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CERTIFICADO DE TASACION

EUROVALORACIONES, S.A. Sociedad de tasacion inscrita en el Registro de Sociedades de Tasacion del Banco de Esparia con el codigo 4388

CERTIFICA

Que de acuerdo a la finalidad, los parametros, métodos y criterios establecidos en el informe de tasacion con nimero 25064/2022 con
Ref.: 2011-21-023473 de fecha 26/04/2022, realizado por ALBERTO SERRANO SEVA, el VALOR DE TASACION del derecho real o
limitacion que recae sobre el inmueble descrito a continuacion, asciende a la cantidad de 15.644,34 Euros (QUINCE MIL SEISCIENTOS
CUARENTA Y CUATRO CON TREINTA Y CUATRO EUROS).

VIVIENDA EN EDIFICIO terminada

SOLICITANTE Y FINALIDAD
SUMA GESTION TRIBUTARIA DIPUTACION DE ALICANTE (NIF: P5300003J)

Tasador principal
Finalidad

ALBERTO SERRANO SEVA
CONOCIMIENTO DE VALOR

IDENTIFICACION Y LOCALIZACION DEL INMUEBLE

Municipio

Provincia

Direccion

Registro de la propiedad
Titular registral

Finca N° Folio
14.394 --

Referencia
Vivienda

ALMORADI (CP: 03160 -- ALMORADI)

ALICANTE (COMUNIDAD VALENCIANA)
CALLE MAYOR, 30 - PLO1 - ESQ. CALLE MIGUEL HERNANDEZ
ALMORADI
PEDRO RAMIREZ PARRES CARMEN AMOROS ALONSO

Libro Tomo Inscripcidn

VALOR DE TASACION (Derecho real o limitacién)

Método empleado
Superficie adoptada (m?2)
VALOR DE TASACION (€)

Vivienda
Proindiviso
87,00
15.644,34

Referencia catastral
3604612XH9230S0003RX 03057000089402

CRU/Observaciones

VALOR DE TASACION (Derecho Real o limitacion): 15.644,34 €
VALOR DEL INMUEBLE (sin considerar derechos reales o limitaciones)

Finca registral

Método empleado
Proteccién

Superficie adoptada (m2)
Superficie Util (m2)

Valor unitario (€/m?2)
VALOR DEL INMUEBLE (€)

Vivienda
14394
Comparacion
No

87,00

72,50

359,64
31.288,68

VALOR DEL INMUEBLE: 31.288,68 €

OTROS VALORES TECNICOS

Coste reposicion bruto (€)
Coste reposicion neto (€)
Coef. mercado resultante (k)
Valor por comparacion (€)
Valor de mercado (€)

Valor de sequro ECO/805 (€)
Valor de seguro RD/716 (€)
Valor del suelo (€)

Valor del vuelo (€)

Métodos de Valoracion utilizados
Situacion y ocupacion

Visita interior

Vivienda
51.504,00
25.643,25
1,22
31.288,68
31.288,68
49.590,00
13.730,34
1.914,00
29.374,68
Coste--Comparacion--Derechos Reales
Vivienda se desconoce / dato no aportado
NO se ha realizado visita interior al inmueble.
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CERTIFICADO DE TASACION

CONDICIONANTES Y ADVERTENCIAS

Condicionantes

Esta tasacion queda condicionada por:

[CP2] [C2] El valor de tasacion queda CONDICIONADO a que pueda realizarse VISITA INTERIOR del inmueble y, con ella,
corroborarse la correspondencia entre los datos considerados en el presente informe (relativos a identificacion, superficies,
calidades, instalaciones, estado de conservacion, servidumbres y estado de ocupacion), y la realidad fisica del inmueble.
Comprobaciones no realizadas: descripcion registral, superficie (Medicion), servidumbres visibles, estado de construccion o
conservacion aparente, estado de ocupacion y uso o explotacion.

Advertencias

Generales:

[DIF1] [A1] Se ADVIERTE que existen discrepancias entre la realidad fisica del inmueble y su descripcion registral que no
inducen a dudas sobre su identificacion ni valor. Se recomienda su correcta inscripcion.

[DIF1] [A1] Algunos de los linderos no se han podido comprobar ya que se refieren a personas fisicas.

[DR1] [A2] Se ADVIERTE que no se ha dispuesto de documentacion registral acreditativa segun lo establecido por la Orden
ECO/805/2003 de 27 de Marzo y su posterior modificacion por la Orden EHA 3011/2007 de 4 de Octubre, cuyos datos y
descripcion coincidan con los utilizados en el presente informe.

En el presente informe se valora el 50% del pleno dominio de la finca registral 14.394 del Registro de la Propiedad de
Almoradi.

Este informe ha sido elaborado siguiendo en lo posible la metodologia y principios de la Orden ECO 805/2003, si bien la
finalidad del mismo no se corresponde con las que obligan a su aplicacion, ni ésta es completa al no haberse podido
realizar todas las comprobaciones preceptivas.

Los valores del presente certificado recogen aquellas cargas, gravdmenes y limitaciones registrales que constan en la documentacién
manejada y que como tal se cita en el informe. En la visita al inmueble no se han apreciado signos externos que denoten mal estado del
mismo. Sin embargo y dada la finalidad del informe, no podemos responsabilizarnos de los vicios ocultos o defectos constructivos que el
inmueble pueda poseer en la fecha de la inspeccion ocular.

Y para que conste a los efectos oportunos, expido y firmo el presente certificado 26 de abril de 2022.

Firmado ) Firmado tasador emisor
IGNACIO AMIROLA GOMEZ ALBERTO SERRANO SEVA

En representacion de GRADUADO EN INGENIERIA DE
EUROVALORACIONES, S.A. EDIFICACION

Fecha visita al inmueble 25/04/2022
Fecha emision informe 26/04/2022
Fecha limite de validez 26/10/2022
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Vivienda en edificio Tasacion VP - ASE (26/04/2022)
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Oficina ALICANTE 902 100 218
1.- SOLICITANTE Y FINALIDAD
Nombre SUMA GESTION TRIBUTARIA DIPUTACION DE ALICANTE (NIF: P5300003J)
Domicilio PLAZA SAN CRISTOBAL S/N, SN Teléfono 965292004
Finalidad CONOCIMIENTO DE VALOR
Prescriptor SUMA GESTION TRIBUTARIA

Este informe ha sido elaborado siguiendo en lo posible la metodologia y principios de la Orden ECO 805/2003, si bien la
finalidad del mismo no se corresponde con las que obligan a su aplicacion, ni ésta es completa al no haberse podido
realizar todas las comprobaciones preceptivas.

2.- IDENTIFICACION Y LOCALIZACION DEL INMUEBLE

Tipo de inmueble VIVIENDA EN EDIFICIO

Municipio ALMORADI (CP: 03160 -- ALMORADI)

Provincia ALICANTE (COMUNIDAD VALENCIANA)

Direccion CALLE MAYOR, 30 - PLO1

Estado constructivo TERMINADO Nivel situacién C.P. MEDIO

Barrio Edificio /Urb. ESQ. CALLE MIGUEL HERNANDEZ
G.P.S.(Longitud/Latitud) -0.7939, 38.108051

Datos registrales

Registro de la Propiedad ALMORADI

Titular registral PEDRO RAMIREZ PARRES CARMEN AMOROS ALONSO

Referencia Finca N Folio Libro Tomo Inscripcion Referencia catastral CRU/Observaciones
Vivienda 14.394  -- -- -- 3604612XH9230S0003RX 03057000089402
Linderos Segun documentacion registral adjunta.

Los datos descritos en la certificacion registral, no inducen a dudar sobre su identificacion o caracteristicas del inmueble.
Fecha certificacion registral 21/03/2017

Observaciones registrales
[DIF1] [A1] Algunos de los linderos no se han podido comprobar ya que se refieren a personas fisicas.

3.- COMPROBACIONES Y DOCUMENTACION (NO se ha realizado visita interior al inmueble)

Comprobaciones realizadas

Identificacién fisica del inmueble mediante su localizacién e inspeccion ocular
Comprobacién régimen de proteccién publica

Comprobacién adecuacion al planeamiento urbanistico

Comprobacion régimen de proteccion del patrimonio arquitecténico
Comprobacién de la existencia de elementos especulativos

Comprobacidén de la situacion coyuntural del mercado local

RERREEE

Documentacion utilizada

Informacion registral o fotocopia de la escritura
Documentacion catastral

Documentacion grafica anexa al informe

Plano/s del emplazamiento
Plano/s del inmueble
Fotografia/s

Nota/s Registral/es
Escritura/s

Otras

N O = N O b
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4.- LOCALIDAD Y ENTORNO

4.1.- LOCALIDAD
Tipo de nucleo

4.2.- ENTORNO
Definicién del entorno

Nivel edificatorio %
Antigliedad caracteristica
Ubicacion relativa municipio
Homog. arquitectdnica

AUTONOMO

URBANO
90,00

> A 50 ANOS
NIVEL MEDIO
NO SE APRECIAN

Infraestructuras y grado de conservacion

Abastecimiento de agua
Suministro eléctrico
Alumbrado publico
Grado de conservacion

RED GENERAL
RED GENERAL
SOBRE BACULO
MEDIO

Nivel de equipamientos

Asistencial
Comercial
Escolar

Aparcamiento

Comunicaciones
Lineas de transporte
Distancia estacion tren Km
Nivel de infraestructuras

Calidad de barrio

Calidad de emplazamiento
Nivel de renta del entorno
Sociologia del entorno
CALIFICACION ENTORNO

Afio construccion

Vida util estimada
Tipologia

Usos principales

NO plantas de viviendas
NO© plantas de oficinas
N° plantas bajo rasante
NO ascensores

SUFICIENTE
SUFICIENTE

PRIMARIA Y SECUNDARIA

VIAL SUFICIENTE

NO hab. segln censo

Uso dominante
Actividad dominante
Renovacion reciente
Ubicacion relativa zona
Tipo de entorno

Alcantarillado
Pavimentacion

Red telefdnica

Ludico deportivo
Religioso
Zonas verdes

21.208 Crecimiento ESTABLE

12 RESIDENCIA Desarrollo
MULTIPLE

MEDIA

NIVEL MEDIO

SIN RELEVANCIA EN EL ENTORNO

MEDIO

RED GENERAL
ASFALTADO
AEREA

SUFICIENTE
SUFICIENTE
SUFICIENTE

URBANAS E INTERURBANAS Distancia aeropuerto Km 41

28

Préxima a boca de metro NO

Atendiendo al nivel de servicios, equipamientos y comunicaciones dentro del entorno, se

considera completa

Atendiendo al nivel socio-econémico, se considera media

Atendiendo al nivel de situacion dentro del entorno, se considera normal

MEDIO
NORMAL

Atendiendo al nivel de infraestructuras y calidad de emplazamiento, se considera medio

5.- CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO

Caracteristicas generales

1.965
43 ANOS

Conservacion

EDIFICIO ENTRE MEDIANERAS/ESQUINA

RESIDENCIAL

Caracteristicas constructivas

Cimentacion
Estructura

Cubierta

Prevencion incendios

Equipamientos y servicios

NO VISIBLE

HORMIGON ARMADO
INCLINADA TEJA CURVA
NO

N© de viviendas
N© de oficinas

MEDIA

3

NO plantas sobre rasante 3

Tipo fachada

Fachada
Cerramiento exterior
Carpinteria exterior
Tipo uso terraza

NO PROTEGIDA

ENFOSCADO-PINTADO
DOBLE FCA+C
MADERA BARNIZADA
NO PROCEDE

El edificio no posee equipamientos ni servicios a destacar.
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Equipamientos y servicios Instalaciones deportivas

[] Piscina [[] Pista de baloncesto

[] Zonas ajardinadas [] Pistas de padel

[] Zonas de recreo para nifios [] Pistas de squash

[] Club social [] Pistas de tenis

[] Servicio de porteria [[] Gimnasio

[] Servicio de vigilancia [ Golf

[[] Instalacién de recogida de basuras [7] Otras instalaciones deportivas

Comunicaciones verticales  Atendiendo al nimero de plantas de viviendas y/o oficinas, componentes y ascensores , se
consideran no precisa
Calidad del edificio Atendiendo al nivel de su construccion, se considera media

CALIFICACION EDIFICIO Atendiendo al nivel de comunicaciones verticales y al nivel de calidad del edificio, se
considera media

6.- CARACTERISTICAS DE LA VIVIENDA
Descripcion

No se ha tenido acceso al inmueble segiin documentacion registral.
Vivienda en edificio distribuida en vestibulo, comedor, 3 dormitorios, baio, cocina, galeria, terraza cubierta.
La vivienda tiene orientacion sureste.

Estado de conservacion Ubicacién relativa en el inmueble NIVEL MEDIO
Efecto orientacion NO INFLUYE EN EL VALOR Condicién de la vivienda EXTERIOR

N° de dormitorios 3 NO de bafios 1 N° de aseos -- NO de terrazas 1
Linea de fondo (ml.) 0,00 Linea de fachada (ml.) 0,00 Orientacion SURESTE Sup. Habitable 72,50

PERFIL CUALITATIVO DE LA VIVIENDA SOBRE EL MERCADO

Se entiende por habitabilidad aquel concepto que tiene en cuenta la relacion entre el nimero de dormitorios y bafios o aseos del
inmueble, y la superficie total. Considerando ademas, la proporcién entre superficie Util y superficie habitable (superficie dtil sin
considerar pasillos, distribuidores, galerias y terrazas), ponderando también la relacion fachada-fondo del inmueble objeto de analisis,
dentro de unos minimos preestablecidos.

Atendiendo a las caracteristicas fisicas del inmueble, se considera que la habitabilidad se encuentra ajustado a la
banda normal del estandar de mercado

Acabados
Pavimentos Paredes Techos Carpinteria Interior
Vestibulos/Pasillos
Estar/Comedor
Dormitorios
Bafos y aseos
Cocina
Calidad sanitarios Calidad mobiliario cocina
Instalaciones
Agua caliente Gas centralizado
Calefaccion Aire acondicionado
Armarios empotrados -- Sist. de seguridad
Fontaneria Teléfonos
Electrificacién Portero automético
Chimenea
[T] Vigilancia (Conserje, portero) [] Circuito cerrado de seguridad ~ [] Alarma
[] Puerta de seguridad [] Cocina equipada [[1  Tendedero

Categorizacion activo BUEN ESTADO

CALIDAD VIVIENDA Atendiendo a la calidad de acabados e instalaciones especiales, se considera normal
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SUPERFICIES, Cuadro Resumen (Basados en los contenidos del estandar ATASA de medicidn de superficies de inmuebles)

Justificacion de superficies

No procede

Superficies (m2) Superficies computables (m2)
Tipologia | Altura| chiactral | Registral | Medicion util R1 |Construida | R2 | Construida | R3 | Adoptada
(m) con ppzc
Vivienda - 87,00 80,00 9 - 72,50 1,10 80,00 | 1,09 87,00 |1,20 87,00 sz0)
Sc) : Construida Coeficientes de transformacion
Szc): Construida (con ppzc) 1 Sc/Su
Su): util R2: Scz/Sc
--)" : No definida R3: Scz/Su

No se ha tenido acceso al interior del inmueble. A efectos de valoracion se ha adoptado la superficie construida con
comunes catastral.

Contaminacion aparente

[[] Contaminacién del terreno

[[] Contaminacién de la construccidn

[[] Contaminacién actstica

[[] Contaminacién ambiental

[] otro tipo de contaminacién

Los datos sobre contaminacion incluidos en este informe se han obtenido tras las inspeccion ocular del inmueble durante la visita efectuada
al mismo, sin haber realizado estudios técnicos que pudieran detectar la existencia de vicios ocultos y otras patologias, ni comprobado
circunstancias susceptibles de cambios temporales, situaciones que requieran estudios mas detallados que no son objeto del presente

informe.

7.- SITUACION URBANISTICA

Tipo de planeamiento

Fase de aprobacion

Clasificacion

Calificacion

Referencia calificacion

Uso urbanistico

¢La edificacion cumple con la normativa urbanistica vigente? SI

NORMAS SUBSIDIARIAS

DEFINITIVO
SUELO URBANO
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL

RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR
Comprobada la situacion urbanistica, SI

¢éLa edificacion estd sujeta a algln tipo de proteccién urbanistica o histdrica individualizada? NO

¢El inmueble se encuentra fuera de ordenacion?

NO

8.- PROTECCION, TENENCIA Y OCUPACION

Régimen de proteccion

Propietario
Titular registral

LIBRE

EL TITULAR REGISTRAL

PEDRO RAMIREZ PARRES
CARMEN AMOROS ALONSO

Servidumbres visibles

Derechos Reales

Situacion y ocupacion

Destino del activo
9.- ANALISIS DE MERCADO

El volumen de la oferta de inmuebles comparables en la zona es medio con tendencia estable.
La intensidad de la demanda es media con tendencia estable.

Calificacion del riesgo del inmueble:
Existe un mercado con estabilidad de oferta y demanda.

Porcentaje (%) Derecho
PLENO DOMINIO
PLENO DOMINIO

50,00
50,00

NO SE OBSERVAN.

PROINDIVISO

SE DESCONOCE / DATO NO APORTADO

NO PROCEDE

Estado de ocupacion

SE DESCONOCE

La evolucidon previsible del entorno no supone ninguna ventaja o desventaja en su comercializacion futura.
Las caracteristicas internas del inmueble no suponen ninguna ventaja o desventaja en su comercializacion futura.

No existen en el entorno promociones en curso en grado relevante.
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SONDEO DE MERCADO
DATOS DE TESTIGOS DE VIVIENDAS
Emplazamiento C.P. Fuente Oferta/ Visita Fecha
Informacion Transaccion interior
Comp.1 CALLE VIRGEN DEL ROSARIO,15-ALMORADf/ALICANTE 03160 Agencia inmobiliaria Oferta No 25/04/2022
Comp.2 AVDA DOCTOR MARAﬂ0N,3-ALMORADi/ALICANTE 03160 Agencia inmobiliaria Oferta No 25/04/2022
Comp.3 AVDA MANUEL DE TORRES,13-ALMORADf/ALICANTE 03160 Agencia inmobiliaria Oferta No 25/04/2022
Comp. 4 CALLE ESPAﬂA,42-ALMORADi/ALICANTE 03160 Agencia inmobiliaria Oferta No 25/04/2022
Comp.5 CALLE LUIS BUNUEL,37-ALMORADi/ALICANTE 03160 Agencia inmobiliaria Oferta No 25/04/2022
Comp. 6 CALLE 9 DE OCTUBRE,35-ALMORADi/ALICANTE 03160 Agencia inmobiliaria Oferta No 25/04/2022

PRINCIPALES CARACTERISTICAS

Superficie

(m2)

Inmueble 87,00
Comp. 1 90,94
Comp. 2 100,00
Comp. 3 87,00
Comp. 4 86,00
Comp. 5 84,00
Comp. 6 115,00

No Antig.  Calificaciéon Calificacion
Dorm/Bafios Aparente entorno edificio
3/1 57 Medio Media-Baja
3/1 59 Medio Media-Baja
3/1 60 Medio Media-Baja
3/1 52 Medio Media-Baja
3/1 72 Medio Media-Baja
3/1 58 Medio Media-Baja
3/1 45 Medio Normal

Calidad
vivienda

Normal

Normal
Normal
Normal
Normal
Normal
Normal

Perfil cualitativo de la vivienda

Ajustado a la banda normal del estandar de mercado

Ajustado a la banda normal del estandar de mercado
Ajustado a la banda normal del estandar de mercado

Por debajo del estandar de mercado

Por debajo del estandar de mercado
Por debajo del estandar de mercado

Ajustado a la banda normal del estandar de mercado

Piscina Zonas Inst.
verdes Deportivas

No

No
No
No
No
No
No

No No
No No
No No
No No
No No
No No
No No

HOMOGENEIZACION DE LOS TESTIGOS

El valor homogeneizado de cada testigo se calcula segln sus diferencias respecto al inmueble a valorar, su fuente de informacién, coyuntura del mercado (volimenes y tipo
de oferta y de demanda), las posibilidades de financiacion (facil, condiciones estrictas y sin crédito) y la oferta de inmuebles de entidades financieras (alta, media, baja).

Oferta

(€/m2)

Comp. 1 406,86

Comp. 2 370,00

Comp. 3 390,80

Comp. 4 372,09

Comp. 5 369,05

Comp. 6 360,87
Leyenda

Cf:
PNeto:
Ck1:
Ck2:
Ck3:
Ck4:
Cant:

Cf

0,98
0,98
0,98
0,98
0,98
0,98

A

Precio Neto

(€/m2)
398,72
362,60
382,98
364,65
361,67
353,65

B

Ck2 Ck3
(€/m2) (€/m2)
s s
s s
s s
s s
s s

-51,78 s

A+Ck2+Ck3 Ck1

(€/m2) (%)
39872 S

362,60
382,98
364,65
361,67
301,87

nwnnonon

demanda y tendencia), caracterizacion del entorno y la calificacion del inmueble.

S: Similar.

V.Homogeneizado

(o D

Ck4 B*(Ck1+Ck4) Cant C+Cant Cn Cc
(%) (€/m2)  (€/m?) (€/m2)

S 398,72 S 398,72 0,97 1,00

S 362,60 s 362,60 0,97 1,00
4,50 400,21 s 400,21 0,97 1,00
4,50 381,06 46,29 427,35 0,97 1,00
4,50 377,95 S 377,95 0,97 1,00

S 301,87 -44,11 257,76 0,97 1,00

Correcion por fiablilidad de los datos facilitados segun la fuente de informacién + gastos de comercializacion.
Precio oferta corregido.
Correccidn por calificacion del entorno atendiendo al nivel de infraestructuras (nivel de servicios, equipamientos y comunicaciones), nivel socio-econémico y situacion dentro de su entorno.

Correccidn por calificacion del edificio atendiendo al nivel de comunicaciones verticales (n° de plantas de viviendas y/o oficinas, componentesy ascensores) y calidad constructiva del edificio.
Correccién por calidad del inmueble atendiendo caracteristicas relevantes, terminaciones, acabado e instalaciones.
Correccién por cualificacion del inmueble: habitablilidad y funcionalidad mediante parametros cualitativos (forma, distribucion, superficie Utliy superficie funcional).
Correccién por diferencia de antigiiedad.
Cn_Cc: Ajuste por negociacion que depende de la oferta de EEFF, la liquidez (posiblidades de

D*Cn*Cc
(€/m2)
386,76
351,72
388,21
414,53
366,61
250,03

financiacion) y el tipo de fuente del testigo. Ajuste de acuerdo a las caracteristicas del mercado (oferta,

EURCS! It

ISR IS R *}(_

7
i

Observaciones

W=

20|

9|(— Valor vivienda a valorar

e Valores testigos utilizados corregidos en funcion de sus caracteristicas

El valor homogeneizado de 359,64 Euros/m2, se ha obtenido mediante ajuste de
la muestra de testigos a una distribucion normal, con una desviacion tipica de
52,74 € sobre el valor medio.

En los testigos elegidos se ha contemplado fecha, ubicacion, superficie,
antigliedad y calidad constructiva.

La muestra obtenida indica que la poblacion de viviendas en este mercado local
se distribuye normalmente por lo que se puede afirmar que el 90% de las
viviendas en este mercado tienen sus valores comprendidos entre un 292,13
Euros/m2 y 427,15 Euros/mz2.

Los valores unitarios de los testigos de viviendas utilizados en la homogeneizacion se encuentran en la banda comprendida entre 360,87 € y 406,86 €,
homogeneizados los valores unitarios resultantes se sitian en la banda comprendida entre 250,03 € y 414,53 €.
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10.- CALCULO DE VALORES TECNICOS

A.1) Calculo del valor del suelo

La repercusion del suelo se ha calculado de acuerdo a la siguiente formula: F=VM (1-b) - ZCI, en donde:

VM = Valor de mercado a nuevo de la zona.

b = Margen de beneficio del promotor.

Ci = Costes de construccidn y otros gastos necesarios considerados.

Vivienda

Valor mercado a nuevo (Euros/m?2) 750,00
Margen beneficio promotor (%) 18,03
Costes de construccion (Euros/m?2) 592,34
VALOR DEL SUELO (Euros) 1.914,00| H H H

Total : 1.914,00 Euros
A.2) Calculo del Coste de Reposicion Bruto (CRB)

Vivienda
Repercusion del suelo (Euros/m?2) 22,00
Valor construccion S/G (Euros/m?2) 521,17
Valor Otros Gastos (Euros/m2) 48,83
Valor de la construccion (Euros/m2) 570,00
C.Unit.Reposicion Bruto (Euros/m?2) 592,00
Superficie computable (m?2) 87,00
COSTE REPOSICION BRUTO (Euros) 51.504,00

Total : 51.504,00 Euros
A.3) Calculo del Coste de Reposicion Neto (CRN)

Vivienda
Repercusion del suelo (Euros/m?2) 22,00
Valor construccion S/G (Euros/m?2) 521,17
Valor Otros Gastos (Euros/m2) 48,83
Valor de la construccion (Euros/m?) 570,00
Depreciacion fisica (%) 52,15%
Depreciacion funcional (%) -
C.Unit.Reposicidén Neto (Euros/m?2) 294,75
Superficie computable (m2) 87,00
COSTE REPOSICION NETO (Euros) 25.643,25 H H H H

Total : 25.643,25 Euros
Repercusion de suelo (€/m?2) es referida a la superficie sobre rasante de la vivienda
B) Valor por aplicacion del Método de Comparacion

Vivienda
Valor unitario asignado(Euros/m2) 359,64
Superficie computable (m2) 87,00
VALOR ASIGNADO (Euros) ‘ 31.288,68 H H H H

Total : 31.288,68 Euros

Coeficiente mercado resultante (K) ‘ 1,22 H H H H

C) Valor por aplicacion del Método de Comparacion ajustado

No procede.

D) Valor por aplicacion del Método de Actualizacion de rentas

No procede.
E) Valor de mercado

Vivienda
Método empleado Comparacion
VALOR DE MERCADO ( Euros ) 31.288,68

Total : 31.288,68 Euros

EUROVALORACIONES, S.A. - C.L.F. A-03525508 - INSCRITA EN EL BANCO DE ESPANA (COD. 4388) - Tel. 902 100 218 - Fax 902 103 516 - www.euroval.com



NO Expediente: 25064/2022 (02/05/2022 17:10:34)

Su referencia: 2011-21-023473

Pag: 7/ 17

F) Calculo del Valor Maximo Legal

No procede.
G) Valor hipotecario
No procede.

H) Valor de venta rapida

No procede.

I) Valor de renta 6ptima

No procede.

11.- VALOR DEL INMUEBLE (sin considerar derechos reales o limitaciones)

Métodos de Valoracion utilizados Coste--Comparacion--Derechos Reales

VALOR DEL INMUEBLE (Euros)

b
Euroval

Vivienda
31.288,68

Total : 31.288,68 Euros

12.- VALOR DE TASACI()N (Derecho real o limitacion)

Método de Valoracion utilizado: Proindiviso

VALOR DE TASACION (Euros)

13.- VALOR DE SEGURO

VALOR DE SEGURO ECO/805
(Euros)

VALOR DE SEGURO RD/716 (Euros)

Vivienda
15.644,34

Total : 15.644,34 Euros

Vivienda
49.590,00

Total : 49.590,00 Euros

Vivienda
13.730,34

Total : 13.730,34 Euros
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14.- CONDICIONANTES Y ADVERTENCIAS

Condicionantes

Esta tasacion queda condicionada por:

[CP2] [C2] El valor de tasacion queda CONDICIONADO a que pueda realizarse VISITA INTERIOR del inmueble y, con ella,
corroborarse la correspondencia entre los datos considerados en el presente informe (relativos a identificacion,
superficies, calidades, instalaciones, estado de conservacion, servidumbres y estado de ocupacion), y la realidad fisica del
inmueble.

Comprobaciones no realizadas: descripcion registral, superficie (Medicion), servidumbres visibles, estado de construccion
0 conservacion aparente, estado de ocupacion y uso o explotacion.

Advertencias

Generales:
[DIF1] [A1] Se ADVIERTE que existen discrepancias entre la realidad fisica del inmueble y su descripcion registral que no
inducen a dudas sobre su identificacion ni valor. Se recomienda su correcta inscripcion.

[DIF1] [A1] Algunos de los linderos no se han podido comprobar ya que se refieren a personas fisicas.

[DR1] [A2] Se ADVIERTE que no se ha dispuesto de documentacion registral acreditativa segun lo establecido por la
Orden ECO/805/2003 de 27 de Marzo y su posterior modificacion por la Orden EHA 3011/2007 de 4 de Octubre, cuyos
datos y descripcion coincidan con los utilizados en el presente informe.

En el presente informe se valora el 50% del pleno dominio de la finca registral 14.394 del Registro de la Propiedad de
Almoradi.

15.- OBSERVACIONES Y CONSIDERACIONES FINALES

Este informe ha sido elaborado siguiendo en lo posible la metodologia y principios de la Orden ECO 805/2003, si bien la
finalidad del mismo no se corresponde con las que obligan a su aplicacion, ni ésta es completa al no haberse podido
realizar todas las comprobaciones preceptivas.

Vivienda en edificio, terminada, ubicada en un entorno urbano, con una dotacion de infraestructuras completa, siendo el
nivel socio-econdémico medio y una normal situacion dentro del mismo. Teniendo en cuenta las circunstancias
anteriormente descritas, la calificacion del entorno es medio.

El inmueble del cual forma parte tiene una antigiiedad estimada de 57 aios, posee 3 plantas sobre rasantey 0
ascensor/es, con tipologia de edificio entre medianeras/esquina, estructura de hormigén armado y fachada de
enfoscado-pintado, y un nivel de calidad de la construccion media, siendo media la calificacion global del mismo.

Justificacion discrepancia direccion: La identificacion se ha realizado a través de los linderos registrales y la referencia
catastral, ambos coincidentes.

Con fecha 25/04/2022 a las 13.00 se procedio a llamar al timbre de la vivienda valorada no obteniendo respuesta del ocupante de esta.

Visado Firmas Visita inmueble

Fecha 25/04/2022

Tasador ALBERTO SERRANO SEVA
GRADUADO EN INGENIERIA DE
EDIFICACION

Emision del informe

Fecha 26/04/2022

Tasador ALBERTO SERRANO SEVA
GRADUADO EN INGENIERIA DE
EDIFICACION

Caducidad del informe

Fecha limite de validez 26/10/2022
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LIMITES Y CONDICIONES DE ESTE INFORME

- La valoracion se ha elaborado sobre la informacion documental aportada y la obtenida de la visita de inspeccién. No se incluyen por tanto los posibles vicios ocultos
que pudiera presentar el inmueble, asi como las igualmente posibles cargas, gravamenes y limitaciones que no constan en la documentacion facilitada.

- Toda la documentacién e informacion utilizada para la realizacién de este informe, suministrada por el solicitante o terceros, y que se indica en el informe, se
considera fidedigna, dado que se aportan en fotocopias no autentificadas -salvo las que expresamente se citan en el informe- por lo que no se asume responsabilidad
sobre su veracidad y las consecuencias dimanantes de la misma.

- Todos los datos, caracteristicas, instalaciones, calidades. etc., se indican sélo para que el lector pueda tener una mejor vision de la propiedad. Los valores calculados
que se indican en el informe, se refieren al inmueble en su conjunto, y no a partes aisladas del mismo, salvo que se indique expresamente.

- Este informe es confidencial y su utilizacién debe enmarcarse sélo dentro del ambito y finalidad para el que ha sido solicitado. Ello significa que este informe no es
valido para finalidades distintas de la indicada en su primera pagina. Queda absolutamente prohibida su reproduccion total o parcial, o cualquier referencia al mismo,
en documentos, publicaciones, informes o circulares de cualquier tipo, sin la autorizacién expresa de EUROVALORACIONES, S.A.

- Informacion sobre Proteccion de Datos de Caracter Personal

En c plimiento del Regl to Europeo 2016/679 (RGPD) y de la Ley Organica 3/2018 de Proteccion de Datos Personales y garantia de los derechos digitales le
mostramos la informacién basica sobre el tratamiento que Eurovaloraciones, S.A. realizara con los datos personales que nos ha facilitado:

- Informacion basica sobre proteccion de datos

Responsable: Eurovaloraciones, S.A. Finalidad: Prestacion del servicio de tasacion solicitado. Legitimaciom: Ejecucion de un contrato o consentimiento expreso del
interesado en base al prescriptor del servicio solicitado. Destinatarios: Los datos podran ser cedidos a las empresas del grupo, asi como a tasadores y/o empresas
colaboradoras para prestacion del servicio (Encargados de Tratamiento) sin que exista ningiin otro tipo de cesién de datos a terceros, salvo obligacion legal. Derechos:
Tiene derecho a acceder, rectificar y suprimir los datos, asi como otros derechos, como se explica en la informacién adicional. Informacion adicional Puede consultar la
informacion adicional y detallada sobre Proteccion de Datos en el siguiente enlace: https://euroval.com/politica-de-privacidad.
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Situacion del inmueble en la provincia
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Situacion del inmueble en el municipio
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Situacion detallada del inmueble
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Plano de situacion catastral
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Exterior.Via Exterior.Entorno

Exterior.Fachada Exterior.Fachada
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Exterior.Portal (acceso al inmueble) Exterior.NUmero

Exterior.Timbres
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Interior.Documentacion acreditativa del Aprovechamiento Urbanistico
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LEYENDA

2 ALTURAS

3 ALTURAS

£
D 4 ALTURAS
L1

6 ALTURAS

NUCLEO URBANO RESIDENCIAL (NUR), CLAVE RMD

SUELO URBANO TERCIARIO (SUT)
[200] ZONA TERCIARIA
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GERMAN RODRIGUEZ LOPEZ, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO HIPOTEC
AIMORADI, PROVINCIA DE ALICANTE, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA C
AUTONOMA VALENCIANA.

verlflcable

los libros del
archivo del Reglstro a mi’ cargo y de los mismos resulta, en cuanto a la finca
14.394 DE' AIMORADI CODIGO REGISTRAL: 03057000089402 relaciofjada en dicho
mandamiento:

al margen inferior derecha, he exam:.__nado

DESCRIPCION.URBANA. 3) Vivienda de la primera planta alta, del edificio en
Almoradi, calle Mayor, ntmero 32. Que tiene una superficie construida de ochenta
metros cuadrados, distribuida en vestibulo, comedor, tres dormitorios, cocina,
bafio, galeria y terraza a calle. Linda: Derecha, segin se mira a su fachada desde
la calle Mayor, Manuel Ferrandez Vidal; I-zquierda, avenida Miguel Hernandez y José
‘I‘erol---- Solano, Fondo, __José Terol Solano ¥ patlo de luces; Frente, Manuel Ferrandez
 comunes: cugrenta enteros, por ciento.

50003RX .

La constancia registral de la Referencia Catastral, en su caso, no implica la
extensién de los efectos del principio de legitimacidén a la descripcidn fisica y
ubicacién de la finca, ni la presuncién de su correspondencia con la delimitacién
geogréfica de la parcela catastral.

Esta finca no esta coordinada graficamente con el Catastro

legal de gananc:lales, DON PEDRO RAMIREZ . PARRES

vecinos de Almoradi, con cioml .'.Lllo _en partido de’
nﬁmeros 74.174.599-7J ¢ "

eredades, 52 B soon’ N.IL F
ndivisas, con caracter
" formalizada en escritiira otorgada el veintitrés
de abril de dos mil diez, en Almoradi, ante su notario, Luis Lorenzo Serra,
inscrita con fecha trece de julio de dos mil once, inscripcién 6°.

CARGAS :

* CONSTITUIDA por la inscripcién 42, fechada el dieciocho de Mayo de dos mil
nueve, rectificada por la 52, fechada el dieciocho de enero de dos mil diez,
. HIPOTECA sobre esta finca a favor del BANCO DE 'SANTANDER §.A., con C.I.F. ntmero
'3—39000013 - ¢on dOIl'L‘LCJ_llO social en Santander,.l?aseo de Pereda numeros Qi.a 12

para responder de: SETENTA Y NUEVE MIL SETECIENTOS SESENTA.. ¥ DOS EUROS de 1mp0rte
del principal del préstamo. Un afio de i reads remineratorios, calculados
“conforme a las ¢léausiilas financieras tercera, "intereses ordlnarlos" si bien, a

los tnicos y exclusivos efectos de determinar un méximo de responsabilidad
hipotecaria por intereses, éstos solo quedaran garantizados hipotecariamente hasta
un maximo del nueve enteros con seiscientos treinta y cinco milésimas por ciento
anual, gque asciende a SIETE MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y CINCO EUROS CON SIETE

seré &l inico medio de acreditar fehamentemente e{ contenrdo de los asientos del Regnstro
Art. 31.3 de la Ordenanza del Registra de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas solo podrén acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificacion.




CENTIMOS. Tres afios de intereses moratorios, calculados conforme a 1o convenido en
la clausula financiera sexta, "intereses de demora", si bien a los tnicos y
exclusivos efectos de determinar un méximo de responsabilidad hipotecaria por
intereses de demora, éstos sélo quedardn garantizados hipotecariamente hasta un
maximo del diez por ciento anual, gque asciende a VEINTITRES MIL NOVECIENTOS
VEINTIOCHO EUROS CON SESENTA CENTIMOS. ONCE MIL NOVECIENTOS SESENTA Y CUATRO EUROS
CON TREINTA CENTIMOS se fijan para costas y gastos, incluidos en estos tltimos dos
conceptos a que se refiere la clausula octava, seguros, tributos y conservacién de
la finca hipotecada, y cualquier otro gasto relativo a la finca hipotecada que
pudiera ser preferente al crédito del acreedor. SUBASTA y DOMICILIO: A efectos de
ejecucién de la hipoteca, se tasa la finca hipotecada para subasta en CIEN MIL
QUINIENTOS EUROS, y se seflala como domicilio para la practica de reguerimientos y
notificaciones: Almoradi, Partida de Las Heredades nimero 53. VENCIMIENTO: E1
treinta de Marzo de dos mil veinticinco con amortizacién mediante el pago de
cuotas mensuales mixtas, comprensivas de capital y de los correspondientes
intereses, durante los ciento ochenta meses. Consta inscrito el pacto sobre
resolucién o vencimiento anticipado por incumplimiento de la obligacién de pago en
los plazos convenidos. FORMALIZADA en escritura autorizada el treinta y uno de
Marzo de dos mil nueve, por el notario de Almoradi, don Luis Lorenzo Serra
rectificada por diligencia de subsanacidén de fecha diecisiete de Diciembre de dos
mil nueve.

- Al margen de la inscripcidén 42 aparece extendida una nota gque literalmente dice
asi: "Expedida certificacién ntmero 530 a instancias del Juzgado de Primera
Instancia ntmero Cuatro de los de Orihuela, siguiendo autos de Procedimiento de
Ejecucién Hipotecaria 1511/2010 referente a la finca del asiento adjunto. Asi
resulta de mandamiento librado por dicho Juzgado el veintiséis de mayo de dos mil
catorce, presentado a las trece horas y diecinueve minutos del dia dos de junio de
dos mil catorce, asiento 1863 del diario 66. Almoradi, a 6 de junio de 2014."

* ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO LETRA A, anotada el veintiunoc de Marzo de dos
mil diecisiete, a favor del AYUNTAMIENTC DE ALMORADI con C.I.F. ntmero P0301500E
domiciliado en Plaza de La Constitucién numero 1, Almoradi, extendida respecto a
una mitad indivisa de la titularidad de DON PEDRO RAMIREZ PARRES por el concepto
de Impuesto bienes inmuebles, impuesto vehiculos traccién mecanica, plusvalia, en
reclamacién de: DOS MIL SETECIENTOS NOVENTA Y SIETE EUROS CON NOVENTA Y TRES
ENTIMOS DE PRINCIPAL; QUINIENTOS CINCUENTA Y NUEVE EUROS CON CINCUENTA Y OCHO
CENTIMOS DE RECARGO, CUATROCIENTOS CINCO EUROS CON DOCE CENTIMOS DE INTERESES Y
SETECIENTOS DIECIOCHO EUROS CON CUARENTA CENTIMOS DE COSTAS. Lo que hace una deuda
total de CUATRC MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y UN EUROS CON TRES CENTIMOS. Asi
esulta de mandamiento librado por Suma el nueve de marzo de dos mil diecisiete,
irmado digitalmente por don Luis Herrerias Valdés, jefe de recaudacién, con
CyVv:0000242017819838577741, autenticidad verificable mediante Csv en:
https://www.suma.es, a resultas del expediente administrativo nimero
2011-21-023473.

- Al margen de la anotacidén preventiva de embargo letra A aparece extendida una
nota que dice asi:"A instancia de Suma, Gestién Tributaria, Diputacién de
Alicante, expediente administrativo de apremio ntmero 2011-21-023473, gque ordend
la adjunta anotacién preventiva de embargo letra A, se ha expedido certificacién
numero 201. Almoradi, a 21 de Marzo de 2.017."

Sobre la finca de que se certifica no aparece impuesta mas carga, gravamen,
afeccién o limitacién de clase alguna vigente al dia de hoy.

NO hay documentos pendientes de despacho

Ho se han practicado comunicaciones por no haber titularidades vigentes
posteriores.

Lo que antecede estd conforme con los asientos de su procedencia a los que me
remito, sin que en lo omitido haya nada que contradiga o desvirtiie lo relacionado,
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y no existiendec ningin otro asiento vi te ni documénto alguno presentado
pendiente de despacho referido a la finca de que se trat/a’; expido la presente, que
firmo en Almoradi, a veintiuno de Marzo & dos mil diecisiete.

Art. 225 defa Ley Hipof ia: La libertad o gravamen dé los bienes inmuebles o derechios reafes $6lo podrdn acreditarse en perjuicio de tercero por cerificacion del Registro.
“A#: 335 del Reglamenta Hipotesario: Los Régistradoras de la Propiedad son los Gnica$ funcionarios que tienen facultad de certificar fo que resulte de 1os fibros del Registre:

Art. 77 ciel Reglamento del Regigtro Mercantil: La factitad de certificar de los asientos def Régistro commesponders exclusivamente a fos fegistradores Marcantiies ... La certificacion
serd el unico medio de acreditar fehacientemente el contenido de los asientos del Registro.
Art. 31.3 de la Ordenanza dsl Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas sofo podren acreditarse en perfticio de tercero mediante cerlificacion.
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