Firmado por:

Nombre: SUMA GESTION TRIBUTARIA DIPUTACION DE ALICANTE

Fecha: 24/09/2024

Firmado por:

Nombre: SUMA GESTION TRIBUTARIA DIPUTACION DE ALICANTE

Fecha: 17/01/2024

A
EUrOVaAl

Informe de Tasacion

Expediente:  79120/2023 (04/01/2024 09:11:05) Su Ref.; 2018-23-007850MJ
SUMA GESTION TRIBUTARIA (23-1)
C/ HILARIOS ESLAVA, 19, CP: 03600
ELDA (ALICANTE)

VIVIENDA EN EDIFICIO

Cliente: SUMA GESTION TRIBUTARIA DIPUTACION DE ALICANTE
Fecha: 04/01/2024

Ubicacién: MURCIA, 411 -PLO1 B

Poblacion: ELDA

Provincia: ALICANTE GP 03600

Empresa
Registrada

UNE-EN 150 9001

ER-1460/1999

www.euroval.com

EUROVALORACIONES, S.A. - C.I.F. A-03525508 - Entidad de tasacion homologada por el Banco de Espafia desde 1990 (Cédigo 4388) y por la CNMV. - Tel. 902 100 218
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CERTIFICADO DE TASACION

EUROVALORACIONES, S.A. Sociedad de tasacion inscrita en el Registro de Sociedades de Tasacion del Banco de Espafia con el cédigo 4388

CERTIFICA

Que de acuerdo a la finalidad, los parémetros, métodos y criterios establecidos en el informe de tasacién con ndimero 79120/2023 con
Ref.: 2018-23-007850MJ de fecha 04/01/2024, realizado por JOAQUIN MIRA MARTINEZ, el VALOR DE TASACION del inmueble
descrito a continuacion, asciende a la cantidad de 41.949,98 Euros (CUARENTA Y UN MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y NUEVE CON

NOVENTA Y OCHO EUROS).

VIVIENDA EN EDIFICIO terminada

SOLICITANTE Y FINALIDAD
SUMA GESTION TRIBUTARIA DIPUTACION DE ALICANTE (NIF: P5300003J)

Tasador principal
Finalidad

JOAQUIN MIRA MARTINEZ
CONOCIMIENTO DE VALOR

IDENTIFICACION Y LOCALIZACION DEL INMUEBLE

Municipio
Provincia
Direccién
Registro de la propiedad

Titular registral

Referencia Finca N°©
Vivienda 22737 84
VALOR DE TASACION

Finca registral

Método empleado
Proteccion

Superficie adoptada (m2)
Superficie dtil (m2)

Valor unitario (€/m?)
VALOR DE TASACION (€)

Folio

ELDA (CP: 03600)

ALICANTE (COMUNIDAD VALENCIANA)
CALLE MURCIA, 41 ESC. 1 - PLO1 B
ELDA, 2

CASTILLIAN SL

Libro Tomo Inscripcién
881 2.097 10

Vivienda
22737
Comparacion
No

84,09

65,58

498,87
41.949,98

VALOR DE TASACION: 41.949,98 €

OTROS VALORES TECNICOS

Coste reposicion bruto (€)
Coste reposicion neto (€)
Coef. mercado resultante (k)
Valor por comparacion (€)
Valor de mercado (€)

Valor de sequro ECO/805 (€)
Valor de sequro RD/716 (€)
Valor del suelo (€)

Valor del vuelo (€)

Métodos de Valoracion utilizados
Situacion y ocupacion

Visita interior

Vivienda
72.401,49
36.376,49
1,15
41.949,98
41.949,98
71.224,23
40.772,72
1.177,26
40.772,72
Coste--Comparacion
Vivienda se desconoce / dato no aportado
NO se ha realizado visita interior al inmueble.

Referencia catastral
3110503XH9631S0004WF

CRU/Observaciones
03019000192568

¥ ]
E’SE 9p odueg *poD -80SSZSENY 41D~ V'S ‘SINOIDVHOIVAOUNI
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CERTIFICADO DE TASACION

CONDICIONANTES Y ADVERTENCIAS

Condicionantes

Esta tasacion queda condicionada por:

[CP2] [C2] El valor de tasacion queda CONDICIONADO a que pueda realizarse VISITA INTERIOR del inmueble y, con ella,
corroborarse la correspondencia entre los datos considerados en el presente informe (relativos a identificacion, superficies,
calidades, instalaciones, estado de conservacion, servidumbres y estado de ocupacién), y la realidad fisica del ir bl
Comprobaciones no realizadas: descripcion registral, superficie (Medicién), servidumbres visibles, estado de construccién o
conservacion aparente, estado de ocupacion y uso o explotacion.

Advertencias

Generales:

[DR1] [A2] Se ADVIERTE que no se ha dispuesto de documentacion registral acreditativa segun lo establecido por la Orden
ECO/805/2003 de 27 de Marzo y su posterior modificacion por la Orden EHA 3011/2007 de 4 de Octubre, cuyos datos y
descripcidn coincidan con los utilizados en el presente informe.

En la documentacion registral aportada no consta, no coincide o la referencia catastral que consta no se encuentra
coordinada con catastro, por lo que se aconseja consignar registralmente ésta a la finca registral valorada, segun la nueva
redaccidn del articulo 10 de la modificacién de la Ley Hipotecaria de 1946 por la Ley 13/2015, de 24 de junio.

Se valora el 100% del pleno dominio de la finca valorada.

Este informe ha sido elaborado siguiendo en lo posible la metodologia y principios de la Orden ECO 805/2003, si bien la
finalidad del mismo no se corresponde con las que obligan a su aplicacion, ni ésta es completa al no haberse podido
realizar todas las comprobaciones preceptivas.

Los valores del presente certificado recogen aquellas cargas, gravamenes y limitaciones registrales que constan en la documentacion
manejada. No se tienen en cuenta a los efectos de establecer el valor de tasacion, las afecciones fiscales (impuestos, tasas y
contribuciones), pagos, embargos y cargas hipotecarias que graven el inmueble. Dada la finalidad del informe, no podemos
responsabilizarnos de los vicios ocultos o defectos constructivos que el inmueble pueda poseer en la fecha de la inspeccién ocular.

Y para que conste a los efectos oportunos, expido y firmo el presente certificado 04 de enero de 2024.

Firmado i Firmado tasador emisor
IGNACIO AMIROLA GOMEZ JOAQUIN MIRA MARTINEZ
En representacion de ARQUITECTO TECNICO

EUROVALORACIONES, S.A.

Fecha visita al inmueble 02/01/2024
Fecha emision informe  04/01/2024
Fecha limite de validez 04/07/2024
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Informe de Tasacion EXPEDIENTE 791202023 (04/01/2024 09:11:05)

Vivienda en edificio

Pagina 1/24
Oficina ALICANTE 902 100 218
1.- SOLICITANTE Y FINALIDAD
Nombre SUMA GESTION TRIBUTARIA DIPUTACION DE ALICANTE (NIF: P5300003])
Domicilio PLAZA SAN CRISTOBAL, S/N Teléfono 965292290
Finalidad CONOCIMIENTO DE VALOR
Prescriptor SUMA GESTION TRIBUTARIA

Este informe ha sido elaborado siguiendo en lo posible la metodologia y principios de la Orden ECO 805/2003, si bien la
finalidad del mismo no se corresponde con las que obligan a su aplicacion, ni ésta es completa al no haberse podido

realizar todas las comprobaciones preceptivas.

2.- IDENTIFICACION Y LOCALIZACION DEL INMUEBLE

Tipo de inmueble VIVIENDA EN EDIFICIO

Municipio ELDA (CP: 03600)

Provincia ALICANTE (COMUNIDAD VALENCIANA)

Direccién CALLE MURCIA, 41 ESC. 1-PLO1 B

Estado constructivo TERMINADO Nivel situacion C.P. MEDIO
G.P.S.(Longitud/Latitud) -0.78723, 38.474160

Datos registrales

Registro de la Propiedad ELDA, 2

Titular registral CASTILLIAN SL

Referencia Finca N° Folio Libro Tomo Inscripcion Referencia catastral CRU/Observaciones
Vivienda 22737 84 881 2.097 10 3110503XH9631S0004WF 03019000192568
Linderos Segun documentacidn registral adjunta.

Los datos descritos en la nota simple, si coinciden con la realidad
Fecha nota simple 16/06/2021

Observaciones registrales
No tiene

3.- COMPROBACIONES Y DOCUMENTACION (NO se ha realizado visita interior al inmueble)
Comprobaciones realizadas

Identificacion fisica del inmueble mediante su localizacién e inspeccién ocular
Comprobacion régimen de proteccion publica

Comprobacién adecuacion al planeamiento urbanistico

Comprobacion régimen de proteccién del patrimonio arquitecténico
Comprobacion de la existencia de elementos especulativos

Comprobacidn de la situacién coyuntural del mercado local

KKK KK X

Documentacion utilizada

M| Informacion registral o fotocopia de la escritura
M Documentacion catastral

Documentacion grafica anexa al informe

Plano/s del emplazamiento
Plano/s del inmueble
Fotografia/s

Nota/s Registral/es
Escritura/s

Otras

- O = O O

EUROVALORACIONES, S.A. - C.I.F. A-03525508 - INSCRITA EN EL BANCO DE ESPANA (COD. 4388) - Tel. 902 100 218 - Fax 902 103 516 - w

Tasacion VP - JMM (04/01/2024)

Eu Roval Su referencia 2018-23-007850MJ
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Su referencia:

2018-23-007850MJ

Pag: 2 /24

4.- LOCALIDAD Y ENTORNO

4.1.- LOCALIDAD
Tipo de nlcleo

4.2.- ENTORNO
Definicion del entorno
Nivel edificatorio %

Antigliedad caracteristica

AUTONOMO

URBANO
100,00
> A 50 ANOS

Ubicacion relativa municipio NIVEL MEDIO

Homog. arquitecténica

NO SE APRECIAN

Infraestructuras y grado de conservacion

Abastecimiento de agua
Suministro eléctrico
Alumbrado publico

Grado de conservacion

RED GENERAL

RED GENERAL
FAROLA FUNDICION
BUENO

Nivel de equipamientos

Asistencial
Comercial
Escolar

Aparcamiento

Comunicaciones
Lineas de transporte
Distancia estacion tren Km

Nivel de infraestructuras

Calidad de barrio

Calidad de emplazamiento
Nivel de renta del entorno
Sociologia del entorno
CALIFICACION ENTORNO

SUFICIENTE
SUFICIENTE

PRIMARIA Y SECUNDARIA

VIAL SUFICIENTE

URBANAS E INTERURBANAS

3

NO hab. seglin censo

Uso dominante
Actividad dominante
Renovacion reciente
Ubicacion relativa zona

Tipo de entorno

Alcantarillado
Pavimentacion

Red telefénica

Ludico deportivo
Religioso

Zonas verdes

52.618 Crecimiento ESTABLE

13 RESIDENCIA Desarrollo
MULTIPLE

MEDIA

NIVEL MEDIO

CENTRO CIUDAD

COMPLETO

RED GENERAL
ASFALTADO
AEREA

SUFICIENTE
SUFICIENTE
SUFICIENTE

Distancia aeropuerto Km 40

Préxima a boca de metro NO

Atendiendo al nivel de servicios, equipamientos y comunicaciones dentro del entorno, se

considera completa

Atendiendo al nivel socio-econémico, se considera media

Atendiendo al nivel de situacion dentro del entorno, se considera normal

MEDIO
NORMAL

Atendiendo al nivel de infraestructuras y calidad de empl

5.- CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO

Caracteristicas generales

Afio construccion

Vida (til estimada
Tipologia

Usos principales

NO plantas de viviendas
NO© plantas de oficinas
NO© plantas bajo rasante

N° ascensores

1.970
46 ANOS

Conservacion

EDIFICIO ENTRE MEDIANERAS

RESIDENCIAL

Caracteristicas constructivas

Cimentacion
Estructura

Cubierta

Prevencion incendios

Equipamientos y servicios

EUROVALORACIONES, S.A. - C.IF. A-03525508 -

NO VISIBLE

HORMIGON ARMADO
PLANA NO TRANSITABLE
NO

NO de viviendas

NO de oficinas

NO© plantas sobre rasante

Tipo fachada

Fachada
Cerramiento exterior
Carpinteria exterior

Tipo uso terraza

to, se c a medio

MEDIA

10
5
NO PROTEGIDA

REVESTIMIENTO PETREO
DOBLE FCA+C
ALUMINIO

NO PROCEDE

El edificio no posee equipamientos ni servicios a destacar.

INSCRITA EN EL BANCO DE ESPANA (COD. 4388) -

Tel. 902 100 218 - Fax 902 103 516 - wi

rroval.com
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Su referencia: 2018-23-007850MJ

Equipamientos y servicios Instalaciones deportivas

[T] Piscina [] Pista de baloncesto

[7] Zonas ajardinadas [7] Pistas de pédel

[T] Zonas de recreo para nifios [] Pistas de squash

[7] Club social [[] Pistas de tenis

[[] Servicio de porteria [7] Gimnasio

[7] Servicio de vigilancia [ Golf

[] Instalacion de recogida de basuras [] Otras instalaciones deportivas

Comunicaciones verticales ~ Atendiendo al numero de plantas de viviendas y/o oficinas, componentes y ascensores , se
consideran insuficientes
Calidad del edificio Atendiendo al nivel de su construccidn, se considera media

CALIFICACION EDIFICIO Atendiendo al nivel de comunicaciones verticales y al nivel de calidad del edificio, se
considera media

6.- CARACTERISTICAS DE LA VIVIENDA
Descripcion

No se ha tenido acceso al inmueble segtin documentacion registral.
Vivienda en edificio distribuida en vestibulo, paso, salon-comedor, 3 dormitorios, aseo, cocina, galeria, Balcon.
La vivienda tiene orientacion este.

Estado de conservacion Ubicacién relativa en el inmueble NIVEL MEDIO
Efecto orientacién NO INFLUYE EN EL VALOR Condicién de la vivienda EXTERIOR

N° de dormitorios 3 NO de bafios -- N° de aseos 1 N de terrazas --
Linea de fondo (ml.) 0,00 Linea de fachada (ml.) 0,00 Orientacion ESTE Sup. Habitable 0,00

PERFIL CUALITATIVO DE LA VIVIENDA SOBRE EL MERCADO

Se entiende por habitabilidad aquel concepto que tiene en cuenta la relacion entre el nimero de dormitorios y bafios o aseos del
inmueble, y la superficie total. Considerando ademas, la proporcién entre superficie Util y superficie habitable (superficie Gtil sin
considerar pasillos, distribuidores, galerias y terrazas), ponderando también la relacion fachada-fondo del inmueble objeto de andlisis,
dentro de unos minimos preestablecidos.

Atendiendo a las caracteristicas fisicas del inmueble, se considera que la habitabilidad se encuentra ajustado a la
banda normal del estandar de mercado

Acabados 2
. 2 . & : [%]
Pavimentos Paredes Techos Carpinteria Interior g Q
<
Vestibulos/Pasillos 3 =
>
Estar/Comedor § 2
Dormitorios P §
« & 2
Bafios y aseos £ 3
Cocina S =]
> =
Calidad sanitarios Calidad mobiliario cocina 8 g
. 2 >
Instalaciones 5 0
) . = O
Agua caliente Gas centralizado g o
Calefaccion Aire acondicionado ° S
. . ) s S
Armarios empotrados -- Sist. de seguridad 5 3
. , = e
Fontaneria Teléfonos £ o
] Q

v i >
Electrificacion Portero automatico o g
© (]
Chimenea 2 =
L 5

=
- . . s . c >
[[] vigilancia (Conserje, portero) [C]  Circuito cerrado de seguridad [ Alarma g __‘%

. . . L —

[C] Puerta de seguridad W]  Cocina equipada Tendedero — =g
) =1
Categorizacion activo BUEN ESTADO 5 ——29
Q jr— 3:
CALIDAD VIVIENDA Atendiendo a la calidad de acabados e instalaciones especiales, se considera normal E —
—-
] >
N 9]
N <
QN —
o — i
S ©
8 —
—  —
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Su referencia: 2018-23-007850MJ

SUPERFICIES, Cuadro Resumen (Basados en los contenidos del esténdar AEV de medicién de superficies de inmuebles)

Superficies (m2) Superficies computables (m2
Tipologia | Altura| catastral | Registral | Medicién Util R1 |Construida | R2 | Construida | R3 | Adoptada
(m) con ppzc
Vivienda - 74,00 (9 68,58 () - 65,58 1,13 74,00 | 1,14 84,09 |1,28 84,09 (sx0)
Sc) : Construida Coeficientes de transformacion
Szc): Construida (con ppzc) : Sc/Su
Su)’: Util R2: Scz/Sc
--)" : No definida R3: Scz/Su

Justificacién de superficies
No procede

Seglin Orden ECO/805/2003, de 27 de marzo, modificada por la EHA/3011/2007 de 4 de octubre y
EHA/564/2008, de 28 de febrero, cuando no sea posible comprobar la superficie del inmueble a valorar, se
utilizard la menor entre las superficies catastral y registral.

Se mantiene coherencia entre las superficies documentales

Contaminacién aparente

[C] Contaminacién del terreno [] Contaminacién acUstica [[] otro tipo de contaminacién
[C] Contaminacién de la construccién ~ [[]  Contaminacién ambiental

Los datos sobre contaminacion incluidos en este informe se han obtenido tras las inspeccién ocular del inmueble durante la visita efectuada
al mismo, sin haber realizado estudios técnicos que pudieran detectar la existencia de vicios ocultos y otras patologias, ni comprobado
circunstancias susceptibles de cambios temporales, situaciones que requieran estudios mas detallados que no son objeto del presente
informe.

7.- SITUACION URBANISTICA

Tipo de planeamiento PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
Fase de aprobacién DEFINITIVO

Clasificacion SUELO URBANO

Uso urbanistico RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR

Comprobada la situacion urbanistica, SI
¢éLa edificacion cumple con la normativa urbanistica vigente? SI
¢La edificacion estd sujeta a algln tipo de proteccion urbanistica o histdrica individualizada? NO

¢El inmueble se encuentra fuera de ordenaciéon? NO

8.- PROTECCION, TENENCIA Y OCUPACION

Régimen de proteccién LIBRE

Propietario EL TITULAR REGISTRAL

Titular registral Porcentaje (%) Derecho

CASTILLIAN SL 100,00 PLENO DOMINIO

Servidumbres visibles NO SE OBSERVAN.

Derechos Reales NO EXISTEN

Situacion y ocupacion SE DESCONOCE / DATO NO APORTADO

Destino del activo NO PROCEDE Estado de ocupacién SE DESCONOCE

9.- ANALISIS DE MERCADO

El volumen de la oferta de inmuebles comparables en la zona es medio con tendencia estable.

La intensidad de la demanda es media con tendencia estable.

Calificacion del riesgo del inmueble:

Existe un mercado con estabilidad de oferta y demanda.

La evolucion previsible del entorno no supone ninguna ventaja o desventaja en su comercializacion futura.

Las caracteristicas internas del inmueble no suponen ninguna ventaja o desventaja en su comercializacién futura.

CSV: 0213622024346118174397 | Autenticidad verificable mediante CSV en: https://www.suma.es
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SONDEO DE MERCADO
DATOS DE TESTIGOS DE VIVIENDAS

Emplazamiento C.P. Fuente Oferta/  Visita Fecha
Informacion Transaccion interior
Comp.1 CALLE SATURNO,5-ELDA/ALICANTE 03600 Agencia inmobiliaria Oferta No 21/11/2023
Comp.2 CALLE NAVARRA,7-ELDA/ALICANTE 03600 Agencia inmobiliaria Oferta No 21/11/2023
Comp.3 CALLE HERNAN CORTES,13-ELDA/ALICANTE 03600 Particular Oferta No 23/06/2023
Comp.4 AVDA CHAPI,53-ELDA/ALICANTE 03600 Agencia inmobiliaria Oferta No 23/06/2023
Comp.5 CALLE SAN MIGUEL,41-ELDA/ALICANTE 03600 Agencia inmobiliaria Oferta No 03/01/2024
Comp. 6 CALLE URUGUAY,8-ELDA/ALICANTE 03600 Particular Oferta No 13/04/2023
Comp.7 CALLE CURA ABAD,32-ELDA/ALICANTE 03600 Particular Oferta No 13/04/2023
Comp.8 CALLE MAESTRO ESTRUCH,17-ELDA/ALICANTE 03600 Agencia inmobiliaria Oferta No 18/07/2023
Comp.9 CALLE MANUEL MAESTRE,7-ELDA/ALICANTE 03600 Agencia inmobiliaria Oferta No 18/07/2023
Comp. 10 CALLE FRANCISCO DE QUEVEDO,33-ELDA/ALICANTE 03600 Entidad financiera Oferta No 05/04/2023
Comp. 11 CALLE MENDEZ NUNEZ,2-ELDA/ALICANTE 03600 Entidad financiera Oferta No 05/04/2023
Comp. 12 CALLE HERMANOS PINZON,12-ELDA/ALICANTE 03600 Entidad financiera Oferta No 05/04/2023

PRINCIPALES CARACTERISTICAS

Superficie No Antig. Calificacion Calificacion  Calidad Perfil cualitativo de la vivienda Piscina Zonas Inst.
(m2) Dorm/Bafios Aparente entorno edificio vivienda verdes Deportivas
Inmueble 84,09 3/1 54 Medio Media-Baja Normal Ajustado a la banda normal del estandar de mercado No No No
Comp. 1 89,87 3/1 63 Medio Media-Baja Normal Por debajo del estandar de mercado No No No
Comp. 2 89,87 3/1 38 Me Media-Baja Normal Por debajo del estandar de mercado No No No
Comp. 3 98,00 4/1 53 Medio Media-Baja Normal Por debajo del estandar de mercado No No No
Comp. 4 105,00 3/1 59 Medio Media-Baja Normal Ajustado a la banda normal del estandar de mercado No No No
Comp. 5 80,00 3/1 42 Medio Baja Normal Por debajo del estandar de mercado No No No
Comp. 6 80,00 3/1 46 Medio Media-Baja  Normal Por debajo del estandar de mercado No No No
Comp. 7 90,00 3/1 53 Medio Baja Normal Ajustado a la banda normal del estandar de mercado No No No
Comp. 8 102,63 3/2 58 Medio Media-Baja  Normal Ajustado a la banda normal del estandar de mercado No No No
Comp. 9 94,00 2/2 53 Medio Media-Baja Normal Ajustado a la banda normal del estandar de mercado No No No
Comp. 10 61,00 3/1 70 Medio Media-Baja Media-Baja Por debajo del estandar de mercado No No No
Comp. 11 103,00 3/1 80 Medio Baja Media-Baja Ajustado a la banda normal del estandar de mercado No No No
Comp. 12 104,00 3/1 80 Medio Baja Media-Baja Ajustado a la banda normal del estandar de mercado No No No

HOMOGENEIZACION DE LOS TESTIGOS

El valor homogeneizado de cada testigo se calcula segUn sus diferencias respecto al inmueble a valorar, su fuente de informacién, coyuntura del mercado (volimenes y tipo
de oferta y de demanda), las posibilidades de financiacién (facil, condiciones estrictas y sin crédito) y la oferta de inmuebles de entidades financieras (alta, media, baja).

A B C D V.Homogeneizado
Oferta Cf  Precio Neto  Ck2 Ck3  A+Ck2+Ck3 Ck1  Ck4 B*(Ckl+Ck4)  Cant C+Cant  Cn Cc D*Cn*Cc
(€/m?2) (€/m2) (€/m2) (€/m?) (€/m2) (%) (%) (€/m2)  (g/m2) (€/m?) (€/m2)
Comp. 1 467,34 0,96 448,65 S S 448,65 S 4,50 468,84 20,62 489,46 0,97 1,00 474,78
Comp. 2 556,30 0,96 534,05 s S 534,05 S 4,50 558,08 -64,83 493,25 0,97 1,00 478,45
Comp. 3 459,18 0,97 445,40 S S 44540 S 4,50 465,44 S 465,44 0,93 1,00 432,86
Comp. 4 466,67 0,96 448,00 S S 448,00 S S 448,00 S 448,00 0,97 1,00 434,56
Comp. 5 462,50 0,96 444,00 55,88 S 499,88 S 4,50 522,37 -31,72 490,65 0,97 1,00 475,93
Comp. 6 550,00 0,97 533,50 S S 533,50 s 4,50 557,51 -16,57 540,94 0,93 1,00 503,07
Comp. 7 544,44 0,97 528,11 51,06 S 579,17 S S 579,17 S 579,17 0,93 1,00 538,63
Comp. 8 681,09 0,96 653,85 S S 653,85 S S 653,85 S 653,85 0,97 1,00 634,23
Comp. 9 691,49 0,96 663,83 S S 663,83 S S 663,83 S 663,83 0,97 1,00 643,92
Comp. 10 311,48 0,96 299,02 S 35,31 33433 S 4,50 349,37 54,91 404,28 0,99 1,00 400,24
Comp. 11 330,10 0,96 316,90 40,68 30,51 388,09 S S 388,09 72,40 460,49 0,99 1,00 455,89
Comp. 12 391,35 0,96 375,70 40,63 3048 446,81 S S 446,81 72,31 519,12 0,99 1,00 513,93
Leyenda
Cf: Correcion por fiablilidad de los datos facilitados segtin la fuente de informacion + gastos de comercializacion (en particulares se considera 0%).

PNeto: Precio oferta corregido.

cki:  Correccion por calificacién del entorno atendiendo al nivel de infraestructuras (nivel de servicios, equipamientos y comunicaciones), nivel socio-econdmico y situacién dentro de su entorno.

ck2:  Correccidn por calificacién del edificio atendiendo al nivel de comunicaciones verticales (n° de plantas de viviendas y/o oficinas, componentesy ascensores) y calidad constructiva del edificio.

ck3:  Correccion por calidad del inmueble atendiendo caracteristicas relevantes, terminaciones, acabado e instalaciones.

Ck4:  Correccidn por cualificacion del inmueble: habitablilidad y funcionalidad mediante parametros cualitativos (forma, distribucién, superficie Gtliy superficie funcional).

Cant: Correccion por diferencia de antigiiedad.

Cn_Cc: Ajuste por negociacién que depende de la oferta de EEFF, la liquidez (posiblidades de  financiacion) y el tipo de fuente del testigo. Ajuste de acuerdo a las caracteristicas del mercado (oferta,
demanda y tendencia), caracterizacién del entorno y la calificacién del inmueble.

& Similar.
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Observaciones
Los valores unitarios de los testigos de viviendas utilizados en la h

X Valores testigos utilizados corregidos en funcién de sus caracteristicas

3 Valor vivienda a valorar

El valor homogeneizado de 498,87 Euros/m2, se ha obtenido mediante ajuste de
la muestra de testigos a una distribucién normal, con una desviacidn tipica de
72,33 € sobre el valor medio.

En los testigos elegidos se ha contemplado fecha, ubicacién, superficie,
antigliedad y calidad constructiva.

La muestra obtenida indica que la poblacion de viviendas en este mercado local
se distribuye normalmente por lo que se puede afirmar que el 90% de las
viviendas en este mercado tienen sus valores comprendidos entre un 406,29
Euros/m2 y 591,45 Euros/m2.

Gastos de comercializacién: 3,00% (en particulares se considera 0%)

se ran en la banda comprendida entre 311,48 €y 691,49 €,

homogeneizados los valores unitarios resultantes se sittian en la banda comprendida entre 400,24 € y 643,92 €.
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10.- CALCULO DE VALORES TECNICOS

A.1) Calculo del valor del suelo

La repercusion del suelo se ha calculado de acuerdo a la siguiente formula: F=VM (1-b) - ZCi, en donde:

]
Euroval

VM = Valor de mercado a nuevo de la zona.

b = Margen de beneficio del promotor.

Ci = Costes de construccion y otros gastos necesarios considerados.

Vivienda

Valor mercado a nuevo (Euros/m?2) 1.100,00
Margen beneficio promotor (%) 18,70
Costes de construccién (Euros/m2) 880,42
VALOR DEL SUELO (Euros) 1.177,26] [

Total : 1.177,26 Euros
A.2) Calculo del Coste de Reposicién Bruto (CRB)

Vivienda
Repercusion del suelo (Euros/m?2) 14,00
Valor construccién S/G (Euros/m?2) 778,03
Valor Otros Gastos (Euros/m?2) 68,97
Valor de la construccion (Euros/m?) 847,00
C.Unit.Reposicidn Bruto (Euros/m?) 861,00
Superficie computable (m2) 84,09
COSTE REPOSICION BRUTO (Euros) 72.401,49 H ” H

Total : 72.401,49 Euros
A.3) Calculo del Coste de Reposicion Neto (CRN)

Vivienda
Repercusion del suelo (Euros/m?2) 14,00
Valor construccién S/G (Euros/m?2) 778,03
Valor Otros Gastos (Euros/m2) 68,97
Valor de la construccion (Euros/m?2) 847,00
Depreciacion fisica (%) 50,58%
Depreciacion funcional (%) ==
C.Unit.Reposicién Neto (Euros/m2) 432,59
Superficie computable (m?2) 84,09
COSTE REPOSICION NETO (Euros) ‘ 36.376,49\ H H H ‘

Total : 36.376,49 Euros
Repercusion de suelo (€/m2) es referida a la superficie sobre rasante de la vivienda

B) Valor por aplicacion del Método de Comparacion

Vivienda
Valor unitario asignado(Euros/m2) 498,87
Superficie computable (m?2) 84,09
VALOR ASIGNADO (Euros) ‘ 41.949,98 H H ” ‘

Total : 41.949,98 Euros

Coeficiente mercado resultante (K) ‘ 1,15 “ H H

C) Valor por aplicacion del Método de Comparacién ajustado

No procede.

D) Valor por aplicacion del Método de Actualizacion de rentas

No procede.
E) Valor de mercado

Vivienda
Método empleado Comparacion
VALOR DE MERCADO ( Euros ) 41.949,98

Total : 41.949,98 Euros
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F) Calculo del Valor Maximo Legal

No procede.

G) Valor hipotecario
No procede.

H) Valor de venta rapida

No procede.

I) Valor de renta 6ptima
No procede.
11.- VALOR DE TASACION

Métodos de Valoracion utilizados Coste--Comparacion

) Vivienda
VALOR DE TASACION (Euros) 41.949,98

Total : 41.949,98 Euros
12.- VALOR DE SEGURO

Vivienda
VALOR DE SEGURO ECO/805 71.224,23
(Euros)
Total : 71.224,23 Euros
Vivienda
VALOR DE SEGURO RD/716 (Euros) 40.772,72

Total : 40.772,72 Euros
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13.- CONDICIONANTES Y ADVERTENCIAS

Condicionantes

Esta tasacion queda condicionada por:

[CP2] [C2] El valor de tasacién queda CONDICIONADO a que pueda realizarse VISITA INTERIOR del inmueble y, con ella,
corroborarse la correspondencia entre los datos considerados en el presente informe (relativos a identificacion,
superficies, calidades, instalaciones, estado de conservacion, servidumbres y estado de ocupacion), y la realidad fisica del
inmueble.

Comprobaciones no realizadas: descripcién registral, superficie (Medicién), servidumbres visibles, estado de construccién
o conservacion aparente, estado de ocupacion y uso o explotacién.

Advertencias

Generales:

[DR1] [A2] Se ADVIERTE que no se ha dispuesto de documentacion registral acreditativa segun lo establecido por la
Orden ECO/805/2003 de 27 de Marzo y su posterior modificacion por la Orden EHA 3011/2007 de 4 de Octubre, cuyos
datos y descripcién coincidan con los utilizados en el presente informe.

En la documentacion registral aportada no consta, no coincide o la referencia catastral que consta no se encuentra
coordinada con catastro, por lo que se aconseja consignar registralmente ésta a la finca registral valorada, segun la
nueva redaccion del articulo 10 de la modificacién de la Ley Hipotecaria de 1946 por la Ley 13/2015, de 24 de junio.

Se valora el 100% del pleno dominio de la finca valorada.

14.- OBSERVACIONES Y CONSIDERACIONES FINALES

Este informe ha sido elaborado siguiendo en lo posible la metodologia y principios de la Orden ECO 805/2003, si bien la
finalidad del mismo no se corresponde con las que obligan a su aplicacién, ni ésta es completa al no haberse podido
realizar todas las comprobaciones preceptivas.

Vivienda en edificio, terminada, ubicada en un entorno urbano, con una dotacién de infraestructuras completa, siendo el
nivel socio-econémico medio y una normal situacién dentro del mismo. Teniendo en cuenta las circunstancias
anteriormente descritas, la calificacion del entorno es medio.

El inmueble del cual forma parte tiene una antigiiedad aportada de 54 afios, posee 5 plantas sobre rasante y 0
ascensor/es, con tipologia de edificio entre medianeras, estructura de hormigon armado y fachada de revestimiento
pétreo, y un nivel de calidad de la construccion media, siendo media la calificacion global del mismo.

Se ha realizado una visita el dia 02 de enero a las 14.00, no encontrando a nadie en la vivienda

Visado Firmas Visita inmueble

Fecha 02/01/2024

Tasador JOAQUIN MIRA’MARTINEZ
ARQUITECTO TECNICO

Emision del informe

Fecha 04/01/2024

Tasador JOAQUIN MIRA MARTINEZ
ARQUITECTO TECNICO

Caducidad del informe
Fecha limite de validez 04/07/2024

LIMITES Y CONDICIONES DE ESTE INFORME

La valoracién se ha elaborado sobre la informacion documental aportada y la obtenida de la visita de inspeccion. No se incluyen por tanto los posibles vicios ocultos que pudiera presentar el
inmueble, asi como las igualmente posibles cargas, gravdmenes y limitaciones que no constan en la documentacidn facilitada. No se tienen en cuenta a los efectos de establecer el valor de
tasacién, las afecciones fiscales (impuestos, tasas y contribuciones), pagos, embargos y cargas hipotecarias que graven el inmueble.

La valoracidn se elaborado sobre las condiciones de legalidad, estado y posible uso del inmueble a la fecha de emisién del informe y salvo que se haya informado de lo contrario, bajo el
supuesto de inexistencia de reclamaciones y/o procedimientos de caracter administrativo o judicial.

Toda la documentacion e informacion utilizada para la realizacion de es<te informe, suministrada por el solicitante o terceros, y que se indica en el informe, se considera fidedigna, dado que
se aportan en fotocopias no autentificadas -salvo las que expresamente se citan en el informe- por lo que no se asume responsabilidad sobre su veracidad y las consecuencias dimanantes de
la misma.

Todos los datos, caracteristicas, instalaciones, calidades. etc., se indican sdlo para que el lector pueda tener una mejor vision de la propiedad. Los valores calculados que se indican en el
informe se refieren al inmueble en su conjunto, y no a partes aisladas del mismo, salvo que se indique expresamente.

La informacidn urbanistica tiene carécter limitado y se obtiene mediante consulta verbal a los técnicos municipales y/o mediante la informacién piblica del planeamiento en la fecha de emisién
del informe por lo que no se asume responsabilidad por la existencia de afecciones de caracter administrativo sectorial, ni por la modificacion de las condiciones de legalidad urbanistica del
inmueble derivados de cambios de planeamiento que no estuviesen publicados a la fecha de emisién del informe o como resultado de la ejecutividad de resoluciones administrativas o
judiciales, salvo que las mismas se hubiesen trasladado como contenido del planeamiento municipal o hubiesen sido puestas en conocimiento por los técnicos municipales o por el propio
solicitante del informe.

La comprobacién de la superficie durante la inspeccién ocular no supone un levantamiento topogréfico ni un levantamiento planimétrico (en los casos de fincas risticas, terrenos y
edificaciones). El croquis realizado por el Tasador es simplemente a efectos de comprobacién de las superficies, pudiendo existir ciertas discrepancias entre la superficie comprobada y la real,
asi como en la geometria de los inmuebles representados.

Este informe es confidencial y su utilizacién debe enmarcarse sélo dentro del &mbito y finalidad para el que ha sido solicitado. Ello significa que este informe no es vélido para finalidades
distintas de la indicada en su primera pagina. Queda absolutamente prohibida su reproduccion total o parcial, o cualquier referencia al mismo, en documentos, publicaciones, informes o
circulares de cualquier tipo, sin la autorizacién expresa de EUROVALORACIONES, S.A.

idad verificable mediante CSV en: https://www.suma.es

INFORMACION SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

En cumplimiento del Reglamento Europeo 2016/679 (RGPD) y de la Ley Organica 3/2018 de Proteccidn de Datos Personales y garantia de los derechos digitales le mostramos la informacién
basica sobre el tratamiento que Eurovaloraciones, S.A. realizara con los datos personales que nos ha facilitado.

Informacién bésica sobre proteccién de datos:

Responsable: Eurovaloraciones, S.A.

Finalidad: Prestacion del servicio de tasacién solicitado.

Legitimacidn: Ejecucidn de un contrato o consentimiento expreso del interesado en base al prescriptor del servicio solicitado.
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Destinatarios: Los datos podrén ser cedidos a las empresas del grupo, asi como a tasadores y/o empresas colaboradoras para prestacién del servicio (Encargados de Tratamiento) sin que
exista ningun otro tipo de cesién de datos a terceros, salvo obligacion legal.

Derechos: Tiene derecho a acceder, rectificar y suprimir los datos, asi como otros derechos, como se explica en la informacién adicional.

Informacidn adicional: Puede consultar la informacion adicional y detallada sobre Proteccién de Datos en el siguiente enlace: <https://euroval.com/politica-de-privacidad>.

PRINCIPIOS, DEFINICIONES, CRITERIOS Y METODOS

PRINCIPIOS

a) Principio de anticipacién, segin el cual el valor de un inmueble que se encuentre en explotacién econdmica es funcién de las expectativas de renta que previsiblemente proporcionard
en el futuro.

b) Principio de finalidad, segin el cual la finalidad de la valoracién condiciona el método y las técnicas de valoracion a seguir. Los criterios y métodos de valoracién utilizados seran
coherentes con la finalidad de la valoracion.

<) Principio de mayor y mejor uso, segiin el cual el valor de un inmueble susceptible de ser dedicado a diferentes usos serd el que resulte de destinarlo, dentro de las posibilidades legales
y fisicas, al econémicamente mas aconsejable, o si es susceptible de ser construido con distintas intensidades edificatorias, sera el que resulte de construirlo, dentro de las posibilidades legales
y fisicas, con la intensidad que permita obtener su mayor valor.

d) Prmmplo de probabilidad, seglin el cual ante varios escenarios o posibilidades de eleccidn razonables se elegiran aquellos que se estimen mas probables.

e) Principio de proporcionalidad, segtin el cual los informes de tasacion se elaboraran con la amplitud adecuada teniendo en cuenta la importancia y uso del objeto de valoracién, asf
como su singularidad en el mercado.
f) Principio de prudencia, segun el cual, ante varios escenarios o posibilidades de eleccién igualmente probables se elegira el que dé como resultado un menor valor de tasacion.

g) Pri de sustitucion, seglin el cual el valor de un inmueble es equivalente al de otros activos de similares caracteristicas sustitutivos de aquél.

h) Principio de temporalidad, seg(in el cual el valor de un inmueble es variable a lo largo del tiempo.

i) Principio de transparencia, segin el cual el informe de valoracidn de un inmueble debera contener la informacidn necesaria y suficiente para su facil comprension y detallar las hipStesis
y documentacion utilizadas.

j) Principio del valor residual, segin el cual el valor atribuible a cada uno de los factores de produccién de un inmueble serd la diferencia entre el valor total de dicho activo y los valores
atribuibles al resto de los factores.

DEFINICIONES Y CRITERIOS
Definiciones de los términos utilizados en el informe:
Antigiiedad. Es el nimero de afios transcurridos entre la fecha de construccién de un inmueble o la de la (ltima rehabilitacién integral del mismo, y la fecha de la valoracion.
Comparables. Son inmuebles que se consideran similares al inmueble objeto de valoracién o adecuados para aplicar la homogeneizacién, teniendo en cuenta su localizacién, uso, tipologia,
superficie, antigliedad, estado de conservacién, u otra caracteristica fisica relevante a dicho fin.
Depreciacion fisica. Es la pérdida que experimenta el valor de reemplazamiento bruto (VRB) de un bien en funcién de su antigliedad, estado de conservacién y duracién de sus
componentes.
Depreciacién funcional. Es la pérdida que experimenta el valor de reemplazamiento bruto (VRB) de un bien atendiendo a su defectuosa adaptacién a la funcién a que se destina.
Comprende las pérdidas producidas en el inmueble por obsolescencia, disefio, falta de adaptacion a su uso, etc.
Edificio en construccién. Es toda obra de nueva edificacién iniciada y no terminada que cuente con la correspondiente licencia y se realice de acuerdo con un proyecto visado por el colegio
profesional correspondiente.
Edificio en proyecto. Es cualquier tipo de construccién (obra nueva o rehabilitacion) que se realizara sobre un terreno o finca determinada con arreglo a un proyecto visado por el colegio
profesional correspondiente. A estos efectos, se entenderan como obras de rehabilitacion las que cumplan los requisitos sefialados en la definicidn de inmueble en rehabilitacion.
Elementos comunes de un edificio. Son todos aquellos espacios que, no siendo de uso privativo, deban ser tenidos en cuenta a efectos de cémputo de superficie
Elementos especulativos. Son aquellos datos, ofertas o escenarios que aun siendo relevantes para la determinacién del valor de mercado traigan causa, bien de un comportamiento ligado
a la intencién de un operador de beneficiarse a corto plazo con las fluctuaciones en los precios de los activos inmobiliarios, bien de expectativas de cambio de uso o edificabilidad, bien de
otros factores extraordinarios (tales como nuevas infraestructuras o inversiones que impliquen una revalorizacion de los inmuebles) cuya presencia futura no esté asegurada.
Finca rustica. Aquel terreno de nivel urbanistico II que se dedique o pueda dedicarse al desarrollo de una actividad agraria. Homogeneizacién de precios de inmuebles comparables.
Es un procedimiento por el cual se analizan las caracteristicas del inmueble que se tasa en relacién con otros comparables, con el objeto de deducir, por comparacién entre sus similitudes y
diferencias, un precio de compraventa o una renta homogeneizada para aquel.
Inmueble en rehabilitacién. Es todo edificio o elemento de edificio en el que se hayan iniciado obras que retinan los siguientes requisitos:
a. Que cuenten con la correspondiente licencia.
b. Que se realicen de acuerdo con un proyecto visado por el colegio profesional correspondiente.
c. Que alterando o no sus elementos estructurales impliquen el acondicionamiento de al menos el 50 % de su superficie edificada antes del inicio de las obras.
A estos efectos se considerardn como obras de acondicionamiento las destinadas a mejorar las condiciones de habitabilidad de un edificio mediante la sustitucion, restauracion o
modernizacién de sus diferentes elementos constructivos e instalaciones, y las que tengan por objeto alterar sustancialmente la morfologia de la edificacion, amplien o no la
superficie edificada.
d. Que el coste presupuestado de las obras alcance al menos el 50 % del valor de reemplazamiento bruto de la edificacién (excluido el valor del terreno). Cuando la valoracion se
refiera a un edificio completo y se esté procediendo a su reforma parcial, la definicién precedente podra aplicarse a la parte afectada por las obras cuando éstas alcancen al
menos una planta completa.
Inmueble ligado a una actividad econémica. Es todo edificio, o elemento de edificio, de uso monovalente que esté o puede estar vinculado a una explotacion econdmica. Entre otros se
incluiran los siguientes tipos:
a. Edificios e instalaciones industriales, fabriles y de produccién agraria.
b. Centros de transporte, aparcarmentos y edificaciones o instalaciones ligadas al servicio de transporte.
c. Inmuebles hoteleros, en sus diversas categorias y tipologias.
d. Hospitales y otras instalaciones de caracter sanitario.
e. Instalaciones recreativas, deportivas y de espectdculos.
f. Centros de ensefianza y otras instalaciones culturales.
g. Centros de equipamiento social.
h. Residencias estudiantiles, para la tercera edad o similares.
Instalaciones polivalentes. Son las instalaciones que, habiendo sido concebidas o instaladas para un uso concreto, permitan, a juicio del tasador, su utilizacion para otros permitidos.
En ninglin caso se entenderan como instalaciones polivalentes aquéllas con caracteristicas y elementos constructivos que limiten o dificulten usos distintos a los existentes, como son las
cédmaras acorazadas; cdmaras frigorificas; instalaciones de lavanderfa, cocina y de servicios especificos en establecimientos de hostelerfa.
Mercado local. El inmobiliario del entorno urbano o rural homogéneo (barrio, pedania, localidad, comarca) donde se encuentre el inmueble (edificio, elemento de edificio, finca rustica o
terreno), o, cuando su uso o caracteristicas no permitan disponer de comparables en dicha érea, el mercado inmobiliario sectorial (oficinas, centros comerciales, hoteles, explotacién agraria
del cultivo dominantes correspondiente) siempre que resulte representativo para su comparacién dentro del territorio nacional.
Niveles urbanisticos del terreno. A efectos de su tasacién los terrenos se clasificaran en los siguientes niveles:
o Nivel I. Incluira todos los terrenos que no pertenezcan al Nivel I
o Nivel II. Incluird los terrenos clasificados como no urbanizables en los que no se permita edificar para usos diferentes a su naturaleza agricola, forestal, ganadera o que estén
ligados a una explotacién
econdmica permitida por la normativa vigente.
También se incluirén los terrenos clasificados como urbanizables que no estén incluidos en un dmbito de desarrollo del planeamiento urbanistico o que estandolo, no se hayan definido en él
las condiciones para su desarrollo.
Proteccién publica. Es cualquier régimen legal que limite el precio de venta o alquiler del inmueble objeto de valoracién.
Superfi comprobada. Es el drea medida por el tasador teniendo en cuenta las definiciones de superficie (til o construida y el correspondiente plano acotado.
Superficie construida con partes comunes. Es la superficie construida sin partes comunes més la parte proporcional que le corresponda segtin su cuota en la superficie de los elementos
comunes del edificio.
Superficie construida sin partes comunes. Es la superficie (til, sin excluir la superficie ocupada por los elementos interiores mencionados en dicha definicion e incluyendo los
cerramientos exteriores al 100 % o al 50 %, segun se trate, respectivamente, de cerramientos de fachada o medianeros, o de cerramientos compartidos con otros elementos del mismo
edificio.
Superficie Gtil. Es la superficie del suelo delimitado por el perimetro definido por la cara interior de los cerramientos externos de un edificio o de un elemento de un edificio, incluyendo la
mitad de la superficie del suelo de sus espacios exteriores de uso privativo cubiertos (tales como terrazas, balcones y tendederos, porches, muelles de carga, voladizos, etc.), medida sobre la
proyeccion horizontal de su cubierta.
No se considerara superficie (til la superficie ocupada en planta por cerramientos Interiores fijos, por los elementos estructurales verticales, y por las canalizaciones o conductos con seccién
horizontal superior a los 100 centimetros cuadrados y la superficie del suelo cuya altura libre sea inferior a 1,5 metros.
Tampoco se considerara superficie Util la ocupada por los espacios exteriores no cubiertos.
Superficie utilizable o computahle. Es la superficie utilizada en las tasaciones para determinar los valores técnicos.
Valor de do o venal de un ble (VM). Es el precio al que podria venderse el inmueble, mediante contrato privado entre un vendedor voluntario y un comprador independiente
en la fecha de la tasacién en el supuesto de que el bien se hubiere ofrecido pliblicamente en el mercado, que las condiciones del mercado permitieren disponer del mismo de manera
ordenada y que se dispusiere de un plazo normal, habida cuenta de la naturaleza del inmueble, para negociar la venta.
A tal efecto se considerara:
a. Que entre vendedor y comprador no debe existir vinculacion previa alguna, y que ninguno de los dos tiene un interés personal o profesional en la transaccién ajeno a la causa
del contrato.
b. Que la oferta publica al mercado conlleva tanto la realizacion de una comercializacion adecuada al tipo de bien de que se trate, como la ausencia de informacién privilegiada
en cualquiera de las partes
intervinientes.
c. Que el precio del inmueble es consecuente con la oferta publica citada y que refleja en una estimacién razonable el precio (mas probable) que se obtendria en las condiciones
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del mercado existentes en la

fecha de la tasacion.

d. Los impuestos no se incluiran en el precio. Tampoco se incluiran los gastos de comercializacién
Valor del i ble para la hipétesis de edificio termi - Es el valor que previsiblemente podra alcanzar un edificio en proyecto, construccién o rehabilitacién en la fecha de su
terminacion, si se construye en los plazos estimados y con las caracteristicas técnicas contenidas en su proyecto de edificacion o rehabilitacion.
Valor de reemplazamiento (VR) o coste de reemplazamiento o de reposicion puede ser: bruto o a nuevo y neto o actual.
El valor de reemplazamiento bruto o a nuevo (VRB) de un inmueble es la suma de las inversiones que serfan necesarias para construir, en la fecha de la valoracién, otro inmueble de
las mismas caracteristicas (capacidad, uso, calidad, etc.) pero utilizando tecnologia y materiales de construccién actuales.
El valor de reemplazamiento neto o actual (VRN) es el resultado de deducir del VRB la depreciacion fisica y funcional del inmueble en la fecha de la valoracion.
Valor de tasacién (VT). Es el valor que la presente Orden establece como tal para cada tipo de inmueble o derecho a valorar. Dicho valor sera el valor juridico o con efectos juridicos para
las finalidades integrantes del dmbito de aplicacién de la misma.
Valor hipotecario o valor a efecto de crédito hipotecario (VH). Es el valor del inmueble determinado por una tasacién prudente de la posibilidad futura de comerciar con el inmueble,
teniendo en cuenta los aspectos duraderos a largo plazo de la misma, las condiciones del mercado normales y locales, su uso en el momento de la tasacién y sus usos alternativos
correspondientes. En la determinacion a que se refiere el apartado anterior no se incluirén los elementos especulativos.
Valor maximo legal (VML). Es el precio maximo de venta de un inmueble o vivienda, en su caso, sujeto a proteccién pUblica, establecido en la normativa especifica que le sea aplicable.
Valor por comparacién, valor por actualizacién, valor residual. Es el valor obtenido mediante la aplicacion de los métodos técnicos de comparacion, actualizacion de rentas y residual
respectivamente.
Valoracién intermedia de obra. Es cualquiera de las valoraciones que se emiten con posterioridad a la tasacion inicial y durante la construccién o rehabilitacion de un elemento o edificio,
en los que se refleja el avance de las obras y el porcentaje de la obra ejecutada y cualquiera otra circunstancia de la construccién que pueda afectar al valor de tasacién. Su emisién no
|rnp||ca la actualizacion de los valores contenidos en la valoracion inicial.

i para primera resid Es aquélla que por sus caracteristicas y ubicacién tenga como destino mas probable su uso como vivienda habitual, independientemente de su destino

actual.
ivienda para ' idencia. Es aquélla que por sus caracteristicas y ubicacién tenga como destino mas probable su uso como residencia temporal, independientemente de su
destino actual.

Vida dtil. Es el plazo durante el cual un inmueble estard en condiciones de ser usado para el fin a que se destina. Serd total si se calcula desde el momento de la construccién o dltima

rehabilitacion integral y serd residual si se calcula desde la fecha de la tasacién.

METODO del COSTE

Aplicable en la valoracién de toda clase de edificios y elementos de edificios, en proyecto, en construccion o rehabilitacién o terminados.

Mediante este método se calcula un valor técnico que se denominara valor de reemplazamiento.

El Método del Coste consiste en calcular el Valor del inmueble como suma del Valor de Mercado correspondiente al suelo, més el coste de Construccién del inmueble, més los gastos
necesarios para edificar. El calculo del Coste de Reemplazamiento o de Reposicidn, tiene como fin conocer las inversiones que debe realizar la persona (fisica o juridica) que va a construir un
edificio determinado.

El Coste de Reemplazamiento o de Reposicin, puede calcularse como:

- COSTE DE REEMPLAZAMIENTO O DE REPOSICION BRUTO (CRB): a nuevo

- COSTE DE REEMPLAZAMIENTO O DE REPOSICION NETO (CRN): a la situacion real que presenta a la fecha de la valoracion.

El VALOR de REEMPLAZAMIENTO Bruto o a nuevo (VRB/CRB) se obtiene como resultado de la suma de las siguientes inversiones:
VRB = VALOR DEL SUELO + COSTE DE LA EDIFICACION Y OBRAS DE REHABILITACION + GASTOS NECESARIOS
El valor de reemplazamiento neto o actual (VRN/CRN) se obtiene deduciendo del VRB la depreciacién fisica y funcional del inmueble en la fecha de la valoracién.
a.-Valor del suelo (Repercusién del suelo (€/m2) / Valor del suelo total (€)) Para la determinacion del valor del suelo se ha utilizado el método residual estatico, o el método residual
dindmico, o el método de comparacidn (ver apartado correspondiente del informe).
b.-Coste de la edificacion o de las obras de rehabilitacién (Coste Construccién unitario (€/m?2) / Coste de Construccidn total (€))
Es el coste de la construccidn por contrata (suma de costes de ejecucién material de la obra, sus gastos generales, en su caso, y el beneficio industrial del constructor).
Para los usos valorados, los pardmetros que determinan la fijacion de dicho valor (tipologia, ubicacién, superficie, caracteristicas constructivas, acabados, calidades, instalaciones) permiten
establecer el dato del coste de la edificacién para un inmueble de caracteristicas similares al analizado y se ha obtenido de acuerdo al documento de Costes de Construccién de Euroval,
resultado de contrastar la informacion existente en bases de datos propias (en cumplimiento de la disposicion adicional segunda de la Orden ECO/805/2003), con informacidn disponible sobre
costes de referencia para presupuestos de ejecucién material de los distintos tipos de obras obtenidos de:

. Los Colegios Oficiales de Arquitectos (en los que exista).

. Organismos Oficiales.

. Informacion para la determinacién de valores tributarios de las distintas Agencias Tributarias (CCAA en las que exista)

. Publicaciones especializadas.
c.-Gastos necesarios para realizar el reemplazamiento (% sobre el coste de construccién de contrata). Los gastos necesarios se corresponden a los medios del mercado segtn las
caracterfsticas del inmueble que se valora, con independencia de quien pueda acometer el reemplazamiento.
Incluyen impuestos no recuperables y aranceles para formalizacion de la declaracién de obra nueva (DON), honorarios técnicos, licencias y tasas de la construccion, primas de seguros
obligatorios de edificacion y gastos de administracion del promotor.
No se consideran como gastos necesarios el beneficio del promotor, ni cualquier clase de gastos financieros o de comercializacién
d-Depreciacién fisica y funcional de la edificacién. El porcentaje de depreciacién tiene en cuenta la antigiiedad de la edificacién (afio de construccidn, las reformas y estado de
conservacion de la misma, asi como en su caso, el coste de las obras necesarias para que el inmueble se adapte al uso al que se destina.

METODO de COMPARACION. Mediante este método se determinan dos valores técnicos que se denominaran valor por comparacion, que permite determinar el valor de mercado de un
determinado bien, y valor por comparacién ajustado (1), que permite determinar su valor hipotecario.

Es el valor obtenido mediante la aplicacién de los métodos técnicos de comparacién. Est4 basado en el principio de sustitucidn y permite determinar el valor de mercado de toda clase de
inmuebles.

Para calcular el valor por comparacion se siguen las siguientes reglas generales:

. Se establecen las cualidades y caracteristicas del inmueble tasado que influyan en su valor.

. Se analiza el segmento del mercado inmobiliario de comparables.

. Se selecciona una muestra representativa.

. Se realiza la homogeneizacién de comparables con los criterios, coeficientes y/o ponderaciones que resulten adecuados para el inmueble de que se valora.

(1)Este ajuste solamente se realiza a los efectos La Orden Ministerial ECO/805/2003, de 27 de Marzo, BOE de 9 de Abril de 2003, sobre "Normas de valoracion de bienes inmuebles y de
determinados derechos para ciertas finalidades financieras, modificada por la Orden EHA/3011/2007 de 4 de Octubre, BOE de 17 de Octubre de 2007" y por la Orden EHA/564/2008, de 28 de
febrero, BOE de 5 de Marzo de 2008 Y cuando la finalidad sea la constitucién de garantia hipotecaria.
El valor por comparacién obtenido serd ajustado por la entidad tasadora para obtener un valor por comparacidn ajustado cuando concurran los siguientes requisitos:

Que el valor de tasacién se calcule para la finalidad de constituir garantia hipotecaria.

. Que en el calculo del valor de tasacidn se utilice exclusivamente el método de comparacién.

. Que el bien objeto de valoracién esté destinado a un uso cuyos comparables, en el mercado local donde se sittie hayan experimentado alguna caida significativa y duradera de
sus precios nominales en los (ltimos diez afios, o cuando la entidad tasadora estime que existe una probabilidad elevada de que el valor de tasacién experimente una reduccion
significativa en términos nominales (euros nominales o corrientes) antes de transcurrido un afio desde la fecha de la tasacién y que dure al menos 3 afios.

La estimacion deberd apoyarse en datos sélidos disponibles sobre la situacién coyuntural del mercado local, y la advertencia especifica deberd mencionar aquella probabilidad
justificando su existencia y los datos en que se apoya la estimacién.

METODO de ACTUALIZACION. Mediante este método se calculara un valor técnico que se denominara valor por actualizacién. Esta basado en el principio de anticipacién y es aplicable a
toda clase de inmuebles susceptibles de producir rentas y a los derechos reales, salvo las opciones de compra. El valor vendré determinado por el valor presente de todas las rentas futuras
imputables al inmueble.
Se entiende como tal el valor atribuible a un inmueble en funcion de la renta que produce o puede producir. En el caso de inmuebles ligados a una explotacion econdmica, es el precio que un
empresario medio estaria dispuesto a pagar al contado por la adquisicién del inmueble en funcién de las expectativas de rendimiento derivadas del mismo.
Es necesario que se cumpla al menos uno de los siguientes requisitos:

. La existencia de un mercado de alquileres representativo de los comparables.

. La existencia de un contrato de arrendamiento sobre el inmueble objeto de valoracidn.

. Que el inmueble valorado esté produciendo o pueda producir ingresos como inmueble ligado a una actividad econdmica y que ademds existan suficientes datos contables de la

explotacién o informacidn adecuada sobre ratios estructurales medias de la rama de actividad correspondiente.

Exigencias del calculo del valor por actualizacion

. Estimar los flujos de caja.

. Estimar el valor de reversién.

. Elegir el tipo de actualizacion.

. Aplicar la formula de célculo.

Estimar los flujos de caja, pueden ser inmobiliarios y operativos. Se entiende por flujos de caja inmobiliarios, los cobros y pagos futuros que traigan causa del inmueble objeto de
valoracién. Se entiende por flujos de caja operativos los de la explotacion que utilice el inmueble objeto de valoracién. Los flujos de caja se estiman teniendo en cuenta el régimen del
inmueble objeto de valoracién y, en todo caso, se utilizaran las hipdtesis mas probables para determinar sus cuantias y las fechas en que se realizaran los cobros y los pagos.

Flujos de caja de los inmuebles con mercado de alquileres
Podra aplicarse siempre que exista, en la fecha de la tasacién, un mercado de alquileres, con independencia de que el inmueble esté alquilado, vacio o explotado directamente por su
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propietario.
Consideraciones a tener en cuenta:

. Duracién. Los flujos de caja se estimarén a lo largo de su vida Util.

. Ingresos. Los cobros que normalmente se obtengan en inmuebles comparables.

. Ocupacion. La ocupacion actual y la probabilidad de ocupacién futura del inmueble.

. Las disposiciones legales o clausulas contractuales (renta, revisiones, plazo, etc.) que afecten exclusivamente a los flujos de caja del inmueble. Se excluirdn aquellas disposiciones
o cldusulas que afecten a flujos atribuibles a elementos vinculados a dicho inmueble, pero ajenos a €l tales como mobiliario, enseres, etc.

. La morosidad actual o previsible de los cobros.

. La evolucion previsible del mercado.

. Gastos. En el calculo de los pagos se incluird cualquier tipo de gasto necesario actual o previsible, incluso recuperable, que deba soportar la propiedad, ya sea imputable
directamente al inmueble (mantenimiento, conservacién administracion, impuestos, tasas, etc.), ya sea consecuencia de su destino o necesario para su alquiler (administracion de
los alquileres, comercializacion, etc.).

Flujos de caja de otros inmuebles en arrendamiento
Podra aplicarse cuando el inmueble objeto de valoracion se encuentre arrendado en la fecha de la tasacién.
Consideraciones a tener en cuenta:

. Duracién. Los flujos de caja del inmueble objeto de valoracién se estimaran, mientras esté en vigor el contrato de arrendamiento, teniendo en cuenta las clausulas contractuales
del mismo.

. Ingresos. Rentas actuales percibidas (Ultimo recibo de arrendamiento) dimanantes del contrato de arrendamiento, teniendo en cuenta las cldusulas contractuales del mismo.

. Gastos. Gastos dimanantes del contrato de arrendamiento, teniendo en cuenta las clausulas contractuales del mismo (considerando quien paga tributos, suministros, comunidad,
etc.).

Flujos de caja de otros inmuebles en explotacién econémica.
Podra aplicarse cuando el inmueble objeto de valoracion se encuentre en la fecha de la tasacion ligado a una actividad econdmica.
Consideraciones a tener en cuenta:

. Duracién. Se estimaran los flujos de caja de la explotacién durante el periodo de tiempo en que previsiblemente vaya a continuar la misma y se tomaran los que son imputables
al inmueble. Se tendré en cuenta el valor relativo del mobiliario y equipo no inmobiliario.

. Ingresos-Gastos. Los flujos de caja serén las cuantias medias del sector de actividad en el que se integre dicha explotacién. Dichas cuantias medias se podrén corregir
razonadamente.

. Cuando no existan las cuantias medias del sector de la actividad, se utilizaran las propias de la explotacion de que se trate siempre de que se disponga de datos de al menos, los
dos (ltimos afios.

. En el caso de tratarse de una explotacion en proyecto, se tendrén en cuenta las cuantias previsionales aportadas por los titulares de la futura explotacion, siempre que sean
completas y alcancen al menos tres ejercicios.

. En el caso de que la finalidad de la valoracion sea la de garantia hipotecaria, las cuantias a que se refiere el parrafo anterior se reduciran al menos en un 10 por 100.

Estimar el valor de rever: N

Inmuebles con mercado de alquileres <http://noticias.juridicas.com/base_datos/Vacatio/v0-0805-2003-eco.t2.html>. El valor de reversién al final de su vida Util serd el valor en esa fecha del
terreno en el que esta edificado.

Inmuebles en arrendamiento. <http://noticias.juridicas.com/base_datos/Vacatio/v0-0805-2003-eco.t2.html>El valor de reversion sera el valor previsible del inmueble al final del contrato
Inmuebles en explotacién econdmica. El <http://noticias.juridicas.com/base_datos/Vacatio/v0-0805-2003-eco.t2.html> valor de reversion al final del periodo de tiempo en que previsiblemente
vaya a continuar la explotacién, se tomara su valor de reemplazamiento neto en dicho momento.

Elegir el tipo de actualizacién.

Se adoptara un tipo de interés nominal adecuado al riesgo del proyecto de inversidn y que atienda, en particular, a su volumen y grado de liquidez, a la tipologia (industrial, comercial, etc.)
del inmueble, a sus caracteristicas y ubicacion fisica, al tipo de contrato de arrendamiento (existente o previsto) y al riesgo previsible en la obtencién de rentas.

El tipo de interés nominal no podré ser inferior a la rentabilidad media anual del tipo medio de la Deuda del Estado con vencimiento superior a dos afios. Este plazo de vencimiento serd igual
0 superior a cinco afios si la finalidad de la valoracién es la garantia hipotecaria. Para determinar la rentabilidad media anual.

Férmula de calculo del valor por actualizacién

El valor de actualizacion del inmueble objeto de valoracién sera el valor actual neto (VAN) de los flujos de caja y del valor de reversién esperados para el tipo de actualizacién elegido.

VAN = Z E z Sk @ Valor de reversion
(1+i)V a+ih 1+0)"
En donde:
VAN = Valor actual neto.
E= Importe de los cobros imputables al inmueble en el momento J.

Importe de los pagos previstos en el momento K.
Namero de periodos de tiempo que debe transcurrir desde el momento de la valoracion hasta que se produzca el correspondiente Ej.

Nimero de periodos de tiempo desde el momento de la valoracion hasta que se produzca el correspondiente Sk. 3
Tipo de actualizacion elegido correspondiente a la duracién de cada uno de los periodos de tiempo considerados. ©
Numero de periodos de tiempo desde la tasacion hasta el final del periodo de estimacion de los ingresos. g
7]

METODO RESIDUAL
Aplicable en la valoracién de toda clase de edificios y elementos de edificios, en proyecto, en construccidn o rehabilitacién o terminados. %
El método residual esta basado en los principios del valor residual y del mayor y mejor uso. Su aplicacién permite determinar el valor de mercado de un terreno edificable o de un inmueble a =
rehabilitar como el precio mas probable que, en el momento de su tasacion, pagaria por €l un promotor inmobiliario de tipo medio, que lo comprara y aprovechara su mejor y mayor uso. »
El valor de un determinado inmueble siguiendo este metodologia se obtiene partiendo de valores en venta de inmuebles ya construidos para, una vez descontados los costes, gastos y beneficios o
que todo proceso conlleva, obtener como resto el valor del suelo. =
El valor por el método residual se calculard siguiendo uno de los siguientes procedimientos: g
. Procedimiento de andlisis de inversiones con valores esperados (Procedimiento de célculo dindmico). o
. Procedimiento de analisis de inversiones con valores actuales (Procedimiento de célculo estético). Sélo se podra aplicarse mediante el procedimiento estético: Solares e inmuebles en >
rehabilitacion en los que se pueda comenzar la edificacion o rehabilitacién en un plazo no superior a un afio. Solares edificados. 8
Residual Dinamico 2
Para el célculo del valor residual por el procedimiento de calculo dindmico se seguiran los siguientes pasos: 5
. Se estimaran los flujos de caja. £
. Se elegird el tipo de actualizacién. o
. Se aplicard la férmula de célculo. E
Flujos de caja ﬁ
. Se tomaran como flujos de caja: los cobros y, en su caso, las entregas de crédito que se estime obtener por la venta del inmueble a promover; y los pagos que se estime realizar por ~ ©
los diversos costes y gastos durante la construccion o rehabilitacion, incluso los pagos por los créditos concedidos. ‘=
o Cobros. Para estimar los cobros a obtener se partira de los valores en venta previstos en las fechas de comercializacién en la hipétesis de edificio terminado g
o Pagos. Para estimar los pagos a realizar se tendré en cuenta los costes de construccidn, los gastos necesarios, los de comercializacion y, en su caso, los financieros p
normales para un promotor de tipo medio y para una promocidn de las caracteristicas similares a la que se estime mas probable promover. ]
o Plazos. Para determinar las fechas y plazos previstos a que se refiere el punto anterior se tendran en cuenta, ademés de los sistemas de pagos a proveedores, las g

hipétesis mas probables atendiendo a las caracteristicas del inmueble proyectado y, en su caso, al grado de desarrollo del planeamiento, de la gestién urbanistica y de
la urbanizacion.
. Tipo de actualizacion

Férmula de calculo
= L_, Sk
1+l 1+
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En donde:

F = Valor del terreno o inmueble a rehabilitar.

Ej = Importe de los cobros previstos en el momento J.

Sk = Importe de los pagos previstos en el momento K.

tj= NUmero de periodos de tiempo previsto desde el momento de la valoracién hasta que se produce cada uno de los cobros.
tk = Namero de periodos de tiempo previsto desde el momento de la valoracién hasta que se produce cada uno de los pagos.
i=  Tipo de actualizacion elegido correspondiente a la duracién de cada uno de los periodos de tiempo considerados.

Residual Estatico
Para el calculo del valor residual por el procedimiento estético se seguiran los siguientes pasos:
- Se estimaran los costes de construccidn, los gastos necesarios, los de comercializacidn y, en su caso, los financieros normales para un promotor de tipo medio y para una promocién
de caracteristicas similares a la analizada.
Se estimara el valor en venta del inmueble a promover para la hipdtesis de edificio terminado en la fecha de la tasacién.
Se fijara el margen de beneficio del promotor.
Se aplicara la férmula de calculo.

Férmula de calculo
F=VMx(1-b)-Y C;

En donde:

F = Valor del terreno o inmueble a rehabilitar.

VM = Valor del inmueble en la hipétesis de edificio terminado.
b= Margen o beneficio neto del promotor en tanto por uno.
Ci = Cada uno de los pagos necesarios considerados.

VALORES DE REPERCUSION DEL SUELO

El valor del suelo esté claramente determinado por el aprovechamiento (uso y edificabilidad) que le es fijado por el planeamiento, es decir, que la cantidad de m? construidos o potencialmente
construibles de cada uso determinan su valor (es el resultante de dividir el valor total del suelo por la superficie total construida o construible de un inmueble, el valor unitario de suelo es el
resultante de dividir el valor total del suelo por la superficie de suelo). Requiere del conocimiento de los valores de mercado y el coste de construccién del inmueble. Es el caso més frecuente en
los usos de viviendas en edificio, comerciales y oficinas.

Subsuelo. Los planeamientos urbanisticos, por lo general, suelen generar en el segmento de nueva edificacidn un aprovechamiento normal del suelo, especialmente en lo referente al uso de
aparcamientos, trasteros y espacios de almacenaje vinculados a la edificacion sobre rasante, etc. Aunque no venga regulado en la forma de un coeficiente de edificabilidad, o una altura
(profundidad en su caso) méxima edificables, los planes sueles recoger un estandar minimo de obligado complimiento de reserva de aparcamientos.

Existe un mercado de producto inmueble bajo rasante independientemente del mercado del vuelo. Respecto a las plazas de aparcamiento, existe una demanda especifica y consolidada para cada
area urbana, los precios varfan segun la localizacién espacial, con independencia de los precios de las viviendas.

La regulacién que se ha venido realizando respecto al cumplimiento de reserva minima de aparcamiento, los elevados costes de construccién (movimiento de tierras, estructura, muros de
contencion, instalaciones de ventilacion forzada, de seguridad, antiincendios, etc.), tiende a acrecentarse en la medida que se excava una plana de sétano. El valor del subsuelo responde al
funcionamiento normal del mercado, el propio mercado se encarga de atribuir valor de suelo.
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E INFORMACION REGISTRAL

Registradores

Anexo 1

Informacién Registral expedida por

MARIA DEL CARMEN MIQUEL LASSO DE LA VEGA

Registrador de la Propiedad de ELDA 2
Nueve de Octubre, 7 - ELDA
tifno: 0034 965391655

correspondiente a la solicitud formulada por
SUMA GESTION TRIBUTARIA.

con DNI/CIF: P5300003J

Interés legitimo alegado:

Investigacion juridico-econémica sobre crédito, solvencia o responsabilidad

Identificador de la solicitud: F2ZHN18N3

Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacién.
Su referencia:2018-23-007850 ELMJ
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Anexo 1

Registradores INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE ELDA-2
MARIA DEL CARMEN MIQUEL LASSO DE LA VEGA - DNINIF 24.366.701 H

Fecha dieciséis de junio del afo dos mil veintiuno
Solicitante: SUMA GESTION TRIBUTARIA.

DATOS DE INSCRIPCION

Tomo: 2097 Libro: 881 Folio: 84 Inscripcién: 10 Fecha: 06/05/2008
finca de Elda n®: 22737

CODIGO UNICO REGISTRAL: 03019000192568

DESCRIPCION
Referencia catastral: 3110503XH9631S0004WF

URBANA: Vivienda n° 4, tipo B, en la planta primera, a la izquierda subiendo por la escalera de acceso a
la misma, compuesta de tres dormitorios, comedor, cocina, aseo, paso, vestibulo, galerfa, roperos y
balcén; tiene una superficie util de y ocho y ocho di 0s cuadrados, y
linda: , con la otra vivi de esta planta, y por los demis aires, con los mismos linderos del
edificio del que forma parte integrante. Pertenece al edificio sito en Elda, calle Murcia n° cuarenta y uno
seguin el titulo presentado, antes n° treinta y nueve. Cuota: 10 enteros por ciento.

La posiblk 1cia registral de lar catastral no implica la extensi6n de los efectos del
pnncnpuo de legitimacion a la descripcién fisica y ubicacién de la finca, ni la presuncién de su
correspondencia con la delimitacion geogrdfica de la parcela catastral, salvo en los casos en que la

finca esté coordinada graficamente con el Catastro.

ESTA FINCA NO SE ENCUENTRA COORDINADA GRAFICAMENTE CON EL CATASTRO A FECHA DE
HOY (art® 9 LH y 3.1 LC introducido por la Ley 13/2015 de 24 de Junio)

TITULARIDAD

La entidad CASTILLIAN S.L. con C.I.F. nimero B-73284408 con una participacion de la i de esta
finca del PLENO DOMINIO

- Adquirida por Auto Adjudicacion, el 21 de Diciembre de 2007.

- Inscripcién 10 En la fecha 6 de Mayo de 2008, al tomo 2097, libro 881, folio 84.

CARGAS VIGENTES

Al margen de la inscripci i6n 6, ap extendida nota de fecha 04/10/06, segun la cual:
queda afecta por 5 afios a la posible revision por la autoliquidacién del Impuesto de Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, habiéndose declarado exenta/no sujeta.

Al de la inscripci i6n 6, apal extendida nota de fecha 04/10/06, segun la cual:
INCUMPLIDA por los interesados en la inscripcion adjunta, la [¢F 1 enel 50 de
la Ley 13/96 de 30 de diciembre.-Elda a 4 de Octubre de 2.006.-

Al gen de la inscripci ion 7, dida nota de fecha 04/10/06, segun la cual:
queda afecta por 5 anos a la posible revision por la autoliquidacion del Impuesto de Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, habiéndose declarado exenta/no sujeta.

- Al margen de la inscripcion/ i 9 N extendida nota de fecha 21/04/08:

Otras ida por los inter ] inscripcion, la obligacion establecida en el articulo
50 de la Ley 13/96 de 30 de diciembre.- Elda 21 de abril de 2008.-

TITULO: Escritura otorgada en MADRID el dia 18 de Marzo de 2008 ante el Notario don IGNACIO SAENZ

DE SANTA MARIA VIERNA.
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Anexo 1

Regisnadores INFORMACION REGISTRAL

al tomo: 1.

Al gen de la inscripci i6n 10, aparece extendida nota de fecha 06/05/08, segun la cual:
Queda afecta por 5 anos a la posibl isié rla liquidacién del Impuesto de Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, habiéndose satisfecho 3.850 euros.

Al margen de la inscri

pei 10, aparece extendida nota de fecha 06/05/08, segun la cual:
queda afecta por 5anos ala por la autoli del deT
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, habiéndose declarado exentalno sujeta.

- Al margen de la inscripcién/anotacion 10 aparece extendida nota de fecha 06/05/08:

Otras lida por los interesados en la adjunta inscripcién, la obligacién establecida en el articulo
50 de la Ley 13/96 de 30 de diciembre.-

TITULO: Testimonio judicial otorgada el dia 21 de Diciembre de 2007

NOTA NUMERO: 3 AL MARGEN DE INSC/ANOT: 10 al tomo: 2.097 Libro: 881 Folio: 84 Fecha:
06/05/2008

SIN MAS CARGAS

ASIENTOS LIBRO DIARIO PRESENTADOS Y PENDIENTES DE DESPACHO:
NO hay documentos pendientes de despacho

SIN MAS ASIENTOS

--- FIN DE LA NOTA SIMPLE ---

ADVERTENCIA: Los datos ignados en la p nota simple se refieren al dia de la fecha antes
de la apertura del Libro Diario y siempre al contenido de los asi VIGENTES como establece el art®
2225 de la Ley Hipotecaria.

PROHIBICIONES: Queda prohibida la incorporacion de los datos de esta nota a ficheros o bases
informéticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la
fuente de informacion (BOE 27/02/1998)

PROTECCION DE DATOS: A los efectos del Reglamento General de Protecci6n de Datos 2016/679 del
Parl Europeo y del C 3jo, de 27 de abril de 2016, relativo a la protecci6n de las personas
fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de estos datos (en
adelante, &#8220;RGPD&#8221;), queda informado: De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de
publicidad registral, los datos personales expresados en la misma han sido y seran objeto de
tratamiento e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo resp ble es el i
siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, Ia
cual sirve de base legitimadora de este tratamiento. Conforme al art. 6 de la Instruccion de la Direccion
General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda
informado que los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular de la/s fincals
o derechols inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia, del nombre o de la denominacion y

domicilio de las personas fisicas o juridicas que hanr infor a su persona o
bienes.- El periodo de conservaclén de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos
en la legisl 1reg de la Di ion General de los Registros y del Notariado e

instrucciones colegiales. En el caso de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacién se
determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios
normativos en aquellos supuestos en que sea io por la exi ia de resy. bilidades
derivadas de la prestacion servicio.- La informacion puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y
tiene caracter intransferible y confidencial y inicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se
solicité la informacion. Queda prohibida la transmision o cesion de la informacion por el usuario a
cualquier otra persona, incluso de manera gratuita.- De conformidad con la Instruccion de la Direccién
General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de
los datos que constan en la informacion registral a ficheros o bases informéticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.- En cuanto
resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los interesados los
derechos de acceso, rectificacién, supresion, oposicién, limitacién y portabilidad establecidos en el
RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro. Del mismo modo, el
usuario podrd reclamar ante la Agencia Espanola de Proteccion de Datos (AEPD) www.agpd.es. Sin

perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en con el delegado de p ion de datos del
Registro, dirigiendo un escrito a la direccién dpo@corpme.es
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Hons. 9.02 euros
LV.A. 1.89 euros  N° 4-1-F- ARANCEL.
TOTAL 10.91 euros

ADVERTENCIAS

- Esta il i gi tiene valor pt indicati i de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacién del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporaci6n de los datos que en lap i i6n registral a
ficheros o bases infor para la i de fisicas o jurfdicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1 998).

- Esta informacién registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

- El usuario receptor de esta informacién se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Regi de la Prop Mercantiles y de Bienes

Muebles de Espana publicadas a través de la url:
https:/iwww.registradores.orgiregistroVirtual/privacidad.do.
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