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1.- Objeto del Informe.

El objeto de la presente tasacién es determinar el valor de mercado, al dia de hoy, de ELEMENTO
RESIDENCIAL TERMINADO, en Calle CALDES DE MALAVELLA, N° 20, Planta BJ, en el municipio de
MACANET DE LA SELVA, provincia de Girona, con nUcleo postal URBANITZACIO MAS ALTABA,

2.- Solicitante de la Tasacion y Finalidad.

- N° DE EXPEDIENTE: TS2026000058

- TIPO DE INMUEBLE: Vivienda unifamiliar

- SOLICITANTE: M° JUSTICIA — SUBD. GRAL DE CONSERVACION

- FINALIDAD: Determinaciéon del valor de mercado.

- METODO DE VALORACION ADOPTADO: Método de comparacion.
- NORMATIVA:

Esta valoracion, por la finalidad para la que se realiza, se encuentra fuera de las finalidades
contempladas en el articulo 2° de la Orden Ministerial ECO 805/2003, de 27 de marzo (y posteriores
modificaciones), sobre normas de valoracién de bienes inmuebles y de determinados derechos para
ciertas finalidades financieras, publicada en el BOE de 9 de abril de 2003. No obstante, por expresa
peticiéon del cliente, se ha seguido metodologia prevista en la misma para sus finalidades,
advirtiéndose que, por su finalidad, la presente valoracién no estd incluida en el dmbito de vigilancia
del Banco de Espana, dado que: i)) no va a tener efectos dentro del dmbito del mercado
hipotecario; y ii) no ha sido requerida para cumplir con las normas que rigen a las entidades de
crédito; por lo que no entra en el dmbito regulado en los articulos 1y 15.1 del Real Decreto 775/1997.
El uso del presente informe queda LIMITADO a la finalidad indicada en el mismo, no siendo posible su
utilizacién para cualquier ofro propdsito distinto al expresado. En particular, esta valoracién NO es
vdlida a efectos de la solicitud o concesidn de un crédito hipotecario que pueda formar parte de la
cartera de cobertura de los titulos hipotecarios contemplados en el Real Decreto-ley 24/2021, ni podrd
ser usada por una entidad de crédito para cumplir con requerimientos de valoracién que le requiera
su normativa especifica.

El uso del presente informe queda LIMITADO a la finalidad indicada en el mismo, no siendo posible su
utilizacién para cualquier otro propdsito distinto al expresado. En particular, esta valoracion NO es
vdlida a efectos de la solicitud o concesidn de un crédito hipotecario que pueda formar parte de la
cartera de cobertura de los titulos hipotecarios contemplados en el Real Decreto-ley 24/2021, ni podrd
ser usada por una entidad de crédito para cumplir con requerimientos de valoracién que le requiera
su normativa especifica.

3.- Identificacion y Localizacion.
3.1.- Direccién

La identificacion y localizacidon del inmueble objeto de este informe, ha sido realizada a través
de la documentacién aportada y la visita ocular, sin gque se hayan apreciado elemento/s que
pudiesen indicar la falta de correspondencia fisica y registral.

Descripcion del inmueble: VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA

Estado del inmueble: Terminado
Calle CALDES DE MALAVELLA, N° 20, Planta BJ

2026-064642/18 VO3



- —_—
SEGIPSA
—n
Expediente N°: 752026000058

P&gina 2

Municipio: 17412 MACANET DE LA SELVA
Provincia: Girona
Con coordenadas GPS latitud 41.749322700 y longitud 2.704808200

Registralmente: VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA, con frente a la calle Caldes de Malavella,
nUmero veinte, sita en la Urbanizacion Mas Altaba de Macanet de la Selva, parcela sefalada
con el nimero catorce del Poligono veintiséis.

LINDA: frente, Sur, con vial de la Urbanizacién; derecha entrando, Oeste, con parcela nUmero
trece; izquierda, Este, con parcela numero quince; y fondo, Norte, parte con parcela nUmero
veintisiete y parte con parcela nimero veintiocho.

La referencia catastral del inmueble es: 5622114DG725250001 JE.

La direccién actual del inmueble es la que figura en el presente informe. No existen dudas de
identificacién.

No se ha tenido acceso al interior del inmueble, se ha realizado inspeccién ocular del exterior.
Se identifica por su direccién y referencia catastral que consta en la Nota Simple aportada.

3.2.- Datos Registrales Aportados

Registro de la Propiedad n° 1 de SANTA COLOMA DE FARNERS

Unidad Finca Registral Libro Tomo Folio Inscripcién
Residencial Aislado

Aislado 6016 - - - 4°

3.3.- Identificacion Catastral Unitaria Aportada

Denominacion Finca Registral Referencia Catastral
Residencial Aislado

Aislado 6016 5622114DG7252S0001JE

IDUFIR/C.R.U: 17018000497928
La comprobacién ocular de los linderos registrales no nos ha permitido la exacta correlacién fisica
entendiéndose adecuados, salvo opinidn en contrario.
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4.- Comprobaciones y Documentacién.

4.1.- Comprobaciones Realizadas

- No hay incoado Expediente que pueda dar lugar a Expropiacion.

- Identificacion fisica inspeccién ocular.

- Comprobacién ocular de la finca registral con la tasada.

- Régimen proteccion publica.

- Comprobacién Planeamiento Urbanistico.

- Régimen Proteccidén Patrimonio Arquitectdnico.

- Correspondencia con finca catastral.

- No existe procedimiento de expropiacion.

- No existe Plan o Proyecto de expropiacion.

- No existe Resolucion Administrativa que pueda dar lugar a Expropiacion.

La comprobacién ocular del inmueble se ha limitado a comprobar en lo posible las medidas
superficies y el aspecto general delinmueble, sin haber realizado ningun ensayo levantamiento
exacto, cata y/o trabajo especifico que tenga por objeto determinar el estado de la estructura o
los vicios ocultos.

Se ha visitado el inmueble comprobando su identificacién fisica, se han recogido las
caracteristicas fisicas del edificio y/o el inmueble, comprobando sus calidades y estado de
conservacion.

El tasador no ha detectado en la documentacidn registral aportada ni en la visita, signos
externos que permitan deducir la existencia de Derechos o Servidumbres, ni que existan
discrepancias entre la documentacién registral y fisica distintas a las enunciadas en el presente
informe.

2.- Documentacién Utilizada

- Planeamiento urbanistico vigente
- Plano de situacién

- Nota Simple

- Informe de afecciones

- Plano urbanistico

- Reportaje fotogrdfico

- Documentacion catastral

5.- Localidad y Entorno.
4.1.- Tipo de Nucleo
TIPO DE NUCLEQ: Es un nUcleo auténomo.

OCUPACION LABORAL: Predomina el mercado primario.
EVOLUCION DE LA POBLACION: Se mantiene estable.

5.2.- Ocupacion Laboral y Nvi el de Renta
TIPIFICACION URBANA: Se ubica en una zona periférica del nicleo urbano.

USO CARACTERISTICO: El predominante es el residencial.
NIVEL DE RENTA DEL ENTORNO: Se considera medio.
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5.3.- Poblacién

POBLACION DE DERECHO: El nimero de habitantes de derecho segin el padrén del Instituto
Nacionalde Estadistica del afio 2016 es de 2024: 7.962 habitantes

5.4.- Plano de situacion

5.5.- Rasgos Urbanos

DESARROLLO: Zona de desarrollo lento.

CONSOLIDACION: El nivel es medio-alto.

ANTIGUEDAD: La media del entorno estd entre 10 y 25 afos.

RENOVACION: El grado de sustitucién de las edificaciones en la zona es bajo.

5.6.- Conservacion de la Infraestructura

PAVIMENTACION: Si.

ALCANTARILLADO: Existe red general.
SUMINISTRO DE AGUA: Mediante red general.
SUMINISTRO DE LUZ: Mediante red general.
GAS CANALIZADO: Se desconoce.
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- —_—
SEGIPSA
—
Expediente N°: 752026000058

P&gina 5

SERVICIO TELEFONICO: Se desconoce.

ALUMBRADO PUBLICO: Se considera suficiente.
CONSERVACION INFRAESTRUCTURAS: Se estima media.
CALIDAD INFRAESTRUCTURAS: Se considera media.
5.7.- Equipamiento

ZONAS VERDES: Suficiente.

ESCOLAR: Suficiente.

COMERCIAL: Suficiente.

DEPORTIVO: Suficiente.

ASISTENCIAL: Suficiente.

LUDICO: Suficiente.

APARCAMIENTO SUPERFICIE: Suficiente.
OTROS EQUIPAMIENTOS: No.

5.8.- Comunicaciones

RED COMUNICACION VIARIA: Acceso a fravés de carreteras locales.
AUTOBUSES: Existen lineas regulares de autobuses interurbanos.
METRO: No existe red en el municipio.

TRANVIA: No existe red en el municipio.

FERROCARRIL: No existe red en el municipio.

AEROPUERTO: No.

PUERTO MARITIMO: No.

APARCAMIENTO PUBLICO: PUblico y privado en el entorno proximo.
OTRAS SERVICIOS COMUNICACIONES: No.

5.9.- Medio Ambiente Aparente

Uso Considerado Contamina. Contamina. Contamina. Contamina. Contamina.
Aparente Aparente Aparente Aparente Aparente
Terreno Construc. Acustica Ambiental Otras

Residencial Aislado

Aislado Si No No No No

Los datos reflejados se han obtenido de la visita efectuada, no se ha readlizado estudio técnico
medioambiental salvo que se indique en el informe.

6.- Descripcion y Superficie del Terreno.

6.1.- Superficies

Catastral: 1.100 Registral: 1.066 m? Adoptada: 1.066
m? m?

6.2.- Infraestructuras
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INFRAESTRUCTURAS. El terreno cuenta con todas las infraestructuras necesarias para que pueda
ser considerado como suelo urbano, que son: alumbrado publico, red de saneamiento,
abastecimiento de agua potable, encintado de aceras, las cuales aparentemente se
encuentran en buen estado de conservacion.

7.- Descripcion y Superficie de la Edificacion.

7.1.- Descripcién del Conjunto o Edificio

El uso principal del edificio es Residencial, cuya vida Util es de 100 aios.

TIPOLOGIA: Vivienda unifamiliar aislada.

N° DE PLANTAS: Dispone de planta baja y planta 1? de uso residencial. Total plantas: 2 plantas
sobre rasante.

7.2.- Relacién de Unidades Pertenecientes Al Edificio

Finca Denominacion Cedula Fecha Fin Cedula
Habitabilidad
6016 Residencial Aislado Si 08/10/2012

7.3.- Descripcidn del Inmueble. Caracteristicas Generales

UBICACION: Vivienda de 2 plantas sobre rasante.

7.4.- Distribucion

Vivienda Se desconoce.

7.5.- Superficies Aportadas (m?)

Comprobada Registral
Uso Considerado Parcela Util Construida Ccc Parcela Util Construida Ccc Adoptada
(m?) (m?) (m?) (m?) (m?) (m?) (m?) (m?) (m?)
Residencial Aislado 1.066,00 209,09 253,00 253,00 1.066,00 --- 253,00 - - 253,00
Catastral
Uso Considerado Parcela Construida
(m?) (m?)
Residencial Aislado 1.100,00 253,00
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No se han podido medir "“in situ” las superficies del inmueble, por lo que las superficies
comprobadas, incluidas en este apartado, son las estimadas a partir de la superficie documental
y acorde a los ratios medios entre las distintas superficies, segun el uso vy la fipologia del inmueble
valorado y a la experiencia en el sector.

En coherencia con las necesidades del cliente, en el presente informe se ufiliza como unidad de
cdlculo el valor econdmico unitario referido a superficie construida (€/m2c) y/o su repercusion
sobre la edificabilidad otorgada en planeamiento (€/m?), razén por la cual las superficies
adoptadas siempre son construidas o "de techo", salvo en donde expresamente se manifieste
lo contrario. Con ello se busca facilitar al solicitante del mismo su comprobacién y utilizacion,
y su cotfejo con los antecedentes facilitados desde sus archivos. Igualmente, este criterio permite
la mdxima objetividad de cdlculo por su vinculo con las fuentes de datos utilizadas (colegios
oficiales, catastro, publicaciones profesionales, organismos relacionados, etc.).

Superficies registrales coincidentes con las catastrales:
Planta baja:

88,00 m? de vivienda

43,00 m? de porche

Planta Primera:

165,00m? de vivienda

7,00m? de balcédn

Total construida de vivienda: 253,00m?2

Se adopta la superficie construida cerrada y los espacios exteriores se fienen en cuenta al
determinar el valor de mercado.

7.6.- Elementos Fundamentales de la Edificacion

CIMENTACION: Se desconoce
ESTRUCTURA: Hormigdn Armado
CUBIERTA: Cerdmica

REVESTIMIENTO EXTERIOR: Ladrillo visto

7.7 .- Terminaciones

RESIDENCIAL AISLADO

Vivienda Pavimentos Paredes Techos

General Dato no constatado Dato no constatado Dato no constatado

7.8.- Carpinteria Exterior

RESIDENCIAL AISLADO
CARPINTERIA EXTERIOR: Aluminio lacado
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7.9.- Carpinteria Interior

RESIDENCIAL AISLADO
CARPINTERIA INTERIOR: Se desconoce

7.10.- Instalaciones Especificas

INSTALACIONES. Se desconoce la existencia y/o estado de las instalaciones interiores
(calefaccién y agua caliente, fontaneria y aparatos sanitarios, teléfono, etc), al no haber
tenido acceso al interior del inmueble.

ASCENSORES. No.

EQUIPAMIENTO DEPORTIVO. No.

PISCINA. Si.

ZONAS VERDES. Si.

7.11.- Situacién Actual

ESTADO DE CONSERVACION: Segun inspeccidn ocular del exterior, el edificio presenta un estado
de conservacion acorde con la antigbedad del mismo, observdndose un correcto mantenimiento.
Se desconoce el estado de conservacién del interior del inmueble al no haber tenido acceso al
interior del mismo. Se estima, a efectos de valoracién, un estado de conservacion medio.
SITUACION ACTUAL: Terminado.

7.12.- Antigliedad

Elemento ARo Construccion ARo Rehabilitacion ARo Depreciacion Fisica
(edificio) Reforma Final
(elemento)

Residencial Aislado

Aislado 2.008 --- --- 18,0 %

8.- Descripcién Urbanistica.

PLANEAMIENTO VIGENTE. La informacién urbanistica ha sido obtenida por consulta al
planeamiento vigente Plan General de Macanet de la Selva.

FECHA DE APROBACION DEFINITIVA. 16 de enero de 2002.
CLASIFICACION. Suelo urbano.
CALIFICACION. Residencial.

ORDENANZA APLICABLE. Zona de edificacién aislada Urbanizacién Mas Altaba (Residencial) (Clau
a.10r).

Parcela minima: 200 m2.

Fachada minima: 20 m.
Edificabilidad: 0,50 m2/m?2.
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Retrangueos: 4 m.

Ccupacion max: 20%.

Altura reguladora: 7 m.

N° maximo plantcs: PB + 1 PP. 2 plantcs.

OBSERVACIONES GEMNERALES. No se observan indicios de falta de adecuccién de lcs
caracteristicas fisicos del inmueble enrelacion con el planeamiento vigente y expresamente con
los usos del edlficio.

9.- Régimen de Proteccion, Tenencia y Ocupacion.
9.1.- Tenencia y Limitaciones

Propietario [Fleno Dominio) : DOCUMENT, ON-
Propietariol
Tipo de Pro 5 inio

% Propiedad real: 100,00
% Propiedad: 100,00. Pleno Dominio

Ocupado: Se desconoce

Destino previsto: Desconocido

Se desconoce el estado de ocupacion. Se valora en la hipdtesis de que el inmueble no esta
ocupado.

9. 2.- Derechos Reales

CARGAS. Ensu caso, las gque consten en la documentacion cportada.
VPO. No consta.

SERVIDUMBRES. Por rczén de procedencia de la registra 366 de Maganet, se halla afectaa
una senidumbre reciioroca de va o paso conlaregistral 367, al folio 2, del libro 22 de Maganet,
fomo 372, segun la inscripcién 19 en la que consta que se pactd, respecto a los dos lotes
denominados de Criente v de Poniente, que fodos los camincs carreteros existentes en aguel
momento en fodo el Marso Ametller para la explotacion que tenia, deben quedar sulbsistentes
al mismo objeto, debiendo consenftirse Ics dos partes senidumibre reciproca de vic o pcso, sin
que puedan inutilizar o cemrar ninguna carretera que No sea mediante mutuo corsentimiento.

10.- Analisis de Mercado.

10. 1.- Oferta

TIPO DE OFERTA EXISTENTE: Mercado primario y secundario.
VOLUMEN DE LA OFERTA: Media en el entomo préximo.
EVOLUCION DE LA OFERTA: Tendencia estable.
CONCORDANCIA OFERTA/INMUEBLE VALORADQO: Media.

10.2.- Demanda

TIPO DE OFERTA EXISTENTE: Mercado primario vy secundario.
VOLUMEN DE LA OFERTA: Media en el entomo préximo.
EVOLUCION DE LA OFERTA: Tendencia estable.
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CONCORDANCIA OFERTA/INMUEBLE VALORADO: Media.
TIEMPO DE COMERCIALIZACION: Se estima medio.

10.3.- Intervalos de Precios Actuales de Venta Al Contado o de Alquiler

INTERVALOS DE PRECIOS UNITARIOS VENTA: 1.138 - 1.607 €/m? INTERVALOS
DE PRECIOS UNITARIOS RENTA: 0 - 0 €/m? mes

10.4.- Revalorizacion

De forma estructurada, se informa de las expectativas de revalorizacion y/o depreciacién de los
mismos en un periodo de 24 meses de acuerdo a:

Solar o inmueble 2 | Capacidad de revalorizacion no significativa.
Entorno 2 | Capacidad de revalorizacion no significativa.
Mercado 2 | Capacidad de revalorizacion no significativa.

4.- Capacidad de revalorizacion favorable y cierta, basada en el entorno o mercado
actual.

3.- Capacidad de revalorizacion favorable, basada en expectativas conocidas o
esperadas.

2.- Capacidad de revalorizacién no significativa.

1.- Capacidad de revalorizacién nula o negativa.

RELACION OFERTA/DEMANDA: Actualmente equilibrada.
PREVISION EVOLUCION DE MERCADO: Mercado estable.

DESVIACION TIPOLOGICA SOBRE LA MEDIA: La tipologia y caracteristicas del inmueble valorado
es la predominante en el entorno.

11.- Datos y Cdlculo de los Valores Técnicos.

11.1.- Método de Coste: Calculo de Repercusion del Suelo Por Método Residual Estatico Abreviado Normativa

La repercusion del suelo se ha calculado por el método residual estdtico mediante la siguiente
formula:

VS endonde:=VMx (1 -b)- CiX

VS = valor del suelo

Vv = valor del inmueble a nuevo

b = margen o beneficio del

promotor

Ci=Ccons+ Gn + Gf + Gc

Ccons = costes de construccién por contrata (PEC)
Gn = gastos necesarios

Gf = gastos financieros
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Gc= gastos de comercializacién
uso CConst| Gn Gn Gf Gf Gc Gc b b Vv Valor suelo
CONSIDERADO (€/m?) (%) (€/m2) (%) (€/m?) (%) (€/m2) (%) (€/m?) (€/m?) (€/m2)
Residencial
Aislado
Aislado 1.240,00 24 297,60 1.5 32,77 2 43,70 18 393.27 |2.184,82 177,48

11.2.- Método del Coste

El valor de reemplazamiento bruto es el valor requerido para reemplazar una propiedad por otra
nueva y moderna, que Uuliice la tecnologia y materiales de construccion mds actuales,
reproduciendo la capacidad y utilidad de la propiedad existente. Este valor incluye tanto el
valor del terreno sobre el que estd edificado, como cada uno de los gastos necesarios para
edificar.

La depreciacion fisica es la pérdida de valor por el deterioro fisico resultante del uso y desgaste
de un bien, estando sometido a un proceso de produccion y expuesto a los elementos externos.
De acuerdo con este método de valoracién, hacemos una investigacién del valor de
reposicion a nuevo y una vez calculado este valor, calcularemos la depreciacién resultante
del deterioro fisico. A todos estos cdlculos le aiadiremos el valor del terreno.

Uso Considerado Reperc(1) Gastos E.Recup. C.Const. G.Neces. | %df+fu | %d Er VRBf/VRN
Suelo

Residencial Aislado

Aislado 177,48 --- --- 1.240,00 297,60 18,0 --- 1.438,32

(1) Repercusidon del suelo obtenida a través del método Residual Estatico abreviado normativa.

El coste de construccidén del inmueble se determina a partir de un coste unitario de referencia
correspondiente a edificacién residencial urbana plurifamiliar en manzana cerrada y de calidad
constructiva media (estdndar), obtenido mediante el andilisis y contraste de distintas fuentes
especializadas, entre ellas bases de datos de costes de construccidn de diferentes comunidades
auténomas, mdédulos colegiales de colegios oficiales de arquitectos, publicaciones técnicas del
sector y estudios de mercado.

Sobre dicho coste unitario base se aplican los coeficientes correctores correspondientes al uso,
tipologia edificatoria, ubicaciéon, calidad constructiva y demds caracteristicas especificas del
inmueble objeto de valoracién, de conformidad con las Normas 20 y 24 de las Normas Técnicas de
Valoracién Catastral aprobadas por el Real Decreto 1020/1993, de 25 de junio.

La actualizacién de los costes se realiza periddicamente tomando como referencia los indices

oficiales de costes de construccién publicados por los organismos puUblicos competentes, asi como
otras fuentes técnicas especializadas del sector.
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Adicionalmente, el coste de construccién podrd ser estimado directamente por el tasador cuando
las caracteristicas singulares del inmueble asi lo aconsejen. En estos casos, el técnico competente
determinard el presupuesto de ejecucidn por contrata a nuevo a partir de su experiencia
profesional, de la documentacién aportada y del andlisis especifico del inmueble, considerando,
entre otros aspectos, sus calidades constructivas, tipologia edificatoria, diseno, estado de
conservacion y las circunstancias particulares del mercado local.

Desglose de gastos necesarios de construccion:

- Coste de Construccioén

-Impuestos no recuperables y aranceles necesarios para la formalizacion de la declaracién de obra
del inmueble

- Honorarios técnicos por proyectos y direccidn de las obras u otros necesarios

- Coste de licencias y tasas de la construccion

-Importe de las primas de los seguros obligatorios de la edificacién y de los honorarios de la técnica
para calcular dichas primas

- Gastos de administracién del promotor

- Gastos debidos a otros estudios necesarios

11.3.- Comparables En Venta Método de Comparacién (€/m?)
Referencia K020626W01834  Fecha 02/06/2026  Direccién MIGJORN (DE), N° 12, Planta 0, MAGANET DE LA SELVA, Girona, (17412)

m? Util m? Priv m?CCC Valor Valor Comisién Dto.

Referencia catastral (Estimada)  (Catastral) (Catastral) R ofertado adoptado Intermed. Negoc.

Tipologia Fuente Visitado _ Anti.

Aislado https://www.ide No 20 6219416DG7261N 234,17 281,00 281,00 1,20 445.000,00 401.434,50 7,00 3,00
alista.com/inmu
eble/10868752

9/
Referencia K020626W01835 Fecha 02/06/2026 Direccién BOSC (DEL), N° 13, Planta 0, MACANET DE LA SELVA, Girona, (17412)

m? Util m?2 Priv m2 CCC Valor Valor Comisién Dto.
N . - X Referencia catastral (Estimada) (Catastral) (Catastral) R ofertado adoptado Intermed. Negoc.
Tipologia Fuente Visitado Anti.
Aislado https://www.ide No 27 6116806DG7261N 171,67 206,00 206,00 1,20 365.000,00 329.266,50 7,00 3,00
alista.com/inmu
eble/10293117
2/
Referencia K020626\W01836 Fecha 02/06/2026 Direccion SELVA (DE LA), N° 45, Planta 0, MACANET DE LA SELVA, Girona, (17412)
m? Util m? Priv m?CCC Valor Valor Comisién Dto.
Tipologia Fuente Visitado Anti. Referencia catastral (Estimada)  (Catastral) (Catastral) R ofertado adoptado Intermed. Negoc.
Aislado https://www.ide No 35 5658514DG7255N 145,00 174,00 174,00 1,20 310.000,00 279.651,00
7,00 3,00 alista.com/inmu eble/11011812

2/
Referencia K020626\W01837 Fecha 02/06/2026 Direccién LLOP (DEL), N° 5, Planta 0, MACANET DE LA SELVA, Girona, (17412)

m? Util m? Priv m?CCC Valor Valor Comisién Dto.
Tipologia Fuente Visitado _ Anti. Referencia catastral (Estimada) (Catastral) (Catastral) R ofertado adoptado Intermed. Negoc.
Aislado https://www.ide No 29 5257201DG7255N 166,67 200,00 200,00 1,20 320.000,00 288.672,00 7,00 3,00
alista.com/inmu
eble/11018395

1/
Referencia K020626\W01839 Fecha 02/06/2026 Direcciéon MAS MARGARIDA (DEL), N° 24, Planta 0, MACANET DE LA SELVA, Girona, (17412)

m2 Util m? Priv m? CCC Valor ValorComision Dto.
Tipologia Fuente Visitado  Anti Referencia catastral (Estimada) ~ (Catastral) (Catastral) R  ofertado adoptadolntermed. Negoc.
Aislado https://www.ide No 15 5918508DG7251N 251,67 302,00 302,00 1,20 369.000,00 343.612,80 4,00 3,00
alista.com/inmu
eble/11127037
3/

Referencia K020626\W01840 Fecha 02/06/2026 Direccién GIRONES (DEL), N° 26, Planta 0, MAGANET DE LA SELVA, Girona, (17412)

m2 Util m? Priv m? CCC Valor ValorComision Dto.
Tipologia Fuente Visitado  Anti Referencia catastral (Estimada) ~ (Catastral) (Catastral) R  ofertado adoptadolntermed. Negoc.
Aislado https://www.ide No 25 5344811DG7254S 133,33 160,00 160,00 1,20 259.000,00 233.643,90
7,00 3,00 alista.com/inmu eble/10635778
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11.4.- Riesgos Fisicos y Medioambientales. Residencial Aislado

ORDEN

Inundaciones fluviales

Inundaciones costeras

Riesgo sismico

Riesgo de incendios

Desertificacion

Riesgo volcanico

Vias pecuarias

D.P. Maritimo terrestre

A.L. Alta tension

A. Oleoducto/Gaseoducto

Contami. suelo Gas Radén

Rating Sostenibilidad

TASACION

No afectado.

No afectado

Grado 2

No afectado.

Grado 4

No afectado.

No afectado

No afectado

No afectado.

No aportado

Si afectado

80

TO1
K020626W01834

No afectado

No afectado

Grado 2

No afectado

Grado 3

No afectado

No afectado

No afectado

No afectado

No aportado

Si afectado

75

T02
K020626\W01835

No afectado!

No afectado

Grado 2

No afectado!

Grado 3

No afectado!

No afectado

No afectado

No afectado!

No aportado

Si afectado

75

T03
K020626\W01836

No afectado!

No afectado

Grado 2

No afectado!

Grado 3

No afectado!

No afectado

No afectado

No afectado!

No aportado

No afectado!

75

11.5.- Datos de Certificacion de Eficiencia Energética. Residencial Aislado

ORDEN

Obtencion del dato
Consu. Ener. Escala
Consu. Ener. kWh/m? afio
Emisiones. Escala

Emisones Kg CO2/m? afio

2026-064642/18 VO3

TASACION

No aportado

TO1
K020626W01834

T02
K020626\W01835

T03
K020626\W01836

T04
K020626W01837

No afectado

No afectado

Grado 2

No afectado

Grado 3

No afectado

No afectado

No afectado

No afectado

No aportado

Si afectado

75

T04
K020626W01837

Pagina 13
05 06
K020626W01839|  K020626W01840

No afectado

No afectado

Grado 2

No afectado

Grado 3

No afectado

No afectado

No afectado

No afectado

No aportado

Si afectado

75

T05
K020626W01839

No afectado

No afectado

Grado 2

No afectado

Grado 4

No afectado

No afectado

No afectado

No afectado

No aportado

Si afectado

80

T06
K020626W01840
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11.6.- Criterios de Homogeneizacion. Residencial Aislado

TO1 T02 TO3 TO4 T05 TO6
ORDEN TASACION K020626W01834| K020626W01835| K020626W01836| K020626W01837| K020626W01839 K020626W01840
Concepto Datos Datos Coef.H. Datos Coef.H. Datos Coef.H. Datos Coef.H. Datos Coef.H. Datos Coef.H.
Superficie 253,00 m? 281 m? 1,03 206 m? 0,96 174 m? 0,95 200 m? 0,97 302m? 1,04 160 m? 0,92
Situacion Media Media 1,00 Media 1,00 Media 1,00 Media 1,00 Media 1,00 Media 1,00
Antigliedad 2008 2006 1,01 1999 1,05 1991 1,06 1997 1,05 2011 0,99 2001 1,02
Calidad Media Media 1,00 Media 1,00 Media 1,00 Media 1,00 Media 1,00 Media 1,00
Equipamiento de la --- 1,00 --- 1,00 --- 1,00 --- 1,00 --- 1,00 --- 1,00
parcela
Superficie de la parcela 1.066 m? 1.244 m? 0,98 1.347 m? 0,98 535m? 1,01 1.025 m? 1,01 1.244 m? 0,99 566 m? 1,04
Riesgos ambientales 80 75 1,00 75 1,00 75 1,00 75 1,00 75 1,00 80 1,00
climaticos
CEE Calificacion --- 1,00 --- 1,00 --- 1,00 --- 1,00 --- 1,00 --- 1,00
Energética
Otros 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
TOTAL 1,02 0,99 1,02 1,03 1,02 0,98
Ponderacion 10 10 10 10 10 10
Valor considerado 1.428,59 1.598,38 1.607,19 1.443,36 1.137,79 1.460,27
Coef. homogeneizacion 1,02 0,99 1,02 1,03 1,02 0,98
Valor homogeneizado 1.456,55 1.455,73 1.579,20 1.634,51 1.485,22 1.159,41 1.425,22

* CEE (letras de emisién - consumo)

COEF: Criterios utilizados para homogeneizar los testigos en funcién de las siguientes
caracteristicas, calidades del inmueble, antigledad, conservacion, situacién, superficie y ofros (en
funcién del bien a tasar).

11.7.- Método de Comparacién (€/m?)

2026-064642/18 VO3
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De acuerdo con este método, comparamos la propiedad objeto de valoracion con otras de
similares caracteristicas, recientemente vendidas o que se hallen en venta actualmente en el
mercado, haciendo un andlisis comparativo de las mismas y teniendo en cuenta factores que
pueden producir diferencias, tales como antigledad, situacion, acabados finales, deterioro, etc.

En la homogeneizacion de los datos obtenidos se ha utilizado un coeficiente de mercado
K(VRM/VRN) que se muestra en la tabla.

Como consecuencia de la investigacion realizada, es nuestra opinidn que el justo valor
unitario (V. Adoptado), aplicable al objeto de estudio es el siguiente:

Uso Considerado V.Homog. D.Reales E.Recup. D.Funci. K| V.Comparacion

Residencial Aislado

Aislado 1.456,55 --- --- --- 1,013 1.456,55

11.8.- Resumen de Valores y Métodos (€)

Finca |Uso Considerado Coste Comparaciéon Suelo Seguro Seguro
(1) (2)
Residencial Aislado

6016 Aislado 363.894,96 368.507,15 44.902,44 323.604,71 389.012,80

TOTAL 363.894,96 368.507,15 44.902,44 323.604,71 389.012,80

(1) Valor del seguro segun el RD 716/2009 (VT-Vsuelo).
(2) Valor del seguro segun Orden ECO/805/2003 (VRB-Vsuelo).

12.- Valores de Tasacion.

Uso Considerado Met Superf. V.Adoptado V.Unidad V. Tasacién
(m?2) (€/m?) (€) (€)

Residencial Aislado

Aislado M 253,00 1.456,55 368.507,15 368.507,15

TOTAL 368.507,15 €

Asciende el valor de la tasacion a la expresada cantidad de TRESCIENTOS SESENTA Y OCHO MIL QUINIENTOS SIETE EUROS
CON QUINCE CENT.

Valor minimo a cubrir por el seguro segun el RD 716/2009 (1): 323.604,71 €
Valor minimo a cubrir por el seguro segun ECO/805/2003 (2): 389.012,80 €

(1) Valor del seguro segun el RD 716/2009 (VT-Vsuelo)
(2) Valor del seguro segun Orden ECO/805/2003 (VRB-Vsuelo)

2026-064642/18 VO3
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13.- Advertencias.

13.1.- Advertencias

[CP2C2] El valor de tasacidn queda supeditado a que pueda realizarse VISITA INTERIOR del
inmueble y, con ella, corroborarse la correspondencia entre los datos considerados en el presente
informe (relativos a identificacion, superficies, calidades, instalaciones, estado de conservacion,
servidumbres y estado de ocupacidn), y la realidad fisica del inmueble.

[DR51AT] Enla documentacién registral aportada no consta, no coincide o la referencia catastral
qgue consta no se encuentra coordinada con catastro, por lo que se aconseja consignar
registralmente ésta a la finca registral valorada, segun la nueva redaccién del articulo 10 de la
modificacion de la Ley Hipotecaria de 1946 por la Ley 13/2015, de 24 de junio.

[ODC9AT1] Se ADVIERTE que, para la elaboracion del presente informe, no se ha dispuesto del
certificado de eficiencia energética.

[DIFA1] Se ADVIERTE que existen discrepancias entre la realidad fisica del inmueble y su descripcion
registral o catastral que no inducen a dudas sobre su identificacién ni valor. Se recomienda su
correcta inscripcion. Existe una diferencia no sustancial entre la superficie registral y catastral de
parcela.

14.- Observaciones.

14.1.- Observaciones del Informe

El profesional firmante del presente informe manifiesta, bajo su responsabilidad, que no concurre
conflicto de interés con la emisibn de la presente tasacion, garantizando asi la objetividad,
imparcialidad e independencia en la valoracion. Asimismo, declara estar debidamente
cudlificado y disponer de la competencia técnica y profesional necesaria para la correcta
elaboraciéon del presente informe conforme se establece en el art.2 del Real Decreto 775/1997.

El tasador ha realizado su trabajo conforme a lo determinado en la normativa aplicable y en
cualquier caso, no habiéndose realizado ninguna comprobacién del estado y/o capacidad de
la estructura y/o instalaciones y/o impermeabilizaciones y otros elementos no visibles en la
inspeccion ocular, sin que se haya detectado indicios que supongan la existencia de inadecuacion
a la reglamentacion sobre conservacion y mantenimiento de edificios. Los datos reflejados se han
obtenido de la visita efectuada, el técnico no realiza estudios técnicos medioambientales o sobre
su estabilidad y composicidén.

2026-064642/18 VO3



- -
SEGIPSA
u
Expediente N°: TS2024000058

Pagina 17

15.- Fecha de emision, caducidad y firmas

Fecha de emision: 4 de Junio de 2026

Fecha de |la visita: 1 de Junio de 2026

Fecha limite de validez: 4 de Junio de 2027
Nomibre de la persona que ha redlizado |a wisit
Y para gue corste esta opinidon de valer, firmo el presente Informe en Madrid, a 4 de Junio de 2026.

El tasador

Esta valoracién ha sido redlizada

2026-064642/18 VO3
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16.- Documentacion anexa al informe

Ver anexos aportados en la documentacion.

FOTOGRAFIAS

PLANOS DE SITUACION

DOCUMENTACION REGISTRAL

DOCUMENTACION CATASTRAL

INFORME DE AFECCIONES VISUALURB

DOCUMENTACION URBANISTICA

2026-064642/18 VO3
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FOTOGRAFIAS
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Fotografia aérea
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PLANOS DE SITUACION

........

Plano de municipio
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DOCUMENTACION REGISTRAL
Registradorﬁ 5 INFORMACION REGISTRAL
Informacion Registral expedida por
MARIA ELISA ANDRES ROMERO
Registrador de |la Propiedad de SANTA COLOMA DE FARNERS
Francesc Moragas, 28 - bajo - SANTA COLOMA DE FARNES
tifno: 0034 972 8409538
correspondiente a la solicitud formulada por
OFICINA DE RECUPERACION Y GESTION DE ACTIVOS DIRECCION
GENERAL
con DNI/CIF: 528136101
= m
Interes legitimo alegado:

Encomienda judicial de gestion de inmuebles a la O.R.G.A. (Oficina de Recuperacion y Gestion de

Activos) acordada por el Juzgado Mixto n® 5 da Arenys de Mar en &l procadimiento de Comision

Rogatoria n® 1/2025
Identificador de la solicitud: FE3TFI6NT
Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacion.
Su referencia: EXPORGA 20250535
http:ffveww registradores.org Pag. 1

L= awenticidad de ecte documents sa puede comprobar mediante su cadigo seguro de werificscion (CSV) en hito: My registradores orglesy
C 8V 92128001637 19647
Huella: 34037 1a2-c1aa843a-T3aad12a-5dB40367 c26ecE2(-dbatB233-5ccd Tood-8450edd
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SANTA COLOMA DE FARNERS
Carrer Francesc Moragas, 28-baixos

1TA30-SANTA COLOMA DE FARNERS

Tel. (972) 840958 - Fax. (972) 840316

NOTA SIMPLE
DATOS DE LA FINCA

Esta finca ha sido identificada a los efectos de situarla dentro del plano parcelario, con la referencia
catastral nimero: 9622114/DGT2525/0001/JE.

Esta finca tiene cédula de habitabilidad de fecha 08/10/2012 y nimerc CHGO0089812001.

Certificado de eficiencia energética nimero W321DQGQF, con caducidad el 08/11/2033, con un consumo
de 134,0 kWhimZ2afio, con unas emisiones de CO2 de 28,0 kgCO2/m2aiio, con la letra D de la escala.

Datos Registrales:
Finca: 6016 de MACANET DE LA SELVA

Identificador Unico de Finca Registral: 17018000497928

DESCRIPCION:

URBANA: VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA, con frente a la calle Caldes de Malavella, namero veinte,
sita en la Urbanizacion Mas Altaba de Macanet de la Selva, parcela sefialada con el niimero catorce del
Poligono weintiséis. Consta de planta baja, con una superficie construida de ochenta y ocho metros
cuadrados, distribuido en varias dependencias y servicios, con un porche de cuarenta y tres metros
cuadrados. Planta Primera, con una superficie construida de ciento sesenta y cince metros cuadrados,
distribuido en varias dependencias y servicios, con un balcon de siete metros cuadrados. Tiene una
piscina en la parte posterior del jardin de treinta y dos metros cuadrados. Todo ello edificado sobre un
solar de mil sesenta y seis metros cuadrados. El resto de terreno no edificado se encuentra destinado a
jardin. LINDA: frente, Sur, con vial de la Urbanizacion; derecha entrando, Oeste, con parcela namero
trece; izquierda, Este, con parcela niimero quince; y fondo, Norte, parte con parcela namero veintisiete
y parte con parcela nimero veintiocho.

Observaciones:
Se ha practicado la notificacion prevista en el articulo 534 del Real Decreto 1093/97, de 4 de julio, por el

gue se aprueban las Normas Complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria
sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica.

ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON EL CATASTRO.- Se hace constar expresamente gue esta
finca NO ha quedado coordinada graficamente con el Catastro, conforme al articulo 10 de la Ley

Hipotecaria.

TITULO:
Titularies:
Titulo : COME,
MNotario/Autoridad,
Poblacion
Fecha documento :
Protocolo 116

hittp:ivewrw registradores. org Pag. 2

L= autenticidad de este docurnento se pusede comprobar medisnte su codigo segurs de werficacion (S SV en htip:iweww. registradores_org/csy
CEY. B21Z6001637 19647
Huella: 34037 1a2-cfaab43a-T3aa4 1 2a- 50840267 c28ec620-dbabE223-5cc4 7 cod-0450edd 1
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Reglstradores INFORMACION REGISTRAL
Inscripcion T 4F
Fecha inscripcion: 08/02/2024
Finca 1 6016
CARGAS:

1) Por razan de procedencia de la registral 366 de Macanet, se halla afecta a una servidumbre
reciproca de via o pasc con la registral 367, al felio 2, del libro 22 de Maganet, tomo 372, segin la
inscripcion 1° en la gue consta que se pacto, respecto a los dos lotes denominados de Oriente y de
Poniente, que todos los caminos carreteros existentes en aguel momento en todo el Manso Ametller
para la explotacion que tenia, deben quedar subsistentes al mismo objeto, debiendo consentirse las dos
partes servidumbre reciproca de via o paso, sin que puedan inutilizar o cerrar ninguna carretera que no
sea mediante mutuo consentimienteo.

2) Mota fiscal, cinco afios, Impuesto de TPIAJD, fecha 08/02/2024, al margen de la inscripcion 48,

3) ANOTACION PREVENTIVA EMBARGO
A favor de : ESTADO DE R,

Sobre : Ia total finca
Importe total : 1.115.706,0
Autoridad : JUZGADO DE Y¥S DE MAR

Namero de autos : 1425
Fecha providencia : 13/03/2025
Anotacion A

Fecha anotacion : 06/06/2025
Finca -

4} ANOTACION PREVENTIVA DE PROHIBICION DE DISPONER
Sobre : propiedad de KOPIPI BEACH S.L.
Autoridad : JUZGADO DE INSTRUCCION N° CINCO DE ARENYS DE MAR
MNiamero de autos @ 1/25
Fecha providencia : 15/05/2025
Anotacion A
Fecha anotacion : {{[[4]]06/06/2025}}
Finca : 6016

PRESENTACION:

Mo existen documentos presentados en el libro diario, pendientes de inscripcion o anotacion,
relatives a la finca de que se trata.

Lo relacionado, es conforme y tiene efectos hasta el cierre del Diario del dia habil anterior al de su
fecha de expedicion.

Santa Coloma de Farners, a 5 de marzo de 2026.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado del documento. Para
mas informacion, puede consultar el resto de informacion de proteccion de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacion del servicio registral solicitado incluyendo la practica de
notificaciones asociadas y en su caso facturacion del mismo, asi como dar cumplimiento a la
legislacidn en materia de blanqueo de capitales y financiacion del terrorismo que puede incluir Ia
elaboracion de perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el cumplimiento de una
mision realizada en interés piiblico o en el ejercicio de poderes piblicos conferidos al registrador, en
cumplimiento de las obligaciones legales correspondientes, asi como para la ejecucion del servicio
solicitado.

Derechos: La legislacion hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial respecto al ejercicio de

http: /hervowr registradores. org Pag. 3

L= autenticidad de este documents =2 pusds comprobar medisnte su eddige segurs de werfizscion (OS] &n Rtp: e registradores org'osy
L 5W: 82126001637 1964F
Huella: 340657 1a2-c1aa943a-T3aa412a-5d 840367 -c262c620-dbabE223-9ced Tocd-0450edd
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

determinados derechos, por lo que se atendera a lo dispuesto en ellas. Fara lo no previsio en la
normativa registral se estara a lo que determine la legislacion de proteccion de datos, como se indica en
el detalle de la informacion adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos reconocidos por la
legislacion de proteccidn de datos a los titulares de los mismos se ajustara a las exigencias del
procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la informacion adicional de
proteccion de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se prevén transferencias
internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio interesado, presentante,
representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacion de proteccion de datos: Disponible en
https:/lwww.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en funcion del tipo de
servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacion puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y
confidencial y inicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se solicito la informacion. Queda
prohibida la transmision o cesion de la informacion por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita. De conformidad con la Instruccién de la Direccion General de los Registros y del
Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la
informacion registral a ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas
fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro {articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando fa fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

Resto de informacion de proteccion de datos: Disponible en
https:/lwww.registradores.orgl/politica-de-privacidad-servicios-registrales en funcién del tipo de
servicio registral solicitado.

http:/fwww registradores.org Pag. 4

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su codige seguro de verficacion {CSV) en hitp:/iwww.registradores org/csy
CSV: 5212600163719647
Huella: 340271a2-c1aa9433-T2a3412a-5d84 0367 ¢ 28ec620-dbabB223-5ccd Tocd-D450eddl

Codigo Seguro de Vertficacaon (CSV): 099990997DBAIGIBASSEDCRS
El Cadizo Sezuro de Verificacion permite contrastar 13 autanticidad del docwresnto mediants el acceso al archivo electrénico origimal
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DOCUMENTACION CATASTRAL

GOBIERNO  MINISTERIO
DE ESPANIA DE HACIENDA

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:

CL CALDES DE MALAVELLA 20 MAS ALTABA

17412 MACANET DE LA SELVA [GIRONA]

Clase: URBANO

Uso principal: Residencial

Superficie construida: 335 m2

Aiio construccion: 2008

CONSTRUCCION

Destina Escalera/Planta/Puerta Supsrficia m?
VIVIENDA 110001 2
SOPORT. 50% 10002 a
WIVIEMDA 10101 185
SOPORT 50% 1otioz 7
DEPCRTIVO 170003 az

2026-064642/18 VO3
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CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral:

Tipo: Parcela construida sin division horizontal

5622114DG725250001JE

PARCELA

Superficie grafica: 1.100 m2
Participacion del inmueble:

»
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475 800 Cooiinass L

Noh [
21000 |

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Migrcoles , 27 de Mayo de 2026
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VICEPRESIDIER C 14
FRIMERA DEL GOEERND

HINISTERI &
TE HACIERCS

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEELE

BECHETRR i, 058 ESTADC
e HaaEilo

DEVCCTICN CIREREL
CEL CEIRITRD

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 5622114DG7252500011E

Pagina 32

Localizacidn:

CLCALDES DE MALAVELLS, 20 MAS ALTABA 17412 MACANET DE LA SELVA [GIRONA]

Clase: urbane Valor catastral: | 2026 ) 180.229,08 £
Usa principal: Residencial Valor catastraf suelo: 9.096.29 €
Superficie construida: B35 mE Afio construccidn: 2008 Valar catastrnl constricoan 151,732 77 &
Titularidad:
Rarhn cochal Derecho

200,00 e

Evig e
Construccion
Esc.f Plta./Pria. Destino Superficie m' Esc./Pita.fPria. Desting Suparficls m*
Lm0l WIIEMDIA a8 100,02 S0 PORT, 50 ai
140,01 WAIEMDA 168 10 /03 S0 PORT. 50 ]
Lisauea DERDREING 12

PARCELA CATASTRAL

Parcela construida sin divisibn horizena|

Superficle grafica: 1.100 m2

|| Focha de ormas 00 E0Ee

—_— B

Dol L 0t 3 ARl S BV Y Sallo da |3 DEre cokhn Ganidral dal Ga Bd wa
CEV. TESO0AR 1Z9ZFYQA dvanficatie on hips iwww Sede@miasrogot. os)

/ & x, "E
f - ‘I Y " Vv g =
| \ ", 7 B =
\ ) " X i _—
\ / \ “ , —
F s W 5 —
P S - oy oy § .
il N, r g =
4 . 4 E b — |
LY . =
: ; = & =
Escala: -]
avs.aon i =
2 . 171000
Este cetifieadto reflefo Jbos daras (ncovparodios o fe Base die Darss def Casasira. Salo poptt utilanrse sorm ef ghereicia o s compenensies de soloi aae.
Solichtanie: MINISTERWD DEL INTERIOR. S1ARDHA CIVIL. OFRCINA DE RECUPERACION ¥ GESTION DE BIEMWES. SORGA
Fimvalidad: Encomienda |udiclal do gestion de inmuebie s la ORGA
Ferha de emisisn: 04/03/2028
Heja /2
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DOCUMENTACION CATASTRAL

TPRACELGOBEING. ot CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 5623114DGT73RIS000LIE

HINETERIG
DIE HAC (P,

RELACIOM DE PARCELAS COLINDANTES

i Referencia catastral: 56221 17DGT 252 SOD01ZE

‘\\ Localizacibn: CLCOMAILR AN 19 COMA IULEARK
\\.. . MACANET OF LA SELVA [SIROMNA]

\ - Titwlaridad principal
\ 3 \\ al icilio
§ % S

b . : Referencia catestral:S42211EDGT2E250001LE

L] Lecalizagién: CLCORMAIULIANA 17 COMA JULIARA
MAACANET OE LA SELU [CIROnA)

Mas 0403E02E

Titwlzridad principal

Y0~ S

Referencia catastral; S8221180ETXE2 50001 EE

LocalizaciGn: CLCALDES DE MALAVELLA 27 MAS ALTABA
MACANET DE L& SELVA [GIRORA]

woha o T

o Titwlaridad principal
// ‘\\ Apellidoy Hombee f A2udn social Deomicilin
A - _

W y Sl 0 e la D eeschn Gensral del Gatas o

Referancia catastral: 5822113067252 20001 [E

Lecaliracibn: CL CALDES DE MALAVELLA 18 45 ALTARA
BMACARET DE LA SELUR, [GIRONA]

/,{:\ Titularidad principal

r,/ \_\ Diomicilin
=,
D4
L

b

CEV: YRSOE94R1ZSZFY QA (vanf cabie on MOps . dwen W 3 ol Slaayeg ol aa )

Do LmEnto Armrad o com S

Hoja 242
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INFORME DE AFECCIONES VISUALURB

Expediente N°: T$2026000058

Informe de afecciones, peligros fisicos/riesgos

medioambientales y espacios protegidos

Referencia Catastral: 5622114DG72525
Cl CALDES DE MALAVELLA
MACANET DE LA SELVA (17)

Listado de afecciones de la parcela

© Inundaciones fluviales
& Inundaciones costeras
0 Peligrosidad sismica (IGME-ZESIS)
© Incendios forestales
Riesgo de desertificacion
) Volcanes
7 Vias pecuarias
7 Dominio Publico Maritimo Terrestre
©J Afeccién por lineas de alta tensién

) Contaminacién del suelo por gas radén

RATING AFECCIONES AMBIENTALES /O A
80

AFECCIONES SEVERAS AFECCIONES GRAVES __ AFECCIONES MODEHADAS
0-25 25-50 50.75 75-100

By VisualUrb 27-05-2026

Afecciones5622114DG7252S

2026-064642/18 VO3
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INUNDACIONES FLUVIALES

Valoracion: Parcela No afectada

v La parcela no se encuetra en ninguna zona de inundacién. La mas cercana se
Justificacion: corresponde con el cauce del La Tordera de la demarcacion del Distrito de cuenca
fluvial de Catalufia y esta a una distancia en linea recta de 354m

INUNDACIONES COSTERAS

Valoracion: Parcela No afectada

V) La parcela no se encuetra en ninguna zona de inundacién. La mas cercana se
Justificacién: corresponde con la zona denominada Maresme-4 de la demarcacion del CUENCAS
INTERNAS DE CATALUNA y esta a una distancia en linea recta de 11km

PELIGROSIDAD SiSMICA (IGME-ZESIS)

Valoracion: Parcela afectada Grado de afeccidon: i

La parcela se encuetra en una zona con riesgo sismimo denominada Costero-
Catalana Norte

Definicién de Grado de afeccién: Peligrosidad Relativa Alta cuando el indice de Actividad Sismica
Normalizado comprende entre 4y 12

Detalle del origen de datos:

Organismo: Instituto Geolégico y Minero de Espafia (IGME)

Documento: Garcia-Mayordomo, J. (2015) Creacion de un medelo de zonas sismogénicas para el
calculo del mapa de peligrosidad sismica de Espafia. Instituto Geologico y Minero de Espaia,
Madrid

Fecha aprobacicn; Abril de 2015

Justificacion:

INCENDIOS FORESTALES

Valoracidn: Parcela Mo afectada

<]

La parcela se encuentra en el municipio de Maganet de la Selva, para el cual no

ustificacion: ! . .
J constan registros de incendios en la base de datos del MITECO consultada

By VisualUrb 27-05-2026

Afecciones5622114DG7252S
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RIESGO DE DESERTIFICACION

Valoracion: Parcela afectada Grado de afeccidn: 4

La parcela se encuetra en una zona identificada en el Mapa de riesgo de

| e i desertificacion

Definicion de Grado de afeccion: Riesgo bajo

Detalle del origen de datos:

Organismo: Direccion General de Medio Natural y Politica Forestal. Ministerio de Medio Ambiente,
y Medio Rural y Marino

Documento: Programa de Accion Nacional contra la Desertificacion (PAND)

Fecha del documento: 2008

VOLCANES

Valoracion: Parcela No afectada

Justificacion: La parcela no se encuentra en ninguna zona con riesgo volcanico

ViAS PECUARIAS

Valoracion: Parcela No afectada

&

Parcela no afectada por una via pecuaria. La mas cercana se corresponde con la via
Justificacion: denominada C.de Susqueda a Rupit y que se encuentra a una distancia en linea
recta de 33km

By VisualUrb 27-05-2026

2026-064642/18 VO3
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DOMINIO PUBLICO MARITIMO TERRESTRE

Valoracion: Parcela No afectada
La parcela se encuentra a mas de 12km del los limites del dominio publico

Justificacién: 2
maritimo terrestre

AFECCION POR LINEAS DE ALTA TENSION

Valoracion: Parcela No afectada
O Mo hay ninguna linea de alta tensién proxima a la parcela. La mas cercana se

ustificacion: i 1 :
1 encuentra a una distancia en linea recta de 1366m

CONTAMINACION DEL SUELO POR GAS RADON

Valoracion: Parcela afectada Grado de afeccidn: 1

4 .. Laparcela se encuentra en una zona con un porcentaje significativo de edificios con
Justificacion: _. :

niveles superiores 300 Bg/m?
Definicion de Grado de afeccion: Zona con potencial de radon superior a 300 Bg/m?®

Detalle del origen de datos:
Crganismo: Consejo de Seguridad Nudear

Documento: Mapa del Potencial de Radon de Espafia CSN
Fecha aprobacicn: 2017

By VisualUrb 27-05-2026

2026-064642/18 VO3
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ANEXO I: Descripcion de los grados de afeccién

Inundaciones fluviales

Grado (0 Zong no inundable

Grado 1 : Peligrosidad alta. Zona con alts probabilidad para periodo de retorno de 10 afios
Grado 3 : Peligrosidad media. Zona con probabilidad media para periodo de retorno de 100 afies
Grado4 : Pefigrosidad baja. Zona con probabilidad baja para pericdo de retornao de 500 afios

Inundaciones costeras

Grado 0: Mo procede
Grado 3 : Peligrosidad de inundacidn en 100 afios; representa un periodo de retorma de inundabilidad alts.
Grado4 : Pefigrasidad de inundacidn en 500 afios, representa un periodo de retorma de inundabilidad media.

Peligrosidad sismica (IGME-ZESIS)

Grado O : Todos los inmuebles son susceptibles de verse afectados por movimientos sismicos, sin embargs, en cieros casos, segln fos
célculos establecidos , |z pefigrosidad pusde considerarse nuls o despreciable.

Grado 1 : Peligrosidad Reiative Muy Ata cuando =l indice de Actividad Sismica Normalizado es mayor & 2.

Grado 2 : Peligrosidad Relative Alta cuando el indice de Actividad Sismica Normalizado com prendeentre 4 y 12,

Grado 3 : Peligrosidad Reistive Media cuando el Indice de Actividad Sfsmica Normalizado comprende entre 1 Y

Grado 4 : Peligrosidad Reiativa Bajs cuando el indice de Actividad Sisrica Mormalizado es 1.

_P_eligm_sidad Sis_mica (NCSE-02)

Grado 0: Peligrosidad nula o despredable. cuando la cusndo aceleracion sismica basics es menor de 0,04g
Grado 1: Peligrosidad Relativa Muy Alta cusndo |a aceleracion sismica basica es mayora 0,16g

Gradio 2: Peligrosidad Relativa Alta cuando aceleracion sismica basica estd entre 0,12gy 0,168

Grado 3: Peligrosidad Relativa Media cusndo Iz aceleracitn sismica bésica ests entre 0,08gy 0,128

Grado 4 Peligrosidad Relativa Baja cuando aceleracion sismica basica esta entre 0.04gy 0.08g

Incendios forestales

Grado 1: El municipio en el que se encuentra fa parcela ha tenido una frecuencia de incendios entre 1 y 5 veces
Grado 2 El municipio en ef que se encuentya la parcela ha tenido una frecuenda de incendios entre 6y 10 veces
Grado 3 | El municipio en ef que se encuentra la parcela ha tenido una frecuencia de incendios entre 17 y 25 veces
Grade £ E| municipio en el que se encuentra la parcela ha tenido ung frecuencia de incendios entre 26y 50 veces
Grado 5: El municipio en el que se encuentrs ia parcela ha tenido una frecuencia de incendios entre 51y 100 veces
Grado 6 ; El municipio en el que se encuentra la parcela ha tenido uns frecuencia de incendios entre 107 y 500 veces
Grada 7 El municipio en ef que se encuentra la parcela ha tenido una frecuencia de incendios entre 500 y 1000 veces
Grado & : El municipio en el que se encuentrs la parcela ha tenido una frecuendia de incendios mayor que 1000

Riesgo de desertificacion

Grado 1 Rissgo muy alto

Grado 2 Riesgo alto

Grado 3: Riesgo medio

Grado 4 Rizsgo bajo

Gradio 5 : Laminas de agua

Grado 6 Areas urbanas

Grado 7 : indice de aridez himedo o subhimedo hiimedo

Afecciones5622114DG7252S
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Volcanes

Grado 0: Zona no expuests & fendmenos volcdnicos.
Grado 1: Zona con pefigrosidad voicanica muy alta.
Grada 2: Zona con peligrosidad volcanica alta.

Grado 3: Zona con peligrosidad volcdnica moderads.

Vias pecuarias

Grado 0 : Sin afeccidn

Grado 1 ; La parcela cubre ef drea de una vereds, colads u otras viss de menor entidad o lugares ssociados
Grado 2 ; La parcela cubre el drea de un cordel (via pecuaria con ung anchure aproximada de 37.5 metros)
Grade 3 La parcela cubre el érea de una cafiada (via pecuaria con una anchura sproximada de 75 metros)

Dominio Piablico Maritimo Terrestre

Grado 0; Sin afeccidn

Grado 1: Parcels afectado por encontrarse en la Senvidumbre de Proteccidn

Grade 2: Parcels afectado por encontrarse 2n el Dominio Plblico Maritimeo Terrestre

Grado 3 : Parcels afectado por encontrarse en la Senvidumbre de Proteccidn { en ramitacion)

Grado 4 ; Parcelz afectado por encontrarse en e Dominio Plblico Maritimo Terrestre { en tramitacian}

Afeccion por lineas de alta tensién

Grade 0 Sin afeccidn.

Grada 1 Setrats de una linea que Transporta energis a Una tensidn eléctrica menos que 100 KV

Grado 2 ; Se trata de una linea que transporta energiz a Uns tensidn eléctrica comprendida entre 100 KV y 150 KV
Grado 3! 5e trata de una linea que transporta energia & una tensidn eléctrica de 220 KV

Grado 4 : Se trata de una linea que transporta energia a Una tension eléctrica de 400 KV

Afeccion por oleoducto o gasoducto
Grade 0 Sin afeccidn.

Grado 1:: Gaseoducto, conduccidn de combustibie de grueso calibre destinads a la distribucidn a distancia de gas combustible Grado 2 :
Oleoducro, conduccion de combustiole provista de bombas y otros aparatos pare ia distribucidn de petrdleo & lsrgss distancias

Contaminacion del suelo por gas radén

Grado 0 Sin afecdon
Grada 1 Zona con potencial de radén superior a 300 Bg/m?

2026-064642/18 VO3



SEGI PSA

Expediente N°: T$2026000058

ANEXO II: FUENTES DE DATOS

Inundaciones fluviales

Peligrosidad sismica (IGME-ZESIS)

La identificacion y caracterizacion de |as dreas susceptibles a
inundaciones fluvizles se ha realizado mediante |a cartografis oficial
dei Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables (SNCZH,
desarrollado por ef Ministerio de Medio Ambiente y Medio Rural y
Marino.

Dicha cartografia se ha elaborado conforme a lo establedido en la
Directiva Europes 2007/60/CE, relativa & la evaluacion y gestion de
los riesgos de inundacidn, y se encuentra plenamente alinezda con
su ransposicion &l crdenamiento juridico espafiol & través del Real
Decreto 903/2010, de 9 de julio, asi como con &l Real Decreto
845/1986, de 11 de abril, por ef que se aprueba el Reglamenio del
Daminio Plblico Hidrdulico y &l Real Decreto 665/2023, de 18 de
Jjulie, que lo-modifica .

Los mapas del SNCZEhan sido desarroliados por los Organismos de
Cuenca d= cada Demarcacién Hidrogréfica, de acuerdo con los
criterios técnicos y metodoldgicos definidos en la normativa
mencionada. Estos mapss de pefigrosidad por  inundacion
consideran tres escenarios hidroldgicos diferenciados segin su
probabilidad de ocurrencia:

Alta probabilidad:

asociada & un periodo de retorno de 10 afios;
WMedia probabilidad:

asociads a un periode de retorno de 100 afios;
Bajs probebitidad (sventos extremas):

asociada a un periodo de retorno de 500 afios.

Esta dasificacidn permite una evaluacidn de |z peligrosidad: de
inundacicn, fadlitando ls planificacion territorial y Is adopcidn de
medidas preventivas y correctoras en funcidn del nivel de
cién de cada zona.

Inundaciones costeras

Se utifizan los mapas de peligrosidad por inundacidn costera
elaborados por el Ministerio pars ls Transicion Ecoldgica (MITECO)
de acuerdo af procedimiento establecido en el articulo 8 del Real
Decreto 903/2010, de S de julio, de evaluacidn y gestidn de riesgos
de inundacidn, que transpone la Directive Europea 2007/60/CE,
relativa & s evaluacidn y gestidn de los riesgos de inundacidn.

En materia de inundacionss por la costs, Unicaments se
representsn los escenarios para 100 y 500 afios de periodo de
retorno.

2026-064642/18 VO3

La peligrosidad: sismica se determina de acuerdo con las Zonas
sismogénicas definidas en ia Base de Datos de Zonas Sismogénicas
de ia Peninsula lbérica y territorios de influendia para el calculo de s
peligrosidad sismica en Espafia (ZESIS), elaborada por el Instituto
Genlogico y Minero de Esparia {[IGME)

Dado que ef {GME Gnicamente ha definido zonas sismagénicas para
I Peninsula loérica, en el caso de ias Islas Canarias se adopta un
enfogue alternativo basado en el estudio de Gonzdlez de Vallejo et
al. (2006}, que propone una zonificacin sismogénica diferenciada
para este archipiélago. Ests zonificacién es ia misma que se refieja
en e documento PREVENCION DE RIESGOS WATURALES Y
TECNOLOGICOS  EN LA PLANIFICACION TERRITORIAL ¥
URBANISTICA" (RESGOMAFP, Septiemibre 2014)

Peligrosidad sismica (NCSE-02)

Lz peligrosidad sismics se determina en base & las zonas
delimitadas en el maps de peligrosidad sismica incluido -en 1z
Norma de construccion sismorresistente: parte  general y
edificacion (NCSR-02) aprobada en el Real Decreto 997/2002, de 27
de septiembre,

Esta norma establece los criterios de construccidn que, al aplicarse,
dotan & g5 estructuras de |a sismorresistencia necesariz pars
prevenir el colapso y limitar los dafios estructurales graves en caso
de sismo.

Incendios forestales

La frecuencie de incendios forestales se estima mediante un
enfogque cuantitativo y probabilistico, utilizando datos estadisticos
de incendios ocurridos en periodos anteriores. La informacion
empleada procede del Mapa de frecuencia de incendios forestales
por terming municipal publicado por el MINISTERIC PARA LA
TRANSICION ECOLOGICA ¥ EL RETO DEMOGRAFICO. Direccidn
General de Biodiversidad, Bosgues y Desertificacion. Subdireccion
General de Politica Forestal y Lucha contra la Desertificacion.

Este mapa se elabora a partir de los datos histdricos recopilados en
el Banco de Datos de la MNaturaleza, que centraliza informadion
sobre ndmero de incendios, superfide quemada y otros
parametros relevantes, permitiendo caracterizar la frecuencia de
incendios forestales & escala municipal.

Pa&gina 40
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Desertificacion

Se utiliza la cartografia de riesgo de desertificacion elaborada en el
marco del Programa de Accion Neconal de Lucha confra la
DResedificacidn (PAND), desarrollzdo por €l Ministerio para la
Transicién Ecoldgica y 2! Reto Demagrafico.

Esta cartografia identifica y delimits las zonas del terrftorio espafiol
sfectadas por riesgo de desertificacidn, dasificindolas en cuatro
niveles progresivos. de severidad: bajo, medio, alta y muy alto. La
eveluacion se basa en indicadores biogeograficos, edéficos,
climéticos y de presion antrdpica, permitiendo una evaluacion
espacial del grado de vuinerabilidad frente & este proceso de
degradacidn ambiental.

Volcanes

La peligrosidad volcanica en Espafia es moderada y se concentra
exdusivemente en las Islas Canarias, 2 Onico territorio nadonal con
adtividad volcanica reciente y potencial eruptivo.

Dado que la naturaleza no fineal de los procesos magmaticos
impide una prediccidn determinists & largo plazo de las erupciones,
Iz evaluacidn de la peligrosidad volcanica se basa en un enfoque
p—fnbabi?l'ﬂico estadistico, fundamentada en el historial eruptivo de
tada zona volcdnica. Para los volcanes del archipiéiago canario,
donde existe .un registro. historico sufidientemente robusto, se
gsume que os intervalos entre erupciones pueden modelarse
mediznie una disrribucion de Foisson, lo gue permite estimar la
probabilidad de futuras erupciones a partir del intenzlo medio de

recurTencia.

Este enfoque metodoldgico ha sido aplicado y defendido por
ENpErtos £n fiesgo valcanico en Espafia, como Nemesio M; Pérez,
coordinador cientifico del Instituto Violcanoldgico de Canarias
{INVOLCAN), quien o describe en. el capitulo “Estrategia Canaria
para la Reduccion del Riesgo Volganica: una necesidad”, publicedo
en el libro coleciivo Tajogaite. Ensefianzas de una erupcion
volcénice (L Palma, ofofio 2021), resuitado de la XVIIl Semana
Gientifica “Telesforo Bravo® (Pérez, 20231

Vias pecuarias

Las sfecciones derivadas de as viss pecusrias se determinan
conforme & los trazados ¥ ciasificecionss publicados en ia Red
General de Vias Pecuarizs (MITECO 2024

En aquellas comunidades: autdnomas que dispongan de un
cetdiogo de vias pecusrias en fase de deslinde y cuenten con
cartografiz actualizada gue refieje los limites definitivos de dichas
vias, se utilizaran preferentements estos datos por su mayor
precision y actuslidad.

Hasta la fecha la Comunidad de Madrid es la Onica gue ha
publicado cartografia oficial detaliads sobre su red de vias
pecusrias, @ traves de la Direccion General de Agricutura y
Ganaderiz (2019). FEsta informacidn, accesible medizne el
Geoportel ‘de la Infreestructura de Datos Espaciales de la
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Comunidad de Madrid (IDEM), inchuye €l inventario completo de
cafiadas, cordeles, veredas y coladas, con sus trazados, anchuras y
clasificacion legal, y se considers de referencia para cualquier
andlisis en e} dmbito regional,

Dominio PGblico Maritimo Terrestre

Para la identificacion y delimitacin de las afecciones al Dominio
Pilblico Maritimo-Terrestre (DPMT) se ha utilizsdo |2 cartografia
oficizl de lineas de destinde del DPMT publicada por el Ministerio
para ia Transicion Ecoldgica y el Reto Demografico (2025)

Asimismo, 52 han considerado los espacios sujetos a los regimenes
juridicos de la servidumgre de proteccion y la.zona de influencia,
esiabiecidos en la normativa de costas vigente {Ley 22/1988, de 28
dejulio y en la Ley 2/2013, de 29 de mayo)

Lineas alta tension

Laidentificacion de afecciones derivadas de lineas eléctricas de alta
tension se ha reslizado & partir de los trazados disponibles en la
Base Earb:rg!a’ﬂca Necional (BCM), considerendo las zonas de
servidumbre  establecidas en  las  Instrucdones  Técnicas
Complementarias (ITC) del Reglamenta sobre condiciones técnicas
¥ garantias de seguridad en instalaciones eléctricas de alta tensidn,
aprobado por el Real Decreto 223/2008, de 15 de febrero. Estas
senvidumbres definen lzs franjas de terreno necesarias para
garantizar la seguridad, el mantenimiento y el correcto
funcionamiento de fas instalaciones, y condicionan los usos del
suelo en su entorma inmediato.

Gaseoductos y oleoductos

La identificacion de afecciones derivadas de gsseoductos y
aleoductos se ha realizado a partir de los trazados disponioles enla
Base Cartografica Nacional (BON) y en |2 cartografia oficial del sector
energétic, considerando las servidumnbres legalmente establecidas
para esie tipo de infraestructuras conforme a ia Ley 34/1998, de 7
de octubre, del Sector de Hidrocarburos,

Dicha normativa prevé una franja de servidumbre de 10 metros de
anchurs {5 metros & cada lado del eje de la tuberia), en la gue se
proniben construcciones, edificacionas, plantaciones de arbolado
de alto tallo, obras u otras actividades que puedan comprometer la
segurided, operacion, conservacidn o mantenimiento de i
instalacién, condicionands asf los usos del suelo en su entarna
inmediato.

Gas raddn

La evaluacidn de la afeccion potencial por gas reddn se ha realizado
conforme al Maps ‘del Potencial de Radon de Espafia (2017),
publicado por el Cansejo de Seguridad Nucieary en ko establecido
en e Cddign Técnico' de Ia Edificacidn, y en la Directiva
2013/58/Euratom, transpuesta &l ordenamiento espafial mediante
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el Real Decreto 732/2019, de 20 de diciembre, sobre proteccion
radiniogica.

En l&s zonas con potencial medo o elevado, la normativa vigente
exige la sdopdidn de medidas preventivas en edificaciones de
nueva construccion (como bameras antirraddn y sistemas de
ventilacion), y recornienda la realizacidn de mediciones en edificios
existentes, espedilmente en usos residencisles, educaiives o
sanitarios. La presencia del emplazamiento en una de esias zonas
se considers una afeccidn de tipo sanitario y constrictivo: que
puede condicionar el disefio, los materiales y los sistemas de
ventilacidn del proyecto.
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DOCUMENTACION URBANISTICA

B Generalitat de Catalunya
Departament de Territori
d i Sostenibilitat

Informacié Urbanistica
Coordenades UTM: 475452 44 - 4621995 15

Municipi

Classificacio
Codi Ajuntament
Codi MUC

Qualificacio
Codi Ajuntament
CodiMUC

17103 Macanet de la

Selva

suU S0l urba

sSuc S0l urba

aior Edificacid aillada Urbanitzacio Mas Altaba (residencial)
R6 Residencial, Habitatges aillats o adossats

Planejament territorial
Pia territorial parcial de les Comargues Gironines

Planejament general

Expedient
2016/62025/G
2018/6T068/C
2001/500/G
2003/8314/G
2006/23746/G
2006/23991/G
2010/39777/G

Cadastre

Tipus

Pla territorial general

Pia director urbanistic

Revisio pla general ordenacio urbana municipal
Modificacié de pla general d'ordenacio
Modificacio de pla general d'ordenacio
Maodificacié de pla general d'ordenacio
Modificacio de pla general d'ordenacio

Referéncia Cadastral: 5622114DGT72525
CL CALDES DE MALAVELLA 20 MAS ALTABA MACANET DE LA SELVA (GIRCNA)
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Novmes urbanistiques

4-. Condicions d'edificacit

| Edificabilitat:

‘Ocupacio maxima: 20% per I'edificacié principal
' 5% per a construccions auxiliars en pianta baixa.
Attura reguladora maxima: | 7 m

N® maxim de plantes: | Planta baixa + 1 planta pis.

Densitat: En cap cas |a densitat d'habitatges 5 serd superior a 1| habitatge per

L g | parceila minima. e B

Espais no edificats: | Es plantara un arbre cada 100 m2 de parcel ella

Aparcament: | Es disposara d'una plaga d'aparcament per habitatge i per cada 100 !
m2 de local destinat a altres usos.

5-. Condicions d'ts

Usos permesos: | Habitatge unifamiliar

Comerg (Superficie de venda < 400 m2)
Restauracio | espectacles
Oficines
Apamamea'ﬂs privats en planta baixa.
(== Sanitari, assistencial, educatiu, religids i cuftural
Usos prohibits Industries de totes les categories.
' Magatzems de totes les categories.

Es vetllard que les edificacions s'adaplin a les caracteristiques propies dels nuclis en els que
s'implanten. Com a condicions minimes | aplicables a aquesta area es determinen les gque

segueixen:

Coberta: ' Pendent maxima del 30%

Colors: " Preferentment terrossos i integrats a I'entorn
{d'acord amb la gamma de colors que aprovi I'Ajuntament)
Es prohibeixen els colors blanc, negre, blau i vermell en mperﬂdas de facana, |
no en fusteria i elements singulars. ==

Balcons: " Volada maxima: 1.00 m

Cantell maxim: 15 cm. en tots els volats i elements sortints.

| Baranes: Es prohibeixen els balustres d'obra en baicons.
Rafecs: | Cantell maxim de 15 cm.

Art. 37. Zona d’edificacio aillada Urbanitzacié Mas Aitaba (Residencial) (Clau a.10r)

1-. Definicid i objectius

Comprén les arees corresponents al desenvolupament residencial de la urbanitzacit Mas Altaba.
2-. Tipus d'ordenacio

Es el d'edificacit alllada rodejada d'espais lliures enjardinats.

3-. Condicions de parcel-lacid

Parcel ia minima. | La superficie e ia parce ia edificable en cap cas serd inferior a 800 m2

Pagini : 35
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d A ) f’.-_f_ﬁh' ~
Newvmes urbanistiques Ll == Revisit del P4 Gensral | |
g A -"i’ T do Maganéte o Sehe
XA j iy
Fagana minima: | La fagana minima de la parcel a no serd inferiora20m. |, /L
Tolerancies: Les previstes a Ia disposicio transitoria segona d'aquestes nonmes /-, I 4
n N
7
4- Condicions d'edificacid 'Ii*“g
Edificabilitat; 10,50 m2/m2 per I'edificacié principal B
Separacio a vials: am == — s
Separacio a veins: M e e
Ocupacié maxima: 20 % per l'edificaci6 principal
10 % per a construccions auxiliars en planta baixa. |
Altura reguladora maxima: | 7 m N e — — B
N® maxim de plantes:  Planta baixa + 1 plantapis S =4
Densitat: En cap cas la densitat d'habitatges sera superior a 1 habitatge per
— | parcel-la minima. o PN
| Espais no edificats: _ Es plantara un arbre cada 100 m2 de parcella .
Aparcament; Es disposara d'una plaga d’aparcament per habitatge i per cada 100
m2 de local destinat a altres usos. M ——
5 icions d'ls
‘Usos permesos: Habitaige unifamiliar
Oficines
Aparcaments privats en planta baixa.
| Sanitari, assistencial, educatiu, religios i cultural e
IUsas prohibits: Comercial
Indistries de totes les categories.
S s Magatzems de totes les categories. e e
6-. Condicions estetiques

Es vetllara que les edificacions s'adaptin a les caracteristiques propies dels nuclis en els que
simplanten. Com a condicions minimes { aplicables a aquesta area es determinen les que
segueixen:
Coberta: | Pendent maxima del 30% === —
Colors: Preferentment terrossos | integrats a l'entomn

| (d'acerd amb la garmma de colors que aprovi I'Ajuntament)

| Es prohibeixen els colors blanc, negre, blau i vermell en superficies de fagana,

no en fusteria | elements singulars. e |

Balcons: Volada maxima: 1,00 m

Cantell maxim: 15 cm. en tots els volats | elements sortints,
S |Baranes:  Es prohibeixen eis bajustres d'obra en baicons
Rafecs: | Cantell maximde 15em, —— -

Art. 38, Zona d’edificacié aillada Urbanitzacié Mas Altaba (Comercial) (Clau a.10¢)
-, Definicid | ius

Comprén les arees de |a urbanitzacio Mas Altaba on es pretén ubicar les activitats comercials del
sector per tal d'evitar-ne la proliferacio indiscriminada en mig de les zones residencials.

2-. '

Es el d'edificaci6 aillada rodejada d'espais (liures enjardinats,
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