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EDICTO

Dha. MARIA ELENA ANDRES RAMOS LETRADO DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA DEL
SERVICIO COMUN DE EJECUCION CIVIL- TRIBUNAL DE INSTANCIA — PLAZA N° 005 DE
LEON,

HACE SABER:

Que en virtud de lo acordado en resolucién dictada en el procedimiento EJECUCION DE
TITULO JUDICIAL 382/25 que se sigue en este Juzgado a instancia de MARIA CONCEPCION
GARCIA GONZALEZ, MARIA DEL MAR GARCIA GONZALEZ, FRANCISCO JAVIER GARCIA
GONZALEZ, representado por el Procurador D./D.2 LAURA FERNANDEZ FERNANDEZ, MARTA
ANDRES ALVAREZ, MARTA ANDRES ALVAREZ, en reclamacion de la disolucién de la comunidad
acordada en sentencia n°® 396/2025 de fecha 12 de septiembre de 2025, se anuncia la venta en
publica subasta de las siguientes fincas:

DATOS DE LOS BIENES SUBASTADOS

LOTE UNICO:

VALOR DEL BIEN A EFECTOS DE SUBASTA: 42.500 euros.

1.- FINCA URBANA.- CASA, situada en Lugan, municipio de Vegaquemada, provincia de Leén,
en la Carretera Provisional s/n, segun catastro, Lugan 9(A), poligono 102, parcela 5131
001900900UNO3H D47.

Consta de planta baja y un piso en el alto, compuesta de 5 habitaciones, un bafio, salén, cocina
bilbaina, con su corral, cuadra, pajar y cocina de horno, en estado deteriorado necesitando reformas,
siendo la superficie construida de 392 m? y la superficie grafica o de 512 m2.

Linda: Norte, casa de Jaime Gonzalez; Sur, herederos de Francisco Lopez; Este, Carretera
Provincial; y Oeste, de Jaime Gonzalez y finca de Maria Angeles Gonzalez.

Codigo Seguro de Verificacion: E04799402-MI:bE54-TYAz-zmei-RADF-P
Puede verificar este documento en https://www.administraciondejusticia.gob.es
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INSCRIPCION: En el Registro de la Propiedad de La Vecilla, al Tomo 408, Libro 37 de Vegaquemada,
folio 246, finca niumero 7556.-

REFERENCIA CATASTRAL: 24203A10205131000AT (parte urbana) y 24203A102051310000PR
(parte rustica).

VALORACION: Segun valoracién efectuada, CUARENTA Y UN MIL QUINIENTOS EUROS (41.500
€).

CARGAS Y SITUACION POSESORIA: Libre de cargas, arrendamientos, gravamenes y ocupantes.
2.- FINCA RUSTICA. - Parcela 5006 del Poligono 102, Paraje D47 del Catastro actual, destinada a
prados o praderas de regadio; a efectos aclaratorios se trata de la Huerta al paraje “Santa Eulalia”,
antes poligono 39, parcela 6, en término de Vegaquemada.

Tiene una extension superficial de cuatro areas y noventa y tres centiareas (0,0493 Ha).

Linda: al Norte con parcelas 5004 de Jaime Antonio Gonzalez Garcia y la 5008 de Jaime Gonzalez
Fernandez; al Sur con parcela 5007 de Palmira Diez Tascon y acequia; al Este con parcela 5131
Bonifacio Diez Llamazares; y al Oeste con parcela 5005 de Jaime Antonio Gonzdalez Garcia. —
INSCRIPCION: No consta inscrita.

Referencia catastral: 24203A102050060000PJ.

VALORACION: Segun valoracién efectuada, MIL EUROS (1000€).

CARGAS Y SITUACION POSESORIA: Libre de cargas, arrendamientos, gravamenes y ocupantes.

CONDICIONES PARTICULARES DE LA SUBASTA

12.- TIPO DE SUBASTA: El tipo de subasta en primera licitacién para el lote compuesto por las dos
fincas anteriormente descritas es por el precio de CUARENTA Y DOS MIL QUINIENTOS EUROS
(42.500 €). Ambos inmuebles se transmitiran libres de cargas.

Puja Minima.- No se admitiran en primera licitacion, posturas inferiores a los CUARENTA MIL
EUROS (40.000 €). No se fijan tramos entre pujas.

22.- Los copropietarios del inmueble podran participar en la subasta al igual que pueden hacerlo
licitadores extrafios.

Los interesados deberan consignar previamente el 5% del tipo fijado (2.125€), para poder participar
en la subasta. De esta consignacion quedaran exentos los copropietarios. La consignacién se
realizara por medios electronicos a través del Portal de Subastas, que utilizara los servicios
telematicos que la Agencia Estatal de la Administracién Tributaria pondra a su disposicion, quien, a su
vez, recibira los ingresos a través de sus entidades colaboradoras.

Los interesados deberan estar dados de alta como usuarios del sistema, accediendo al mismo
mediante mecanismos seguros de identificacion y firma electrénicos de acuerdo con lo previsto en la
Ley 59/2003, de 19 de diciembre (LA LEY 1935/2003), de firma electronica.

Durante el periodo de licitacion, cualquier interesado en la subasta puede solicitar del Tribunal
inspeccionar los inmuebles, quien lo comunicard a quien estuviere en la posesion, solicitando su
consentimiento.

32.- Forma de celebracién de la subasta: conforme a la prevision de la LEC.
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42.- Aprobacion del remate: Se aprobara el remate a favor de la mejor postura econémica.

El rematante habra de consignar en la Cuenta de Depésitos y Consignaciones el importe de dicha
postura, menos el del depdsito, en el plazo de 40 dias habiles a contar desde la resolucion judicial
que apruebe el remate. Durante este tiempo el adjudicatario podra, conforme al articulo 670.6 de la
LEC, solicitar financiaciéon a través de un préstamo hipotecario para poder hacer frente al pago del
bien subastado. Si el adjudicatario decidiera obtener financiacion para hacer frente al pago del
remate, debera comunicar esta opcion al Letrado de la Administracion de Justicia, y solicitar la
expedicion del testimonio del Decreto de aprobacion del remate, aun antes de haberse pagado el
precio, en el que el Letrado de la Administracion de Justicia hara constar la situacion del adjudicatario
y la finalidad por la que se inscribe, que no es otra que la de constituir una hipoteca sobre su derecho
como rematante. Dicha solicitud conllevara la suspension del plazo de los 40 dias, resefiado en el
art.670.1 de la LEC, que se le otorgan al adjudicatario para abonar el resto del remate, reanudandose
una vez se entregue el testimonio al solicitante conforme el art.670.6 LEC. Una vez que el
adjudicatario obtenga el préstamo debera consignarlo en la cuenta de depdsitos y consignaciones del
Juzgado tras lo cual el Letrado de la Administracion de Justicia emitira Decreto de adjudicacion.

Si alguno de los solicitantes del expediente resultare adjudicatario, sdlo habra de consignar la
cantidad resultante de excluir su parte proporcional de copropiedad del resto del precio del remate,
mas su parte proporcional en los gastos de la subasta una vez que estos sean conocidos.

Cerrada la subasta, si la mejor postura no cubriera el 100% del tipo de licitacion, pero fuera superior a
la puja minima que se fija en las presentes condiciones, (40.000 €), se emitira Decreto de
adjudicacion, sin necesidad de aprobacion por los solicitantes.

En el caso de quedar desierta la subasta, no resulta aplicable el articulo 111.7 de la Ley de
Jurisdiccion Voluntaria en referencia al sobreseimiento del expediente, dandose traslado a las partes
a fin de fijar nuevas condiciones para celebrar una segunda subasta.

52.- Entrega voluntaria del inmueble. Desde el momento en que el titular del inmueble sea
informado de que el bien subastado ha sido adjudicado a otra persona, los solicitantes le entregaran
directamente la posesion, debiendo ésta firmar el correspondiente recibo de conformidad, o
compareceran ante el juzgado que ha dictado el decreto de adjudicacion a fin de depositar las llaves,
poniéndolas a disposicion del nuevo propietario para que tome posesion de él, sin necesidad de que
se constituya en el lugar la comisién judicial para la practica forzosa de esa diligencia, salvo que lo
solicite el adjudicatario.

CONDICIONES GENERALES DE LA SUBASTA

La subasta se sujeta a las condiciones generales establecidas por la Ley de enjuiciamiento civil, en
sus articulos 643 y siguientes. Se puede acceder a su contenido actualizado a través del siguiente
enlace: http://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-2000-323

A.- REQUISITOS PARA PARTICIPAR

1.- Para tomar parte en la subasta los licitadores se deben cumplir los siguientes requisitos:
1°.ldentificarse de forma suficiente, indicando si actian en nombre propio o de terceros, total o

parcialmente. Si actian en representacion de varios, informaran sobre el porcentaje de adjudicacion
que corresponda a cada uno.

FIRMA (1): Maria Elena Andres Ramos (03/06/2026 11:26)



ADMINISTRACION
DE JUSTICTA

Una vez concluida la subasta, quien resultara ser el mejor postor debera acreditar su representacion
ante la Oficina judicial que haya intervenido como autoridad gestora de la subasta, salvo que ya
constara previamente. Si no lo hiciera en el plazo de tres dias y no se ratificara en ella el propio
representado, el letrado o letrada de la Administracion de Justicia acordara la pérdida de su depdésito
que se aplicara a los fines de la ejecucion, y solicitara al Portal de Subastas que comunique la
identidad del siguiente postor con reserva de postura. También ordenara la devolucién de los
depositos de los demas postores, quedando sin efecto sus reservas de postura.

La falta de acreditacion de la representacion no interrumpira los plazos establecidos para el pago del
resto del precio o de traslado al deudor para mejora de postura.

2.° Declarar que conocen las condiciones generales y particulares de la subasta.

3.°Estar en posesion de la correspondiente acreditacion, para lo que sera necesario haber
consignado en la forma establecida en el apartado 1 del articulo 647 una cantidad equivalente al 20
por ciento del valor que se haya dado a los bienes con arreglo a lo establecido en el articulo 666, o un
minimo de 1.000 euros si el importe que resultara de la aplicacion de ese porcentaje fuera inferior.

El letrado o letrada de la Administracion de Justicia esta facultado para elevar o reducir el porcentaje
del deposito, considerando las circunstancias de la subasta.

La consignacioén se realizara por medios electronicos a través del Portal de Subastas, que utilizara

los servicios telematicos que la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria pondra a su
disposicion, quien a su vez recibira los ingresos a través de sus entidades colaboradoras.
El procedimiento es el previsto por el Real Decreto 1011/2015, de 6 de noviembre, por el que se
regula el procedimiento para formalizar el sistema de consignaciones en sede electronica de las
cantidades necesarias para tomar parte en las subastas judiciales y notariales.
http://www.boe.es/boe/dias/2015/11/07/pdfs/BOE-A-2015-12055.pdf

2.- El ejecutante podra tomar parte en la subasta, aunque no existan otros licitadores, sin necesidad
de consignar cantidad alguna. Necesariamente habra de hacerlo, en las condiciones previstas en los
articulos 650 y 670, cuando pretenda adjudicarse los bienes. Finalizada la subasta, no podra mejorar
el precio final ofrecido por el mejor postor. Si no hubiera habido pujas, tampoco podra solicitar la
adjudicacion de los bienes.

3. El ejecutante y los acreedores posteriores participan en la subasta con derecho a ceder el remate a
un tercero, sin necesidad de manifestacion expresa. Si no se hubiera efectuado con anterioridad, la
cesion se verificara en el plazo de cinco dias que debera conferir el letrado o letrada de la
Administracion de Justicia cuando queden los autos pendientes de dictar el decreto de adjudicacion y
tras haberse pagado, en su caso, el precio de remate. A tal efecto, se presentara escrito firmado por
cedente y cesionario al que se adjuntaran los documentos que permitan acreditar la identidad,
facultades y representacion de los firmantes, si no constaran ya en el expediente.

Si la cesién ha sido mediante precio, se acreditara documentalmente el pago de la cantidad total por
la que el cesionario hubiera obtenido la cesion.

El precio de la cesiéon de remate podra ser inferior al del remate o adjudicacion sin perjuicio de que la
minoracion de deuda para el ejecutado debera corresponderse con el importe total del remate o
adjudicacion.

Si hubiera sobreprecio también se aplicara a los fines de la ejecucioén, y asi se hara constar en el
decreto de adjudicacion como un concepto distinto del precio de adjudicacion. Si, a consecuencia de
ese sobreprecio, existiera sobrante respecto al crédito total reclamado, se requerira al ejecutante para
que proceda a su ingreso en la cuenta del juzgado en el plazo de diez dias.

Si no efectuara el pago en el plazo de diez dias, se declarara la quiebra de la subasta y se
descontara del crédito del ejecutante el importe equivalente al depdsito exigido a los demas postores
para participar en esa subasta, corriendo a su cargo los gastos de celebracion de la nueva subasta.

B.- MOMENTO Y FORMA DE CELEBRACION DE LA SUBASTA
La subasta electrénica se realizara con sujecion a las siguientes reglas:
1.2 La subasta tendré lugar en el Portal dependiente de la Agencia Estatal Boletin Oficial del Estado

para la celebracion electronica de subastas a cuyo sistema de gestion tendran acceso todas las
Oficinas judiciales. Este organismo tiene habilitado el teléfono 911114000 para prestar asistencia
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respecto a las condiciones del depdsito para intervenir, dinamica de la subasta y funcionalidades para
los interesados y postores. Cada subasta estara dotada con un niumero de identificacion Unico.

2.2 La subasta se abrira transcurridas, al menos, veinticuatro horas desde la publicacién del anuncio
en el "Boletin Oficial del Estado", cuando haya sido remitida al Portal de Subastas la informacion
necesaria para el comienzo de la misma. El pago de la tasa exigida por el "Boletin Oficial del Estado"
para la publicacién del anuncio sera realizado por el solicitante de la subasta dando cuenta al 6rgano
judicial previamente a su inicio. Igualmente, si el solicitante no lo hiciere en el plazo de diez dias
desde la remision, el pago podra ser realizado por cualquiera de las demas partes de la ejecucion,
dando cuenta al 6érgano judicial previamente a su inicio.

3.2 Una vez abierta la subasta solamente se podran realizar pujas electronicas con sujecion a las
normas de esta ley en cuanto a tipos de subasta, consignaciones y demas reglas que le fueren
aplicables.

4.2 Para poder participar en la subasta electronica, los interesados deberan estar dados de alta como
usuarios del sistema, accediendo al mismo mediante mecanismos seguros de identificacion y firma
electronicos de acuerdo con lo previsto en el articulo 6 del Real Decreto-ley 6/2023, de 19 de
diciembre, por el que se aprueban medidas urgentes para la ejecucion del Plan de Recuperacion,
Transformacion y Resiliencia en materia de servicio publico de justicia, funcién publica, régimen local
y mecenazgo, de forma que en todo caso exista una plena identificacion de los licitadores. El alta se
realizara a través del Portal de Subastas mediante mecanismos seguros de identificacion y firma
electrénicos e incluird necesariamente todos los datos identificativos del interesado. A los ejecutantes
se les identificara de forma que les permita comparecer como postores en las subastas dimanantes
del procedimiento de ejecucion por ellos iniciado sin necesidad de realizar consignacion.

5.2 El ejecutante, el ejecutado o el tercer poseedor, si lo hubiere, podran, bajo su responsabilidad vy,
en todo caso, a través de la oficina judicial ante la que se siga el procedimiento, enviar al Portal de
Subastas toda la informacion de la que dispongan sobre el bien objeto de licitacion, procedente de
informes de tasacion u otra documentacion oficial, obtenida directamente por los érganos judiciales o
mediante Notario y que a juicio de aquéllos pueda considerarse de interés para los posibles
licitadores. También podra hacerlo el Letrado de la Administracion de Justicia por su propia iniciativa,
si lo considera conveniente.

6.2 Las pujas se enviaran telematicamente a través de sistemas seguros de comunicaciones al Portal
de Subastas, que devolvera un acuse técnico, con inclusion de un sello de tiempo, del momento
exacto de la recepcion de la postura y de su cuantia. El postor debera también indicar consiente o no
la reserva a que se refiere el parrafo segundo del apartado 1 del articulo 652 y si puja en nombre
propio o en nombre de un tercero. Un mismo postor podra efectuar nuevas posturas por importe
superior o inferior a la que ya hubiera realizado, en cuyo caso sélo sera tenida en cuenta la dltima
efectuada antes del cierre de la subasta. En el caso de que existan posturas por el mismo importe, se
preferira la anterior en el tiempo. Durante el periodo de celebracion de la subasta, el portal no
informara de la existencia o inexistencia de pujas ni de su cuantia, ya que tendran caracter secreto. Al
finalizar la subasta, el portal solo publicara el importe del mejor precio ofrecido, o que la subasta ha
concluido sin postores.

C.- DESARROLLO Y TERMINACION DE LA SUBASTA. PAGO DE LA DEUDA

1. La subasta admitira posturas que tendran caracter secreto, durante el plazo improrrogable de
veinte dias naturales desde su apertura. La subasta no podra finalizar en sabados, domingos ni en los
dias de fiesta nacional. Tampoco podra finalizar en los dias que median entre el 24 de diciembre y el
6 de enero, ambos inclusive, ni en el mes de agosto. En el caso de que el letrado de la Administracion
de Justicia tenga conocimiento de la declaracion de concurso del deudor, suspendera mediante
decreto la ejecucion y procedera a dejar sin efecto la subasta, aunque ésta ya se hubiera iniciado. Tal
circunstancia se comunicara inmediatamente al Portal de Subastas.
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2. La suspension de la subasta por un periodo superior a quince dias naturales llevara consigo su
cancelacién, con devolucién de los depdsitos a los postores, retrotrayendo la situacion al momento
inmediatamente anterior a la publicacion del anuncio. Si la suspension no superara los quince dias
naturales, quedara paralizada la celebracion de la subasta, que se reanudara por el tiempo que reste
para su conclusion.

3. En la fecha del cierre de la subasta y a continuacion del mismo, el Portal de Subastas remitira al
letrado o letrada de la Administracion de Justicia informacion certificada de la postura telematica que
hubiera resultado vencedora, con el nombre, apellidos y direccion electronica del licitador.

En el caso de que el mejor licitador no completara el precio ofrecido, a solicitud del letrado o letrada
de la Administracion de Justicia, el Portal de Subastas le remitira informacion certificada sobre el
importe de la siguiente puja por orden decreciente y la identidad del postor que la realizd, siempre
que este hubiera optado por la reserva de postura a que cumpla las condiciones del apartado 1 del
articulo 652.

Ademas, el Portal de Subastas comunicara a la Oficina judicial las incidencias que se produzcan en el
desarrollo de la subasta y facilitara toda la informacion que pueda serle solicitada para comprobar que
la subasta se ha celebrado con la maxima publicidad, seguridad, confidencialidad y disponibilidad, sin
resultar afectados los derechos de los postores y cumpliendo el resto de prescripciones legales. En
caso contrario, el letrado o la letrada de la Administracion de Justicia podra no aprobar el resultado de
la subasta y ordenar una nueva celebracion.

Las devoluciones que procedan con arreglo a lo establecido en el apartado anterior se haran a quien
efectud el depdsito con independencia de si hubiere actuado por si como postor o en nombre de otro.

4. Terminada la subasta y recibida la informacion, el letrado o letrada de la Administracion de Justicia
dejara constancia de su resultado en el expediente, expresando el nombre del mejor postor y de la
postura que formulé. Si la mejor postura cumpliera los requisitos necesarios para la adjudicacion del
bien o lote, dictara inmediatamente decreto de aprobaciéon de remate.

5. En cualquier momento anterior a la aprobacion del remate o de la adjudicacion al acreedor, puede
el deudor pagar integramente lo que debe al ejecutante por principal, intereses y costas y liberar los
bienes embargados o hipotecados. También el tercer poseedor puede liberar el bien satisfaciendo lo
que se deba al acreedor por principal, intereses y costas, dentro de los limites de la responsabilidad a
que esté sujeto el bien.

D.- INFORMACION SOBRE CARGAS, OCUPANTES Y ESTADO ACTUAL DEL BIEN SUBASTADO
.- Existencia de cargas registrales preferentes. Documentacion disponible. Se entiende que
todo licitador acepta como bastante la titulacion existente o que no existan titulos. Las cargas o
gravamenes anteriores, si los hubiere, al crédito del actor continuaran subsistentes entendiéndose por
el solo hecho de participar en la subasta, que el licitador los admite y queda subrogado en la
responsabilidad derivada de aquellos, si el remate se adjudicare a su favor.

La certificacion registral y, en su caso, la titulacion y demas informacion sobre el inmueble estara a
disposicion de los interesados en el Portal de Subastas de la Agencia Estatal del Boletin Oficial del
Estado.

La certificacion registral, en su caso, podra consultarse a través del Portal de Subastas. De toda finca
objeto de licitacion se facilitara desde el Registro correspondiente, a través del Portal de Subastas, la
certificacion que se hubiera expedido para dar comienzo al procedimiento, asi como la informacion
registral actualizada a que se refiere el articulo 667, la referencia catastral si estuviera incorporada a
la finca e informacion grafica, urbanistica o medioambiental asociada a la finca en los términos
legalmente previstos, si ello fuera posible.

El Portal de Subastas se comunicara, a través de los sistemas del Colegio de Registradores, con el
Registro correspondiente a fin de que este confeccione y expida una informacion registral electrénica
referida a la finca o fincas subastadas que se mantendra permanentemente actualizada hasta el
término de la subasta, y sera servida a través del Portal de Subastas. De la misma manera, si la finca
estuviera identificada en bases graficas, se dispondra la informacion de las mismas. En el caso de
que dicha informacion no pudiera ser emitida por cualquier causa transcurridas cuarenta y ocho horas
desde la publicacion del anuncio, se expresara asi y se comenzara la subasta, sin perjuicio de su
posterior incorporacion al Portal de Subastas antes de la finalizacion de la subasta.
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.- Informacion sobre la situacion posesoria. Existencia de ocupantes en el inmueble. Tercer
poseedor. La situacion posesoria de la finca, que consta en el expediente judicial es la que figura en
los datos de cada lote subastado. Se puede informar a la oficina judicial que ha sefialado la subasta si
hay otras personas que ocupen el inmueble. Debera identificarlas a fin de que se les pueda notificar
la existencia del procedimiento de ejecucion y puedan presentar en el plazo de diez dias ante la
oficina judicial que ha sefalado la subasta los titulos o documentos que justifiquen su posesion.

El ejecutante puede pedir que, antes de anunciarse la subasta, el Tribunal declare que el ocupante u
ocupantes no tienen derecho a permanecer en el inmueble, una vez que éste se haya enajenado en
la ejecucion. La peticion se tramitara con arreglo a lo establecido en el apartado 3 del articulo 675 y el
Tribunal accedera a ella y hara, por medio de auto no recurrible, la declaracion solicitada, cuando el
ocupante u ocupantes puedan considerarse de mero hecho o sin titulo suficiente. En otro caso,
declarara, también sin ulterior recurso, que el ocupante u ocupantes tienen derecho a permanecer en
el inmueble, dejando a salvo las acciones que pudieran corresponder al futuro adquirente para
desalojar a aquéllos.

Si antes de que se venda o adjudique en la ejecuciéon un bien inmueble y después de haberse
anotado su embargo o de consignado registralmente el comienzo del procedimiento de apremio,
pasara a bien a poder de un tercer poseedor, éste, acreditando la inscripcion de su titulo, podra pedir
que se le exhiban los autos en la Oficina judicial, lo que se acordara por el/la letrado/a de la
Administracion de justicia sin paralizar el curso del procedimiento, entendiéndose también con él las
actuaciones ulteriores. Se considerara, asimismo, tercer poseedor a quien, en el tiempo a que se
refiere el apartado anterior, hubiere adquirido solamente el usufructo o dominio util de la finca
hipotecada o embargada, o bien la nuda propiedad o dominio directo.

E.- APROBACION DE REMATE Y ADJUDICACION

.- Aprobacion de remate. Si la mejor postura fuera igual o superior al 70 por ciento del valor por el
que el bien hubiere salido a subasta, el letrado o letrada de la Administracion de Justicia responsable
de la ejecucion, mediante decreto, el dia siguiente al del cierre de la subasta, aprobara el remate en
favor del mejor postor. En el plazo de veinte dias siguientes al cierre de la subasta, el mejor postor
habra de consignar en la Cuenta de Depdsitos y Consignaciones la diferencia entre lo depositado y el
precio total del remate.

.-Mejor postura realizada por el ejecutante. Si fuera el ejecutante quien hiciese la mejor postura
igual o superior al 70 por 100 del valor por el que el bien hubiere salido a subasta, y fuera superior al
principal reclamado, aprobado el remate se procedera por el letrado o letrada de la Administracion de
Justicia a la liquidacion de lo que se deba por principal, intereses y costas. Notificada esta liquidacion,
el ejecutante consignara la diferencia, si la hubiere, y se dictara el decreto de adjudicacion. Si no
efectuara el pago en el plazo de diez dias, se declarara la quiebra de la subasta y se descontara del
crédito del ejecutante el importe equivalente al depdsito exigido a los demas postores para participar
en la subasta, corriendo a su cargo los gastos de celebracion de la nueva subasta.

.- Mejor postura inferior al 70%. Mejora de postura. Cuando la mejor postura ofrecida en la subasta
sea inferior al 70 por ciento del valor por el que el bien hubiere salido a subasta, podra el ejecutado,
en el plazo de diez dias a contar desde la fecha de cierre de la subasta, presentar escrito indicando
que otra persona esta dispuesta a mejorar el precio de la subasta ofreciendo una cantidad igual o
superior al 60 por ciento del valor de subasta o que, aun siendo inferior a ese porcentaje, resulte
suficiente para lograr la completa satisfaccion del derecho del ejecutante.

La persona indicada por el ejecutado en su escrito debera haber ingresado previamente en la cuenta
de depdsitos y consignaciones el importe equivalente al del depdsito exigido para participar en la
subasta y tendra un plazo de diez dias para pagar el resto del precio ofrecido. Ese plazo se
computara a partir del dia en que se haya efectuado el ingreso. Si no efectuara el pago en ese plazo
perdera el deposito realizado, que se aplicara a los fines de la ejecucion, y se acordara la celebracion
de una nueva subasta, si fuera necesaria. Ello sin perjuicio de que, si la mejora es por la cantidad
suficiente para lograr la completa satisfaccion del crédito del ejecutante, se practique la
correspondiente liquidacion a los efectos de ingresar la cantidad que falte o devolverle el sobrante
que resulte. El ingreso del resto debera efectuarse también en el plazo de diez dias, con
apercibimiento de pérdida del depdosito.

Habiendo pujas y no siendo el mejor postor, el ejecutante no podra mejorar el precio ni pedir la
adjudicacion del bien o lote con posterioridad a la subasta, conforme a lo dispuesto en el articulo 647.
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.- Pujas inferiores al 50 por ciento del valor de tasacion. Denegaciéon o aprobacién del remate.
Cuando el ejecutado no haga uso de la facultad de mejora o ésta no haya tenido efecto, se aprobara
el remate del bien en favor del mejor postor, aunque se haya subastado conjuntamente con otros
bienes, siempre que la cantidad que se ofrezca por él sea igual o superior al 50 por ciento de su valor
de subasta. No obstante, también se aprobara el remate por la cantidad suficiente para lograr la
completa satisfaccion del derecho del ejecutante, sin que pueda ser inferior al 40 por ciento del valor
de subasta. En este caso, la adjudicacion del bien supondra la terminacion de la ejecucion por
completa satisfaccion del ejecutante, quedando liberados el resto de bienes que pudieran garantizar
el pago de lo reclamado. Si la mejor postura no cumpliera estos requisitos, el letrado o letrada de la
Administracion de Justicia responsable de la ejecucion, oidas las partes, resolvera sobre la
aprobacion del remate a la vista de las circunstancias del caso y teniendo en cuenta especialmente la
conducta del deudor en relacién con el cumplimiento de la obligacion por la que se procede, las
posibilidades de lograr la satisfaccion del acreedor mediante la realizacion de otros bienes, el
sacrificio patrimonial que la aprobacion o no aprobacion del remate suponga para el deudor, para el
propio ejecutante o para terceros acreedores con sus derechos inscritos, y el beneficio que de ella
obtenga el acreedor.

Contra el decreto que apruebe o deniegue el remate cabe recurso directo de revision ante el tribunal
que dicto la orden general de ejecucion. Cuando el letrado o letrada de la Administracion de Justicia
deniegue la aprobacion del remate, a instancia del ejecutado, procedera al alzamiento del embargo.

.- Vivienda habitual. Tratandose de la vivienda habitual del deudor, no se aprobara el remate por
cantidad inferior al 70 por 100 de su valor de subasta, salvo que se haga por la cantidad que se le
deba al ejecutante por todos los conceptos. En este caso, no se podra aprobar el remate de la
vivienda por menos del 60 por 100 de ese valor. Cuando el ejecutante haya sido el mejor postor
ofreciendo un precio que no cumple esas condiciones, el letrado o letrada de la Administraciéon de
Justicia, si el ejecutado no hace uso de su facultad de mejora, procedera a aprobar el remate de la
vivienda por el 70 por 100 del valor de subasta o por la cantidad que se le deba por todos los
conceptos si fuera inferior a ese porcentaje, con un minimo del 60 por 100 de su valor de subasta. Se
aplicara en todo caso la regla de imputacién de pagos contenida en el articulo 654.3.

.- Comunicacion depésito o su devolucion al mejor postor. Si por la cuantia de la puja el
ejecutado pudiera ejercitar la facultad de mejorar la postura, el letrado o letrada de la Administracién
de Justicia, transcurrido el plazo indicado, realizara la preceptiva notificacion a quien hubiera
resultado mejor postor informandole, en su caso, que la persona presentada por el ejecutado ha
mejorado el precio ofrecido en la subasta y que se ordena la inmediata devolucion del depdsito
efectuado para participar en ella.

Si no hubiera habido mejora, o ésta finalmente no se hubiera llevado a efecto, aprobado el remate, se
requerira al mejor postor para que en el plazo de veinte dias efectue el pago del resto del precio que
ofrecid, descontado el depésito. Verificado el ingreso, se dictara el decreto de adjudicacion. Si no
realizara el pago, perdera su depdsito, que se aplicara a los fines de la ejecucion.

.- Posicion del adjudicatario. Quien resulte adjudicatario del bien inmueble conforme a lo previsto en
los apartados anteriores habra de aceptar la subsistencia de las cargas o gravamenes anteriores, si
los hubiere y subrogarse en la responsabilidad derivada de ellos

.- Liberacion del bien. En cualquier momento anterior a la aprobacién del remate o de la
adjudicacion al ejecutante, podra el ejecutado liberar sus bienes pagando integramente lo que se
deba al ejecutante por principal, intereses y costas. En este supuesto, el letrado o letrada de la
Administracion de Justicia acordara mediante decreto la cancelacion de la subasta o dejar sin efecto
la misma, si ya hubiera concluido.

.-Subasta sin postores. Si en la subasta no hubiere ningin postor, el letrado o letrada de la
Administracion de Justicia, a instancia del ejecutado, procedera al alzamiento del embargo.

No obstante, desde la finalizacion de la subasta desierta, el ejecutado, por si o a propuesta del
ejecutante, puede designar una persona que esté dispuesta a adjudicarse el bien por un importe que
sea igual o superior al 50 por ciento de su valor de subasta. También se podra adjudicar por la
cantidad suficiente para lograr la completa satisfaccion del derecho del ejecutante, sin que pueda ser
inferior al 40 por ciento del valor de subasta. En este caso, la adjudicacion del bien supondra la
terminacién de la ejecucion por completa satisfaccion del ejecutante, quedando liberados el resto de
bienes que pudieran garantizar el pago de lo reclamado.

FIRMA (1): Maria Elena Andres Ramos (03/06/2026 11:26)



ADMINISTRACION
DE JUSTICTA

Si la peticién de adjudicacién fuera por importe inferior, el letrado o letrada de la Administracion de
Justicia responsable de la ejecucién, oidas las partes, resolvera a la vista de las circunstancias del
caso y teniendo en cuenta especialmente la conducta del deudor en relacion con el cumplimiento de
la obligacién por la que se procede, las posibilidades de lograr la satisfaccion del acreedor mediante
la realizacion de otros bienes, el sacrificio patrimonial que la aprobaciéon o no aprobacion del remate
suponga para el deudor, para el propio ejecutante o para terceros acreedores con sus derechos
inscritos, y el beneficio que de ella obtenga el acreedor. Contra el decreto que apruebe o deniegue el
remate cabe recurso directo de revision ante el tribunal que dicto la orden general de ejecucion.

En todo caso, las partes de la ejecucion pueden solicitar, de comun acuerdo, la celebracion de nueva
subasta, o proponer otras formas de satisfaccion del derecho del ejecutante, conforme a lo previsto
por el articulo 640.

.- Cesion de remate por ejecutante y acreedores posteriores. Forma de efectuarla. El ejecutante
y los acreedores posteriores participan en la subasta con derecho a ceder el remate a un tercero, sin
necesidad de manifestacion expresa. Se llevara a cabo en la forma, plazo y efectos ya mencionados
en el apartado A.

.- Decreto de adjudicacion del bien subastado. Consignada, cuando proceda, en la Cuenta de
Depdsitos y Consignaciones, la diferencia entre lo depositado y el precio total del remate, se ordenara
al Portal de Subastas la devolucién de los depésitos de los postores que han reservado postura y se
dictara decreto de adjudicacion en el que se exprese, en su caso, que se ha consignado el precio, asi
como las demas circunstancias necesarias para la inscripcion con arreglo a la legislacion hipotecaria.
También se ordenara la devolucion de los depdsitos de esos postores cuando el mejor postor haya
sido el ejecutante, cuando la persona presentada por el ejecutado para mejorar postura haya
ingresado el depdsito requerido para ello, o cuando por cualquier otra causa hubiera quedado sin
efecto la subasta con posterioridad a su celebracion.

E.- ENTREGA DEL INMUEBLE

.- Entrega forzosa de la posesion del inmueble. Existencia de ocupantes. Si el adquirente lo
solicita, se le pondra en posesion del inmueble que no se hallare ocupado. Si el inmueble estuviera
ocupado, el/la letrado/a de la Administracion de justicia acordara de inmediato el lanzamiento cuando
el Tribunal haya resuelto que el ocupante u ocupantes no tienen derecho a permanecer en él. Los
ocupantes desalojados podran ejercitar los derechos que crean asistirles en el juicio que
corresponda.

Cuando, estando el inmueble ocupado, no se hubiera resuelto sobre el derecho a permanecer en él el
adquirente podra pedir al Tribunal de la ejecucion el lanzamiento de quienes puedan considerarse
ocupantes de mero hecho o sin titulo suficiente. La peticion debera efectuarse en el plazo de un afio
desde la adquisicion del inmueble por el rematante o adjudicatario, transcurrido el cual la pretension
de desalojo sélo podra hacerse valer en el juicio que corresponda.

La peticion de lanzamiento a que se refiere el apartado anterior se notificara a los ocupantes
indicados por el adquirente, con citacion a una vista que sefialara el/la letrado/a de la Administracion
de justicia dentro del plazo de diez dias, en la que podran alegar y probar lo que consideren oportuno
respecto de su situaciéon. El Tribunal, por medio de auto, sin ulterior recurso, resolvera sobre el
lanzamiento, que decretara en todo caso si el ocupante u ocupantes citados no comparecieren sin
justa causa. El auto que resolviere sobre el lanzamiento de los ocupantes de un inmueble dejara a
salvo, cualquiera que fuere su contenido, los derechos de los interesados, que podran ejercitarse en
el juicio que corresponda.

Y en cumplimiento de lo acordado libro el presente en LEON, a veintiocho de mayo de dos mil
veintiséis.

EL LETRADO DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA
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La difusidén del texto de esta resolucidén a partes no interesadas en el proceso en el que ha
sido dictada sélo podrad llevarse a cabo previa disociacién de los datos de caracter personal
que los mismos contuvieran y con pleno respeto al derecho a la intimidad, a los derechos de
las personas que requieran un especial deber de tutelar o a la garantia del anonimato de las
victimas o perjudicados, cuando proceda.

Los datos personales incluidos en esta resolucidén no podradn ser cedidos, ni comunicados con
fines contrarios a las leyes.
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