Primera Instancia 17. Palma de Mallorca.

E.T.J. 135/16

Procedimiento de origen: Ordinario 516/14

AL JUZGADO

GALVE, cuyos demas datos ya constan en el informe

JOSE LUIS FERRER
DIGO:

adjunto, en el que he sido designado perito,

Que junto al presente escrito acompailo informe elaborado por el suscrito en el

procedimiento de referencia.

El mismo ha sido confeccionado con la mayor brevedad posible.

Por tanto,

este escrito a los efectos

AL JUZGADO SOLICITO: Tenga por presentado
mendado.

djunto, que se nos habia enco

oportunos. Y por acompaiiado el informe a

OTROSI DIGO: Se designa a efectos de que s€ proceda al abono de la
a: ES33 0081 0149 9200 0122 4532.

provisién de fondos la siguiente cuenta bancari

En Palma de Mallorca, a 28 de septiembre de 2020

José Luis Ferrer Galve

R

Codigo Seguro de Verificacio
cacion E04799402-MI:nHNr-dVF9-, j
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.gob.es



INFORME PERICIAL
CONFECCIONADO POR

JOSE LUIS FERRER GALVE
A.P.l

Agente de la Propiedad Inmobiliaria

Licenciado en Derecho

Licenciado en Ciencias Econémicas y Empresariales



Estudio: C/Eduardo Tubau, 36-38,1° 1*
08016, Barcelona

Tel. 699181377

Tel/Fax 932764306

E mail: '|Iferrer@icab.es

JOSE LUIS FERRER GALVE, Agente de la propiedad Inmobiliaria en ejercicio, con
domicilio profesional en la Calle de Eduardo Tubau, 36-38, 1° 1% 08016, Barcelona,
emite el siguiente

DICTAMEN-VALORACI(')N

5 OBJETO DEL INFORME.

Se plantea a proposito del encargo realizado por el Juzgado de Primera Instancia n°
17 de los Primera Instancia de Palma de Mallorca y su Partido, Provincia de Baleares,
en autos de ejecucion de titulos no judiciales nimero 135/16, a cuyos solos efectos
se elabora. Se trata de determinar el valor de mercado de la finca ala fecha de emision

del presente informe.

Se asume, por defecto, la inexistencia de ocupantes con relevancia a efectos de
determinacion del precio, sin perjuicio de ampliarse este informe si resultara ser distinta
la realidad y asi constara.



11 ANTECEDENTES.

Se ha atendido al principio de comparacion. Como criterios de valoracion se han
tenido en cuenta su situacion, superficie, antigliedad, calidad, estado de conservacion,
altura y cualesquiera aspectos analogos con relevancia sobre el precio del inmueble. Asi
como la demas informacion disponible, incluidas las bases accesibles, en soporte papel
o digital, sin excluirse las tasaciones realizadas, en su caso, €n las hipotecas a efectos de
ejecucion, con las especificidades que s€ derivan de la finca en cuestion. Segun las

especificidades que presentan las fincas urbanas y las rasticas en cada caso.

La descripcion registral es:

URBANA. NUMERO CUARENTA Y DOS DE ORDEN.- VIVIENDA de la
planta cuarta, sefialada con la letra G del edificio denominado Ponent, sito en esta
ciudad, calle General Riera, 44, antes 150. Mide noventa y un metros setenta y seis
decimetros cuadrados. Linda: por frente, con pasillo comtn de acceso; por la
derecha, patio cinco; por la izquierda, el hueco de la escalera y patio tres ¥ » por
fondo, finca de don Martin Mezquida. Su cuota es del 0,59 por ciento, Consta la
referencia catastral.

Cargas. De acuerdo con la normativa aplicable, se considera que no procede
abordarlas en este informe, salvo opinién mejor fundada. Al corresponder al Tlustre Sr.
Letrado de la Administracion de Justicia, al poder recabar informacion relevante al
respecto.




M. VALORACION

Con la informacion disponible, especialmente de testigos obrantes en portales
inmobiliarios, de nimero superior a diez, ¥ sin perjuicio de que se revise si se dispusiera
de datos adicionales. Se estima que el precio de mercado solicitado a la fecha de
emision del informe asciende a

) DOSCIENTOS CUARENTA MIL CIENTO OCHO EUROS CON SETENTA
CENTIMOS (240.108,70€.)

Todo ello atendiendo a un razonable principio de prudencia. Se asumen criterios
medios, consideradas las caracteristicas de la finca. Si se acreditara que se apartan de
esos estandares, se podria reconsiderar la valoracion, en mas o en menos. Asimismo, lo
estrecho del mercado actual, caracterizado por un reducido nimero de operaciones, que
pueden la dispersion de los precios respecto a la propia de épocas de mayores

volimenes de operaciones.

Este es el dictamen que emite el Agente de la Propiedad [nmobiliaria que suscribe,
segun su leal saber y entender. Se hace constar, asimismo, que s¢ han tomado en
consideracion cuantos extremos pudieran favorecer 0 perjudicar a cada una de las
partes. Asimismo, se hace constar que este perito podria incurrir en las
responsabilidades legalmente establecidas para estos supuestos.

Qe anexa informe grafico y documental.

En Palma de Mallorca, a veintiocho de septiembre de 2.020

José Luis Ferrer Galve
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REGISTRO DELA PROP'EDAD PALMA N°11 \NDADO D/fia. ANDRES AGUILERA MOYANO, JOSE MANUEL LOPEZ SOMOZA

Entrada N° 2333 DE: 2.017

Fecha de Entrada: 02/05/2017 alas 15:30
Caducidad: 25/07/2017

Tipo: CERTIFICACION JUDICIAL
Asiento N° : 1082 Diario: 162

ANDAMTI ENTO

MARIA SANCHEZ- CAI ZTEGUI GARCIA—FARIA y Letrado de la
Administracién de Justicia del JDO. PRIMERA INSTANCIA N. 17 de
PALMA DE MALLORCA,

NN
AL SR. REGISTRADOR DE 1A PROPIEDAD N° fDE PALMA DE MALLORCA.

Atentamente saludo Y participo:

Que en este tribunal se€ tramita proceso de EJECUCION DE
TITULOS JUDICIALES 0000135 /2016, a instancia de CONCEPCION
cABARAS LOPEZ, frente a ANDRES AGUILERA MOYANO, JOSE MANUEL
LOPEZ SOMOZA EVA MARIA AGUILERA LOPEZ, en cuyos autos se ha
acordado dirigir a ese€ Registro de su cargo el presente, @ fin
de que expida Y remita & este tribunal, @ 10s efectos
previstos en 1os articulos 656 Y siguientes ARG U S o R
certificacidn acreditativa de los siguientes extremos:

19.~ La titularidad del dominio y demas derechos reales de los
bienes embargados.

L R e derechos de cualquier naturaleza Que existan sobre
los bienes embargados, en especial, relacidén completa de las
cargas inscritas dque lo graven Oy en su Casoy que se halla
1ibre de cargas.

La descripcidn de los bienes sobre los Qque se solicita la
certificacidn es 1a siguiente:

Vivien@a‘de la planta cuarta, sefialada con la letra G, de una
superficie de noventa Yy un metros setenta ¥ seis decimetros




CERTIFICACION 256165

Para informacién de consumidores se hace constar que sélo la Certificacién expedida y firmada por el Registrador
acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segin dispone el art. 225 de la
Ley Hipotecaria. 3

JOSE MIGUEL BARON BERNAD, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD,
TITULAR DEL REGISTRO DE PALMA, NUMERO ONCE, TRIBUNAL
SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE LES ILLES

CERTIFICA: Que cumpliendo lo interesado por el ‘juzgado de.primera =
instancia ntmero 17 de esta ciudad, para que le sea expedida certificacién
que acredite la titularidad registral y cargas de la finca 2.596 de la seccibn
98 con namero de IDUFIR: 07024000424119, he ‘examinado en todo lo
necesario los libros del archivo a mi cargo. de los que RESULTA:

BRIMEBQ_ Que l-é descripci6n tomadé del Tomo: 6036 Libro: 1145 Folio:
127 Inscripcitén: 4, es como sigue: g ) :

URBANA.- NUMERO CUARENTA Y DOS DE ORDEN.- VIVIENDA de la
planta cuarta, sefialada con la letra G, del edificio denominado Ponent, sito en
esta ciudad, calle General Riera, 44, antes 150. Mide noventa y un metros
setenta y seis decimetros cuadrados. Linda: por frente, con pasillo comin de
acceso; por la derecha, patio cinco; por la izquierda, el hueco de la escalera y
patio tres: y por fondo, finca de don Martin Mezquida. Su cuota es del 0'59 por
ciento. Referencia Catastral: 9816501 DD6891F0127PP. 5 i

- SEGUNDO: Que el derecho de dominio de la finca descrita aparece:
insecrito a favor de DON ANDRES AGUILERA MOYANO vy le pertenece en
cuanto a una mitad indivisa del pleno. dominio.:Adquirida por. ADJUDICACION.
LIQUIDACION SOCIEDAD CONYUGAL en virtud de Escritura Pablica
otorgada en Palma, - ante Don JOSE LUIS DE LAPRESA RODRIGUEZ
CONTRERAS el once de Febrero del afio dos mil nueve, segiin consta en la
inscripcion 48,

Inscrito a favor de DON ANDRES AGUILERA MOYANOYy le pertenece en
cuanto a una cuarta parte indivisa del usufructo. Adquirida por HERENCIA en
virtud de Escritura Publica otorgada en Palma, ante Don JOSE LUIS DE
LAPRESA RODRIGUEZ CONTRERAS el once de Febrero del afio dos mil
nueve, seglin consta en la inscripcién 42 b T

Inscrito a favor de DONA EVA MARIA AGUILERA LOPEZ y le perienece
en cuanto a una doceava parte indivisa de la nuda propiedad. Adquirida por
HERENCIA en virtud de Escritura Publica otorgada en Palma, ante Don JOSE
LUIS DE LAPRESA RODRIGUEZ CONTRERAS el once de Febrero del afio dos -
mil nueve, segiin consta en la inscripcion 48.

Inscrito a favor de DON JOSE MANUEL LOPEZ SOMOZA v le pertenece
en cuanto a una doceava parte indivisa de la nuda propiedad. Adquirida por
HERENCIA en virtud de Escritura Publica otorgada en Palma, ante Don JOSE
LUIS DE LAPRESA RODRIGUEZ CONTRERAS el once de Febrero del afio dos




mil nueve, seglin consta en ia=<ins¢rip¢i_0n 48,

Inscrifd a ia“vor-de -

HERENCIA en yirtud de Escritura Pablica otorgada en Palma, ante Don JOSE
LUIS DE LAPRESA RODRIGUEZ CONTRERAS el once de Febrero del afilo dos

mil nueve, segin consta en la inscripcion 42

Loccrito a favor de DORA EVA MARIA AGUILERA LOPEZ y le pertenece

en cuanto a una doceava parie indivisa del pleno dominio. Adquirida por
HERENCIA en virtud de Escritura Publica otorgada en Palma, ante Don JOSE
LUIS DE LAPRESA RODRIGUEZ CONTRERAS el once de Febrerc del afio dos

mil nueve, segin consta en la inscripcion 4%.

Inscrito a favor de DON JOSE MANUEL LOPEZ SOMOZA v le pertenece
en cuanto -a una doceava parte indivisa del pleno dominio. Adquirida por
HERENCIA en virtud de Escritura Publica otorgada en Palma, ante Don JOSE

LUIS DE.LAPRESA RODRiGUEZ-CONTRERASeI once de Febrero del anp dos -

mil nueve, segin consta'en la inscripcitn 48 -

Insérito a favér de DONA CONCEPCIGN CABANASIDPEZ yle perte'r'xece‘- :

en cuanto a una doceava parte indivisa del pleno dominio. Adquirida por
HERENCIA en virtud de:Escritura Publica otorgada en Palma, ante Don JOSE
L.UIS DE LAPRESA RODRIGUEZ CONTRERAS el once de’

mil nueve, segin consta en la inscripcion e G AR

"~ TERCERQ: Que la finca de que se trata aparece GRAVADA con:
No tiene cargas registradas.

Ha sido'g‘ ancglggg’ a, por caducidad_; -una afeccion de -1ndole'fiscal.

Documentos relativos a la finca presentados ¥V pendi-éntes*de despacho,

vigente el asiento de presentaciOn, al cierre del Libro Diario del dia anterior a
ia fecha de expedicion de la presente certificacion: - - MR e

NO ihay dpcume’ntos pendientes de "'de's'pacho.
Y para que conste, libro la 'presente‘ ven' Pélma a tres de mayo de dos mil
diecisiete. S S : T o

ﬁACONCEPCION CABANAS LOPEZ y-'le—per.tenec-e -
en cuanto a una doceava parte indivisa de la nuda propiedad. Adquirida por

‘Febrero del afio dos

=



25/9/2020 Sede Electronica del Catastro - Consulta y certificacion de Bien Inmueble
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Consulta y certificacion de Bien Inmueble

< Volver

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Referencia catastral a
9816501DD6891F0127PPE (i1}

Localizacién
CL GENERAL RIERA 44 Pl:04 Pt:G ‘
07003 PALMA (ILLES BALEARS) |

Clase a
Urbano
Uso principal
Residencial |
Superficie construida 00 *
100 m?

Afio construccion
E 1974

| SEER—

P s

PARCELA CATASTRAL

! (../Cartografia/mapa.aspx?

del=7&mun=40&refcat=9816501DD6891F0127PP&ﬁnaI=&ZV=NO)
parcela con varios inmuebles (division horizontal)

Localizacion
CL GENERAL RIERA 44
PALMA (ILLES BALEARS)

Superficie grafica
1.325 m? i

participacién del inmueble
0,590000 %

CONSTRUCCION

7 Uso principal Escalera Planta Puerta Superficie m2 Tipo Reforma Fecha Reforma |
|| VIVIENDA 04 G 91
|| ELEMENTOS COMUNES 9

© :Cémo se pueden obtener datos protegidos (titularidad y. valor catastral) de los inmuebles y_certificados
telematicos de los mismos?

Normativa reguladora (http://www.catastro.minhap.es/ayuda/Iegislacion/ovc/default.htm)

Palliicma A~ vats vom ab el ool Fhadidasn s I Vs wovarne e i o o £ e sl I —tsom micdemd [

httna:/AMmww1 .sedecatastro.gob.esICYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?UrbRus=U&RefC=981 6501DD6891F01 27PP&esBice=&RCBice1 =&RC...

1/



25/9/2020 Sede Electronica del Catastro - Consulta y certificacion de Bien Inmueble
FOIILICA e privaciuad UlLLpi//WWW.C‘deSLI’U.mlllndlp.ES/dyuU'd/r‘UIILlCd_pr'IV'dCIUdU.HLITI)
Accesibilidad (http://www.catastro.minhap.es/ayuda/accesibilidad.htm)

Mapa web (http://www.catastro.minhap.es/ayuda/mapaweb.htm)

https://www1 .sedecatastro.gob.eleYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?UrbRus=U&RefC=981 6501DD6891F0127PP&esBice=&RCBice1 =&RC... 2/2
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Calle Gral. Riera

Fecha de la imagen: oct. 2019 © 2020 Google

Palma, Islas Baleares
?," Google

Street View

12- 1041

@ Rietf

hﬂns://www.qooqle.es/maps/place/Calle+Gral.+Riera,+44,+07003+Palma,+|slas+BaIeares/@39.5822192,2.646957,33,75%59.91 h,90t/data=13m?7... (VA
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Google Maps Calle Gral. Riera, 44

- ’3

resl@39.5824487,2.6469007.1 oz/data=!4m1311m7!3m6!1... 1n

hﬂns:llwww.qoogle.eslmaps/placa/CslIo+Gral.+Riera.+44,+07003+Palma.+Islas+BaIea
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Notas LA REAL

https://www.bing .com/maps?v=2&cp=39.5822085927855~2.6471 74698937 &style=08&IvI=1 6&tilt=-90&dir=0&alt=-1 000&encType=1 1
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¢ 07010 Palma

Datos del mapa ©2020 50 m

Imégenes ©2020 Maxar Technologies,

google.com/maps/dir/39.582992.2.645906//@39.5822086,2.6460804,198m/data=!3m1 11e314m2!4m1!3e0
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