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CERTIFICADO DE TASACION 
 
 
 
 
Que emite D. Miguel Oliver Vicens, N.I.F. 43074153Y. Colegiado API nº 566, con domicilio 
profesional en C/ Jesús, 38, 4º de Palma, Illes Balears España. 
  
 
De este informe de tasación deberían deducirse en su caso aquellas cargas o limitaciones que 
puedan recaer sobre el bien no incluidas en la documentación utilizada o motivadas por vicios 
ocultos no detectados en la inspección visual realizada. 
 
El objeto del presente informe es la valoración del bien a efectos de determinar su valor de 
mercado a fecha de valoración, con finalidad de compraventa. La valoración no se realiza para 
las finalidades integrantes del ámbito de aplicación de la orden ministerial ECO 805/2003 del 27 
de marzo sobre normas de valoración de bienes inmuebles y de determinados derechos para 
ciertas finalidades financieras, no obstante se utilizan los criterios de valoración de las 
disposiciones que contiene.  
 
 
CERTIFICA   
 
 
 Que el inmueble del tipo rústica, inscrito en el tomo 3367, libro 13, folio 60, finca 5, 
inscripción 17, sito en Polígono 5 Parcela 15 de Escorca, tiene un valor de 1.823.632,8 € (UN 
MILLÓN OCHOCIENTOS VEINTITRÉS MIL SEISCIENTOS TREINTA Y DOS EUROS CON 
OCHENTA CÉNTIMOS DE EURO.) 
 
 
 Lo cual hago constar, sometiendo a criterio de mejor consideración, en Palma, a 18 de 
octubre de 2023. 
 
 
 
 
 
 
 
 
                             Fdo.:  Miguel Oliver Vicens  
 
 
 Observaciones, condicionantes y advertencias: Vivienda adosada en estado de 
semiruina, no se valora ya que el precio de la rehabilitación y la depreciación por ser una vivienda 
adosada en rústico no altera el valor de la propiedad.  
El inmueble forma parte de varias referencias catastrales parcial o totalmente. 
 
 



INFORME DE TASACION 

 

 
Que emite D. Miguel Oliver Vicens, N.I.F. 43074153Y. Colegiado API nº 566, con domicilio 
profesional en C/ Jesús, 38, 4º de Palma, Illes Balears España. 

  

De este informe de tasación deberían deducirse en su caso aquellas cargas o limitaciones que 
puedan recaer sobre el bien no incluidas en la documentación utilizada o motivadas por vicios 
ocultos no detectados en la inspección visual realizada. 

 

El objeto del presente informe es la valoración del bien a efectos de determinar su valor de 
mercado a fecha de valoración, con finalidad de compraventa. La valoración no se realiza para 
las finalidades integrantes del ámbito de aplicación de la orden ministerial ECO 805/2003 del 27 
de marzo sobre normas de valoración de bienes inmuebles y de determinados derechos para 
ciertas finalidades financieras, no obstante se utilizan los criterios de valoración de las 
disposiciones que contiene.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



SOLICITANTE: 

 

Hermanos LLINAS FERRER 

 

1.  FINALIDAD: 

1.1. Finalidad de la tasación: 

Se realiza la misma para determinar la cuantía del patrimonio del interesado. 

 

2.  IDENTIFICACION: 

2.1. Tipo de inmueble: 

El objeto de tasación del presente informe es una finca rústica. 

2.2. Municipio: 

Escorca (las Islas Baleares), código postal 07315. 

2.3. Ubicación: 

Polígono 5 Parcela 15. 

2.4. Datos registrales: 

Inscrita en el Registro Inca 2 tomo 3367, libro 13, folio 60, finca 5, inscripción 17. 

2.5. Identificación Catastral: 

Número de referencia catastral: 07019A005000150000WX, 002000200DE80E0001BD, 
07019A004000540000WB, 07019A005000140000WD,  07019A00500. 

 

3.  COMPROBACIONES Y DOCUMENTACION: 

3.1. Comprobaciones: 

Se han realizado las siguientes comprobaciones: identificación física in situ, estado de ocupación 
y uso, protección o patrimonio públicos y adecuación al planeamiento vigente. 

3.2. Documentación: 

Se adjuntan identificación catastral y nota simple informativa. 

 

 



4.  LOCALIDAD Y ENTORNO: 

4.1. Tipo de núcleo: 

El inmueble se encuentra enclavado en un pequeño núcleo autónomo. 

4.2. Número de habitantes: 

La población de derecho se encuentra en torno a 159 habitantes, pero la población real o de 
hecho es de 181 habitantes. 

4.3. Crecimiento de la población: 

Atendiendo a la evolución del censo se constata que la tendencia actual es al crecimiento de la 
población. 

4.4. Delimitación del entorno: 

La finca se encuentra en suelo rústico. 

4.5. Actividad dominante: 

La ocupación predominante de los residentes en esta población es la agricultura. 

4.6. Nivel de Renta: 

Dado que para la realización de este informe hemos estudiado los precios de inmuebles en la 
zona, ello nos ha permitido conocer también el nivel de renta de los habitantes de dicho entorno, 
que puede calificarse como medio. 

4.7. Rasgos urbanos del entorno: 

Dado que uno de los factores que condicionan el valor de un inmueble es el entorno próximo, 
entendiendo como tal el área que resulte homogénea con el emplazamiento del inmueble, hemos 
de establecer qué rasgos específicos tiene. 

Centraremos la caracterización del entorno en tres aspectos: Significación o tipo de edificación 
predominante, infraestructura existente, y por último equipamiento y comunicaciones. 

4.7.1. Significación: 

El entorno próximo al inmueble es de carácter principalmente agrícola y ganadero. 

4.7.2. Infraestructura: 

Las infraestructuras o servicios urbanísticos con los que cuenta son pavimentado de calzadas, 
encintado de aceras, alumbrado público, red de alcantarillado, red eléctrica de baja tensión, 
suministro de agua potable, tendido telefónico, red de fibra óptica, cobertura de telefonía móvil y 
canalización de gas. 

4.7.3. Equipamiento y accesos: 

Los veremos por separado. 

Distinguimos dos tipos de equipamientos: unos que denominaremos básicos, por ser 
fundamentales para el desarrollo de los habitantes del lugar, y otros de interés específico para la 
actividad agrícola. 



 

En lo referente a los primeros, la zona cuenta con comercial necesario, sanitario, policía, 
educativo, administrativo, bomberos, farmacia, guardería, gasolinera y reparación de 
automóviles. 

Respecto de los segundos se observa que carece de ellos. 

En cuanto a accesos dispone de carretera o camino asfaltado, camino de tierra para vehículos, 
senda (paso de personas) y servidumbre de paso. Respecto a comunicaciones con el casco 
urbano y con otros núcleos, tan solo cuenta con carretera local o comarcal. 

4.8. Consolidación: 

El nivel de consolidación del entorno es del 80 %. 

 

5.  DESCRIPCION DE LA FINCA: 

5.1. Superficie: 

La finca tiene una superficie de 144 Ha. 16 a. 7 ca. . 

La superficie indicada es la que consta en la escritura de propiedad del terreno. 

5.2. Usos Actuales: 

La finca se encuentra destinada a árboles frutales, cereales y cría de ganado. 

5.3. Cargas y mejoras de la finca: 

Camino común cortado, no se puede acceder. 

Clasificado ANEI, SRP 

 

6.  EDIFICACIONES EXISTENTES: 

Las edificaciones existentes son balsa de riego y pequeña vivienda. 

 

7.  INFORMACION DE MERCADO: 

Hemos consultado operaciones de venta de fincas rústicas cercanas, habiendo obtenido un 
precio medio en torno a 25.300,00 €/Ha. 

Las unidades de superficie de los inmuebles comparados han sido transformadas a metros 
cuadrados para hacer posible la comparación. 

A continuación, incluimos un resumen de las operaciones utilizadas en la comparativa. 

 

 



  Testigo Nº 1: 

  Fecha Operación: 25/09/2023; 

  Superficie: 215.946,00; 

  Situación: Escorca; 

  C. Postal y Población: 07315 - Escorca; 

  Procedencia: Idealista.com; 

  URL: https://www.idealista.com/inmueble/101029299/; 

  Referencia y datos adicionales: Tel.  871 18 51 62 Ref. ES 23 4136; 

  Valor de comparación: 470.250,00 € 

 

  Testigo Nº 2: 

  Fecha Operación: 25/09/2023; 

  Superficie: 213.210,00; 

  Situación: Escorca; 

  C. Postal y Población: 07315 - Escorca; 

  Procedencia: Idealista.com; 

  URL: https://www.idealista.com/inmueble/101974003/; 

  Referencia y datos adicionales: Tel.   871 24 03 24 Ref. 1131; 

  Valor de comparación: 308.750,00 € 

 

  Testigo Nº 3: 

  Fecha Operación: 25/09/2023; 

  Superficie: 56.000,00; 

  Situación: Fornalutx s/n; 

  C. Postal y Población: 07109 - Fornalutx; 

  Procedencia: Idealista.com; 

  URL: https://www.idealista.com/inmueble/84969428/; 

  Referencia y datos adicionales: Tel.  871 18 51 58 62 Ref. M105; 



  Valor de comparación: 102.600,00 € 

 

  Testigo Nº 4: 

  Fecha Operación: 25/09/2023; 

  Superficie: 93.000,00; 

  Situación: Fornalutx Diseminado Sector Numero 1, 899; 

  C. Postal y Población: 07109 - Fornalutx; 

  Procedencia: Idealista.com; 

  URL: https://www.idealista.com/inmueble/39068047/; 

  Referencia y datos adicionales: Tel.   692 26 56 25 Ref. 39068047; 

  Valor de comparación: 265.050,00 € 

 

  Testigo Nº 5: 

  Fecha Operación: 25/09/2023; 

  Superficie: 30.292,00; 

  Situación: Fornalutx s/n; 

  C. Postal y Población: 07150 - Andratx; 

  Procedencia: Habitaclia; 

  URL: https://www.habitaclia.com/comprar-rustico-terreno_en_andratx-andratx-
i5310004148253.htm?ordenar=precio_m2_mas_bajo&st=2&f=&geo=pv&from=list&lo=55; 

  Referencia y datos adicionales: Tel.  971 77 46 80 Ref. 5967; 

  Valor de comparación: 85.500,00 € 

 

  Testigo Nº 6: 

  Fecha Operación: 25/09/2023; 

  Superficie: 230.000,00; 

  Situación: Portocristo; 

  C. Postal y Población: 07680 - Manacor; 

  Procedencia: Tucasa.com; 



  URL: https://www.tucasa.com/compra-
venta/terrenos/baleares/llucmajor/llucmajor-pueblo/?i=&id=56479882; 

  Referencia y datos adicionales: Tel.  871 18 51 62 Ref. ES 23 4136; 

  Valor de comparación: 931.000,00 € 

 

8.  METODO DE CALCULO POR COMPARACION O PRECIO DE MERCADO: 

Vt  =  Superficie del solar  *  Valor de mercado por Ha 

Vt  =  144 Ha. 16 a. 7 ca.   *  25.300,00 €/Ha  =  3.647.265,71 €. 

 

9.  VALOR DE TASACION: 

Basamos nuestra valoración en su valor de mercado. 

Vt  =  3.647.265,7 

Se aplicará una reducción del 50,00% del valor de mercado, como consecuencia de estar 
catalogada cono ANEI, imposibilidad de tendido eléctrico ampliaciones de obras existentes o 
nuevas construcciones, no tener acceso físico actualmente aunque sí en escritura, tener la 
condición de pareado ya que dificulta enormemente su venta.. 

IMPORTE TOTAL DE TASACION:         1.823.632,8 

Asciende el importe de la presente tasación a la expresada cantidad de UN MILLÓN 
OCHOCIENTOS VEINTITRÉS MIL SEISCIENTOS TREINTA Y DOS EUROS CON OCHENTA 
Y SEIS CÉNTIMOS DE EURO. 

 

10.  OBSERVACIONES, CONDICIONANTES y ADVERTENCIAS: 

Vivienda adosada en estado de semiruina, no se valora ya que el precio de la rehabilitación y la 
depreciación por ser una vivienda adosada en rústico no altera el valor de la propiedad.  

El inmueble forma parte de varias referencias catastrales parcial o totalmente. 

 

11.  FECHA DE EMISION Y FIRMA: 

Este informe se ha emitido en Palma, a fecha 18/10/2023. 

                              

                         

     Fdo.:  Miguel Oliver Vicens  

El inmueble fue visitado el día 26/08/2023 y el informe tiene validez hasta el día 25/03/2024. 
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