TASACION DE PLAZA DE APARCAMIENTO ENCLPOU9PL:-1P9
- PALMA

Peticionario: Hermanos LLINAS FERRER

Fecha: 18/10/2023
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CERTIFICADO DE TASACION

Que emite D. Miguel Oliver Vicens, N.I.F. 43074153Y. Colegiado API n° 566, con domicilio
profesional en C/ Jesus, 38, 4° de Palma, llles Balears Espafia.

De este informe de tasacién deberian deducirse en su caso aquellas cargas o limitaciones que
puedan recaer sobre el bien no incluidas en la documentacion utilizada o motivadas por vicios
ocultos no detectados en la inspeccion visual realizada.

El objeto del presente informe es la valoracion del bien a efectos de determinar su valor de
mercado a fecha de valoracion, con finalidad de compraventa. La valoracién no se realiza para
las finalidades integrantes del ambito de aplicacién de la orden ministerial ECO 805/2003 del 27
de marzo sobre normas de valoracién de bienes inmuebles y de determinados derechos para
ciertas finalidades financieras, no obstante se utilizan los criterios de valoracién de las
disposiciones que contiene.

CERTIFICA

Que el inmueble del tipo plaza de aparcamiento, inscrito en el tomo 210, libro 91, folio 4,
finca 11836, sito en CL POU 9 PI:-1 P 9 de Palma, tiene un valor de 59.413,15 € (CINCUENTA
Y NUEVE MIL CUATROCIENTOS TRECE EUROS CON QUINCE CENTIMOS DE EURO.)

Lo cual hago constar, sometiendo a criterio de mejor consideracion, en Palma, a 18 de
octubre de 2023.

OLIVER VCERS MCURL 200RRG

VI C E N S ﬁlf)or:g:szz reconocimiento (DN):
c=ES,

MIGUEL SenNamecMIGUEL Z0URAG,

sn=0LIVER VICENS, cn=OLIVER

ZOU RAB - VICENS MIGUEL ZOURAB -

43074153Y

430741 53Y Fecha: 2023.10.19 08:56:58
+02'00"
Fdo.: Miguel Oliver Vicens



INFORME DE TASACION

Que emite D. Miguel Oliver Vicens, N.I.F. 43074153Y. Colegiado API n° 566, con domicilio
profesional en C/ Jesus, 38, 4° de Palma, llles Balears Espafia.

De este informe de tasacion deberian deducirse en su caso aquellas cargas o limitaciones que
puedan recaer sobre el bien no incluidas en la documentacion utilizada o motivadas por vicios
ocultos no detectados en la inspeccion visual realizada.

El objeto del presente informe es la valoracion del bien a efectos de determinar su valor de
mercado a fecha de valoracion, con finalidad de compraventa. La valoracion no se realiza para
las finalidades integrantes del ambito de aplicacion de la orden ministerial ECO 805/2003 del 27
de marzo sobre normas de valoracién de bienes inmuebles y de determinados derechos para
ciertas finalidades financieras, no obstante se utilizan los criterios de valoracion de las
disposiciones que contiene.



SOLICITANTE:

Hermanos LLINAS FERRER

1. FINALIDAD:
1.1. Finalidad de la tasacion:

Se realiza la misma para determinar la cuantia del patrimonio del interesado.

2. IDENTIFICACION:
2.1. Tipo de inmueble:
El objeto de tasacion del presente informe es una plaza de aparcamiento.
2.2. Municipio:
Palma (las Islas Baleares), cédigo postal 07013.
2.3. Ubicacion:
CLPOU 9 PI:-1 P9 (en la zona de Santa Catalina).
2.4. Datos registrales:
Inscrita en el Registro Palma 11 secc 62 tomo 210, libro 91, folio 4, finca 11836.
2.5. Identificacion Catastral:

Namero de referencia catastral: 9005303DD6890EO006ES.

3. COMPROBACIONES Y DOCUMENTACION:
3.1. Comprobaciones:

Se han realizado las siguientes comprobaciones: identificacion fisica in situ, estado de
ocupacion y uso, proteccion publica o patrimonio arquitecténico y adecuacion al
planeamiento vigente.

3.2. Documentacion:

Se adjuntan identificacion catastral y nota simple informativa.



4. LOCALIDAD Y ENTORNO:
4.1. Tipo de nucleo:
Se trata de la capital de la provincia.
4.2. Namero de habitantes:

La poblacion de derecho se encuentra en torno a 372.525 habitantes, pero la poblacion
real o de hecho es de 419.366 habitantes.

4.3. Crecimiento de la poblacion:

En lineas generales no se producen alteraciones significativas en el nimero de
habitantes.

4.4, Delimitacion del entorno:

Por la posicién que ocupa en la poblacién, podemos decir que el inmueble se halla
dentro del casco urbano de la misma.

4.5, Actividad dominante:
La ocupacion predominante de los residentes en esta poblacion es el comercio.
4.6. Nivel de Renta:

Dado que para la realizacion de este informe hemos estudiado los precios de inmuebles
en la zona, ello nos ha permitido conocer también el nivel de renta de los habitantes de
dicho entorno, que puede calificarse como medio.

4.7. Rasgos urbanos del entorno:

Dado que uno de los factores que condicionan el valor de un inmueble es el entorno
proximo, entendiendo como tal el &rea que resulte homogénea con el emplazamiento
del inmueble, hemos de establecer qué rasgos especificos tiene.

Centraremos la caracterizacion del entorno en tres aspectos: Significacion o tipo de
edificacion predominante, infraestructura existente, y por Ultimo equipamiento y
comunicaciones.

4.7.1. Infraestructura:

Las infraestructuras o servicios urbanisticos con los que cuenta son
pavimentado de calzadas, encintado de aceras, alumbrado publico, red de
alcantarillado, red eléctrica de baja tensién, suministro de agua potable,
tendido telefénico, red de fibra Optica, cobertura de telefonia movil y
canalizacion de gas.

4.8. Consolidacion:
El nivel de consolidacién del entorno es del 95 %.
4.9. Aparcamiento en la zona:

La facilidad de aparcamiento en la zona afecta directamente al valor del
inmueble (a menor aparcamiento disponible mayor precio).



En cuanto a aparcamiento privado hay escasas plazas de parking.

En la via publica es dificil aparcar.

5. CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO:
5.1. Descripcién y usos:

Se trata de un edificio de planta baja y cuatro plantas altas. Existe ademas una planta
bajo rasante.

5.2. Accesibilidad y tréafico:

Cuenta con zona estacionamiento regulado, facil acceso en vehiculo, parada de taxis,
parada de autobuses, estacidn de trenes, boca de metro y zona peatonal.

5.3. Caracteristicas constructivas:
5.3.1. Estructura:

La estructura del edificio es porticada, mediante pilares y jacenas de hormigén
armado.

5.3.2. Cerramientos Exteriores y Cubierta:

Fachada con enfoscado de mortero de cemento y cubierta plana, transitable,
tipo azotea.

5.4. Antigiedad del edificio:
Tiene cuarenta y un afios.
5.5. Situacién actual:

En el momento de realizar la presente tasacion el edificio se encuentra en un estado
aceptable para su antigiiedad, sin grandes sintomas de deterioro.

6. CARACTERISTICAS DE LA PLAZA DE APARCAMIENTO:
6.1. Tipo de aparcamiento:

El aparcamiento en el que se encuentra ubicada la plaza se puede denominar como
local cerrado y cubierto.

6.2. Propiedad del aparcamiento:

Es importante saber si para tomar decisiones debe consensuarlas con otros propietarios
de la misma comunidad o si el propietario de la plaza es el duefio de todo el local o
espacio donde se encuentra. En este caso el tipo de propiedad se considera como
comunidad privada de viviendas.



6.3. Capacidad:

La capacidad total del local o espacio de aparcamiento es de 30 vehiculos. Y mas
concretamente la capacidad de la plaza de aparcamiento es de 1 vehiculo de tipo
turismo.

La plaza tiene unas dimensiones de 5,00 ml. de largo por 3,40 ml. de ancho.
La plaza no tiene ninguna limitacion especial de altura.

6.4. Acceso:

El aparcamiento ocupa una sola planta.

Se accede y se sale por diferentes puertas de entrada y salida.

En cuanto al acceso interior se requiere el uso de una rampa, comunica con la vivienda
del propietario, tiene acceso peatonal a la via publica y dispone de salida de
emergencia.

Las caracteristicas de su maniobrabilidad son: aparcamiento facil (pocas maniobras),
buena visibilidad para abandonar la plaza, amplitud para carga y descarga y buena
separacion con otras plazas.

6.5. Dotaciones y servicios:
No dispone de ninguno que revista especial interés.
6.6. Seguridad:

En cuanto a medidas de seguridad contra incendio, cuenta con extintores y cajas de
arena, puertas metdlicas en accesos y alumbrado de emergencia.

Respecto a medidas antirrobo solo dispone de barreras de entrada y salida.
6.7. Sefializacion y alumbrado:

Los elementos de que dispone son iluminacion permanente, marcas viales en el suelo,
sefales indicadoras, plazas marcadas en el suelo y espejos en zonas de poca
visibilidad.

En cuanto al revestimiento de suelos, todo el pavimento es mortero fratasado.

En el apartado de instalaciones dispone de ascensor.

7. SITUACION URBANISTICA:

La edificacién se encuentra en suelo urbano y se adecta totalmente al planeamiento
urbanistico de Palma.



8. INFORMACION DE MERCADO:
8.1. Andlisis de mercado:

Las edificaciones del entorno son de caracteristicas y calidades similares al inmueble
tasado.

El intervalo de precios en la zona para este tipo de inmueble se encuentra en el rango
comprendido entre 42.750,00 € y 64.600,00 €.

Existen operaciones de compraventa en el entorno pero la oferta y la demanda estan
equilibradas, por lo que no se prevén variaciones significativas de valor.

8.2. Inmuebles comparables utilizados:

A continuacion, incluimos un resumen de las operaciones utilizadas en la comparativa.

Testigo N° 1:
Fecha Operacién: 19/09/2023;
Antigiiedad: 30afios;
Situacion: Camp d'En Serralta;
C. Postal y Poblacién: 07013 - Palma;
Procedencia: Idealista.com;
URL: https://www.idealista.com/inmueble/97449157/,
Referencia y datos adicionales: Tel. 871 24 03 30 Ref. A541;

Valor de comparacion: 64.600,00 €

Testigo N° 2:
Fecha Operacion: 19/09/2023;
Antigledad: 30afos;
Situacion: Mestres d'Aixa, 1;
C. Postal y Poblacién: 07013 - Palma;
Procedencia: Idealista.com;
URL: https://lwww.idealista.com/inmueble/102266139/;
Referencia y datos adicionales: Tel. 635 97 66 42 Ref. 102266139;

Valor de comparacion: 64.600,00 €



Testigo N° 3:
Fecha Operacion: 19/09/20283;
Antigledad: 30afios;
Situacion: Camp d'En Serralta;
C. Postal y Poblacién: 07013 - Palma;
Procedencia: Idealista.com;
URL: https://www.idealista.com/inmueble/100686699/;
Referencia y datos adicionales: Tel. 871 24 05 25 Ref. 100686699;

Valor de comparacion: 59.850,00 €

Testigo N° 4:
Fecha Operacién: 19/09/2023;
Antigiiedad: 30afios;
Situacion: Camp d'En Serralta;
C. Postal y Poblacién: 07013 - Palma;
Procedencia: Idealista.com;
URL: https://lwww.idealista.com/inmueble/97449432/,
Referencia y datos adicionales: Tel. 871 24 03 30 Ref. A542;

Valor de comparacion: 50.350,00 €

Testigo N° 5:
Fecha Operacion: 19/09/2023;
Antigledad: 30afos;
Situacion: Camp d'En Serralta;
C. Postal y Poblacién: 07013 - Palma;
Procedencia: Idealista.com;

URL: https://lwww.idealista.com/inmueble/102472199/,



Referencia y datos adicionales: Tel. 871 24 06 50 Ref. G-22;

Valor de comparacion: 47.500,00 €

Testigo N° 6:
Fecha Operacién: 19/09/2023;
Antigiiedad: 30afios;
Situacién: Son Espanyolet;
C. Postal y Poblacién: 07013 - Palma;
Procedencia: Idealista.com;
URL: https://www.idealista.com/inmueble/101449948/,
Referencia y datos adicionales: Tel. 871 24 06 05 Ref. SP552;

Valor de comparacion: 42.750,00 €

9. VALOR DE TASACION:
Basamos nuestra valoracion en su valor de mercado.
VT = 59.413,15 €
IMPORTE TOTAL DE TASACION: 59.413,15 €

Asciende el importe de la presente tasacion a la expresada cantidad de CINCUENTA Y
NUEVE MIL CUATROCIENTOS TRECE EUROS CON QUINCE CENTIMOS DE
EURO.

10. FECHA DE EMISION Y FIRMA:

Este informe se ha emitido en Palma, a fecha 18 de octubre de 2023.

Fdo.: Miguel Oliver Vicens

El inmueble fue visitado el dia 13/09/2023 y este informe tiene validez hasta el dia
19/03/2024.
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Nota Parking Caro (Pg.1)

Registradores INFORMACION REGISTRAL

Informacion Registral expedida por:
JOSE MIGUEL BANON BERNAD

Registrador de la Propiedad de PALMA DE MALLORCA 11

Fluvia, 1, 3°
07009 - PALMA (BALEARES)
Teléfono: 971-706904
Fax: 971-473559
Correo electronico: palmademallorca11@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
RAFAEL GARAU OBRADOR

con DNI/CIF: 43071587Q

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F38ZT67U8
(Citar este identificador para cualquier cuestion

relacionada con esta nota simple)
Su referencia:

10O RO RN 0TI | W REGISTRADORES ORG Po. e
C.S.V.: 207041282300F45C



Nota Parking Caro (Pg.2)

Registradores INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE PALMA DE MALLORCA NUMERO 11

DESCRIPCION DE LA FINCA

CODIGO REGISTRAL UNICO: 07026000155741
FINCA DE PALMA DE MALLORCA 11 SECC 6% N°: 11836

URBANA: NUMERO NUEVE DE ORDEN.Consiste en aparcamiento numero nueve de la planta
de sétano, del edificio sefialado con el numero nueve de la calle Caro, esquina a
la de Pou, en término de esta ciudad. Mide DIEZ Y SIETE METROS CUADRADOS.Linda:
al frente, zona de paso; derecha, aparcamiento numero diez; izquierda, con el
nuimero ocho; y por el fondo, con finca de Don Juan Morell y otros. Su cuota en
la comunidad es del 0,20 por ciento.

TITULARIDADES
NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO
ALTA
FERRER ALCOVER, LUISA 41.171.811-v 2000 210 91 4

TOTALIDAD o un 100, 000000% del pleno dominio con caracter privativo.

TITULO: Adquirida por COMPRAVENTA en virtud de Escritura Publica, autorizada
por el/la notario/a DON RAIMUNDO CLAR GARAU, en PALMA, el dia 15/07/9¢€

CARGAS

NO hay cargas registradas

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia de la fecha de la
presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia VEINTIUNO DE
SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTITRES, antes de la apertura del diario.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacidén de los datos de esta nota a
ficheros o bases Iinformdticas para la consulta individualizada de personas
fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de informacidén (B.O.E.
27/02/1998) .

A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgdnica 10/1998, de 17
de diciembre, se hace constar que: la equivalencia de Euros de las cantidades
expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se refiere la precedente
informacidn, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de
conversidén, que es de 166,386 pesetas.

Esta informacidn registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita
en perjuicio de tercero, por certificacidn del registro (Articulo 225 de la Ley
Hipotecaria)

10O RO RN 0TI | W REGISTRADORES ORG Pég. 2081
C.S.V.: 207041282300F45C



Nota Parking Caro (Pg.3)

Registradores INFORMACION REGISTRAL

A

Esta Informacidn no surte los efectos regulados en el art. 354-a del
Reglamento Hipotecario.

A los efectos del Reglamento General de Proteccidn de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccidén de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacidn de estos datos (en adelante “RGPD”), queda
informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento e
incorporados a los libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora para
este tratamiento.

Conforme al articulo 6 de la Instruccidn de la Direccidn General de Seguridad
Juridica y Fe Publica de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda
informado que los mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho
del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser
informado, a su instancia, del nombre o de la denominacidn y domicilio de lIlas
personas fisicas o juridicas que han recabado informacidén respecto a su persona
o bienes.

El periodo de conservacidn de los datos se determinard de acuerdo a Ilos
criterios establecidos en la legislacidn registral, resoluciones de la Direccidn
General de Seguridad Juridica y Fe Piblica e instrucciones colegiales. En el
caso de la facturacidn de servicios, dichos periodos de conservacidén se
determinardn de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada
momento. En todo caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo
superior a Jlos indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos
supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas
de la prestacidn del servicio.

La informacidn puesta a su disposicidén es para su uso exclusivo y tiene
cardcter intransferible y confidencial, y uUnicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la que se solicitd la informacidn. Queda prohibida la transmisidn
o cesidén de la informacidn por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.

De conformidad con la Instruccidén de la Direccidén General de Seguridad
Juridica y Fe Publica de 17 de febrero de 1998, queda prohibida la incorporaciodn
de los datos que constan en la informacidn registral a ficheros o bases
Iinformdticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de procedencia.

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidn,
supresidén, oposicidn, limitacidn y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidén del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espanola de Proteccidn de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en
contacto con el delegado de proteccidon de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidén dpo@corpme.es

Este documento incorpora un sello electrénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE PALMA DE MALLORCA 11 a dia veintidés de septiembre del dos mil veintitrés.

10O RO RN 0TI | W REGISTRADORES ORG Pag.3de 4
C.S.V.: 207041282300F45C



Nota Parking Caro (Pg.4)

Registradores INFORMACION REGISTRAL

(*) C.s.V. : 207041282300F45C

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del érgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).

10O RO RN 0TI | W REGISTRADORES ORG Pog.4 e
C.S.V.: 207041282300F45C



Fitxa Resum D'informacié Urbanistica (Pg.1)

19/9/23, 9:40

CONSELLERIA
EVERN M‘EDI AMBIENT | TERRITORI

GENERAL
TERRITORI

FITXA RESUM D'INFORMACIO URBANISTICA

Gowerndeles llles Balears

mapa urbanistic de les [lles Balears

SERVEI

INFORMACIO TERRITORIAL
ILLESBALEARS

Aquesta fitxa té caracter informatiu. No supleixla necessitat de consultar I'aprovada i publicada per I'organism e com petent.

Dades de situacio

X: 468998

Y: 4380399

Municipi: Palma

Referéncia cadastral: 9005303DD6890E

Qualificacio en sol urba o urbanitzable

Intensiva plurifamiliar

Codi MUIB: RE_IP_B4a

Codi Ajuntament: B4a

Nom Ajuntament: Plurifamiliar amb Alineacio Fagana B4a

Denominacio MUIB
PM Parcel'laminima
PARAMETRE DE
PARCEL-LA
AM Amplada minima de fagana de parcella
NP: Nombre de plantes
HR: Altura reguladora
PARAMETRE
D'EDIFICACIO
HT: Altura total
IRP: index dintensitat d'us
US RESIDENCIAL

RE-UN: Residencial Unifamiliar

RE-PL: Residencial Plurifamiliar

https://muib.caib.es/mapurbibfr ont/fiba jsp ?codiine=07040&codiclas=&identitatQual=48471&codimuibQual =RE_IP_B4a&identitatCat=Nulo&codimuibCat=...

Valor

320

133

16.3

23

Compatible

Predominant

Unitats

m2

plantes

m 2/habitatge

Régim especific
Sense régims
especifics
Sense régims
especifics
Sense régims
especifics
Sense régims
especffics
Sense régims
especifics
Sense régims
especifics
Sense régims
especifics
Sense régims
especffics

13



Fitxa Resum D'informacié Urbanistica (Pg.2)

19/9/23, 9:40 Gowerndeles llles Balears
RE-CO: Residencial comunitari Com patible Sense‘ régims
especifics
s TURISTIC TU-AT: Allotjament turistic Com patible Sense regims
especifics
TE-CO: Comercial Compatible Sense’ Ry ms
especifics
. < % i 4 : Sense régims
US TERCIARI TE-AP:Administratiu privat Compatible especifics
. . Sense régims
TE-RE: Recreatiu Compatible especifics
IN-IG: Productiu Com patible Senserbgims
, especifics
US INDUSTRIAL -
IN-MA: Em magatzematge Compatible Sense’ el
especifics
S DOTACIONAL N . . Sense régims
COMUNICACIONS CO-AP: Aparcam ent de vehicles Com patible espeoifics
US DOTACIONAL & -
INFRAESTRUCTURES | [S-CT: Com unicacions i telecom unicaci Com patible b
O SERVEIS URBANS especfiios
S ESPAI LLIURE EL-EL: Espailliure Com patible Sense régims
especifics
EQ-DO: Docent Com patible Sensel Rgms
especifics
EQ-CU: Cultural Com patible Sense régims

especifics

EQ-ES: Esportiu Sense régims

, especifics
US EQUIPAMENTS = o
——— ’ nse régims
EQ-RL: Religiés Com patible especifics
EQ-A: Administratiu-institucional Compatible Senseregims
especifics
EQ-SA: Sanitari Compatible Sense regins
especifics
ALTRES PARAMETRES NO NORMALITZATS
Denominacio municipal Valor Régim especific
Sense param etres definits
Observacions: Sense observacions
Categoria en sol rustic
Error recuperantles dades de la base de dades null
Unitat de gestio
Gestio
Codi MUIB: A_R_E_25_01
Codi Ajuntament: ARE 25-01
Nom Ajuntament: ARE de Santa Catalina
Denominacio MUIB Valor Unitats Regim especific
Sense param etres definits
ALTRES PARAMETRES NO NORMALITZATS
Denominacié municipal Valor Regim especific

Sense param etres definits

Observaci : 2.Condici para la redaccion del Plan Especial: 2.1 Incluira un estudio histérico, istico, arquif onico, arqt
las zonas que tienen caracteristicas de conjunto arquitectonico (tram os de las c/Anibal, Pursiana y Fabrica entre otros) y bl

de las nuevas edificaciones: Limitara el voladizo maximo (que tendra que ser abierto) Potenciara el plan de fachada Determinara condiciones de composicion y
proporciones de fachada Regularizara alturas y cornisas Definira materiales yacabados de fachada Im pedira el cableado por fachadas Regulara los letreros, la

colocacion de toldos y el mobiliario de via publica Estudlara la solucion de las esquinas yse valorara la posibilidad de recuperar la esquina redondeada 2.7 En relacion

al patio de manzana tendra que iar una sol d da para t su caracter como espacio libre privado, valorando |a posibilidad de sustituir la
profundidad edificable por parametros de pacion yaltura 2.8 Establi a dici parap iar el uso de ias alternativas yel aprovechamiento racional de
los recursos naturales 2.9 Estudiara la poblacion definiendo las caracteristicas yla cuantificacion, valorando los techos poblacionales admisibles en el barrio,
corrigiendo a la baja, si procede, los Irp definidos en el PGO 2.10 Regulara las actividades relacionandolas con los sistemas locales de infraestructuras, dotacionales,
idenciales yproducti 2.11 Establ a dici de actiidades para potenciar ejes cMcos en el barrio evitando zonas acusticam ente contaminadas 2.12
Increm entara y potenciara los recomdos para t yciclist; tinuidad P les y funcionales de trayectorias seguras, todo y atendiendo a la
necesaria relacion entre i des yespacios libres y determinara condiciones para reducir |as barreras arquitectonicas 2.13 Incrementara y

4 las zonas arl

https://muib.caib.es/mapurbibfr ont/fiba jsp ?codiine=07040&codiclas=&identitatQual=48471&codimuibQual =RE_IP_B4a&identitatCat=Nulo&codimuibCat=...

yambiental 2.2 Delimitara
amedidas de proteccion 2.3 Revisara
el catalogo yestablecera otros grados de proteccion para edificios que por sus caracteristicas arquitectonicas am bientales se tengan que considerar estructurantes en
cuanto al caracter del barrio 2.4 E: iara la reticula y establ a condiciones de ocupacion tanto en cuanto a la anilla como en cuanto al patio de manzana 2.5 Valorara
la posibilidad de mantener los aprovechamientos del PGO vigente a pesar de que se tendran que suprimir las plantas aticos 2.6 En cuanto a las condiciones de estética

214 Adoptara medidas para evtar contaminacion luminica 2.15 Dara solucion a la seleccion yrecogida de residuos 2.16 Respecto de la

23



Fitxa Resum D'informacié Urbanistica (Pg.3)

19/9/23, 9:40 Gowerndeles llles Balears
plaza del Progreso: Estudiara un tratamiento formal unitario que potencie su uso, analizando de trafico asi como la posibilidad de reubicar o suprimirla
estacion de senvicio que actualmente ocupa parte de este espacio libre. Adoptara didas para potenciar el uso de este espacio por parte de |a infancia

NOTA:Aquesta fitxa només mostra la informacio de que disposa el MUIB, i pot no incloure altres informacions que poden ser rellevants com, per exemple, si esta sobre un
espai natural protegit, un LIC o ZEPA, etc.

https://muib.caib.es/mapurbibfr ont/fiba jsp ?codiine=07040&codiclas=&identitatQual=48471&codimuibQual=RE_IP_B4a&identitatCat=Nulo&codimuibCat=... ~ 3/3



Testigos (Pg.1)

Garaje en Camp d'En Serralta , Palma de Mallorca

68.000 -

Se vende Plaza de garaje Paseo Mallorca, zona de dificil aparcamiento, muy pocas disponibles de este
tamafo (12mz2}. En ¢l centro ciudad. Zona de gran crecimiento, |0 gue elevara las rentabilidades de dicho...

&, Ver teléfono & Contactar 2 Q0

Garaje en calle dels Mestres d'Aixa, 1, Son Armadams, Palma de Mallorca

68.000 -

Plaza para coche grande

Plaza para coche grande de muy facil acceso en Santa Catalina.

&, Ver teléfono &= Contactar o <@

Garaje en paseo mallorca, Camp d'En Serralta , Palma de Mallorca @mma
L

62.000 -

Plaza para coche pequeno

Enventa plaza de parking de13 m2 en PASEC MALLORCA. Acceso privado por la entrada del edificio o por la
puerta autornatica con mando a distancia. Estacionamiento muy seguro, en muy buena zona v de fadl acceso..

a
<]

%, Ver teléfono B Contactar

Garaje en Camp d'En Serralta , Palma de Mallorca

52.000 -

Se wende Plaza de garaje Paseo Mallorca, zona de dificil aparcarsiento, miuy pocas disponikles en esta zona
(10ra2). En el cenfro ciudad. Zona de gran credrmiento, 10 que elevara las rentabilidades de dicho garking v su...

%, Ver teléfono 2 Contactar (] ]
Garaje en Camp d'En Serralta , Palma de Mallorca mm{
50.000 < * '

Plaza para coche grande

Se vende plaza de aparcarviento en Calle Ersilio Carder Batle, 53 en Iz planfa sofano 41 de12 ma2. Si esta
interesado no dude en contactar con nosotros para venir a verlo. Precio de venta: 50.000 £

%, Verteléfono B Contactar (] V)
Garaje en 5on Espanyolet, Palma de Mallorca ianf'ls

Inmobifiarta
45.000 <

Camodo garaje en la zona de Son Espanyolet, concretarsente en la calle Cabrit | Bassa. Tiene una dimensidn de
1.5 mi2 v el acceso es muy Tacil

%, Ver teléfono 2 Contactar B



RELACION DE TESTIGOS - CALCULO HOMOGENEIZACION

Muestra | Direccion Valor Total Precio Unitario Coef. Homogen.
Principal | CLPOU9Pl:-1P9 59.413,15 59.413,15 1,0000 59.413,15
1 Camp d'En Serralta 64.600,00 64.600,00 1,0769 69.567,74
2 Mestres d'Aixa, 1 64.600,00 64.600,00 1,0769 69.567,74
3 Camp d'En Serralta 59.850,00 59.850,00 1,0769 64.452,47
4 Camp d'En Serralta 50.350,00 50.350,00 1,1063 55.700,69
5 Camp d'En Serralta 47.500,00 47.500,00 1,0769 51.152,75
6 Son Espanyolet 42.750,00 42.750,00 1,0769 46.037,48

COMPARACION POR CRITERIOS En cada linea anotamos arriba el valor y debajo el coeficiente a aplicar.

Muestra Ant. Ubic. Largo | Ancho | Veh. Mot. Man. | Alt. Pl.
Principal 1982 Igual 5,00 3,40 1 0 Sl NO -1
1Valor | 1993 Igual 4 3 1 0 S NO -1
Coef 0,89 1 1,1 1,1 1 1 1 1 1

2 Valor | 1993 Igual 4 3 1 0 Sl NO -1
Coef | 0,89 1 1,1 1,1 1 1 1 1 1

3 Valor | 1993 Igual 4 3 1 0 Sl NO -1
Coef | 0,89 1 1,1 1,1 1 1 1 1 1

4 Valor | 1993 Igual 3,33 3 1 0 Sl NO -1
Coef | 0,89 1 1,13 1,1 1 1 1 1 1
5Valor | 1993 Igual 4 3 1 0 Sl NO -1
Coef | 0,89 1 1,1 1,1 1 1 1 1 1

6 Valor | 1993 Igual 4 3 1 0 Sl NO -1
Coef | 0,89 1 1,1 1,1 1 1 1 1 1

ACLARACIONES SOBRE EL CALCULO

Hemos multiplicado el precio unitario de cada testigo por los coeficientes de cada criterio, hasta obtener
su precio unitario homogeneizado. La suma de todos los precios homogeneizados dividida entre el
numero de testigos nos dan el precio medio homogeneizado que hemos aplicado al Principal.

Puede darse una pequeiia diferencia entre este precio medio calculado y el precio unitario utilizado en la
valoracién. De existir dicha variacion serd debida a que en la valoracidn el precio unitario se obtiene a
partir de otras operaciones cuyos redondeos pueden suponer una pequefia desviacion.
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