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CERTIFICADO DE TASACION 
 
 
 
 
Que emite D. Miguel Oliver Vicens, N.I.F. 43074153Y. Colegiado API nº 566, con domicilio 
profesional en C/ Jesús, 38, 4º de Palma, Illes Balears España. 
 
De este informe de tasación deberían deducirse en su caso aquellas cargas o limitaciones que 
puedan recaer sobre el bien no incluidas en la documentación utilizada o motivadas por vicios 
ocultos no detectados en la inspección visual realizada. 
 
El objeto del presente informe es la valoración del bien a efectos de determinar su valor de 
mercado a fecha de valoración, con finalidad de compraventa. La valoración no se realiza para 
las finalidades integrantes del ámbito de aplicación de la orden ministerial ECO 805/2003 del 27 
de marzo sobre normas de valoración de bienes inmuebles y de determinados derechos para 
ciertas finalidades financieras, no obstante se utilizan los criterios de valoración de las 
disposiciones que contiene.  
 
 
CERTIFICA   
 
 
 Que el inmueble del tipo plaza de aparcamiento, inscrito en el tomo 210, libro 91, folio 4, 
finca 11836, sito en CL POU 9 Pl:-1 P 9 de Palma, tiene un valor de 59.413,15 € (CINCUENTA 
Y NUEVE MIL CUATROCIENTOS TRECE EUROS CON QUINCE CÉNTIMOS DE EURO.) 
 
 
 Lo cual hago constar, sometiendo a criterio de mejor consideración, en Palma, a 18 de 
octubre de 2023. 
 
 
 
 
 
 
 
 
                             Fdo.:  Miguel Oliver Vicens 
 
 



INFORME DE TASACION 

 

 
Que emite D. Miguel Oliver Vicens, N.I.F. 43074153Y. Colegiado API nº 566, con domicilio 
profesional en C/ Jesús, 38, 4º de Palma, Illes Balears España. 

 

De este informe de tasación deberían deducirse en su caso aquellas cargas o limitaciones que 
puedan recaer sobre el bien no incluidas en la documentación utilizada o motivadas por vicios 
ocultos no detectados en la inspección visual realizada. 

 

El objeto del presente informe es la valoración del bien a efectos de determinar su valor de 
mercado a fecha de valoración, con finalidad de compraventa. La valoración no se realiza para 
las finalidades integrantes del ámbito de aplicación de la orden ministerial ECO 805/2003 del 27 
de marzo sobre normas de valoración de bienes inmuebles y de determinados derechos para 
ciertas finalidades financieras, no obstante se utilizan los criterios de valoración de las 
disposiciones que contiene.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



SOLICITANTE: 

Hermanos LLINAS FERRER 

 

1.  FINALIDAD: 

1.1. Finalidad de la tasación: 

Se realiza la misma para determinar la cuantía del patrimonio del interesado. 

 

2.  IDENTIFICACION: 

2.1. Tipo de inmueble: 

El objeto de tasación del presente informe es una plaza de aparcamiento. 

2.2. Municipio: 

Palma (las Islas Baleares), código postal 07013. 

2.3. Ubicación: 

CL POU 9 Pl:-1 P 9  (en la zona de Santa Catalina). 

2.4. Datos registrales: 

Inscrita en el Registro Palma 11 secc 6ª tomo 210, libro 91, folio 4, finca 11836. 

2.5. Identificación Catastral: 

Número de referencia catastral: 9005303DD6890E0006ES. 

 

3.  COMPROBACIONES Y DOCUMENTACION: 

3.1. Comprobaciones: 

Se han realizado las siguientes comprobaciones: identificación física in situ, estado de 
ocupación y uso, protección pública o patrimonio arquitectónico y adecuación al 
planeamiento vigente. 

3.2. Documentación: 

Se adjuntan identificación catastral y nota simple informativa. 

 

 

 



4.  LOCALIDAD Y ENTORNO: 

4.1. Tipo de núcleo: 

Se trata de la capital de la provincia. 

4.2. Número de habitantes: 

La población de derecho se encuentra en torno a 372.525 habitantes, pero la población 
real o de hecho es de 419.366 habitantes. 

4.3. Crecimiento de la población: 

En líneas generales no se producen alteraciones significativas en el número de 
habitantes. 

4.4. Delimitación del entorno: 

Por la posición que ocupa en la población, podemos decir que el inmueble se halla 
dentro del casco urbano de la misma. 

4.5. Actividad dominante: 

La ocupación predominante de los residentes en esta población es el comercio. 

4.6. Nivel de Renta: 

Dado que para la realización de este informe hemos estudiado los precios de inmuebles 
en la zona, ello nos ha permitido conocer también el nivel de renta de los habitantes de 
dicho entorno, que puede calificarse como medio. 

4.7. Rasgos urbanos del entorno: 

Dado que uno de los factores que condicionan el valor de un inmueble es el entorno 
próximo, entendiendo como tal el área que resulte homogénea con el emplazamiento 
del inmueble, hemos de establecer qué rasgos específicos tiene. 

Centraremos la caracterización del entorno en tres aspectos: Significación o tipo de 
edificación predominante, infraestructura existente, y por último equipamiento y 
comunicaciones. 

4.7.1. Infraestructura: 

Las infraestructuras o servicios urbanísticos con los que cuenta son 
pavimentado de calzadas, encintado de aceras, alumbrado público, red de 
alcantarillado, red eléctrica de baja tensión, suministro de agua potable, 
tendido telefónico, red de fibra óptica, cobertura de telefonía móvil y 
canalización de gas. 

4.8. Consolidación: 

El nivel de consolidación del entorno es del 95 %. 

4.9. Aparcamiento en la zona: 

La facilidad de aparcamiento en la zona afecta directamente al valor del 
inmueble (a menor aparcamiento disponible mayor precio). 



En cuanto a aparcamiento privado hay escasas plazas de parking. 

En la vía pública es difícil aparcar. 

 

5.  CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO: 

5.1. Descripción y usos: 

Se trata de un edificio de planta baja y cuatro plantas altas. Existe además una planta 
bajo rasante. 

5.2. Accesibilidad y tráfico: 

Cuenta con zona estacionamiento regulado, fácil acceso en vehículo, parada de taxis, 
parada de autobuses, estación de trenes, boca de metro y zona peatonal. 

5.3. Características constructivas: 

5.3.1. Estructura: 

La estructura del edificio es porticada, mediante pilares y jácenas de hormigón 
armado. 

5.3.2. Cerramientos Exteriores y Cubierta: 

Fachada con enfoscado de mortero de cemento y cubierta plana, transitable, 
tipo azotea. 

5.4. Antigüedad del edificio: 

Tiene cuarenta y un años. 

5.5. Situación actual: 

En el momento de realizar la presente tasación el edificio se encuentra en un estado 
aceptable para su antigüedad, sin grandes síntomas de deterioro. 

 

6.  CARACTERISTICAS DE LA PLAZA DE APARCAMIENTO: 

6.1. Tipo de aparcamiento: 

El aparcamiento en el que se encuentra ubicada la plaza se puede denominar como 
local cerrado y cubierto. 

6.2. Propiedad del aparcamiento: 

Es importante saber si para tomar decisiones debe consensuarlas con otros propietarios 
de la misma comunidad o si el propietario de la plaza es el dueño de todo el local o 
espacio donde se encuentra. En este caso el tipo de propiedad se considera como 
comunidad privada de viviendas. 

 



6.3. Capacidad: 

La capacidad total del local o espacio de aparcamiento es de 30 vehículos. Y más 
concretamente la capacidad de la plaza de aparcamiento es de 1 vehículo de tipo 
turismo. 

La plaza tiene unas dimensiones de 5,00 ml. de largo por 3,40 ml. de ancho. 

La plaza no tiene ninguna limitación especial de altura. 

6.4. Acceso: 

El aparcamiento ocupa una sola planta. 

Se accede y se sale por diferentes puertas de entrada y salida. 

En cuanto al acceso interior se requiere el uso de una rampa, comunica con la vivienda 
del propietario, tiene acceso peatonal a la vía pública y dispone de salida de 
emergencia. 

Las características de su maniobrabilidad son: aparcamiento fácil (pocas maniobras), 
buena visibilidad para abandonar la plaza, amplitud para carga y descarga y buena 
separación con otras plazas. 

6.5. Dotaciones y servicios: 

No dispone de ninguno que revista especial interés. 

6.6. Seguridad: 

En cuanto a medidas de seguridad contra incendio, cuenta con extintores y cajas de 
arena, puertas metálicas en accesos y alumbrado de emergencia. 

Respecto a medidas antirrobo solo dispone de barreras de entrada y salida. 

6.7. Señalización y alumbrado: 

Los elementos de que dispone son iluminación permanente, marcas viales en el suelo, 
señales indicadoras, plazas marcadas en el suelo y espejos en zonas de poca 
visibilidad. 

En cuanto al revestimiento de suelos, todo el pavimento es mortero fratasado. 

En el apartado de instalaciones dispone de ascensor. 

 

7.  SITUACION URBANISTICA: 

La edificación se encuentra en suelo urbano y se adecúa totalmente al planeamiento 
urbanístico de Palma. 

 

 

 



8.  INFORMACION DE MERCADO: 

8.1. Análisis de mercado: 

Las edificaciones del entorno son de características y calidades similares al inmueble 
tasado. 

El intervalo de precios en la zona para este tipo de inmueble se encuentra en el rango 
comprendido entre 42.750,00 € y 64.600,00 €. 

Existen operaciones de compraventa en el entorno pero la oferta y la demanda están 
equilibradas, por lo que no se prevén variaciones significativas de valor. 

8.2. Inmuebles comparables utilizados: 

A continuación, incluimos un resumen de las operaciones utilizadas en la comparativa. 

 

  Testigo Nº 1: 

  Fecha Operación: 19/09/2023; 

  Antigüedad: 30años; 

  Situación: Camp d'En Serralta; 

  C. Postal y Población: 07013 - Palma; 

  Procedencia: Idealista.com; 

  URL: https://www.idealista.com/inmueble/97449157/; 

  Referencia y datos adicionales: Tel.  871 24 03 30 Ref. A541; 

  Valor de comparación: 64.600,00 € 

 

  Testigo Nº 2: 

  Fecha Operación: 19/09/2023; 

  Antigüedad: 30años; 

  Situación: Mestres d'Aixa, 1; 

  C. Postal y Población: 07013 - Palma; 

  Procedencia: Idealista.com; 

  URL: https://www.idealista.com/inmueble/102266139/; 

  Referencia y datos adicionales: Tel.  635 97 66 42 Ref. 102266139; 

  Valor de comparación: 64.600,00 € 



 

  Testigo Nº 3: 

  Fecha Operación: 19/09/2023; 

  Antigüedad: 30años; 

  Situación: Camp d'En Serralta; 

  C. Postal y Población: 07013 - Palma; 

  Procedencia: Idealista.com; 

  URL: https://www.idealista.com/inmueble/100686699/; 

  Referencia y datos adicionales: Tel.  871 24 05 25 Ref. 100686699; 

  Valor de comparación: 59.850,00 € 

 

  Testigo Nº 4: 

  Fecha Operación: 19/09/2023; 

  Antigüedad: 30años; 

  Situación: Camp d'En Serralta; 

  C. Postal y Población: 07013 - Palma; 

  Procedencia: Idealista.com; 

  URL: https://www.idealista.com/inmueble/97449432/; 

  Referencia y datos adicionales: Tel.  871 24 03 30 Ref. A542; 

  Valor de comparación: 50.350,00 € 

 

  Testigo Nº 5: 

  Fecha Operación: 19/09/2023; 

  Antigüedad: 30años; 

  Situación: Camp d'En Serralta; 

  C. Postal y Población: 07013 - Palma; 

  Procedencia: Idealista.com; 

  URL: https://www.idealista.com/inmueble/102472199/; 



  Referencia y datos adicionales: Tel.  871 24 06 50 Ref. G-22; 

  Valor de comparación: 47.500,00 € 

 

  Testigo Nº 6: 

  Fecha Operación: 19/09/2023; 

  Antigüedad: 30años; 

  Situación: Son Espanyolet; 

  C. Postal y Población: 07013 - Palma; 

  Procedencia: Idealista.com; 

  URL: https://www.idealista.com/inmueble/101449948/; 

  Referencia y datos adicionales: Tel.  871 24 06 05 Ref. SP552; 

  Valor de comparación: 42.750,00 € 

 

9.  VALOR DE TASACION: 

Basamos nuestra valoración en su valor de mercado. 

VT  =  59.413,15 € 

IMPORTE TOTAL DE TASACION:         59.413,15 € 

Asciende el importe de la presente tasación a la expresada cantidad de CINCUENTA Y 
NUEVE MIL CUATROCIENTOS TRECE EUROS CON QUINCE CÉNTIMOS DE 
EURO. 

 

10.  FECHA DE EMISION Y FIRMA: 

Este informe se ha emitido en Palma, a fecha 18 de octubre de 2023. 

                              

                             Fdo.:  Miguel Oliver Vicens 

 

 

 

El inmueble fue visitado el día 13/09/2023 y este informe tiene validez hasta el día 
19/03/2024. 
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RELACION DE TESTIGOS - CALCULO HOMOGENEIZACION 

Muestra Dirección Valor Total Precio Unitario Coef. Homogen. 

Principal CL POU 9 Pl:-1 P 9 59.413,15 59.413,15 1,0000 59.413,15 

1 Camp d'En Serralta 64.600,00 64.600,00 1,0769 69.567,74 

2 Mestres d'Aixa, 1 64.600,00 64.600,00 1,0769 69.567,74 

3 Camp d'En Serralta 59.850,00 59.850,00 1,0769 64.452,47 

4 Camp d'En Serralta 50.350,00 50.350,00 1,1063 55.700,69 

5 Camp d'En Serralta 47.500,00 47.500,00 1,0769 51.152,75 

6 Son Espanyolet 42.750,00 42.750,00 1,0769 46.037,48 
 

 

COMPARACION POR CRITERIOS   En cada línea anotamos arriba el valor y debajo el coeficiente a aplicar. 

Muestra Ant. Ubic. Largo Ancho Veh. Mot. Man. Alt. Pl. 

Principal 1982 Igual 5,00 3,40 1 0 SI NO -1 

1 Valor 1993 Igual 4 3 1 0 SI NO -1 

Coef 0,89 1 1,1 1,1 1 1 1 1 1 

2 Valor 1993 Igual 4 3 1 0 SI NO -1 

Coef 0,89 1 1,1 1,1 1 1 1 1 1 

3 Valor 1993 Igual 4 3 1 0 SI NO -1 

Coef 0,89 1 1,1 1,1 1 1 1 1 1 

4 Valor 1993 Igual 3,33 3 1 0 SI NO -1 

Coef 0,89 1 1,13 1,1 1 1 1 1 1 

5 Valor 1993 Igual 4 3 1 0 SI NO -1 

Coef 0,89 1 1,1 1,1 1 1 1 1 1 

6 Valor 1993 Igual 4 3 1 0 SI NO -1 

Coef 0,89 1 1,1 1,1 1 1 1 1 1 
 

 

ACLARACIONES SOBRE EL CALCULO 

Hemos multiplicado el precio unitario de cada testigo por los coeficientes de cada criterio, hasta obtener 

su precio unitario homogeneizado. La suma de todos los precios homogeneizados dividida entre el 

número de testigos nos dan el precio medio homogeneizado que hemos aplicado al Principal. 

Puede darse una pequeña diferencia entre este precio medio calculado y el precio unitario utilizado en la 

valoración. De existir dicha variación será debida a que en la valoración el precio unitario se obtiene a 

partir de otras operaciones cuyos redondeos pueden suponer una pequeña desviación. 
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