TASACION DE SOLAR EN CL DEL MESTRE MUNAR 26 SUELO -
ESPORLES

Peticionario: Hermanos LLINAS FERRER

Fecha: 18/10/2023
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CERTIFICADO DE TASACION

Que emite D. Miguel Oliver Vicens, N.I.F. 43074153Y. Colegiado API n° 566, con domicilio
profesional en C/ Jesus, 38, 4° de Palma, llles Balears Espafia.

De este informe de tasacién deberian deducirse en su caso aquellas cargas o limitaciones que
puedan recaer sobre el bien no incluidas en la documentacion utilizada o motivadas por vicios
ocultos no detectados en la inspeccion visual realizada.

El objeto del presente informe es la valoracion del bien a efectos de determinar su valor de
mercado a fecha de valoracion, con finalidad de compraventa. La valoracidn no se realiza para
las finalidades integrantes del ambito de

aplicacion de la orden ministerial ECO 805/2003 del 27 de marzo sobre normas de valoracion de
bienes inmuebles y de determinados derechos para ciertas finalidades financieras, no obstante
se utilizan los criterios de valoracion de las

disposiciones que contiene.

CERTIFICA

Que el inmueble del tipo solar, inscrito en el tomo 5534, libro 97, folio 121, finca 449, sito
en CL DEL MESTRE MUNAR 26 Suelo de Esporles, tiene un valor de 322.671,95 €
(TRESCIENTOS VEINTIDOS MIL SEISCIENTOS SETENTA Y UN EUROS CON NOVENTA Y
CINCO CENTIMOS DE EURO.)

Lo cual hago constar, sometiendo a criterio de mejor consideracion, en Palma, a 18 de
octubre de 2023.

OLIVER Firmado digitalmente por
OLIVER VICENS MIGUEL
ZOURAB - 43074153Y

V | C E N S Nombre de reconocimiento

(DN): c=ES,

M I G U E L serialNumber=IDCES-43074153
Y, givenName=MIGUEL
ZOURAB, sn=OLIVER VICENS,

ZOU RAB = cn=OLIVER VICENS MIGUEL

ZOURAB - 43074153Y

430741 53Y Fecha: 2023.10.19 08:51:05
+02'00"
Fdo.: Miguel Oliver Vicens



INFORME DE TASACION

Que emite D. Miguel Oliver Vicens, N.I.F. 43074153Y. Colegiado API n° 566, con domicilio
profesional en C/ Jesus, 38, 4° de Palma, llles Balears Espafia.

De este informe de tasacion deberian deducirse en su caso aquellas cargas o limitaciones que
puedan recaer sobre el bien no incluidas en la documentacién utilizada o motivadas por vicios
ocultos no detectados en la inspeccion visual realizada.

El objeto del presente informe es la valoracion del bien a efectos de determinar su valor de
mercado a fecha de valoracidn, con finalidad de compraventa. La valoracion no se realiza para
las finalidades integrantes del ambito de aplicacion de la orden ministerial ECO 805/2003 del 27
de marzo sobre normas de valoracién de bienes inmuebles y de determinados derechos para
ciertas finalidades financieras, no obstante se utilizan los criterios de valoracion de las
disposiciones que contiene.



SOLICITANTE:

Hermanos LLINAS FERRER

1. FINALIDAD:
1.1. Finalidad de la tasacion:

Se realiza la misma para determinar la cuantia del patrimonio del interesado.

2. IDENTIFICACION:
2.1. Tipo de inmueble:
El objeto de tasacion del presente informe es un solar.
2.2. Municipio:
Esporles (las Islas Baleares), cédigo postal 07190.
2.3. Ubicacion:
CL DEL MESTRE MUNAR 26 Suelo.
2.4. Datos registrales:
Inscrita en el Registro Palma 8 tomo 5534, libro 97, folio 121, finca 449.
2.5. Identificacion Catastral:

Nuamero de referencia catastral: 4010913DD6941S0001UY.

3. COMPROBACIONES Y DOCUMENTACION:
3.1. Comprobaciones:

Se han realizado las siguientes comprobaciones: identificacion fisica in situ, estado de
ocupacion y uso, proteccion publica o patrimonio arquitecténico y adecuacion al
planeamiento vigente.

3.2. Documentacion:

Se adjuntan identificacion catastral y nota simple informativa.

4. LOCALIDAD Y ENTORNO:



4.1. Tipo de nucleo:
El inmueble se encuentra enclavado en un pequefio nicleo auténomo.
4.2. Nimero de habitantes:

La poblacion de derecho se encuentra en torno a 4.684 habitantes, pero la poblacion
real o de hecho es de 5.134 habitantes.

4.3. Crecimiento de la poblacion:

Atendiendo a la evolucidon del censo se constata que la tendencia actual es al
crecimiento de la poblacion.

4.4. Delimitaciéon del entorno:

Por la posicién que ocupa en la poblacién, podemos decir que el inmueble se halla
dentro del casco urbano de la misma.

4.5. Actividad dominante:
La ocupacion predominante de los residentes en esta poblacion es el comercio.
4.6. Nivel de Renta:

Dado que para la realizacion de este informe hemos estudiado los precios de inmuebles
en la zona, ello nos ha permitido conocer también el nivel de renta de los habitantes de
dicho entorno, que puede calificarse como medio.

4.7. Rasgos urbanos del entorno:

Dado que uno de los factores que condicionan el valor de un inmueble es el entorno
préximo, entendiendo como tal el area que resulte homogénea con el emplazamiento
del inmueble, hemos de establecer qué rasgos especificos tiene.

Centraremos la caracterizacién del entorno en tres aspectos: Significacion o tipo de
edificacion predominante, infraestructura existente, y por ultimo equipamiento y
comunicaciones.

4.7.1 Infraestructura:

Las infraestructuras o servicios urbanisticos con los que cuenta son
pavimentado de calzadas, encintado de aceras, alumbrado publico, red de
alcantarillado, red eléctrica de baja tensién, suministro de agua potable,
tendido telefénico, red de fibra éptica y cobertura de telefonia mavil.

4.7.2. Equipamiento:

Distinguimos dos tipos de equipamientos: unos que denominaremos
necesarios, por ser fundamentales para el desarrollo de una poblacion, y otros
no necesarios o ludicos, que, aunque contribuyen a dicho desarrollo, no son
estrictamente imprescindibles.

En lo referente a los primeros, la zona cuenta con comercial necesario,
sanitario, policia, educativo, administrativo, bomberos, farmacia, guarderia,
gasolinera y reparacion automaviles.



Respecto a equipamientos secundarios se observa que los equipamientos
lidicos de que dispone son parque publico, zonas deportivas, bares y
restaurantes, biblioteca y centro comercial.

4.7.3. Comunicaciones:

En cuanto a comunicaciones urbanas dispone de autobuses urbanos,
aparcamiento publico y parada de taxis cercana. Respecto a las interurbanas,
tan solo cuenta con carretera local o comarcal.

4.8. Consolidacion:

El nivel de consolidacion del entorno es del 95 %.

5. SITUACION URBANISTICA:
5.1. Clasificacion urbanistica:

El solar se encuentra en un suelo calificado como Urbano, y por tanto apto para edificar,
en el Plan General de Ordenacion Urbana.

5.2. Estado del planeamiento:

El planeamiento se encuentra terminado, no siendo necesario desarrollar ningun tipo de
plan general o parcial para edificar.

6. CARACTERISTICAS URBANISTICAS:
6.1. Superficie:
Superficie Catastral: 393,00 m2.
6.2. Calificacion urbanistica y edificabilidad:

Los usos autorizados en este solar son residencial aislado, residencial intensivo,
comercial, hotelero y oficinas. Los usos prohibidos son industrial (no molesta) y
industrial (peligrosa, molesta o insalubre).

En cuanto a la edificabilidad, son dos las alturas permitidas. El solar respeta las
alineaciones del planeamiento urbanistico vigente.

7. VALOR RESIDUAL:
7.1. Método Residual Estéatico:

El método del valor residual estatico permite calcular el valor de un solar en base a su
edificabilidad futura. Se aplica fundamentalmente al suelo urbano o listo para urbanizar
de inmediato o en un periodo muy breve de tiempo, pudiéndose calcular el valor que
tendra una vez construido.



La férmula de calculo utilizada es la siguiente:
F=VM* (1-b) - (Cc + Bl + Gg - OG)
Siendo:
F: Valor final unitario del solar
VM: Valor unitario de mercado
b: Beneficio del promotor (18% sobre valor de mercado)
Cc: Coste de Ejecucion Material
Bl. Beneficio Industrial (6% sobre el Coste de Ejecucion Material)
Gg: Gastos Generales (13% sobre el Coste de Ejecucion Material)
OG: Otros gastos de la promocion
USO 1: CASA
Edificabilidad Prevista: 308,00 m?
Valor Total Uso: 1.159.746,28 €
Precio Unitario (F): 3.765,41 €/m?
Margen Promotor (b): -717,10 €/m?
Coste Construccion: -1.785,00 €/m?
Desglose Coste Construccion:
Ejecucién Material (Cc): -1.500,00 €/m?
Gastos Generales (Gg): -195,00 €/m?
Beneficio Industrial (BI): -90,00 €/m?
Gastos: -255,00 €/m?
Desglose de Gastos:
Impuestos: -30,00 €/m?
Honorarios Técnicos: -30,00 €/m?
Licencias y Tasas: -75,00 €/m?
Seguros e Inspecciones Técnicas: -75,00 €/m?
Gastos de Administracion del Promotor: -30,00 €/m?

Estudios y trabajos previos: -15,00 €/m?



Valor Residual Unitario uso CASA: 1.047,64 €/m?
Valor Residual Total uso CASA: 322.671,95 €

SUMA Valores Residuales Solar: 322.671,95 €

8. VALOR DE TASACION:
Basamos nuestra valoracién en su valor residual.
Vt = 322.671,95 €

IMPORTE TOTAL DE TASACION: 322.671,95 €

Asciende el importe de la presente tasacion a la expresada cantidad de TRESCIENTOS
VEINTIDOS MIL SEISCIENTOS SETENTA Y UN EUROS CON NOVENTA Y CINCO

CENTIMOS DE EURO.

9. FECHA DE EMISION Y FIRMA:

Este informe se ha emitido en Palma, a fecha 18/10/2023.

Fdo.: Miguel Oliver Vicens

El inmueble fue visitado el dia 24/08/2023 y el informe tiene validez hasta el dia
21/03/2024.
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Nota Esporlas Finca 449 (Pg.1)

Registradores E INFORMACION REGISTRAL

DE ESPANA

Informacion Registral expedida por

ANTONIO COLL ORVAY

Registrador de la Propiedad de PALMA DE MALLORCA 8
Del Caputxins, 3 12 A - PALMA DE MALLORCA
tifno: 0034 971 723274

correspondiente a la solicitud formulada por
ANTONIO GARAU MULET

con DNI/CIF: 41318113Q

Interés legitimo alegado:

Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones

Identificador de la solicitud: FOONN39C5

Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacion.

http://www.registradores.org Pag. 1

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su codigo seguro de verificacion (CSV) en http/www.registradores.org/csv
CSV: 9211900109443905
Huella: 6f2{4608-e5aac9cd-c0b11073-9¢513d33-b47c916f-014259a4-3a67 dd68-3263ede1



Nota Esporlas Finca 449 (Pg.2)

Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPANA

Pagina

Finca: 449 de Esporles
Fecha 20/9/2019

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE PALMA N2 8
C/ Dels Caputxins, numero 3-12-A

Edificio Europa, 07002-Palma de Mallorca

(Seccion Il de Palma, El Puerto y sus Concesiones Admtvas., Banyalbufar, Bunyola, Deia,
Esporles, Fornalutx, Soller y Valldemossa)

DATOS REGISTRALES
Esporles. N2 Finca: 449, Tomo 5534 del Archivo, Libro 97 Folio 121.
Identificador Unico de Fincas Registrales -IDUFIR-: 07028000308394

DESCRIPCION

URBANA: Porcion de terreno solar sito en la villa de Esporles, distrito "Els Balladors", que tiene su
frente en la calle de Las Escuelas, actualmente denominada calle Mestre Munar. Lindante, por frente,
con la expresada calle; por la derecha, entrando, con casa y corral que se adjudicé a don Jaime Llinas
Camps; por la izquierda, con casa de herederos de Cosme Ferra; y por el fondo, con el corral del

expresado don Jaime Llinas Camps. Tiene una superficie de trescientos treinta y cinco metros
cuadrados.

REFERENCIA CATASTRAL: 4010913DD6941S0001UY

TITULARES ACTUALES
Nombre............ : dona BRIGIDA LLINAS FERRER
NIF. 42966316Q

Titulo ............. HERENCIA

http://www.registradores.org Pag. 2

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su cédigo seguro de verificacion (CSV) en http://www.registradores.org/csv
CSV: 9211900109443905
Huella: 6f24608-e5aac9cd-c0b11073-9¢513d33-b47c9f6f-014259a4-3a67 dd68-3263ede1



Nota Esporlas Finca 449 (Pg.3)

Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPANA

Inscripcion .......: 122

TITULARES ACTUALES
Nombre............ : dofia CATALINA RITA LLINAS FERRER
NIF. 42951370C

Titulo ............. HERENCIA

Autoridad .........: Don/a Raimundo Clar Garau
Sede Autoridad ....: Palma

Inscripcion .......: 122

TITULARES ACTUALES

Nombre............ : don MIGUEL LLINAS FERRER
NIF. 42944042Y

Titulo ............. HERENCIA

Autoridad .........: Don/a Raimundo Clar Garau
Sede Autoridad ....: Palma

Inscripcion .......: 122

TITULARES ACTUALES
Nombre............ : doha LUISA LLINAS FERRER
NIF. 43001072L

http://www.registradores.org Pag. 3

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su cédigo seguro de verificacion (CSV) en http://www.registradores.org/csv
CSV: 9211900109443905
Huella: 6f24608-e5aac9cd-c0b11073-9¢513d33-b47c9f6f-014259a4-3a67 dd68-3263ede1



Nota Esporlas Finca 449 (Pg.4)

Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPANA

Fecha del Titulo ..: 28-02-2000
Autoridad .........: Don/a Raimundo Clar Garau
Sede Autoridad ....: Palma

Inscripcion .......: 122

LIBRE DE CARGAS

SIN ASIENTOS PENDIENTES

Es NOTA INFORMATIVA conforme al Art2. 332 del Reglamento Hipotecario.

ADVERTENCIAS: Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia,
pues la libertad o gravamen de los bienes o derechos inscritos, sélo se acredita, en perjuicio de tercero,
por certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

Queda prohibida la incorporacion de los datos de esta nota a ficheros o bases informaticas para la
consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de informacion
(B.O.E. 27-02-1998).

Los datos suministrados se refieren a la fecha indicada antes de la apertura del Diario.

wroweeoss FIN DE LA NOTA INFORMATIVA ke

A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al

tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda
informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos
del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y
previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccion de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos seran cedidos con el objeto de
satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacion y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han
recabado informacion respecto a su persona o bienes.-

- El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en la
legislacion registral, resoluciones de la Direccion General de los Registros y del Notariado e
instrucciones colegiales. En el caso de la facturacion de servicios, dichos periodos de conservacion se
determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios
normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades
derivadas de la prestacion servicio.-

- La informacion puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y
confidencial y inicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se solicité la informacion. Queda

http://www.registradores.org Pag. 4

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su cédigo seguro de verificacion (CSV) en http://www.registradores.org/csv
CSV: 9211900109443905
Huella: 6f24608-e5aac9cd-c0b11073-9¢513d33-b47c9f6f-014259a4-3a67 dd68-3263ede1



Nota Esporlas Finca 449 (Pg.5)

Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPANA

prohibida la transmision o cesion de [a informacion por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccion de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998 queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacion, supresion, oposicion, limitacion y portabilidad
establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro.
Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espaiola de Proteccion de Datos (AEPD):
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto con el delegado de
proteccion de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccion dpo¢cor?pme.es

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.
- El usuario receptor de esta informacion se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes

Muebles de Espana publicadas a través de la url:
https://www.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.

http://www.registradores.org Pag. 5

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su cédigo seguro de verificacion (CSV) en http://www.registradores.org/csv
CSV: 9211900109443905
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Fitxa Resum D'informacié Urbanistica (Pg.1)

21/9/23,17:22 Govern deles llles Balears

CONSELLERIA

MEDI AMBIENT | TERRITORI ,M U l B

DIRECCIO GENERAL anistic de les llles Balears
ORDENACIO TERRITORI

GOVERN

FITXA RESUM D'INFORMACIO URBANISTICA

Aquesta fitxa té caracter informatiu. No supleix la necessitat de consultar I'aprovadai publicada per l'organisme competent.

Dades de situacio

X:463970

Y: 4390853

Municipi: Esporles

Referéncia cadastral: 4010913DD6941S

Qualificacio en sol urba o urbanitzable

Nucli antic

Codi MUIB: RE_NA_NA

Codi Ajuntament: NA

Nom Ajuntament: Nucli Antic

Denominacié MUIB Valor

PARAMETRE DE
PARCEL-LA PM: Parcel-la minima 150

m2

Unitats

Régim
especific
Sense
régims
especifics

https://muib.caib.es/mapurbibfr ont/fiba jsp ?codiine=07020&codiclas=&identitatQual=43113&codimuibQual=RE_NA_NAg&identitatCat=Nulo&codimuibCat=... 1/4
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Sense
AM: Amplada minima de facana de parcel-la | 7 m régims
especifics

PARAMETRE Sense
D'EDIFICACIO RM: Reculada a mitgera 2 m régims
especifics

PE: Profunditat edificable 14 m Un régim
especific:

- En Planta
Baixa: En
planta
baixa, la
profunditat
edificable
pot ésser
superada
sempre
quees
compleixin
les
condicions
recollides
en aquest
apartat: -
Ocupacié
maxima en
planta baixa
(a partir de
la
profunditat
edificable):
15 % de
l'espai lliure
de
parcella.-
Edificabilitat
maxima
total planta
baixa: 120
% de la
superficie
de planta
baixa
construida
dins la
profunditat
edificable.
La planta
baixanoté
obligacié a
recular-se
de les
mitgeres a
partir de la
profunditat
edificable.
La coberta
dels
cossos
d'edificacio
en planta
baixa haura
de ser
inclinadai
amb teula
arab,
excepte en
la franja de
solar
compresa
entre el
limit interior
de la
fondaria
edificable i
unalinia
paral-lela
situada a

https://muib.caib.es/mapurbibfr ont/fiba jsp ?codiine=07020&codiclas=&identitatQual=43113&codimuibQual=RE_NA_NAg&identitatCat=Nulo&codimuibCat=...
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400m més
enlla del dit
limiten la
qual podra
ser coberta
plana.
Excepte en
aquesta
franja,
I'altura total
d'aquests
cossos
d'edificacio
no sera
superiora
3,00m
amidada
sobre cada
puntdel
terreny de
la aprcel-la
confinant.

Sense
NP:Nombre de plantes 2 plantes régims
especifics

Sense
HR:Altura reguladora 6.50 m régims
especifics
Sense
HT: Altura total 8 m régims
especifics

Sense
IRP: index d'intensitat d'us 60 m2/habitatge régims
especifics

m2 superf.
edificable/m2
superf. del
solar

Sense
régims
especifics

E: Coeficient d'edificabilitat neta 220

Sense
régims
especifics

EM: Alineada oretranquejadaa a

T:Tipus d'ordenacié espai, entre mitgeres

Sense
RE-UN: Residencial Unifamiliar Compatible régims
especifics

Sense
US RESIDENCIAL RE-PL: Residencial Plurifamiliar Predominant régims
especifics

Sense
RE-CO: Residencial comunitari Compatible régims
especifics

Sense
US TURISTIC TU-AT: Allotjam ent turistic Compatible régims
especifics

Sense

TE-CO: Comercial Compatible régims
especifics

Sense

US TERCIARI TE-AP: Administratiu privat Compatible régims
especifics

Sense
TE-RE: Recreatiu Compatible régims
especifics
Sense
US INDUSTRIAL IN-IG: Productiu Prohibit régims
especifics
Sense
CO-VI: Xarxa viaria Prohibit régims
Us DOTACIONAL especifics
COMUNICACIONS Sense
CO-AP:Aparcament de vehicles Compatible régims
especifics
Us DOTACIONAL Sense
INFRAESTRUCTURES = IS-IN: Instal-lacions i serveis Prohibit régims
O SERVEIS URBANS especifics

https://muib.caib.es/mapurbibfr ont/fiba jsp ?codiine=07020&codiclas=&identitatQual=43113&codimuibQual=RE_NA_NAg&identitatCat=Nulo&codimuibCat=...  3/4
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IS-CT: Comunicacions i telecomunicacions

IS-CE: Cementeri

Us ESPAI LLIURE EL-EL: Espai lliure

EQ-DO: Docent

EQ-CU: Cultural

EQ-ES: Esportiu

US EQUIPAMENTS

EQ-RL: Religiés

EQ-Al: Administratiu-institucional

EQ-SA: Sanitari

ALTRES PARAMETRES NO NORMALITZATS
Denominacio municipal

Benzineres

Fosses séptiques

Instal-lacions d'estabulacié d'animals
Magatzems

Rural

Observacions: Sense observacions

Compatible

Prohibit

Compatible

Compatible

Compatible

Compatible

Compatible

Compatible

Compatible

Govern deles llles Balears

Valor

Sense
régims
especifics
Sense
régims
especifics
Sense
régims
especifics
Sense
régims
especifics
Sense
régims
especifics

Sense
régims
especifics
Sense
régims
especifics
Sense
régims
especifics
Sense
régims
especifics

Regim especific
Sense régims
especifics

Sense régims
especifics
Sense régims
especifics

Sense régims
especifics

Sense régims
especifics

Categoria en sol rustic

Error recuperant les dades de la base de dades null

NOTA: Aquesta fitxa nom és mostra la informacié de que disposa el MUIB, i pot no incloure altres informacions que poden ser rellevants com, per

exemple, si esta sobre un espai natural protegit, un LIC o ZEPA, etc.

https://muib.caib.es/mapurbibfr ont/fiba jsp ?codiine=07020&codiclas=&identitatQual=43113&codimuibQual=RE_NA_NAg&identitatCat=Nulo&codimuibCat=...
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AJUNTAMENT D'ESPORLES REVISIO DE LES NORMES SUBSIDIARIES MUNICIPALS 2001

SECCIO 11a: ORDENANCES PARTICULARS

D'EDIFICACIO A SOL URBA

Article 109. ZONA DE NUCLI ANTIC (NA)

Descripcio

Correspon a les arees morfologiques caracteritzades per una parcel-lacié
menuda e irregular que constitueix la pauta d'ocupacié i parcel-lacié original
del nucli urba, en la que s'edifica i parcel:la amb front a un carrer o cami
quan encara no esta configurat el teixit urba posterior, la forma i dimensi6
de les illetes és irregular, els carrers son estrets (4-6 m), no ben rectes i
d'amplada variable en el seu tragat, existint alguns culs de sac. Aquesta
area configura el teixit historico/tradicional d'Esporles. Es recullen en
aguesta ordenanca certes caracteristiques peculiars, com poden ser la
flexibilitat quant al tancament de l'alineacié (de mitgera a mitgera), o
I'ocupacié de I'espai lliure de parcel-la amb petites construccions o afegits a
planta baixa.

Us caracteristic: Habitatge unifamiliar o habitatge plurifamiliar.
Tipus d'ordenacié:  Segons alineacié a vial o espai lliure public.
Condicions de parcel-lacié

Superficie minima: 150 m2

Fagana minima: 7,00 m

Condicions d'edificacio

Altura maxima en nimero de plantes: 2 plantes (baixa+pis)

Altura maxima en metres: 6,50 m

Altura total: 8,00 m

Edificabilitat maxima: 2,20 m2 construibles per cada

m2 de solar comprés dins la
profunditat edificable.

Profunditat edificable maxima: 14,00 m

Vol maxim: 10 % de I'amplada del carrer;
maxim de 0,50 m.

Separacié minima a mitgeres per  obrir

’ buits d'il-luminacié (vista recta): 2,00 m
Index d'intensitat maxima
d'Us residencial: 1 habitaige cada 60 m2 de

solar comprés  dins la
profunditat edificable (*).
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AJUNTAMENT D'ESPORLES REVISIO DE LES NORMES SUBSIDIARIES MUNICIPALS 2001

4, Regla per a aplicar I'index d'intensitat maxima d'us residencial

En la zona de Nucli Antic, el nombre maxim d'habitatges de cada solar sera
la part entera del quocient de dividir la superficie del solar compresa dins la
profunditat edificable entre 50, arrodonit al nUmero enter superior quan la
part decimal de I'esmentat quocient sigui igual o superior a 6. Aquesta regla
només sera d'aplicacio a les parcel-les constituides com a unitats registrals
o cadastrals independents abans del 31 d’octubre de 1999.

5. Condicions particulars de la planta baixa

En planta baixa, la profunditat edificable pot ésser superada sempre que es
compleixin les condicions recollides en aquest apartat:

Ocupacié maxima en planta baixa

(a partir de la profunditat edificable): 15 % de l'espai lliure de
parcel-la
Edificabilitat maxima total planta baixa: 120 % de la superficie de

planta baixa construida dins la
profunditat edificable.

La planta baixa no té obligacié a recular-se de les mitgeres a partir de la
profunditat edificable.

La coberta dels cossos d'edificacié en planta baixa haura de ser inclinada i
amb teula arab, excepte en la franja de solar compresa entre el limit interior
de la fondaria edificable i una linia paral-lela situada a 4,00 m més enlla del
dit limit, en la qual podra ser coberta plana. Excepte en aquesta franja,
l'altura total d'aquests cossos d'edificaci6 no sera superior a 3,00 m
amidada sobre cada punt del terreny de la parcel-la confinant.

6. Altres condicions

En parcel-les amb ample de fagana superior a la fagana minima establerta
a l'apartat 2 d’aquest article, no és obligatori ocupar amb I'edificacié tota
I'amplada del solar, permetent-se que l'edificacié se separi d'una sola de
les mitgeres. En aquest suposit, la reculada minima sera de 2,00 m a la
mitgera confinant. En tot cas, pero, l'edificacié s'haura d'ajustar a l'alineacié
oficial.

No es permeten els cossos volats tancats.
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AJUNTAMENT D'ESPORLES

REVISIO DE LES NORMES SUBSIDIARIES MUNICIPALS 2001

Condicions d'us

Tots els usos no inclosos com a permesos al quadre segiient es

consideraran prohibits.

QUADRE DE REGULACIO D'USOS PERMESOS ZONA DE NUCLI ANTIC (NA)

USOS DETALLATS GRUP MAGNITUD  SITUACIO
1.1 Unifamiliar 3 Tots 1,2,3
2.1 Plurifamiliar 23 Tots 1,2,3
2.2 Comunitari 1,2,3 Tots 1,2,3
4.1 Indlstria

4.2 Magatzems 1,23 1,23 2
4.3 Tallers 1,2,3 1,2 2,3
5.1 Comercial 23 1,2,3 23
5.2 Administratiu privat 23 Tots 1,2,3
5.3 Turistic 1,2,3 1,2,3,4 1,2,3
5.4 Establiments publics 1,2,3 1,2,3 2,3
6.1 Soci Cultural 1,2,3 Tots 1,2,3
6.2 Docent 1,2,3 Tots 1,2,3
6.3 Assistencial 1,2,3 Tots 1,2,3
6.4 Administratiu public 1 Tots 1,2,3
6.5 Esportiu 1,23 Tots 1,2,3,5
6.6 Seguretat 1 Tots 2,3
6.7 Sanitari 1,2,3 Tots 1,2,3
6.8 Religios 1,2,3 Tots 1,2,3
6.9 Cementiri

6.10 Abastiment Tots 2,3
6.11 Recreatiu 1,23 Tots 2,3
7.1 Xarxa viaria

7.2 Instal-lacions i serveis 1,23 1 2,3
7.3 Transports

7.4 Telecomunicacions 1,2,3 1,2,3 23
7.5 Aparcament de vehicles 1,2,3 1,2,3 2,3
8.1 Espais lliures publics 1 Tots 5
8.2 Espais lliures privats 2,3 Tots 5

GRUPS D'USOS (article 41)

1
2.
3.

Usos publics
Usos col*lectius
Usos privats

GRAU SEGONS MAGNITUD (article 53)

U o

Fins a 150 m2

Més de 150 fins a 500 m2

Més de 500 fins a 1.000 m2

Més de 1000 fins a 2.500 m2

Més de 2.500 fins a 6000 m2

Més de 6.000 m2 fins a 10.000 m2

GRAU SEGONS SITUACIO (article 54)

1.

A qualsevol planta d'edifici d'Us no
exclusiu, excepte les corresponents a
la situacié 2a.

A planta baixa amb accés directe des
de la via publica; i/o associada a
planta semisoterrani, soterrani /o
planta primera (minim del 50 % a
planta baixa).

Edifici d'activitat exclusiva de ['Gs,
adossat a un altre de diferent Us.
Edifici d'activitat exclusiva de ['Us,
aillat d'altres d'usos.

A espai lliure de parcel-la.
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579.000 € -

Casa o chalet con terraza en Esporles
3 habs. - 3 bafios - 264 m? - Bajos - Terraza

TFINANCIAMOS ESTA VIVIENDA HASTA EL 95%! A la VENTA chalet en Esporlas con ..Leer mas

Hace 66 dias

O Favorito  wee

Chalet adosado en Esporles -

89 0.000 £ Garaje incluido

6 hab. 249 m?

Casa de pueblo construida en 2003 con materiales de alta calidad, en una zona extremadamente tranquila de
Esporles. Con 249 metros cnadvados distribuidos en fres plantas v una parcela de 126 metras cuadrados, esta..

A, Ver teléfono &) Contactar o @

Chalet pareado en calle mayor, Esporles ISN Sioaicois

690.000 ¢ Gaie induido
Thab 7802

ESPORLAS PUERLD, se vende bonita casa de pueblo con cardcter y fachada forrada de piedra. Se distribuye en
dos plantas haciendo un total de 140 w2 aproximadamente. La planta baja consta de una sala con chimenea, ...

L, Ver teléfono B Contactar g <

Chalet pareado en Esporles VON roLL

873.000 ¢
3 hab. 234 m#

Casa de pueblo con un bonito jardin cerca de la plaza del mercado de Esporles. Es una propiedad muy
caracterfstica que se encuentra en buen estado pero con Una reforma adecuada podila transTorimarse enuna. .

A, Ver teléfono &) Contactar o <

Casa en Esporles. Casa a reformar en esporles Tso,ooo £

Esparles

254m? - 3 habitaciones - 2 baios - 2.953€/m?

~
- MiLANA

@o‘a 795.000 €

Casa o chalet con piscina en Vial Centro, Esporles

3 habs. « 2bafios » 411 m? « Terraza - Piscina

Presentamos esta encantadora casa en la zona de Ses Rotgetes en Esporles, & ta... Leer mas

Hace 17 dias

R 971 926 352 P Favorito ©ee




RELACION DE TESTIGOS - CALCULO HOMOGENEIZACION CASA

Muestra | Direccion Valor Total Precio Unitario Coef. Homogen.
Principal | CL DEL MESTRE MUNAR 26 Suelo 1.061.845,62 3.765,41 1,0000 3.765,41
1 C/ Mayor 655.500,00 2.341,07 1,9705 4.612,99
2 Esporles 845.500,00 3.395,58 0,8933 3.033,11
3 Esporles 829.350,00 3.544,23 1,3199 4.677,91
4 Esporles 712.500,00 2.805,12 1,5916 4.464,73
5 Esporles 755.250,00 1.837,59 1,7507 3.217,13
6 Esporles 550.050,00 2.083,52 1,2415 2.586,60

COMPARACION POR CRITERIOS En cada linea anotamos arriba el valor y debajo el coeficiente a aplicar.

Muestra Sup. Hab. Bii. As. Ref. Cal. Ant. Ubic. | Jar. Pis. Park.
Principal | 282,00 4 2 0 NO Igual | 2023 Igual Sl NO Sl
1 Valor | 280,00 3 2 0 NO Igual | 1920 | lgual S| S S
Coef | 0,992 1,03 1 1 1 1 2,03 1 1 0,95 1
2 Valor | 249,00 6 3 0 NO Igual | 2003 | Mejor S| Sl Sl
Coef | 0,914 | 0,94 | 0,96 1 1 1 1,2 0,95 1 0,95 1
3 Valor | 234,00 3 1 0 NO lgual | 1980 | Mejor Sl Sl NO
Coef | 0,884 1,03 1,04 1 1 1 1,43 0,95 1 0,95 1,08
4 Valor | 254,00 3 2 0 NO Igual | 1960 | Igual S| S| NO
Coef | 0,924 1,03 1 1 1 1 1,63 1 1 0,95 1,08
5 Valor | 411,00 3 2 0 NO Ilgual | 1990 | lIgual Sl NO Sl
Coef | 1,278 1,03 1 1 1 1 1,33 1 1 1 1
6 Valor | 264,00 3 3 0 NO Igual | 1990 | Igual S NO S
Coef | 0,944 1,03 0,96 1 1 1 1,33 1 1 1 1

ACLARACIONES SOBRE EL CALCULO

Hemos multiplicado el precio unitario de cada testigo por los coeficientes de cada criterio, hasta obtener
su precio unitario homogeneizado. La suma de todos los precios homogeneizados dividida entre el
numero de testigos nos dan el precio medio homogeneizado que hemos aplicado al Principal.

Puede darse una pequeiia diferencia entre este precio medio calculado y el precio unitario utilizado en la
valoracién. De existir dicha variacion serd debida a que en la valoracidn el precio unitario se obtiene a
partir de otras operaciones cuyos redondeos pueden suponer una pequefia desviacion.
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