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EDICTO SUBASTA

Letrado de la Administracion de Justicia D2.HELENA AGUSTi PONS hago
saber:

Que en el proceso de Ejecucion de titulos judiciales seguido en esta
oficina judicial con el n.° 1286/2025, se ha acordado convocar subasta
publica para la venta de los bienes que se relacionan a continuacion junto con
su valoracion.

Bien subastado:

Identificacién de la finca: Finca urbana en término municipal de
Valencia, calle Literato Azorin n°® 15, piso tercero, puerta 11.

Datos registrales: Inscrita en el Registro de la Propiedad 12 de Valencia,
y Tomo 1933, Libro 478, Seccién de Ruzafa, folio 207, finca registral nimero
25.828 inscripcion 12,

Q Cadigo registral unico: 46059000205177
GENERALITAT Referencia catastral: 6013629YJ2761C0013QR
VALENCIANA

Avallo o valoracién que sirve de tipo para la subasta: 317.455,42 euros

Vivienda habitual del ejecutado: NO

La situacion posesoria del inmueble, segun consta en el expediente
judicial, es la siguiente: inmueble ocupado por D® AMPARO CRESPO GARCIA.
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1.- La certificacion registral de los bienes subastados, asi como los
titulos de propiedad, pueden consultarse a través del Portal de Subastas.

2.- Las cargas, gravamenes y asientos anteriores al crédito de la parte
ejecutante continuaran subsistentes. Por el mero hecho de participar en la
subasta, el licitador o licitadora los admite y acepta quedar subrogado en la
responsabilidad derivada de aquéllos si el remate se adjudicase a su favor.

3.- Durante el periodo de licitacion, cualquier persona interesada en la
subasta podra solicitar del tribunal inspeccionar el inmueble subastado.

Condiciones de la subasta:

1) La subasta publica sera con tipo minimo de venta y al mejor postor,
en la que deberd indicarse el importe actualizado de las cargas que pesan
sobre la vivienda.

2) Sin perjuicio de lo anterior, y a los efectos de lo que resulte necesario
para la realizan de la subasta como base para el calculo de la cuantia a
consignar por terceros licitadores, se fija como tipo la cantidad de
317.455,42 euros.

3) La subasta sera llevada a cabo en el portal de subastas de Agencia
Estatal del Boletin Oficial del Estado. Los licitadores distintos de las partes
deberan consignar el 5% del tipo fijado, sin dicha consignacion no podran
participar en la subasta. Si resultara adjudicada a un tercero, y éste no
consignara la diferencia entre el precio de adjudicacion y la consignacion,
perdera el depdsito y sera destinado a pagar gastos y reparto entre las partes.

4) Las partes se pueden reservar la posibilidad de igualar la postura
realizada por un tercero, en un plazo de 10 dias desde la celebracion de la
subasta.

5) Si ambas partes ejercitan esa opcion, se celebraria una nueva subasta
entre ambas, en sede judicial, tomando como base el precio igualado de
mejor postura, y dentro de los diez dias siguientes.

6) El pago del precio total sera dentro de los 20 dias habiles siguientes
a la celebracién de la subasta, aunque resulte adjudicataria alguna de las
partes.

7) Si alguna de las partes resulta adjudicataria, debera ingresar
Unicamente el 1% del precio si es la actora y si fuera la demandada teniendo
en cuenta que le corresponde solo el 1%, debera ingresar el 99%
correspondiente al otro comunero, mas un 5% que provisionalmente se
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calcula como gastos que le pudieran corresponder y a expensas de posterior
liquidacién.

8) Del precio obtenido se satisfaran los gastos que haya originado la
subasta, repartiendo posteriormente el importe conforme a la participacion
de cada parte en el condominio, teniendo en cuenta en el caso de la actora
su derecho de justicia gratuita.

9) El Impuesto de Transmisiones Patrimoniales sera a cargo de quien
resulte adjudicatario.

10) En todo lo no previsto en las anteriores condiciones, y con las
debidas adaptaciones a la finalidad de la subasta, se estara a lo establecido
en los articulos 108 a 111 de la Ley 15/2015, de 2 de julio, de la Jurisdiccion
Voluntaria y en la Ley de Enjuiciamiento Civil.

Se puede acceder a la informacién actualizada de esta subasta en el
Portal de Subastas.

a) Requisitos para participar en la subasta

1.- Para poder participar en la subasta los licitadores y licitadoras
deben cumplir los siguientes requisitos:

1.° Identificarse de forma suficiente, indicando si actian en nombre
propio o de terceros, total o parcialmente. Si actuan en representacion de
varios, deberan informar sobre el porcentaje de adjudicacion que
corresponda a cada uno.

Una vez concluida la subasta, quien resultara ser el mejor postor debera
acreditar su representacién ante la Oficina judicial que haya intervenido como
autoridad gestora de la subasta, salvo que ya constara previamente. Si no lo
hiciera en el plazo de tres dias y no se ratificara en ella el propio representado,
el letrado o letrada de la Administracién de Justicia acordara la pérdida de su
deposito que se aplicara a los fines de la ejecucion, y solicitara al Portal de
Subastas que comunique la identidad del siguiente postor con reserva de
postura. También ordenard la devolucion de los depédsitos de los demas
postores, quedando sin efecto sus reservas de postura.

2.° Declarar que conocen las condiciones generales y particulares de la
subasta. Se entendera que todo licitador acepta como bastante la titulacion
existente o que no existen titulos. Asi como las consecuencias de que sus
pujas no superen los porcentajes del tipo de la subasta establecidos en los
articulos 650 y 670 de la LEC.

3.° Estar en posesiéon de la correspondiente acreditacién, para lo que
sera necesario haber consignado el 5 por ciento del valor de los bienes. El
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letrado o letrada de la Administracion de Justicia esta facultado para elevar o
reducir el porcentaje del depodsito, considerando las circunstancias de la
subasta.

Esta consignacion ha de realizarse por medios electrénicos a través del
Portal de Subastas en el modo establecido en el Real Decreto 1011/2015, de
6 de noviembre. No se admite la participacion mediante aval bancario.

2.- La parte ejecutante podra tomar parte en la subasta, aunque no
existan otros licitadores, sin necesidad de consignar cantidad alguna.
Necesariamente habra de hacerlo, en las condiciones previstas en los articulos
650y 670, cuando pretenda adjudicarse los bienes. Finalizada la subasta, no
podra mejorar el precio final ofrecido por el mejor postor. Si no hubiera
habido pujas, tampoco podra solicitar la adjudicacion de los bienes.

b) Reglas de la subasta
La subasta electrdnica se realizara siguiendo las siguientes reglas:

1.?) Tendra lugar en el Portal dependiente de la Agencia Estatal Boletin
Oficial del Estado para la celebracion electrénica de subastas.

Cada subasta estara identificada en dicho portal con un numero
identificador Unico asignado al expediente en que se ha acordado, cualquiera
que sea el numero de bienes que se subasten.

2.%) La subasta se abrira transcurridas, al menos, veinticuatro horas
desde que publique su anuncio en el Boletin Oficial del Estado, cuando se
haya remitido al Portal de Subastas toda la informacion necesaria para el
comienzo de la misma.

El pago de la tasa exigida por el "Boletin Oficial del Estado" para la
publicacién del anuncio sera realizado por el solicitante de la subasta dando
cuenta al 6rgano judicial previamente a su inicio. Igualmente, si el solicitante
no lo hiciere en el plazo de diez dias desde la remision, el pago podra ser
realizado por cualquiera de las demas partes de la ejecuciéon, dando cuenta
al 6rgano judicial previamente a su inicio.

3.%) Solo se pueden realizar pujas electrénicas.

4.%) Las personas interesadas en participar en la subasta deben estar
dadas de alta como usuarias del sistema y disponer de firma electrénica.

5.%) Las pujas se enviaran telematicamente y el sistema devolvera un
acuse técnico que incluira un sello de tiempo, del momento exacto de la
recepcion de la postura y de su cuantia. Los postores deberan indicar:
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- Si consienten o no que se reserve la cantidad previamente consignada
para que pueda aprobarse el remate en su favor en el caso de que la persona
rematante no pague la totalidad del precio de adquisicion.

- Si puja en nombre propio o en nombre de un Tercero.

Durante el periodo de celebracién de la subasta, el portal no informara
de la existencia o inexistencia de pujas ni de su cuantia, ya que tendran
caracter secreto. Al finalizar la subasta, el portal sélo publicara el importe del
mejor precio ofrecido, o que la subasta ha concluido sin postores.

Un mismo postor podrd efectuar nuevas posturas por importe superior
o inferior a la que ya hubiera realizado, en cuyo caso solo sera tenida en
cuenta la ultima efectuada antes del cierre de la subasta. En el caso de que
existan posturas por el mismo importe, se preferira la anterior en el tiempo.

6.%) El ejecutante y los acreedores posteriores participan en la subasta
con derecho a ceder el remate a un tercero, sin necesidad de manifestacion
expresa.

c) Desarrollo y terminacion de la subasta

1) La subasta admitird posturas que tendran caracter secreto, durante
el plazo improrrogable de veinte dias naturales desde su apertura.

La subasta no podra finalizar en sabados, domingos ni en los dias de
fiesta nacional. Tampoco podra finalizar en los dias que median entre el 24
de diciembre y el 6 de enero, ambos inclusive, ni en el mes de agosto.

En el caso de que el/la Letrado/a de la Administracion de Justicia tenga
conocimiento de la declaraciéon de concurso del deudor, suspendera mediante
decreto la ejecucion y procedera a dejar sin efecto la subasta, aunque ésta ya
se hubiera iniciado. Tal circunstancia se comunicara inmediatamente al Portal
de Subastas.

2) La suspension de la subasta por un periodo superior a quince dias
naturales lleva consigo su cancelacién, con devolucién de los depdsitos a los
postores, retrotrayendo la situaciéon al momento inmediatamente anterior a
la publicacién del anuncio.

Si la suspension no superara los quince dias naturales, quedara
paralizada la celebracion de la subasta, que se reanudara por el tiempo que
reste para su conclusion.

3) En la fecha del cierre de la subasta y a continuacién de ésta, el Portal
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de Subastas remitira al/la Letrado/a de la Administracién de Justicia
informacién certificada de la postura telematica que hubiera resultado
vencedora, con el nombre, apellidos y direccidon electrénica del licitador. En
el caso de que el mejor licitador no completara el precio ofrecido, a solicitud
del/la Letrado/a de la Administracion de Justicia, el Portal de Subastas le
remitira informacién certificada sobre el importe de la siguiente puja por
orden decreciente y la identidad del postor que la realizd, siempre que éste
hubiera optado por la reserva de postura a que cumpla las condiciones del
apartado 1 del articulo 652.

Ademas, el Portal de Subastas comunicara a la Oficina judicial las
incidencias que se produzcan en el desarrollo de la subasta y facilitara toda
la informacion que pueda serle solicitada para comprobar que la subasta se
ha celebrado con la maxima publicidad, seguridad, confidencialidad y
disponibilidad, sin resultar afectados los derechos de los postores y
cumpliendo el resto de prescripciones legales. En caso contrario, el/la
Letrado/a de la Administracion de Justicia podra no aprobar el resultado de
la subasta y ordenar una nueva celebracion.

4) Terminada la subasta y recibida la informacién, el/la Letrado/a de la
Administracion de Justicia dejara constancia de su resultado en el expediente,
expresando el nombre del mejor postor y de la postura que formulé. Si la
mejor postura cumpliera los requisitos necesarios para la adjudicacién del
bien o lote, se dictara inmediatamente decreto de aprobacion de remate.

En ese momento el Portal de Subasta devolvera inmediatamente los
depositos de los postores excepto lo que corresponda al mejor postor, que
se reservara en depdsito como garantia del cumplimiento de su obligacion vy,
en su caso, como parte del precio de la venta.

A quienes hubieran reservado su postura también se retendran sus
depositos para que, si el rematante no entregare en plazo el resto del precio,
pueda adjudicarse el bien o lote en favor del primero de los que le sigan, por
el orden de sus respectivas posturas y, si fueran iguales, por el orden
cronoldgico en el que hubieran sido realizadas.

Si, en el plazo fijado, no consignase el rematante el complemento del
precio, quedara sin efecto el remate inicial. El remate se podra aprobar en
favor del postor que le hubiese seguido en el orden de su postura siempre
que se hubiese producido la reserva y que la cantidad ofrecida por éste,
sumada al depésito del primer postor, alcance el importe del remate principal
fallido que constituira el precio de adjudicacion. En ningln caso se aprobara
el remate en favor del segundo postor cuando, con el depdsito constituido
por el primer rematante, se puedan satisfacer el capital e intereses del crédito
del ejecutante y las costas.

En el momento en que, como consecuencia del impago del precio por

Cadigo Seguro de verificaciéon ES161J00023112-YQLKMF7XMFB6SDXTXSLK9CZ738XSLK9CZ738TE3H.
Permite la verificacion de la integridad de una copia de este documento electronico en la direccion https://www.tramita.gva.es/csv-

front/index.faces?cadena=ES161J00023112-YQLKMF7XMFB6SDXTXSLKOCZ738XSLK9CZ738TE3H

Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la Ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de determinados

aspectos de los servicios electrénicos de confianza.

FIRMADO POR HELENA AGUSTIi PONS FECHA 05/02/2026
HORA 09:24:12
ID.FIRMA idFirma ES161J00023112- PAGINA 6/13
YQLKMF7XMFB6SDXTXSLK9CZ738XSLK9CZ738TE3H




g Y =
ADMINISTRACION
DE JUSTICIA

\\

GENERALITAT
VALENCIANA

el primer postor, el Portal de Subastas comunique la identidad del siguiente
postor cuya reserva de postura cumpla las condiciones exigidas, se
devolveradn los depésitos de los demas postores y quedaran sin efecto sus
reservas de postura.

Cuando el mejor postor en la subasta haya sido el mismo ejecutante,
se devolveran los depdsitos de todos los postores que hubieran efectuado
reserva de postura, como si el precio de remate ya hubiera sido satisfecho.

Las devoluciones siempre se haran a quien efectué el depdsito con
independencia de si hubiere actuado por si como postor o en nombre de otro.

d) Informacion sobre cargas, ocupantes y estado actual del bien
subastado

- Existencia de cargas registrales preferentes. Documentacion
disponible. Se entiende que todo licitador acepta como bastante la titulacion
existente o que no existan titulos.

También, que el traslado para que el ejecutado pueda presentar a otra
persona que mejore el precio resultante de la subasta, comenzara a contar
desde la fecha de su cierre, sin necesidad de notificacion.

Las cargas o gravamenes anteriores, si los hubiere, al crédito del actor
continuaran subsistentes entendiéndose por el solo hecho de participar en la
subasta, que el licitador los admite y queda subrogado en la responsabilidad
derivada de aquellos, si el remate se adjudicare a su favor.

La certificacion registral y, en su caso, la titulacién y demas informacion
sobre el inmueble estara a disposicién de los interesados en el Portal de
Subastas de la Agencia Estatal del Boletin Oficial del Estado.

De toda finca objeto de licitacion se facilitara desde el Registro
correspondiente, a través del Portal de Subastas, la informacién registral
actualizada a que se refiere el articulo 667, la referencia catastral si estuviera
incorporada a la finca e informacién grafica, urbanistica o medioambiental
asociada a la finca en los términos legalmente previstos, si ello fuera posible.

El Portal de Subastas se comunicara, a través de los sistemas del
Colegio de Registradores, con el Registro correspondiente a fin de que este
confeccione y expida una informacion registral electrénica referida a la finca
o fincas subastadas que se mantendra permanentemente actualizada hasta el
término de la subasta, y sera servida a través del Portal de Subastas. De la
misma manera, si la finca estuviera identificada en bases graficas, se
dispondra la informacién de las mismas. En el caso de que dicha informacion
no pudiera ser emitida por cualquier causa transcurridas cuarenta y ocho
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horas desde la publicacién del anuncio, se expresara asi y se comenzara la
subasta, sin perjuicio de su posterior incorporacion al Portal de Subastas
antes de la finalizacion de la subasta.

Informacion sobre la situacion posesoria. Existencia de ocupantes
en el inmueble. Tercer poseedor. La situacion posesoria de la finca, que
consta en el expediente judicial es la que consta en los datos de cada lote
subastado. Se puede informar a la oficina judicial que ha sefalado la subasta
si hay otras personas que ocupen el inmueble. Debera identificarlas a fin de
que se les pueda notificar la existencia del procedimiento de ejecucién y
puedan presentar en el plazo de diez dias ante la oficina judicial que ha
sefalado la subasta los titulos o documentos que justifiquen su posesion.

El ejecutante puede pedir que, antes de anunciarse la subasta, el
Tribunal declare que el ocupante u ocupantes no tienen derecho a
permanecer en el inmueble, una vez que éste se haya enajenado en la
ejecucion. La peticion se tramitara con arreglo a lo establecido en el apartado
3 del articulo 675 y el Tribunal accedera a ella y hara, por medio de auto no
recurrible, la declaracién solicitada, cuando el ocupante u ocupantes puedan
considerarse de mero hecho o sin titulo suficiente. En otro caso, declarara,
también sin ulterior recurso, que el ocupante u ocupantes tienen derecho a
permanecer en el inmueble, dejando a salvo las acciones que pudieran
corresponder al futuro adquirente para desalojar a aquéllos.

Si antes de que se venda o adjudique en la ejecucidon un bien inmueble
y después de haberse anotado su embargo o de consignado registralmente el
comienzo del procedimiento de apremio, pasara a bien a poder de un tercer
poseedor, éste, acreditando la inscripcién de su titulo, podra pedir que se le
exhiban los autos en la Oficina judicial, lo que se acordara por el/la letrado/a
de la Administracion de justicia sin paralizar el curso del procedimiento,
entendiéndose también con él las actuaciones ulteriores. Se considerara,
asimismo, tercer poseedor a quien, en el tiempo a que se refiere el apartado
anterior, hubiere adquirido solamente el usufructo o dominio util de la finca
hipotecada o embargada, o bien la nuda propiedad o dominio directo.

- Peticion de inspeccion del inmueble. Reduccion de la deuda
hipotecaria hasta un dos por ciento del valor por el que el bien fuera
adjudicado. Durante el periodo de licitacion cualquier interesado en la
subasta puede solicitar del Tribunal inspeccionar el inmueble o inmuebles
ejecutados, quien lo comunicara a quien estuviere en la posesion, solicitando
su consentimiento. Cuando el poseedor consienta la inspeccién del inmueble
y colabore adecuadamente ante los requerimientos del Tribunal para facilitar
el mejor desarrollo de la subasta del bien, el deudor podra solicitar al Tribunal
una reduccion de la deuda de hasta un 2 por cien del valor por el que el bien
hubiera sido adjudicado si fuera el poseedor o éste hubiera actuado a su
instancia. El Tribunal, atendidas las circunstancias, y previa audiencia del
ejecutante por plazo no superior a cinco dias, decidira la reduccién de la
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deuda que proceda dentro del maximo deducible.
e) Aprobacion de remate y adjudicacion

- Aprobacion de remate. Si la mejor postura fuera igual o superior al
70 por ciento del valor por el que el bien hubiere salido a subasta, el/la
letrado/a de la Administracién de Justicia responsable de la ejecucion,
mediante decreto, el dia siguiente, aprobara el remate en favor del mejor
postor. En el plazo de veinte dias siguientes al cierre de la subasta, el mejor
postor habra de consignar en la Cuenta de Depésitos y Consignaciones la
diferencia entre lo depositado y el precio total del remate

- Aprobacion de remate de varios lotes subastados. Para el pago de
las cantidades reclamadas, el/la letrado de la Administracion de Justicia
puede acordar la subasta en lotes separados. Si, finalizadas las subastas, se
comprobara que con el precio obtenido por alguno de lotes se cubriria el
principal, intereses y costas adeudados, debera resolver respecto a qué lotes
son objeto de aprobacién de remate y adjudicacién teniendo en cuenta el
menor perjuicio que se cause al demandado.

- Traslado para mejora de postura. Cuando la mejor postura ofrecida
en la subasta sea inferior al 70 % del valor por el que el bien hubiere salido a
subasta, podra el ejecutado, en el plazo de diez dias habiles a contar desde
la fecha de cierre de la subasta, presentar escrito indicando que otra persona
esta dispuesta a mejorar el precio de la subasta ofreciendo una cantidad igual
o superior al 60 por ciento del valor de subasta o que, aun siendo inferior a
ese porcentaje, resulte suficiente para lograr la completa satisfaccién del
derecho del ejecutante.

La persona indicada por el ejecutado en su escrito deberda haber
ingresado previamente en la cuenta de depdsitos y consignaciones el importe
equivalente al del depésito exigido para participar en la subasta y tendra un
plazo de diez dias para pagar el resto del precio ofrecido. Ese plazo se
computara a partir del dia en que se haya efectuado el ingreso. Si no efectuara
el pago en ese plazo perdera el depdsito realizado, que se aplicara a los fines
de la ejecucioén, y se acordara la celebraciéon de una nueva subasta, si fuera
necesaria. Ello sin perjuicio de que, si la mejora es por la cantidad suficiente
para lograr la completa satisfaccion del crédito del ejecutante, se practique la
correspondiente liquidacién a los efectos de ingresar la cantidad que falte o
devolverle el sobrante que resulte. El ingreso del resto debera efectuarse
también en el plazo de diez dias, con apercibimiento de pérdida del depésito.

Habiendo pujas y no siendo el mejor postor, el ejecutante no podra
mejorar el precio ni pedir la adjudicacién del bien o lote con posterioridad a
la subasta, conforme a lo dispuesto en el articulo 647 de la LEC.

Tratandose de la vivienda habitual del deudor, no se aprobara el

Cadigo Seguro de verificaciéon ES161J00023112-YQLKMF7XMFB6SDXTXSLK9CZ738XSLK9CZ738TE3H.
Permite la verificacion de la integridad de una copia de este documento electronico en la direccion https://www.tramita.gva.es/csv-
front/index.faces?cadena=ES161J00023112-YQLKMF7XMFB6SDXTXSLKOCZ738XSLK9CZ738TE3H
Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la Ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de determinados

aspectos de los servicios electrénicos de confianza.

FIRMADO POR HELENA AGUSTIi PONS FECHA 05/02/2026
HORA 09:24:12
ID.FIRMA idFirma ES161J00023112- PAGINA 9/13
YQLKMF7XMFB6SDXTXSLK9CZ738XSLK9CZ738TE3H




= A ==
ADMINISTRACION
DE JUSTICIA

\\

GENERALITAT
VALENCIANA

remate por cantidad inferior al 70 por 100 de su valor de subasta, salvo que
se haga por la cantidad que se le deba al ejecutante por todos los conceptos.
En este caso, no se podra aprobar el remate de la vivienda por menos del 60
por 100 de ese valor. Cuando el ejecutante haya sido el mejor postor
ofreciendo un precio que no cumple esas condiciones, el/la letrado/a de la
Administracién de Justicia, si el ejecutado no hace uso de su facultad de
mejora, procedera a aprobar el remate de la vivienda por el 70 por 100 del
valor de subasta o por la cantidad que se le deba por todos los conceptos si
fuera inferior a ese porcentaje, con un minimo del 60 por 100 de su valor de
subasta. Se aplicara en todo caso la regla de imputacion de pagos contenida
en el articulo 654.3 de la LEC.

Si por la cuantia de la puja el ejecutado pudiera ejercitar la facultad de
mejorar la postura, el letrado o letrada de la Administracién de Justicia,
transcurrido el plazo indicado, realizara la preceptiva notificacion a quien
hubiera resultado mejor postor informandole, en su caso, que la persona
presentada por el ejecutado ha mejorado el precio ofrecido en la subasta y
que se ordena la inmediata devolucion del depdsito efectuado para participar
en ella.

Si no hubiera habido mejora, o ésta finalmente no se hubiera llevado a
efecto, aprobado el remate, se requerira al mejor postor para que en el plazo
de veinte dias efectue el pago del resto del precio que ofrecid, descontado el
deposito. Verificado el ingreso, se dictara el decreto de adjudicacién. Si no
realizara el pago, perdera su depodsito, que se aplicard a los fines de la
ejecucion.

Cuando el ejecutado no haga uso de la facultad de mejora o ésta no
haya tenido efecto, se aprobara el remate del bien en favor del mejor postor,
aunque se haya subastado conjuntamente con otros bienes, siempre que la
cantidad que se ofrezca por él sea igual o superior al 50 por ciento de su valor
de subasta. No obstante, también se aprobara el remate por la cantidad
suficiente para lograr la completa satisfaccion del derecho del ejecutante, sin
gue pueda ser inferior al 40 por ciento del valor de subasta. En este caso, la
adjudicacion del bien supondra la terminacién de la ejecucion por completa
satisfaccién del ejecutante, quedando liberados el resto de bienes que
pudieran garantizar el pago de lo reclamado

- Pujas inferiores al 50 por ciento del valor de tasacion. Denegacion
de la aprobacion del remate. Si la mejor postura no supera el 50 por ciento
del valor de tasacién o, siendo inferior, no cubre la cantidad por la que se
haya despachado la ejecucién, incluyendo la previsién para intereses y costas,
el/la letrado/a de la Administracion de justicia responsable de la ejecucidn,
oidas las partes, resolvera sobre la aprobacion del remate a la vista de las
circunstancias del caso y teniendo en cuenta especialmente la conducta del
deudor en relacion con el cumplimiento de la obligaciéon por la que se
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procede, las posibilidades de lograr la satisfaccion del acreedor mediante la
realizacién de otros bienes, el sacrificio patrimonial que la aprobacién o no
aprobacion del remate suponga para el deudor, para el propio ejecutante o
para terceros acreedores con sus derechos inscritos y el beneficio que de ella
obtenga el acreedor.

Cuando el/la letrado/a de la Administracién de justicia deniegue la
aprobacion del remate, a instancia del ejecutado, procedera al alzamiento del
embargo.

- Subasta sin postores. Si en la subasta no hubiere ninglin postor,
el/la Letrado/a de la Administracion de Justicia, a instancia del ejecutado,
procedera al alzamiento del embargo.

No obstante, desde la finalizacién de la subasta desierta, el ejecutado,
por si o a propuesta del ejecutante, puede designar una persona que esté
dispuesta a adjudicarse el bien por un importe que sea igual o superior al 50
por ciento de su valor de subasta. También se podra adjudicar por la cantidad
suficiente para lograr la completa satisfaccion del derecho del ejecutante, sin
gue pueda ser inferior al 40 por ciento del valor de subasta. En este caso, la
adjudicacion del bien supondra la terminacién de la ejecucion por completa
satisfaccién del ejecutante, quedando liberados el resto de bienes que
pudieran garantizar el pago de lo reclamado.

Si la peticién de adjudicacion fuera por importe inferior, el/la Letrado/a
de la Administracién de Justicia responsable de la ejecucion, oidas las partes,
resolverd a la vista de las circunstancias del caso y teniendo en cuenta
especialmente la conducta del deudor en relacién con el cumplimiento de la
obligacién por la que se procede, las posibilidades de lograr la satisfaccion
del acreedor mediante la realizacién de otros bienes, el sacrificio patrimonial
qgue la aprobacién o no aprobacion del remate suponga para el deudor, para
el propio ejecutante o para terceros acreedores con sus derechos inscritos, y
el beneficio que de ella obtenga el acreedor.

En todo caso, las partes de la ejecucion pueden solicitar, de comun
acuerdo, la celebracion de nueva subasta, o proponer otras formas de
satisfaccion del derecho del ejecutante, conforme a lo previsto por el articulo
640 de la LEC.

- Cesion de remate por ejecutante y acreedores posteriores. Forma
de efectuarla. El ejecutante y los acreedores posteriores participan en la
subasta con derecho a ceder el remate a un tercero, sin necesidad de
manifestacion expresa. Si no se hubiera efectuado con anterioridad, la cesién
se verificard en el plazo de cinco dias que debera conferir el letrado o letrada
de la Administracion de Justicia cuando queden los autos pendientes de dictar
el decreto de adjudicacion y tras haberse pagado, en su caso, el precio de
remate. A tal efecto, se presentara escrito firmado por cedente y cesionario
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al que se adjuntaran los documentos que permitan acreditar la identidad,
facultades y representacion de los firmantes, si no constaran ya en el
expediente.

Si la cesidn ha sido mediante precio, se acreditara documentalmente el
pago de la cantidad total por la que el cesionario hubiera obtenido la cesion.

El precio de la cesidon de remate podra ser inferior al del remate o
adjudicacion sin perjuicio de que la minoracién de deuda para el ejecutado
debera corresponderse con el importe total del remate o adjudicacion.

Si hubiera sobreprecio también se aplicard a los fines de la ejecucion, y
asi se hara constar en el decreto de adjudicacion como un concepto distinto
del precio de adjudicacion. Si, a consecuencia de ese sobreprecio, existiera
sobrante respecto al crédito total reclamado, se requerira al ejecutante para
que proceda a su ingreso en la cuenta del juzgado en el plazo de diez dias.

Si no efectuara el pago en el plazo de diez dias, se declarara la quiebra
de la subasta y se descontara del crédito del ejecutante el importe equivalente
al depésito exigido a los demas postores para participar en esa subasta,
corriendo a su cargo los gastos de celebracion de la nueva subasta.

- Hipoteca del derecho del rematante. Suspension del plazo para
pagar el resto del precio de remate. Cuando se le reclame para constituir la
hipoteca a que se refiere el nimero 12 del articulo 107 de la Ley Hipotecaria
(el derecho del rematante sobre los inmuebles subastados en wun
procedimiento judicial) el/la letrado/a de la Administracion de Justicia
expedird inmediatamente testimonio del decreto de aprobaciéon del remate,
aun antes de haberse pagado el precio, haciendo constar la finalidad para la
que se expide. La solicitud suspendera el plazo para pagar el precio del
remate, que se reanudara una vez entregado el testimonio al solicitante.

- Decreto de adjudicacion del bien subastado. Consignada, cuando
proceda, en la Cuenta de Depdsitos y Consignaciones, la diferencia entre lo
depositado y el precio total del remate, se ordenara al Portal de Subastas la
devolucion de los depésitos de los postores que han reservado postura y se
dictara decreto de adjudicacion en el que se exprese, en su caso, que se ha
consignado el precio, asi como las demas circunstancias necesarias para la
inscripcion con arreglo a la legislacidon hipotecaria.

También se ordenard la devolucién de los depdsitos de esos postores
cuando el mejor postor haya sido el ejecutante, cuando la persona presentada
por el ejecutado para mejorar postura haya ingresado el depdsito requerido
para ello, o cuando por cualquier otra causa hubiera quedado sin efecto la
subasta con posterioridad a su celebracion.
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f) Entrega del inmueble

.- Entrega forzosa de la posesion del inmueble. Existencia de
ocupantes. Si el adquirente lo solicita, se le pondra en posesién del inmueble
qgue no se hallare ocupado. Si el inmueble estuviera ocupado, el/la letrado/a
de la Administracion de justicia acordara de inmediato el lanzamiento cuando
el Tribunal haya resuelto que el ocupante u ocupantes no tienen derecho a
permanecer en él. Los ocupantes desalojados podran ejercitar los derechos
que crean asistirles en el juicio que corresponda.

Cuando, estando el inmueble ocupado, no se hubiera resuelto sobre el
derecho a permanecer en él el adquirente podra pedir al Tribunal de la
ejecucion el lanzamiento de quienes puedan considerarse ocupantes de mero
hecho o sin titulo suficiente. La peticion debera efectuarse en el plazo de un
ano desde la adquisicién del inmueble por el rematante o adjudicatario,
transcurrido el cual la pretension de desalojo sélo podra hacerse valer en el
juicio que corresponda.

La peticion de lanzamiento a que se refiere el apartado anterior se
notificara a los ocupantes indicados por el adquirente, con citacion a una vista
qgue sefalara el/la Letrado/a de la Administracion de justicia dentro del plazo
de diez dias, en la que podran alegar y probar lo que consideren oportuno
respecto de su situacion. El Tribunal, por medio de auto, sin ulterior recurso,
resolvera sobre el lanzamiento, que decretara en todo caso si el ocupante u
ocupantes citados no comparecieren sin justa causa. El auto que resolviere
sobre el lanzamiento de los ocupantes de un inmueble dejara a salvo,
cualquiera que fuere su contenido, los derechos de los interesados, que
podran ejercitarse en el juicio que corresponda.

En Valéncia, a 04 de febrero de 2026.

EL LETRADO DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA

La difusion del texto de esta resolucion a partes no interesadas en el proceso en el que ha sido
dictada, fuera de los casos previstos en una Ley, solo podrd llevarse a cabo previa disociacion de los
datos de cardcter personal que el mismo contuviera y con pleno respeto al derecho a la intimidad, a los
derechos de las personas que requieran un especial deber de tutela o a la garantia del anonimato de
las victimas o perjudicados, cuando proceda.

Los datos personales incluidos en esta resolucion, y en los documentos adjuntos a la misma,
no podrdn ser cedidos, ni comunicados con fines distintos a los previstos en las leyes.
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