
Número de expediente: AAS���-�-�����

�/�/����

Valor de mercado

� Diseminado Monte Jorja En Algezares, ��, Murcia (�����), Murcia,
España

Solicitante

PROJICEL SL

Entidad

PARTICULARES PERSONAS
JURIDICAS

Arquitecto Colegiado COAMU �.��� - CSCAE ��.���.�

Calle San Antón, �, �����, Murcia +�� ��� �� �� �� asanchez@coamu.es



AAS���-�/�����
�/�/����

Certi�cado de Tasación

Valor de mercado

SOLICITANTE

PROJICEL SL - B��������

ENTIDAD
PARTICULARES PERSONAS
JURIDICAS

Antonio Sánchez Morales, Arquitecto Colegiado COAMU �.��� con
DNI ��������V

CERTIFICA
Que ha realizado el informe de tasación con nº AAS���

Tipología y localización

FINCA
REGISTRAL

MUNICIPIO PROVINCIA C.P. DIRECCIÓN ESTADO DE
OCUPACIÓN

ESTADO
ACTUAL

�. Residencial
Plurifamiliar PL: Bajo
PT: B

����� Murcia Murcia ����� Diseminado Monte
Jorja En Algezares,
Nº��, PL.Bajo, PT.B

Desocupado No
terminado

�. Anexo Garaje PL: -� PT:
�

����� Murcia Murcia ����� Diseminado Monte
Jorja En Algezares,
Nº��, PL.-�, PT.�

Desocupado No
terminado

�. Anexo Trastero PL: -�
PT: T�

����� Murcia Murcia ����� Diseminado Monte
Jorja En Algezares,
Nº��, PL.-�, PT.T�

Desocupado No
terminado

Valores de tasación

El valor de la tasación asciende a la cantidad deCUARENTAMIL
CIENTO SESENTA Y TRES CON TRECE EUROS.

TOTAL

��.���,�� €

El valor de la tasación, a fecha de hoy, una vez acabadas las obras, asciende a ���.���,�� € (CIENTO CUARENTA Y
CUATRO MIL TRESCIENTOS VEINTIUNO CON UNO EUROS).

Super�cie y valor adoptado

FINCA
REGISTRAL

COMPROBADA
ÚTIL (m²)

SUPERFICIE
ADOP. (m²)

VALOR
ADOPTADO (€)

VALOR
SUELO (€)

SEGURO
RD� (€)

SEGURO
ECO� (€)

�. Residencial
Plurifamiliar PL: Bajo
PT: B

����� ��,�� m² ��,�� m² ��.���,�� ��.���,�� ��.���,�� ��.���,��
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FINCA
REGISTRAL

COMPROBADA
ÚTIL (m²)

SUPERFICIE
ADOP. (m²)

VALOR
ADOPTADO (€)

VALOR
SUELO (€)

SEGURO
RD� (€)

SEGURO
ECO� (€)

�. Anexo Garaje PL: -� PT:
�

����� ��,�� m² ��,�� m² �.���,�� ���,�� �.���,�� �.���,��

�. Anexo Trastero PL: -�
PT: T�

����� �,�� m² ��,�� m² �.���,�� ���,�� ���,�� ���,��

TOTAL ��.���,�� ��.���,�� ��.���,�� ��.���,��

Resumen de valores y métodos

FINCA
REGISTRAL

V.R ACTUAL (€) COSTE HET (€) COMPARACION HET
(€)

COMPARACIÓN
AJUSTADO HET (€)

�. Residencial
Plurifamiliar PL: Bajo PT:
B

����� ��.���,�� ��.���,�� ���.���,�� ���.���,��

�. Anexo Garaje PL: -�
PT: �

����� �.���,�� �.���,�� �.���,�� �.���,��

�. Anexo Trastero PL: -�
PT: T�

����� ���,�� �.���,�� – –

TOTAL ��.���,�� ���.���,�� ���.���,�� ���.���,��

Datos registrales y catastrales

FINCA
REGISTRAL

REGISTRO TOMO LIBRO FOLIO CRU REFERENCIA CATASTRAL

�. Residencial
Plurifamiliar PL: Bajo PT:
B

����� Murcia Nº �� ���� ��� ��� �������������� �������XH����S����UE

Titular Registral PROJICEL SL - B�������� - ���,��% Pleno dominio

OCUPACIÓN Desocupado

�. Anexo Garaje PL: -�
PT: �

����� Murcia Nº �� ���� ��� ��� �������������� �������XH����S����UE

Titular Registral PROJICEL SL - B�������� - ���,��% Pleno dominio

OCUPACIÓN Desocupado

�. Anexo Trastero PL: -�
PT: T�

����� Murcia Nº �� ���� ��� ��� �������������� �������XH����S����UE

Titular Registral PROJICEL SL - B�������� - ���,��% Pleno dominio

OCUPACIÓN Desocupado

Condicionantes

Aplicables a todos los elementos valorados:

[CP�] [C�] El valor de tasación queda CONDICIONADO a que pueda realizarse VISITA INTERIOR del inmueble y, con
ella, corroborarse la correspondencia entre los datos considerados en el presente informe (relativos a
identi�cación, super�cies, calidades, instalaciones, estado de conservación, servidumbres y estado de
ocupación), y la realidad física del inmueble. Además, tampoco se ha obtenido documentación relativa
a licencia de obra vigente, proyecto visado, certi�cación del estado y avance de la obra, presupuesto de
ejecución material ni presupuesto de contrata.
Se observa que el inmueble pertenece a una obra paralizada.
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Fecha de visita �/�/����

Fecha de emisión �/�/����

Fecha límite de validez �/�/����

Número de hojas: �

Antonio Sánchez Morales Arquitecto Colegiado
COAMU �.���
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Informe de Tasación

Residencial plurifamiliar, anexo garaje y anexo trastero

�. Solicitante y �nalidad

SOLICITANTE ENTIDAD

PROJICEL SL PARTICULARES PERSONAS JURIDICAS

DNI/CIF: B��������

Valor de mercado

La �nalidad de la tasación es determinar el valor de mercado del bien inmueble. El uso del presente
informe queda limitado a la �nalidad indicada en el mismo, no siendo posible su utilización para
cualquier otro propósito distinto al expresado. La �nalidad de la presente tasación no está incluida
en el ámbito de aplicación de la Orden ECO/���/����. La presente tasación no se ha realizado
de acuerdo con las disposiciones y requisitos contenidos en la Orden Ministerial ECO ���/����, de
�� de marzo (y posteriores modi�caciones), sobre normas de valoración de bienes inmuebles y de
determinados derechos para ciertas �nalidades �nancieras, publicada en el BOE de � de abril de
����.

�. Identi�cación y localización

DESCRIPCIÓN DEL INMUEBLE

FINCA REGISTRAL DESCRIPCIÓN ESTADO DEL
INMUEBLE

�. Residencial Plurifamiliar PL: Bajo PT: B ����� Elementos de un edi�cio Obra paralizada

�. Anexo Garaje PL: -� PT: � ����� Elementos de un edi�cio Obra paralizada

�. Anexo Trastero PL: -� PT: T� ����� Elementos de un edi�cio Obra paralizada

LOCALIZACIÓN

FINCA
REGISTRAL

MUNICIPIO PROVINCIA DIRECCIÓN

�. Residencial
Plurifamiliar

����� Murcia Murcia �����, Diseminado Monte Jorja En
Algezares, Nº��, PL.Bajo, PT.B

�. Anexo Garaje ����� Murcia Murcia �����, Diseminado Monte Jorja En
Algezares, Nº��, PL.-�, PT.�

�. Anexo Trastero ����� Murcia Murcia �����, Diseminado Monte Jorja En
Algezares, Nº��, PL.-�, PT.T�

Coordenadas GPS X: ������,���������� /Y: �������,���������
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Observaciones:
�. Residencial Plurifamiliar [�����]: Se ADVIERTE que existen discrepancias entre la dirección del
inmueble y su descripción registral o catastral que no inducen a dudas sobre su identi�cación ni
valor. Se recomienda su correcta inscripción.
EL NÚMERO DE POLICÍA SE IDENTIFICA COMO EL ��/�� YA QUE AUNQUE NO EXISTE PLACA
IDENTIFICATIVA, ESTOS DOS NÚMEROS SON LOS QUE QUEDAN ENTRE LAS VIVIENDAS
COLINDANTES QUE SE UBICAN EN LA MISMA CALLE

DATOS REGISTRALES Y CATASTRALES

FINCA
REGISTRAL

REGISTRO TOMO LIBRO FOLIO CRU REFERENCIA CATASTRAL

�. Residencial
Plurifamiliar PL: Bajo PT:
B

����� Murcia Nº �� ���� ��� ��� �������������� �������XH����S����UE

TITULAR REGISTRAL PROJICEL SL - B�������� - ���,��% Pleno dominio

�. Anexo Garaje PL: -�
PT: �

����� Murcia Nº �� ���� ��� ��� �������������� �������XH����S����UE

TITULAR REGISTRAL PROJICEL SL - B�������� - ���,��% Pleno dominio

�. Anexo Trastero PL: -�
PT: T�

����� Murcia Nº �� ���� ��� ��� �������������� �������XH����S����UE

TITULAR REGISTRAL PROJICEL SL - B�������� - ���,��% Pleno dominio

Observaciones:
�. Residencial Plurifamiliar [�����]: No consta inscrita la referencia catastral en la nota simple
aportada. La referencia re�ejada en el informe se ha obtenido a partir de la descripción registral
y las comprobaciones realizadas en la visita exterior. Se recomienda su correcta inscripción.
Se ha corroborado correspondencia de antigua titularidad catastral con el titular registral que �gura
en la nota simple facilitada. Se desconoce el motivo por el que el titular catastral actual no se
corresponde con el registral. Se recomienda su correcta subsanación. No existen dudas sobre la
correcta identi�cación del inmueble. , �. Anexo Garaje [�����]: No consta inscrita la referencia
catastral en la nota simple aportada. La referencia re�ejada en el informe se ha obtenido a partir
de la descripción registral y las comprobaciones realizadas en la visita exterior. Se recomienda su
correcta inscripción.
Se ha corroborado correspondencia de antigua titularidad catastral con el titular registral que �gura
en la nota simple facilitada. Se desconoce el motivo por el que el titular catastral actual no se
corresponde con el registral. Se recomienda su correcta subsanación. No existen dudas sobre la
correcta identi�cación del inmueble. , �. Anexo Trastero [�����]: No consta inscrita la referencia
catastral en la nota simple aportada. La referencia re�ejada en el informe se ha obtenido a partir
de la descripción registral y las comprobaciones realizadas en la visita exterior. Se recomienda su
correcta inscripción.
Se ha corroborado correspondencia de antigua titularidad catastral con el titular registral que �gura
en la nota simple facilitada. Se desconoce el motivo por el que el titular catastral actual no se
corresponde con el registral. Se recomienda su correcta subsanación. No existen dudas sobre la
correcta identi�cación del inmueble.
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�. Comprobaciones y documentación

COMPROBACIONES REALIZADAS

Aplicables a todos los elementos valorados

Identi�cación física y registral

Adecuación al plan actual

Correspondencia con el registro de la propiedad

Correspondencia con catastro

Expropiación

Aplicables a los elementos valorados que se especi�can a continuación

�. Residencial Plurifamiliar [�����], �. Anexo Garaje [�����], �. Anexo Trastero [�����]

Régimen de protección pública

DOCUMENTACIÓN UTILIZADA

Nota simple desactualizada

Ficha catastral

Normativa urbanística

Situación

Plano de urbanismo

Fotografías

�. Localidad y entorno

JUICIO CRÍTICO SOBRE EL ACTIVO Y EL ENTORNO

Aplicable a todos los elementos valorados

Algezares es una pedanía perteneciente al municipio de Murcia, en la Región de Murcia, situado en
los territorios integrados en la Cordillera Sur, en la vega del río Segura.
Algezares se encuentra a �,�� km del centro deMurcia y su casco urbano se sitúa a una altitudmedia
de �� metros sobre el nivel del mar aunque esta es pronunciada en algunos casos puede alcanzar
los ��� metros.

CARACTERÍSTICAS DE LA LOCALIDAD
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Población mediana o pequeña con abundancia de zonas residenciales y presencia de comercios.
Sus edi�caciones son recientes y están en buen estado.
Su parque de viviendas está formado principalmente por viviendas principales en propiedad y con
pagos pendientes.
Sus residentes son mayoritariamente familias jóvenes de entre �� y �� años con hijos menores de ��
años de nacionalidad española y con estudios superiores.

OCUPACIÓN POBLACIÓN

Múltiple ���.��� habitantes

EVOLUCIÓN RECIENTE DE LA POBLACIÓN DESEMPLEO

�,��% �,��%

INGRESOS MEDIOS DE LA POBLACIÓN

��.���,�� € brutos anuales
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DESCRIPCIÓN DEL ENTORNO

El inmueble objeto de valoración esta ubicado en una de las zonas residenciales de la localidad, con
presencia de pequeños comercios locales.
Su parque de viviendas está formado principalmente por viviendas principales en propiedad y con
elevado nivel de apalancamiento inmobiliario.
Sus residentes son parejas jóvenes con hijos que ocupan cargos de responsabilidad en empresas
privadas.

APARCAMIENTOS PÚBLICOS TRANSPORTES PÚBLICOS

Escasos Medios

DOTACIONES DE EQUIPAMIENTOS ENTORNO COMERCIAL

Medios Medio

ENTORNO TERCIARIO ENTORNO INDUSTIRAL

Poco No industrial

DESARROLLO EDIFICATORIO SIGNIFICACIÓN DEL ENTORNO

Bajo Urbano

UBICACIÓN DEL INMUEBLE EN
COMPARACIÓN CON OTROS DEL MISMO
MUNICIPIO

UBICACIÓN DEL INMUEBLE EN
COMPARACIÓN CON OTROS DE LA MISMA
ZONA

Nivel medio Por debajo del nivel medio

UBICACIÓN DEL INMUEBLE EN
COMPARACIÓN CON OTROS ELEMENTOS
DEL MISMO EDIFICIO

NIVEL SOCIOECONÓMICO

Nivel medio Medio

PORCENTAJE DE INFRAESTRUCTURAS
PENDIENTES

PORCENTAJE DE GRADO DE
CONSOLIDACIÓN DEL ENTORNO

�� ��

INFRAESTRUCTURAS EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS
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Dispone de todas las infraestructuras y servicios
exigidos, mediante redes generales de servicios:
abastecimiento de aguas, vertido,
energía eléctrica, calzada pavimentada, aceras,
alumbrado público y teléfono.

Entorno con equipamientos parciales,
completados en otras zonas de la localidad

ANTIGÜEDAD CARACTERÍSTICA HOMOGENEIDAD ARQUITECTÓNICA

�� años El entorno es homogéneo en cuanto a uso,
tipología constructiva, caracteristicas, etc.

RENOVACIÓN COMUNICACIONES

Baja Trá�co rodado y peatonal.
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�. Descripción y super�cie del terreno

Descripción

Al tratarse de elemento(s) de un edi�cio, no aplica este apartado.

�. Descripción y super�cie de la edi�cación
A continuación, se describen las características referentes al elemento/s que conforman la
valoración.

Para la valoración del inmueble se ha realizado una visita exterior, por lo que no se han podido
comprobar todas las características constructivas del edi�co y por tanto, algunas de ellas son
estimadas, basándose en las características constructivas de la época de construcción del edi�cio.

DATOS DEL EDIFICIO

Año de construcción �.��� Año de rehabilitación –

Tipología del edi�cio Residencial Estado de la obra Obra paralizada

Vida útil ��� Vida útil restante -

Calidad de las
edi�caciones

Media Estado de conservación No comprobado

Plantas bajo rasante � Plantas sobre rasante �

Accesos al edi�cio � Categoría de la calle Via secundaria del
municipio

Cimentación Se desconoce

Estructura Estructura de pórticos de vigas y pilares de hormigón armado. Forjado unidireccional.

Cubierta Cubierta inclinada teja cerámica.

Cerramientos Fachada de fábrica de ladrillo visto.

Zonas comunes

Nº ascensores � Vigilancia No tiene

Zonas verdes No Piscina No

Zona deportiva No

Observaciones
Debido al riesgo inminente de colapso de la estructura y cerramiento de la vivienda, no se ha
podido realizar visita interior para comprobar el estado de conservación de la misma.
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INSTALACIONES

Para la valoración del inmueble se ha realizado una visita exterior, por lo que al no tener acceso al
interior del mismo, se desconoce su distribución e instalaciones especí�cas.

DISTRIBUCIÓN

�. Residencial Plurifamiliar [�����] :

TIPO DE ESTANCIA TIPO DE PAVIMENTO TIPO DE PAREDES TIPO DE TECHO CARPINTERÍA INTERIOR

Plaza de aparcamiento Se desconoce Se desconoce Se desconoce Se desconoce

Distribuidor Se desconoce Se desconoce Se desconoce Se desconoce

Trastero Se desconoce Se desconoce Se desconoce Se desconoce

Salón comedor Se desconoce Se desconoce Se desconoce Se desconoce

Dormitorio Se desconoce Se desconoce Se desconoce Se desconoce

Baño Se desconoce Se desconoce Se desconoce Se desconoce

Baño Se desconoce Se desconoce Se desconoce Se desconoce

Dormitorio Se desconoce Se desconoce Se desconoce Se desconoce

Dormitorio Se desconoce Se desconoce Se desconoce Se desconoce

Se desconoce la distribución actual del inmueble al no haber tenido acceso al interior. Se estima
conforme a viviendas similares del entorno.

SUPERFICIES

FINCA
REGISTRAL

CATASTRAL ÚTIL (m²) CATASTRAL CONSTRUIDA
SIN COMUNES (m²)

CATASTRAL CONSTRUIDA
CON COMUNES (m²)

�. Residencial
Plurifamiliar PL: Bajo PT:
B

����� – – –

�. Anexo Garaje PL: -�
PT: �

����� – – –

�. Anexo Trastero PL: -�
PT: T�

����� – – –

FINCA
REGISTRAL

ÚTIL (m²) CONSTRUIDA SIN COMUNES
(m²)

CONSTRUIDA CON
COMUNES (m²)

�. Residencial
Plurifamiliar PL: Bajo PT:
B

����� ��,�� ��,�� ��,��
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FINCA
REGISTRAL

ÚTIL (m²) CONSTRUIDA SIN COMUNES
(m²)

CONSTRUIDA CON
COMUNES (m²)

�. Anexo Garaje PL: -�
PT: �

����� ��,�� ��,�� ��,��

�. Anexo Trastero PL: -�
PT: T�

����� �,�� �,�� �,��

FINCA
REGISTRAL

REGISTRAL ÚTIL (m²) REGISTRAL CONSTRUIDA
SIN COMUNES (m²)

REGISTRAL CONSTRUIDA
CON COMUNES (m²)

�. Residencial
Plurifamiliar PL: Bajo PT:
B

����� ��,�� – ��,��

�. Anexo Garaje PL: -�
PT: �

����� ��,�� – –

�. Anexo Trastero PL: -�
PT: T�

����� �,�� �,�� –

FINCA
REGISTRAL

SUPERFICIE DE PARCELA
CATASTRAL (m²)

SUPERFICIE DE PARCELA
COMPROBADA (m²)

SUPERFICIE DE PARCELA
REGISTRAL (m²)

�. Residencial
Plurifamiliar PL: Bajo
PT: B

����� ���,�� ���,�� –

�. Anexo Garaje PL: -� PT:
�

����� – ���,�� –

�. Anexo Trastero PL: -�
PT: T�

����� – ���,�� –

La super�cie resaltada corresponde a la adoptada para el valor certi�cado
Observaciones:
�. Residencial Plurifamiliar [�����]: Se adopta como super�cie construida con comunes y útil la
considerada en documentación registral, ya que es la única fuente que podemos consultar debido
a que en documentación catastral la parcela �gura como "suelo sin urbanizar �no se ha podido tener
acceso al interior del inmueble para comprobar la super�cie real.
Como super�cie construida comprobada se adopta la super�cie útil registral ponderada por el
coe�ciente �,��.
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ESTADO DE LA OBRA

DATOS COMUNES:

Obra paralizada durante un periodo de tiempo prolongado. Se hace consulta al Colegio O�cial de
Arquitectos de la Región de Murcia e indican que el arquitecto renunció a la misma sin que haya
nueva dirección facultativa designada.
No hay previsión ni indicios de que la obra se reactive a corto/medio plazo.

CAPITULO IMPORTE(€) % SOBRE EL TOTAL AVANCE CAPITULO ( %) AVANCE GLOBAL ( %)

Movimiento de tierras �.���,�� �,�� ���,�� �,��

Saneamiento �.���,�� �,�� ��,�� �,��

Cimentación �.���,�� �,�� ���,�� �,��

Estructura �.���,�� ��,�� ���,�� ��,��

Albañilería ��.���,�� ��,�� ��,�� �,��

Revestimientos �.���,�� ��,�� �,�� �,��

Cubiertas e
impermeabilizaciones

�.���,�� �,�� ���,�� �,��

Caprintería y cerrajería ��.���,�� ��,�� ��,�� �,��

Electricidad y
telecomunicaciones

�.���,�� �,�� �,�� �,��

Fontanería y sanitarios �.���,�� �,�� �,�� �,��

Pintura �.���,�� �,�� �,�� �,��

Control de calidad y
ensayos

���,�� �,�� �,�� �,��

Imprevistos �.���,�� �,�� �,�� �,��

Climatización �.���,�� �,�� �,�� �,��

TOTAL ��.���,�� ���,�� – ��,��

Fecha de inicio de obra �/�/���� Fecha estimada �n de
obra

�/�/����

Licencia de obras - Fecha – Licencia de obras -
Caducidad

–

Proyecto Básico - Fecha
redacción

– Proyecto Básico - Fecha
de visado

–

Proyecto de Ejecución -
Fecha redacción

– Proyecto de Ejecución -
Fecha de visado

–

No se ha tenido acceso a la licencia de obras (se deduce caducada) ni al proyecto básico ni de
ejecución (Se supone inservible por cambios de normativa).
El coste de ejecución material y grade de avance de la obra se estiman en base a la inspección
ocular efectuada en visita exterior.
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�. Descripción urbanística

El inmueble cumple con la normativa vigente.

P.G.O.U. MURCIA
RÉGIMEN DEL SUELO URBANO.
CASCO ANTIGUO DE PEDANÍA (RC)
Uso global:
- Residencial
Usos compatibles:
- Talleres Domésticos.
- Comercio local.
- O�cinas y Servicios profesionales.
- Restauración, Espectáculos y Ocio.
- Hospedaje.
- Equipamientos.
- Espacios Libres.
- Garajes.
Condiciones de parcela:
Todas las parcelas existentes en el momento de la Aprobación Inicial del Plan e incluidas en esta
ordenanza serán edi�cables.
Posición de la edi�cación:
La edi�cación coincidirá con la alineación y no se permitirán retranqueos, ni frontales, ni laterales.
Ocupación:
El fondo máximo edi�cable será de �� metros. En planta baja, hasta �,� metros de altura libre, la
ocupación del solar podrá ser total para usos no residenciales.
Altura de la edi�cación:
La altura máxima de la edi�cación será de:
� plantas (� m) en calles menores de � metros.
� plantas (�� m) en calles de � a � metros..
� plantas (�� m) en calles de � metros o mayor ancho..

�. Régimen de protección y ocupación

Estado de ocupación: Desocupado

Situación legal: Libre

�. Análisis de mercado

CARACTERÍSTICAS MERCADO INMOBILIARIO COMPARABLE
No se ha podido calcular el valor del inmueble por el método de comparación ya que no se
cumplen los requisitos descritos en el artículo �� de la Orden ECO ���/���� para la utilización de
este método.
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DIFERENCIAS VALOR MERCADO Y VALOR HIPOTECARIO

�. Residencial Plurifamiliar [�����] :

No se aprecian.

�. Anexo Garaje [�����] :

No se aprecian diferencias entre valor de mercado y valor hipotecario

OFERTA
El nivel de la oferta de inmuebles de similares características con diversos grados de antigüedad
en el entorno próximo al inmueble que se valora es de nivel bajo.

DEMANDA
El nivel de la demanda de inmuebles de similares características ubicadas en el entorno próximo al
inmueble que se valora es de nivel alto.

INTERVALOS DE PRECIOS ACTUALES VENTA/ALQUILER

�. Residencial Plurifamiliar [�����] :

El valor del inmueble valorado se encuentra dentro del intervalo de precios de venta detectados,
que oscila entre los valores re�ejados en el Estudio de Mercado efectuado y re�ejado en el
correspondiente apartado, para super�cies de inmuebles construidas con comunes.

�. Anexo Garaje [�����] :

Según estudio de mercado analizado de anexo garaje en venta se observan unos intervalos
de precios ofertados entre (���,� €/ m² - ��� €/ m²)

EXPECTATIVAS OFERTA-DEMANDA Y REVALORIZACIÓN
Las previsiones del año ���� se presentan muy positivas debido a la acontecido en los dos
años anteriores que estuvieron marcados por la emergencia sanitaria COVID-��. Desde el ultimo
semestre del año ���� se esta observando en diversas zonas subidas porcentuales, incluso algunas
de importancia. No se ha observado ningún descenso de valores en Galicia durante los ultimos
doce meses. La actividad constructora esta muy activa, e incluso potenciada por ser uno de los
sectores motor del país actualmente.
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��. Datos y cálculos de valores técnicos

VALOR DE REPOSICIÓN ACTUAL

Valor del suelo

FINCA
REGISTRAL

MÉTODO DE
CÁLCULO

REPERCUSIÓN
(€/m²)

GASTOS NECESARIOS
(€/m²)

REPERCUSIÓN TOTAL DEL
SUELO (€/m²)

�. Residencial
Plurifamiliar PL: Bajo PT:
B

����� Manual ���,�� – ���,��

�. Anexo Garaje PL: -�
PT: �

����� Manual ��,�� – ��,��

�. Anexo Trastero PL: -�
PT: T�

����� Manual ��,�� – ��,��

�. Residencial Plurifamiliar PL: Bajo PT: B [�����] se calcula la repercusión del suelo de la vivienda
a partir de la repercusión del suelo de viviendas en la zona
�. Anexo Garaje PL: -� PT: � [�����] Se calcula la repercusión del suelo del anejo a partir de la
repercusión del suelo de las plazas de aparcamiento
�. Anexo Trastero PL: -� PT: T� [�����] Se calcula la repercusión del suelo del anejo a partir de la
repercusión del suelo de las plazas de aparcamiento

Cálculo de reposición

FINCA
REGISTRAL

REPERCUSIÓN
TOTAL DEL SUELO

(€/m²)

COSTE
CONSTRUCCIÓN

(€/m²)

GASTOS
NECESARIOS

(€/m²)

VRB (€/m²)

�. Residencial
Plurifamiliar PL: Bajo PT:
B

����� ���,�� ���,�� – ���,��

�. Anexo Garaje PL: -�
PT: �

����� ��,�� ��,�� – ���,��

�. Anexo Trastero PL: -�
PT: T�

����� ��,�� ��,�� – ���,��

Justi�cación de los costes de construcción: El coste de construcción adoptado se ha obtenido de
estadísticas internas elaboradas a partir de revistas especializadas contrastadas con presupuestos
de construcción reales

FINCA REGISTRAL VALOR DEL SUELO
(€)

VRB (€) VRN (€)

�. Residencial Plurifamiliar PL: Bajo PT: B ����� ��.���,�� ��.���,�� ��.���,��

�. Anexo Garaje PL: -� PT: � ����� ���,�� �.���,�� �.���,��

�. Anexo Trastero PL: -� PT: T� ����� ���,�� ���,�� ���,��
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MÉTODO DEL COSTE HET

Valor del suelo

FINCA
REGISTRAL

MÉTODO DE
CÁLCULO

REPERCUSIÓN
(€/m²)

GASTOS NECESARIOS
(€/m²)

REPERCUSIÓN TOTAL DEL
SUELO (€/m²)

�. Residencial
Plurifamiliar PL: Bajo PT:
B

����� Manual ���,�� – ���,��

�. Anexo Garaje PL: -�
PT: �

����� Manual ��,�� – ��,��

�. Anexo Trastero PL: -�
PT: T�

����� Manual ��,�� – ��,��

�. Residencial Plurifamiliar PL: Bajo PT: B [�����] se calcula la repercusión del suelo de la vivienda
a partir de la repercusión del suelo de viviendas en la zona
�. Anexo Garaje PL: -� PT: � [�����] Se calcula la repercusión del suelo del anejo a partir de la
repercusión del suelo de las plazas de aparcamiento
�. Anexo Trastero PL: -� PT: T� [�����] Se calcula la repercusión del suelo del anejo a partir de la
repercusión del suelo de las plazas de aparcamiento

Cálculo de reposición

FINCA
REGISTRAL

REPERCUSIÓN
TOTAL DEL SUELO

(€/m²)

COSTE
CONSTRUCCIÓN

(€/m²)

GASTOS
NECESARIOS

(€/m²)

VRB (€/m²)

�. Residencial
Plurifamiliar PL: Bajo PT:
B

����� ���,�� ���,�� – ���,��

�. Anexo Garaje PL: -�
PT: �

����� ��,�� ���,�� – ���,��

�. Anexo Trastero PL: -�
PT: T�

����� ��,�� ���,�� – ���,��

Justi�cación de los costes de construcción: El coste de construcción adoptado se ha obtenido de
estadísticas internas elaboradas a partir de revistas especializadas contrastadas con presupuestos
de construcción reales

FINCA REGISTRAL VALOR DEL SUELO
(€)

VRB (€) VRN (€)

�. Residencial Plurifamiliar PL: Bajo PT: B ����� ��.���,�� ��.���,�� ��.���,��

�. Anexo Garaje PL: -� PT: � ����� ���,�� �.���,�� �.���,��

�. Anexo Trastero PL: -� PT: T� ����� ���,�� �.���,�� �.���,��
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MÉTODO DE COMPARACIÓN HET

Estudio de comparables (€/m²)

�. Residencial Plurifamiliar PL: Bajo PT: B �����

DIRECCIÓN C.P. Uso TIPOLOGÍA SUPERFICIE
(m²)

Nº BAÑOS Nº
DORMITORIOS

Nº
ASCENSORES

����� Calle Paz En San Jose, Nº��, PL.�, Murcia ����� Residencial
Plurifamiliar

���,�� � � �

����� Calle Carril Belando En Algezares, Nº�,
PL.�, Murcia

����� Residencial
Plurifamiliar

���,�� � � �

����� Calle Parra En Algezares, Nº��, PL.�,
Murcia

����� Residencial
Plurifamiliar

��,�� � � �

����� Calle Mediodia En Algezares, Nº��, PL.�,
Murcia

����� Residencial
Plurifamiliar

��,�� � � �

����� Diseminado Saavedra Fajardo En
Algezares, Nº��, PL.�, Murcia

����� Residencial
Plurifamiliar

���,�� � � �

����� Calle Midas En Garres Los, Nº��, PL.�,
Murcia

����� Residencial
Plurifamiliar

���,�� � � �

DIRECCIÓN VALOR OFERTA
(€)

NEG./COM. ( %) VALOR DE
MERCADO
(€/m²)

COEF. HOMOG.
TOTAL

VALOR DE
MERCADO

HOMOG. (€/m²)

����� Calle Paz En San Jose, Nº��,
PL.�, Murcia

���.���,�� �,�� �.���,�� �,�� �.���,��

����� Calle Carril Belando En
Algezares, Nº�, PL.�, Murcia

���.���,�� �,�� �.���,�� �,�� �.���,��

����� Calle Parra En Algezares,
Nº��, PL.�, Murcia

���.���,�� �,�� �.���,�� �,�� �.���,��

����� Calle Mediodia En Algezares,
Nº��, PL.�, Murcia

���.���,�� �,�� �.���,�� �,�� �.���,��

����� Diseminado Saavedra Fajardo
En Algezares, Nº��, PL.�,
Murcia

���.���,�� �,�� �.���,�� �,�� �.���,��

����� Calle Midas En Garres Los,
Nº��, PL.�, Murcia

���.���,�� �,�� �.���,�� �,�� �.���,��

COEF.
SITUACIÓN

COEF.
ORIENTACIÓN

COEF.
ESTADO

COEF.
ALTURA

COEF.
SUPERFICIE

COEF.
ANTIGÜEDAD

COEF.
OTROS

COEF.
HOMOG.
TOTAL

����� �,�� �,�� �,�� �,�� �,�� �,�� �,�� �,��

����� �,�� �,�� �,�� �,�� �,�� �,�� �,�� �,��

����� �,�� �,�� �,�� �,�� �,�� �,�� �,�� �,��

����� �,�� �,�� �,�� �,�� �,�� �,�� �,�� �,��

����� �,�� �,�� �,�� �,�� �,�� �,�� �,�� �,��
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COEF.
SITUACIÓN

COEF.
ORIENTACIÓN

COEF.
ESTADO

COEF.
ALTURA

COEF.
SUPERFICIE

COEF.
ANTIGÜEDAD

COEF.
OTROS

COEF.
HOMOG.
TOTAL

����� �,�� �,�� �,�� �,�� �,�� �,�� �,�� �,��

Observaciones: Se aplica en coe�ciente otros la existencia o no de terraza descubierta, ya sea en
cubierta o la planta baja.
En la homogeneización de las muestras de mercado aportadas se han considerado cuantas
circunstancias pudieran afectar a su valor, tales como ubicación de los inmuebles, super�cie,
antigüedad, estado de conservación, calidades de terminaciones, instalaciones, etc.

El % de comercialización/negociación estimado es: �,��
VALOR HOMOGENEIZADO: �.���,�� €/m²
Estudio de comparables (€/m²)

�. Anexo Garaje PL: -� PT: � �����

DIRECCIÓN C.P. Uso TIPOLOGÍA SUPERFICIE (m²)

����� Calle Tejeras En Garres Los, Nº��, PL.-�, Murcia ����� Anexo Garaje ��,��

����� Calle Higueras En San Jose, Nº�, PL.-�, Murcia ����� Anexo Garaje ��,��

����� Calle Poeta Alfonso Millan En Algezares, Nº�, PL.-�,
Murcia

����� Anexo Garaje ��,��

����� Avenida San Fernando En San Jose, Nº�, PL.-�, Murcia ����� Anexo Garaje ��,��

����� Calle Tarso En Garres Los, Nº��, PL.-�, Murcia ����� Anexo Garaje ��,��

����� Calle Miguel Angel Blanco En Garres Los, Nº��, PL.-�,
Murcia

����� Anexo Garaje ��,��

DIRECCIÓN VALOR OFERTA
(€)

NEG./COM. ( %) VALOR DE
MERCADO
(€/m²)

COEF. HOMOG.
TOTAL

VALOR DE
MERCADO

HOMOG. (€/m²)

����� Calle Tejeras En Garres Los,
Nº��, PL.-�, Murcia

�.���,�� �,�� ���,�� �,�� ���,��

����� Calle Higueras En San Jose,
Nº�, PL.-�, Murcia

�.���,�� �,�� ���,�� �,�� ���,��

����� Calle Poeta Alfonso Millan En
Algezares, Nº�, PL.-�, Murcia

�.���,�� �,�� ���,�� �,�� ���,��

����� Avenida San Fernando En San
Jose, Nº�, PL.-�, Murcia

�.���,�� �,�� ���,�� �,�� ���,��

����� Calle Tarso En Garres Los,
Nº��, PL.-�, Murcia

�.���,�� �,�� ���,�� �,�� ���,��

����� Calle Miguel Angel Blanco En
Garres Los, Nº��, PL.-�, Murcia

�.���,�� �,�� ���,�� �,�� ���,��

El% de comercialización/negociación estimado es: �,��
VALOR HOMOGENEIZADO: ���,�� €/m²
Observaciones
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�. Residencial Plurifamiliar PL: Bajo PT: B �����: Las muestras son representativas del inmueble que
se valora.
�. Anexo Garaje PL: -� PT: � �����: Las muestras son representativas del inmueble que se valora.

Valores método comparación y comparación ajustado (€/m²)

FINCA
REGISTRAL

VALOR HOMOG.
(€/m²)

DEPRECIACIÓN
FUNCIONAL

(€/m²)

Ke VALOR
COMPARACIÓN

(€/m²)

Kh VALOR
COMPARACIÓN

AJUSTADO (€/m²)

VALOR COMP.
AJUSTADO (€)

�. Residencial
Plurifamiliar PL:
Bajo PT: B

����� �.���,�� – �,�� �.���,�� �,�� �.���,�� ���.���,��

�. Anexo Garaje
PL: -� PT: �

����� ���,�� – �,�� ���,�� �,�� ���,�� �.���,��

Resumen de valores y métodos

FINCA
REGISTRAL

V.R ACTUAL (€) COSTE HET (€) COMPARACION HET
(€)

COMPARACIÓN
AJUSTADO HET (€)

�. Residencial
Plurifamiliar PL: Bajo PT:
B

����� ��.���,�� ��.���,�� ���.���,�� ���.���,��

�. Anexo Garaje PL: -�
PT: �

����� �.���,�� �.���,�� �.���,�� �.���,��

�. Anexo Trastero PL: -�
PT: T�

����� ���,�� �.���,�� – –

TOTAL ��.���,�� ���.���,�� ���.���,�� ���.���,��

��. Valores de tasación

FINCA
REGISTRAL

SUPERFICIE
(m²)

VALOR ADOPTADO (€) VALOR SUELO
(€)

SEGURO RD�

(€)
SEGURO
ECO� (€)

�. Residencial
Plurifamiliar PL: Bajo PT:
B

����� ��,�� ��.���,�� ��.���,�� ��.���,�� ��.���,��

�. Anexo Garaje PL: -�
PT: �

����� ��,�� �.���,�� ���,�� �.���,�� �.���,��

�. Anexo Trastero PL: -�
PT: T�

����� ��,�� �.���,�� ���,�� ���,�� ���,��

TOTAL ��.���,�� ��.���,�� ��.���,�� ��.���,��

El valor de la tasación, a fecha de hoy, una vez acabadas las obras, asciende a ���.���,�� €
(CIENTO CUARENTA Y CUATRO MIL TRESCIENTOS VEINTIUNO CON UNO EUROS)

Siendo el valor de la tasación actual ��.���,�� € (CUARENTA MIL CIENTO SESENTA Y TRES
CON TRECE EUROS)

�Valor del seguro según el RD ���/���� (VT-Vsuelo).
�Valor del seguro según Orden ECO/���/���� (VRB-Vsuelo).
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��. Condicionantes, advertencias y observaciones

CONDICIONANTES

Aplicables a todos los elementos valorados:

[CP�] [C�] El valor de tasación queda CONDICIONADO a que pueda realizarse VISITA
INTERIOR del inmueble y, con ella, corroborarse la correspondencia entre los
datos considerados en el presente informe (relativos a identi�cación, super�cies,
calidades, instalaciones, estado de conservación, servidumbres y estado de
ocupación), y la realidad física del inmueble. Además, tampoco se ha obtenido
documentación relativa a licencia de obra vigente, proyecto visado, certi�cación
del estado y avancede la obra, presupuesto de ejecuciónmaterial ni presupuesto
de contrata.
Se observa que el inmueble pertenece a una obra paralizada.

��. Fechas, numeración y �rmas

Fecha de visita �/�/����

Fecha de emisión �/�/����

Fecha límite de validez �/�/����

Número de hojas: �� Antonio Sánchez Morales Arquitecto Colegiado

COAMU �.���
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��. Documentación anexa al informe

VISTA AEREA - VOLUMETRÍA GOOGLE MAPS VISTA AEREA - VOLUMETRÍA GOOGLE MAPS

VISTA AEREA - VOLUMETRÍA GOOGLE MAPS VISTA AEREA - VOLUMETRÍA GOOGLE MAPS

VISTA AEREA - VOLUMETRÍA GOOGLE MAPS VISITA EXTERIOR

VISITA EXTERIOR VISITA EXTERIOR
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VISITA EXTERIOR VISITA EXTERIOR
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,QIRUPDFLyQ 5HJLVWUDO H[SHGLGD SRU�

('8$5'2 0$5,$ )(51$1'(= /81$ $%(//$1

5HJLVWUDGRU GH OD 3URSLHGDG GH

$9'$ 7(1,(17( *(1(5$/ *87,(55(= 0(//$'2� � ��
����� � 085&,$ �08�
7HOpIRQR� ���������
)D[� ���������

&RUUHR HOHFWUyQLFR� PXUFLD�#UHJLVWURGHODSURSLHGDG�RUJ

FRUUHVSRQGLHQWH D OD VROLFLWXG IRUPXODGD SRU�

&$55,//2 $6(625(6 75,%87$5,26 $%2*$'26 6/3

FRQ '1,�&,)� %��������

,17(5e6 /(*Ë7,02 $/(*$'2�
,QYHVWLJDFLyQ MXUtGLFD VREUH HO REMHWR� VX WLWXODULGDG R OLPLWDFLRQHV�

,'(17,),&$'25 '( /$ 62/,&,78'� 1��4+��1

�&LWDU HVWH LGHQWLILFDGRU SDUD FXDOTXLHU FXHVWLyQ
UHODFLRQDGD FRQ HVWD QRWD VLPSOH�

6X UHIHUHQFLD�
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127$ 6,03/( ,1)250$7,9$
5(*,6752 '( /$ 3523,('$' '( 085&,$ 1��

$9'$ 7(1,(17( *(1(5$/ *87,(55(= 0(//$'2� � � ��
&3 ����� � 085&,$

,17(5(6 /(*,7,02 � ,19(67,*$&,21 -85,',&$

'$726 '( /$ ),1&$

&Ï',*2 5(*,675$/ 81,&2� ��������������

0XQLFLSLR� 085&,$ 6(&&,Ï1 � )LQFD 1��),1&$ '( 1�� �����
1DWXUDOH]D GH OD ILQFD� 85%$1$� 9LYLHQGD SLVR FRQ DQHMRV
'LUHFFLyQ� &$//( 0217( '( /$ 6$1*5( �$/*(=$5(6� FRQ HO Q~PHUR VQ &�3������

2EUD QXHYD HQ FRQVWUXFFLyQ

85%$1$�� 812�� 9LYLHQGD GHUHFKD PLUDQGR D OD IDFKDGD� HQ OD SODQWD EDMD R GH
WLHUUD GHO HGLILFLR HQ WHUPLQR GH 0XUFLD� HQ $OJH]DUHV� FDOOH GHO 0RQWH GH OD
6DJUH� DXQ VLQ QXPHUR� HV GH WLSR %� &RQ XQD VXSHUILFLH FRQVWUXLGD FRQ VX
SDUWLFLSDFLRQ HQ HOHPHQWRV FRPXQHV� GLVWULEXLGD HQ GLIHUHQWHV GHSHQGHQFLDV� GH
QRYHQWD \ RFKR PHWURV WUHLQWDGHFLPHWURV FXDGUDGRV \ SHULPHWUDO XWLO GH VHWHQWD \
FXDWUR PHWURV FXDUHQWD GHFLPHWURV FXDGUDGRV� /LQGD� HQWUDQGR� 'HUHFKD� PHVHWD \
UDPSD GH DFFHVR D VHPLVRWDQR \ SURSLHGDG GH -XDQ 6DQFKH] 0DUWLQH]� ,]TXLHUGD�
]DJXDQ GH HQWUDGD� FXDUWR GH HOHFWULFLGDG \ IRQWDQHULD� )RQGR� SDWLR GHO
HGLILFLR� HQ SRUFLRQ FRLQFLGHQWH FRQ OD SUR\HFFLRQ GH VX DQFKXUD� \ SRU VX
IUHQWH� FDOOH GH VLWXDFLRQ� PHGLDQWH SRUFKH D WUDYHV GHO FXDO VH DFFHGH�� 7LHQH
FRPR DQH[RV� D� /D SOD]D GH DSDUFDPLHQWR FRQ HO 180(52 6,(7(� &RQ XQD VXSHUILFLH
XWLO� LQFOXLGD VX SDUWH SURSRUFLRQDO HQ PHVHWD� UDPSD \ SDVLOOR GH FLUFXODFLRQ \
PDQLREUD� GH WUHLQWD \ VHLV PHWURV VHWHQWD \ XQ GHFLPHWURV FXDGUDGRV \
SHULPHWUDO XWLO GH RQFH PHWURV YHLQWLFLQFR GHFLPHWURV FXDGUDGRV� FRPSUHQGLGR
GHQWUR GH ���� SRU ���� PHWURV� /LQGD� GHUHFKD� DSDUFDPLHQWR VHLV� L]TXLHUGD�
FDMD GH HVFDOHUD� IRQGR� VXEVXHOR GH OD UDPSD� \ SRU VX IUHQWH� SDVLOOR GH
FLUFXODFLRQ \ PDQLREUD�� E� (O WUDVWHUR QXPHUR 812 XELFDGR HQ OD SODQWD GH
VHPLVRWDQR� FRQ VXSHUILFLH XWLO GH FXDWUR PHWURV FLQFXHQWD GHFLPHWURV FXDGUDGRV
\ FRQVWUXLGD GH FLQFR PHWURV YHLQWLQXHYH GHFLPHWURV FXDGUDGRV� OLQGD� GHUHFKD�
WUDVWHUR �� L]TXLHUGD� ]RQD FRPXQ GH DFFHVR� IRQGR� ]RQD FRPXQ TXH VHSDUD GH
DSDUFDPLHQWR �� \ SRU V\ IUHQWH� ]RQD FRPXQ GH DFFHVR�� &827$� 2&+2 (17(526
2&+2&,(17$6 6(7(17$ < &,1&2 0,/(6,0$6 325 &,(172�

(VWD ILQFD QR HVWi &RRUGLQDGD *UiILFDPHQWH FRQ HO &DWDVWUR�

683(5),&,(�

6XSHUILFLH FRQVWUXLGD� QRYHQWD \ RFKR PHWURV� WUHLQWD GHFtPHWURV FXDGUDGRV
6XSHUILFLH ~WLO� VHWHQWD \ FXDWUR PHWURV� FXDUHQWD GHFtPHWURV FXDGUDGRV
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2UGHQ GH 3URSLHGDG +RUL]RQWDO� �
&XRWD GH SDUWLFLSDFLyQ� RFKR HQWHURV� RFKRFLHQWDV VHWHQWD \ FLQFR PLOpVLPDV SRU
FLHQWR
/LQGHURV�)UHQWH� SRU VX IUHQWH� FDOOH GH VLWXDFLRQ� PHGLDQWH SRUFKH D WUDYHV GHO
FXDO VH DFFHGH
'HUHFKD� 'HUHFKD� PHVHWD \ UDPSD GH DFFHVR D VHPLVRWDQR \ SURSLHGDG GH -XDQ
6DQFKH] 0DUWLQH]�
,]TXLHUGD� ,]TXLHUGD� ]DJXDQ GH HQWUDGD� FXDUWR GH HOHFWULFLGDG \ IRQWDQHULD�
)RQGR� )RQGR� SDWLR GHO HGLILFLR� HQ SRUFLRQ FRLQFLGHQWH FRQ OD SUR\HFFLRQ GH VX
DQFKXUD�

5HIHUHQFLD &DWDVWUDO�HV� 12 &2167$

7,78/$5,'$'(6

352-,&(/ 6/� FRQ &�,�)� %��������
����������� GHO SOHQR GRPLQLR GH HVWD ILQFD SRU WtWXOR GH 2EUD 1XHYD \ 'LYLVLyQ
+RUL]RQWDO�� IRUPDOL]DGD VHJ~Q HVFULWXUD FRQ IHFKD ��������� DXWRUL]DGD HQ
085&,$� DQWH HO QRWDULR '21 (8*(1,2 0$57Ë1(= 2&+$1'2� Q� GH SURWRFROR �����
,QVFULSFLyQ ��� GHO WRPR ������ OLEUR ���� IROLR ����

&$5*$6

3RU 3URFHGHQFLD GH OD )LQFD 1�� �������� 1� GH 3URWRFROR �������� /,%5( �
6XMHWD D &21',&,21 5(62/8725,$ HQ JDUDQWLD GH REUD IXWXUD� OD FXDO 48('$5$
32638(67$ D OD KLSRWHFD�V TXH VREUH OD PLVPD VH FRQVWLWX\D� VHJ~Q OD LQVFULSFLyQ

(Q HO &RQFXUVR 2UGLQDULR �������� TXH VH WUDPLWD HQ HO -X]JDGR GH /R 0HUFDQWLO
1~PHUR 8QR GH 0XUFLD� SRU UHVROXFLyQ GLFWDGD SRU HO FLWDGR -X]JDGR VH FRQYRFy D
ORV DFUHHGRUHV D MXQWD D FHOHEUDU HO � GH DEULO GH ����� OD FXDO VH FHOHEUy HO
GtD VHxDODGR� \ HIHFWXDGD OD RSRUWXQD YRWDFLyQ HO FRQYHQLR IXH DFHSWDGR SRU HO
������ GHO WRWDO SDVLYR RUGLQDULR� (O FRQYHQLR DFHSWDGR HQ OD MXQWD REUDQWH HQ
DXWRV WLHQH HQ HVHQFLD HO VLJXLHQWH FRQWHQLGR� /D PHUFDQWLO ³352-,&(/� 6�/´
SDJDUi OD WRWDOLGDG GH VXV GHXGDV D ORV DFUHHGRUHV FRQ XQD TXLWD GHO ��� GHO
LPSRUWH GH ORV FUpGLWRV� �/RV FUpGLWRV VHUiQ SDJDGRV SRU ³352-,&(/� 6�/´ FRQ XQD
HVSHUD GH FXDWUR DxRV D FRQWDU GHVGH OD ILUPH]D GH OD DSUREDFLyQ MXGLFLDO GHO
&RQYHQLR VLQ RSRVLFLyQ� $� (O SULPHU DxR GH YLJHQFLD GHO FRQYHQLR� OD GHXGRUD
³352-,&(/� 6�/´ DERQDUi HO ��� GH ORV FUpGLWRV HO �� GH GLFLHPEUH� %� (O VHJXQGR
DxR GH YLJHQFLD GHO FRQYHQLR� OD GHXGRUD ³352-,&(/� 6�/´ DERQDUi HO ��� GH ORV
FUpGLWRV� WUDV OD TXLWD� HO �� GH GLFLHPEUH� &� (O WHUFHU DxR GH YLJHQFLD GHO
FRQYHQLR� OD GHXGRUD ³352-,&(/� 6�/´ DERQDUi HO ��� GH ORV FUpGLWRV� WUDV OD
TXLWD� HO �� GH GLFLHPEUH� '� (O FXDUWR DxR GH YLJHQFLD GHO FRQYHQLR� OD GHXGRUD
³352-,&(/� 6�/´ DERQDUi HO ��� GH ORV FUpGLWRV HO �� GH GLFLHPEUH� (Q GLFKR
SURFHGLPLHQWR VH KD GLFWDGR 6HQWHQFLD ILUPH� FRQ IHFKD �� GH MXQLR GH ����� SRU
'RQ )UDQFLVFR &DQR 0DUFR� 0DJLVWUDGR -XH] GHO FLWDGR -X]JDGR� HQ HO TXH VH
DSUXHED HO &RQYHQLR GH $FUHHGRUHV GH ³352-,&(/� 6�/´ VRPHWLGR D YRWDFLyQ HO � GH
DEULO GH ����� DGTXLULHQGR SOHQD HILFDFLD HQ ORV WpUPLQRV OHJDOHV GHVGH OD IHFKD
GH VX DSUREDFLyQ� FHVDQGR ORV HIHFWRV GH OD GHFODUDFLyQ GH FRQFXUVR \ FHVDQGR
ORV DGPLQLVWUDGRUHV H[FHSWR HQ ODV ODERUHV GHULYDGDV GH OD VHFFLyQ GH
FDOLILFDFLyQ� /D DGPLQLVWUDFLyQ FRQFXUVDO UHQGLUi FXHQWDV GH VX DFWXDFLyQ HQ HO
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SOD]R GH XQ PHV DQWH HO -XH] GHO FRQFXUVR� 6HJ~Q H[SHGLGR FRQ IHFKD WUHV GH
6HSWLHPEUH GH GRV PLO FDWRUFH SRU HO FLWDGR -X]JDGR TXH KD PRWLYDGR OD
LQVFULSFLyQ ���

8QD $127$&,Ï1 '( (0%$5*2 D IDYRU GH OD &2081,'$' $872120$ '( /$ 5(*,21 '(
085&,$ VREUH GH HVWD ILQFD� SRU XQ WRWDO GH 129(17$ < 81 0,/ &,(172 &8$5(17$ <
'26 (8526 &21 75(,17$ < &8$752 &(17,026 GH SULQFLSDO� ',(&,2&+2 0,/ '26&,(1726
9(,17,2&+2 (8526 &21 &8$5(17$ < &,1&2 &(17,026 GHO UHFDUJR GH DSUHPLR RUGLQDULR�
\ 6(7(17$ < 75(6 0,/ &8$752&,(1726 129(17$ < 6(,6 (8526 &21 75(,17$ < 81
&(17,026 TXH VH SUHVXSXHVWD SDUD JDVWRV� FRVWDV H LQWHUHVHV GH GHPRUD� VLHQGR HO
LPSRUWH WRWDO GH GLFKD GHXGD &,(172 2&+(17$ < '26 0,/ 2&+2&,(1726 6(6(17$ <
6,(7( (8526 &21 ',(= &(17,026� HQ YLUWXG GH 0DQGDPLHQWR GLFWDGR FRQ IHFKD
��������� FRQ Q~PHUR GH DSUHPLR ���������� $QRWDFLyQ OHWUD % FRQ IHFKD �� GH
-XQLR GH ������ ([SHGLGD FHUWLILFDFLyQ D ORV HIHFWRV GHO FLWDGR SURFHGLPLHQWR�
VHJ~Q QRWD SXHVWD D VX PDUJHQ�

352552*$'$ &8$752 $f26 0$6 OD DQRWDFLyQ OHWUD HPEDUJR OHWUD %� SRU OD
DQRWDFLyQ OHWUD & GH IHFKD � GH MXOLR GH �����
�

'RFXPHQWRV UHODWLYRV D OD ILQFD SUHVHQWDGRV \ SHQGLHQWHV GH GHVSDFKR� YLJHQWH HO
DVLHQWR GH SUHVHQWDFLyQ� DO FLHUUH GHO /LEUR 'LDULR GHO GtD DQWHULRU D OD IHFKD
GH H[SHGLFLyQ GH OD SUHVHQWH QRWD�
12 KD\ GRFXPHQWRV SHQGLHQWHV GH GHVSDFKR

$9,62� /RV GDWRV FRQVLJQDGRV HQ OD SUHVHQWH QRWD VH UHILHUHQ DO GtD GH 75(&( '(
',&,(0%5( '(/ $f2 '26 0,/ 9(,17,&8$752� DQWHV GH OD DSHUWXUD GHO GLDULR�

08< ,03257$17(� TXHGD SURKLELGD OD LQFRUSRUDFLyQ GH ORV GDWRV GH HVWD QRWD D
ILFKHURV R EDVHV LQIRUPiWLFDV SDUD OD FRQVXOWD LQGLYLGXDOL]DGD GH SHUVRQDV
ItVLFDV R MXUtGLFDV� LQFOXVR H[SUHVDQGR OD IXHQWH GH LQIRUPDFLyQ �%�2�(�
������������

$ ORV HIHFWRV GHO 5HJODPHQWR *HQHUDO GH 3URWHFFLyQ GH 'DWRV �������� GHO
3DUODPHQWR (XURSHR \ GHO &RQVHMR� GH �� GH DEULO GH ����� UHODWLYR D OD
SURWHFFLyQ GH ODV SHUVRQDV ItVLFDV HQ OR TXH UHVSHFWD DO WUDWDPLHQWR GH GDWRV
SHUVRQDOHV \ D OD OLEUH FLUFXODFLyQ GH HVWRV GDWRV �HQ DGHODQWH� ³5*3'´�� TXHGD
LQIRUPDGR�
'H FRQIRUPLGDG FRQ OR GLVSXHVWR HQ OD VROLFLWXG GH SXEOLFLGDG UHJLVWUDO� ORV
GDWRV SHUVRQDOHV H[SUHVDGRV HQ OD PLVPD KDQ VLGR \ VHUiQ REMHWR GH WUDWDPLHQWR
H LQFRUSRUDGRV D ORV /LEURV \ DUFKLYRV GHO 5HJLVWUR� FX\R UHVSRQVDEOH HV HO
5HJLVWUDGRU� VLHQGR HO XVR \ ILQ GHO WUDWDPLHQWR ORV UHFRJLGRV \ SUHYLVWRV
H[SUHVDPHQWH HQ OD QRUPDWLYD UHJLVWUDO� OD FXDO VLUYH GH EDVH OHJLWLPDGRUD GH
HVWH WUDWDPLHQWR�
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�&RQIRUPH DO DUW� � GH OD ,QVWUXFFLyQ GH OD 'LUHFFLyQ *HQHUDO GH ORV 5HJLVWURV \
GHO 1RWDULDGR GH �� GH IHEUHUR GH ����� HO WLWXODU GH ORV GDWRV TXHGD LQIRUPDGR
TXH ORV PLVPRV VHUiQ FHGLGRV FRQ HO REMHWR GH VDWLVIDFHU HO GHUHFKR GHO WLWXODU
GH OD�V ILQFD�V R GHUHFKR�V LQVFULWRV HQ HO 5HJLVWUR D VHU LQIRUPDGR� D VX
LQVWDQFLD� GHO QRPEUH R GH OD GHQRPLQDFLyQ \ GRPLFLOLR GH ODV SHUVRQDV ItVLFDV R
MXUtGLFDV TXH KDQ UHFDEDGR LQIRUPDFLyQ UHVSHFWR D VX SHUVRQD R ELHQHV��

� (O SHULRGR GH FRQVHUYDFLyQ GH ORV GDWRV VH GHWHUPLQDUi GH DFXHUGR D ORV
FULWHULRV HVWDEOHFLGRV HQ OD OHJLVODFLyQ UHJLVWUDO� UHVROXFLRQHV GH OD 'LUHFFLyQ
*HQHUDO GH ORV 5HJLVWURV \ GHO 1RWDULDGR H LQVWUXFFLRQHV FROHJLDOHV� (Q HO FDVR
GH OD IDFWXUDFLyQ GH VHUYLFLRV� GLFKRV SHULRGRV GH FRQVHUYDFLyQ VH GHWHUPLQDUiQ
GH DFXHUGR D OD QRUPDWLYD ILVFDO \ WULEXWDULD DSOLFDEOH HQ FDGD PRPHQWR� (Q WRGR
FDVR� HO 5HJLVWUR SRGUi FRQVHUYDU ORV GDWRV SRU XQ WLHPSR VXSHULRU D ORV
LQGLFDGRV FRQIRUPH D GLFKRV FULWHULRV QRUPDWLYRV HQ DTXHOORV VXSXHVWRV HQ TXH
VHD QHFHVDULR SRU OD H[LVWHQFLD GH UHVSRQVDELOLGDGHV GHULYDGDV GH OD SUHVWDFLyQ
VHUYLFLR��

� /D LQIRUPDFLyQ SXHVWD D VX GLVSRVLFLyQ HV SDUD VX XVR H[FOXVLYR \ WLHQH
FDUiFWHU LQWUDQVIHULEOH \ FRQILGHQFLDO \ ~QLFDPHQWH SRGUi XWLOL]DUVH SDUD OD
ILQDOLGDG SRU OD TXH VH VROLFLWy OD LQIRUPDFLyQ� 4XHGD SURKLELGD OD WUDQVPLVLyQ
R FHVLyQ GH OD LQIRUPDFLyQ SRU HO XVXDULR D FXDOTXLHU RWUD SHUVRQD� LQFOXVR GH
PDQHUD JUDWXLWD��

� 'H FRQIRUPLGDG FRQ OD ,QVWUXFFLyQ GH OD 'LUHFFLyQ *HQHUDO GH ORV 5HJLVWURV \
GHO 1RWDULDGR GH �� GH IHEUHUR GH ���� TXHGD SURKLELGD OD LQFRUSRUDFLyQ GH ORV
GDWRV TXH FRQVWDQ HQ OD LQIRUPDFLyQ UHJLVWUDO D ILFKHURV R EDVHV LQIRUPiWLFDV
SDUD OD FRQVXOWD LQGLYLGXDOL]DGD GH SHUVRQDV ItVLFDV R MXUtGLFDV� LQFOXVR
H[SUHVDQGR OD IXHQWH GH SURFHGHQFLD��

(Q FXDQWR UHVXOWH FRPSDWLEOH FRQ OD QRUPDWLYD HVSHFtILFD \ DSOLFDEOH DO
5HJLVWUR� VH UHFRQRFH D ORV LQWHUHVDGRV ORV GHUHFKRV GH DFFHVR� UHFWLILFDFLyQ�
VXSUHVLyQ� RSRVLFLyQ� OLPLWDFLyQ \ SRUWDELOLGDG HVWDEOHFLGRV HQ HO 5*3' FLWDGR�
SXGLHQGR HMHUFLWDUORV GLULJLHQGR XQ HVFULWR D OD GLUHFFLyQ GHO 5HJLVWUR� 'HO
PLVPR PRGR� HO XVXDULR SRGUi UHFODPDU DQWH OD $JHQFLD (VSDxROD GH 3URWHFFLyQ GH
'DWRV �$(3'�� ZZZ�DJSG�HV� 6LQ SHUMXLFLR GH HOOR� HO LQWHUHVDGR SRGUi SRQHUVH HQ
FRQWDFWR FRQ HO GHOHJDGR GH SURWHFFLyQ GH GDWRV GHO 5HJLVWUR� GLULJLHQGR XQ
HVFULWR D OD GLUHFFLyQ GSR#FRUSPH�HV

BBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBB

(VWH GRFXPHQWR LQFRUSRUD XQ VHOOR HOHFWUyQLFR SDUD JDUDQWL]DU VX RULJHQ H LQWHJULGDG FUHDGR SRU HO
5(*,6752 3523,('$' '( 085&,$ � D GtD WUHFH GH GLFLHPEUH GHO GRV PLO YHLQWLFXDWUR�

�
� &�6�9� � ��������(&���&��

6HUYLFLR :HE GH 9HULILFDFLyQ� KWWSV���VHGH�UHJLVWUDGRUHV�RUJ�FVY

�
� (VWH GRFXPHQWR WLHQH HO FDUiFWHU GH FRSLD GH XQ GRFXPHQWR HOHFWUyQLFR� (O &yGLJR 6HJXUR GH
9HULILFDFLyQ SHUPLWH FRQWUDVWDU OD DXWHQWLFLGDG GH OD FRSLD PHGLDQWH HO DFFHVR D ORV DUFKLYRV
HOHFWUyQLFRV GHO yUJDQR X RUJDQLVPR S~EOLFR HPLVRU� /DV FRSLDV UHDOL]DGDV HQ VRSRUWH SDSHO GH
GRFXPHQWRV S~EOLFRV HPLWLGRV SRU PHGLRV HOHFWUyQLFRV \ ILUPDGRV HOHFWUyQLFDPHQWH WHQGUiQ OD
FRQVLGHUDFLyQ GH FRSLDV DXWpQWLFDV VLHPSUH TXH LQFOX\DQ OD LPSUHVLyQ GH XQ FyGLJR JHQHUDGR
HOHFWUyQLFDPHQWH X RWURV VLVWHPDV GH YHULILFDFLyQ TXH SHUPLWDQ FRQWUDVWDU VX DXWHQWLFLGDG PHGLDQWH
HO DFFHVR D ORV DUFKLYRV HOHFWUyQLFRV GHO yUJDQR X 2UJDQLVPR S~EOLFR HPLVRU� �$UW� ���� GH OD /H\
�������� GH � GH RFWXEUH� GHO 3URFHGLPLHQWR $GPLQLVWUDWLYR &RP~Q GH ODV $GPLQLVWUDFLRQHV 3~EOLFDV���
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Definición y condiciones (de uso y edificación) correspondientes a la ubicación seleccionada. Sin perjuicio de otra normativa que 
resulte de ampliación. Para más información deberán de dirigirse al servicio central de Cartografía e Información Urbanística. 
 

TÍTULO  5. RÉGIMEN DEL SUELO URBANO.  

 
CAPÍTULO 3. CASCO ANTIGUO DE PEDANÍA (RC). 
 
Artículo  5.3.1. Definición. 
Representa la tipología de la edificación entre medianerías, sobre alineación de calle, que se sitúa en 
la zona central o más antigua y consolidada de los núcleos pedáneos. 
 
Artículo  5.3.2. Condiciones de Uso. 
Uso global: 

- Residencial 
Usos compatibles: 

- Talleres Domésticos. 
- Comercio local. 
- Oficinas y Servicios profesionales. 
- Restauración, Espectáculos y Ocio. 
- Hospedaje. 
- Equipamientos. 
- Espacios Libres. 
- Garajes. 

 
Artículo  5.3.3. Condiciones de la Edificación. 
Condiciones de parcela: 
Todas las parcelas existentes en el momento de la Aprobación Inicial del Plan e incluidas en esta 
ordenanza serán edificables. 
Posición de la edificación: 
La edificación coincidirá con la alineación y no se permitirán retranqueos, ni frontales, ni laterales. 
Ocupación: 
El fondo máximo edificable será de 15 metros. En planta baja, hasta 4,5 metros de altura libre, la 
ocupación del solar podrá ser total para usos no residenciales. 
Altura de la edificación: 
La altura máxima de la edificación será de: 
2 plantas (7 m) en calles menores de 4 metros. 
3 plantas (10 m) en calles de 4 a 8 metros.. 
4 plantas (13 m) en calles de 8 metros o mayor ancho.. 
 
Artículo  5.3.4. Condiciones Estéticas. 
Los edificios y construcciones habrán de adaptarse básicamente al ambiente estético de la zona de 
manera que no desentone del conjunto medio donde se sitúen, debiendo proyectarse la estética de las 
edificaciones de manera que no constituyan un ataque al buen gusto ni plantee soluciones compositivas 
extravagantes o ridículas ni empleen materiales o colores impropios o inadecuados al ambiente de la 
zona donde se sitúan. 
Todas las fachadas del edificio deberán contar con cerramiento perfectamente acabado y tratado. 
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Cubiertas: 
1. Podrán ser planas o inclinadas. Las planas se rematarán con petos macizos con el mismo acabado 

que la fachada, o bien barandillas de cerrajería pintadas en tonos oscuros. Ambas con una altura 
máxima de 1,20 metros. 

2. Las inclinadas serán de teja curva cerámica de color natural. 
 
Artículo  5.3.5. Mejora y rehabilitación. 
Las actuaciones de mejora de los espacios urbanos y de las condiciones estéticas o de rehabilitación 
de inmuebles incluidos en esta zona se podrán desarrollar mediante la formulación de Planes 
Especiales de Mejora y Rehabilitación, que se consideren necesarios al margen de los expresamente 
delimitados en los correspondientes Planos del Plan General 
 

Documentación urbanística
Documentación urbanística

AAS���-�/�����
�/�/����

Arquitecto Colegiado COAMU �.��� - CSCAE ��.���.�

Calle San Antón, �, �����, Murcia +�� ��� �� �� �� asanchez@coamu.es ��



Documentación urbanística
Plano urbanístico

AAS���-�/�����
�/�/����

Arquitecto Colegiado COAMU �.��� - CSCAE ��.���.�

Calle San Antón, �, �����, Murcia +�� ��� �� �� �� asanchez@coamu.es ��


	Solicitante y finalidad
	Identificación y localización
	Comprobaciones y documentación
	Localidad y entorno
	Descripción y superficie del terreno
	Descripción y superficie de la edificación
	Descripción urbanística
	Régimen de protección y ocupación
	Análisis de mercado
	Datos y cálculos de valores técnicos
	Valores de tasación
	Condicionantes, advertencias y observaciones
	Fechas, numeración y firmas
	Documentación anexa al informe

		2026-09-09T09:34:13+0200
	SANCHEZ MORALES ANTONIO - 48695525V




