ADMINISTRACION
DE JUSTICIA

Juzgado de Primera Instancia N° S de Jerez de la Frontera

Avda. Tomas Garcia Figueras, 14, 11407, Jerez De La Frontera, Tlfno.: 956104074 956104078, Fax: 956434756, Correo
electronico: JInstancia.5.jerez.jus@juntadeandalucia.es

N.I.G: 1102042120240007771.
Tipo y nimero de procedimiento: Ejecucion hipotecaria 346/2024. Negociado: AB
Materia: Otras cuestiones de D° hipotecario y registral

De: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A.
Abogado/a:
Procurador/a: GEMMA DONDERIS DE SALAZAR

Contra: ALVARO BARROSO BENITEZ
Abogado/a:
Procurador/a:

MANDAMIENTO REGISTRO CERTIFICACION CARGAS (ART.656
LEC)

Letrada de la Administracion de Justicia: D.* Susana Corpas Jiménez

Que en esta Oficina judicial y con el n.° 346/2024 se tramita proceso de ejecucion a
instancia de BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, con CIF A-48265169. Y
Domicilio Social: Plaza de San Nicolas, 4 48005 Bilbao S.A. frente a ALVARO
BARROSO BENITEZ con DNI 48899177G y domicilio en C/Gitanillo de triana 7, 1 D, E/E
en reclamacion de cantidad reclamada 133.699,62 € de principal mas 13.000 €
presupuestados para intereses y costas, en el que se ha acordado dirigir a Ud. el presente, a
fin de que expida y remita a esta Oficina judicial certificacion acreditativa de los siguientes
extremos:

1.°- La titularidad del dominio y demas derechos reales de los bienes embargados.

2.°- Los derechos de cualquier naturaleza que existan sobre los bienes embargados,
en especial, relacion completa de las cargas inscritas que lo graven o, en su caso, que se halla
libre de cargas.

La descripcion de los bienes sobre los que se solicita la certificacion es la siguiente:

Finca registral n° 15.268 de JEREZ DE LA FRONTERA, inscrita en el Registro de
la Propiedad de JEREZ DE LA FRONTERA N° 3.

Esta facultado/a para diligenciar este mandamiento el procurador GEMMA
DONDERIS DE SALAZAR en representacion de BANCO BILBAO VIZCAYA
ARGENTARIA, S.A..

En Jerez De La Frontera, en el dia de la firma.

Cédigo:
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Firmado Por

SUSANA CORPAS JIMENEZ
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alie LA LETRADA DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA
ADMINISTRACION
DE JUSTICIA
La difusion del texto de esta resolucion a partes no interesadas en el proceso en el que ha sido dictada solo podrd
llevarse a cabo previa disociacion de los datos de caracter personal que el mismo contuviera y con pleno respeto al
derecho a la intimidad, a los derechos de las personas que requieran un especial deber de tutela o a la garantia del
anonimato de las victimas o perjudicados, cuando proceda.
Los datos personales incluidos en esta resolucion no podran ser cedidos, ni comunicados con fines contrarios a
las leyes.
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enistradores CERTIFICACION REGISTRAL

Certificacion con informacién continuada (articulo 354 R.H.) expedida por:
FERNANDO JOSE BOZAL DUGO

Registrador de la Propiedad titular de JEREZ DE LA FRONTERA N°3

SANTA MARIA 5-7 Planta 32
11402 - JEREZ DE LA FRONTERA (CADIZ)
Teléfono: 956 343624
Fax: 956 346326
Correo electrénico: jerezdelafrontera3@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
GEMMA DONDERIS DE SALAZAR
con DNI/CIF:

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion para contratacion o interposicién de acciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: IDF11020000212346-1102032203

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta certificacion)
Su referencia:

IRV Wil RESISTRADORES DRG Rifg: e
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CERTIFICACION REGISTRAL

DON FERNANDO JOSE BOZAL DUGO, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD NUMERO TRES DE JEREZ
DE LA FRONTERA, PROVINCIA DE CADIZ.-

CERTIFICO: Que en vista del precedente mandamiento librado por el Juzgado
de Primera Instancia Cinco, de esta Ciudad, en el que bajo el numero 346/2024 se
tramita proceso de ejecucién hipotecaria por las normas establecidas en los
articulos 681 y siguientes de la Ley 1/2000, de Enjuiciamiento Civil, a
instancia de Banco Bilbac Vizcaya Argentaria, S.A. contra Don Alvarc Barroso
Benitez, he examinado en lo necesario los libros de este Registro de mi cargo y
de ellos RESULTA:

PRIMERO: Que la finca a que se refiere el mandamiento, registral numero
15268, CODIGO REGISTRAL UNICO numero 11020000212346, se describe en este
Registro del tenor literal siguiente: "URBANA.- (VPO:SI).- NUMERC OCHENTA Y
CUATRO.- Vivienda derecha en planta primera de la casa ndmero nueve o Portal
siete de la calle Gitanillo de Triana, bloque tres en el Conjunto Residencial La
Constancia, de esta Ciudad.- Linda mirande desde su fachada principal, al
frente, rellano de escalera y calle Gitanillo de Triana; fondo, resto de finca
donde se ubica el edificio que la separa de terrenos del antiguo cementerio;
derecha, vivienda izquierda de esta planta en el portal nueve de esta calle;
izquierda, hueco de escalera, rellano de la misma y vivienda izquierda de esta
planta.- Tiene una superficie construida de setenta y cinco metros, cuarenta
decimetros cuadrados y Util de cincuenta y nueve metros, veintiun decimetros
cuadrados.- Se compone de comedor-estar, tres dormitorios, cocina y cuarto de
bafio.- Cuota de participacién en el Conjunto de las edificaciones: 1,00 por
100; y en los elementos del Portal al gque pertenece, 10,00 por 100.-
Calificacién definitiva de Proteccién Oficial, segun cédula expedida en Madrid,
el 10 de febrero de 1969, Expediente: CA-VS-158/66.".- Asi resulta de la
inscripcién undécima de dicha finca, del folio real electrénico.-

SEGUNDO: Dicha finca resulta inscrita en la actualidad a favor de de Don
ALVARO BARROSO BENITEZ, con D.N.I. 48.8%9.177-G, con CARACTER PRIVATIVO, por
titulo de Compraventa, mediante escritura otorgada en SANLUCAR DE BARRAMEDA el
veintiséis de septiembre del afio dos mil tres ante el Notario DON RICARDO MOLINA
ARANDA, que motivé la inscripcidébn tercera, al folio 167 del tomo 1020,
practicada con fecha veintisiete de noviembre del afic dos mil tres.-

TERCERO: Dicha finca resulta GRAVADA:

1.- HIPOTECA a favor de BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A.
constituida en escritura otorgada en Jerez de la Frontera el treinta y uno de
agosto del afio dos mil cinco, ante el Notario Don Antonic Rosado Quirds,
protocolo 1759/2005.- Asi resulta de la inscripcién quinta de esta finca, folio
noventa y ocho del tomo mil ochocientos cuarenta y sels, practicada con fecha
quince de noviembre del afio dos mil cinco, donde por su clausula séptima consta
el pacto expresc sobre vencimiento anticipado.-

MODIFICADA Y AMPLIADA la hipoteca de la inscripcién quinta por escritura
otorgada en esta Ciudad ante el notario Don Antonio Rosado Quirds el seis de
febrero de dos mil ocho, protocolo 243/2008.- Segun consta por la inscripcién
sexta al folio noventa y nueve del tomo mil ochocientos cuarenta y seis,
extendida el ocho de abril de dos mil ocho.-

MODIFICADA Y AMPLIADA la hipoteca de la inscripcidén quinta, modificada y
ampliada por la sexta, por escritura otorgada en esta Ciudad ante el notaric Don
Juan Marin Cabrera el treinta de marzo de dos mil diez, protocolo 384/2010.-
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Segun consta por la inscripcidén octava al folio veintiséis del tomo mil
novecientos sesent a y seis, extendida el diecinueve de mayo de dos mil diez.-

MODIFICADA Y AMPLIADA la hipoteca de la inscripcién quinta, modificada y
ampliada por las sexta y octava, por escritura otorgada en esta Ciudad ante el
notario Don Juan Marin Cabrera el veinticinco de julio de dos mil diecinueve,
protocolo 1003/2019.- Segun consta por la inscripcién novena al folio ciento
veintinueve del tomo mil novecientos noventa y nueve, extendida el ocho de
noviembre de dos mil diecinueve.-

MODIFICADA Y AMPLIADA la hipoteca de la inscripcién quinta, modificada vy
ampliada por las sexta, octava y novena, por escritura otorgada en esta Ciudad
ante el notario Don Juan Marin Cabrera el veintiunon de Jjunio de dos mil
veintiuno, protocolo 1127/2021.- Segln consta por la inscripcién décima al folio
cuarenta y dos del tomo dos mil setenta y seis, extendida el ocho de septiembre
de dos mil veintiuno.-

2.- AFECCION por CINCO aNos, al impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, habiendo sido satisfecho la
cantidad de 538,66 euros por autoliquidacién, segin consta por nota marginal a
la inscripcidén novena al folio ciento veintinueve del tomo mil novecientos
noventa y nueve, extendida el ocho de noviembre de dos mil diecinueve.-

3.- AFECCION por CINCO ARos, al impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, habiendo sido satisfecho la
cantidad de 307,44 euros por autoliquidacién, segun consta por nota marginal a
la inscripcién décima al folio cuarenta y dos del tomo dos mil setenta y seis,
extendida el ocho de septiembre de dos mil veintiuno.-

SE HACE CONSTAR EXPRESAMENTE QUE LA HIPOTECA A FAVOR DE Banco Bilbao
Vizcaya Argentaria, S.A., OBJETO DE SU INSCRIPCION SEXTA, MODIFICADA Y AMPLIADA
POR LAS SEXTA, OCTAVA Y NOVENA Y DECIMA, SE ENCUENTRA SUBSISTENTE Y SIN
CANCELAR, Y QUE AL MARGEN DE LA INSCRIPCION DE TRASLADO A FOLIO REAL ELECTRONICO
UNDECIMA SE HA HECHO CONSTAR POR NOTA LA EXPEDICION DE LA PRESENTE
CERTIFICACION. -

CUARTO: Que la hipoteca objeto del procedimiento SE HALLA INSCRITA A FAVOR
DEL EJECUTANTE, y los extremos contenidos en el asiento respectivo que, conforme
al articulo 130 de la Ley Hipotecaria son la base del procedimiento de ejecucién
incoado, son los siguientes, segun traslade literal del mismo:

INSCRIPCION quinta de hipoteca:

"I. FINCA.- URBANA: Numero 84. Vivienda descrita en la inscripcién 132.
REFERENCIA CATASTRAL: NO CONSTA. II. CARGAS.- Gravada con la hipoteca objeto de
la inscripcién 4% y las afecciones por autoliquidacién segin notas marginales a
las inscripciones 3% y 4*. III. TITULAR REGISTRAL.- Don ALVARO BARROSO BENITEZ,
cuyas circunstancias personales constan de la inscripcién 32 es titular de esta
finca por titulo de compra, seglin la inscripcién 32. DEUDOR.- El1 titular
registral. IV. ACREEDOR HIPOTECARIO.- El titular registral CONSTITUYE HIPOTECA
sobre esta finca a favor de BANCO BILBAC VIZCAYA ARGENTARIA, S.A., con CIF A-
48265169.~- V.- OBLIGACION GARANTIZADA: 1.- CLASE, CUANTIA Y DURACION.- lLa
obligacién que se asegura con la hipoteca es un préstamo de SESENTA Y SIETE MIL
EUROS, entregado en la escritura, con una duracién de trescientos sesenta meses,
contados a partir del treinta y uno de agosto del afio dos mil cinco, con un
periodo de ajuste integrado por los dias comprendidos desde la fecha de la
escritura que motiva la presente y el dia antes citado, ambos inclusive.- 2.-
INTERES.~ LIQUIDACION. Mensual.- PERIODOS DE INTERES.- El periodo de interés
fijo coincide con los 6 primeros meses de duracién del préstamo, y para los
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sucesivos periodos de interés, se podrd optar: por la Modalidad a "Interés
constante", en el que habrd un Unico periodo de interés constante que
comprenderd 36 meses, o por la Modalidad a "Interés variable", en el que habra
sucesivos "periodos de interés variable", cada uno de los cuales comprenderid una
duracién se 6 meses.- TIPO DE INTERES INICIAL: tres por ciento. TIPO DE INTERES
VARIABLE: El indice de referencia principal serd el EURIBOR a un afio, con un
diferencial de 1 punto para la modalidad a "Interés variable”, y el de CONJUNTO
DE ENTIDADES, con un diferencial de 1 punto para la modalidad a "Interés
constante"”; el sustitutivo en las dos modalidades es el indice BANCOS, con un
diferencial de 1 punto; y, si en los noventa dias naturales inmediatamente
anteriores a la fecha inicial de cualguier periodo de interés no hubiesen sido
publicados se prorroga el correspondiente al periodo de interés anterior y si
para el periodo de interés siguiente persiste la imposibilidad se reconoce a la
parte prestataria la facultad de reembolsar el préstamo y al Banco la de
declararlo vencido anticipadamente. En todo caso, se tomard el valor del dltimo
indice publicado en el B.0O.E. en la fecha anterior mads prdxima a la inicial del
periodo y sin ajuste.- 3.~ INTERES DE DEMORA.- El 19 por ciento, y se devengan y
liquidan por dias.- 4.- TIEMPO, LUGAR Y FORMA DEL PAGO.- El préstamo se
amortizar&d mediante 360 cuotas mensuales ordinarias comprensivas de capital e
interés, de DOSCIENTOS OCHENTA Y DOS EUROS CON CUARENTA Y SIETE CENTIMOS durante
el periodo de interés inicial, siendo la fecha de pago de la primera cuota el
treinta de septiembre del afio dos mil cinco y el de la ultima cuota el treinta y
uno de agosto del afio dos mil treinta y cinco. Los pagos habran de verificarse
en JEREZ-PLAZA DEL CABALLO, o en cualquiera de las oficinas del Banco.- VI.-
HIPOTECA QUE SE CONSTITUYE: 1l.- OBJETO DE LA GARANTIA.- Se CONSTITUYE hipoteca
UNILATERAL sobre esta finca, en garantia de 1la devolucién del CAPITAL DEL
PRESTAMO, de sus intereses ordinarios al tipo méaximo del doce por ciento,
limitdndose, ademas, esta responsabilidad a una cantidad méxima de OCHO MIL
CUARENTA EUROS; de los intereses de demora al tipo maximo del 19 por ciento,
limitéandose, ademds, esta responsabilidad, en la cantidad méxima de VEINTICUATRO
MIL CIENTO VEINTE EUROS; de las costas procesales hasta una cantidad mAxima
igual al 17 por ciento del capital del préstamo; y de los gastos y perjuicios en
caso de incumplimiento hasta una cantidad maxima igual al 3 por ciento de dicho
capital; en consecuencia, el importe total méximo de responsabilidad por cada
uno de estos dos conceptos es de ONCE MIL TRESCIENTOS NOVENTA EUROS y DOS MIL
DIEZ EUROS, respectivamente.- EXTENSION.- Ser extensiva a cuanto determinan los
articulos 334 del Cédigo Civil y 109 y 110 de la Ley Hipotecaria, y, ademds, a
los frutos, rentas y muebles a que se refiere el articulo 111 de la misma y a
las obras y mejoras que existan o en adelante se realicen en la finca hipotecada
incluso la edificaciones levantadas donde antes no las hubiera, excepto en los
casos de que las haya costeado un tercer poseedor, asi comc en general a cuanto
sea anejo o accesorio a la finca hipotecada, material o juridicamente.- 3.-
PROCEDIMIENTOS.- La entidad acreedora podr ejercitar la accidén ejecutiva, bien
sea la ordinaria o la especial directa, sobre la finca hipotecada, pudiéndose
proceder ademds, a la venta extrajudicial de la misma, que se pacta especial y
separadamente, para el que se designa mandatario en orden a la venta de la finca
al propio acreedor.- 4.- DOMICILIO PARA REQUERIMIENTOS Y NOTIFICACIONES: El de
la finca hipotecada.- 5.- SUBASTA.- Se tasa esta a estos efectos en OCHENTA Y

TRES MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y CUATRO EUROS.- 6.- CESION DEL CREDITO
HIPOTECARIO.- La parte prestataria renuncia a su derecho a ser notificada para
el caso de cesién del crédito hipotecario.- 7.- CLAUSULAS DE VENCIMIENTO

ANTICIPADO.- La entidad acreedora podr declarar vencido anticipadamente, total o
parcialmente, el préstamo en caso de falta de pago de cualesquiera de los
vencimientos del pr,stamo; y cuando resulten cargas preferentes a la hipoteca
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que se constituye distintas de las reservadas en la propia escritura, asi como
si se incumplen alguna de las siguientes obligaciones: 1/ Conservar como un
diligente padre de familia la finca hipotecada, haciendo en ella las obras y
reparaciones necesarias para su conservacién, a fin de que no disminuya su
valor, comprometiéndose, ademas, a poner en conocimiento del Banco, dentro del
término de un mes, todos los menoscabos que sufra por cualquier causa o cuanto
la haga desmerecer de valor o ponga en duda o le prive de su derecho de
propiedad. 2/ Tener asegurado el inmueble/s del riesgo de incendios y otros
dafios durante el presente contrato y en las condiciones usuales. 3/ No celebrar,
sin consentimiento del Banco, contrato alguno de arriendo en que se pacte una
renta anual neta inferior al 4,5 por ciento del tipo de subasta, ni, en caso de
arrendamiento de vivienda, por plazo superior al minimo legal de cinco afos; en
caso de arrendamiento para uso distinto del de vivienda el contrato deber
someterse al régimen del Cédigo Civil. Igualmente queda obligado a acreditar al
Banco semestralmente, por medio de los oportunos recibos, hallarse al corriente
en el pago de toda clase de tributos, gastos de comunidad y primas de seguro que
corresponda satisfacer por la finca hipotecada y de cualquier deuda por créditos
que puedan resultar preferentes a esta hipoteca, quedando facultado el Banco
para satisfacer estos débitos a los acreedores correspondientes y para cargarlos
en cuenta o reclamarlos a la parte prestataria.- 8.- DECLARACION ESPECIAL.- Por
ser la inscripcién de la hipoteca unilateral una condicidén esencial de este
contrato, al garantizar el préstamo ya recibido por la parte pretataria, ésta
manifiesta irrevocablemente su renuncia a desistir del procedimiento registral
necesario para su inscripcién y su voluntad de no revocar la hipoteca hasta
tanto no haya quedado la misma debidamente constituida y el banco haya hecho uso
de su facultad de aceptar o no la hipoteca, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 141 de la Ley Hipotecaria.- 9.- OTROS PACTOS.- No se estipula ningun
otro pacto inscribible.- 10.- ACTA INSCRIPCION.- En su virtud inscribo a favor
de BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, Sociedad Andénima el derecho de hipoteca
sobre la finca de este numero, en los términos expresados, CON CARACTER
UNILATERAL, con el pacto expreso sobre vencimiento anticipado por impago de
cuota de amortizacién.- Asi resulta de la escritura autorizada por el Notario de
JEREZ DE LA FRONTERA, DON ANTONIO ROSADO QUIROS, el treinta y uno de Agosto del
afio dos mil cinco, protocolo numero 1.759/2.005, que ha sido presentada a las
nueve horas del dia uno de Septiembre del afio dos mil cinco, segun el asiento
2155 del diario 47. Autoliquidado el pago del impuesto y archivada la carta de
pago.- Jerez De La Frontera a quince de Noviembre del afio dos mil cinco.-"

INSCRIPCION sexta de ampliacién de hipoteca:

"El crédito hipotecario de la inscripcién 5%, del que es titular BANCO
BILRAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A., con CIF A-48265169, domiciliado en Bilbao,
Plaza de San Nicolds 4, inscrita en el Registro Mercantil de Vizcaya, por la
hoja numero 14.741, actuando en su nombre dofia Amalia Loépez-Cepero Lopez-Cepero,
{...} como apoderada, en virtud de escritura otorgada a su favor el 28 de Enero
de 2.000, ante el Notario de Bilbao, don José Ignacio Uranga Otaegui,
debidamente inscrita en el Registro Mercantil de Vizcaya; y por ACUERDO con Don
ALVARO BARROSO BENITEZ, titular registral de esta finca por titulo de compra,
segin la inscripcién 32, SE MODIFICA conforme a las siguientes ESTIPULACIONES:
PRIMERA.- Con efectos a partir del dia UNO DE MARZO DE DOS MIL OCHO, se
modifican las condiciones del tipo de interés del préstamo pactadas en la citada
escritura de préstamo objeto de la inscripcién 52, en la forma que resulta de lo
que aqui se establece. 1.- Creacién de "Periodos de interés". A partir de la
fecha antes citada, y a efectos de determinar el tipo nominal aplicable al
devengo de los intereses ordinarios, la duracién del préstamo se entiende
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dividida en "periodos de interés". Los aludidos "periodos de interés" son el
"periodo de interés fijo", coincidente con los tres primeros meses de la
duracién restante del préstamo, y los sucesivos "periodos de interés variable",
-el primero de los cuales comenzard el dia siguiente al de la finalizacién del
citado "periodo de interes fijo", cada uno de los cuales comprenderd: a)- SEIS
meses,rés fijo"-, cada uno de los cuales comprenderd: en caso de encontrarse el
préstamo en la "Modalidad a Interés Variable", b)- 36 meses, en el supuesto de
encontrarse el préstamo en le "Modalidad a Interés constante". En cada uno de
los periodos de interés antes definidos el valor de dicho tipo nominal se
designa como "tipo de interés vigente" en el periodo, dentro del cual sera
invariable. Se entiende que los afios, plazos y periodos en los que, su caso, se
divide el préstamo, son siempre sucesivos, sin solucién de continuidad, y que el
dia inicial que en cada casc se indica estd incluido en el cémputo. Una vez
transcurridos los tres primeros meses siguientes a la fecha de efecto antes
citada, asi como una vez en cada anualidad de la duracién del prestamo, la parte
bPrestataria podr&d optar, para que tenga efecto en el periodo de interés
inmediate siguiente, por una de las modalidades de tipo de interés antes
expresadas: a) "Modalidad a Interes constante" o b) "Modalidad a 1Interés
variable", en la forma y condiciones siguientes:- Que notifique por escrito al
Banco, con 15 dias de antelacién a la fecha de inicio del nuevo periodo de
interés en el que habrd de aplicarse la modalidad de tipo de interés, indicando
expresamente la modalidad de tipo de interés elegida. En todo caso, la modalidad
a "Interés variable" sé6lo serd de aplicacién para el ‘"periodo de interés
variable"” que se inicie el dia equivalente al sefialado como fecha de efecto de
las nuevas condiciones en el primer parrafo de esta clausula primera. - Que se
encuentre al corriente de sus obligaciones por razén del préstamo Yy que no tenga
débitos vencidos pendientes de pago al BANCO por razén de otras operaciones. Si
la parte prestataria no ejercitara expresamente la opcién de modalidad de tipo
de interés, o si haciéndolo, indicara una modalidad que no reuna los requisitos
Yy condiciones expuestos, se pacta expresamente que el préstamo se amortizara en
la "modalidad a interés variable" en el periodo de interés inmediato siguiente.
Esta misma "modalidad a interés variable" sera de aplicacién al préstamo queen
Su caso se encuentre en la "modalidad a interés constante" y finalice el
correspondiente "periodo de interés constante” sin que se haya ejercitado 1la
opcién de modalidad de acuerdo con las anteriores condiciones. 2.- Tipo nominal
de intereses ordinarios.- Los intereses ordinarios se devengardn a razén del
tipo nominal anual que se determina a continuacién. En cada uno de los periodos
de interés de definidos anteriormente, el valor de dicho tipo nominal se designa
come "tipo de interés vigente" en el periodo, dentro del cual serd invariable.—
Durante el "periodo de interés fijo" el "tipo de interés vigente” sera el CINCO
ENTEROS Y CINCUENTA CENTESIMAS DE ENTERO POR CIENTO nominal anual.- Calculo del
"tipo de interés vigente". En cada "periodo de interés variable" el tipo de
interes vigente" serd el tipo nominal, expresado en tasa porcentual anual, que
para cada modalidad de tipo de interés se define a continuacién Y, €en su
defecto, el tipo nominal sustitutivo que también se define seguidamente, con
indicacidén en ambos casos del indice de referencia y margen constante que se
utilizan para la determinacién del respectivo tipo nominal. Para la realizacién
de esos calculos, no se efectuarid en los indices de referencia ningun ajuste o
conversidén, aun cuando dichos indices correspondan a operaciones cuya
periodicidad de pagos sea distinta a la de los vencimientos pactados en esta
escritura o incluya conceptos que estén previstos como concepto independiente en
el préstamo objeto de este contrato. REGLAS E INDICES DE REFERENCIA. -Los
indices que a continuacién se expresan estdn establecidos con caracter oficial
en la Norma Sexta bis, numero 3 de la Circular 8/90 del Banco de Espafia, y se
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definen en el Anexo VIII de la misma a la que se remiten las partes. En todos
los casos, se tomara el valor del ultimo indice que en la fecha anterior mas
préxima a la fecha inicial del periodo haya sido publicado en el Boletin Oficial

del Estado) A).- fIndice de referencia principal si el préstamo se encuentra en
la modalidad a "Interés variable".- fNDICE DE REFERENCIA PRINCIPAL: "REFERENCIA
INTERBANCARIA A UN ANO" -"EURIBOR"-. Cuando se utilice este indice, el tipo

nominal sera el valor del ultimo indice adicionadc en 1,05 puntos porcentuales.-
B) Indice de referencia principal si el préstamo se encuentra en la modalidad a

"Tnterés constante". INDICE "CONJUNTO DE ENTIDADES". -"Tipo medio de 1los
Préstamos hipotecarios a mas de tres afios, para adguisicidn de vivienda libre
concedidos por el conjunto de las entidades de crédito"-. Cuando se utilice este

indice, el tipo nominal serd el valor del udltimo indice adicionado en 1,05
puntos porcentuales. C) fndice de referencia sustitutivo tanto si el prestamo
tanto si el prestamo se encuentra en 1a modalidad a "Interés variable" como en
la modalidad a "Interés constante”. fNDICE DE REFERENCIA SUSTITUTIVO: INDICE
"BANCOS". -"Tipo medio de los préstamos hipotecarios a més de tres afios, de
pancos"—. Cuando se utilice este indice, el tipo nominal sera el valor del
Gltimo indice adicionado en 1,05 puntos porcentuales. 3-. TIPO NOMINAL POR
IMPOSIBILIDAD DE APLICACION DE LOS iNDICES DE REFERENCIA ANTERIORES. Si en los
90 dias naturales inmediatamente anteriores a la fecha inicial de cualquier
periodo de interés, no hubiese sido publicado por el Banco de Espafia, U
organismo que le hubiera sustituido o en quien se hubiese delegado esta funcidn,
el indice de referencia principal aplicable a l1a modalidad de tipo de interés
vigente, o hubiera sido publicado como inexistente o igual a cero, se utilizara
el siguiente indice de referencia sustitutivo, y si tampoco se hubiese publicado
éste en ese periodo de tiempc o su valor fuese igual a cero, el "tipo de interés
vigente" en el nuevo periodo de interés serd el mismo del periodo de interés
anterior, cuya aplicacién queda, por esta causa, prorrogada excepcionalmente. si
para el periodo de interés siguiente persiste la imposibilidad de conocer el
valor de los indices de referencia previstos, sin perjuicio de la aplicacién del
mismo "tipo de interés vigente" en el periodo anterior, la parte prestataria
podré reembolsar anticipadamente la totalidad del préstamo, y el Banco tendré la
facultad de declarar el vencimiento anticipado del mismo, sin que en el primer
caso el Banco tenga el derecho a exigir el cobro de la comisién por reembolso
anticipado, vy siempre que el pago, en el primer supuesto, o la declaracién del
Banco, en el segundo supuesto, se realice en los dos primeros meses de nuevo
periodo de interés. 3.- Modificaciones del "tipo de interés vigente".- Al
niciarse cada periodo de interés, el tipo vigente quedara determinado,
automaticamente, por aplicacién de las reglas anteriores, sin necesidad de
ningun acuerdo © declaracién de las partes.- No obstante, cuando el "tipo de
interés vigente" para un periodo resulte distinto del aplicable en el periodo
anterior, el Banco lo comunicard a la parte prestataria, antes de que concluya
el primer mes del nuevo periodo. La comunicacién de estas modificaciones del
"tipo de interés vigente” podré entenderse realizada con la publicacidén en el
Boletin Oficial del Estado del indice de referencia aplicable. 4.- Limites a la
variacién del tipo de interés. En todo caso, aunque el valor del indice de
referencia que resulte de aplicacidn sea inferior al dos enteros y veinticinco
centésimas de entero por ciento, éste valor, adicionado con los puntos
porcentuales expresados anteriormente para cada supuesto, determinarad el "tipo
de interés vigente" en el "periodo de interés". Todo ello, sin perjuicio de la
aplicacién en su caso de la bonificacién prevista en el apartado siguiente. El
tipo aplicable al devengo de los intereses ordinarios no podrad ser, en ningtn
caso, superior al quince enteros por ciento nominal anual...6.- Acreditacion del
tipo de interés en caso de reclamacién Jjudicial.- Cuando se reclamente
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judicialmente intereses, ordinarios o de demora, bastard, a efectos ejecutivos,
acreditar la oportuna publicacién en el BOE del indice de referencia que deba
tomarse en consideracion. A los mismos efectos el indice de referencia podra
acreditarse, en su caso, mediante certificacién expedida por el Banco de Espafia,
© también por cualquier otro medio admitido en Derecho. 7.- Modificacién del
plazo de duracién del préstamo. El plazo de duracién del préstamo se amplia
hasta un maximo de CIENTO VEINTE MESES, por lo que en el supuesto de alcanzar
dicha duracién maxima concluira el 31 DE AGOSTO DE 2.045. 8.- Vencimientos y
Amortizacién. E1 dia equivalente al seflalado en el primer parrafo de esta
clausula Primera de cada uno de los meses comprendidos dentro del plazo de
duracidén pendiente del préstamo venceridn y serén exigibles conjuntamente 1los
intereses ordinarios devengados y una fraccién del capital. 8.1.- Amortizacién
con sistema francés. Mientras no se haya producido la eleccién por la parte
prestataria por el sistema de amortizacién en la forma que se establece en el
apartado siguiente, denominado "amortizacién con cuota final"”, el préstamo se
amortizaréd gradualmente mediante reembolso del principal en CUATROCIENTAS
CINCUENTA CUOTAS MENSUALES, calculadas de acuerdo co el sistema francés de
amortizacién, cuya férmula se recoge en el anexo I de la escritura que motiva la
presente. En cada uno de los sucesivos "periodos de interés, las cuotas se
recalcularédn considerando el tipo de interés que resulte aplicable el plaze
restante al inicio del periodo, conforme a la férmula antes indicada. Ello no
obstante, la parte prestataria podrd optar, en una o varias veces, por la
modificacién, amplidndolo o reduciéndolo, del ntmero de cuotas mensuales de
amortizacidén del préstamo, sin que en ningdn caso pueda llegar a excederse del
plazo méximo de duracién pactado y con arreglo a las demas condiciones que mas
adelante se establecen. En este mismo acto, y en ejercicio de esta facultad, 1la
parte prestataria fija inicialmente el nimero de cuotas mensuales en TRESCIENTAS
CINCUENTA Y OCHO. En consecuencia, las cuotas mensuales, conforme al plazo
fijado y mientras el "tipo de interés vigente" sea el pactado para el "periodo
de interés fijo" en la clausula 3%, serdn de CUATROCIENTOS CINCUENTA EUROS Y
SETENTA Y SIETE CENTIMOS.- La fecha de pago de la primera cuota seri el dia 31
DE MARZO DE 2.008, y el pago de la ultima cuota se realizara el dia 31 DE
DICIEMBRE DE 2.037. A los efectos del cémputo de los vencimientos si uno de
estos fuese 1inhabil o no tuviera equivalente, el vencimiento se entendera
producido el inmediato dia habil anterior. El defecto de duracién que pudiera
producirse en un periodo, como consecuencia de lo anterior, se afiadird en el
inmediato siguiente. 8.2.- Amortizacién con cuota final. Una vez transcurridos
los TRES primeros meses de la restante duracién del préstamo, 1la parte
prestataria podrd solicitar al Banco la amortizacién del préstamo por el sistema
de "amortizacién con cuota final" Y posteriormente, en el supuesto de vya
encontrarse el préstamo en dicho sistema de "amortizacién con cuota final"®,
podréd solicitar al Banco la modificacién del importe de la ultima cuota o "cuota
final™, en ambos casos con las siguientes condiciones: - Que indique
expresamente en dicha solicitud el importe que corresponderi a la Ultima cuota o
"cuota final, la cual, comprensiva de capital e intereses, no podri en ningun
caso exceder de una cantidad equivalente al 30,00 por ciento, ni ser inferior al
10,00 por ciento, del capital pendiente a la fecha de 1la solicitud.- Que 1la
repetida solicitud esté firmada por todos lo prestatarios y, en su caso, por
todos los fiadores, éstos ultimos a los efectos de prestar su consentimiento a
la aplicacién de 1lo solicitado. Todas las firmas deberdn estar legitimadas
notarialmente.- La solicitud debera presentarse con una antelacién minima de 30
dias al comienzo del nuevo "periodo de interés" en el que se pretende resulte de
aplicacién la forma de amortizacién solicitada.- En la fecha de solicitud de 1la
nueva "cuota final", el capital pendiente de amortizar no serda superior al

U TERERRRTR X 00 O WAV REGISTRADORES ORG Fag. age M
C.S.V.: 21102027C9AC364B



Y CERTIFICACION REGISTRAL

noventa por ciento del precio fijado en la escritura de préstamo inicial para
que sirva de tipo en la subasta. El Banco tiene la facultad de aceptar o
rechazar libremente la solicitud -de aplicacién del sistema de "amortizacidén con
cuota final” o de modificacién del importe de dicha "cuota final”-, por lo que
en supuesto de no aceptar la solicitud de "amortizacién con cuota final”, el
préstamo continuarid amortizandose de acuerdo al sistema francés establecido en
el apartado anterior vy, en el supuesto de no aceptar la solicitud de
modificacién de la citada cuota, el importe de la "cuota final" sera el que ya
viniera aplicadndose al préstamo en el momento de la solicitud. En el supuesto de
aceptar el Banco la solicitud de Tamortizacién con cuota final” o de
modificacién de importe de la "cuota final", la forma de amortizacidén solicitada
comenzard a aplicarse a partir del primer "periodo de interés"” que se inicie con
posterioridad a la solicitud. En estos casos, el préstamo se amortizarad
gradualmente mediante reembolso del principal en cuotas mensuales ("cuotas
ordinarias"), comprensivas de capital e interés, calculadas de acuerdo a la
férmula que se recoge en el anexo II de la escritura que motiva la presente, una
ultima cuota -"cuota final"- que comprenderd igualmente capital e interés. En
cada uno de lo sucesivos "periodos de interés", las cuotas ordinarias se
recalcularadn considerando el tipo de interés que resulte aplicable y el plazo
restante al inicio del periodo. El nUmero de cuotas mensuales de amortizaciodn
restantes -ordinarias més cuota final- serd el que ya viniera aplicédndose al
préstamo en el momento de la solicitud. 8.- Vencimientos no peridédicos. Ademds,
siempre que, conforme a lo previsto en la escritura que motiva la presente o a
lo acordado por las partes, se produzca un reembolso de capital anticipado,
venceradn los intereses, los cuales en estos casos se devengaran por dias, a
contar desde el Gltimo vencimiento periédico producido, sobre el capital que se
amortiza. 8.4.- Modificacién del numero de cuotas.- Una vez transcurridos los
doce primeros meses desde la fecha de efecto antes seflalada, y en cuantas
ocasiones lo considere oportuno, la parte prestataria, siempre que se encuentre
al corriente de sus obligaciones por razén del préstamo y que no tenga débitos
vencidos pendientes de pago al BANCO por razdédn de otras operaciones, podra
ampliar o reducir el numero de cuotas mensuales restantes de amortizacidn, con
arreglo a las siguientes condiciones: a) Que dé avisoc por escrito al Banco con
quince dias de antelacién a la fecha de la primera cuota del nuevo "periodo de
interés" en el que haya gque aplicar el nuevo numero de cuotas de amortizacidn y
el consecuente calculo de las cuotas resultantes, indicando 1la nueva fecha de
pago de la tultima cuota del préstamo. b) Que la ampliacién o reduccidn
solicitada no sea superior a sesenta mensualidades ni inferior a doce, debiendo
ademas ser multiplo de doce. ¢) Que en ningtn caso la fecha de vencimiento de la
ultima cuota tras la ampliaciédn del plazo de duracién solicitada sea posterior
al dia 31 DE AGOSTO DE 2.045 ni anterior al dia 31 DE AGOSTO DE 2.027. d) Que el
capital pendiente de amortizar a la fecha de la solicitud no sea superior al
noventa por iento del precio fijado en la cléusula 10* para gue sirva de tipo en
la subasta. e) El1 nuevo plazo y, consiguientemente, el nuevo importe de la
cuota, serd de aplicacién desde el primer dia del mes en que se inicie el
siguiente "periodo de interés”. £) En la fecha de inicio de cada "periodo de
interés" en que resulte de aplicacién un nuevo plazo, el Banco tendré derecho a
exigir el cobro, cada vez, de la comisidén sobre modificacidén de condiciones del
préstamo establecida en el apartado 12.3 de esta cldusula primera. Si la parte
prestataria no ejercitara expresamente la opcién de modificacién del plazo o, si
haciéndolo, indicara una modificacién gue no reuna los requisitos y condiciones
expuestos, se pacta expresamente que el préstamo se amortizard en el mismo plazo
vigente en el "periodo de interés" anterior. 8.5.- Aplazamiento de pago de
cuotas. Igualmente, una vez transcurridos los doce primeros meses desde la fecha

TR DA R L AR WA RESISTRADORES 076 Pag. 9de 41
C.S.V.: 21102027CSAC364B




dores CERTIFICACION REGISTRAL

de efecto sefialada anteriormente, la parte prestataria, siempre que se encuentre
al conniente de sus obligaciones por razén del préstamo Yy que no tenga débitos
vencidos pendientes de pago al BANCO por razén de otras operaciones, podréa
aplazar el pago de hasta dos cuotas en cada afio natural y con un maximo de diez
cuotas aplazadas durante toda la duracién del préstamo, con arreglo a las
condiciones que se establecen a continuacién: 1.- Que dé aviso por escrito al
Banco con al menos quince dias de antelacién a la fecha de vencimiento de la
cuota mensual objeto de aplazamiento, indicando la fecha de la cuota cuyo pago

se aplaza. 2.- Que hayan transcurrido al menos doce meses desde la fecha de
vencimiento de la ultima cuota cuyo pago fue aplazado en un afio natural
anterior.- 3.- Que el préstamo no haya presentade ninguna deuda vencida no

pagada en sus fechas de vencimiento durante la anualidad inmediatamente anterior
a la fecha de la cuota mensual cuyo pago vaya ser plazado.- 4.- Que el capital
pendiente de amortizar a la fecha de la solicitud no sea superior al noventa por
ciento del precio fijado en la clausula 10® de la escritura de préstamo inicial
para que sirva de tipo en la subasta. 5.- El importe de la/s cuota/s aplazada/s
se acumulard al capital pendiente al dia siguiente del vencimiento de 1la/s
cuota/s y como aumento de capital devengard intereses desde la citada fecha al
tipo de interés vigente en el préstamo. 6.- En ningtn caso podra aplazarse el
pago de cuota/s simulténeamente a la modificacién del numero de cuotas previsto
en el anterior apartado 8.4.- BAmortizacién anticipada. 9.1. Condiciones
generales. Compensacién por desistimiento. La parte prestataria tendra la
facultad de amortizar anticipadamente la totalidad o parte del capital del
préstamo con las siguientes condiciones: a) que dé aviso por escrito al Banco
con un mes de antelacién a la fecha de pago, indicando el importe de capital que
desea reembolsar, b) que dicho importe no sea inferior a trescientos euros 3%
cincuenta y un céntimos, ) que abone también los débitos vencidos, que en su
caso existieran, y los intereses que devengue el capital anticipadamente
reembolsado hasta la fecha de pago. Estos intereses se calcularadn por dias al
"tipo de interés vigente" en la citada fecha. En la fecha de pago, el Banco
tendrd el derecho a percibir una compensacién por desistimiento equivalente a)
al 0,5 por 100 del capital amortizado anticipadamente cuando la amortizacién
anticipada se produzca dentro de los cinco primeros afios de vida del préstamo, o
b) al 0,25 por 100 del capital amortizado anticipadamente cuando la amortizacién
anticipada se produzca en un momento posterior al indicado anteriormente No
obstante 1lo anterior, en el supuesto de amortizacién parcial anticipada
contemplado en el siguiente artado 9.3. A), el Banco no percibira ninguna
compensacién por desistimiento. 9.2. Condiciones cuando el préstamo se encuentre
en amortizacidén con sistema francés. La parte prestataria podra, a su eleccidn,
obtener la aplicacién del importe a reembolsar bien a reducir el importe del
capital pendiente de amortizar manteniendo el plazo de duracién, por lo que para
el calculo de las cuotas mensuales posteriores se tendrid en cuenta la
disminucién de capital producida por la amortizacién parcial, bien a reducir el
plazo de duracién restante, por lo que disminuiran el numero de vencimientos
pendientes manteniéndose el importe de las cuotas mensuales.- 9.3. Condiciones
cuando el préstamo se encuentre en amortizacién con cuota final. A) Los importes
a reembolsar se aplicardn a reducir el importe del capital pendiente de
amortizar de la "cuota final", manteniendo el plazo de duracién, por lo que para
el calculo de las "cuotas ordinarias" se tendrd en cuenta la disminucién de
capital producida por el reembolso parcial.- Cuando como consecuencia de la
aplicacién de las amortizaciones anticipadas conforme a lo establecido en el
parrafo A) anterior, el importe de estos haya alcanzado el total importe de la
"cuota final", la parte prestataria podr& obtener la aplicacién del importe a
reembolsar bien a reducir el importe del capital pendiente de amortizar
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manteniendo el plazo de duracién, por lo que para el célculo de las "cuotas
ordinarias" posteriores se tendrd en cuenta la disminucién de capital producida
por el reembolso parcial, bien a reducir el plazo de duracién restante, por 1lo
que disminuirdn el numero de vencimientos pendientes manteniéndose el importe de
las cuotas ordinarias.- 10. Compensacién por riesgo de tipo de interés.- En los
supuestos de amortizacidén o cancelacion surogatoria o no subrogatoria del
préstamo, total o parcial, que se produzcan dentro de un periodo de interés que
comprenda una duracién superior a 12 meses, el Banco tendrd el derecho a
percibir una compensacién por riesgo de tipo de interés equivalente al 5 por
ciento del capital pendiente en el momento de la cancelacién, siempre que dicha
cancelacion genere una pérdida de capital para el Banco. Se entiende por pérdida
de capital por exposicidén al riesgo de tipo de interés la diferencia negativa
entre el capital pendiente en el momento de la cancelacidén anticipada y el valor
de mercado del préstamo. El valor de mercado del préstamo se calcularid como la
suma del valor actual de las cuotas pendientes de pago hasta la siguiente
revisién del tipo de interés y del wvalor actual del capital pendiente que
quedaria en el momento de la revisién de no producirse la cancelacidn
anticipada. El tipo de interés de actualizacién serd el de mercado aplicable al
plazo restante hasta la siguiente revisién. El indice o tipo de interés de
referencia que se empleard para calcular el valor de mercado es el determinado a
tales efectos por el Ministro de Economia y Hacienda, que en la actualidad es el
tipo vigente de rendimiento interno en el mercado secundario de la deuda piblica
con vencimiento residual entre 2 y 6 afios, regulado en la Resolucién de la
Direccién General del Tesoro y Politica Financiera, de 5 de diciembre de 1989. -
11.- Ampliacidén del capital del préstamo. E1 Banco hace a DON ALVARO BARROSO
BENITEZ, un préstamo por importe de QUINCE MIL VEINTINUEVE EUROS Y SESENTA Y
SIETE CENTIMOS, como ampliacién del anteriormente concedido, quela parte
prestataria recibe en este acto a su satisfaccidén, mediante abono en la cuenta
corriente a nombre del titular abierta en el BANCO, obligdndose a devolverlo,
conjuntamente con el préstamo inicial, y a satisfacer intereses sobre las
cantidades prestadas pendientes de devolucién, con la garantia, modo, plazo y
condiciones y con las demas obligaciones pactadas en la escritura que motiva la
presente y en la escritura de préstamo objeto de la inscripcidén 5%, en cuanto no
resulten modificadas por las que ahora se establecen déandose aqui por
reproducidas. Como consecuencia de esta ampliacidén, el capital pendiente de
amortizar al dia de la fecha del préstamo resultante, es decir, computado el del
Préstamo inicia asciende a la cantidad de SETENTA Y NUEVE MIL DOSCIENTOS QUINCE
EUROS Y CUARENTA Y UN CENTIMO, de la que la parte prestataria se reconoce
deudora del Banco con cardcter solidario, teniendo dicha deuda la condicén de
deuda tGnica. 12.- Ampliacién de la responsabilidad hipotecaria de la finca.- Si
perjuicio de la responsabilidad personal, ilimitada y solidaria de la parte
prestataria, el Banco y la parte prestataria, modifican la hipoteca constituida
sobre la finca de este numero, amplidndola al aseguramiento de las nuevas
responsabilidades derivadas de la ampliacién del préstamo aqui concedido, y que
son las siguientes:- a) la cantidad de QUINCE MIL VEINTINUEVE EUROS Y SESENTA Y
SIETE CENTIMOS a que asciende el capital del préstamo objeto de la ampliacién.
(Como consecuencia de ello, la cifra total de capital garantizada -inicial y
ampliacién- resulta ser de OCHENTA Y DOS MIL VEINTINUEVE EUROS Y SESENTA Y SIETE
CENTIMOS. b) los intereses ordinarios en los términos convenidos en la escritura
de préstamo ya citada y en la escritura que motiva la presente, que a efectos
hipotecarios se fijan en el tipo mé&ximo establecido en la escritura gue motiva
la presente, limiténdose ademéds esta responsabilidad, a los efectos del art. 114
de la Ley Hipotecaria, en la cantidad méxima de MIL OCHOCIENTOS TRES EUROS Y
CINCUENTA Y SEIS CENTIMOS. -Como consecuencia de ello la suma total de
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responsabilidad -inicial y ampliacién- por intereses ordinarios resulta ser de
NUEVE MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y TRES EUROS Y CINCUENTA Y SEIS CENTIMOS. c) Los
intereses de demora, pactados conforme a lo dispuesto en la clausula

correspondiente de la escritura de préstamo, limiténdose ademds esta
responsabilidad en la cantidad maxima de CINCO MIL CUATROCIENTOS DIEZ EUROS Y
SESENTA Y OCHO CENTIMOS. (Como consecuencia de ello la suma total de

responsabilidad -inicial y ampliacién- por intereses de demora resulta ser de
VEINTINUEVE MIL QUINIENTOS TREINTA EUROS Y SESENTA Y OCHO CENTIMOS. d) las
costas procesales, limitdndose hipotecariamente esta responsabilidad a una
cantida méxima igual al 17 por ciento del capital objeto de la ampliacién del
préstamo, y del pago de los gastos por tributos, gastos de comunidad y primas de
seguro correspondientes a la finca hipotecada que fuesen anticipados por el
Banco, limitadndose hipotecariamente esta responsabilidad a una cantidad maxima
igual al 3 por ciento de dicho capital ampliado. (Como consecuencia de ello, 1la
suma total de responsabilidad por costas resulta ser de DOS MIL QUINIENTOS
CINCUENTA Y CINCO EUROS Y CUATRO CENTIMOS Y por gastos CUATROCIENTOS CINCUENTA
EUROS Y OCHENTA Y NUEVE CENTIMOS. (Como consecuencia de ello la suma total de
responsabilidad -inicial y ampliacién- por costas resulta ser de TRECE MIL
NOVECIENTOS CUARENTA Y CINCO EUROS Y CUATRO CENTIMOS y por gastos de DOS MIL
CUATROCIENTOS SESENTA EUROS Y OCHENTA Y NUEVE CENTIMOS.- e) Para que sirva de
tipo en primera subasta judicial o extrajudicial que se celebre, las partes
otorgantes fijan el valor de la finca hipotecada en la cantidad de CIENTO
TREINTA Y TRES MIL EUROS. La hipoteca seri extensiva a cuanto determinan los
art®s. 334 del cédigo Civil y 109 y 110 de la Ley Hipotecaria, y, ademés, a los
frutos, rentas y muebles a que se refiere el art®. 111 de la misma y a las obras
y mejoras que existan o en adelante se realicen en la finca hipotecada incluso
las edificaciones levantadas donde antes no las hubiera, excepto en los casos en
que las haya costeado un tercer poseedor, conforme a lo establecide en el
articulo 112 de la Ley Hipotecaria, asi como, en general, a cuanto sea anejo
accesorio a la finca hipotecada, material o juridicamente. En caso de
reclamacién judicial, EL BANCO podré& pedir, para si o para persona que 1lo
represente, la administracién y/o la posesién interina de la finca hipotecada.
La parte prestataria renuncia, para el caso de cesion del crédito efectuada por
el Banco, a la notificacién prevista en el articulo 149 de la Ley Hipotecaria,
de conformidad con lo establecido en el articulo 242 de su Reglamento.~ 13.-
Comisiones. Serdn a cargo de la parte prestataria, sin perjuicio de la comisién
pactada en el apartado anterior, las siguientes comisiones:- 13.1.- Comisién de
novacién modificativa. La parte prestataria queda obligada a abonar al Banco una
comisidn, por novacién modificativa, gque se devenga por una sola vez en este
acto, por importe de QUINIENTOS CATORCE EUROS Y NOVENTA CENTIMOS. 13.2.-
Comisidén sobre modificacién de condiciones por alteracién del ntmero de cuotas.-
En la fecha de inicio de cada "periodo de interés" en que resulte de aplicacién,
conforme al ejercicio de las facultades de la parte prestataria previstas en el
apartado 8.4., un nuevo plazo por la modificacién del numero de cuotas
restantes, el Banco tendrd derecho a exigir el cobro, cada vez, de la comisién
sobre modificacién de condiciones del préstamo, por un importe de SESENTA EUROS
Y DIEZ CENTIMOS. 13.3.- Comisién por gestidén de reclamacién de débitos. lLa
reclamacidén por el Banco a la parte prestata ia e débitos vencidos e impagados
deveng & un comisidén por gestién de TREINTA EUROS por cada recibo impagado, que
se hara efectiva por la parte prestataria en el momento del pago de los débitos
previamente reclamados, sin perjuicio de la repercusién a la parte prestataria
de los gastos y costes originados por su incumplimiento, conforme a lo pactado
en la escritura inicial del préstamo. 1.4. Comisién de subrogacién.- En
cualquier transmisién del dominio de la finca de la escritura que motiva la
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presente, la toma de razén por el Banco el cambio de titular de la finca gravada
y, en su caso, de la subrogacién, pactada entre transmitente y adquirente, en la
obligacién personal garantizada por la hipoteca, a efectos de la emisidén de los
recibos del préstamo a cargo del nuevo titular de la finca hipotecada, devengara
en favor del Banco, en el momento en gque se presente la escritura que motiva la
presente, que tendrd a tales efectos el cardcter de solicitud de ese servicio y
a cargo, solidariamente, de transmltente y adquirente, la comisién por
subrogacién, que se liquidard sobre el capital no vencido del préstamo, al tipo
del dos enteros por ciento -con un minimo de seiscientos un euros y un céntimo.-
SEGUNDA.- Ambas partes dejan subsistente la escritura objeto de la inscripcién
52 en todos los demds pactos y estipulaciones, gue permanecen inalterados y dque
serdn de integra aplicacién a la presente...QUINTA.- Cuantos gastos y tributos
sean consecuencia del otorgamiento y tramitacién de la escritura que motiva la
presente, de su inscripcién registral o presupuesto previo de la misma de la
expedicién de la certificacién exigida en la cliusula Tercera, asi como los
derivados de los afianzamientos personales prestados por tercerocs, dque en el
futuro acuerden en aseguramiento de todas las obligaciones que se deriven de
este contrato, serdn de exclusiva cuenta de la parte prestataria...En su virtud,
INSCRIBO a favor de BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A., su titulo de
AMPLIACION Y MODIFICACION de hipoteca, en los términos expresados.- Asi resulta
de la escritura autorizada por el Notario de JEREZ DE LA FRONTERA, DON ANTONIO
ROSADO QUIROS, el seis de Febrero del afioc dos mil ocho, protocolo numero
243/2.008, que ha sido presentada a las dieciséis horas del dia seis de Febrero
del afio dos mil ocho, segin el asiento 2081 del diario 59.- Autoliquidado el
Impuesto y archivada la carta de pago.- Jerez De La Frontera a ocho de Abril
del afio dos mil ocho.-"

INSCRIPCION octava de ampliacién de hipoteca:

"El crédito hipotecario de la inscripcidén 5% ampliada por la 6%, del dque
es titular BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A., con CIF A-48265169,
{...}inscrita en el Registro Mercantil de Vizcaya, por la hoja numero 14.741,
actuando en su nombre Don Luis Miguel Cerezo de Molina, {...} con D.N.I numero
3054%700-L, en virtud de poder conferido a su favor en escritura otorgada en
Madrid, el dia 29 de Septiembre de 2.006, ante el Notario Don Ramén Corral
Beneyto, debidamente inscrita en el Registro Mercantil de Vizcaya; y por ACUERDO
con Don ALVARO BARROSO BENITEZ, titular registral de esta finca, por titulo de
compra, segun la inscripcién 3%, SE MODIFICA conforme a las siguientes
ESTIPULACIONES: PRIMERA.- Con efectos a partir de la fecha de formalizacién de
la escritura que motiva la presente se modifican las condiciones del préstamo
pactadas en las escrituras de préstamo y de novacién modificativa referidas, en
la forma que resulta de lo que aqul se establece. El préstamo hipotecario novado
tendrid como numero inicial el 963-7138773. A) INTERESES. 1. Importe absoluto de
intereses. En cada vencimiento del periodo de amortizacidén, el importe absoluto
de los intereses devengados desde el vencimiento anterior se calculara
multiplicando el capital pendiente durante el plazo gque media entre ambos
vencimientos por el tipo de interés nominal anual (-expresado en tanto por
unidad- y por la duracién de dicho plazo, expresada en afios. Durante el periodo
de carencia, a efectos de este calculo, se multiplicard el capital prestado por
el tipo de interés nominal anual -expresado en tanto por unidad- y por los dias
durante los que ha estado dispuesto dicho capital, dividiendo el producto por

360. 2. Creacién de "Periodos de interés". A efectos de determinar el tipo
nominal aplicable al devengo de los intereses ordinarios, la duracién del
préstamo se entiende dividida en "periodos de interés". Los aludidos "periodos

de interés" son el "periocdo de interés fijo", coincidente con los treinta y seis
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primeros meses de la duracién restante del préstamo una vez transcurrido el
denominado “periodo de ajunte”- que estara integrado por los dias comprendidos
desde la fecha de formalizacién de la escritura que motiva la presente y el dia
treinta y uno de Marzo préximo, ambos inclusive-, y los sucesivos "periodos de
interés variable", -el primero de los cuales comenzard el dia siguiente al de la

finalizacién del citado "periodo de interés fijo"-, cada uno de 1los cuales
comprenderéd: a) - Sels meses, en caso de encontrarse el préstamo en la
“"Modalidad a Interés Variable”, b) - Treinta y seis meses, en el supuesto de

encontrarse el préstamo en le “Modalidad a Interés constante”. En cada uno de
los periodos de interés antes definidos el valor de dicho tipo nominal se
designa como "tipo de interés vigente” en el periodo, dentro del cual sera
invariable. Se entiende que los afios, plazos y periodos en los que, en su caso,
se divide el préstamo, son siempre sucesivos, sin solucién de continuidad, y que
el dia inicial que en cada caso se indica estd incluido en el cémputo. Una vez
transcurridos los treinta y seis primeros meses siguientes finalizacién del
periodo de ajuste, asi como una vez en cada anualidad siguiente de la duracién
del préstamo, la parte prestataria podri optar, para que tenga efecto en el
periodo de interés inmediato siguiente, por una de las modalidades de tipo de
interés antes expresadas: a) “Modalidad a Interés constante” o b) “Modalidad a
Interés variable”, en la forma y condiciones siguientes: - Que notifique por
escrito al Banco, con 15 dias de antelacién a la fecha de inicio del nueve
periodo de interés en el que habr& de aplicarse la modalidad de tipo de interés,
indicando expresamente la modalidad de tipo de interés elegida. En todo caso, la
modalidad a "Interés variable" sélo serd de aplicacién para el “periodo de
interés variable” que se inicie el dia equivalente al sefialado como fecha de
efecto de las nuevas condiciones en el primer parrafo de esta clausula primera.-
Que se encuentre al corriente de sus obligaciones por razén del préstamo Yy que
no tenga débitos vencidos pendientes de pago al Banco por razén de otras
operaciones. Si la parte prestataria no ejercitara expresamente la opcidén de
modalidad de tipo de interés, o si haciéndolo, indicara una modalidad que no
reina los requisitos y condiciones expuestos, se pacta expresamente que el
préstamo se amortizard en la “modalidad a interés variable” en el periodo de
interés inmediato siguiente. Esta misma “modalidad a interés variable” serad de
aplicacién al préstamo que en su caso se encuentre en la “modalidad a interés
constante” y finalice el correspondiente “periodo de interés constante” sin que
se haya ejercitado la opcién de modalidad de acuerdc con las anteriores
condiciones. 3. Tipo nominal de intereses ordinarios.- Los intereses ordinarios
se devengardn a razén del tipo nominal anual que se determina a continuacién. En
cada uno de los periodos de interés definidos anteriormente, el valor de dicho
tipo nominal se designa como "tipo de interés vigente® en el periodo, dentro del
cual sera invariable. Durante el "periodo de interés fijo" el "tipo de interés
vigente" serd el CUATRO ENTEROS Y SETENTA Y CINCO CENTESIMAS DE ENTERO POR
CIENTO nominal anual. A este mismo tipo se devengardn los intereses durante el
periodo de ajuste. Calculo del "tipo de interés vigente".- En cada "periodo de
interés variable" el "tipo de interés vigente" sera el tipo nominal, expresado
en tasa porcentual anual, que para cada modalidad de tipo de interés se define a
continuacién y, en su defecto, el tipo nominal sustitutivo que también se define
seguidamente, con indicacién en ambos casos del indice de referencia y margen
constante que se utilizan para la determinacién del respectivo tipo nominal.
Para la realizacidén de esos calculos, no se efectuard en los indices de
referencia ningtn ajuste o conversién, aun cuando dichos indices correspondan a
operaciones cuya periodicidad de pagos sea distinta a la de los vencimientos
pactados en la escritura que motiva la presente o incluya conceptos que estén
previstos como concepto independiente en el préstamo objeto de este contrato.
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REGLAS E INDICES DE REFERENCIA.- Los indices que a continuacién se expresan
estan establecidos con cardcter oficial en la Norma Sexta bis, numero 3 de la
Circular 8/90 del Banco de Espafia, y se definen en el Anexo VIII de la misma a
la que se remiten las partes. En todos los casos, se tomara el valor del tltimo
indice que en la fecha anterior méds préxima a la fecha inicial del periodo haya
sido publicado en el Boletin Oficial del Estado.- 1. A.) Indice de referencia
principal si el préstamo se encuentra en la modalidad a “Interés variable.”.
INDICE DE REFERENCIA PRINCIPAL: "REFERENCIA INTERBANCARIA A UN ANO”. e
“EURIBOR”.- Cuando se utilice este indice, el tipo nominal serd el valor del
ultimo indice adicionado en dos puntos porcentuales. 1.B). Indice de referencia
principal si el préstamo se encuentra en la modalidad a “Interés constante.”
INDICE "CONJUNTO DE ENTIDADES". ~"Tipo medio de los préstamos hipotecarios a més
de tres afios, para adquisicién de vivienda libre concedidos por el conjunto de
las entidades de crédito".- Cuandc se utilice este indice, el tipo nominal sera
el valor del Ultimo indice adicionado en dos puntos porcentuales. 2) Indice de
referencia sustitutivo tanto si el préstamo se encuentra en la modalidad a
“Interés variable” como en la modalidad a “Interés constante”. INDICE DE
REFERENCIA SUSTITUTIVO: INDICE "BANCOS”. ~"Tipo medio de los préstamos
hipotecarios a mas de tres aflos, de bancos”.- Cuando se utilice este indice, el
tipo nominal serd el valor del ultimo indice adicionado en dos puntos
porcentuales. 3) Tipo nominal por imposibilidad de aplicacién de los indices de
referencia anteriores. Si en los 90 dias naturales inmediatamente anteriores a
la fecha inicial de cualquier periodo de interés, no hubiese sido publicado por
el Banco de Espafia, u Organismo que le hubiera sustituido o en quien se hubiese
delegado esta funcidén, el indice de referencia principal aplicable a la
modalidad de tipo de interés vigente, o hubiera sido publicado como inexistente
o igual a cero, se utilizard el siguiente indice de referencia sustitutivo, y si
tampoco se hubiese publicado éste en ese periodo de tiempo o su valor fuese
igual a cero, el “tipo de interés vigente” en el nuevo periodo de interés sera
el mismo del periodo de interés anterior, cuya aplicacién queda, por esta causa,
prorrogada excepcionalmente. Si para el periodo de interés siguiente persiste la
imposibilidad de conocer el valor de los indices de referencia previstos, sin
perjuicio de la aplicacién del mismo "tipo de interés vigente" en el periodo
anterior, la parte prestataria podrd reembolsar anticipadamente la totalidad del
préstamo, y el Banco tendrd la facultad de declarar el vencimiento anticipado
del mismo, sin que en el primer caso el Banco tenga el derecho a exigir el cobro
de la comisién por reembolso anticipado, y siempre que el pago, en el primer
supuesto, o la declaracién del Banco, en el segundo supuesto, se realice en los
dos primeros meses del nuevo periodo de interés. 4. Modificaciones del "tipo de
interés vigente". Al iniciarse cada periodo de interés, el tipo vigente quedara
determinado, automédticamente, por aplicacién de 1las reglas anteriores, sin
necesidad de ningin acuerdo o declaracién de las partes. No obstante, cuando el
"tipo de interés vigente" para un periodo resulte distinto del aplicable en el
periodo anterior, el Banco lo comunicard a la parte prestataria, antes de que
concluya el primer mes del nuevo periodo. La comunicacién de estas
modificaciones del "tipo de interés vigente" podrd entenderse realizada con la
publicacidén en el Boletin Oficial del Estado del indice de referencia aplicable.
5. Limites a la variacién del tipo de interés. En todo caso, aunque el valor del
indice de referencia que resulte de aplicacién sea inferior al 2,25 por ciento,
éste porcentaje, adicionado con los puntos porcentuales expresados anteriormente
para cada supuesto, determinard el “tipo de interés vigente” en el “periodo de
interés”. Todo ello, sin perjuicio de 1la aplicacién en su caso de la
bonificacién prevista en el apartado siguiente. El tipo aplicable al devengo de
los intereses ordinarios no podra ser, en ningln caso, superior al 15 por ciento
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nominal anual...7. Acreditacién del tipo de interés en caso de reclamacidn
judicial. Cuando se reclamen judicialmente intereses, ordinarios o de demora,
bastard, a efectos ejecutivos, acreditar la oportuna publicacidén en el "Boletin
Oficial del Estado"” del indice de referencia que deba tomarse en consideracién.
A los mismos efectos el indice de referencia podrd acreditarse, en su caso,
mediante certificacién expedida por el Banco de Espafia, o también por cualquier
otro medio admitido en Derecho. B) DURACION. E1L préstamo tendrd una duracidn
hasta el dia 31 DE MARZ0 DE 2.050. La duracidén méxima posible del préstamo en
aplicacién de la facultad de ”"Modificacidén del numero de cuotas”, cumpliendo las
condiciones de dicho apartado, serd hasta el dia 30 DE NOVIEMBRE DE 2.057. C)
VENCIMIENTOS Y AMORTIZACION. 1. Vencimientos en periodo de ajuste. El periodo de
ajuste estard integrado por los dias comprendidos desde la fecha de
formalizacidén de la escritura que motiva la presente y el dia treinta y uno de
Marzo préximo. En esta fecha vencerdn y serdn exigibles los intereses ordinarios
correspondientes a este periodo, que se devengaran al mismo tipo de interés que
el que se establezca para el “periodo de interés fijo”. Asimismo en la fecha de
la formalizacidén de la presente escritura vencerdn y seran exigibles los
intereses correspondientes al periodo comprendido entre la ultima liquidacién
peridédica de intereses efectuada y dicha fecha de formalizacién, que se
devengardn al tipo vigente aplicable al préstamo segun lo establecido en las
escrituras referidas en el expositivo I. 2. Vencimientos en periodo de carencia.
Se entiende por periodo de carencia aquel en que no se producen vencimientos de
capital y que abarcard los seis primeros meses del resto de la duracién pactada,
contados desde la finalizacidn del periodo de ajuste. El ultimo dia de cada uno
de los meses comprendidos dentro del periodo de carencia vencerdn y seran
exigibles los intereses ordinarios. 3. Vencimientos en periodo de amortizaciédn.
Se entiende por periodo de amortizacién el resto de la duracidn pactada. E1l dia
equivalente al de vencimiento de los intereses del periodo de carencia, de cada
unc de los meses comprendidos dentro del plazo de amortizacién del préstamo,
vencerdn y seran exigibles conjuntamente los intereses ordinarios devengados y
una fraccién del capital. Amortizacién con sistema francés. Mientras no se haya
producido la eleccidén por la parte prestataria por el sistema de amortizacidn en
la forma que se establece en el apartado siguiente, denominado “amortizacidén con
cuota final”, el préstamo se amortizard gradualmente mediante reembolso del
principal en QUINIENTAS SESENTA Y SEIS cuotas mensuales, calculadas de acuerdo
con el sistema francés de amortizacidén, cuya férmula se recoge en el Anexo I de
la escritura que motiva la presente. En cada uno de los sucesivos “periodos de
interés”, las cuotas se recalcularadn considerando el tipo de interés que resulte
aplicable y el plazo restante al inicio del periodo, conforme a la férmula antes
indicada. Ello no obstante, y de conformidad con los términos establecidos en el
apartado “Modificacién del numero de cuotas” de la presente Cldusula Primera, la
parte prestataria podrd optar, en una o varias veces, por la modificacién,
amplidndolo o reduciéndolo, del numero de cuotas mensuales de amortizacidén del
préstamo, sin que en ningtn caso pueda llegar a excederse del plazo méximo de
duracidén pactado y con arreglo a las demads condiciones que més adelante se
establecen. En este mismo acto, y en ejercicio de esta facultad, la parte
prestataria fija inicialmente el numero de cuotas mensuales en CUATROCIENTAS
SETENTA Y CUATRO, equivalente a TREINTA Y NUEVE ANOS Y SEIS MESES. En
consecuencia, las cuotas mensuales, conforme al plazoc fijado y mientras el "tipo
de interés vigente" sea el pactado para el "periodo de interés fijo", seran de
CUATROCIENTOS OCHENTA Y SEIS EUROS Y CUARENTA Y OCHO CENTIMOS. La fecha de pago
de la primera cuota serd el dia 31 DE OCTUBRE DE 2.010, y el pago de la ultima
cuota se realizard el dia 31 DE MARZO DE 2.050. A los efectos del cémputo de los
vencimientos si unoc de estos fuese inhdbil o no tuviera equivalente, el
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vencimiento se entenderd producido el inmediato dia habil anterior. El defecto
de duracién que pudiera producirse en un periodo, como consecuencia de 1lo
anterior, se afladird en el inmediato siguiente. Amortizacién con cuota final.
Una vez transcurridos los treinta y seis primeros meses de la restante duracién
del préstamo desde la finalizacidén del periodo de ajuste, la parte prestataria
podra solicitar al Banco la amortizacién del préstamo por el sistema de
“amortizacién con cuota final” Y posteriormente, en el supuesto de ya
encontrarse el préstamo en dicho sistema de “amortizacién con cuota final”,
podra solicitar al Banco la modificacién del importe de la ultima cuota o “cuota
final”, en ambos <casos con las siguientes condiciones: - Que indigue
expresamente en dicha solicitud el importe que corresponderd a la ultima cuota o
“cuota final”, la cual, comprensiva de capital e intereses, no podra en ningin
caso exceder de una cantidad equivalente al 30 por ciento, ni ser inferior al 10
por ciento, del capital pendiente a la fecha de la solicitud.- Que la repetida
solicitud esté firmada por todos los prestatarios y, en su caso, por todos los
fiadores, éstos ultimos a los efectos de prestar su consentimiento a la
aplicacién de 1lo solicitado. Todas 1las firmas deberdn estar legitimadas
notarialmente.- La solicitud debera presentarse con una antelacién minima de 30
dias al comienzo del nuevo “periodo de interés” en el que se pretende resulte de
aplicacién la forma de amortizacién solicitada.- En la fecha de solicitud de 1la
nueva “cuota final”, el capital pendiente de amortizar no serd superior al 125
por ciento del precio fijado en la escritura de préstamo inicial para que sirva
de tipo en la subasta. El Banco tiene 1la facultad de aceptar o rechazar
libremente la solicitud -de aplicacién del sistema de “amortizacién con cuota
final” o de modificacién del importe de dicha “cuota final”-, por lo que en
supuesto de no aceptar la solicitud de “amortizacién con cuota final”, el
préstamo continuarid amortizéndose de acuerdo al sistema francés establecido en
el apartado anterior y, en el supuesto de no aceptar la solicitud de
modificacién de la citada cuota, el importe de la “cuota final” sera el que ya
viniera aplicadndose al préstamo en el momento de la solicitud. En el supuesto de
aceptar el Banco la solicitud de “amortizacidn con cuota final” o de
modificacién de importe de la “cuota final”, la forma de amortizacién solicitada
comenzard a aplicarse a partir del primer “periodo de interés” que se inicie con
posterioridad a la solicitud. En estos casos, el préstamo se amortizara
gradualmente mediante reembolso del principal en cuotas mensuales -“cuotas
ordinarias”-, comprensivas de capital e interés, calculadas de acuerdo a la
férmula que se recoge en el Anexo II de 1la escritura que motiva la presente, vy
una Ultima cuota -“cuota final”- que comprenderd igualmente capital e interés.
En cada uno de los sucesivos “periodos de interés”, las cuotas ordinarias se
recalcularén considerando el tipo de interés que resulte aplicable y el plazo
restante al inicio del periodo. El ntmero de cuotas mensuales de amortizacién
restantes -ordinarias mas cuota final- serd el que ya viniera aplicandose al
préstamo en el momento de la solicitud. 4. Vencimientos no periédicos. Ademés,
siempre que, conforme a lo previsto en la escritura que motiva la presente o a
lo acordado por las partes, se produzca un reembolso de capital anticipado,
venceran los intereses, los cuales en estos casos se devengaran por dias, a
contar desde el Ultimo vencimiento periédico producido, sobre el capital que se
amortiza. 5. Modificacién del nimero de cuotas. Una vez transcurrido el “periodo
de interés fijo” y el primer “periodo de interés variable”, Y en cuantas
ocasiones lo considere oportuno, la parte prestataria, siempre que se encuentre
al corriente de sus obligaciones por razdén del préstamo y que no tenga débitos
vencidos pendientes de pago al BANCO por razén de otras operaciones, podra
ampliar o reducir el numero de cuotas mensuales restantes de amortizacién, con
arreglo a las siguientes condiciones: a) Que dé aviso por escrito al Banco con
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quince dias de antelacién a la fecha de la primera cuota del nuevo “periodo de
interés” en el que haya que aplicar el nuevo numero de cuotas de amortizacidn y
el consecuente calculo de las cuotas resultantes, indicando la nueva fecha de
pago de la ultima cuota del préstamo. b) Que la ampliacién o reduccidn
solicitada no sea superior a sesenta mensualidades ni inferior a doce, debiendo
ademas ser miltiplo de doce. c) Que en ningin caso la fecha de vencimiento de la
dltima cuota tras la ampliacién del plazo de duracidn solicitada sea posterior
al dia 30 DE NOVIEMBRE DE 2.057 ni anterior al dia 31 DE MARZO DE 2.040. d) Que
el capital pendiente de amortizar a la fecha de la solicitud no sea superior al
125 por ciento del precio fijado en la escritura de préstamo inicial para que
sirva de tipo en la subasta. e) El nuevo plazo VY, consiguientemente, el nuevo
importe de la cuota, serd de aplicacién desde el primer dia del mes en que se
inicie el siguiente “periodo de interés”. f) En la fecha de inicio de cada
“periodo de interés” en gque resulte de aplicacién un nuevo plazo, el Banco
tendra derecho a exigir el cobro, cada vez, de la comisién sobre modificacidén de
condiciones del préstamo establecida en el apartado “Comisién sobre modificacidn
de condiciones por alteracién del numero de cuotas” de esta Clausula Primera. Si
la parte prestataria no ejercitara expresamente la opcién de modificacidn del
plazo o, si haciéndolo, indicara una modificacién que no reuna los requisitos y
condiciones expuestos, se pacta expresamente que el préstamo se amortizarad en el
mismo plazo vigente en el “periodo de interés” anterior. 6. Aplazamiento de pago
de cuotas. Igualmente, una vez transcurrido el “periodo de interés fijo” y el
primer “periodo de interés variable”, la parte prestataria, siempre dque se
encuentre al corriente de sus obligaciones por razén del préstamo y que no tenga
débitos vencidos pendientes de pago al Banco por razén de otras operaciones,
podréa aplazar el pago de hasta dos cuotas en cada afio natural y con un maximo de
diez cuotas aplazadas durante toda la duracién del préstamo, con arreglo a las
condiciones que se establecen a continuacién: 1. Que de aviso por escrito al
Banco con al menos quince dias de antelacién a la fecha de vencimiento de la
cuota mensual objeto de aplazamiento, indicando la fecha de la cuota cuyo pago
se aplaza. 2. Que hayan transcurrido al menos doce meses desde la fecha de
vencimiento de la utltima cuota cuyo pago fue aplazado en un afio natural
anterior. 3. Que el préstamo no haya presentado ninguna deuda vencida no pagada
en sus fechas de vencimiento durante la anualidad inmediatamente anterior a la
fecha de la cuota mensual cuyo pago vaya a ser aplazado. 4. Que el capital
pendiente de amortizar a la fecha de la solicitud no sea superior al 125% del
precio fijado en la escritura de préstamo inicial para que sirva de tipo en la
subasta. 5. El1 importe de la/s cuota/s aplazada/s se acumulara al capital
pendiente al dia siguiente del vencimiento de la/s cuota/s y como aumento de
capital devengard intereses desde la citada fecha al tipo de interés vigente en
el préstamo. 6. En ningin caso podra aplazarse el pago de cuota/s
simultaneamente a la modificacién del numero de cuotas previsto en el anterior
apartado de “Modificacién del numeroc de cuotas”. 7. Bmortizacién anticipada. 1.
Condiciones generales. Compensacién por desistimiento por amortizacién
anticipada subrogatoria o no subrogatoria. La parte prestataria tendra la
facultad de amortizar anticipadamente la totalidad o parte del capital del
préstamo con las siguientes condiciones: a) que de aviso por escrito al Banco
con un mes de antelacién a la fecha de pago, indicando el importe de capital que
desea reembolsar, b) que dicho importe no sea inferior a TRESCIENTOS EUROS Y
CINCUENTA Y UN CENTIMOS, c) que abone también los débitos vencidos, que en su
caso existieran, y los intereses que devengue el capital anticipadamente
reembolsado hasta la fecha de pago. Estos intereses se calcularan por dias al
"tipo de interés vigente" en la citada fecha. Todas las amortizaciones parciales
efectuadas durante el periodo de carencia se aplicaran a reducir el importe del
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capital pendiente de amortizar manteniendo el plazo de duracidn, por lo que para
el célculo de las cuotas mensuales posteriores se tendrd en cuenta la
disminucién de capital producida por el reembolso parcial. En la fecha de pago,
el Banco tendrd el derecho a percibir una compensacién por desistimiento
equivalente: a) al 0,50 por 100 del capital amortizado anticipadamente cuando la
amortizacién anticipada se produzca dentro de los cinco primeros afios de vida
del préstamo, o b) al 0,25 por 100 del capital amortizado anticipadamente cuando
la amortizacién anticipada se produzca en un momento posterior al indicado
anteriormente. No obstante lo anterior, en el supuesto de amortizacién parcial
anticipada contemplado en el siguiente apartado de ™“Condiciones cuando el
préstamo se encuentre en amortizacién con cuota final” A), o cuando la
amortizacién parcial anticipada sea efectuada durante el periodo de carencia, el
Banco no percibird ninguna compensacién por desistimiento. 2. Condiciones cuando
el préstamo se encuentre en amortizacién con sistema francés. La parte
prestataria podra, a su eleccién, obtener la aplicacién del importe a reembolsar
bien a reducir el importe del capital pendiente de amortizar manteniendo el
plazo de duracién, por lo que para el calculo de las cuotas mensuales
posteriores se tendrd en cuenta la disminucién de capital producida por la
amortizacién parcial, bien a reducir el plazo de duracién restante, por lo gque
disminuiran el numero de vencimientos pendientes manteniéndose el importe de las
cuotas mensuales. 3. Condiciones cuando el préstamo se encuentre en amortizacién
con cuota final. A) Los importes a reembolsar se aplicardn a reducir el importe
del capital pendiente de amortizar de la “cuota final”, manteniendo el plazo de
duracién, por lo que para el calculo de las “cuotas ordinarias” se tendra en
cuenta la disminucién de capital producida por el reembolso parcial. B) Cuando
como consecuencia de la aplicacidén de las amortizaciones anticipadas conforme a
lo establecido en el parrafo A) anterior, el importe de estos haya alcanzado el
total importe de la “cuota final”, la parte prestataria podrd obtener la
aplicacién del importe a reembolsar bien a reducir el importe del capital
pendiente de amortizar manteniendo el plazo de duracién, por lo que para el
cdlculo de las “cuotas ordinarias” posteriores se tendrd en cuenta la
disminucién de capital producida por el reembolso parcial, bien a reducir el
plazo de duracién restante, por lo que disminuirdn el numero de vencimientos
pendientes manteniéndose el importe de las cuotas ordinarias. 8. Compensacién
por riesgo de tipo de interés. En los supuestos de amortizacién o cancelacién
subrogatoria o no subrogatoria del préstamo, total o parcial, que se produzcan
dentro de un periodo de interés gue comprenda una duracidén superior a 12 meses,
el Banco tendrd el derecho a percibir una compensacién por riesgo de tipo de
interés equivalente al CINCO ENTEROS POR CIENTO del capital pendiente en el
momento de la cancelacién, siempre que dicha cancelacién genere una pérdida de
capital para el Banco. En todo caso, la compensacién no podrd exceder del
importe de la pérdida generada. Se entiende por pérdida de capital por
exposicién al riesgo de tipo de interés la diferencia negativa entre el capital
pendiente en el momento de la cancelacién anticipada y el valor de mercado del
préstamo. E1 valor de mercado del préstamo se calculard como la suma del valor
actual de las cuotas pendientes de pago hasta la siguiente revisidn del tipo de
interés y del valor actual del capital pendiente que quedaria en el momento de
la revisién de no producirse la cancelacidén anticipada. El tipo de interés de
actualizacién serd el de mercado aplicable al plazo restante hasta la siguiente
revisién. El1 indice o tipo de interés de referencia que se empleard para
calcular el valor de mercado es el determinado a tales efectos por el Ministro
de Economia y Hacienda, que en la actualidad es el tipo vigente de rendimiento
interno en el mercado secundario de la deuda publica con vencimiento residual
entre 2 y 6 afios, regulado en la Resolucién de la Direccidn General del Tesoro y
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Politica Financiera, de 5 de diciembre de 1989. En caso de cancelacidén parcial
se le aplicard al resultado de la férmula anterior el porcentaje de capital
pendiente que se amortiza. D) AMPLIACION DEL CAPITAL. 1. Ampliacidén del capital
del préstamo. El Banco hace a DON ALVARO BARROSO BENITEZ, un préstamo por
importe de VEINTISEIS MIL QUINIENTOS EUROS, como ampliacién del anteriormente
concedido, que la parte prestataria recibe en este acto a su satisfaccién,
mediante abono en la cuenta corriente a nombre del titular abierta en el BANCO,
obligéndose a devolverlo, conjuntamente con el préstamo inicial, y a satisfacer
intereses sobre las cantidades prestadas pendientes de devolucién, con la
garantia, modo, plazo y condiciones y con las demas obligaciones pactadas en la
escritura que motiva la presente y en la escritura de préstamo relacionada, en
cuanto no resulten modificadas por las que ahora se establecen dandose aqui por
reproducidas. Como consecuencia de esta ampliacién, el capital pendiente de
amortizar al dia de la fecha del préstamc resultante, es decir, computado el del
préstamo inicial, asciende a la cantidad de CIENTO CUATRO MIL SEIS EUROS Y
OCHENTA Y SEIS CENTIMOS, de la que la parte prestataria se reconoce deudora del
Banco con caracter solidario, teniendo dicha deuda la condicién de deuda unica.
2. Ampliacién de la responsabilidad hipotecaria de la finca.- Sin perjuicio de
la responsabilidad personal, ilimitada y solidaria de 1la parte prestataria, EL
BANCO Y DON ALVARO BARROSO BENITEZ, la parte prestataria modifican la hipoteca
constituida sobre la finca antes descrita, ampliandola al aseguramiento de las
nuevas responsabilidades derivadas de la ampliacién del préstamo aqui concedido,
y que son las siguientes: a) la cantidad de VEINTISEIS MIL QUINIENTOS EUROS a
que asciende el capital del préstamo objeto de la ampliacién. (Como consecuencia
de ello, la cifra total de capital garantizada - inicial y ampliacién- resulta
ser de CIENTO OCHO MIL QUINIENTOS VEINTINUEVE EUROS Y SESENTA Y SIETE CENTIMOS;
b) los intereses ordinarios en los términos convenidos en la escritura de
préstamo ya citada y en la que motiva la presente, que a efectos hipotecarios se
fijan en el tipo méaximo establecido en la escritura que motiva la presente,
limitandose ademds esta responsabilidad, a los efectos del art. 114 de la Ley
Hipotecaria, en la cantidad maxima de TRES MIL CIENTO OCHENTA EUROS. {Como
consecuencia de ello la suma total de responsabilidad —-inicial y ampliacién- por
intereses ordinarios resulta ser de TRECE MIL VEINTITRES EUROS Y CINCUENTA Y
SEIS CENTIMOS; c) los intereses de demora, pactados conforme a lo dispuesto en
la clausula de la escritura de préstamo, limitandose ademis esta responsabilidad
en la cantidad méxima de NUEVE MIL QUINIENTOS CUARENTA EUROS, (Como consecuencia
de ello la suma total de responsabilidad -~inicial y ampliacién- por intereses de
demora resulta ser de TREINTA Y NUEVE MIL SETENTA EUROS Y SESENTA Y OCHO
CENTIMOS ; d) las costas procesales, limitédndose hipotecariamente esta
responsabilidad a una cantidad méxima igual al 17 por ciento del capital objeto
de la ampliacién del préstamo, y del pago de los gastos por tributos, gastos de
comunidad y primas de seguro correspondientes a la finca hipotecada que fuesen
anticipados por el Banco, limitadndose hipotecariamente esta responsabilidad a
una cantidad méxima igual al 3 por ciento de dicho capital ampliado, es decir,
la cantidad de CUATRO MIL QUINIENTOS CINCO EUROS Yy SETECIENTOS NOVENTA Y CINCO
EUROS, respectivamente. (Como consecuencia de ello, la suma total de
responsabilidad por costas resulta ser de DIECIOCHO MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA
EUROS Y CUATRO CENTIMOS; Yy por gastos de TRES MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y CINCO
EUROS Y OCHENTA Y NUEVE CENTIMOS. e) Para que sirva de tipo en primera subasta
judicial o extrajudicial que se celebre, las partes otorgantes fijan el valor de
la finca hipotecada en la cantidad de CIENTO TREINTA Y TRES MII EUROS...La
hipoteca serd extensiva a cuanto determinan los arts. 334 del Cédigo Civil y 109
y 110 de la Ley Hipotecaria, y, ademds, a los frutos, rentas y muebles a que se
refiere el art. 111 de la misma y a las obras y mejoras que existan o en
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adelante se realicen en la finca hipotecada incluso las edificaciones levantadas
donde antes no las hubiera, excepto en los casos en que las haya costeado un
tercer poseedor, conforme a lo establecido en el articulo 112 de 1la Ley
Hipotecaria, asi como, en general, a cuanto sea anejo o accesorio a la finca
hipotecada, material o juridicamente. En caso de reclamaciédn judicial, el Banco
podrd pedir, para si o para persona que lo represente, la administracién y/o la
posesién interina de la finca hipotecada. La parte prestataria renuncia, para el
caso de cesidén del crédito efectuada por el Banco, a la notificacién prevista en
el articulo 149 de la Ley Hipotecaria, de conformidad con lo establecido en el
articulo 242 de su Reglamento. E) COMISIONES. Serdn a cargo de la parte
prestataria, sin perjuicio de otras obligaciones del presente contrato y de la
escritura de préstamo inicial, 1las siguientes comisiones: 1. Comisién de
novacién modificativa. La parte prestataria queda obligada a abonar al Banco una
comisidén, por novacidén modificativa, que se devenga por una sola vez en este
acto, por importe de MIL TREINTA Y OCHO EUROS Y SESENTA CENTIMOS. 2. Comisién de
subrogacién. En cualquier transmisién del dominio de la finca de esta escritura,
la toma de razén por el Banco del cambio de titular de la finca gravada y, en su
caso, de la subrogacidén, pactada entre transmitente y adquirente, en la
obligacién personal garantizada por la hipoteca, a efectos de la emisidén de los
recibos del préstamo a cargo del nuevo titular de la finca hipotecada, devengara
en favor del Banco, en el momento en dque se presente la correspondiente
escritura, que tendrd a tales efectos el caradcter de solicitud de ese servicio y
a cargo, solidariamente, de transmitente y adquirente, la comisién por
subrogacién, que se liquidarad sobre el capital no vencido del préstamo, al tipo
del DOS ENTEROS POR CIENTO -con un minimo de SEISCIENTOS UN EUROS Y UN CENTIMO-.
3. Comisién sobre modificacién de condiciones por alteracién del numero de
cuotas. En la fecha de inicio de cada “periodo de interés” en que resulte de
aplicacién, conforme al ejercicio de las facultades de la parte prestataria
previstas en el apartado “Modificacién del numero de cuotas”, un nuevo plazo por
la modificacién del numero de cuotas restantes, el Banco tendrad derecho a exigir
el cobro, cada vez, de la comisién sobre modificacién de condiciones del
préstamo, por un importe de SESENTA EUROS Y DIEZ CENTIMOS. 4. Comisién por
gestién de reclamacidén de débitos. La reclamacién por el Banco a la parte
prestataria de débitos vencidos e impagados devengard una comisién por gestidn
de TREINTA EUROS por cada recibo impagado, que se hard efectiva por la parte
prestataria en el momento del pago de los débitos previamente reclamados, sin
perjuicio de la repercusidén a la parte prestataria de los gastos y costes
originados por su incumplimiento, conforme a lo pactado en la escritura inicial
del préstamo. SEGUNDA.- Ambas partes dejan subsistentes las escrituras objeto de
las inscripciones 5% y 6% en todos los demds pactos y estipulaciones, dque
permanecen inalterados y que seran de integra aplicacién a la que motiva la
presente...SEXTA.- Cuantos gastos y tributos sean consecuencia del otorgamiento
y tramitacién de la escritura que motiva la presente, de su inscripcién
registral de la expedicién de la certificacidén exigida en la Cléusula Tercera,
asi como los derivados de los afianzamientos personales prestados por terceros,
que en el futuro acuerden en aseguramiento de todas las obligaciones que se
deriven de este contrato, serdn de exclusiva cuenta de la parte prestataria...En
su virtud INSCRIBO a favor de BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A. su titulo de
modificacién de hipoteca y ampliacién de préstamo, en los términos antes
expresados.- Asi resulta de la escritura autorizada por el Notario de JEREZ DE
LA FRONTERA, DON JUAN MARIN CABRERA, el treinta de Marzo del afio dos mil diez,
protocolo numero 384/2.010, que ha sido presentada a las doce horas y cincuenta
y nueve minutos del dia treinta de Marzo del afio dos mil diez, segun el asiento

ORI O R WA REGISTRADORES DRG Pog, &1 da 41

C.8.V.: 21102027C9AC3




Registradore CERTIFICACION REGISTRAL

479 del diario 66.- Autoliquidado el Impuesto y archivada la carta de pago.-
Jerez De La Frontera a diecinueve de Mayo del afio dos mil diez.- "

INSCRIPCION novena de ampliacién de hipoteca:

"BEl crédito hipotecario de la inscripcién 5%, ampliada por las 62 y 82,
del que es titular BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A., con CIF A-48265169,
{...}inscrita en el Registro Mercantil de Vizcaya, por la hoja numero 14.741,
actuando en su nombre Don Oliverio Fernandez Bustillos, {...}, con D.N.I numero
52.335.716-K, en virtud de poder conferido a su favor en escritura otorgada en
Madrid, el dia 4 de Diciembre de 2.003, ante el Notario Don Carlos Rives Gracia,
debidamente inscrita en el Registro Mercantil de Vizcaya por la inscripcién
1618%, suficiente juicio del Notario autorizante; y por ACUERDO con Don ALVARO
BARROSO BENITEZ, titular del pleno dominio de esta finca, por compra, segun la
inscripcién 32, {...}; habiendo el notario, Don Juan Marin Cabrera, en
cumplimiento de lo previsto en el articulo 15.2 de la LCCI, autorizado el dia
diecinueve de julio del afio dos mil diecinueve, con numero 954 de protocolo,
Acta de presencia y manifestacién, acreditando el cumplimiento del principio de
transparencia material, y cuyas condiciones generales de la contratacién han
sido depositadas en el Registro Mercantil de Bienes Muebles, SE MODIFICA
conforme a las siguientes ESTIPULACIONES: Primera. Con efectos a partir del dia
de su formalizacién se modifican las condiciones del Préstamo pactadas en las
escrituras referidas, en la forma que se indica a continuacién. E1 Banco ha
puesto a disposicién del Prestatario, con antelacién suficiente, la informacién
precontractual que se indica en el Expositivo III de la escritura que motiva la
presente, de conformidad con lo que dispone la Ley 5/2019, de 15 de marzo. El
Banco ha advertido al Prestatario de la obligacién de recibir asesoramiento
personalizado y gratuito del Notario que elija. Este Préstamo, de conformidad
con la informacién que el Prestatario ha facilitado al Banco para la evaluacién
de solvencia, no es un Préstamo en moneda extranjera. La Parte Prestataria
manifiesta que la presente escritura se corresponde integramente con la oferta
que le ha efectuado el Banco recogida en la FEIN, y que la firma de la misma
supone, tanto su aceptacién de dicha oferta, segun las condiciones establecidas
entre las Partes en la presente escritura, como la prestacién efectiva de su
consentimiento. Asi mismo, el Banco presta su consentimiento al conocer la
aceptacidén del Prestatario al firmar esta escritura, lo que unido a la entrega
efectiva del importe del Préstamo reconocida anteriormente implica el
perfeccionamiento juridico del contrato de novacién de Préstamo, de acuerdo con
lo previsto en el articulo 1.262 del Cédigo Civil. La entrega de la citada
documentacién asi como la comprobacién de la plena comprensién de los términos y
condiciones bajo los cuales el Banco hace entrega al Prestatario del Préstamo,
se recogen en Acta autorizada por el Notario Don Juan Marin Cabrera el dia 19 de
julio de 2019, bajo el numero 954 de protocolo. Una vez cumplidas las exigencias
legales referidas en el Expositivo III anterior y en esta clausula, a solicitud
del Prestatario, de conformidad con lo gque dispone la Ley 5/2019 de 15 de marzo
de la Ley de Contratos Inmobiliarios, ambas partes, NOVAN MODIFICATIVAMENTE las
condiciones del Contrato de Préstamo. I.- INTERESES. 1. Importe absoluto de
intereses. En cada vencimiento del Periodo de Amortizacién, el importe absoluto
de los intereses devengados desde el vencimiento anterior se calculara
multiplicando el capital pendiente durante el plazo que media entre ambos
vencimientos por el tipo de interés nominal anual -expresado en tanto por
unidad- y por la duracién de dicho plazo, expresado en dias comerciales, todo
ello dividido por 360. Durante el Periodo de Ajuste, si existiese, a efectos de
este calculo, se multiplicara el capital prestado por el tipo de interés nominal

(ARAURRRPRCLACR R R 4HN REGISTRADORES. ORG Pin: e 41
C.s.V.: 211020 64B

!7C9AC3



Req istrador CERTIFICACION REGISTRAL

anual -expresado en tanto por unidad- y por los dias naturales durante los due
ha estado dispuesto dicho capital, dividiendo el producto por 365. 2. Creacién
de "Periodos de interés". A efectos de determinar el tipo nominal aplicable al
devengo de los intereses ordinarios, la duracidn del Préstamo se entiende
dividida en "periodos de interés". Los aludidos "periodos de interés" son el
"periodo de interés inicial”, coincidente con los 12 primeros meses de 1la
duracién restante del Préstamo una vez transcurrido el denominado “periodo de
ajuste”’- que estara integrado por 1os dias comprendidos desde la fecha de
formalizacién de la presente escritura y el dia 31 de Julio proéximo, ambos
inclusive-, y 1los sucesivos "periodos de interés variable", -el primero de los
cuales comenzara el dia siguiente al de 1a finalizacién del citado "periodo de
interés inicial”-, cada uno de los cuales comprendera: a) 6 meses, en caso de
encontrarse el Préstamo en la “Modalidad a Interés Variable”, b) 36 meses, en el
supuesto de encontrarse el Préstamo en le “Modalidad a Interés constante”. En
cada uno de los periodos de interés antes definidos el valor de dicho tipo
nominal se designa como "tipo de interés vigente™ en el periodo, dentro del cual
serda invariable. Se entiende que los afics, plazos Y periodos en los que, en su
caso, se divide el Préstamo, son siempre sucesivos, sin solucidn de continuidad,
y que el dia inicial que en cada caso s€ indica esté& incluido en el coémputo. Una
vez transcurridos los 12 primeros meses siguientes finalizacién del periodo de
ajuste, asi como una Vvez en cada anualidad siguiente de la duracidn del
préstamo, la parte prestataria podra optar, para que tenga efecto en el periodo
de interés inmediato siguiente, por una de las modalidades de tipo de interés
antes expresadas: a) “Modalidad a Interés constante” o b) “Modalidad a Interés
variable”, en la forma ¥y condiciones siguientes: - Que notifique por escrito al
Banco, con 15 dias de antelaciéon a la fecha de inicio del nuevo periodo de
interés en el que habra de aplicarse la modalidad de tipo de interés, indicando
expresamente la modalidad de tipo de interés elegida. En todo caso, la modalidad
a "Interés variable" sélo serd de aplicacién para el ‘“periodo de interés
variable” que se inicie el dia equivalente al sefialado como fecha de efecto de
las nuevas condicilones en el primer parrafo de esta clausula primera.- Que se
encuentre al corriente de sus obligaciones por razébn del Préstamo y que no tenga
débitos vencidos pendientes de pago al Banco por razén de otras operaciones. Si
la parte prestataria no ejercitara expresamente la opcidén de modalidad de tipo
de interés, o si haciéndolo, indicara una modalidad que no reuna los requisitos
y condiciones expuestos, se pacta expresamente que el Préstamo se amortizaré en
la “modalidad a interés variable” en el periodo de interés inmediato siguiente.
Esta misma “modalidad a interés variable” sera de aplicacién al Préstamo dque en
su caso se encuentre en la “modalidad a interés constante” ¥y finalice el
correspondiente “periodo de interés constante” sin que se haya ejercitado la
opcién de modalidad de acuerdo con las anteriores condiciones. 3. Tipo nominal
de intereses ordinarios. Los intereses ordinarios se devengaran a razén del tipo
nominal anual que s€ determina a continuacién. En cada uno de los periodos de
interés definidos anteriormente, el valor de dicho tipo nominal se designa como
"tipo de interés vigente" en el periodo, dentro del cual sera invariable.
Durante el "periodo de interés inicial" el "tipo de interés vigente" sera el
1,2250 % nominal anual. A este mismo tipo se devengaradn los intereses durante el
periodo de ajuste. Debido a la naturaleza del contrato, en ningin caso se podréan
generar intereses a favor del prestatario. calculo del 'tipo de interés
vigente". En cada "periodo de interés variable" el "tipo de interés vigente"
sera el tipo nominal, expresado en tasa porcentual anual, que para cada
modalidad de tipo de interés se define a continuacién y, en su defecto, el tipo
nominal sustitutivo que también se define seguidamente, con indicacién en ambos
casos del indice de referencia y margen constante dque s¢€ utilizan para la
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determinacién del respectivo tipo nominal. Para la realizacién de €sos calculos,
no se efectuard en los indices de referencia ningtn ajuste o conversidn, aun
cuando dichos indices correspondan a operaciones cuya periodicidad de pagos sea

€Xpresan estan establecidos con caracter oficial en 1a Norma Decimocuarta de la
Circular 5/2012 del Banco de Espafia, y se definen en el Anejo 8 de 1a misma, y
Circular 5/2017, de 22 de diciembre, Por la que se modifica la Circular 5/2012,
2 la que se remiten las partes. En todos 1los Casos, se tomard el valor del
indice publicado en el Boletin Oficial del Estado Ccorrespondiente al tercer mes
anterior a la fecha eén la que se inicie el correspondiente periodo de interés).
1. A.) Indice de referencia Principal si el Préstamo se encuentra en 1la
modalidad a “Interés variable”. INDICE DE REFERENCIA PRINCIPAL: "REFERENCIA
INTERBANCARIA A UN ARNo”. “EURIBOR”. Cuando se utilice este indice, el tipo
nominal serd el valor de dicho indice adicionado en 1,2500 puntos Porcentuales.
1.B). Indice de referencia Principal si el Préstamo se eéncuentra en la modalidad
a “Interés constante”. INDICE "ENTIDADES DE CREDITO EN ESPANA", "Tipo medio de
los Préstamos hipotecarios a mas de tres afios, para adquisicién de vivienda
libre concedidos por las entidades de crédito en Espafia”. Cuando se utilice este
indice, el tipo nominal serda el valor de dicho indice adicionado en 1,2500
puntos porcentuales. 2) iIndice de referencia sustitutivo tanto si el Préstamo se
encuentra en la modalidad 1 “Interés variable” como en la modalidad a “Interés
constante”. INDICE DE REFERENCIA SUSTITUTIVO: INDICE "MERCADO SECUNDARIO DE Ia
DEUDA PUBLICA”. "Tipo de rendimiento interno en el mercado secundario de 1a
deuda publica de plazo entre dos Y sels afios”. Cuando se utilice este indice, el
tipo nominal serd el valor de dicho indice adicionado en 1,2500 puntos
porcentuales. 3) fndice de referencia Por imposibilidad de aplicacién de los
indices de referencia anteriores. 3.a. Indice de referencia por imposibilidad de
aplicacién de 1los indices de referencia anteriores si el Préstamo se encuentra
en la modalidad a “Interés variable”: INDICE "ENTIDADES DE CREDITO EN ESPARNA".
"Tipo medio de los Préstamos hipotecarios a mas de tres afios, bara adquisicién
de vivienda libre concedidos por 1las entidades de crédito eén Espafia”. Cuando se
utilice este indice, el tipo nominal seri el valor de dicho indice adicionado en
1,2500 puntos bPorcentuales. 3.B. Indice de referencia por imposibilidad de
aplicacién de los indices de referencia anteriores si el préstamo se encuentra
en la modalidad a “Interés constante”. “INDICE “ENTIDADES DE CREDITO EN LA ZONA
EURO”. Tipo medio de los préstamos hipotecarios entre uno y cinco afios, para
adquisicién de vivienda libre, concedidos por las entidades de crédito en 1a
zona del euro. REGLAS DE APLICACION. Si en los 90 dias naturales inmediatamente
anteriores a 1la fecha inicial de cualquier periodo de interés, no hubiese sido
publicado por el Banco de Espafia, u Organismo que le hubiera sustituido o en
quien se hubiese delegado estga funcién, el indice de referencia principal, o
hubiera sido publicado como inexistente, se utilizara el siguiente indice de
referencia sustitutivo recogido en el punto 2 anterior Y si tampoco se hubiese
publicado éste en ese Periodo de tiempo, se utilizarai el indice de referencia
sustitutivo, recogido en el punto 3 anterior. 4. Modificaciones del "tipo de
interés vigente". Al iniciarse cada periodo de interés, el tipo vigente quedara
determinado, autométicamente, por aplicacién de 1las reglas anteriores, sin
necesidad de ningin acuerdo o declaracién de las partes. Cuando el "tipo de
interés vigente" para un periodo resulte distinto del aplicable en el periodo
anterior, con una antelacién minima de quince dias naturales antes de que el
nuevo tipo aplique. En 1a comunicacién el Banco informara de: a) 1a variacién
del coste total del Préstamo que implica dicha modificacién. b) E1 importe de
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cada uno de los pagos dque deban efectuarse tras la aplicacién del nuevo tipo de
interés. c) En su caso, los detalles correspondientes al numero o la frecuencia
de los pagos, si éste se modifica por haberse acordado contractualmente. El
interés remuneratorio no podré ser negativo. 6. Acreditacién del tipo de interés
en caso de reclamacién Jjudicial. cuando se reclamen judicialmente intereses,
ordinarios o de demora, bastara, a efectos ejecutivos, acreditar la oportuna
publicacién en el "Boletin Oficial del Estado” del indice de referencia que deba
tomarse en consideracién. A los mismos efectos el indice de referencia podra
acreditarse, en su caso, mediante certificacidn expedida por el Banco de Espafia,
o también por cualquier otro medio admitido en Derecho. 7. Modificacién de la
clausula de Intereses de Demora. Las obligaciones dinerarias del Prestatario,
dimanantes de este Contrato, vencidas y no satisfechas, devengaran desde el dia
siguiente al de su vencimiento, sin necesidad de requerimiento alguno y sin
perjuicio de 1a facultad de vencimiento anticipado atribuida al Banco éen la
clausula denominada “Wencimiento Anticipado del Préstamo por impago”, un interés
de demora nominal anual equivalente al tipo de interés ordinario nominal
previsto en este Contrato incrementado en tres puntos porcentuales, calculado Y
liquidable por meses naturales o fraccién en su caso y siempre por periodos
vencidos a lo largo del periodo en el que aquel resulte exigible. Los intereses
de demora se devengaran sobre el principal vencido y pendiente de pago ¥ no
seran capitalizados salvo en el supuesto de adjudicacién de vivienda habitual
hipotecada regulado en el articulo 579.2 a) de la Ley de Enjuiciamiento civil.
Las cantidades resultantes como intereses de demora Se consideraran firmes en el
momento en que se perciban, sin perjuicio del derecho del Banco a exigir los
intereses moratorios devengados hasta cada momento, y quedaran garantizadas
exclusivamente con cargo & la cantidad méaxima consignada a dque se refiere la
clausula denominada “Constitucién de Hipoteca” fijada en la escritura. II.
DURACION. El Préstamo tendra una duracién hasta el dia 31/03/2050. La duracién
maxima posible del préstamo en aplicacién de la facultad de "Modificacién del
numero de cuotas”, cumpliendo las condiciones de dicho apartado, serad hasta el
dia 31/07/2056. Se entiende que los afios, plazos Y periodos en los que, €n su
caso, se divide el Préstamo, son siempre sucesivos, sin solucidn de continuidad,
y que el dia inicial que en cada caso Se indica estad incluido en el cémputo.
III. VENCIMIENTOS ¥ AMORTIZACION. 1. Vencimientos en Periodo de Ajuste. El
periodo de Ajuste estara integrado por los dias comprendidos desde la fecha de
formalizacién de la escritura que motiva la presente ¥ el dia 31 de Julio
préximo. En esta fecha vencerédn y sera exigible la “cuota inicial” compuesta por
los intereses ordinarios correspondientes a este periodo, que se devengaran al
mismo tipo de interés que el dque se establezca para el “periodo de interés
inicial”, Jjunto con la cuota de amortizacidn. Asimismo en la fecha de la
formalizacién de la presente escritura venceran y seran exigibles 1los intereses
correspondientes al periodo comprendido entre 1a wltima liquidacidn periddica de
intereses efectuada y dicha fecha de formalizacién, que sSe€ devengaran al tipo
vigente aplicable al Préstamo segun lo establecido en las escrituras referidas.
2. Vencimientos en periodo de amortizacién. E1 dia equivalente al dia anterior
al inicio de cada uno de los meses comprendidos dentro del Periodo de
Amortizacién venceran Yy serédn exigibles conjuntamente los intereses ordinarios
devengados y una fraccién del capital. El ntmero de pagos durante el Periodo de
amortizacién se establece a continuacién segin el tipo de amortizacidn.
Amortizacién con sistema francés. Mientras no se haya producido la eleccidn por
la parte prestataria por el sistema de amortizacién en la forma que se establece
en el apartado siguiente, denominado “amortizacién con cuota final”, el Préstamo
se amortizara gradualmente mediante reembolso del principal en una primera
“cuota inicial” y en 368 cuotas mensuales, calculadas de acuerdo con el sistema
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francés de amortizacién, cuya férmula S€ recoge en el Anexo I de 1la escritura
que motiva la presente. En cada uno de los Sucesivos “periodos de interés”, las
cuotas se recalcularan considerando el tipo de interés que resulte aplicable y
el plazo restante al inicio del periodo, conforme a 1la férmula antes indicada.

calculado considerando el tipo de interés aplicable inicialmente, por lo que se
modificara segun las revisiones del tipo de interés pactadas que fuesen
aplicables, en su caso. Elle no obstante, y de conformidad con los términos
establecidos en el apartade “Modificacién del numero de cuotas” de la presente
Clausula Primera, 1la parte prestataria podra optar, en una o varias veces, por
la modificacién, amplidndolo o reduciéndolo, del ntmero de cuotas mensuales de
amortizacién del Préstamo, sin que en ningtn caso Pueda llegar a excederse del
plazo méximo de duracién pactado Y con arreglo a las demis condiciones que mas
adelante se eéstablecen. En este mismo acto, y en ejercicio de esta facultad, 1a
Parte prestataria fija inicialmente el nimero de cuotas mensuales en 369,
equivalente a 30,75 afios. Como consecuencia de lo pactado en esta clausula, 1las
cuotas mensuales, conforme al plazo fijado y mientras el "tipo de interés
vigente" sea el Pactado para el "periodo de interés inicial", existira una
“cuota inicial”, cuyo importe se calculari segin el apartado 1 de la presente
estipulacién, el resto de las “cuotas ordinarias”, cuyo importe seri de 378,19
EUROS. La fecha de pago de la primera cuota serd el dia 31/07/2019, Y el pago de
la dltima cuota se realizard el dia 31/03/2050. A los efectos del cémputo de los
vencimientos si uno de estos fuese inh&bil o no tuviera equivalente, el
vencimiento se entenderd producido el inmediato dia habil posterior.
Amortizacidn con cuota final. Una vez transcurridos los 12 primeros meses de 1a
restante duracién del Préstamo desde 1la finalizacién del periodo de ajuste, 1a
barte prestataria podra solicitar al Banco la amortizacién del Préstamo por el
sistema de “amortizacién con cuota final” y posteriormente, en el Supuesto de ya
eéncontrarse el Préstamo en dicho sistema de “amortizacién con cuota final”,
podrd solicitar al Banco la modificacién del importe de 1la Gltima cuota o “cuota
final”, en ambos Casos con las siguientes condiciones: Que indique expresamente
én dicha solicitud el importe que Ccorresponderd a la ultima cuota o ™“cuota
final”, 1a cual, comprensiva de capital e intereses, no podrd en ningtn caso
exceder de una cantidad equivalente al 38,0000 %, ni ser inferior al 10,0000%,
del capital pendiente a la fecha de la sclicitud. Que 1a repetida solicitud esté
firmada por todos los prestatarios Y, en su caso, por todos los fiadores, éstos
Ultimos a los efectos de brestar su consentimiento a 1a aplicacién de 1o
solicitado. Todas las firmas deberan estar legitimadas notarialmente. 1g
solicitud debera bresentarse con una antelacién minima de 30 dias al comienzo
del nuevo “periodo de interés” en el que se pretende resulte de aplicacién 1la
forma de amortizacién solicitada. En la fecha de solicitud de la nueva “cuota
final”, el capital pendiente de amortizar no sera superior al 150,0000 3% del
bPrecio fijado en 1a escritura de Préstamo inicial para que sirva de tipo en 1la
subasta. El Banco tiene la facultad de aceptar o rechazar libremente 1a
solicitud -de aplicacién del sistema de “amortizacién con cuota final” o de
modificacidén del importe de dicha “cuota final”-, por 1o que en supuesto de no
aceptar la solicitud de “amortizacién con cuota final”, el Préstamo continuara
amortizandose de acuerdo al sistema francés eéstablecido en el apartado anterior

el importe de 1la “cuota final” seri e] que ya viniera aplicéndose al Préstamo en

el momento de 1a solicitud. En el Supuesto de aceptar el Banco la solicitud de
“amortizacién con cuota final” o de modificacién de importe de la “cuota final”,
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la forma de amortizacién solicitada comenzard a aplicarse a partir del primer
“periodo de interés” que se inicie con posterioridad a la solicitud. En estos
casos, el Préstamo se€ amortizara gradualmente mediante reembolso del principal
en 1368 cuotas mensuales -“cuotas ordinarias”-, comprensivas de capital e
interés, calculadas de acuerdo a la férmula que se recoge en el Anexo II de la
escritura que motiva la presente, y una altima cuota -“cuota final”- que
comprenderd igualmente capital e interés. En cada uno de los sucesivos “periodos
de interés”, las cuotas ordinarias se recalcularan considerando el tipo de
interés gque resulte aplicable y el plazo restante al inicio del periodo. El
nGmero de cuotas mensuales de amortizacién restantes —ordinarias mé&s cuota
final- serd el que ya viniera aplicéandose al préstamo en el momento de la
solicitud. 3. Vencimientos no periédicos. Ademéds, siempre due, conforme a lo
previsto en esta escritura o a lo acordado por las partes, se produzca un
reembolso de capital anticipado, venceradn los intereses, los cuales en estos
casos se devengaran por dias, a contar desde el Ultimo vencimiento periédico
producido, sobre el capital que se amortiza. 4. Modificacidn del numero de
cuotas. Una vez transcurrido el “periodo de interés inicial” y el primer
“periodo de interés variable”, y en cuantas ocasiones lo considere oportuno, la
parte prestataria, siempre que se encuentre al corriente de sus obligaciones por
razén del Préstamo y que no tenga débitos vencidos pendientes de pago al Banco
por razén de otras operaciones, podra ampliar o reducir el namero de cuotas
mensuales restantes de amortizacién, con arreglo a las siguientes condiciones:
a. Que dé aviso por escrito al Banco con quince dias de antelacién a la fecha de
la primera cuota del nuevo “periodo de interés” en el que haya que aplicar el
nuevo numero de cuotas de amortizacién y el consecuente cédlculo de las cuotas
resultantes, indicando la nueva fecha de pago de la ultima cuota del Préstamo.
b. Que la ampliacién o reduccién solicitada no sea superior a sesenta
mensualidades ni inferior a doce, debiendo ademas ser multiplo de doce. c. Que
en ningan caso la fecha de vencimiento de la ultima cuota tras la modificacién
del plazo de duracidn solicitada sea posterior al dia 31/07/2056 ni anterior al
dia 31/03/2040. d. Que el capital pendiente de amortizar a la fecha de la
solicitud no sea superior al 150,0000% del precio fijado en la escritura de
préstamo inicial para que sirva de tipo en la subasta. e. El nuevo plazo Y,
consiguientemente, el nuevo importe de la cuota, serd de aplicacién desde el
primer dia del mes en que Se€ inicie el siguiente “periodo de interés”. f. En la
fecha de inicio de cada “periodo de interés” en que resulte de aplicacién un
nuevo plazo, el Banco tendra derecho a exigir el cobro, cada vez, de la comisidn
sobre modificacién de condiciones del Préstamo establecida en el apartado
“Comisién sobre modificacién de condiciones por alteracién del numero de cuotas”
de esta Clausula Primera. 5i la parte prestataria no ejercitara expresamente la
opcioén de modificacién del plazo O, si haciéndolo, indicara una modificacién que
no reuna los requisitos ¥y condiciones expuestos, se€ pacta expresamente que el
Préstamo se amortizard en el mismo plazo vigente en el “periodo de interés”
anterior. 5. Aplazamiento de pago de cuotas. Igualmente, una vez transcurrido el
“periodo de interés inicial” y el primer “periodo de interés variable”, la parte
prestataria, siempre que se encuentre al corriente de sus obligaciones por razén
del Préstamo y que no tenga débitos vencidos pendientes de pago al Banco por
razén de otras operaciones, podra aplazar el pago de hasta dos cuotas en cada
afio natural y con un maximo de diez cuotas aplazadas durante toda la duracién
del Préstamo, con arreglo a las condiciones que se establecen a continuacién: 1.
Que dé aviso por escrito al Banco con al menos quince dias de antelacién a la
fecha de vencimiento de la cuota mensual objeto de aplazamiento, indicando 1la
fecha de la cuota cuyo pago se aplaza. 2. Que hayan transcurrido al menos doce
meses desde la fecha de vencimiento de la ultima cuota cuyo pago fue aplazado en
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un afno natural anterior. 3. Que el Préstamo no haya presentado ninguna deuda
vencida no pagada en sus fechas de vencimiento durante 1a anualidad
inmediatamente anterior a la fecha de la cuota mensual Cuyo pago vaya a ser
aplazado. 4. Que el capital pendiente de amortizar @ la fecha de la solicitud no
S€a superior al 150,0000% del precio fijado en 1la escritura de Préstamo inicial
para que sirva de tipo en 1a subasta. 5. E1 importe de la/s cuota/s aplazada/s
Se acumulard al capital pendiente al dia siguiente del vencimiento de la/s
cuota/s y como aumento de capital devengara intereses desde 1la citada fecha al
tipo de interés vigente en el Préstamo. 6. En ningdn caso podra aplazarse el
pago de cuota/s simultaneamente a 1a modificacién del numero de cuotas previsto
eén el anterior apartado de "Modificacién del ntmero de cuotas”..7. Ampliacién del
capital y de 1la responsabilidad hipotecaria. 7.1. Ampliacién del capital del
Préstamo. El Banco hace a la parte prestataria un Préstamo por importe de
VEINTINUEVE MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y CINCO EUROS, como ampliacién del
anteriormente concedido, que 1la parte prestataria recibe en este acto a su
satisfaccién, mediante abono en la cuenta corriente a nombre del titular abierts
en el Banco, obligandose a devolverlo, conjuntamente con el Préstamo inicial, y
a satisfacer intereses sobre las cantidades brestadas pendientes de devolucién,
con la garantia, modo, plazo y condiciones Y con las deméas obligaciones pactadas
en la escritura que motiva la presente Y en la escritura de Préstamo y de
novacién modificativa relacionada, en cuanto no resulten modificadas por las que
ahora se establecen dandose aqui por reproducidas. Como consecuencia de esta
ampliacién, el capital pendiente de amortizar al dia de 1la fecha del Préstamo
resultante, es decir, computado el del Préstamo inicial, asciende a la cantidad
de ciento dieciséis mil doscientos treinta euros con ocho céntimos, de 1la que la
parte prestataria se reconoce deudora del Banco con caracter solidario, teniendo
dicha deuda la condicién de deuda unica. 7.2. Ampliacién de la responsabilidad
hipotecaria de la finca. Sin perjuicio de 1la responsabilidad personal, ilimitada
y solidaria del Prestatario, el Banco Y el Prestatario modifican 1la hipoteca
constituida sobre la finca antes descrita, ampliidndola al aseguramiento de las
nuevas responsabilidades derivadas de la ampliacién del Préstamo aqui concedido,
Y que son las siguientes: a) La cantidad de veintinueve mil cuatrocientos
treinta y cinco euros a que asciende el capital del Préstamo objeto de 1a
ampliacién. Como consecuencia de ello, la cifra total de capital garantizada -

motiva la presente, que a efectos hipotecarios se fijan en el tipc maximo de
4,00%, limitandose ademés estg responsabilidad, a los efectos del art. 114 de 1a
Ley Hipotecaria, en la cantidad méxima de mil ciento setenta y siete euros con
Cuarenta céntimos. Como consecuencia de ello la total de responsabilidad -
inicial vy ampliacién- por intereses ordinarios resulta ser de CINCO MIL
QUINIENTOS DIECIOCHO EUROS CON CINCUENTA Y NUEVE CENTIMOS. ¢©) Los intereses de
demora, pactados conforme a lo dispuesto en 1a cldusula “Modificacién intereses
de demora” de esta escritura de novacioén r al tipo maximo a efectos hipotecarios
del 7,00% nominal anual, limitandose ademds esta responsabilidad, a efectos de
lo dispuesto en el articulo 114 de 1a Ley Hipotecaria, en 1la cantidad méxima
equivalente al cuatro mil ciento veinte euros con noventa céntimos del capital
del Préstamo. Como consecuencia de ello la total de responsabilidad -inicial %
ampliacién- por intereses de demora resulta ser de DIECINUEVE MIL TRESCIENTOS
QUINCE EUROS CON CINCO CENTIMOS. d} Las costas procesales, limitéandose
hipotecariamente esta responsabilidad a una cantidad méxima igual al 4,00% del
capital objeto de la ampliacién del Préstamo Y los gastos por tributos, gastos
de comunidad Y primas de seguro correspondientes a la finca hipotecada que
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fuesen anticipados por el Banco, limiténdose hipotecariamente esta
responsabilidad a una cantidad mé&xima igual al 0,00% del capital objeto de 1la
ampliacién del Préstamo. Como consecuencia de ello, la suma total de
responsabilidad - inicial y ampliacidén- por cada uno de estos dos conceptos
resulta ser de DIECINUEVE MIL SEISCIENTOS VEINTISIETE EUROS CON CUARENTA Y
CUATRO CENTIMOS y de TRES MII DOSCIENTOS CINCUENTA Y CINCO EUROS CON OCHENTA Y
NUEVE CENTIMOS, respectivamente. En 1a escritura de constitucién de hipoteca, a
que se ha hecho mencién se fijé una cantidad méxima igual al importe de trece
mil veintitrés euros con cincuenta y seis céntimos y treinta y nueve mil setenta
euros con sesenta y ocho céntimos, al tipo maximo del 12,00%, para cubrir en la
forma en ella indicada la responsabilidad por intereses ordinarios y de demora,
respectivamente, asi como un 17,00% para costas y un 3,00% para gastos, Yy con
objeto de facilitar 1a unificacién con las cifras ahora fijadas para esas mismas
responsabilidades respecto del capital objeto de ampliacidn, se modifica aquella
cantidad méxima, en la siguiente forma: un 4% del capital para garantizar 1los
intereses ordinarios, al tipo maximo del 4%, un 12% del capital para garantizar
los intereses de demora, al tipo maximo del 7%, un 4% para costas y un 0% para
gastos. La hipoteca sera extensiva a cuanto determinan los articulos 334 del
cédigo Civil y 109 y 110 de la Ley Hipotecaria, VY. ademas, a los frutos, rentas
y muebles a que se refiere el articulo 111 de la misma y a las obras y mejoras
que existan o en adelante se realicen en la finca hipotecada incluso las
edificaciones levantadas donde antes no las hubiera, excepto en los casos en que
las haya costeado un tercer poseedor, conforme a lo establecido en el articulo
112 de la Ley Hipotecaria, asi como, en general, a cuanto sea anejo o accesorio
a 1la finca hipotecada, material o juridicamente. En caso de reclamacién
judicial, el Banco podrd pedir, para si o para persona dque lo represente, la
administracién y/o la posesidn interina de la finca hipotecada..9. Tipo de
Ssubasta. Se establece como precio en que los interesados tasan la finca y para
que sirva de tipo en 1a subasta la cantidad de CINCUENTA Y SIETE MIL DOSCIENTOS
VEINTION EUROS Y OCHENTA Y UN CENTIMOS, dque no es inferior al valor que figura
en el certificado de tasacidn, copia del cual se incorpora como Anexo a la
escritura que motiva la presente, realizada conforme a las disposiciones de la
Ley 2/1981, de 25 de marzo de Regulacién del Mercado Hipotecario. Segunda.- Los
pactos y estipulaciones hasta ahora vigentes de las escrituras objeto de las
inscripciones 5%, 6% ¥ 82, que no sean modificados por la que motiva la
presente, permaneceran inalterados y seran de integra aplicacién..Cuarta.-
GASTOS. Cada parte asumira los gastos y tributos que por ley le correspondan.
Las partes acuerdan que: los gastos notariales relativos a esta escritura se
repartirédn de la siguiente manera: el coste de los aranceles notariales de la
presente escritura corresponden al Banco Yy el coste de las copias los asumird la
parte que las solicite. - los costes relativos a la inscripcién en el Registro
de la Propiedad de esta escritura corresponden al Banco. Se ha realizado una
nueva tasacién con la finalidad de adaptar el PACTO DE TASACION A EFECTOS DE
SUBASTA. Los gastos de tasaciédn del Inmueble que se hipoteca en esta escritura
se asumen por el Banco, habiendo sido la misma solicitada por éste al haber
renunciado el Prestatario a su derecho a aportar dicha tasacién. La modificacién
del pacto de tasaciodn a efectos de subasta, no constituye un hecho imponible del
impuesto de Actos Juridicos Documentados.- los gastos de la gestoria encargada
de realizar las gestiones derivadas de la formalizacidn e inscripcién de esta
escritura seran sufragados por el Banco. El Prestatario debe resarcir al Banco
de los gastos que sean necesarios para exigir el pago de la deuda en caso de
incumplimiento, salvo que por disposicién legal deban ser asumidos por el Banco.
lLas costas judiciales seran satisfechas de conformidad a lo que determinen los
tribunales de justicia. Por otra parte, el detalle de la distribucién de los
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gastos ha sido informado en la documentacién precontractual que le ha sido
entregada en tiempo y forma por el Banco al Prestatario. Las partes hacen
constar que las modificaciones pactadas en la estipulacién Primera estéan
acogidas a los beneficios establecidos en el articulo 9 de la mencionada Ley
2/19%4..2.- DESTINO DEL INMUEBLE HIPOTECADO: E] Prestatario deja expresa
constancia de que el inmueble sobre el que recae la garantia hipotecaria sf
constituye su vivienda habitual. CLAUSULA ADICIONAL. I.) Las partes acuerdan
modificar, a todos los efectos sin caracter retroactivo, el contenido de los
siguientes pactos que se hallen establecidos en la escritura de Préstamo objeto
de modificacién, en 1las posibles escrituras de novacién del mismo Yy en la
presente, -en adelante “el contrato” para referirnos a todas las citadas
escrituras-, en aquello que se diferencie de los términos Y condiciones que aqui
5€ regulan:..VENCIMIENTO ANTICIPADO DEL PRESTAMO POR IMPAGO. No obstante el
plazo pactado, el Banco podréa considerar vencido de pleno derecho el Préstamo y
exigibles todas las obligaciones de Pago contraidas por el Prestatario, o por
cualquiera de ellos cuando fueren varios, en 1las siguientes circunstancias: En
el caso de que el Prestatario incumpla su obligacién de pago, siempre que se den
estos tres requisitos conjuntamente: i. Que el Prestatario se halle en mora en
el pago de una parte del capital del Préstamo © de los interés. ii. Que el
importe de las Cuotas vencidas y no pagadas equivalgan, al menos: - Al 3% del
importe del capital del Préstamo, si la mora se produce dentro de 1la primera
mitad de duracién del Préstamo. Se considerara cumplido este requisito cuando
las Cuotas vencidas Y no satisfechas equivalgan al impago de doce cuotas
mensuales o a un nimero de cuotas que suponga que el Prestatario ha incumplido
Su obligacién por un plazo equivalente, al menos a doce meses.- Al 7% del
importe del capital del Préstamo, si la mora se produce dentro de 1la segunda
mitad de duracién del Préstamo. Se considerara cumplido este requisito cuando
las Cuotas vencidas Y no satisfechas equivalgan al impago de quince cuotas
mensuales o a un nimero de cuotas que suponga que el Prestatario ha incumplido
Su obligacién por un plazo equivalente, al menos a quince meses. iii. Que el
Banco haya requerido el pago al Prestatario concediéndole un plazo de, al menos,
un mes para su cumplimiento advirtiéndole que de no ser atendido, podrd reclamar
el reembolso total de 1a deuda. OTROS INCUMPLIMIENTOS. Sin perjuicio de otras
causas legal o contractualmente establecidas, las Partes entienden
incumplimientos esenciales de este contrato, los siguientes: En el caso de que
aparezcan cargas o gravamenes preferentes a 1la hipoteca, no conocidas en el
momento de otorgamiento de esta escritura o formalizadas con posterioridad, por
causas no imputables al Banco, salvo que el Prestatario aporte nuevas garantias
que cubran integramente el importe del Préstamo, Jjunto con una tasacioén
efectuada por una tasadora homologada y no caducada, en el plazo de dos meses
desde que se lo solicite el Banco. En el caso de que el Prestatario no destine
el importe del Préstamo a la finalidad pactada en la cléusula de esta escritura
denominada “Finalidad del Préstamo”. En el casoc de que el Banco compruebe, bajo
un  criterio objetivo, que el Prestatario ha ocultado o falsificado
conscientemente informacién para la concesién del Préstamo o durante su
vigencia. En caso de deterioro del inmueble hipotecado en m&s de un veinte por
ciento del valor de tasacién inicial, pero unicamente si es por causas
imputables a su propietario, salvo que el Prestatario ofrezca nuevas garantias
igualmente Seguras para cubrir el valor de 1la depreciacién en el plazo de dos
meses desde que se lo solicite el Banco. La pérdida de valor deberd acreditarse
mediante tasacién actualizada realizada pPor una tasadora homologada Yy no
caducada. Dicha tasacién podra ser aportada por el Banco si el Prestatario no lo
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expresa constancia que en el caso de que se hubiera pactado limite inferior a la
variacién del tipo de interés en el Préstamo, dicho limite ha dejado de ser de
aplicacién conforme a lo dispuesto en la Sentencia del Tribunal Supremo n°
241/2013 de fecha 9 de mayo de 2013.CLAUSULA ADICIONAL BIS).- VENTA
EXTRAJUDICIAL: Sin perjuicio de las acciones judiciales previstas en la
escritura de constitucién de la garantia hipotecaria referida en el expositivo,
convienen expresamente las partes la posibilidad de venta extrajudicial de la/s
finca/s hipotecada/s, solo para el caso de falta de pago del capital o de los
intereses de la cantidad garantizada, de acuerdo con el articulo 1.858 del
Ccédigo Civil y con las formalidades previstas en el articulo 129 de 1la Ley
Hipotecaria y en el Reglamento Hipotecario. A estos efectos, y con arreglo al
articulo 234 de su Reglamento, el deudor designa como persona que en su dia haya
de otorgar la escritura de venta de la finca en representacién del hipotecante
al Banco, que podrd actuar mediante cualquiera de sus apoderados. A los efectos
de lo previsto en el articulo 129 de la Ley Hipotecaria, las partes establecen
como valor de tasacién para que sirva de tipo en la subasta, el mismo que se ha
fijado para el procedimiento de ejecucidn judicial directa, no siendo el tipo de
subasta inferior al valor de tasacién y como domicilio a efectos de
notificaciones el que consta en la escritura de constitucién de hipoteca.En su
virtud, INSCRIBO a favor de BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A., su titulo de
AMPLIACION y MODIFICACION de hipoteca, en los términos expresados.- Asi resulta
de la escritura autorizada por el Notario de Jerez de la Frontera, Don Juan
Marin Cabrera, el veinticinco de Julio del afio dos mil diecinueve, protocolo
ntimero 1003/2.019, que, subsanada por diligencia de fecha once de Octubre
ultimo, ha sido presentada a las nueve horas del dia veintiséis de Julio del afio
dos mil diecinueve, segun el asiento 335 del diario 94.- Autoligquidado el
Impuesto y archivada la carta de pago.-

Firmado digitalmente por FERNANDO JOSE BOZAL DUGO registrador/a de REGISTRO
PROPIEDAD DE JEREZ DE LA FRONTERA 3, el ocho de Noviembre del afio dos mil
diecinueve (211020066501A66D)."

INSCRIPCION décima de ampliacién de hipoteca:

"El crédito hipotecario de la inscripcién 5%, ampliada y modificada por
las 6%, 8% y 92, del que es titular BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A, con
C.I.F A-48-265169, {...}, inscrita en el Registro Mercantil de Vizcaya, por la
hoja numero 14.741; actuando en su nombre Don Juan-José Malpica Vergara, {...}
con D.N.I ntmero 31686153-L, en virtud de poder conferido a su favor en
escritura otorgada en Madrid, el dia 18 de Junio de 2014, ante el Notario Don
Ccarlos Rives Gracia, debidamente inscrito en el Registro Mercantil de Vizcaya,
suficiente a juicio del Notario autorizante; y por ACUERDO con Don ALVARO
BARROSO BENITEZ, titular del pleno dominio de esta finca, por compra, segin la
inscripcién 3%, con {...}; habiendo el notario, Don Juan Marin Cabrera, en
cumplimiento de lo previsto en el articulo 15.2 de la LCCI, autorizado el dia
diecisiete de junio del afio dos mil veintiuno, con numero 1101 de protocolo,
Acta de presencia y manifestacién, acreditando el cumplimiento del principio de
transparencia material, y cuyas condiciones generales de la contratacién han
sido depositadas en el Registro Mercantil de Bienes Muebles estando registradas
con el numero de identificador tnico de depdsito 48001-20110002063-744, SE
MODIFICA conforme a las siguientes ESTIPULACIONES: I.- INTERESES. 1. Importe
absoluto de intereses. En cada vencimiento del Periodo de Amortizacidén, el
importe absoluto de los intereses devengados desde el vencimiento anterior se
calculard multiplicando el capital pendiente durante el plazo que media entre
ambos vencimientos por el tipo de interés nominal anual -expresado en tanto por
unidad- y por la duracién de dicho plazo, expresado en dias comerciales, todo
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ello dividido por 360. Durante el Periodo de Ajuste, si existiese, a efectos de
este calculo, se multiplicarad el capital prestado por el tipo de interés nominal
anual -expresado en tantoc por unidad- Yy por los dias naturales durante los que
ha estado dispuesto dicho capital, dividiendo el producto por 365. 2. Creacién
de "Periodos de interés". Para determinar el tipo nominal aplicable al devengo
de los intereses ordinarios, la duracién del Préstamo se entiende dividida en
"periodos de interés", que son el "periodo de interés inicial", coincidente con
los doce primeros meses de la duracién restante del Préstamo una vez
transcurrido el denominado "periodo de ajuste"- que estard integrado por los
dias comprendidos desde la fecha de formalizacidn de la presente escritura y el
dia treinta de junio préximo, ambos inclusive, y los sucesivos "periodos de
interés variable", -el primero de los cuales comenzara el dia siguiente al de la
finalizacién del citado "periodo de interés inicial™-, cada uno de los cuales
comprenderd: a) - Seis meses, en caso de encontrarse el Préstamo en la
"Modalidad a Interés Variable", b) Treinta y seis meses, en el supuesto de
encontrarse el Préstamo en le "Modalidad a Interés constante". En cada uno de
los periodos de interés antes definidos el valor de dicho tipo nominal se
designa como "tipo de interés vigente" en el periodo, dentro del cual sera
invariable. Se entiende que los afios, plazos y periodos en los que, en su caso,
se divide el Préstamo, son siempre sucesivos, sin solucién de continuidad, Yy que
el dia inicial que en cada caso se indica esta incluido en el cémputo. Una vez
transcurridos los doce primeros meses siguientes finalizacién del periodo de
ajuste, asi como una vez en cada anualidad siguiente de la duracién del
Préstamo, la parte prestataria podra optar, para que tenga efecto en el periodo
de interés inmediato siguiente, por una de las modalidades de tipo de interés
antes expresadas: a) "Modalidad a Interés constante" o b) "Modalidad a Interés
variable", en la forma y condiciones siguientes: Que notifique por escrito al
Banco, con 15 dias de antelacién a la fecha de inicio del nuevo periodo de
interés en el que habra de aplicarse la modalidad de tipo de interés, indicando
expresamente la modalidad de tipo de interés elegida. En todo caso, la modalidad
a "Interés variable" sélo serid de aplicacién para el "periodo de interés
variable" que se inicie el dia equivalente al sefialado como fecha de efecto de
las nuevas condiciones en el primer parrafo de esta cliusula primera.- Que se
encuentre al corriente de sus obligaciones por razén del Préstamo y que no tenga
débitos vencidos pendientes de pago al Banco por razén de otras operaciones. Si
la parte prestataria no ejercitara expresamente la opcién de modalidad de tipo
de interés, o si haciéndolo, indicara una modalidad que no reuna los requisitos
y condiciones expuestos, se pacta expresamente que el Préstamo se amortizara en
la "modalidad a interés variable" en el periodo de interés inmediato siguiente.
Esta misma "modalidad a interés variable" sera de aplicacidén al Préstamo que en
Su caso se encuentre en la "modalidad a interés constante" y finalice el
correspondiente "periodo de interés constante” sin que se haya ejercitado la
opcidn de modalidad de acuerdo con las anteriores condiciones. 3. Tipo nominal
de intereses ordinarios. Los intereses ordinarios se devengarén a razén del tipo
nominal anual que se determina a continuacién. En cada uno de los periodos de
interés definidos anteriormente, el valor de dicho tipo nominal se designa como
"tipo de interés vigente" en el periodo, dentro del cual serd invariable.
Durante el "periodo de interés inicial"” el "tipo de interés vigente" sera el
0,569 % nominal anual. A este mismo tipo se devengaran los intereses durante el
periodo de ajuste si lo hubiera. Debido a la naturaleza del contrato, en ningun
caso se podrdn generar intereses a favor de la parte prestataria. Calculo del
"tipo de interés vigente". En cada "periodo de interés variable" el "tipo de
interés vigente" sera el tipo nominal, expresado en tasa porcentual anual, que
para cada modalidad de tipo de interés se define a continuacidén y, en su
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defecto, el tipo nominal sustitutivo que también se define seguidamente, con
indicacién en ambos casos del indice de referencia y margen constante que se
utilizan para la determinacién del respectivo tipo nominal. Para la realizacidn
de esos calculos, no se efectuard en los indices de referencia ningin ajuste o
conversién, aun cuando dichos indices correspondan a operaciones cuya
periodicidad de pagos sea distinta a la de los vencimientos pactados en esta
escritura o incluya conceptos gque estén previstos como concepto independiente en
el Préstamo objeto de este contrato. REGLAS E iNDICES DE REFERENCIA. Los indices
que a continuacidén se expresan estan establecidos con caradcter oficial en la
Norma Decimocuarta de la Circular 5/2012 del Banco de Espafia, y se definen en el
Anejo 8 de la misma, y Circular 5/2017, de 22 de diciembre, por la que se
modifica la Circular 5/2012, a la que se remiten las partes. En todos los casos,
se tomara el valor del indice publicado en el Boletin Oficial del Estado
correspondiente al tercer mes anterior a la fecha en la que se inicie el
correspondiente periodo de interés). 1. A). fndice de referencia principal si el
préstamo se encuentra en la modalidad a "Interés variable". INDICE DE REFERENCIA
PRINCIPAL: "REFERENCIA INTERBANCARIA A UN ARO". "EURIBOR".- Cuando se utilice
este indice, el "tipo de interés vigente" sera el valor de dicho Aindice
adicionado en 1,25 puntos porcentuales. 1.B). fndice de referencia principal si

el Préstamo se encuentra en la modalidad a "Interés constante". INDICE
"ENTIDADES DE CREDITO EN ESPANA". "Tipo medio de 1los Préstamos hipotecarios a
mis de tres afios, para adquisicién de vivienda libre concedidos por las
entidades de crédito en Espafia”. Cuando se utilice este indice, el "tipo de

interés vigente" serd el valor de dicho indice adicionado en 1,2500 puntos
porcentuales. 2) fndice de referencia sustitutivo tanto si el Préstamo se
encuentra en la modalidad a "Interés variable" como en la modalidad a "Interés
constante”. INDICE DE REFERENCIA SUSTITUTIVO: fNDICE "MERCADO SECUNDARIO DE LA
DEUDA PUBLICA". "Tipo de rendimiento interno en el mercado secundario de la
deuda publica de plazo entre dos y seis afios”. Cuando se utilice este indice, el
"tipo de interés vigente" serd el valor de dicho indice adicionado en 1,2500
puntos porcentuales. 3) fndice de referencia sustitutivo tanto si el Préstamo se
encuentra en la modalidad a "Interés variable" como en la modalidad a "Interés
constante" por imposibilidad de aplicacién de los indices de referencia
anteriores: TIPO "IRS".(Permuta de Intereses/Interest Rate Swap (IRS) al plazo
de cinco afios). Cuando se utilice este indice, el "tipo de interés vigente" seré
el valor de dicho indice adicionado en 1,2500 puntos porcentuales. REGLAS DE
APLICACION. Si en los 120 dias naturales inmediatamente anteriores a la fecha
inicial de cualquier periodo de interés, no hubiese sido publicado por el Banco
de Espafia, u Organismo que le hubiera sustituido o en quien se hubiese delegado
esta funcién, el indice de referencia principal, o hubiera sido publicado como
inexistente, se utilizard el siguiente indice de referencia sustitutivo recogido
en el punto 2 anterior y si tampoco se hubiese publicado éste en ese periodo de
tiempo, se utilizard el indice de referencia sustitutivo, recogido en el punto 3

anterior. 4. Modificaciones del "tipo de intereés vigente". Al iniciarse cada
periodo de interés, el tipo vigente quedarad determinado, automdticamente, por
aplicacién de las reglas anteriores, sin necesidad de ningin acuerdo O

declaracién de las partes. Cuando el "tipo de interés vigente" para un periodo
resulte distinto del aplicable en el periodo anterior, con una antelacién minima
de quince dias naturales antes de que el nuevo tipo aplique. En la comunicacién
el Banco informara de: a) La variacidén del coste total del Préstamo que implica
dicha modificacién. b) El importe de cada uno de los pagos que deban efectuarse
tras la aplicacién del nuevo tipo de interés. c) En su caso, los detalles
correspondientes al numero o la frecuencia de los pagos, si éste se modifica por
haberse acordado contractualmente..6. Acreditacidén del tipo de interés en caso de
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reclamacidén judicial. Cuando se reclamen judicialmente intereses, ordinarios o
de demora, bastara, a efectos ejecutivos, acreditar la oportuna publicacién en
el "Boletin Oficial del Estado" del indice de referencia que deba tomarse en
consideracién. A los mismos efectos el indice de referencia podré acreditarse,
€n su caso, mediante certificacién expedida por el Banco de Espafia, o también
por cualquier otro medio admitido en Derecho. 7. Modificacién de la clausula de
Intereses de Demora. ILas obligaciones dinerarias de la parte prestataria,
dimanantes de este Contrato, vencidas y no satisfechas, devengaran desde el dia
siguiente al de su vencimiento, sin necesidad de requerimiento alguno y sin
perjuicio de la facultad de vencimiento anticipado atribuida al Banco en la
clausula denominada "Vencimiento Anticipado del Préstamo por impago®, un interés
de demora nominal anual equivalente al tipo de interés ordinario nominal
aplicable en cada momento previsto en esta escritura incrementado en 3,0000
puntos porcentuales, calculado Yy liquidable por meses naturales o fraccién en su
caso y siempre por periodos vencidos a 1lo largo del periodo en el que aquel
resulte exigible. Los intereses de demora se devengardn sobre el principal
vencido y pendiente de pago y no seran capitalizados salvo en el supuesto de
adjudicacién de vivienda habitual hipotecada regulado en el articulo 579.2 a) de
la Ley de Enjuiciamiento Civil. Las cantidades resultantes como intereses de
demora se consideraran firmes en el momento en que se perciban, sin perjuicio
del derecho del Banco a exigir los intereses moratorios devengados hasta cada
momento, y quedardn garantizadas exclusivamente con cargo a la cantidad maxima
consignada a que se refiere la clausula denominada "Constitucién de Hipoteca"
fijada en la escritura. II. DURACION. El Préstamo tendra una duracién hasta el
dia TREINTA Y UNO DE MARZO DE DOS MIL CINCUENTA. La duracién maxima posible del
Préstamo en aplicacién de la facultad de" Modificacién del numero de cuotas"”,
cumpliendo las condiciones de dicho apartado, serd hasta el dia TREINTA Y UNO DE
MARZO DE DOS MIL CINCUENTA. Se entiende que los afios, plazos y periodos en los
que, en su caso, se divide el Préstamo, son siempre sucesivos, sin solucién de
continuidad, y que el dia inicial que en cada caso se indica estd incluido en el
cémputo. III.- VENCIMIENTOS Y AMORTIZACION. 1. Vencimientos en Periodo de
Ajuste. El1 Periodo de Ajuste estara integrado por los dias comprendidos desde 1la
fecha de formalizacién de 1la presente escritura y el dia treinta de junio
préximo. En esta fecha venceran Yy seréd exigible la "cuota inicial™" compuesta por
los intereses ordinarios correspondientes a este periodo, que se devengaridn al
mismo tipo de interés que el que se establezca para el "periodo de interés
inicial", Jjunto con 1la cuota de amortizacién. Asimismo en 1la fecha de 1la
formalizacién de la presente escritura venceran y serdn exigibles los intereses
correspondientes al periodo comprendido entre la Ultima liquidacién periédica de
intereses efectuada y dicha fecha de formalizacién, que se devengarén al tipo
vigente aplicable al Préstamo segun lo establecido en las escrituras referidas.
2. Vencimientos en periodo de amortizacién. El dia equivalente al dia anterior
al inicio de cada uno de los meses comprendidos dentro del Periodo de
Amortizacidén venceran Y seran exigibles conjuntamente los intereses ordinarios
devengados y una fraccién del capital. El nGmero de pagos durante el Periodo de
Amortizacidn se establece & continuacién seguin el tipo de amortizacién:
Amortizacién con sistema francés. Mientras no se haya producido la eleccidn por
la parte prestataria por el sistema de amortizacién en la forma que se establece
en el apartado siguiente, denominado "amortizacién con cuota final", el Préstamo
Se amortizara gradualmente mediante reembolso del principal en una primera
"cuota inicial"™ y en trescientos cuarenta y cinco cuotas mensuales, calculadas
de acuerdo con el sistema francés de amortizacién, cuya férmula se recoge en el
Anexo I de la escritura que motiva la presente. En cada uno de los sucesivos
"periodos de interés"”, 1las cuotas se recalcularidn considerando el tipo de
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interés que resulte aplicable y el plazo restante al inicio del periodo,
conforme a la férmula antes indicada. E1l calculo del importe que la parte
prestataria ha de pagar por cada Cuota y los Vencimientos se detalla en la tabla
de amortizaciones entregada a la parte prestataria con anterioridad a la firma
de este Contrato en la FEIN. Dicho importe ha sido calculado considerando el
tipo de interés aplicable inicialmente, por lo que se modificard segln las
revisiones del tipo de interés pactadas que fuesen aplicables, en su caso. Ello
no obstante, y de conformidad con los términos establecidos en el apartado
"Modificacién del nUmero de cuotas”, la parte prestataria podra optar, en una o
varias veces, por la modificacién, ampliandolo o reduciéndolo, del numero de
cuotas mensuales de amortizacién del Préstamo, sin gque en ningun caso pueda
llegar a excederse del plazo méximo de duracién pactado y con arreglo a las
demas condiciones que més adelante se establecen. En este mismo acto, y en
ejercicio de esta facultad, la parte prestataria fija inicialmente el nimero de
cuotas mensuales en TRESCIENTOS CUARENTA Y SEIS, equivalente a VEINTIOCHO ANOS Y
DIEZ MESES. Como consecuencia de lo pactado en esta clidusula, 1las cuotas
mensuales, conforme al plazo fijado y mientras el "tipo de interés vigente" sea
el pactado para el "periodo de interés inicial"™, existird una "cuota inicial™,
cuyo importe se calcularéd segin el apartado "Vencimientos en periodo de ajuste"
de la presente estipulacién, el resto de las "cuotas ordinarias", cuyo importe
serd de CUATROCIENTOS DIEZ EUROS Y SESENTA Y SIETE CENTIMOS. La fecha de pago de
la primera cuota serd el dia TREINTA DE JUNIO DE DOS MIL VEINTIUNO, y el pago de
la Gltima cuota se realizard el dia TREINTA Y UNO DE MARZO DE DOS MIL CINCUENTA.
A los efectos del cémputo de los vencimientos si uno de estos fuese inh&bil o no
tuviera equivalente, el vencimiento se entendera producido el inmediato dia
habil posterior. Amortizacién con cuota final. Una vez transcurridos los doce
primeros meses de la restante duracidén del Préstamo desde la finalizacién del
periodo de ajuste, la parte prestataria podrd solicitar al Banco la amortizacidn
del Préstamo por el sistema de "amortizacidén con cuota final" y posteriormente,
en el supuesto de ya encontrarse el Préstamo en dicho sistema de "amortizacién
con cuota final”, podrad solicitar al Banco la modificacién del importe de la
Gltima cuota o "cuota final", en ambos casos con las siguientes condiciones: Que
indique expresamente en dicha solicitud el importe que corresponderd a la ultima
cuota o "cuota final", la cual, comprensiva de capital e intereses, no podra en
ningin caso exceder de una cantidad equivalente al 38,0000%, ni ser inferior al
10,0000 %, del capital pendiente a la fecha de la solicitud. Que la repetida
solicitud esté firmada por todos los prestatarios y, en su caso, por todos los
fiadores, éstos ultimos a los efectos de prestar su consentimiento a la
aplicacién de lo solicitado. Todas las firmas deberdn estar legitimadas

notarialmente. - La solicitud deberd presentarse con una antelacidén minima de 30
dias al comienzo del nuevo "periodo de interés" en el que se pretende resulte de
aplicacién la forma de amortizacidn solicitada. - En la fecha de solicitud de la

nueva "cuota final", el capital pendiente de amortizar no sera superior al
150,0000 % del precio fijado en la escritura de Préstamo inicial para que sirva
de tipo en la subasta. El1 Banco tiene la facultad de aceptar o rechazar
libremente la solicitud -de aplicacién del sistema de "amortizacién con cuota
final" o de modificacién del importe de dicha "cuota final"-, por lo que en
supuesto de no aceptar la solicitud de "amortizacién con cuota final", el
Préstamo continuara amortizadndose de acuerdo al sistema francés establecido en
el apartado anterior y, en el supuesto de no aceptar la solicitud de
modificacién de la citada cuota, el importe de la "cuota final" sera el que ya
viniera aplicadndose al Préstamo en el momento de la solicitud. En el supuesto de
aceptar el Banco la solicitud de Y"amortizacién con cuota final" o de
modificacién de importe de la "cuota final", la forma de amortizacién solicitada
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comenzara a aplicarse a partir del primer "periodo de interés" que se inicie con
posterioridad a 1la sclicitud. En estos casos, el Préstamo se amortizara
gradualmente mediante reembolso del principal en trescientas cuarenta y seis

cuotas mensuales -"cuotas ordinarias"-, comprensivas de capital e interés,
calculadas de acuerdo a la férmula que se recoge en el Anexo II de la escritura
que motiva la presente, y una udltima cuota -"cuota final"- que comprendera

igualmente capital e interés. En cada uno de los sucesivos ‘"periodos de
interés", las cuotas ordinarias se recalculardn considerando el tipo de interés
que resulte aplicable y el plazo restante al inicio del periodo. El numero de
cuotas mensuales de amortizacién restantes -ordinarias més cuota final- serd el
que ya viniera aplicdndose al Préstamo en el momento de la solicitud. 3.
Vencimientos no periédicos. Ademas, siempre que, conforme a lo previsto en esta
escritura o a lo acordado por las partes, se produzca un reembolso de capital
anticipado, venceran los intereses, los cuales en estos casos se devengaradn por
dias, a contar desde el ultimo vencimiento periddico producido, sobre el capital
que se amortiza. 4. Modificacién del numero de cuotas. Una vez transcurrido el
"periodo de interés inicial” y el primer "periodo de interés variable”, y en
cuantas ocasiones lo considere oportuno, la parte prestataria, siempre que se
encuentre al corriente de sus obligaciones por razdn del Préstamo y que no tenga
débitos vencidos pendientes de pago al Banco por razén de otras operaciones,
podrad ampliar o reducir el nuimero de cuotas mensuales restantes de amortizacién,
con arreglo a las siguientes condiciones: a. Que dé aviso por escrito al Banco
con quince dias de antelacién a la fecha de 1la primera cuota del nuevo "periodo
de interés" en el que haya que aplicar el nuevo numero de cuotas de amortizaciédn
y el consecuente calculo de las cuotas resultantes, indicando la nueva fecha de
pago de la ultima cuota del Préstamo. b. Que la ampliacién o reduccién
solicitada no sea superior a sesenta mensualidades ni inferior a doce, debiendo
ademas ser multiplo de doce. c. Que en ningin caso la fecha de vencimiento de la
Ultima cuota tras la modificacién del bplazo de duracién solicitada sea posterior
al dia TREINTA Y UNO DE MARZO DE DOS MIL CINCUENTA, ni anterior al dia TREINTA Y
UNO DE MARZO DE DOS MIL CUARENTA. d. Que el capital pendiente de amortizar a la
fecha de la solicitud no sea superior al 150,0000% del precio fijado en 1la
escritura de Préstamo inicial para que sirva de tipo en la subasta. e. El nuevo
plazo y, consiguientemente, el nuevo importe de la cuota, ser& de aplicacién
desde el primer dia del mes en que se inicie el siguiente "periodo de interés".
f. En la fecha de inicio de cada "periodo de interés" en que resulte de
aplicacién un nuevo plazo, el Banco tendra derecho a exigir el cobro, cada vez,
de la comisién sobre modificacién de condiciones del Préstamo establecida en el
apartado "Comisidén sobre modificacién de condiciones por alteracidén del ntmero
de cuotas". Si la parte prestataria no ejercitara expresamente la opcién de
modificacién del plazo o, si haciéndoleo, indicara una modificacién que no reudna
los requisitos y condiciones expuestos, se pacta expresamente que el Préstamo se
amortizard en el mismo plazo vigente en el "periodo de interés" anterior. 5.
Aplazamiento de pago de cuotas. Igualmente, una vez transcurrido el "periodo de
interés inicial" y el primer "periodo de interés wvariable", la parte
prestataria, siempre que se encuentre al corriente de sus obligaciones por razén
del Préstamo y que no tenga débitos vencidos pendientes de pago al Banco por
razdén de otras operaciones, podra aplazar el pago de hasta dos cuotas en cada
afio natural y con un méximo de diez cuotas aplazadas durante toda la duracién
del Préstamo, con arreglo a las condiciones que se establecen a continuacién: 1.
Que dé aviso por escrito al Banco con al menos quince dias de antelacién a la
fecha de vencimiento de la cuota mensual objeto de aplazamiento, indicando la
fecha de la cuota cuyo pago se aplaza. 2. Que hayan transcurrido al menos doce
meses desde la fecha de vencimiento de la ultima cuota cuyo pago fue aplazado en

U ERVETRR U OERIR OO RN YN REGISTRADORES ORG Fad Mk il
C.S.V.: 21102027CSAC364B



Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

un afio natural anterior. 3. Que el Préstamo no haya presentado ninguna deuda
vencida no pagada en sus fechas de vencimiento durante la anualidad
inmediatamente anterior a la fecha de la cuota mensual cuyo pago vaya a ser
aplazado. 4. Que el capital pendiente de amortizar a la fecha de la solicitud no
sea superior al 150,0000% del precio fijado en la escritura de Préstamo inicial
para que sirva de tipo en la subasta. 5. El importe de la/s cuota/s aplazada/s
se acumularad al capital pendiente al dia siguiente del vencimiento de la/s
cuota/s y como aumento de capital devengarad intereses desde la citada fecha al
tipo de interés vigente en el pPréstamo. 6. En ningan caso podra aplazarse el
pago de cuota/s simultaneamente a la modificacién del ntmero de cuotas previsto
en el anterior apartado de "Modificacién del numero de cuotas"..7. Bmpliacién del
capital y de la responsabilidad hipotecaria. 7.1. Ampliacién del capital del
Préstamo. El Banco hace a DON ALVARO BARROSO BENITEZ un Préstamo por importe de
VEINTION MIL EUROS, como ampliacién del anteriormente concedido, que la parte
prestataria recibe en este acto a su satisfaccién, mediante abono en la cuenta
corriente a nombre del titular abierta en el Banco, obligandose a devolverlo,
conjuntamente con el Préstamo inicial, y a satisfacer intereses sobre 1las
cantidades prestadas pendientes de devolucién, con la garantia, modo, plazo y
condiciones y con las demds obligaciones pactadas en esta escritura y en la/s
escritura/s de Préstamo y de novacién modificativa relacionada/s en la parte
expositiva, en cuanto no resulten modificadas por las que ahora se establecen
dandose aqui por reproducidas. Como consecuencia de esta ampliacién, el capital
pendiente de amortizar al dia de la fecha del Préstamo resultante, es decir,
computado el del Préstamo inicial, asciende a la cantidad de CIENTO TREINTA Y UN
MIL VEINTE EUROS Y CUARENTA Y TRES CENTIMOS, de la que la parte prestataria se
reconoce deudora del Banco con caracter solidario, teniendo dicha deuda la
condicién de deuda tnica. 7.2. Ampliacién de la responsabilidad hipotecaria de
la finca. Sin perjuicio de la responsabilidad personal, ilimitada y solidaria de
la parte prestataria, el Banco ¥ el prestatario, modifican la hipoteca
constituida sobre la finca antes descrita, ampliéndola al aseguramiento de las
nuevas responsabilidades derivadas de la ampliacién del Préstamo aqui concedido,
y que son las siguientes: a) La cantidad de VEINTIUN MIL EUROS a que asciende el
capital del Préstamo objeto de la ampliacién. Como consecuencia de ello, la
cifra total de capital garantizada -inicial y ampliacién resulta ser de CIENTO
CINCUENTA Y OCHO MIL NOVECIENTOS SESENTA Y CUATRO EUROS Y SESENTA Y SIETE
CENTIMOS. b) Los intereses ordinarios en los términos convenidos en la escritura
de Préstamo ya citada y en la que motiva la presente, que a efectos hipotecarios
se fijan en el tipo maximo de 4,00%, limitadndose ademés esta responsabilidad, a
los efectos del art. 114 de la Ley Hipotecaria, en la cantidad méaxima de
OCHOCIENTOS CUARENTA EUROS. Como consecuencia de ello la suma total de
responsabilidad -inicial y ampliacién- por intereses ordinarios resulta ser de
SETIS MIL TRESCIENTOS CINCUENTA ¥ OCHO EUROS XY CINCUENTA Y NUEVE CENTIMOS. c) Los
intereses de demora, pactados conforme a lo dispuesto en la clausula
"Modificacién intereses de demora" de la escritura que motiva la presente, al
tipo maximo a efectos hipotecarios del 7,00% nominal anual, limit&ndose ademéas
esta responsabilidad, a efectos de lo dispuesto en el articulo 114 de la Ley
Hipotecaria, en la cantidad maxima equivalente al 14,00% del capital del
préstamo. Como consecuencia de ello la suma total de responsabilidad -inicial y
ampliacién- por intereses de demora resulta ser de VEINTIDOS MIL DOSCIENTOS
CINCUENTA Y CINCO EUROS Y CINCO CENTIMOS. d) Las costas procesales, limiténdose
hipotecariamente esta responsabilidad a una cantidad maxima igual al 4,00% del
capital objeto de la ampliacién del Préstamo y los gastos por tributos, gastos
de comunidad y primas de seguro correspondientes a la finca hipotecada que
fuesen anticipados por el Banco, limiténdose hipotecariamente esta
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responsabilidad a una cantidad maxima igual al 0,00% del capital objeto de la
ampliacién del Préstamo. Como consecuencia de ello, la suma total de
responsabilidad -inicial vy ampliacién- por cada uno de estos dos conceptos
resulta ser de SEIS MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y OCHO EUROS Y CINCUENTA Y NUEVE
CENTIMOS y de CERO EUROS, respectivamente. La hipoteca seri extensiva a cuanto
determinan los articulos 334 del Cédigo Civil y 109 y 110 de 1la Ley Hipotecaria,
Yy, ademds, a los frutos, rentas y muebles a que se refiere el articulo 111 de la
misma y a las obras Y mejoras que existan o en adelante se realicen en la finca
hipotecada incluso las edificaciones levantadas donde antes no las hubiera,
excepto en los casos en que las haya costeado un tercer poseedor, conforme a lo
establecido en el articulo 112 de 1la Ley Hipotecaria, asi como, en general, a
cuanto sea anejo o accesorio a la finca hipotecada, material o juridicamente. En
caso de reclamacién judicial, el Banco podra pedir, para si o para persona que
lo represente, 1la administracién y/o la posesién interina de la finca
hipotecada..9. Tipo de Subasta. Se establece como precio en que los interesados
tasan la finca y para que sirva de tipo en la subasta la cantidad de SESENTA Y
CUATRO MIL SETECIENTOS VEINTICINCO EUROS Y SESENTA Y DOS CENTIMOS, Jque no es
inferior al wvalor que figura en copia del certificado de tasacién que se
incorpora como Anexo a la escritura que motiva la presetne, realizada conforme a
las disposiciones de la Ley 2/1981, de 25 de marzo de Regulacién del Mercado
Hipotecario. Segunda.- Los pactos y estipulaciones hasta ahora vigentes de las
escrituras citadas, que no sean modificados por la que motiva la presente,
permaneceran inalterados y seran de integra aplicacién.Cuarta.- GASTOS. Cada
parte asumird los gastos y tributos que por ley le correspondan. Las partes
acuerdan que: - los gastos notariales relativos a esta escritura se repartirén
de la siguiente manera: el coste de los aranceles notariales de la escritura que
motiva la presente corresponden al Banco y el coste de las copias los asumird la
parte que las solicite.- los costes relativos a la inscripcién en el Registro de
la Propiedad de esta escritura corresponden al Banco.- Se ha realizado una nueva
tasacién con la finalidad de adaptar el PACTO DE TASACION A EFECTOS DE SUBASTA.
Los gastos de tasacién del Inmueble que se hipoteca en esta escritura se asumen
por el Banco, habiendo sido la misma solicitada por éste al haber renunciado la
parte prestataria a su derecho a aportar dicha tasacién. La modificacidén del
pacto de tasacién a efectos de subasta, no constituye un hecho imponible del
impuesto de Actos Juridicos Documentados.- los gastos de 1la gestoria encargada
de realizar las gestiones derivadas de la formalizacién e inscripcién de esta
escritura serdn sufragados por el Banco. La parte prestataria debe resarcir al
Banco de los gastos que sean necesarios para exigir el pago de la deuda en caso
de incumplimiento, salvo que por disposicién legal deban ser asumidos por el
Banco. Las costas Jjudiciales seran satisfechas de conformidad a lo que
determinen los tribunales de justicia. Por otra parte, el detalle de la
distribucién de los gastos ha sido informado en la documentacién precontractual
que le ha sido entregada en tiempc y forma por el Banco a la parte prestataria.
Llas partes hacen constar que las modificaciones pactadas en la estipulacién
Primera estan acogidas a los beneficios establecidos en el articulo 9 de 1la
mencionada Ley 2/1994..CLAUSULA ADICIONAL. I.) Las partes acuerdan modificar, a
todos los efectos sin caracter retroactivo, el contenido de 1los siguientes
pactos que se hallen establecidos en la eéscritura de Préstamo objeto de
modificacién, en las posibles escrituras de novacién del mismo y en la presente,
—en adelante "el contrato” para referirnos a todas las citadas escrituras-, en
aquello que se diferencie de 1los términos y condiciones que aqui se
regulan:..VENCIMIENTO ANTICIPADO DEL PRESTAMO POR IMPAGO. No obstante el plazo
pactado, el Banco podrad considerar vencido de pleno derecho el Préstamo 3%
exigibles todas las obligaciones de pago contraidas por la parte prestataria, o
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por cualquiera de ellos cuando fueren variocs, en las siguientes circunstancias:
En el caso de que la parte prestataria incumpla su obligacién de pago, siempre
que se den estos tres requisitos conjuntamente: i. Que el Prestatario se halle
en mora en el pago de una parte del capital del Préstamo o de los intereses. ii.
Que el importe de las Cuotas vencidas y no pagadas equivalgan, al menos: -Al 3%
del importe del capital del Préstamo, si la mora se produce dentro de la primera
mitad de duracién del Préstamo. Se considerara cumplido este requisito cuando
las Cuotas vencidas y no satisfechas equivalgan al impago de doce cuotas
mensuales o un numero de Cuotas que suponga dque el Prestatario ha incumplido su
obligacién por un plazo equivalente, al menos a doce meses.—- Al 7% del importe
del capital del Préstamo, si la mora se produce dentro de la segunda mitad de
duracién del Préstamo. Se consideraréd cumplido este requisito cuando las Cuotas
vencidas y no satisfechas equivalgan al impago de quince cuotas mensuales o un
namero de Cuotas que suponga que el Prestatario ha incumplido su obligacidén por
un plazo equivalente, al menos a quince meses. iii. Que el Banco haya requerido
el pago al Prestatario concediéndole un plazo de, al menos, un mes para Su
cumplimiento advirtiéndole que de no ser atendido, podra reclamar el reembolso
total de la deuda..III) Supresién del limite inferior a la variacién del tipo de
interés: Se deja expresa constancia que en el caso de que se hubiera pactado
limite inferior a la variacién del tipo de interés en el Préstamo, dicho limite
ha dejado de ser de aplicacién conforme a lo dispuesto en la Sentencia del
Tribunal Supremo n° 241/2013 de fecha 9 de mayo de 2013..CLAUSULA ADICIONAL BIS).
VENTA EXTRAJUDICIAL.- Sin perjuicio de las acciones judiciales previstas en la
escritura de constitucién de la garantia hipotecaria referida, convienen
expresamente las partes la posibilidad de venta extrajudicial de la finca
hipotecada/s, solo para el caso de falta de pago del capital o de los intereses
de la cantidad garantizada, de acuerdo con el articulo 1.858 del Cédigo Civil y
con las formalidades previstas en el articulo 129 de la Ley Hipotecaria y en el
Reglamento Hipotecario. A estos efectos, y con arreglo al articulo 234 de su
Reglamento, el deudor designa como persona dque en su dia haya de otorgar la
escritura de venta de la finca en representacién del hipotecante al Banco, due
podréd actuar mediante cualquiera de sus apoderados. A los efectos de lo previsto
en el articulo 129 de la Ley Hipotecaria, las partes establecen como valor de
tasacién para que sirva de tipo en l1a subasta, el mismo que se ha fijado para el
procedimiento de ejecucidn judicial directa, no siendo el tipo de subasta
inferior al valor de tasacién y como domicilio a efectos de notificaciones el
que consta en la escritura de constitucién de hipoteca..En su virtud, INSCRIBO a
favor de BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, s.A, su titulo de AMPLIACION Y
MODIFICACION de hipoteca, en los términos expresados.- Asi resulta de la
escritura autorizada por el Notario de Jerez de la Frontera, Don Juan Marin
Cabrera, el veintiuno de Junio del afio dos mil veintiuno, protocolo numero
1127/2.021, que, subsanada por diligencia extendida telematicamente el dia doce
de Agosto ultimo, ha sido presentada a las catorce horas y treinta y dos minutos
del dia veintiuno de Junio del afio dos mil veintiuno, segun el asiento 926 del
diario 100.- Autoliquidado el Impuesto y archivada la carta de pago.-

Firmado digitalmente por FERNANDO JoSE BOZAL DUGO registrador/a de REGISTRO
PROPIEDAD DE JEREZ DE LA FRONTERA 3, el ocho de septiembre del afio dos mil
veintiuno (211020067AE3529A) ."

QUINTO: Que a los efectos de los articulos 674, 689 y 692 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil y 132 de la Ley Hipotecaria, SE HACE CONSTAR:

1° Que la finca 15268, figura inscrita a favor de la/s persona/s contra
las que se sigue el procedimiento
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2°.- Que no procede la practica de 1la comunicacién prevenida en el
articulo 689-2 de 1la Ley de Enjuiciamiento Civil, pPor no existir titular de
derecho alguno posterior al gravamen que se ejecuta

Y no existiendo presentado al Diario corriente de operaciones
correspondiente a este Registro, documento alguno pendiente de despacho, que se
refiera a la finca objeto de la presente, a la fecha de hoy y antes de 1la
apertura de dicho Diario, libro la presente.-

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
del documento. Para mds informacidn, puede consultar el resto de informacidén de
broteccidn de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacidén del servicio registral solicitado
incluyendo la prdctica de notificaciones asociadas Y én su caso facturacidn del
mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacidn en materia de blanqueo de
capitales y financiacidn del terrorismo que puede incluir la elaboracidn de
perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una misién realizada en interés publico o en el ejercicio de
poderes piiblicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, asi como para la ejecucidn del servicio solicitado

Derechos: La legislacidn hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por Ilo que se atenderd a lo
dispuesto en ellas. Para lo no brevisto en la normativa registral se estard a lo
que determine la legislacidn de proteccidn de datos, como se indica en el
detalle de la informacidn adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos
reconocidos por la legislacidn de proteccidn de datos a los titulares de los
mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la
informacidn adicional de proteccidn de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
brevén transferencias internacionales,

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede broceder: del propio
interesado, bresentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacidn de proteccién de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica—dejpriVacidad—servicios—registrales en
funcidén del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacidn puesta a su disposicidn es para su uso exclusivo y tiene cardcter
intransferible y confidencial Y uUnicamente podrd utilizarse para la finalidad
pbor la gque se solicité la informacidn. Queda prohibida la transmision o cesidn

de la informacidn por el usuario a cualquier otra bersona, incluso de manera
gratuita. De conformidad con la Instruccidn de la Direccidén General de los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la
incorporacidn de los datos que constan en la informacidn registral a ficheros o
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bases informdticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por FERNANDO JOSE BOZAL DUGO
registrador/a titular de JEREZ DE LA FRONTERA N°3 a dia once de diciembre del dos mil veinticuatro.

{*) C.S.V. : 21102027CSAC364B

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. E1l Cédigo Seguro de
Verificacidén permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de

electrdénicos del organo

documentos piblicos emitidos por medios electrénicos

consideracién de copias
electrénicamente u otros
el acceso a los archivos
39/2015, de 1 de octubre,

LA 1

1102027C9AC3

y firmados

electrénicamente tendran la

auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédige generado
sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
electrénicos del dérgano u Organismo piblico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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