Datos del documento

Asiento: 738/ Diario 2024

N° Entrada: 5848/2024

Fecha de expedicion: tres de julio del afio dos mil veinticuatro
Juzgado: JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA N° 1 DE ARRECIFE
Procedimiento: 124/2023
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FRANCISCO JAVIER NIETO GONZALEZ, Registrador de la Propiedad del distrito hipotecario de =] _”, o E
Tias, previa CALIFICACION JURIDICA del documento de referencia, y a la vista de los :' e
antecedentes que resultan de los Libros del Registro, de conformidad con el articulo 18 de la Ley -
Hipotecaria, CERTIFICO que he practicado los asientos registrales procedentes siendo las T
incidencias mas relevantes del procedimiento registral iniciado con la presentacion del documento n sy R
las siguientes: PRESENTADO 11/07/2024, DESPACHADO 15/07/2024 NS %
o8 2=

En virtud del referido documento he expedido CERTIFICACION de la finca con Cédigo Registral ~ g ; g
Unico 35019000361307, registral 8541 DE YAIZA, dejando extendida nota al margen de la =P
inscripcion/anotacion 142. 520
& o0

Los asientos practicados estan bajo la salvaguardia de los Tribunales y mientras estos no declaren o 3 m
su inexactitud, producen los efectos previstos en la Ley Hipotecaria y en el reglamento para su n B =
ejecucion, presumiéndose que el derecho inscrito existe y pertenece a su titular en la forma = a

determinada en el asiento respectivo.

FIRMADO ELECTRONICAMENTE el 15 de julio de 2024
por el REGISTRADOR TITULAR
FRANCISCO JAVIER NIETO GONZALEZ

C.S.V.
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FRANCISCO JAVIER NIETO GONZALEZ, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO
HIPOTECARIO DE TIAS, PROVINCIA DE LAS PALMAS, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE
CANARIAS

CERTIFICO

Que a la vista de lo ordenado en el mandamiento expedido por el Juzgado de Primera Instancia N°1
de Arrecife presentado con el Asiento 738 del Diario 2024, he examinado los Libros del Archivo de
este Registro a mi cargo, de los cuales resulta lo siguiente:

PRIMERO-DESCRIPCION
Descripcion de la finca nimero 8541 de YAIZA

URBANA.- NUMERO CUARENTA Y CINCO.- Apartamento sefialado con el numero “5”, en planta
baja o primera de un complejo denominado “Sun Park”, sito en la parcela “G” del Plan de
Ordenacién Urbana Costa Papagayo, en “Montafia Roja”, Playa Blanca, término municipal de Yaiza,
conocido en la denominacion particular Apartamento 807. Ocupa una superficie de CUARENTA Y
OCHO METROS CON SESENTA Y DOS DECIMETROS CUADRADOS. Se compone de salén-
estar, con pequefia cocina adosada, un dormitorio, bafo y terraza. Linda: Norte, con la finca numero
cuarenta y seis; Sur, con la finca numero cuarenta y cuatro; Este, con zona comun; y, Oeste, con
pasillo de acceso. CUOTA - Cero enteros con trescientas ochenta y cinco milésimas de entero por
ciento.

Coordinacion grafica con el Catastro a fecha de expedicion.- No consta.

SEGUNDO.-DOMINIO

INSCRITA a favor de DON JOHN FLYNN, con N.L.LE. niumero Y-1128855-Y, por titulo de compra a
Luchy Playa Blanca, SL., en virtud de escritura autorizada el catorce de Abril del afio dos mil diez
por el notario de Arrecife Don Pedro Eugenio Botella Torres, numero 907 de su protocolo, segun
consta en la inscripcion 122, de fecha veintisiete de Mayo del afio dos mil diez, al folio 144, del Libro
318 de Yaiza, Tomo 1521 del Archivo.

TERCERO-GRAVAMENES
Gravada con las siguientes cargas.

HIPOTECA constituida a favor de BANCA MARCH S.A.

Formalizacion: Escritura Publica autorizada el catorce de abril de dos mil diez por Don Pedro
Eugenio Botella Torres, notario de Arrecife, numero 908 de su protocolo.

TOMO 1521 LIBRO 318 FOLIO 145 INSCRIPCION 132, de fecha uno de junio de dos mil diez
Obligacion garantizada: Préstamo.

Fecha fin de amortizaciéon: uno de Mayo del afio dos mil treinta y cinco

Responsabilidad hipotecaria: a) Capital del préstamo, setenta y dos mil quinientos euros (€
72.500). b) Los intereses ordinarios correspondientes a 3 afios al tipo maximo del 12,50 por ciento,
hasta un maximo de nueve mil setecientos ochenta y siete euros y cincuenta céntimos (€
9.787,50). c) Intereses de demora correspondientes al plazo de 2 afios al tipo del 18 por ciento,
hasta un maximo de veintiséis mil cien euros (€ 26.100). d) Costas Y, gastos;, ,yelntlun mil
setecientos cincuenta euros (€ 21.750). €) Y un maximo de dos mil clento seteﬁta y cinco
euros (€ 2.175) por otros gastos debidos que siendo de cuenta de la paﬁe préMm hayan sido
suplidos por la Banca, de acuerdo con lo pactado, correspondientes _pué’stos,r tasas,
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Al margen de la inscripcion de la hipoteca que se ejecuta se hace constar la expedicion de la
presente certificacion.

Esta hipoteca se encuentra subsistente y sin cancelar.

CUARTO.-INSCRIPCIONDEHIPOTECA
Se reproduce a continuacion el tenor literal de la inscripcién 132 de la finca.-

URBANA.- ...... - Don JOHN FLYNN, ........ es duefio de esta finca segun la inscripcion 128 Mediante
el documento que motiva este asiento Don John Flynn representado por Don Paul Vincen
Kavanagh, ...en virtud de escritura autorizada por el Notario Publico del Condado de Dublin, Irlanda,
Don Barry St. John Bowmen, el 26 de Marzo de 2.010, ha formalizado una escritura de préstamo
hipotecario con Don Bimal Melwani, ....... que interviene en representacién, como apoderado
solidario nombrado en virtud de escritura autorizada el 28 de Junio de 2.007, por el notario de
Palma de Mallorca Don Gerardo Moreu Serrano, numero 1683 de protocolo, que causé la
inscripcion 21532 de la hoja PM-644, de la "BANCA MARCH, S.A.", entidad con domicilio social en
la Avenida Alejandro Rossellé, nimero 8 de Palma de Mallorca y CIF A-07-004021, constituida por
tiempo indefinido en virtud de la escritura autorizada el 24 de Junio de 1.946, por el Notario de
Madrid, Don Rodrigo Molina Pérez, inscrita en el Registro Mercantil de Palma de Mallorca, al folio
230 del tomo 20 de Sociedades, Libro 104 del Archivo, Hoja 195, inscripcion 12, y que adapté sus
estatutos a la legislacion vigente mediante escritura autorizada el dia 19 de Julio del afio 1.990, por
el Notario de Madrid Don Luis Coronel de Palma, bajo el nimero 3.703 de protocolo, que motivo la
inscripcion numero 1.781 de la hoja social. El contenido del contrato otorgado es el siguiente: 1.
Concesion del préstamo.- La Banca concede a Don John Flynn, en adelante parte prestataria, un
préstamo por importe de setenta y dos mil quinientos euros (€ 72.500), que se regira por: a) Las
condiciones generales contenidas en el apartado 2.1. b) Las condiciones particulares que se
contienen en el apartado 2.2., y que se corresponden con las "Condiciones Financieras"
establecidas en la Oferta Vinculante formulada por la Banca y aceptada por la parte prestataria en
los términos de la Orden Ministerial de 5 de Mayo de 1994. c) Los restantes pactos. 2. Condiciones
del préstamo.- 2.1. Condiciones generales. 2.1.1. La parte prestataria recibe el importe antes
indicado, en concepto de préstamo mutuo; y se obliga a devolverlo, con sus intereses, en la forma y
plazo convenidos, asi como a abonar los intereses, comisiones, compensaciones y gastos
pactados, todo ello en los términos contenidos en la escritura que motiva este asiento y, de forma
especial, en las condiciones particulares del apartado 2.2. 2.1.2. El pago de la cuota y demas
conceptos exigibles a la parte prestataria en virtud de la escritura que motiva este asiento, se
efectuaran mediante cargo en la cuenta corriente sefialada en el epigrafe 2.2.1.. Ello no obstante, la
Banca podra efectuar el cargo en cualquier cuenta que la parte prestataria tuviere abierta en la
Banca, fuera a la vista o de depésito, para lo que queda irrevocablemente facultada. 2.2.
Condiciones particulares ("Clausulas Financieras"). 2.2.1. Entrega del capital del préstamo.- La
parte prestataria recibe en este acto de la Banca el importe del préstamo, o sea, la suma de setenta
y dos mil quinientos euros (€ 72.500), mediante ingreso del mismo en la cuenta abierta a nombre de
la parte prestataria en la Oficina Los Dragos, Puerto del Carmen, Tias de la Banca. 2.2.2.
Vencimiento del préstamo.- Se establece como fecha de vencimiento el dia uno de Mayo del afio
dos mil treinta y cinco. 2.2.3. Devolucién del préstamo y pago de intereses.- Para el periodo
comprendido entre el dia del otorgamiento de la escritura que motiva este asiento y el ultimo de
este mes, se practicara, a esta ultima fecha, una liquidacion de intereses, pagadera en dicha fecha.
La devolucién y pago del principal del préstamo y de sus intereses, se efectuara por la parte
prestataria mediante el pago de trescientas cuotas mensuales, consecutivas y uniformes, cuyo
importe inicial sera de cuatrocientos dos euros y noventa y ocho céntimos (€ 402,98); dichas cuotas
incluiran amortizacion de principal e intereses y, de conformidad con lo pactado mas adelante, se
revisaran en las fechas previstas. El pago de la primera cuota mensual tendra lugar el dia uno de
Junio del afio dos mil diez; y los siguientes pagos deberan realizarse el mismo dia de los meses
sucesivos. El pago de la dltima cuota sera el dia del vencimiento. 2.2.4. Amortizacion anticipada.-
La parte prestataria podra anticipar la amortizacion total o parcial de este préstamo no obstante el
plazo de vencimiento establecido, siempre que satisfaga como minimo un cmcowpmrqunto (5%) del
capital pendiente de amortizacioén, sin que pueda ser inferior a treSCIento\g -6Uros (€ 30’0),h viniendo
obligada en tal supuesto a satisfacer la compensacion por desistimiénto .mkpondtente Al
efectuar una amortizacion parcial, la parte prestataria podra optars ‘entr® _@oﬁespénd/ente
reduccion del importe de las cuotas manteniendo el mismo vencimiento ' ; o.bien el
mantenimiento de la misma cuota con la reduccién del plazo del prestamo c le te adelanto
de su vencimiento. En ningtin caso podra simultanear ambas opciones eﬁ,una misma amort/zaCIon
anticipada. 2.2.4.1 Compensacion por amortizacion anticipada. Se satisfara én,pl £asq @& hacer uso

V.

: 23501908FB255A7A

u ‘| sope) uen| epn

B30| ‘g7

land ‘v

-
m
£}
i
—
v
o
o
m
-
B
")
A
o
-
m
o
S
o
o
m
=
b=
vl

SBl|

#



la parte prestataria de la facultad prevista en el epigrafe 2.2.4. En las cancelaciones subrogatorias y
no subrogatorias totales que se produzcan, la cantidad a percibir por la Banca en concepto de
compensacion por desistimiento sera del cero con cincuenta por ciento (0,50%) cuando la
amortizacion anticipada se produzca dentro de los cinco primeros afios de vida del préstamo, y del
cero con veinticinco por ciento (0,25%) cuando la amortizacién se produzca en un momento
posterior a los cinco primeros afios. Las amortizaciones parciales que se produzcan devengaran
una compensacion del cero con cincuenta por ciento (0,50%) cuando la amortizacién anticipada se
produzca dentro de los cinco primeros afios de vida del préstamo, y del cero con veinticinco por
ciento (0,25%) cuando la amortizacién se produzca en un momento posterior a los cinco primeros
afios. En todos los casos, la compensacion se devengara sobre el importe de principal objeto de
amortizacion y seré liquidable y exigible en el momento de producirse la misma. 2.2.5 Tipo de
interés ordinario.- El capital del préstamo devengara los siguientes intereses: a) Desde el dia del
otorgamiento de la escritura que motiva este asiento hasta el dia treinta de Abril del afio dos mil
once, un interés nominal fijo del cuatro con cincuenta por ciento anual (4’5%). b) A partir del uno
de Mayo del afio dos mil once, fecha en que se efectuara la primera revision de intereses, el interés
sera variable, dentro de los limites que se indican en el punto c), reajustandose anualmente hasta el
vencimiento del préstamo, con arreglo al siguiente procedimiento: el tipo de interés nominal
aplicable sera el resultante de adicionar uno con ochenta y cinco puntos (1°85) porcentuales al tipo
de referencia. El tipo de referencia sera la Referencia interbancaria a un afio (EURIBOR),
correspondiente al ultimo mes publicado, que tiene caracter oficial y se publica mensualmente por el
Banco de Espana en el Boletin Oficial del Estado como referencia para préstamos a tipo variable
para la adquisiciéon de viviendas, conforme a lo dispuesto en el apartado 3 de la Norma Sexta bis de
la Circular del Banco de Espafa 8/1990, de 7 de Septiembre, que la define como la media
aritmética simple de los valores diarios de los dias con mercado de cada mes, del tipo de contado
publicado por la Federacion Bancaria Europea para las operaciones de depdésito en euros a plazo
de un afo calculado a partir del ofertado por una muestra de bancos para operaciones entre
entidades de similar calificacion. En caso de que resultara imposible, por razones ajenas a las
partes, la determinacion del tipo de interés de referencia previsto, se aplicara como sustitutivo y por
el tiempo que dure aquella imposibilidad, el siguiente tipo de interés: el tipo medio de los préstamos
hipotecarios a mas de tres afos para la adquisicion de vivienda libre, del conjunto de entidades de
crédito, publicado mensualmente por el Banco de Espafia en el Boletin Oficial del Estado. Los
intereses devengados por el préstamo, calculados con arreglo a los tipos indicados en los parrafos
anteriores de este apartado, se devengaran dia a dia, tomandose como base un afio de 360 dias,
calculandose el numero de dias naturales transcurridos en cada liquidacién. La féormula utilizada
para el célculo de dichos intereses sera la siguiente: (Capital pendiente x n° de dias x interés
nominal en %) / 36.000 A efectos informativos se hace constar que la Tasa Anual de Equivalencia
(T.A.E.) correspondiente a la presente operacion es la del 4’796 por ciento y ha sido calculada
conforme a la féormula que aparece en el numero 1 del Anexo V de la Circular 8/1990 del 7 de
Septiembre del Banco de Espara, publicada en la pagina 27.506 del B.O.E. numero 226 del 20 de
Septiembre de 1.990 (modificada por la Circular 13/93). Dicha T.A.E. no considera los gastos
complementarios o suplidos, cuyo devengo no es a favor de la acreedora, y variara con las
revisiones del tipo de interés. c) El tipo de interés devengado por el presente préstamo hipotecario
no podra ser inferior al cuatro con cincuenta por ciento (4’5%) ni superior al doce con cincuenta por
ciento (12°’5%) nominal anual, por lo que, si de la aplicacion de las normas de revision indicadas en
el punto anterior, resultare un tipo de interés inferior al minimo sefialado, se devengara dicho tipo
minimo; y si resultare un tipo de interés superior al maximo citado, se aplicara dicho tipo maximo. A
estos efectos se entendera por tipo de interés minimo y maximo resultante de las normas de
revision, el indice de referencia incrementado con el diferencial pactado en la escritura que motiva
este asiento. 2.2.6. Comisiones: A) De apertura.- Este préstamo devengara a favor de la Banca una
comision de apertura del uno con veinticinco por ciento sobre el importe total concedido (con un
minimo de ochocientos sesenta euros (€ 860), liquidable y exigible de una sola vez a la fecha de
otorgamiento de la escritura que motiva este asiento. B) Por reclamacion de deuda.- Se devengara
a favor de Banca March, S.A. una comision por importe de treinta euros (€ 30) como consecuencia
de las gestiones efectuadas por Banca March, S.A., para reclamar al/a los prestatario/s y/o
garante/s, la regularizacion de posiciones deudoras vencidas y exigibles, motivadas por
incumplimiento de cualquiera de las obligaciones contraidas en la escritura que motiva este asiento.
Esta comision se percibira en caso de que la reclamacion por parte de Baneca.,March, S.A.
efectivamente se produzca, sea cual fuere el medio utilizado para ello, devgngandose cér’d@ vez que
dicha reclamacion venga motivada por el incumplimiento de una ﬂbl/ga”WO reclamada

anteriormente, bien sea por vencimiento de una nueva cuota o amortizagion §i uﬂ'e impagada,
liquidacion de intereses o devengo de gastos y/o suplidos a cargo del/de los el ptéstamo
que no sean debidamente atendidos en su integridad. 2.2.7. Gastos. 22 de cuenta y

cargo de la parte prestataria todos los gastos e impuestos compreﬁd/d" os en los .s}gwentes
conceptos: a) Los de tasacion del inmueble. b) Los aranceles notariales y rég;,sjqa!e:s asi como los
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impuestos, relativos a la constitucién, modificacién y/o ampliacién en su caso, o cancelacion de la
hipoteca y los impuestos relativos a la constitucion de garantias personales si se devengasen. c)
Los gastos de tramitacion de la escritura ante el Registro de la Propiedad y la Oficina Liquidadora
del Impuesto; asi como los gastos relativos a la adquisicion de la vivienda, siempre que la misma se
formalice junto a la hipoteca, y aquellos relativos a la situacion registral (cancelacion de cargas,
declaracién de obra nueva, efc.) cuyos gastos e impuestos podran ser satisfechos por la Banca con
cargo a la cantidad prestada, si la parte prestataria no hiciere la oportuna provision de fondos
independiente, y por tratarse de requisito previo para la inscripcion registral de la hipoteca. d) Los
derivados de la conservacion del inmueble hipotecado y del seguro de dafios del mismo; asi como
los gastos de comunidad y el Impuesto sobre Bienes Inmuebles y cuantos otros graven
directamente la finca. e) Los derivados del seguro de vida del prestatario si se hubiere concertado.
f) Los gastos procesales, derechos de Procurador y honorarios de Letrado, asi como los de
cualquier otra naturaleza que se deriven del incumplimiento por la parte prestataria de su obligacién
de pago. g) Cuantos gastos o impuestos de todo tipo se deriven del presente otorgamiento, incluida
la expediciéon de una primera copia para el Banco, asi como los derivados de su anotacién en el
Registro de la Propiedad, si el Banco lo considera oportuno, y gastos de Gestor, seran de cuenta
exclusiva de la parte prestataria. 2.2.7.2. La Banca queda facultada en este acto por la parte
prestataria y/o hipotecante, para suplir los pagos debidos por éstos segtn lo pactado en el epigrafe
precedente, y cargarlos en la cuenta de la parte prestataria en cualquier momento. 2.2.7.3. A
efectos de la hipoteca, la parte deudora de los conceptos antes expresados, acepta que su pago
por la Banca se acreditara mediante la posesion por la misma de los recibos y justificantes de tales
pagos; pactandose igualmente que las cantidades suplidas devengaran, por el sélo hecho de su
pago, los intereses de demora pactados para el préstamo, y quedaran garantizados con cargo a la
citada hipoteca. 2.2.8. Intereses de demora.- La Banca y la parte prestataria convienen que las
obligaciones de pago nacidas del presente contrato y que vencidas no hayan sido satisfechas, tanto
si se refieren al principal como al pago de intereses o gastos anticipados por la Banca, devengaran
un interés de demora fijo del DIECIOCHO POR CIENTO (18%), durante el plazo de la misma y
sobre la cantidad demorada. El interés de demora sera anual, liquidable y exigible junto al pago de
la cantidad adeudada. 2.2.9. Causas de resolucion y vencimiento anticipado del préstamo.- La
Banca podra dar por resuelto el préstamo y por vencida anticipadamente la obligacién de
amortizacion, procediendo a la inmediata reclamacion de la deuda mediante ejercicio de las
acciones correspondientes, en los siguientes casos: 1) Si la parte prestataria no hiciera efectivas a
su vencimiento cualquiera de las cantidades adeudadas por concepto de capital e intereses. 4) La
existencia de alguna carga o gravamen de cualquier caracter que tuviere rango registral prioritario a
la hipoteca constituida a favor de la Banca, y que no sea recogida y por tanto admitida en la propia
escritura. 6) Cuando la parte prestataria no reintegre a la Banca, en el plazo de 15 dias desde que
fuera requerida al efecto, las cantidades que, por cuenta y cargo de aquélla o de la parte
hipotecante en su caso, hubiere satisfecho la Banca; en especial los impuestos, gastos de
comunidad, contribuciones, primas de seguro y cuantos otros les fueran imputables en virtud de lo
dispuesto en las normas legales o en el presente contrato. 3. Condiciones de la hipoteca.- 3.1.
Obligaciones de la parte prestataria y/o hipotecante.- La parte prestataria y, en su caso, la
hipotecante, se obligan a lo siguiente: 1°) Conservar el inmueble con la diligencia debida,
comunicando inmediatamente al acreedor y reparando cualquier novedad dafiosa, asi como
cualquier circunstancia que pudiera perjudicar a la finca o limitar el ejercicio del derecho de
propiedad; facultando en este acto a la Banca para inspeccionar, durante la vigencia de esta
operacion, el cumplimiento de lo antes indicado. 2°) Acreditar, en cualquier momento en que asi lo
requiera la entidad acreedora, hallarse al corriente en el pago de todos los impuestos, tasas,
contribuciones y gastos, en especial los de comunidad de propietarios, que ahora o en lo sucesivo
graven la finca hipotecada; quedando asimismo autorizada la entidad acreedora para suplir, por
cuenta y cargo de la parte prestataria o hipotecante, los anteriores pagos, asi como los recargos y
gastos ocasionados por la demora en su caso. 3°) Asegurar la finca hipotecada contra el riesgo de
incendios, durante toda la vigencia del préstamo, por importe equivalente al del coste de
construccién a nuevo. En la péliza de seguro la parte aseqgurada designara como beneficiaria de la
indemnizaciéon a la entidad acreedora, la que queda irrevocablemente apoderada para percibir
dichas indemnizaciones mientras esté vigente y sin cancelar el presente préstamo. Para el caso de
falta de pago de la prima por el tomador del sequro, se pactara en la pdliza que el asegurador lo
comunicaré a la entidad acreedora antes de que haya expirado el plazo de gracJa parg pl pago de la
prima; quedando en tal caso la Banca facultada para pagar, por cue@ta y cargo 'dp/ deudor
asegurado, la expresada prima y con facultad de reembolso segun lo estaBIeCId’w escntura que

motiva este asiento. En caso de siniestro la entidad acreedora queda subre 'én todos los
derechos del asegurado y facultada expresamente para fijar y perci _if@porte, de la
indemnizacion, y aplicarlo integramente, hasta donde proceda, a la extincion.d tamo,” que en

tal caso se considerara vencido si asi lo decidiere la entidad acreedéra-b 2. Exrnqén de la
hipoteca.- Las partes convienen expresamente en que la hipoteca se haga éxtpns:va artbdo cuanto
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previenen y determinan los articulos 109, 110y 111de la Ley Hipotecaria, con inclusion de los que
se comprenden en los ultimos tres numeros del articulo 111; asi como a todas las mejoras, obras y
edificaciones que se construyan en la finca hipotecada, y muebles colocados permanentemente en
la misma, siempre que hubieren sido costeados por la parte hipotecante, incluso si la finca pasare a
un tercer poseedor, conforme al articulo 112 de la Ley. 3.3. Inscripcién de obras en la finca
hipotecada.- Pese al pacto expreso de extension de hipoteca que se contiene en el precedente
apartado 3.2., y a fin de que los libros del Registro de la Propiedad reflejen el estado fisico y real de
la finca hipotecada, la parte prestataria y/o hipotecante se obliga, caso de que a la Banca asi
pudiera interesarle, a inscribir y describir con todo detalle cualquier obra o instalacién que se realice
en la finca hipotecada, a fin de que todo ello quede debidamente inscrito en la hipoteca que se
constituye. 4.1. Solidaridad.- Todas las obligaciones asumidas por la parte prestataria se pacta
expresamente que tienen caracter solidario entre los prestatarios. Igualmente son solidarias
aquellas obligaciones y responsabilidades que incumben a las partes prestataria e hipotecante, si
fueren distintas. 4.2. Normas procesales.- Llegado el vencimiento del plazo del préstamo, o
considerandose vencido por alguna de las circunstancias previstas en la escritura que motiva este
asiento Banca March, S.A. podra, en su caso, ejecutar el mismo mediante el ejercicio de cualquiera
de los procedimientos siguientes: 4.2.1. Procedimiento judicial para ejercicio de la accion personal.-
Dicha accién personal se ejercitara por el procedimiento de ejecucion dineraria previsto en el Titulo
IV del Libro Il de la Ley de Enjuiciamiento Civil, y a efecto de lo dispuesto en el articulo 573.1.1° y
2° de dicha Ley, se pacta expresamente por los contratantes que la liquidaciéon para determinar la
deuda ejecutivamente reclamable, se practicara por la Banca, la cual expedira la oportuna
certificacion que recoja el saldo que presente la cuenta de préstamo al dia del cierre. Dicha
certificaciéon se complementara con los restantes documentos previstos en el citado articulo 573 de
la Ley de Enjuiciamiento Civil (y, en particular, con el acta notarial acreditando que la liquidacion de
la deuda se ha practicado en la forma pactada por las partes en la escritura que motiva este
asiento, y que el saldo coincide con el que aparece en la cuenta abierta a la parte prestataria) asi
como con la documentacion prevista en el art. 574 de dicho Cuerpo Legal para el caso de que los
intereses se hubieren pactado variables. Para el supuesto de que la Banca ejercite esta accion
personal, las partes convienen expresamente en sefialar como lugar de cumplimiento de todas las
obligaciones contractuales derivadas del presente contrato, el de la localidad donde se encuentra
ubicada la oficina de la Banca en la que se contabiliza la presente operacion, al ser en dicha
localidad y oficina donde deben realizarse las disposiciones de los fondos, las liquidaciones
previstas en la escritura y las amortizaciones del principal. 4.2.2. Procedimiento judicial para el
gjercicio de la accion hipotecaria.- Dicha accién real se ejercitara mediante incoacién del
procedimiento previsto en el Titulo IV del Libro Ill de la Ley de Enjuiciamiento Civil, con las
especialidades de su Capitulo V (articulos 681 y siguientes), sirviendo como titulo para la ejecucion
la escritura que motiva este asiento, y pactandose a dichos efectos lo siguiente: A) Domicilio para
requerimientos y notificaciones: 1. La parte prestataria/deudora sefiala como su domicilio legal a los
citados efectos el siguiente: la propia finca hipotecada. 2. La parte hipotecante sefiala como su
domicilio legal a tales efectos el siguiente: la propia finca hipotecada. 3. En el supuesto que se
produjera cualquier subrogacién por un posible adquirente de la finca hipotecada, el domicilio sera
el de la misma finca. B) La Banca podra pedir que se le confiera la posesion y administracion del
bien hipotecado en el caso a que se refiere el art. 690 de la Ley de Enjuiciamiento Civil. C) Para que
sirva de tipo a la subasta judicial que se celebre, fijan como valor de la finca hipotecada la suma
de responsabilidades hipotecarias. 4.2.3. Procedimiento de ejecucion extrajudicial de la
hipoteca.- A efectos de la ejecucion extrajudicial de la hipoteca prevista por el articulo 129 de la Ley
Hipotecaria y 234 y siguientes de su Reglamento, cuyo procedimiento pactan expresamente los
otorgantes, con caracter indistinto al judicial requlado en la clausula anterior, se hace constar: A) La
Banca podra optar libremente por este procedimiento de ejecucion extrajudicial. B) Para que sirva
de tipo a la subasta que se celebre, fijan como valor de la finca hipotecada el consignado en el
anterior apartado 4.2.2.C). C) La parte prestataria/deudora, la hipotecante no deudora y la eventual
subrogataria sefialan como domicilio legal a efectos de requerimientos y notificaciones el mismo
sefialado para el procedimiento judicial. D) La parte hipotecante nombra mandatario a la Banca para
oforgar en su representacion, en su dia, la escritura de venta, con facultad de sustitucion. E) La
realizacion extrajudicial de la hipoteca se llevara a cabo ante el Notario habil para actuar en el lugar
donde radica la finca hipotecada. 5. Constitucion de hipoteca.- 5.1. Ademas de la responsabilidad
personal e ilimitada de la parte prestataria, ésta, constituye hipoteca voluntara raufe,.vor de Banca
March, S.A., cuyos representantes la aceptan en este acto, sobre la flnca de este ﬂumero en
garantia de Ia devolucion del capital del préstamo, intereses y demas concepto%se espeCIf/can
en el epigrafe siguiente. 5.2. Cantidades garantizadas con la hipoteca:za) Capi ,def’pres’tamo o
sea, setenta y dos mil quinientos euros (€ 72.500). b) Los intereses ordi ' poridientes
a 3 anos, al tipo pactado, hasta un maximo de nueve mil setecientos-oc e siete éuros y
cincuenta céntimos (€ 9.787,50). c) Intereses de demora correspondlerﬁes al pfézo'ae 2arios, al
tipo pactado, hasta un maximo de veintiséis mil cien euros (€ 26. 100)|,,q) Coqtaé y gastos:
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veintiun mil setecientos cincuenta euros (€ 21.750). e) Y un maximo de dos mil ciento setenta
y cinco euros (€ 2.175) por otros gastos debidos que siendo de cuenta de la parte prestataria,
hayan sido suplidos por la Banca, de acuerdo con lo pactado, correspondientes a impuestos, tasas,
contribuciones, primas de seguro y gastos de comunidad. 6. Cesion.- La entidad acreedora se
reserva en lo que fuere menester la facultad de transferir a cualquier otra persona o entidad todos
los derechos, acciones y obligaciones dimanantes de este contrato (o una cuota de los mismos),
junto con la garantia hipotecaria y personal en su caso, sin necesidad de tener que notificar la
cesion o transferencia a la parte deudora, quien renuncia al derecho que, a tal efecto, le concede el
articulo 149 de la Ley Hipotecaria. En su virtud, INSCRIBO a favor de la "BANCA MARCH, S.A."” su
derecho de HIPOTECA sobre esta finca, sujeta a vencimiento anticipado por falta de pago conforme
al articulo 693.2 de la Ley de Enjuiciamiento Civil. Asi resulta del Registro, y de la escritura
autorizada por el Notario de ARRECIFE, DON PEDRO EUGENIO BOTELLA TORRES, el catorce
de Abril del afio dos mil diez, protocolo niumero 908/2.010, que ha sido presentada a las quince
horas y quince minutos del dia catorce de Abril del afio dos mil diez, segun el asiento 621 del diario
33, a la que se acomparia con posterioridad diligencia de subsananciéon de fecha uno de Junio de
dos mil diez, que ha sido presentada a las once horas veintisiete minutos del dia uno de junio de
dos mil diez, segtn el asiento 1230 del Diario 33. Autoliquidado el pago del impuesto y archivada la
carta de pago.Tias a uno de Junio del afio dos mil diez.

Documentos pendientes de despacho.-

No hay documentos presentados y pendientes de despacho relativos a la finca de la que se
certifica.-

CERTIFICO que no existe inscrita o anotada en el Libro sobre Administracion o Disposicion de
bienes inmuebles de este Registro, limitacién a la capacidad dispositiva del titular registral de la
finca de la que se solicita informacion.

Observaciones: Comprobada que no existe informacioén relevante referida al titular registral de la
finca en el Registro Publico de Resoluciones Concursales.

Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente certificacion a ficheros o
bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de la informacion ( Instruccion de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

NO SE PRACTICAN LAS NOTIFICACIONES PREVENIDAS EN EL ARTICULO 659 DE LA LEY
DE ENJUICIAMIENTO CIVIL POR NO EXISTIR DERECHOS INSCRITOS O ANOTADOS A
FAVORDE TERCEROS CON POSTERIORIDAD AL GRAVAMEN QUE SE EJECUTA.

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por FRANCISCO JAVIER NIETO
GONZALEZ registrador/a titular de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE TIAS a dia quince de julio del
dos mil veinticuatro.

(*) C.s.V. : 23501908FB255A7A

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrdénico. El1l Cdédigo Seguro
de Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los
archivos electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las cop:.%_i IJreal:.zadas en
soporte papel de documentos publicos emitidos por medios elec@rénlcos“.ﬁy firmados
electrénicamente tendran la consideracién de copias auténticas s:@mpre _gue 1n’g1uyan la
impresién de wun cédigo generado electrénicamente u otros s:.stem_as de’mﬁiflcacz.on que
permitan contrastar su autenticidad mediante el acceso a los a.t‘chn‘!) selec®ronigos del
érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley 39/201?5 de ...efztubre, del
Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas .) l""
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