Registradores E CERTIFICACION REGISTRAL

DE ESPARA

Certificacion Registral expedida por: Don JOSE LUIS SARRATE ABADAL

Registrador de la Propiedad, accidental de Madrid 19

ALCALA N°540
28027 Madrid (MADRID )
Teléfono: 911774819
Fax: 917429596
Correo electrénico: madrid19@registrodelapropiedad.org

correspondiente al procedimiento de ejecucion hipotecaria 18/2023 seguido en el
Juzgado de Primera instancia numero 31 de Madrid a instancia de "Caixabank, S.A."

Interés legitimo alegado: Investigacion juridico-econdmica sobre crédito, solvencia o responsabilidad,
contratacion o interposicion de acciones

Identificador de la solicitud: F35ZH74P4

Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con este documento

Su referencia:18-23041311280694964

22805399DB819CDB31084F93AF0C2D0C4CD052D1

e T Qi eI TRADORES ORG Pagina 1

C.S.V.: 22805399DB819CDB31084F93AF0C2D0C4CD052D1



E CERTIFICACION REGISTRAL

Registradores

DE ESPAFIA

JOSE LUIS SARRATE ABADAL, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD, ACCIDENTAL DEL
REGISTRO NUMERO DIECINUEVE DE MADRID,----=--=========nnnnnnnmmnmmnmmnmnnmanmanas

CERTIFICO: Que para cumplimentar el mandamiento que precede, cuyo CSV ha sido
verificado, expedido el diez de abril de dos mil veintitrés por el Juzgado de Primera Instancia
numero Treinta y uno de los de Madrid, procedimiento de ejecucion hipotecaria nimero 18/2023,
presentado a las once horas veintiocho minutos horas del dia trece de abril de dos mil veintitrés,
asiento 1201 del Diario 118 he examinado los libros del Archivo de mi cargo y de ellos
resulta:

PRIMERO: Que la finca nimero 41.102 -Cddigo Registral Unico de finca: 28053000532145-, a
gue el mandamiento se refiere, por su inscripcion 162, vigente de dominio, obrante al folio 37 del
libro 1209, figura inscrita a favor de don JUAN-MARTIN URDA CASANOVA y doiia ROCIO
MILLAN IZQUIERDO, con D.N.I. niUmeros 70575538S y 5683349A, respectivamente, por mitad y
proindiviso, con caracter privativo, por titulo de compra, en virtud de escritura otorgada en Alcala
De Henares, el trece de agosto de dos mil ocho, ante el Notario don Enrique Aldaz Riera, que
motivo tal inscripcion 162 de dicha finca, practicada el diecisiete de septiembre de dos mil
dieciocho y cuya descripcion es como sigue: "Urbana.- Finca numero ciento once.- Vivienda
dieciséis -antes local- en planta baja, del bloque A, del portal once, del Conjunto Urbanistico
denominado "Vallecas Villa", sito en Madrid, en la Carretera de Villaverde a Vallecas, esquina a la
calle Sierra Vieja, hoy calle San Jaime, diez. Tiene una superficie construida aproximada de
cincuenta y cuatro metros sesenta y ocho decimetros cuadrados y una superficie Util de cincuenta
metros setenta decimetros cuadrados, aproximadamente, consta de acometidas de agua, luz y
alcantarillado, con chimenea o tubo de ventilacion a cubierta de veinticinco centimetros de
diametro asi como ventilacién de aseos -shunt- y puerta provisional de fachada. Esta distribuida en
varias dependencias y servicios. Linda, tomando como frente, la carretera de Villaverde a
Vallecas, frente: por donde tiene su entrada, con la Carretera de Villaverde a Vallecas; derecha,
entrando con escalera del portal once y local quince del portal once; izquierda con zona de acceso
a garaje; y fondo con garaje. Cuota: cero enteros mil doscientos cuarenta y cuatro diezmilésimas
por ciento. Referencia Catastral: 6600501VK4760B0544".

CIRCUNSTANCIAS DEL DOMINIO.

La referida finca se formoé por division horizontal de la nimero 40.690, por lo que se halla
sujeta al Régimen de Propiedad Horizontal y Estatutos de Comunidad que resultan de las
inscripciones 42, 52 y 62 de dicha finca matriz, a los folios 18, 19 y 20 del libro 446.---------------

SEGUNDO: Que la referida finca 41.102, aparece gravada con las siguientes cargas:-------
a) La hipoteca a favor de la actual entidad acreedora "Caixabank, S.A.", constituida sobre

dicha finca por don Juan-Martin Urda Casanova y dofa Rocio Millan Izquierdo a favor de la
primitiva entidad acreedora "Caja de Ahorros de Valencia, Castellon y Alicante" -Bancaja-, en
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escritura otorgada en Alcald de Henares, el trece de agosto de dos mil ocho, ante el Notario don
Enrigue Aldaz Riera, en garantia de un préstamo de ciento ochenta y cuatro mil
setecientos euros de principal y un quince por ciento del capital, para costas; asimismo, la
finca respondera, ademas de hasta un maximo equivalente a dos afnos de intereses al tipo maximo
del seis enteros por ciento; y de hasta un maximo equivalente a tres anos al tipo maximo del doce
enteros por ciento para cobertura, en su caso, de posibles intereses de demora, calculados en
ambos supuestos sobre el principal garantizado por las fincas; igualmente, la finca respondera de
hasta un maximo equivalente al dos por ciento del principal garantizado para cobertura, en su
caso, de los gastos, impuestos y tributos devengados sobre la finca hipotecada y que hubieran
sido satisfechos por la entidad acreedora de conformidad con lo dispuesto en la estipulacion no
financiera 52; se tasd para subasta en la cantidad de doscientos treinta mil novecientos cincuenta
y ocho euros y se estableci6 como domicilio para requerimiento y notificaciones en calle San
Jaime, 10, bloque A, bajo, vivienda 16, 28031-Madrid; seguln resulta de la inscripcién 172 de dicha
finca, practicada el diecinueve de septiembre de dos mil ocho, al folio 37 del libro 1209;
modificada por "Bankia, S.A.", en virtud de escritura otorgada en Madrid, el veintitrés de
diciembre de dos mil veinte, ante el Notario don Alberto Navarro-Rubio Serres, nimero 16226 de
su protocolo y testimonio de fecha quince de junio de dos mil veintiuno de una diligencia de
subsanacion de igual fecha del propio Notario, que motivd la inscripcion 193, practicada el seis de
julio de dos mil veintiuno, al folio 32 del libro 1305, en cuanto al vencimiento final del préstamo
que tendra lugar el cinco de septiembre de dos mil cuarenta y nueve, de conformidad con la
moratoria legal y convencional prevista en el Real Decreto-Ley 19/2020. Adquirido dicho crédito
en virtud de escritura otorgada en Valencia, el veinticinco de marzo de dos mil veintiuno, ante el
Notario don Alfonso Maldonado Rubio, nimero 2929 de su protocolo, que motivo la inscripcidn
203, practicada el ocho de agosto de dos mil veintidds, al folio 33 del libro 1305, en virtud de
instancia suscrita en Barcelona, el veintiocho de junio de dos mil veintidds por la actual entidad
acreedora "Caixabank, S.A.", debidamente legitimada el treinta de junio de dos mil veintidds, por
el Notario de Barcelona don Jesus Benavides Lima, en union de testimonio de la relacionada
escritura.

SE HACE CONSTAR EXPRESAMENTE que la hipoteca, inscrita a favor de
"CAIXABANK, S.A.", a que se refiere el precedente apartado, base del procedimiento,
esta SUBSISTENTE Y SIN CANCELAR, que no existen otras cargas posteriores y que a
su margen se ha extendido la nota a que se refiere el articulo 688.2 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil que dice asi: "En virtud de mandamiento expedido el 10 de abril de 2023,
por el Juzgado de Primera Instancia 31 de Madrid, dimanante de los autos de ejecucion hipotecaria
nimero 18/2023, seguidos a instancia de "Caixabank, S.A." contra dofia Rocio Millan Izquierdo y
don Juan Martin Urda Casanova, en reclamacion del crédito hipotecario a que se refiere la adjunta
inscripcion, que ha sido presentado telematicamente a las 11:28 horas del 13 de abril de 2023,
asiento 1201, Diario 118; se ha expedido hoy, con referencia a esta finca la certificacion a que se
refiere el articulo 688 de la Ley de Enjuiciamiento Civil. Madrid, 17 de abril de
2023.-".

TERCERO: La finca de que se certifica tiene las afecciones fiscales por plazo de cinco afos,
que constan en notas de fecha seis de julio de dos mil veintiuno, al margen de la inscripcion 193,
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al folio 32 del libro 1305 y de fecha ocho de agosto de dos mil veintidds, al margen de la
inscripcion 202, al folio 33 del libro 1305.

CUARTO: Igualmente se hace constar, que se notificara inmediatamente al Letrado
de la Administracion de Justicia del referido Juzgado de Primera Instancia nimero
Treinta y uno de los de Madrid, el hecho de haberse presentado otro u otros titulos que
afecten o modifiquen la informacion a que se refiere la presente certificacion, a los
efectos del articulo 667 de la Ley de Enjuiciamiento Civil. Y el portal de subastas
recogera la informacion proporcionada por este Registro de modo inmediato para su
traslado a los que consulten su contenido.

Lo relacionado esta conforme con los antecedentes del Registro y no existiendo ningln otro
asiento vigente que a la expresada finca se refiera, haciéndose constar que los datos consignados
en la presente certificacion se refieren a la fecha de expedicion de la misma, antes de la apertura
del diario, expido la presente en formato telematico, que firmo en Madrid, a diecisiete de abril de
dos mil veintitrés.

HONORARIOS: 84,14 EURQS
Numeros del Arancel: 1, 3.2, 4.1c, 4.1e, R27/07/05
MINUTA No:

Se insertan literalmente las inscripciones de la hipoteca que se ejecuta, cuyo contenido ha de
considerarse parte integrante de esta certificacion.

La inscripcion 172 de hipoteca dice literalmente lo siguiente: "URBANA. Ciento once.
Vivienda dieciséis en planta baja, del bloque A, portal once, del Conjunto Urbanistico
denominado "Vallecas Villa" sito en la carretera de Villaverde a Vallecas, esquina a Sierra Vieja,
hoy calle San Jaime nimero diez, descrita en la anterior inscripcion 153. Cargas: la hipoteca
que resulta de la anterior inscripcion 132 y las afecciones que resultan de las notas puestas al
margen de las anteriores anotaciones A, B, C y D y de las anteriores inscripciones 103, 113, 123,
133, 143, 152 y 162, Don Juan-Martin Urda Casanova y dofna Rocio Millan Izquierdo, mayores de
edad, solteros, vecinos de Madrid, San Jaime 10, con D.N.I. nimeros 70575538-S y 5683349-A,
respectivamente, son dueios de esta finca, como consta de la anterior inscripcién 162, y sobre la
misma CONSTITUYEN HIPOTECA a favor de la CAJA DE AHORROS DE VALENCIA,
CASTELLON Y ALICANTE, Bancaja, domiciliada en Castellén, Caballeros 2, inscrita en el
Registro Mercantil de Castellon, Hoja Cs-2749, y con CIF: G-46/002804, que acepta representada
por la Sociedad "GESTORIA BELLIDO, S.L.", domiciliada en Madrid, calle Modesto Lafuente, 8,
inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, hoja M-225.057, con CIF B-82/195520, en virtud del
poder conferido a su favor mediante escritura otorgada en Valencia el 5 de Octubre de 2007 ante
el Notario Don Jose Luis Pavia Sanz, y ésta a su vez representada por Dofia Lucia Mora Puebla,
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mayor de edad, vecina de Madrid, con D.N.I. nimero 2.630.728-B, en virtud del poder conferido a
su favor mediante escritura, inscrita en el Registro Mercantil, otorgada el 15 de Enero de 2008,
ante el Notario de Madrid Don Luis A. Garay Cuadros, con poderes cuyo contenido resulta
congruente con el del documento que motiva este asiento; cuya hipoteca se constituye con arreglo
a las siguientes ESTIPULACIONES: A) ESTIPULACIONES FINANCIERAS: 12. La Caja de Ahorros de
Valencia, Castellén y Alicante, Bancaja, en lo sucesivo denominada Bancaja o la Caja, concede a
DON JUAN-MARTIN URDA CASANOVA y DONA ROCIO MILLAN IZQUIERDO, en adelante parte
prestataria, que acepta, un préstamo de CIENTO OCHENTA Y CUATRO MIL SETECIENTOS
EUROS.- La parte prestataria reconoce deber la total cantidad prestada, que le ha sido entregada
mediante abono en la cuenta niUmero 2077.1234.77.1100141572 abierta a su nombre en la propia
entidad acreedora, oficina sita en Avenida de la Alcarria, 8, de Alcalda de Henares.- 22,
AMORTIZACION. La duracion del préstamo sera desde el dia del otorgamiento de la
escritura que se inscribe hasta el dia cinco de Septiembre de dos mil cuarenta y ocho.-
La amortizacion del préstamo se realizara por el sistema de cuota constante, comprensiva de
capital e intereses, que se recalculard en cada periodo de interés sucesivo en funcion del capital
pendiente de amortizacion al inicio del periodo y del tipo nominal anual de interés que resulte
aplicable; debiendo efectuarse la devolucion del capital con sus intereses mediante el pago de
cuatrocientas ochenta cuotas mensuales que deberan satisfacerse con la periodicidad que se
indica en el cuadro de amortizacién que se inserta, copia del cual queda archivada, es decir,
MENSUAL, con vencimientos los dias CINCO de cada mes de cada ano; debiendo efectuarse el
pago de la primera, el primero de los vencimientos que constan en el relacionado cuadro que se
inserta, es decir, el dia cinco de Octubre de dos mil ocho y la dltima el dia de vencimiento del
plazo del préstamo fijado anteriormente; siendo la cuantia de la cuota de la cuota en cada uno de
los vencimientos que se produzcan, hasta la fecha de la primera revision del tipo interés inicial, la
que se indica en el expresado cuadro de amortizacion.- La formula utilizada para el calculo del
importe de las cuotas comprensivas de capital e intereses se transcribe en la escritura que nos
ocupa.- La parte prestataria podra ejercitar la facultad de reembolso anticipado del capital
prestado, total o parcial, en cualquier momento.- El reembolso anticipado deberd comprender,
ademas del capital, los intereses devengados hasta ese momento que estén pendientes de pago.-
En los casos de reembolso anticipado, la parte deudora vendra obligada a satisfacer, ademas, lo
siguiente: si la hipoteca recae sobre una vivienda y el prestatario es persona fisica, o el prestatario
es persona juridica y tributa por el régimen fiscal de empresas de reducida dimension, la parte
deudora vendrd obligada a satisfacer una de compensacién por desistimiento, que serad la
siguiente: a) 0,50 por ciento del capital amortizado anticipadamente, cuando la amortizacion
anticipada se produzca dentro de los cinco primeros anos de vida del préstamo, si es total o del
0,00 por ciento si es parcial; b) 0,25 por ciento del capital amortizado anticipadamente, cuando la
amortizacion anticipada se produzca en un momento posterior al indicado anteriormente, si la
amortizacion es total, o del 0,00 por ciento si es parcial. No obstante, en el supuesto de
subrogacién de otra Entidad en la posicion acreedora del préstamo hipotecario, conforme a lo
establecido en la Ley 2/1994 de 30 de marzo, la compensacion por desistimiento sera del 0,50 por
ciento sobre el capital amortizado anticipadamente, si se produce dentro de los 5 primero afios de
vida del préstamo, o del 0,25 por ciento si se produce en un momento posterior. En los demas
supuestos, la parte deudora vendra obligada a satisfacer una comision por cancelacién o
amortizacion anticipada del UNO por ciento, si es total o del CERO por ciento si es parcial,
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calculada en ambos supuestos sobre el capital cancelado o amortizado anticipadamente.- No
obstante, en el supuesto de reembolso anticipado parcial, si el importe reembolsado es inferior al
VEINTE por ciento del capital anual pendiente al principio de cada afio natural, la comision por
cancelacion anticipada sera de CERO, CINCUENTA por ciento.- En el supuesto de reembolso
anticipado parcial, este no podra ser inferior a la vigésima parte del capital concedido.- Efectuado
el reembolso anticipado parcial, se fijara nueva cuota para el capital pendiente y las cantidades
reembolsadas anticipadamente no devengaran intereses a partir del dia correspondiente a la
entrega.- No obstante, la parte prestataria podra al tiempo de efectuar el pago, optar por:
Mantener la cuota vigente en el momento de efectuarse el reembolso anticipado, con el
consecuente acortamiento del plazo del préstamo, tomandose el plazo resultante como base para
el recalculo de la cuota de cada periodo de interés sucesivo.- Mantener el plazo del préstamo,
aplicando el reembolso anticipado a las amortizaciones de capital inmediatamente posteriores a la
fecha de pago, por lo que durante los periodos correspondientes a los plazos adelantados solo
abonara los intereses que correspondan al capital pendiente de devolucion. 33. INTERESES
ORDINARIOS. a) El capital del préstamo pendiente de devolucion devengara diariamente intereses
a favor de Bancaja al tipo nominal anual que se indica en el citado cuadro de amortizacion, es
decir, del SEIS ENTEROS POR CIENTO. Dicho tipo permanecera vigente hasta el dia del Ultimo
de los vencimientos que se incluyen en el citado cuadro de amortizacion, es decir, hasta el dia
cinco de Marzo de dos mil nueve, en el que se producira la primera revision del tipo de interés.
b) El inicio del devengo de intereses se producira el dia del otorgamiento de la escritura que se
inscribe. La periodicidad de la liquidacion de intereses sera MENSUAL. c) Cuando sea preciso
convertir el tipo de interés nominal anual en un tipo de interés nominal diario para efectuar el
calculo de los intereses devengados durante periodos inferiores a un afo, se considerara que el
ano tiene trescientos sesenta dias. 32 BIS. TIPO DE INTERES VARIABLE. 1. Definicion del tipo de
interés aplicable.- A partir del dia sefialado en el apartado a) de la estipulacidon anterior para la
primera revision del tipo de interés, se aplicara por periodos sucesivos de doce meses -segun
el cuadro de amortizacién- que se denominaran periodos de interés, el tipo de interés nominal
anual resultante de sumar el tipo de interés de referencia y el margen o diferencial de un punto.
No obstante, en cada periodo de interés, el margen o diferencial indicado se reducira en 0,10
puntos por cada una de las siguientes circunstancias que haya concurrido durante el periodo de
interés anterior, considerandose a estos efectos que el plazo de aplicacion del tipo de interés inicial
es el periodo de interés anterior al primer periodo de interés: a) que cualquiera de los prestatarios
haya percibido mensualmente y sin interrupcion, mediante abono en su cuenta en Bancaja, los
ingresos derivados de su condicion de trabajador por cuenta ajena, incluidas las prestaciones
satisfechas por organismos oficiales, siempre que el abono se reciba de forma automatica. b) que
cualquiera de los prestatarios tenga suscrito un Plan de Pensiones individual a través de Bancaja, y
haya realizado, dentro de dicho periodo de interés anterior, alguna aportacion al mismo por
importe igual o superior a 400 euros, durante los cinco primeros periodos de interés,
considerandose a estos efectos que el plazo de aplicacion del tipo de interés inicial es el primer
periodo de interés, y de 600 euros para el resto de los mismos. c) que cualquiera de los
prestatarios ostente la condicion de tomador de un seguro de vida vinculado al préstamo
hipotecario, formalizado a través de entidad perteneciente al Grupo Bancaja, y en virtud del cual,
en caso de fallecimiento del asegurado, la Aseguradora satisfaga directamente a Bancaja el
importe de la cancelacion de la operacion vinculada hasta el limite del capital asegurado, que
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debera ser igual o superior al capital pendiente de amortizar al inicio del citado periodo de interés
anterior. En el supuesto de que algunos de los prestatarios fuesen tomadores de diferentes
seguros de vida, a los efectos antes indicados, se sumara el importe del capital asegurado de los
diferentes seguros. Si durante la vigencia del préstamo, el deudor incurriese en mora en el
cumplimiento de las obligaciones de pago por periodo superior a 90 dias, quedaran sin efecto las
reducciones del diferencial sefialadas precedentemente, aplicandose desde el inicio del siguiente
periodo de interés, y hasta el vencimiento final del préstamo, el margen o diferencial fijado en el
parrafo primero. 2. Identificacién y ajuste del tipo de interés o indice de referencia. a) Indice de
referencia: El indice de referencia es el Interbancario a un afio, Euribor. Dicho indice se
define como la media aritmética simple de los valores diarios de los dias con mercado de cada
mes, del tipo de contado publicado por la Federacién Bancaria Europea para las operaciones de
depdsito en euros a plazo de un afo calculado a partir del ofertado por una muestra de bancos
para operaciones entre entidades de similar calificacién.- El citado indice es calculado por el Banco
de Espafia, quien dara una difusion adecuada al mismo que, en todo caso, se publicara
mensualmente en el B.O.E.- b) A los efectos del calculo del tipo de interés nominal anual aplicable
a cada uno de los periodos anuales referidos anteriormente, el indice de referencia que se utilizara
es el del segundo mes anterior a aquel en que corresponda la aplicacién de un nuevo tipo de
interés.- En dicho indice de referencia no se efectuara ningln ajuste o conversion para el calculo
del tipo de interés nominal anual aplicable.- 3. Tipo de interés sustitutivo. Si por cualquier
causa dejase de publicarse el indice de referencia aplicable, se aplicara como tipo de interés
sustitutivo, que sera el tipo de interés nominal anual obtenido de conformidad con las siguientes
reglas: Como indice de referencia se aplicara el Tipo medio de los préstamos hipotecarios a
mas de tres afios para adquisicion de vivienda libre concedidos por el conjunto de las
entidades de crédito.- Dicho indice se define como la media simple de los tipos de interés
medios ponderados por los principales de las operaciones de préstamo con garantia hipotecaria de
plazo igual o superior a tres afios para adquisicion de vivienda libre, que hayan sido iniciadas o
renovadas en el mes a que se refiere el indice por los bancos, las cajas de Ahorros y las
Sociedades de crédito hipotecario.- Dichos tipos de interés medio ponderados seran los tipos
anuales equivalentes declarados al Banco de Espafa para esos plazos por el colectivo de Bancos,
Cajas de Ahorro y sociedades de crédito hipotecario.- El citado indice es calculado por el Banco de
Espafia, quien dard una difusion adecuada al mismo que, en todo caso, se publicara
mensualmente en el B.O.E.- A los efectos del calculo del tipo de interés nominal anual sustitutivo,
el indice de referencia que se utilizara es el del tercer mes inmediato anterior a aquel en que
corresponda la aplicaciéon de un nuevo tipo de interés.- En dicho indice de referencia se efectuara
un ajuste o conversidon mediante la aplicacién de la formula que se transcribe en la escritura que
nos ocupa.- El tipo de interés nominal anual sustitutivo sera el resultante de sumar el tipo de
interés de referencia y el margen o diferencial de cero veinticinco puntos.- Si dejasen de
publicarse los dos tipos de interés de referencia antes indicados, el tipo de interés aplicable a
cada uno de los periodos siguientes seria el vigente en el momento de la no publicacion. 4.-
Comunicacion a la parte prestataria del tipo de interés aplicable. Las revisiones del tipo de interés
se comunicaran a la parte prestataria con una antelacion minima de quince dias respecto de la
fecha de su aplicacion, conforme a las normas aplicadas y criterios del Banco de Espafa, al
momento de aplicacion del nuevo tipo. A dicha publicacién las partes reconocen expresamente
plena virtualidad juridica sustantiva y probatoria, asumiendo sus consecuencias en orden a la
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aplicabilidad de las variaciones correspondientes de los tipos de interés. La parte deudora,
asimismo, podra tomar conocimiento y obtener la informacién pertinente del nuevo tipo de interés
en el domicilio de la Entidad prestamista o en cualquiera de sus Oficinas, mediante entrega, si asi
lo solicitare, de nota escrita y sellada comprensiva de dicha informacién, pudiendo la Caja exigir la
firma del duplicado. Si la parte prestataria no aceptase este nuevo tipo de interés debera a su vez,
inexcusablemente, antes del dia en que se inicie un nuevo periodo de interés notificar a la Caja,
por cualquier modo fehaciente el rechazo del nuevo tipo de interés comunicado en la forma antes
determinada. En tal caso, dispondra del plazo de un mes para reembolsar la totalidad del
préstamo, periodo que se liquidara al dltimo tipo aplicado. Una vez transcurrido dicho plazo si no
se hubiese cancelado el préstamo, la Caja podra darlo por vencido y reclamar judicialmente el
capital, intereses y demas responsabilidades accesorias que acredite, independientemente de las
demas causas generales de vencimiento anticipado previstas. Se conviene expresamente que, si la
parte prestataria no comunicare a la Caja, en el tiempo y forma indicados, su decisién al respecto,
se entendera que acepta el tipo de interés publicado por la Entidad acreedora por todo el periodo
en que éste deba permanecer vigente, es decir, seis meses, segun lo convenido anteriormente.
COMISIONES 1. Comisién de apertura. El préstamo devengara por una sola vez, a favor de la Caja,
una comisién de apertura de MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y SIETE EUROS, cuya liquidacién y
pago se realiza el dia del otorgamiento del documento que se inscribe, adeudandose en la cuenta
en que se abona el capital prestado 2. Seran también a cargo del prestatario: a) La cantidad que
haya de abonar el prestatario con ocasiéon del reembolso anticipado, conforme a lo dispuesto en la
estipulacion financiera 22. b) Lo

gastos de la operacion mencionados en la siguiente estipulacion financiera 52.- ¢) Las siguientes
comisiones, en los supuestos respectivos: Cuando se constituya en mora la parte deudora, se
devengara una comision en concepto de reclamacion de posiciones deudoras vencidas de VEINTE
EUROS por cada una de las cuotas impagadas, en todo o en parte, que se liquidara al cobro de las
mismas. Si a propuesta del prestatario y previa aceptacion por la Caja se produjera la modificacion
del contrato o de sus garantias, se devengara una comision por modificacién del DOS POR CIENTO
sobre el capital pendiente de amortizar, que se liquidara en el momento de la modificacion con un
minimo de SESENTA EUROS CON DIEZ CENTIMOS. No obstante, si la novacién modificativa
tuviese por objeto exclusivamente la ampliacion del plazo del préstamo, la comision por
modificacién del contrato sera del CERO, DIEZ POR CIENTO, sobre el capital pendiente de
amortizar. Asimismo, si a propuesta del prestatario y previa aceptacion por la Entidad acreedora se
produjese la subrogacién por un tercero en la deuda pendiente del préstamo, se devengara por
una sola vez una comision por subrogacion por cambio de deudor, a cargo del subrogado, del UNO
POR CIENTO sobre el importe del capital subrogado.- La Caja se reserva el derecho a modificar las
citadas comisiones, asi como la de cancelacién o amortizacién anticipada, cuando concurra una
razén valida para ello. Las posibles variaciones se comunicaran a la parte prestataria,
personalmente o a través de correo ordinario, con quince dias de antelacion al momento de su
efectiva aplicacion, conforme a las normas y criterios establecidos por el Banco de Espafia. En este
caso el prestatario ante 18dichas modificaciones, tendra derecho a resolver el contrato dentro de
los 30 dias siguientes a la comunicacion de las mismas y, en tal caso, se producira el vencimiento
anticipado del préstamo con los efectos sefalados en este contrato para estos supuestos. No
obstante, las comisiones que se devenguen hasta el completo pago de cuanto se adeude, se
liquidaran a los tipos o importes anteriores a la modificacién.- 4 bis. TABLA DE PAGOS Y TIPO DE
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INTERES ANUAL EQUIVALENTE.- La cuota total que correspondera satisfacer al prestatario en
cada uno de los vencimientos que se produzcan hasta la fecha de la primera revision del tipo de
interés inicial se especifica en el cuadro de amortizacién referido a dicho periodo que se incorpora
al presente contrato, como parte integrante del mismo. Al efectuarse cada revision del tipo de
interés, esa informacidon se renovara mediante entrega al prestatario o remision al mismo por
correo ordinario de un nuevo cuadro de amortizacion referido al periodo en que el tipo revisado
deba estar vigente.- Asimismo, a efectos informativos, se especifica en nota anexa que se
protocoliza en este documento el tipo de interés anual equivalente, que variara con las revisiones
del tipo de interés 53. GASTOS A CARGO DEL PRESTATARIO.- Seran a cargo del prestatario los
gastos ocasionados por: a) Tasacion del inmueble hipotecado b) Aranceles notariales y registrales
ocasionados por la constitucién, modificacion o cancelaciéon de la hipoteca y demas garantias
prestadas, si las hubiere. ¢) Impuestos ocasionados por los mismos conceptos. d) Gastos de
Gestoria, por la tramitacion de la escritura ante el Registro de la Propiedad y la oficina liquidadora
del Impuesto. e) Los gastos de Notaria, Registro, Impuestos y Gestoria que sean de aplicacién a
los titulos publicos que se hubiesen otorgado con caracter previo y necesario para la inscripcion
registral de la escritura en la que se formaliza esta operacidn, asi como los que se ocasionen o
deriven de la cancelacion de las cargas o gravamenes preferentes a la hipoteca que se constituye
en esta escritura. f) Los derivados de la conservacién del inmueble hipotecado, asi como del
seguro de dafios del mismo.- g) Los gastos procesales o de otra naturaleza derivados del
incumplimiento por el prestatario de su obligacion de pago. h) Los gastos suplidos previos
producidos por la obtencion de certificaciones y notas simples del Registro de la Propiedad. i) Los
gastos de correo y envio derivados de esta operacion. 62. INTERESES DE DEMORA. En caso de
demora y sin perjuicio del vencimiento anticipado previsto en la estipulacion financiera 62 bis, el
retraso en el pago a su vencimiento, en todo o en parte, de una cualquiera de las amortizaciones
de capital devengara diariamente intereses de demora respecto de las cantidades impagadas al
tipo resultante de incrementar en seis puntos porcentuales el tipo de interés nominal anual
ordinario vigente en cada momento, durante todo el tiempo que dure la situacién de impago. De
igual forma, los intereses que no sean pagados a su vencimiento seran capitalizados a los solos
efectos de devengar nuevos réditos calculados al tipo de interés de demora expresado en este
mismo parrafo. Se entendera constituido en mora el deudor por el mero hecho de dejar
desatendida, en todo o en parte, una cualquiera de las amortizaciones por capital o intereses, a
sus respectivos vencimientos, sin necesidad de aviso previo ni requerimiento especial alguno y asi
cuando dichas demoras fueran consentidas por la propia Entidad acreedora No se podran
devengar simultdneamente intereses ordinarios y de demora sobre la misma cantidad impagada.
Los intereses ordinarios dejaran de devengarse respecto de las cantidades impagadas, una vez
producida la mora.- Los intereses de demora se liquidaran en la fecha en que se satisfagan o, en
su caso, cuando se produzca el vencimiento natural o anticipado del préstamo. La formula utilizada
para el calculo de los intereses de demora devengados por cada cuota vencida e impagada se
transcribe en la escritura que nos ocupa.- 62 bis. RESOLUCION ANTICIPADA POR LA ENTIDAD DE
CREDITO.- La Caja podra declarar vencida anticipadamente la obligacién y exigir el inmediato pago
de cuanto se le adeude por capital e intereses, incluso de demora, por cualquiera de los
procedimientos indicados en las siguientes estipulaciones no financieras 72 y 82 perdiendo
consecuentemente la parte prestataria el beneficio del plazo convenido para la devolucién del
préstamo, cuando concurra alguna de las siguientes circunstancias: a) Si la parte deudora no
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abona a su vencimiento, en todo o en parte, alguna de las amortizaciones de capital o intereses de
conformidad con lo pactado en esta escritura.- b) Si la parte hipotecante no hiciese efectivas las
obligaciones de pago que, en relacion con cualquiera de las fincas hipotecadas, tengan preferencia
legal de cobro sobre el gravamen que aqui se constituye.- c) Si se denegara o suspendiera la
inscripcion de esta escritura en el Registro de la Propiedad correspondiente respecto de todas o
alguna de las fincas hipotecadas.- d) Si apareciera algun gravamen, carga o limitacién no
declarados en este instrumento de rango preferente a la hipoteca que aqui se constituye. Este
supuesto sélo podra ser ejercitado por la Caja dentro del afo siguiente a la inscripcién de la
presente escritura.- €) Si la parte hipotecante arrendase las fincas que se hipotecan concurriendo
cualquiera de las siguientes circunstancias: 1) por renta anual que, capitalizada al tanto por ciento
que resulte de sumar al interés legal del dinero un 50 por ciento mas, no cubra la responsabilidad
total asegurada, como sefald la Resolucion de la Direccidon General de los Registros y del
Notariado de 27 de enero de 1.986.- 2) con prorroga forzosa.- 3) por plazo superior a cinco afos.-
4) sin incluir en el contrato de arrendamiento clausula valida de estabilizacion anual de las usuales
en el trafico; ello sin perjuicio de que la acreedora se reserva el derecho que le asiste a instar la
purga de los derechos posteriores al gravamen o la accién de devastacion que autoriza el articulo
219-20 del Reglamento Hipotecario.- f) Si el principal del préstamo no se aplica al destino que se
sefala en la estipulacion financiera 13.- B) ESTIPULACIONES NO FINANCIERAS. 13. FORMA DE
PAGO Los pagos correspondientes a este préstamo mas las comisiones y gastos de correo y envio
se realizaran con cargo a la cuenta que designe la parte deudora en entidad de crédito domiciliada
en territorio espafol, quedando la Caja expresamente facultada para adeudar en ellas o emitir con
cargo a di chas cuentas los recibos correspondientes a este préstamo, comprometiéndose el
prestatario a mantenerla con saldo bastante para dichas atenciones durante la vigencia de este
contrato.- La Entidad acreedora podra compensar en cualquier momento las sumas adeudadas con
cualquier posicién acreedora que el prestatario ostente frente a la Caja, bien proceda de depdsitos
dinerarios a plazo o a la vista.- Salvo instrucciones concretas y especificas en contrario, el
prestatario faculta a la Caja para que las entregas de cantidades que se efectlen a fin de reducir
las deudas derivadas de las operaciones que el prestatario tenga con la Caja pueda imputarlas y
atribuirlas a cualquiera de ellas o a otra obligaciones vencidas.- 32. La hipoteca se extendera a las
accesiones, mejoras e indemnizaciones comprendidas en los articulos 109 y 110 de la Ley
Hipotecaria y, por pacto expreso, a los objetos muebles, frutos y rentas mencionados en su
articulo 111, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 112 de la misma Ley. 43. CESION DEL
CREDITO HIPOTECARIO. La Caja acreedora podra ceder el crédito en todo o en parte, a cualquier
persona o entidad, sin que tenga que notificarlo a la parte deudora, quien renuncia al derecho
que, al efecto, le concede el articulo 149 de la Ley Hipotecaria. 53. OBLIGACIONES DEL
HIPOTECANTE. 1) La parte hipotecante, durante la vida de este contrato y por lo que respecta a la
vivienda hipotecada, se obliga a tener contratado un seguro de dafios que cubra, al menos, los
riesgos de incendio y ruina por valor igual o superior al fijado en la tasacion efectuada para la
concesion de este préstamo hipotecario, asi como a satisfacer las primas correspondientes,
consintiendo en que, si no lo hiciere, lo haga la Entidad acreedora por cuenta de la hipotecante y
adeude el importa del recibo satisfecho en cualquier cuenta abierta a nombre de/los obligado/s al
pago, sin perjuicio de lo dispuesto en la estipulacion financiera 62 bis. Asimismo, se compromete a
establecer en la pdliza de seguro de danos una clausula en virtud de la cual, en caso de siniestro,
la Entidad aseguradora no pagara al asegurado cantidad alguna sin el previo consentimiento de la
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Entidad acreedora, la cual quedara subrogada en los derechos del asegurado con preferencia
cualquier otro beneficiario. En dicha clausula también se dispondra que la Entidad aseguradora se
obliga a poner en conocimiento de la Caja acreedora la anulacidn, renovacion, modificacion y, en
general, cualquier vicisitud afectante al seguro contratado. 2) Igualmente queda obligado a pagar
dentro del periodo voluntario de recaudacion, las contribuciones, impuestos y arbitrios que le
correspondan por razén de la finca hipotecada, asi como los gastos de comunidad del edificio en
que se integra, pudiendo la Entidad acreedora hacer los pagos correspondientes por cuenta del
hipotecante en los términos establecidos en el nimero primero de esta estipulacion. 3) Si el
hipotecante arrendase la finca hipotecada, debera hacer constar en el contrato de arrendamiento
la existencia de la hipoteca que se constituye en este instrumento. El hipotecante se compromete a
no conceder el arriendo en circunstancias que puedan provocar el vencimiento anticipado del
préstamo, de conformidad con lo pactado en la escritura. 63. ADMINISTRACION Y POSESION
INTERINA. Para todos los casos de reclamacion judicial y, en general, cuando legalmente proceda,
se concede a la Entidad acreedora el derecho de pedir la administracidén y posesion interina de los
bienes hipotecados, con facultad de cobrar las rentas vencidas y las que fueren venciendo. 72.
EJERCICIO DE ACCIONES Y PRESUPUESTOS PROCESALES.- 1.- La Caja, para reclamar lo que se le
adeude, podra acudir a la accidon personal contra la parte deudora o a la accion hipotecaria por
cualquiera de los procedimientos admitidos en Derecho, sin perjuicio de lo dispuesto en la
estipulacion siguiente.- La accidon hipotecaria podra ejercitarse directamente contra los bienes
hipotecados sujetando su ejercicio a lo dispuesto en el titulo cuarto del libro III de la Ley de
Enjuiciamiento Civil, con las especialidades que se establecen en su capitulo quinto.- 2.- A tales
efectos la parte deudora e hipotecante fija como DOMICILIO para requerimientos y notificaciones
en calle San Jaime numero 10, bloque A, bajo, vivienda 16, 28031-Madrid, y como precio para su
primera subasta, se TASA la finca en la cantidad de DOSCIENTOS TREINTA MIL
NOVECIENTOS CINCUENTA Y OCHO EUROS. Si bien del presente préstamo, resulta una
deuda liquida desde el mismo momento de entrega de la cantidad prestada, ambas partes
convienen a efectos procesales -sin que ello suponga alterar dicha liquidez ni la naturaleza real del
préstamo y la consiguiente preferencia y prelacion de cobro que en su caso proceda-, que en caso
de ejecucion, la cantidad exigible sera la resultante de la liquidacion efectuada por la Caja en la
forma convenida por las partes en el presente contrato.- 82. VENTA EXTRAJUDICIAL DE LA FINCA
HIPOTECADA. Para el caso de falta de cumplimiento de la obligacién garantizada se pacta también
que podra procederse a la venta extrajudicial del bien o bienes hipotecados conforme a lo
dispuesto en el articulo 1.858 del Cédigo Civil que se realizara por medio de Notario con las
formalidades establecidas en el Reglamento Hipotecario.- A tal efecto, las partes convienen: 1. Se
tasa la finca para que sirva de tipo en la subasta en la cantidad que se dira.- 2.- La parte deudora
e hipotecante sefala como domicilio para requerimientos y notificaciones el indicado a tal efecto
en la estipulacién anterior. 3.- La parte hipotecante designa a la Caja acreedora como mandataria
suya para representarle en la venta de la finca. CONSTITUCION DE HIPOTECA. Tal y como se
previene en la estipulacién no financiera 22, DON JUAN-MARTIN URDA CASANOVA y DONA ROCIO
MILLAN IZQUIERDO constituyen hipoteca sobre esta finca, a favor de la Caja, que la acepta, en
garantia de un préstamo de CIENTO OCHENTA Y CUATRO MIL SETECIENTOS EUROS de
principal y un QUINCE POR CIENTO del capital, para costas. Asimismo, la finca respondera,
ademas de hasta un maximo equivalente a dos afios de intereses al tipo maximo del SEIS
ENTEROS POR CIENTO; y de hasta un maximo equivalente a tres afnos al tipo maximo del
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DOCE ENTEROS POR CIENTO para cobertura, en su caso, de posibles intereses de demora,
calculados en ambos supuestos sobre el principal garantizado por las fincas. Igualmente, la finca
respondera de hasta un maximo equivalente al DOS POR CIENTO del principal garantizado
para cobertura, en su caso, de los gastos, impuestos y tributos devengados sobre la finca
hipotecada y que hubieran sido satisfechos por la Entidad acreedora de conformidad con lo
dispuesto en la estipulacidon no financiera 52. El T.A.E. de esta operacion, incluidas comisiones para
el periodo inicial es del 6,61 por ciento. En su virtud inscribo a favor de la CAJA DE AHORROS
DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, Bancaja, su derecho real de hipoteca sobre la finca
de este numero.- Asi resulta de primera copia de la escritura otorgada en ALCALA DE HENARES el
trece de agosto de dos mil ocho, ante el Notario Don ENRIQUE ALDAZ RIERA, que se presentd a
las once horas cuarenta y nueve minutos del dia trece de agosto de dos mil ocho, asiento nimero
1689 del Diario 70.- Autoliquidado el impuesto y archivada la carta de pago.- Madrid, diecinueve
de septiembre de dos mil
ocho."

La inscripcion 192 de novacion de hipoteca dice literalmente lo siguiente:
"DERECHO REAL. Es objeto de la presente inscripcion el crédito hipotecario que resulta
de la anterior inscripcion 172, Dicho crédito no tiene cargas. En la escritura que nos ocupa
y que luego se dira, comparece la actual entidad acreedora "BANKIA, S.A.", domiciliada en
Valencia, calle Pintor Sorolla nimero 8, con C.I.F. niUmero A-14010342, inscrita en el Registro
Mercantil de Valencia hoja V-17274, como sucesora universal de la "Caja de Ahorros de Valencia,
Castellon y Alicante, Bancaja", en virtud del proceso de segregacion de los negocios bancarios de
las Cajas integrantes del SIP a favor de "Bankia, S.A.U.", mediante escritura otorgada en Madrid el
dia 16 de mayo de 2011, ante el Notario don Javier Fernandez Merino, nimero 627 de su
protocolo, inscrita en el citado Registro Mercantil, inscripcion 1562 de la referida hoja, previa
segregacion a favor de "Banco Financiero y de Ahorros, S.A.", todo ello en el marco del grupo
contractual integrado por "Caja Madrid", "Bancaja", "Caja Insular de Canarias", "Caja de Avila",
"Caixa Laietana", "Caja Segovia" y "Caja Rioja", mediante escritura otorgada el dia 16 de mayo de
2011, ante el Notario don Javier Fernandez Merino, nimero 620 de su protocolo, que motivo la
inscripcion 212 en la hoja de la entidad en el Registro Mercantil, representada por la Sociedad
"Grupo BC de Asesoria Hipotecaria S.L., domiciliada en Madrid, calle San Bernardo nimero 64, con
C.I.F. nimero B-81207078, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid hoja M-155130, en virtud
del poder conferido mediante escritura otorgada ante el Notario de Madrid don Enrique Javier de
Bernardo Martinez-Pineiro, el 13 de Julio de 2.020, nimero 1475 de su protocolo, inscrita en el
citado Registro Mercantil, inscripcién 8743; estando a su vez esta Ultima representada por don
Francisco Alvarez Cuevas, mayor de edad, con domicilio a estos efectos en Madrid, calle Miguel
Yuste numero 26, con D.N.I. nimero 50447806C, en virtud del poder conferido a su favor
mediante escritura otorgada ante la Notario de Barcelona, dofia Berta Garcia Prieto, el 25 de abril
de 2016, nimero 2435 de su protocolo, inscrita en el Registro Mercantil inscripcion 6382, copias
autorizadas de las cuales ha tenido a la vista el Notario autorizante, que juzga suficientes las
facultades representativas acreditadas; y manifiesta que a la fecha de la firma del acuerdo de
novacion, su fecha de vencimiento estaba prevista para el dia cinco de septiembre de dos mil
cuarenta y ocho. - Que como consecuencia de la situacion de emergencia sanitaria, social y
economica a nivel mundial provocada por el COVID19, cuya pandemia fue declarada el 11 de
marzo de 2020, el Deudor ha solicitado a Bankia, respecto al Préstamo indicado,
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acogerse al régimen de la moratoria legal hipotecaria prevista en el Real Decreto-Ley
8/2020, de 17 de marzo, habiéndose acogido asimismo a la moratoria convencional
prevista en el Real Decreto-Ley 19/2020, de 26 de mayo, que Bankia ofrece a sus clientes en
el marco del "Acuerdo Sectorial sobre aplazamiento de operaciones de financiacién a clientes
afectados por la crisis del Coronavirus" aprobado por CECA el dia 16 de abril de 2020, al que
Bankia se ha adherido y que se encuentra publicado en la web www.ceca.es -el "Acuerdo
Sectorial"-, y en la web del Banco de Espafia www.bde.es. Que Bankia ha comprobado la
legitimidad de la solicitud cursada que otorga al Deudor el derecho a la obtencidon de la moratoria
legal e igualmente a la convencional sobre el indicado Préstamo. Que el Consejo de Ministros no
ha ampliado la duracion de tres meses prevista para la moratoria legal en el articulo 14 del Real
Decreto-Ley 8/2020, de 17 de marzo, por lo que dicho plazo de duracién de tres meses se
mantiene a fecha del otorgamiento de la escritura que nos ocupa. Que Bankia ha entregado al
Deudor con caracter previo a la formalizacion de la moratoria convencional, la Informacién
Simplificada a la que se refiere el apartado 6 del articulo 7 del Real Decreto-Ley 19/2020, junto
con una propuesta del acuerdo de novacidn para establecer dicha moratoria, en los términos y con
el contenido previstos en el articulo 7 del referido Real Decreto-Ley 19/2020. Se inserta copia de la
Informacion Simplificada entregada con el justificante de su recepcion por parte del Deudor, junto
con el cuadro de amortizacidon del Préstamo. Que, tras la recepcidn de la Informacién Simplificada
y la propuesta del acuerdo de novacién indicados, el Deudor y el resto de los interesados se han
acogido a la moratoria convencional que Bankia ofrece a sus clientes en el marco del referido
"Acuerdo Sectorial" con motivo del COVID 19, y conforme a lo previsto en los articulos 7 y 8 del
Real Decreto-Ley 19/2020, de 26 de mayo el Deudor y, en su caso, el resto de intervinientes en el
Préstamo (fiadores y resto de garantes), han suscrito en fecha 3 de septiembre de 2020 a un
acuerdo de novacion con Bankia, copia del cual se inserta. Qué asimismo, se inserta la declaracion
responsable emitida por Bankia, y suscrita por apoderado de ésta con poderes bastantes para ello,
en los términos, con el contenido y los requisitos previstos en la letra d) del apartado 2 del articulo
8 del Real Decreto-Ley 19/2020.- Que no se ha acordado prorroga alguna de seguros de
proteccién de pagos o de amortizacién del préstamo, en su caso, contratados. Que el Deudor no
ha manifestado su voluntad de comparecer ante Notario para el otorgamiento bilateral de la
escritura que nos ocupa por la que se formaliza la moratoria convencional. Y en consecuencia.
DECLARA Y DISPONE: PRIMERO. Moratoria legal y convencional. 1.1. Moratoria legal.
Conforme a lo previsto en los articulos 7 y ss. del Real Decreto-Ley 8/2020, de 17 de marzo y
como consecuencia de la solicitud del Deudor de aplicar al Préstamo la moratoria legal prevista en
dicha norma, se han suspendido las obligaciones del Préstamo durante el plazo de tres meses a
contar desde dicha solicitud del Deudor, y en cumplimiento de la obligacién prevista en la
disposicion adicional decimoquinta del Real Decreto-Ley 15/2020, Bankia otorga la escritura que
nos ocupa de forma unilateral por la que se amplia el plazo del vencimiento del Préstamo
por el referido periodo de tres meses de duracion de la suspension, de tal forma que el
vencimiento final del mismo, afiadido al de la Moratoria convencional, tendrd lugar el 5 de
septiembre de 2049. Asimismo, conforme a lo previsto en el apartado 4 del articulo 7 del Real
Decreto-Ley 19/2020, en el acuerdo de novacién que se inserta, se recoge expresamente el
reconocimiento de la moratoria legal, suspendiéndose los efectos de la moratoria convencional
hasta el momento en el que finalice aquella. 1.2. Moratoria convencional. Elevacion a
publico. Adicionalmente, Bankia, conforme a lo dispuesto en el art. 8 del Real Decreto-Ley
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19/2020, de 26 de mayo, formaliza y eleva a publico el acuerdo de moratoria convencional
resefiado anteriormente, por el que se ha acordado lo siguiente: a) Ampliar en NUEVE meses la
duracion del Préstamo, de tal forma el vencimiento final del mismo tendra lugar el dia
5 de septiembre de 2049 y: b) Que los nueve meses siguientes a la liquidacion de la
cuota del Préstamo que tuvo/tendra lugar el dia 5 de Julio 2020 seran de carencia
(periodo de "Carencia") y los restantes hasta el vencimiento del préstamo seran de
amortizacion (periodo de "Amortizacion"). Durante el periodo de vigencia de la moratoria
legal se suspenderan los efectos de la moratoria convencional hasta que finalice aquella, en los
términos previstos en el acuerdo de novacion que se eleva a publico mediante la escritura que nos
ocupa y en la Informacion Simplificada. Durante este periodo de Carencia, el capital pendiente de
amortizacion del Préstamo devengara Unicamente intereses, que se liquidaran en las fechas de
liquidacion previstas en la Escritura del Préstamo, y una vez finalizado el periodo de Carencia, se
reactivara el periodo de Amortizacion del Préstamo mediante el devengo de cuotas mixtas,
comprensivas de capital e intereses, que se liquidaran con la periodicidad y en las fechas y
conforme al sistema de amortizacién acordados en la Escritura del Préstamo, y asi sucesivamente
hasta la nueva fecha de vencimiento estipulada en la escritura que nos ocupa. SEGUNDO.
Inalterabilidad del resto de condiciones y garantias del contrato de préstamo. Sin
perjuicio de las modificaciones antecedentes, el contrato del préstamo permanecera inalterado. En
su virtud, INSCRIBO la moratoria legal y convencional prevista en el Real Decreto-Ley
19/2020 de la hipoteca que resulta de la inscripcion 172 de la finca de este nimero. Asi
resulta de copia electronica de la escritura otorgada en Madrid, el veintitrés de diciembre de dos
mil veinte, ante el Notario don Alberto Navarro-Rubio Serres, nimero 16226 de su protocolo, y de
testimonio de fecha quince de junio de dos mil veintiuno, de una diligencia de subsanacién de
igual fecha, del propio Notario, entrada telematica 5535 de 2021. Dicha copia fue presentada en
esta oficina a las nueve horas, del dia dieciséis de junio de dos mil veintiuno, asiento 439 del diario
110. Autoliquidado el Impuesto y archivada copia, de la diligencia de presentacion telematica del
Impuesto, cuyo cédigo CSO ha sido verificado. Madrid, seis de julio de dos mil veintiuno."-------

La inscripcion 202 de transmision de crédito dice literalmente lo siguiente:
"DERECHO REAL. Crédito garantizado con la hipoteca de CIENTO OCHENTA Y CUATRO
MIL SETECIENTOS EUROS de limite del crédito y demas responsabilidades, a que se
refieren las anteriores inscripciones 172 y 199, el cual no tiene cargas. "Bankia S.A." es
titular de dicho crédito hipotecario como consta en dichas inscripciones. Mediante escritura
otorgada en Valencia, el veinticinco de marzo de dos mil veintiuno, ante el Notario don Alfonso
Maldonado Rubio, nimero 2929 de protocolo, que causd la inscripcion 5042 en el Registro
Mercantil de Valencia, se produjo la fusion por absorcion de "Bankia, S.A." como sociedad
absorbida, por parte de "Caixabank, S.A." como sociedad absorbente, con extincidn, via disolucion
sin liquidacién y transmision en bloque por sucesion universal de todos sus activos, pasivos,
derechos y obligaciones a "Caixabank S.A." y en cuya escritura, ésta asume como propios los
apoderamientos otorgados por "Bankia, S.A." desde el dia uno de junio de dos mil once, inclusive.
Y ahora, mediante instancia suscrita en Barcelona el dia 28 de Junio de 2022, la entidad
"CaixaBank S.A.", con C.I.F. numero A08663619, domiciliada en Valencia, Pintor Sorolla, 2-4,
inscrita en el Registro Mercantil de Valencia, hoja V-178351, representada por "Tecnotramit
Gestion, S.L.", domiciliada en Barcelona, calle Caspe, 97-99, inscrita en el Registro Mercantil de

e T Qi eI TRADORES ORG Pagina: 14

C.S.V.:22805399DB819CDB31084F93AF0C2D0C4CD052D1



Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

Barcelona, hoja B-418414, con C.I.F. niUmero B65737322, en virtud del poder conferido a su favor
mediante escritura otorgada ante el Notario de Barcelona, don Tomas Giménez Duart, el 10 de
mayo de 2013, nimero 1361 de su protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona,
causando la inscripcion 3992 de la hoja B-41232, y ésta a su vez representada por doiia
Maria LLorens Alonso, mayor de edad, con D.N.I. nimero 41000665Z, en virtud del poder
conferido a su favor mediante escritura otorgada en Barcelona, ante el Notario don Jesus
Benavides Lima, el 31 de mayo de 2013, nimero 825 de su protocolo, causando la inscripcion 42
de la hoja B-418414, con facultades suficientes acreditadas para el acto que se inscribe, a juicio
del Notario que se dirad ante el cual se legitima la firma de la citada instancia; solicita la inscripcion
a su favor del relacionado derecho de hipoteca, en virtud de las transmisiones expresadas. Por
tanto, INSCRIBO el relacionado derecho de hipoteca a que se refieren las anteriores
inscripciones 172 y 193, a favor de "CAIXABANK, S.A.", en virtud de las transmisiones
expresadas. Asi resulta de la citada instancia, debidamente legitimada el treinta de Junio de dos
mil veintiddés, por don Jesus Benavides Lima, Notario de Barcelona, que se presentd, en union de
testimonio, a las once horas treinta minutos del dia dieciocho de julio de dos mil veintidés, asiento
1637 del Diario 115°. Autoliquidado el impuesto y archivada diligencia de presentacion telematica,
cuyo CSO ha sido verificado. Madrid, ocho de agosto de dos mil
veintidos."

A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las
personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de estos datos (en adelante, "RGPD"), queda informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e
incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos expresamente en la
normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccion de la Direccion General de Registros y Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos
seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia, del nombre o de la
denominacion y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han recabado informacion respecto a su persona o bienes.-

- El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en la legislacion registral, resoluciones de la Direccion General de
Seguridad Juridica y Fe Publica e instrucciones colegiales. En el caso de la facturacion de servicios, dichos periodos de conservacion se determinaran de acuerdo a la
normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos
criterios normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacion servicio.-

- La informacion puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y confidencial y unicamente podra utilizarse para la finalidad por la que
se solicito la informacion. Queda prohibida la transmision o cesion de la informacion por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccion de la Direccion General de Registros y Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacion de los datos que
constan en la informacion registral a ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacion, supresion, oposicion,
limitacion y portabilidad establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro. Del mismo modo, el usuario podra
reclamar ante la Agencia Espaifiola de Proteccion de Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto con el delegado de
proteccion de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccion dpo@corpme.es <mailto:dpo@corpme.es>

Este documento ha sido firmado con firma electrénica reconocida por don JOSE LUIS SARRATE ABADAL,
registrador de la propiedad, accidental de Madrid 19 a 17 de abril de 2023
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Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv
(*) Codigo Seguro de Verificacidén: Este cbédigo permite contrastar la autenticidad de la copia

mediante el acceso a los archivos electronicos del organo u organismo publico emisor. Las copias
realizadas en soporte papel de documentos publicos emitidos por medios electronicos y firmados
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DE ESPANA

electronicamente tendrdn la consideracidén de copias autenticas siempre que incluyan la impresién de
un cédigo generado electronicamente u otros sistemas de verificacidén que permitan contrastar su
autenticidad mediante el acceso a los archivos electrénicos de la Administraciédn Publica, oérgano o
entidad emisora. (Arts. 30.5 de la Ley 11/2007 y 45b del RD 1671/09)
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