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DONA SONSOLES VERDEJO GARCIA, REGISTRADORA DE LA PROPIEDAD DEL ALZIRA N° 1,
TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA COMUNIDAD VALENCIANA.

CERTIFICO: Que conforme a lo acordado en el mandamiento que precede
expedido el 04/09/2025, por Don Antonio Benavent Beneyto, Letrado de la
Administracién de Justicia de la Seccion Civil y de Instruccidén del Tribunal de
Instancia de Alzira. Plaza N°6, en el procedimiento EJECUCION HIPOTECARIA NUMERO
786/2025, mandamiento que ha sido presentado a las 09:00 horas, asiento 2518
del Diario 2025, HE EXAMINADO los libros del archivo a mi cargo de los cuales
RESULTA:

PRIMERO: Que la finca expresada en el mandamiento que precede, 7639 DE
GUADASSUAR CODIGO REGISTRAL UNICO 46033000931847, se describe en los libros del
Registro en los términos siguientes:URBANA.- NUEVE.- Vivienda situada a la
izquierda entrando del &atico del edificio, con acceso por la escalera comun y
ascensor recayentes al portal que da a la Calle Mayor, numero veintiséis, antes
veintidés, en Guadassuar, puerta numero seis de la citada escalera, tipo D.
Tiene una superficie de ochenta y siete metros y cuarenta y nueve decimetros
cuadrados, de la que es Util setenta y seis metros y noventa y dos decimetros
cuadrados; se compone de vestibulo, cuatro dormitorios, comedor-estar, cocina,
bafio, aseo, despensa, galeria con lavadero, armarios empotrados vy terraza
exterior. Linda: frente, con la Calle Mayor, dicha terraza en medio; izquierda
entrando, casa de los herederos de José Maria Cleries Sabater; derecha, con la
vivienda diez, la escalera comun y el patio de luces; y fondo, casa de Salvador
Colomer Sais. Cuota: 6.25 por ciento. Referencia Catastral: NO CONSTA.

SEGUNDO: Que la descrita finca consta actualmente inscrita a favor de Dofia JUANA
MARIA PALS PELLICER con D.N.I. 20787015Y, titular con caracter privativo, del
pPleno dominio de esta finca, por titulo de herencia, en virtud de Escritura
autorizada el dia treinta y uno de mayo del afio mil novecientos noventa y tres,
por el Notario de Carcaixent, Don Rafael Benzo Sanz, causando la inscripcién 4°2
de fecha veintisiete de mayo del afio mil novecientos noventa y nueve, al folio
46, del libro 157, tomo 1.973 del Archivo.

TERCERO: Que la finca de que se certifica se encuentra gravada con las
siguientes cargas y afecciones:

1.HIPOTECA a favor de CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE,
BANCAJA en garantia de la cantidad de siete millones trescientas mil pesetas
equivalentes a -43.873'88€- de capital, un veinticinco por ciento del mismo para
costas, de hasta un maximo equivalente a dos afios de intereses al tipo méximo
del cuatro enteros con veinticinco centésimas por ciento y de hasta un maximo
equivalente a tres afios al tipo maximo del diez enteros con veinticinco
centésimas por ciento par cobertura, en su caso, de posibles intereses de
demora, calculados en ambos supuestos sobre el principal garantizado por la
finca; respondiendo igualmente de hasta un médximo equivalente al dos por ciento
del principal garantizado para cobertura, en su caso, de los gastos, impuestos y
tributos devengados sobre la finca hipotecada y que hubieran sido satisfechos
por la Entidad acreedora. SUBASTA: Se tasa esta finca en la cantidad resultante
de sumar al principal asignado el importe de un ochenta por ciento del mismo.
VENCIMIENTO: DIEZ DE JUNIO DEL ANO DOS MIL CATORCE. Interés inicial: CUATRO
ENTEROS CON VEINTICINCO CENTESIMAS por ciento. Indice de referencia: Tipo medio
de los prestamos hipotecarios a mas de tres afios para la adquisicion de
vivienda libre concedido por las cajas de Ahorro. DIFERENCIAL: 0 puntos. La
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entidad CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA, por sucesidn
universal y posterior absorcidén ha pasado a denominarse BANKIA, S.A. con fecha 5
de Noviembre de 2015 segun la inscripcidén 72. Formalizada en escritura de fecha
diez de junio del afio mil novecientos noventa y nueve, autorizada por el Notario
de Alzira, Don Francisco Cantos Vifials, protocolo nuUmero 1345/1999 . -A tales
efectos, la parte deudora e hipotecante fija como domicilio para la practica de
requerimientos y notificaciones esta finca. Constituida en inscripcidén 52 de
fecha cuatro de agosto del afio mil novecientos noventa y nueve, al Tomo 1973,
Libro 157, Folio 46. MODIFICADAS LAS CONDICIONES DE LA HIPOTECA PRECEDENTE COMO
SE INDICA EN LA INSCRIPCION 6° y 82%. CEDIDA LA HIPOTECA PRECEDENTE COMO SE
INDICA EN LA INSCRIPCION 102.AL MARGEN DE LA INSCRIPCION HAGO CONSTAR POR NOTA
MARGINAL LA EXPEDICION DE LA PRESENTE CERTIFICACION.

TRANSCRIPCION LITERAL DE LA INSCRIPCION 5% DE HIPOTECA: Urbana descrita en la
inscripcién 4%. CARGAS: Afecta al pago del Impuesto de fecha 27 de Mayo de
1.999. JUANA-MARIA PALS PELLICER, adquiridé esta finca, por el titulo de
herencia, segtn la inscripcidén 4°. JUANA MARIA PALS PELLICER y su esposo ANSELMO
COLOMER MARTI, ambos mayores de edad, casados en régimen de gananciales, vecinos
de Guadasuar, y domiciliados ambos en calle Mayor, 26, 4°, con NIF.20.787.015-Y
y 20.776.887-K, respectivamente, por si y la Caja de Ahorros de Valencia,
Castelldédn y Alicante, Bancaja, con C.I.F. G-46/002804 domiciliada en Castellon,
calle Caballeros, 2, cuya constitucidén, inscripcidén en el Registro Mercantil vy
deméds circunstancias constan acreditadas en esta oficina al folio 67, tomo 1491,
inscripcién 6° representada por Don Juan-Rambén Naval Ferris, mayor de edad,
casado, vecino de Guadassuar, con NIF.73.938.664-N, en uso del poder que le
confirié Don José-Fernando Garcia Checa, como Director General de la misma en
escritura de 5 de Marzo de 1.999, ante Don Antonio Beaus, Notario de Valencia,
inscrita en el Registro Mercantil de Castellédn, clausulas pertinentes se
transcriben, vya acreditada, otorgan escritura de préstamo con hipoteca que
formalizan con arreglo a las siguientes ESTIPULACIONES:ESTIPULACIONES
FINANCIERAS: PRIMERA.- CAPITAL DEL PRESTAMO. La Caja de Ahorros de Valencia,
Castelldén y Alicante, Bancaja, en lo sucesivo la Caja concede a los consortes
JUANA-MARIA PALS PELLICER y su esposo ANSELMO COLOMER MARTI, que aceptan, como
deudores solidarios, un préstamo de SIETE MILLONES TRESCIENTAS MIL PESETAS
equivalentes a -43.873'88 euros-, destinado a financiar la rehabilitacién de
esta finca, b) Forma de entrega del importe del préstamo. La parte prestataria
reconoce deber la cantidad de dos millones de pesetas equivalentes a -12.020'24
euros- que, representando el 27'397260, de la total cantidad prestada, la Caja
le ha entregado, a cuenta del principal del préstamo, mediante abono en cuenta
numero 0141.1100058772 abierta a su nombre en la propia Entidad acreedora
Oficina Guadasuar. La cantidad ahora no entregada se hard efectiva en una o
varias veces, segun se vayan ejecutando las obras a cuya construccidén se
destina, una vez haya quedado inscrita la que motiva este asiento en esta
Oficina, sin otras cargas preferentes, y sin que, salvo Jjusta causa, puedan
transcurrir mas de cinco meses entre cada una de las entregas. Salvo que
voluntariamente la Entidad acreedora 1lo consienta, la entrega de cantidad
superior a seis millones doscientas cinco mil pesetas equivalentes a -37.292'80
euros- requerird la justificacidén a la Caja de la total terminacidén de la obra
del edificio construido, lo que necesariamente deberd producirse dentro del
plazo de dos afios desde la fecha de la escritura que motiva este asiento vy
acreditarse mediante certificacién librada por la direccidén facultativa de 1la
obra y visada por el Colegio oficial correspondiente. Las entregas sucesivas,
para su constancia en esta Oficina deberédn figurar en acta notarial. Una sola
acta podra comprender varias entregas e incluso todas ellas. SEGUNDA.-
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AMORTIZACION. 1- La DURACION del presente préstamo, serd desde la fecha de la
escritura que inscribo hasta el dia diez de Junio del afio dos mil catorce. 2-
Hasta el vencimiento del dia diez de Junio del afio dos mil inclusive, no seré
exigible amortizacidén alguna a cuenta del capital del préstamo y solamente se
pagaran intereses vencidos sobre el capital pendiente de devolucién en las
fechas a continuacién indicadas para los vencimientos de las cuotas constantes.
Una vez superado el periodo de carencia la amortizacién del préstamo se
realizard por el sistema de cuota constante comprensiva de capital e intereses,
que se recalculard en cada periodo de interés sucesivo en funcidén del capital
pendiente de amortizacidén al inicio del periodo y del tipo nominal anual de
interés que resulte aplicable; debiendo efectuarse la devolucidédn del capital con
sus intereses mediante el pago de CIENTO SESENTA Y OCHO CUOTAS MENSUALES, con
vencimientos los dias DIEZ de cada mes; debiendo efectuarse el pago de la
primera y Ultima de las mismas los dias 10 de Julio del afio 2.000 y 10 de Junio
del afio 2.014, respectivamente. 3) No obstante si durante el periodo de carencia
la parte prestataria recibiera la total cantidad prestada por haber conluido la
obra a cuyo destino se ha concedido este préstamo, de conformidad con 1lo
dispuesto en la estipulacién Primera, se produciran los siguientes efectos: a)
Finalizacién del periodo de carencia con efectos desde el vencimiento inmediato
posterior a la fecha en que quede entregada la total cantidad prestada, quedando
la parte prestataria obligada a efectuar el pago de la primera amortizacidn en
el vencimiento inmediato siguiente a aquél, b) Modificacién del plazo del
préstamo, que serd de catorce afios, contados también desde el vencimiento
inmediato anterior a la fecha en que quede entregada la total cantidad prestada.
C) Mantenimiento de las demds condiciones del préstamo. 4) Para el ejercicio de
la facultad de reembolso anticipado del préstamo se establecen las siguientes
condiciones: La parte prestataria podrd ejercitar la facultad de reembolso
anticipado del capital del préstamo total o parcial, en cualgquier momento. E1
reembolso anticipado deberd comprender, ademds del capital, los intereses
devengados hasta ese momento que estén pendientes de pago. En los casos de
reembolso anticipado, total o parcial, la parte deudora vendrd obligada a
satisfacer, ademds una comisidén por cancelacidén o amortizacidn anticipada del
uno por ciento, calculada sobre el capital cancelado o amortizado
anticipadamente. En el supuesto de reembolso anticipado parcial, éste no podréa
ser inferior a la vigesima parte del capital concedido. Efectuado el reembolso
anticipado parcial, se fijard nueva cuota para el capital pendiente vy las
cantidades reembolsadas anticipadamente no devengaradn interés a partir del dia
correspondiente a la entrega. No obstante, la parte prestataria podréd, al tiempo
de efectuar el pago, optar por: a- Mantener la cuota vigente en el momento de
efectuarse el reembolso anticipado, con el consecuente acortamiento del plazo
del préstamo; tomandose el plazo resultante como base para el recdlculo de la
cuota de cada periodo de interés sucesivo, b- Mantener el plazo del préstamo
aplicando el reembolso anticipado a las amortizaciones de capital inmediatamente
posteriores a la fecha de pago, por lo que durante los periodos correspondientes
a los plazos adelantados sdélo abonard los intereses que correspondan al capital
pendiente de devolucidén. TERCERA.- INTERESES ORDINARIOS. a- El1 capital del
préstamo pendiente de devolucién, devengard diariamente INTERESES a favor de la
Caja acreedora al tipo nominal anual del CUATRO, VEINTICINCO POR CIENTO. Dicho
tipo permanecerd vigente, hasta el dia 10 de Junio del afio 2.000, en el que se
producird la primera revisidén del tipo de interés, b- El1l inicio del devengo de
intereses se producird el dia de hoy -10 de Junio de 1.999- La periodicidad de
la liquidacién de intereses serd mensual. 3% BIS.-TIPO DE INTERES VARIABLE.- 1.-
Definicidén del tipo de interés aplicable. A partir del dia siguiente al sefialado
en el apartado a- de la estipulacidn anterior, para la primera revisidn del tipo
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de interés, se aplicard por periodos sucesivos de un afio el tipo de interés
nominal anual resultante de sumar el tipo de interés de referencia y el margen o
diferencial de CERO PUNTOS.2.- Identificacién y ajuste del tipo de interés o
indice de referencia. a- Indice de referencia: El indice es el tipo medio de los
préstamos hipotecarios a més de tres afios para la adquisicidén de vivienda libre,
concedidos por las Cajas de Ahorro. Dicho indice se define como la media simple
de los tipos de interés medios ponderados por los principales de las operaciones
de préstamo con garantia hipotecaria, de plazo igual o superior a tres afios,
para la adquisicidén de vivienda libre, que hayan sido iniciadas o renovadas en
el mes a que se refiere el indice por el conjunto de cajas de ahorros. Dichos
tipos de interés medios ponderados, serdn los tipos anuales equivalentes
declarados al Banco de Espafia para esos plazos, por el colectivo de Cajas. E1
citado indice, es calculado por el Banco de Espafia, quién dard una difusidn
adecuada al mismo que, en todo caso, se publicard mensualmente en el Boletin
Oficial del Estado. B) A los efectos del calculo del tipo de interés nominal
anual aplicable a cada uno de los periodos anuales, referidos en el apartado 1),
el indice de referencia que se utilizard, es el tercer mes anterior a aquél en
que corresponda la aplicacidén de un nuevo tipo de interés. En dicho indice de
referencia, se efectuard un ajuste o conversidén mediante la aplicacidén de la
formula establecida en la cualquier causa dejase de publicarse el indice de
referencia aplicable, se aplicard el tipo de interés sustitutivo, que serd el
tipo de interés nominal anual obtenido de conformidad con las siguientes reglas:
a- Como indice de referencia, se aplicard el tipo medio de los préstamos
hipotecarios a mas de tres afios, para la adquisicién de vivienda 1libre,
concedidos por el conjunto de las entidades de crédito. Dicho indice, se define
como la media simple de los tipos de interés medios ponderados por los
principales de las operaciones de préstamo con garantia hipotecaria de plazo
igual o superior a tres afios, para la adquisicidén de vivienda libre, que hayan
sido iniciadas o renovadas en el mes a que se refiere el indice por los bancos,
las cajas de ahorros y las sociedades de crédito hipotecario. Dichos tipos de
interés medios ponderados, seran los tipos anuales equivalentes declarados al
Banco de Espafia, para esos plazos por el colectivo de bancos, cajas de ahorro y
sociedades de crédito hipotecario. E1l citado indice, es calculado por el Banco
de Espafia, quién dard una difusién adecuada al mismo que, en todo caso, se
publicard mensualmente en el Boletin Oficial del Estado, b) A los efectos del
cdlculo del tipo de interés nominal anual sustitutivo, el indice de referencia
que se utilizard es el tercer mes inmediato anterior a aquél en que corresponda
la aplicacién de un nuevo tipo de interés. En dicho indice de referencia, se
efectuard un ajuste o conversidén mediante la aplicacién de la formula
establecida en la que inscribo. c¢) El tipo de interés nominal anual sustitutivo,
serd el resultante de sumar el tipo de interés de referencia y el margen o
diferencial de 0'25 puntos. d) Si dejasen de publicarse los dos tipos de interés
de referencia antes indicados, el tipo de interés aplicable a cada uno de los
periodos siguientes, seria el vigente en el momento de la no publicacidén. 4.
Redondeo del tipo de interés aplicable. Si el tipo de interés resultante no
fuera multiplo de un cuarto de punto se redondeard al alza al més cercano
mtltiplo de un cuarto de punto -0’7250- 5.- Comunicacidén al prestatario del tipo
de interés aplicable. Las revisiones del tipo de interés se comunicaran a la
parte prestataria con una antelacidén minima de quince dias respecto de la fecha
de su aplicacién. Si la parte prestataria no aceptase este nuevo tipo de interés
deberd a su vez, inexcusablemente, antes del dia en que se inicie el nuevo
periodo de interés, notificar a la Caja por cualquier modo fehaciente el rechazo
del nuevo tipo de interés comunicado en la forma determinada. En tal caso,
dispondréd del plazo de un mes para reembolsar la totalidad del préstamo, periodo
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que se liquidard al Gltimo tipo aplicado. Una vez transcurrido dicho plazo, si
no se hubiese cancelado el préstamo, la Caja podra darlo por vencido y reclamar
judicialmente el capital, intereses y demds responsabilidades accesorias que
acredite, independientemente de las demds causas generales de vencimiento
anticipado previstas. Se conviene expresamente que si la parte prestataria no
comunicare a la Caja, en el tiempo y forma indicados, su decisidén al respecto,
se entenderd que acepta el tipo de interés comunicado por la Entidad acreedora
por todo el periodo en que éste deba permanecer vigente, es decir, un afio, segln
lo convenido anteriormente. SEXTA.- INTERESES DE DEMORA. En caso de demora, vy
sin perjuicio del vencimiento anticipado previsto en la estipulacién financiera
Sexta-Bis, el retraso en el pago a su vencimiento, en todo o en parte de una
cualquiera de las amortizaciones de capital, devengard diariamente intereses de
demora respecto de las cantidades impagadas al tipo resultante de incrementar en
SEIS PUNTOS porcentuales el tipo de interés nominal anual ordinario vigente en
cada momento, durante todo el tiempo que dure la situacién de impago. No se
podran devengar simultdneamente intereses ordinarios y de demora sobre la misma
cantidad impagada. Los intereses ordinarios dejaradn de devengarse respecto de
las cantidades impagadas, una vez producida la mora. Los intereses de demora se
liquidaradn en las mismas fechas de liquidacidén de los intereses ordinarios.
SEXTA-BIS.-RESOLUCION ANTICIPADA POR LA ENTIDAD DE CREDITO. La Caja podré
declarar vencida anticipadamente la obligacién y exigir el inmediato pago de
cuanto se le adeude, cuando concurra alguna de las siguientes circunstancias: a)
Si la parte deudora no abona a su vencimiento, en todo o en parte, alguna de las
amortizaciones de capital o intereses, de conformidad con lo pactado, b) Si la
parte hipotecante no hiciese efectivas las obligaciones de pago que, en relacidn
con cualquiera de las fincas hipotecadas, tengan preferencia legal de cobro
sobre el gravamen que se constituye. d) Si apareciera algln gravamen, carga o
limitacién no declarados en la que inscribo de rango preferente a la hipoteca
que se constituye. Este supuesto sbélo podrd ser ejercitado por la Caja dentro
del afio siguiente a la inscripcidén de la que inscribo, e) Si la parte
hipotecante arrendase las fincas que se hipotecan concurriendo cualquiera de las
siguientes circunstancias: 1} Por renta anual que capitalizada al tanto por
ciento que resulte de sumar al interés legal del dinero un cincuenta por ciento
mas, no cubra la responsabilidad total asegurada. 2) Con prbérroga forzosa. 3)
Por plazo superior a cinco afios. 4) Sin incluir en el contrato de arrendamiento
cladusula valida de estabilizacidén anual de las wusuales en el trafico, f) Si el
principal del préstamo no se aplica al destino seflalado en la estipulacidn
financiera Primera. ESTIPULACIONES NO FINANCIERAS. PRIMERA.- FORMA DE PAGO. Los
pagos correspondientes a este préstamo se realizardn a través de la cuenta
abierta en la Entidad acreedora que designe la parte deudora. SEGUNDA.- GARANTIA
REAL DEL PRESTAMO. Sin perjuicio de la responsabilidad personal, ilimitada vy
solidaria, en su caso, de la parte deudora, JUANA MARIA PALS PELLICER,
constituye HIPOTECA a favor de la expresada caja de Ahorros, gque la acepta,
sobre esta finca respondiendo la finca de este nUmero por SIETE MILLONES
TRESCIENTAS MIL PESETAS equivalentes a -43.873'88 euros- de capital, UN
VEINTICINCO POR ciento del mismo para costas, de hasta un maximo equivalente a
DOS afios de intereses al tipo méximo del CUATRO, VEINTICINCO POR CIENTO y de
hasta un médximo equivalente a TRES ANOS al tipo maximo del DIEZ, VEINTICINCO por
CIENTO para cobertura, en su caso, de posibles intereses de demora, calculados
en ambos supuestos sobre el principal garantizado por la finca; respondiendo
igualmente de hasta un maximo equivalente al DOS POR CIEN del principal
garantizado para cobertura, en su caso, de los gastos, impuestos y tributos
devengados sobre la finca hipotecada y que hubieran sido satisfechos por 1la
Entidad acreedora y la otra la que se consignard en su respectiva inscripcidn.
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TERCERA.- EXTENSION objetiva. La hipoteca constituida se extenderé a las
accesiones, mejoras e indemnizaciones comprendidas en los articulos 109 y 110 de
la Ley Hipotecaria y por pacto expreso, a los objetos muebles, frutos y rentas
mencionados en su articulo 111, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 112
de la misma Ley. CUARTA.- CESION DEL CREDITO HIPOTECARIO. La Caja acreedora
podrd ceder este crédito en todo o en parte, a cualquier persona o entidad sin
que tenga que notificarlo a la parte deudora, quien renuncia al derecho que al
efecto le concede el articulo 149 de la Ley Hipotecaria. QUINTA- OBLIGACIONES
DEL HIPOTECANTE. 1) La parte hipotecante, durante la vida de la que inscribo y
por lo que respecta a la finca hipotecada, se obliga a tener contratado un
seguro de dafios que cubra, al menos, los riesgos de incendio y ruina, por valor
igual o superior al fijado en la tasacidén efectuada para la concesidén de este
préstamo hipotecario, asi como a satisfacer las primas correspondientes. 2)
Igualmente queda obligado a pagar dentro del periodo voluntario de recaudacidn,
las contribuciones, impuestos y arbitrios que le correspondan por razdn de la
finca que se hipoteca, asi como los gastos rie comunidad del edificio en que se
integran. 3) Si la parte hipotecante arrendase la finca hipotecada deberd hacer
constar en el contrato de arrendamiento la existencia de esta hipoteca. SEXTA.-
ADMINISTRACION Y POSESION INTERINA. Para todos los casos de reclamacidn Judicial
y, en general, cuando legalmente proceda, se concede a la Entidad acreedora el
derecho de pedir la administracion vy ©posesidén interina de los bienes
hipotecados con facultad de cobrar las rentas vencidas y las que fueren
venciendo. SEPTIMA.- EJERCICIO DE ACCIONES y PRESUPUESTOS PROCESALES. 1.-La caja
para reclamar lo que se le adeude, podrda utilizar indistintamente el
procedimiento ejecutivo ordinario o el judicial sumario establecido en la Ley
Hipotecaria, sin perjuicio de los dispuesto en la estipulacién siguiente.2.-A
tales efectos, la parte deudora e hipotecante fija como domicilio para la
practica de requerimientos y notificaciones esta finca. Y como precio para su
primera SUBASTA se tasa esta finca en la cantidad resultante de sumar al
principal asignado el importe de un ochenta por ciento del mismo OCTAVA.-
PROCEDIMIENTO EXTRAJUDICIAL PE EJECUCION DE LA HIPOTECA. La Caja podra también
hacer efectivo su derecho por el procedimiento extrajudicial regulado en el

Reglamento Hipotecario; a tal efecto las partes convienen: 1.- Se tasa la finca
para gque sirvan de tipo en la subasta en el mismo valor previsto para su
ejecucidén en el procedimiento Jjudicial sumario. 2.- La parte deudora e

hipotecante sefiala como domicilio para la préctica de requerimientos vy
notificaciones el antes indicado en la estipulacidén anterior para la ejecuciédn a
través del procedimiento sumario hipotecario del articulo 131 de 1la Ley
Hipotecaria. 3.- La parte hipotecante designa a la Caja acreedora como
mandataria suya para representarle en la venta de la finca. A nombre de la CAJA
DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE -BANCAJA- INSCRIBO su titulo de
hipoteca sobre esta finca. Consta de una primera copia de la escritura diez de
Junio de mil novecientos noventa y nueve, ante non Francisco cantos Vifals,
Notario de Alzira, protocolo 1.345, presentada a las 9 del 11 Junio ultimo,
asiento 294, Diario 107. Presentada autoliquidaciédn ntumero 4.116. Alzira a
cuatro de Agosto de mil novecientos noventa y nueve.

2 .AMPLIADA y MODIFICADA la hipoteca de la inscripcidén 5% por la inscripcidén 6°2
a favor de CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA pasando a
responder por las cantidades que se hacen constar a continuacién: DOSCIENTOS
SESENTA Y SEIS MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y UN EUROS CON SETENTA Y TRES CENTIMOS
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de capital; de un 15 por ciento del mismo para costas. b) Responsabilidad por
intereses: Asimismo, la finca responderd, ademds de 2 afios de intereses al tipo
maximo del 3,20 por ciento; de 3 afios al tipo maximo del 9,20 por ciento para
cobertura, en su caso de posibles intereses de demora, calculados en ambos
supuestos sobre el principal garantizado por la finca. c) Responsabilidad por
gastos: Igualmente, la finca responderd de hasta un médximo equivalente al 2 por
ciento para gastos, impuestos y tributos devengados. SUBASTA: DOSCIENTOS DOS MIL
DOSCIENTOS EUROS. VENCIMIENTO: VEINTICINCO DE NOVIEMBRE DEL ANO DOS MIL TREINTA
Y CUATRO. Interés inicial: TRES ENTEROS CON DOS DECIMAS por ciento. Indice de
referencia: Euribor. DIFERENCIAL:1.45 puntos. La entidad CAJA DE AHORROS DE
VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA, por sucesién universal vy posterior
absorcidén ha pasado a denominarse BANKIA, S.A. con fecha 5 de Noviembre de 2015
segln la inscripcion 72%. Formalizada en escritura de fecha trece de noviembre
del afio dos mil nueve, autorizada por el Notario de Alzira, Don Jorge Barbera
Piché, protocolo numero 828/2009. AMPLIADA Y MODIFICADA LA HIPOTECA DE LA
INSCRIPCION 5% POR LA INSCRIPCION 62, QUEDANDO RESPONDIENDO POR LAS CANTIDADES
CONSIGNADAS EN LA PRESENTE. A tales efectos la parte deudora e hipotecante fijan
como domicilio para la practica de requerimientos y notificaciones el de CALLE
MAYOR N°26 PISO 4% PUERTA 6% GUADASSUAR.Inscripcién 62 de fecha diecinueve de
diciembre del afio dos mil nueve al Tomo 2211, Libro 176, Folio 48. AL MARGEN DE
LA INSCRIPCION HAGO CONSTAR POR NOTA MARGINAL LA EXPEDICION DE LA PRESENTE
CERTIFICACION.

TRANSCRIPCION LITERAL DE LA INSCRIPCION 6° DE AMPLIACION Y MODIFICACION DE
HIPOTECA : URBANA.- NUEVE.- Vivienda situada a la izquierda entrando del &tico
del edificio, con acceso por la escalera comun y ascensor recayentes al portal
que da a la Calle Mayor, numero veintiseis, antes veintidos, en Guadassuar,
puerta numero seis de la citada escalera, tipo D; Tiene una superficie de
ochenta y siete metros y cuarenta y nueve decimetros cuadrados, de la que es
util setenta y seis metros y noventa y dos decimetros cuadrados; se compone de
vestibulo, cuatro dormitorios, comedor-estar, cocina, Dbafio, aseo, despensa,
galeria con lavadero, armarios empotrados y terraza ezterior. Linda: frente, con
la Calle Mayor, dicha terraza en medio; izquierda entrando, casa de los
herederos de Jose Maria Cleries Sabater; derecha, con la vivienda diez, 1la
escalra comin y el patio de luces; y fondo, casa de Salvador Colomer Sais.
CUOTA: 6.25 POR CIENTO. CARGAS: gravada con la hipoteca de la inscripcidén 52 que
se amplia y modifica por la presente; DONA JUANA MARIA PALS PELLICER adquirié el
pPleno dominio de esta finca, por el titulo de herencia, segun la isncripcidn 4°%;
Dicha sefilora y su esposo DON ANSELMO COLOMER MARTI, ambos mayores de edad,
casados en régimen legal supletorio9 de gananciales, vecinos de Guadassuar, con
domicilio en Calle Mayor, numero 26, piso 4°, puerta 6% y NIF: 20.776.887-K y
20.787.015-Y, respectivamente, ambos por si, la primera como prestataria e
hipotecante y el segundo unicamente como prestatario; y la Caja de Ahorros de
Valencia, Castellén y Alicante, Bancaja, con domicilio en Castelldn, calle
Caballeros, 2, con C.I.F. G-46/002804, inscrita en el Registro Mercantil de
Castelldn, al tomo 532, libro 99 de la seccidn general, hoja ntmero CS-2749,
folio 1, inscripcidén 12, representada por Dofia Maria Aroa Chambo Crespo, con
DNI/NIF: 20.826.447-Q, ostenta dicha representacién en uso de las facultades que
le fueron conferidas por Don Francisco Javier Calve Pérez, en su calidad de
Administrador Unico de la mercantil SIGNIN CALVE S.L., con domicilio social en
Valencia, Calle Guillem de Castro , 83, con CIF:B97873848, constituida por
tiempo indefinido mediante escritura autorizada por el notario de Valencia Don
Fernando Corbi Coloma, el 9 de marzo de 2.007, numero 963 de protocolo,
debidamente inscrita en el Registro Mercantil de Valencia, al tomo 8657, folio
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80, hoja V-121015, inscripcidén 1%, en la escritura de sustitucion de poder
otorgada en Valencia, ante el notario de ciha capital Don Juan Piquer Belloch,
con el numero 2808 de su protocolo, la cual consta inscrita en el Registro
Mercantil de Castellédn al tomo 1091, 1libro 655, folio 150, hoja CS-2749,
inscripcién 967%, en virtud de la cual se sustituyen a favor de dicha Sefiora
Chambo vy otros apoderados todas vy cada una de las facultades excepto la
facultadd e subapoderar, gque BANCAJA le confirié a la citada mercantil SIGNIN
CALVE S.L. en escritura otorgada en Valencia el 27 de junio de 2.007, autorizada
por el notario de Valencia, Don Jose Luis Pavia Sanz, que a juicio del notario
autorizante considera suficientes, que en lo pertinente transcribe, formalizan
la escritura AMPLIACION Y MODIFICACION DE PRESTAMO HIPOTECARIO, con arreglo a
las siguientes ESTIPULACIONES.-1%.- La Caja de Ahorros de Valencia, Castellédn y
Alicante -Bancaja-, amplia el préstamo hipotecario que grava la finca en la
inscripcidén 5%, en la cuantia de DOSCIENTOS DIECISIETE MIL SEISCIENTOS SETENTA Y
SIETE EUROS CON OCHENTA Y CINCO CENTIMOS; Los cényuges DON ANSELMO COLOMER MARTI
Y DONA JUANA MARIA PALS PELLICER reconocen deber a la Caja de Ahorros de
Valencia, Castelldédn y Alicante -Bancaja-, que acepta, la cantidad de doscientos
treinta y tres mil euros, de los cuales, quince mil trescientos veintidos euros
con quince centimos son el capital pendiente de devolucién del préstamo que en
su dia concedid la Caja tras diversas amortizaciones efectuadas. Doscientos
diecisiete mil seiscientos setenta y siete euros con ochenta y cinco centimos
mas le han sido entregados en la fecha del otorgamiento como ampliacidén del
préstamo mediante abono en la cuenta abierta a su nombre en la propia entidad
acreedora, oficina de Bancaja-Guadassuar. 2%.- AMORTIZACION. La DURACION del
presente préstamo, serd hasta el dia veinticinco de noviembre de dos mil treinta
y cuatro. 2) Hasta el vencimiento del dia wveinticinco de noviembre de dos mil
once inclusive, no serd exigible amortizacidén alguna a cuenta del capital del
préstamo y solamente se pagardn intereses vencidos sobre el capital pendiente de
devolucidén en las fechas a continuacién indicadas para los vencimientos de las
cuotas constantes. Una vez superado el periodo de carencia la amortizacidén del
préstamo se realizard por el sistema de cuota constante, comprensiva de capital
e intereses, que se recalculard en cada periodo de interés sucesivo en funcidn
del capital pendiente de amortizacidédn al inicio del periodo y del tipo nominal
anual de interés que resulte aplicable; debiendo efectuarse la devolucidén del
capital con sus intereses mediante el pago de DOSCIENTAS SETENTA Y SEIS CUOTAS
con vencimientos los dias VEINTICINCO de cada mes de cada afio; debiendo
efectuarse el pago de la primera y la uUltima de las mismas los dias veinticinco
de diciembre de dos mil once y veinticinco de noviembre de dos mil treinta y
cuatro, respectivamente; 3°.-INTERESES ORDINARIOS.- El1 capital del préstamo
pendiente de devolucidén devengard diariamente intereses a favor de la Caja
acreedora al tipo inicial nominal anual del 3,20 por ciento. Dicho tipo
permanecerd vigente hasta el dia veinticinco de mayo de dos mil nueve, en el que
se producird la primera revisidén del tipo de interés. b) E1 inicio del devengo
de intereses se produce el dia de la fecha de la que inscribo. La periodicidad
de la ligquidacién de intereses serd mensual y se efectuard mediante la fdérmula
establecida en la que inscribo. 3% BIS) TIPO DE INTERES VARIABLE. 1. Definicidn
del tipo de interés aplicable. A partir del dia siguiente al sefialado en el
apartado a) de la clausula anterior, para la primera revisidén del tipo de
interés, se aplicard por periodos sucesivos de SEIS MESES, que se denominaréan
periodos de interés, el tipo de interés nominal anual resultante de sumar el
tipo de interés de referencia y el margen o diferencial de 1.45 PUNTOS . 2.
Identificacidén y ajuste del tipo de interés o indice de referencia. a)Indice de
referencia: El indice de referencia es el Euribor a tres meses. Dicho indice se
define como la media simple de los tipos de interés diarios a los que se han
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cotizado operaciones a plazo de tres meses en el mercado de depdsitos
interbancarios denominados en euros dentro de la Zona de la UME por un grupo
representativo de Entidades de Crédito, excluyendo el 15% méds alto y el 15% més
bajo de todas las cotizaciones recogidas. Es calculado por BRIDGE TELERATE a las
11:00 am. hora de Europa Central (CET), e inmediatamente después dard una
difusién adecuada al mismo mediante la insercidén en la péagina 248. El1 tipo
Euribor indicado tiene fecha-valor correspondiente al segundo dia habil
siguiente al de calculo y difusidén. b) A los efectos del calculo del tipo de
interés nominal anual aplicable a cada uno de los periodos de interés, el valor
del indice que se tomard serd el que resulte de la media simple de los siete
ultimos tipos publicados como Euribor a tres meses, correspondientes por fecha-
valor a los dias anteriores al del inicio de cada periodo de interés, excluyendo
para el cédlculo dos de los site wvalores que se hayan tomado y que se
correspondan con el mayor y el menor de entre ellos. En dicho indice de
referencia no se efectuard ningun ajuste o conversidén para el calculo del tipo
de interés nominal anual aplicable. En caso de no publicarse dichos tipos
durante los tres meses anteriores al dia en que se inicia el nuevo periodo de
interés, se aplicard el tipo de interés sustitutivo que méds adelante se define.
3. Tipo de interés sustitutivo. Si por cualquier causa dejase de publicarse el
indice de referencia aplicable se aplicard el tipo de interés sustitutivo, que
serd el tipo de interés nominal anual obtenido de conformidad con las siguientes
reglas: a) Como indice de referencia se aplicard el tipo medio de los préstamos
hipotecarios a més de tres afios para adquisicidén de vivienda libre concedidos
por el Conjunto de Entidades de Crédito. Dicho indice se define como la media
simple de los tipos de interés medios ponderados por los principales de las
operaciones de préstamo por los principales de operaciones de préstamo con
garantia hipotecaria de plazo igual o superior a tres afios para adquisicidén de
vivienda libre, que hayan sido iniciadas o renovadas en el mes a que se refiere
el indice por los bancos, las cajas de ahoros y las sociedades de crédito
hipotecario. El citado indice es calculado por el Banco de Espafia, quien daréa
una difusidén adecuada al mismo, que en todo caso, se publicard mensualmente en
el Boletin Oficial del Estado. b) A los efectos del cdlculo del tipo de interés
nominal anual sustitutivo, el indice de referencia que se utilizard es el del
tercer mes inmediatamente anterior a aquél en que corresponda la aplicacidén de
un nuevo tipo de interés. En dicho indice se efectuard un ajuste o conversidn
mediante la aplicacidén de la formula establecida en la gque motiva este asiento.
c) El tipo de interés nominal anual sustitutivo serd el resultante de sumar el
tipo de interés de referencia y el margen o diferencial de 0'25 puntos. d) Si
dejasen de publicarse los dos tipos de interés de referencia antes indicados, el
tipo de interés aplicable a cada uno de los periodos siguientes seria el vigente
en el momento de la no publicacién. 4.- Comunicacién al prestatario del tipo de
interés aplicable. Las revisiones del tipo de interés se comunicardn por escrito
a la parte prestataria con una antelacidén minima de quince dias respecto de la
fecha de su aplicacidén, conforme a los normas aplicadas y criterios del Banco de
Espafia al momento de aplicacién del nuevo tipo. Si la parte prestataria no
aceptase este nuevo tipo de interés deberd a su vez, inexcusablemente, antes del
dia en que se 1inicie un nuevo periodo de interés notificar a Bancaja por
cualquier modo fehaciente el rechazo del nuevo tipo de interés comunicado enen
la forma antes determinada. En tal caso, dispondrd del plazo de un mes para
reembolsar la totalidad del préstamo, periodo que se liquidard al Ultimo tipo
aplicado. Una vez transcurrido dicho plazo, si no se hubiese cancelado el
préstamo, la Caja podrd darlo por vencido y reclamar judicialmente el capital,
intereses y demds responsabilidades accesorias que acredite, independientemente
de las deméds causas generales de vencimientoanticipado previstas. Se conviene
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expresamente que si la parte prestataria no comunicare a la Caja, en el tiempo y
forma indicados, su decisién al respecto, se entenderd que acepta el tipo de
interés comunicado por la Entidad acreedora por todo el periodo en que éste deba

permanecer vigente segun lo convenido anteriormente. 52%.- GASTOS A CARGO DEL
PRESTATARIO. Serdn a cargo del prestatario los gastos ocasionados por: a)
Tasacidén del inmueble hipotecado. b) Aranceles notariales vy registrales

ocasionados por la constitucién, modificacidén o cancelacidén de la hipoteca vy
deméds garantias prestadas, si las hubiere. c¢) Impuestos ocasionados por los
mismos conceptos. d) Gastos de gestoria por la tramitaciédn de la escritura ante
este Registro y Oficina Liquidadora del Impuesto. e) Los gastos de Notaria,
Registro, Impuestos y Gestoria que sean de aplicacidédn con cardcter previo vy
necesario para la inscripcidén registral de la escritura en la que se formaliza
esta operacidédn. f) Los derivados de la conservacién del inmueble hipotecado, asi
como del seguro de dafios del mismo. g) Los gastos procesales o de otra
naturaleza derivados del incumplimiento por el prestatario de su obligacién de
pago. h) Los gastos suplidos previos producidos por la obtencidén de
certificaciones y notas simples del Registro de la Propiedad. 62.- INTERESES DE
DEMORA.- En caso de demora, y sin perjuicio de la resolucidédn que estd prevista
en la estipulacidén sobre vencimiento anticipado de este contrato, el prestatario
satisfard intereses de demora al tipo resultante de incrementar en seis puntos
porcentuales el tipo de interés nominal anual vigente en cada momento durante
todo el tiempo que dure la situacidn de impago. Se entenderd constituido en mora
la parte deudora, por el mero hecho de dejar desatendida, en todo o en parte,
una cualquiera de las amortizaciones por capital e intereses, a sus respectivos
vencimientos, sin necesidad de aviso previo ni requerimiento especial alguno y
aun cuando dichas demoras fueran consentidas por la propia Entidad acreedora.
6% _.BIS.- RESOLUCION ANTICIPADA POR LA ENTIDAD DE CREDITO.- La Caja podré
declarar vencida anticipadamente la obligacidén y exigir el inmediato pago de
cuanto se le adeude por capital e intereses, incluso de demora, por cualquiera
de los procedimientos indicados en las siguientes estipulaciones no financieras
7% y 8%, perdiendo consecuentemente la parte prestataria el beneficio del plazo
convenido para la devolucidén del prestamo, cuando concurra alguna de las
siguientes circunstancias: a) Si la parte deudora no abona a su vencimiento, en
todo o en parte, alguna de las amortizaciones de capital e intereses de
conformidad con lo pactado en ésta escritura. b) Si la parte hipotecante no
hiciese efectivas las obligaciones de pago que, en relacidén con cualquiera de
las fincas hipotecadas, tengan preferencia legal de cobro sobre el gravamen que
aqui se constituye. d) Si apareciere algun gravamen, carga o limitaciédn no
declarados en éste instrumento de rango preferente a la hipoteca que aqui se
consituye. Este supuesto sbélo podrd ser ejercitado por la Caja dentro del afio
siguiente a la inscripcién de la presente escritura. e) Si la parte hipotecante
arrendase la finca que se hipoteca concurriendo cualquiera de las siguientes
circunstancias: 1) Por renta anual que, capitalizada al tanto por ciento que
resulte de sumar el interés legal del dinero un 50 por ciento més, no cubra la
responsabilidad total asegurada, como sefialdé la Resolucidén de 1la Direccidn
genral de los Registros y del Notariado de 27 de Enero de 1.986. 2) Con prdérroga
forzosa. 3) Por plazo superior a cinco afios. 4) Sin incluir en el contrato de
arrendamiento cldusula valida de estabilizacidén anual de las usuales en el
trafico; ello sin perjuicio de que la acreedora se reserve el derecho que le
asiste a 1instar la purga de los derechos posterior al gravamen o a la
devastacidén que autoriza el articulo 219-2° del Reglamento Hipotecario. f) Si el
principal de la ampliacién del préstamo no se aplica al destino que se sefiala en
la estipulacidén financiera 1%. B) ESTIPULACIONES NO FINANCIERAS. 1%) FORMA DE
PAGO.- Los pagos correspondientes a este préstamo, se realizardn a través de la
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cuenta abierta en la entidad acreedora sefialada en la cléusula financiera 1°.
22%) GARANTIA REAL DEL PRESTAMO. Sin perjuicio de la responsabilidad personal e
ilimitada y solidaria del deudor, DONA JUANA MARIA PALS PELLICER con el
consentimiento de su esposo Don Anselmo Colomer Marti que presta en el acto de
otorgamiento de la que inscribo, amplia la hipoteca constituida en 1la
inscripcidén 5% sobre esta finca, por constituir la misma su domicilio conyugal,
a favor de la Caja de Ahorros de Valencia, Castelldén y Alicante -Bancaja-—,
pasando a responder por las cantidades que se hacen constar a continuacién:
DOSCIENTOS SESENTA Y SEIS MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y UN EUROS CON SETENTA Y TRES
CENTIMOS de capital; de un 15 por ciento del mismo para costas. b)
Responsabilidad por intereses: Asimismo, la finca respondera, ademds de 2 afios
de intereses al tipo médximo del 3,20 por ciento; de 3 afios al tipo maximo del
9,20 por ciento para cobertura, en su caso de posibles intereses de demora,
calculados en ambos supuestos sobre el principal garantizado por la finca. c¢)
Responsabilidad por gastos: Igualmente, la finca responderd de hasta un maximo
equivalente al 2 por ciento para gastos, impuestos y tributos devengados sobre
la finca hipotecada y que hubieran sido satisfechos por la Entidad acreedora de
conformidad con lo dispuesto en laestipulacién no financiera 5% de la que
inscribo. 3?%) EXTENSION OBJETIVA. La hipoteca que serd constituida se extenderé
a las accesiones, mejoras e indemnizaciones comprendidas en los articulos 109 y
110 de la Ley Hipotecaria y, por pacto expreso, a los objetos muebles frutos vy
rentas mencionados en su articulo 111, sin perjuicio de lo dispuesto en el
articulo 112 de la misma Ley. 42) CESION DEL CREDITO HIPOTECARIO. La Caja
acreedora podrd ceder este crédito, en todo o en parte a cualquier persona o
Entidad, sin que tenga que notificarlo a la parte deudora, dgquien renuncia al
derecho que al efecto le concede el articulo 149 de la Ley Hipotecaria. 5?2)
OBLIGACIONES DEL HIPOTECANTE. 1) La parte hipotecante, durante la vida de este
contrato y por lo que respecta a la finca hipotecada, se obliga a tener
contratado un seguro de dafios que cubra, al menos, los riesgos de incendio por
ruima por valor igual o superior al fijado en la tasacidén efectuada para la
concesidén de este préstamo hipotecario, asi como satisfacer las primas
correspondientes, consintiendo en que, si no lo hiciere, lo haga la Entidad
acreedora por cuenta de la hipotecante y adeude el importe del recibo satisfecho
en cualquier cuenta abierta a nombre de los obligados al pago, sin perjuicio de
lo dispuesto en la estipulacidén financiera 62 bis. 2) Igualmente queda obligado
a pagar dentro del periodo voluntario de recaudacidén, las contribuciones,
impuestos y arbitrios que le correspondan por razdn de la finca hipotecada, asi
como los gastos de comunidad del edificio en que se integra. 3) Si la parte
hipotecante arrendase la finca hipotecada, deberd hacer constar en el contrato
de arrendamiento la existencia de esta hipoteca. 6°) ADMINISTRACION Y POSESION
INTERINA. Para todos los casos de reclamacién judicial y, en general, cuando
legalmente proceda, se concede a la entidad acreedora el derecho de pedir la
administracidén y posesiédn interina de los bines hipotecados, con facultad de
cobrar las rentas vencidas y las que fueren venciendo. 72%) EJERCICIO DE ACCIONES
Y PRESUPUESTOS PROCESALES. La Caja, para reclamar lo que se le adeude podra
acudir a la accibén personal contra la parte deudora o a la accidén real
hipotecaria por cualquiera de los procedimientos admitidos en derecho, sin
perjuicio de lo dispuesto en la estipulacidén siguiente. La accidén hipotecaria
podrd ejercitarse directamente contra los bienes hipotecados sujetando su
ejercicio a los dispuesto en el Titulo IV del Libro III de la Ley de
Enjuiciamiento Civil, con las especialidades que se establecen en su Capitulo V.
2.- A tales efectos la parte deudora e hipotecante fijan como domicilio para la
practica de requerimientos y notificaciones el de CALLE MAYOR, 26, piso 4°,
puerta 6°, GUADASSUAR. Se tasa la finca para Subasta en DOSCIENTOS DOS MIL
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DOSCIENTOS EUROS. 8°%.- VENTA EXTRAJUDICIAL DE LA FINCA HIPOTECADA. Para el caso
de la falta de cumplimiento de la obligacidén garantizada se pacta también que
podrd procederse a la venta extrajudicial del bien o los bienes hipotecados
conforme a lo dispuesto en el articulo 1858 del Codigo Civil, que se realizara
por medio de Notario <con las formalidades establecidas en el Reglamento
Hipotecario. A tal efecto las partes convienen: 1.- Como precio para subasta se
tasa esta finca en la cantidad antes determinada. 2.- La parte deudora e
hipotecante sefiala como domicilio para la ©préctica de requerimientos vy
notificaciones el antes indicado en la estipulacién anterior. 3.-La parte
hipotecante designa a la Caja acreedora como mandataria suya para representarle
en la venta de la finca. 4.- Si bien del presente préstamo resulta una deuda
liquida desde el mismo momento de entrega de la cantidad prestada, ambas partes
convienen, a efectos procesales, sin que ello suponga alterar dicha liquidez ni
la naturaleza real del préstamo y la consiguiente preferencia y prelacidén de
cobro que en su caso proceda, que en caso de venta extrajudicial, la cantidad
exigible serd la resultante de la liquidacién efectuada por la Caja en la forma
convenida por las partes en el presente contrato. En su virtud a nombre de la
CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA inscribo el derecho
de ampliacién y modificacion de hipoteca sobre esta finca, en los términos
expresados. Asi resulta de copia de escritura otorgada el dia, trece de
noviembre de dos mil nueve, ante el Notario de ALZIRA, DON JORGE BARBERA PICHO,
numero de protocolo 828/2009, primera copia de la cual fue presentada a las
trece horas cincuenta y un minutos del dia trece de noviembre de dos mil nueve,
asiento 152 del diario 168. Presentada autoliquidacidén segun carta de pago
numero TP-EH-4655-2009/6585. Alzira a diecinueve de diciembre de dos mil nueve.

3.NOVADA la hipoteca de la inscripcién 5% por la inscripcidén 82 a favor de
BANKIA,S.A. en los siguientes términos: A los meros efectos de modificar
determinadas condiciones del Préstamo de manera distinta para cada parte del
mismo, ambas partes acuerdan dividir el Préstamo pendiente de devolucidédn en dos
tramos, "Tramo A" y "Tramo B". El tramo A por importe de CIENTO SESENTA Y CINCO
MIL EUROS y el Tramo B por importe de MIL EUROS. 1. ACUERDO NOVATORIO con
efectos a contar desde la fecha de la escritura. 2. CONDICIONES APLICABLES AL
TRAMO A.-DS-. A. Sistema de amortizacidén las partes acuerdan que el sistema de
amortizacidén aplicable al Tramo A, serd el que se pacta a continuacidédn: En
consecuencia, el préstamo se reembolsard a Bankia mediante el pago por meses
vencidos, de 255 cuotas. B. Modificacién del tipo de interés ordinario. La
cantidad prestada correspondiente al Tramo A devengard un interés nominal del 1%
anual que serd fijo durante los 6 primeros meses, contados desde la fecha
expresada anteriormente. Una vez transcurrido el periodo indicado el tipo de
interés pactado, se determinard por periodos semestrales. E1l tipo a aplicar en
el correspondiente periodo de interés, serd la "Referencia Interbancaria a un
Afio -Euribor-", incrementado en 0,90 puntos porcentuales. C. Modificacién de 1la
fecha de vencimiento. Las Partes acuerdan que la duracidén méxima del Tramo A del
préstamo serd de 255 meses a contar desde la fecha de efectos de la que
inscribo. 3. CONDICIONES APLICABLES AL TRAMO B.-DNS-. A. Periodo de carencia
BANKIA y la Prestataria convienen establecer un periodo de carencia respecto al
pago del principal e intereses ordinarios sobre el Tramo B del Préstamo, con
efectos desde el otorgamiento de la gque inscribo. En consecuencia, el nuevo
periodo de carencia de capital e intereses finalizard el dia Veinticinco de
febrero de dos mil veintiséis, fecha a partir de la cual se iniciard el periodo
de amortizacidédn del capital. B. Sistema de amortizacién. E1 préstamo se
reembolsarid a Bankia mediante el pago por meses vencidos, de 144 cuotas. C.
Modificacién del tipo de interés ordinario. El1 tipo a aplicar en el
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correspondiente periodo de interés, serid la "Referencia Interbancaria a un Afio -
Euribor incrementado en 0,25 puntos porcentuales. D. Modificacién de la fecha de
vencimiento. Las Partes acuerdan que la duracidén maxima del Tramo B del préstamo
serd de 204 meses a contar desde la fecha de efectos de la presente dque
inscribo. CONDICIONES COMUNES C. Tipo de demora: en el caso que la presente
operacidén se haya concluido con una persona fisica y esté garantizada mediante
hipoteca sobre bienes inmuebles para uso residencial, el interés de demora no
podrd ser superior al interés remuneratorio més tres puntos porcentuales a 1lo
largo del periodo que resulte exigible vy sbélo podrd devengarse sobre el
principal pendiente de pago.Valor a efectos de subasta: a todos los efectos
previstos en la escritura de préstamo hipotecario, particularmente las acciones
judiciales y la venta extrajudicial, se establece como valor de subasta la
cantidad de DOSCIENTOS DOS MIL DOSCIENTOS -202.200,00- EUROS-, que es el que va
figuraba inscrito en este Registro Formalizada en escritura de fecha veinticinco
de febrero del afio dos mil veintiuno, autorizada por el Notario de Alzira, Don
Ricardo Tabernero Capella protocolo numero 331/2021.A efectos de la practica de
requerimientos y notificaciones sefiala la parte deudora el correspondiente a la
finca hipotecada.Inscripcién 8% de fecha doce de mayo del afio dos mil wveintiuno
al Tomo 2786, Libro 228, Folio 133.

TRANSCRIPCION LITERAL DE LA INSCRIPCION 8% DE MODIFICACION DE HIPOTECA: URBANA.-
NUEVE.- Vivienda situada a la izquierda entrando del &tico del edificio, con
acceso por la escalera comin y ascensor recayentes al portal que da a la Calle
Mayor, numero veintiséis, antes veintidds, en Guadassuar, puerta numero seis de
la citada escalera, tipo D. Tiene una superficie de ochenta y siete metros y
cuarenta y nueve decimetros cuadrados, de la que es Util setenta y seis metros y
noventa y dos decimetros cuadrados; se compone de vestibulo, cuatro dormitorios,
comedor-estar, cocina, bafio, aseo, despensa, galeria con lavadero, armarios
empotrados y terraza ezterior. Linda: frente, con la Calle Mayor, dicha terraza
en medio; izquierda entrando, casa de los herederos de José Maria Cleries
Sabater; derecha, con la vivienda diez, la escalera comUn y el patio de luces; y
fondo, casa de Salvador Colomer Sais. Cuota: 6.25 por ciento. Referencia
Catastral no aportada. Finca no coordinada con catastro. CARGAS: gravada con la
hipoteca de la inscirpcién 52, ampliada y modificada por la inscripcidn 6%, vy
que es objeto de modificacidén por la presente. Afecta al impuesto. Doifia JUANA-
MARIA PALS PELLICER es duefia con caracter privativo del pleno dominio de esta
finca por el titulo de herencia segun la inscripcidén 4°2. De una parte, DON
ANSELMO COLOMER MARTI y DONA JUANA-MARIA PALS PELLICER, ambos mayores de edad,
casados, vecinos de GUADASUAR, -46610-, domiciliados en la C/ Major, N.° 26,4°
Prta.6, con DNI. y NIF. nUmeros 20.776.887-K y 20.787.015-Y, respectivamente
como deudores e hipotecantes, en su propio nombre y derecho; y de otra parte,
DON SALVADOR ESPI MONZO, mayor de edad, casado, con domicilio a estos efectos en
VALENCIA -46013-, con domicilio en calle Poeta José Cervera i Grifol n° 12, pta.
9, con DNI. y NIF. numero 20.806.134-N, en nombre y representacién, como
APODERADO solidario de la compafiia ,GRUPO BC DE ASESORIA HIPOTECARIA, S.L.%, a
su vez apoderada de ,SERVIHABITAT SERVICIOS INMOBILIARIOS, S.LY a su vez
apoderada de la Entidad denominada ,BANKIA, S.A.“ -en adelante BANKIA-, con
C.I.F. A-14010342, espafiola, domiciliada en Valencia, C.P. 46002, calle Pintor
Sorolla, 8, e inscrita en el Registro Mercantil de Valencia, Tomo 9.341, Libro
6.623, folio 104, hoja numero V-17274, inscripcién 183a. Constituida por tiempo
indefinido y bajo el nombre de ,Banco de Cdérdoba, S.A.“ en escritura otorgada
ante el Notario de Granada Don Antonio Tejero Romero, el dia 5 de diciembre de
1963, modificada por otras posteriores; cambiada su denominacidén por la de
»~Altae Banco, S.A.“ en escritura autorizada el 10 de julio de 1995, por el
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Notario de Valencia Don Eduardo Llagaria; y cambiada nuevamente su denominacidn
por la de ,BANKIA, S.A.%, en virtud de escritura otorgada el 16 de mayo de 2011,
ante el Notario de Madrid Don Javier Fernadndez Merino, con el numero 618 de
protocolo, que motivd la inscripcién 155a de la hoja registral de la Compafiia
antes indicada. Por decisién del accionista tGnico adoptada en Madrid el dia 16
de junio de 2011 y elevada a publico por escritura otorgada en la misma fecha
ante el Notario de esta residencia Don Javier Ferndndez Merino, con el numero
794 de protocolo, se acordd eliminar de la denominacién social la letra U
relativa al carédcter unipersonal de la Sociedad. Esta ultima escritura ha sido
inscrita en el Registro Mercantil de Valencia al Tomo 3.692, folio 39, seccidn
8, hoja ntmero V-17274 ,SERVIHABITAT SERVICIOS INMOBILIARIOS, S.L.“: Tiene
C.I.F. B-66082629, estd domiciliada en Barcelona, C.P. 08019, calle Provencals,
39; fue constituida por tiempo indefinido con la denominacién de ,,ABINGTON
INVEST, S.L.“, mediante escritura otorgada ante el Notario de Barcelona Don
Miguel Tarragona Coromina, el dia 9 de Julio de 2013, con el ntmero 2378 de su
protocolo; declarada la unipersonalidad, cambiado su objeto social y trasladado
su domicilio al indicado, mediante escritura otorgada ante la Notario de Madrid
Dofia Maria del Rosario de Miguel Roses, el dia 20 de Septiembre de 2013, bajo el
numero 1.396 de su protocolo; y adoptada su actual denominaciédn en escritura
otorgada ante el Notario de Barcelona Don Tomas Giménez Duart, el dia 17 de
Octubre de 2013; perdida su unipersonalidad mediante escritura otorgada ante el
Notario de Barcelona Don JesuUs-Javier Benavides Lima, el dia 31 de Octubre de
2013, bajo el ntmero 3.183 de su protocolo. Inscrita en el Registro Mercantil de
Barcelona, al Tomo 43.872, folio 105, hoja B- 440583, inscripcién 562 ,GRUPO BC
DE ASESORIA HIPOTECARIA, S.L.%“: C.I.F. B-81207078, domiciliado en Madrid, calle
San Bernardo, 64, 3°, constituida por tiempo indefinido con la denominacidén de
,CENTRO DE ASESORIA HIPOTECARIA, S.L.“ en escritura autorizada por el Notario de
Madrid Don Antonio Crespo Monerri, el dia 5 de junio de 1995, con el nuUmero
2.201 de protocolo. Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 28.286,
folio 81, Seccidén 8a, hoja numero M-155130. Adoptada su actual denominacidén en
escritura autorizada por el Notario de Barcelona Don Juan- Francisco Boisan
Benito, el dia 24 de diciembre de 2010, con el nuUmero 3.686 de protocolo, que
causd la inscripcidén 405a de la hoja registral de la Entidad. Hace uso para este
acto: a- Por un lado, del poder, que asegura vigente, otorgado por ,BANKIA,
S.A.Y a favor de ,SERVIHABITAT SERVICIOS INMOBILIARIOS, S.L."“ mediante escritura
otorgada el 31 de mayo de 2.019, ante el Notario de Madrid, Don Antonio Pérez-
Coca Crespo, con el numero 2695 de protocolo general, causante de la inscripcidn
808a de la hoja numero V-17274. Db- Del poder otorgado por ,SERVIHABITAT
SERVICIOS INMOBILIARIOS, S.L.%“ en representacidén de BANKIA, a favor del ,GRUPO
BC DE ASESORIA HIPOTECARIA, S.L.“ mediante escritura otorgada ante el Notario de
Barcelona, Dofia Maria Dolores Giménez Arbona, el dia 2 de agosto de 2019, con el
numero 1771 de protocolo, causantes de la inscripcidén 834a de la hoja registral
de la Entidad poderdante. c¢- Y por otro, del poder, conferido por ,GRUPO BC DE
ASESORIA HIPOTECARIA, S.L.Y a favor del compareciente, en virtud del
nombramiento en la escritura de apoderamiento otorgada por apoderado don Javier
Costa Ran segln escritura otorgada ante el notario de Madrid Don Pablo
Pelguezuelos Merino en fecha cinco de marzo de dos mil dieciocho, con el numero
439 de su protocolo, inscrito en el Registro Mercantil de Madrid al citado tomo
34.624, foliol95, Hoja M-155.130, inscripcidén 669%. Copias autorizadas de las
citadas escrituras de poder se exhiben al Notario autorizante de 1la que
inscribo, quién a la vista de las misma Jjuzga facutlades representativas
suficientes para el otorgamiento de la escritura de NOVACION DE PRESTAMO
HIPOTECARIO que inscribo. Se hace constar por parte del Notario que suscribe,
que a efectos de los previsto en el Articulo 15 de la Ley 5/2019, de 15 de

R L E AN WWW.REGISTRADORES. ORG Pag. 15 de 27
C.S.V.: 24603 645

|
3274E67F



Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

marzo, reguladora de los contratos de crédito inmobiliario -en adelante LCCI-,
respecto de Comprobacién del cumplimiento del ©principio de transparencia
material que el acta donde consta la entrega y asesoramiento fue otorgada por el
mismo Notario autorizante, en fecha dieciséis de febrero de dos mil veintiuno,
numero 271 de su protocolo y que los prestatarios han recibido en plazo, la
documentacidén y el asesoramiento previsto en el citado articulo 15 de la LCCI y
que las condiciones del FEIN coinciden con la escritura que inscribo. Que DON
ANSELMO COLOMER MARTI y DONA  JUANA-MARIA PALS PELLICER, -en adelante,
solidariamente el cliente y/o el CLIENTE- formalizaron con la CAJA DE AHORROS DE
VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA, hoy BANKIA SA. un préstamo hipotecario,
mediante escritura otorgada ante el Notario de Alzira, Don Francisco Cantos
Vifials, en fecha diez de junio de mil novecientos noventa y nueve, con el numero
1345 de su protocolo, por importe de CUARENTA Y TRES MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y
TRES CON OCHENTA Y OCHO -43.873,88- EUROS de principal, con vencimiento el diez
de junio de dos mil catorce -inscripcidén 5°- Posteriormente dicho préstamo
hipotecario fue modificado y ampliado su principal mediante escritura otorgada
ante el Notario de Alzira, Don Jorge Barberd Pichd, en fecha trece de noviembre
de dos mil nueve, con el nuimero 828 de su protocolo, por lo que esta finca quedd
respondiendo por DOSCIENTOS SESENTA Y SEIS MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y UN CON
SETENTA Y TRES -266.551,73- EUROS de principal, con vencimiento el veinticinco
de noviembre de dos mil treinta y cuatro -inscripcién 72- DECLARACION. - A los
efectos previstos en la normativa vigente el CLIENTE vy/o en su caso el
Hipotecante declara que la finca hipotecada si tiene el caradcter de inmueble de
uso residencial a los expresados efectos. III. Que fue realizada tasacidén de la
finca hipotecada de conformidad con la normativa especial reguladora del Mercado
Hipotecario, segun consta acreditado en la Escritura de Préstamo Hipotecario a
la que se incorpord certificado de tasacidédn donde se consignd el valor de la
finca que se establecidé como valor a efectos de subasta y que permanece

inalterado. IV. Que la presente operacidn estd sujeta, bien por razdén de la
garantia real o por la finalidad, a la Ley 5/2019 de contratos de crédito
inmobiliario -LCI-, por lo que, de conformidad con lo previsto en disposiciédn

transitoria primera de dicha norma, lo acordado en la presente escritura se
ajusta y estd en concordancia con los datos financieros de la Ficha Europea de
Informaciédn Normalizada -FEIN-, entregada con caradcter de oferta vinculante, la
Ficha de Advertencias Estandarizadas -FIAE- vy el resto de informacidn
precontractual personalizada entregada al CLIENTE y a los demds intervinientes
conforme a lo previsto en el articulo 14.1 de la referida Ley V. Que ambas
partes intervinientes, de comtGn acuerdo, convienen en formalizar la presente
escritura, otorgando a tal fin las siguientes, ESTIPULACIONES 1. RECONOCIMIENTO
DE DEUDA Y DIVISION DEL IMPORTE DEL PRESTAMO EN DOS TRAMOS A EFECTOS
FINANCIEROS. E1l Préstamo no ha sido amortizado a fecha de la escritura de
novacién que inscribo, siendo la cantidad pendiente de amortizar igual a CIENTO
SESENTA Y SEIS MIL -166.000,00- EUROS por todos los conceptos, de conformidad
con lo recogido en la escritura de constitucién del mismo. A los meros efectos
de modificar determinadas condiciones del Préstamo de manera distinta para cada
parte del mismo, ambas partes acuerdan dividir el Préstamo pendiente de
devolucidén en dos tramos, ,Tramo AY y ,Tramo BY, sin que por dicha divisién deba
entenderse o considerarse que el Préstamo queda escindido en dos obligaciones
diferentes, realizandose la siguiente divisidén interna: - E1 Tramo A por importe
de CIENTO SESENTA Y CINCO MIL -165.000,00- EUROS, que se rige por las
estipulaciones pactadas en la gque inscribo y las condiciones restantes
estipuladas en la escritura de concesidén del Préstamo, declarando expresamente
todas las partes intervinientes conocer y aceptar el contenido de las mismas en
su integridad - El1 Tramo B por importe de MIL EUROS, sobre el cual se aplica un
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periodo de carencia de capital e intereses durante un periodo de 5 afios con
posterior otorgamiento de quita con condicidn suspensiva sobre el importe total
del Tramo B, que computard a partir de la fecha de otorgamiento de la que
inscribo y de acuerdo a las estipulaciones siguientes. No obstante, ambos Tramos
tendrdn la consideracién de un solo préstamo, con distinto tratamiento
financiero ©por cada tramo adecuando cada situacién a los criterios vy
estipulaciones previstas en la presente escritura de novacién 1. ACUERDO
NOVATORIO Con efectos a contar desde la firma de la escritura que inscribo, la
operacidén con garantia hipotecaria antes identificada es objeto de novacidédn con
efectos meramente modificativos, por el deudor prestatario y Bankia, en 1los
términos que méds adelante se expresaran 2. CONDICIONES APLICABLES AL TRAMO A. -
DS- A. Sistema de amortizacién Para adaptar el contrato a los sistemas
operativos de la entidad, las partes acuerdan que el sistema de amortizacidn
aplicable al Tramo A, serd el que se pacta a continuacidn: En consecuencia, el
préstamo se reembolsard a Bankia mediante el pago por meses vencidos, de 255
cuotas de SETECIENTOS DIECIOCHO CON CINCUENTA Y DOS -718,52- EUROS cada una,
comprensivas de capital e intereses, computdndose los meses a partir de la fecha
de efectos antes expresada. En operaciones a tipo variable, estas cuotas
permaneceran constantes en su cuantia hasta que se modifique el tipo de interés,
revisandose en los sucesivos periodos de tipos de interés en funcidén de la
actualizacidén del tipo de interés para el periodo de que se trate, de acuerdo
con lo pactado en esta escritura, o se efectten pagos anticipados del capital
prestado Asi mismo, en operaciones a tipo variable, a partir de la primera
modificacién del tipo de interés que en virtud de lo pactado deba aplicarse al
préstamo, asi como en las sucesivas modificaciones de aquél, se procedera
recalcular la cuota a pagar por el prestatario, aplicando la misma férmula
indicada y considerando el capital pendiente de amortizar, el plazo pendiente y
el tipo de interés que resulte aplicable en cada momento Las cuotas de
amortizacidén de capital e intereses citadas anteriormente, se calculardn de
conformidad con la férmula que se recoge en la que inscribo Siendo: Co cantidad
nominal del préstamo, principal n duracién de la operacidén en meses, trimestres,
semestres o afios, segun lo pactado en el contrato. 1 tipo de interés efectivo
correspondiente al periodo considerado. En caso de gque en cualquiera de 1los
meses de vencimiento no hubiera dia equivalente a la inicial del coémputo, se
entenderd como fecha de vencimiento el ultimo dia del mes, sin que ello suponga
modificacién alguna de las fechas posteriores de vencimiento. El1 cdlculo del
importe total de los intereses devengados en cada periodo de liquidacidén se
efectuard de acuerdo con la siguiente férmula: Intereses capital pendiente al
principio de cada periodo, multiplicado por el tanto por uno de interés nominal
anual dividido entre el numero de pagos anuales. Si el cédlculo de intereses se
efectuase por dias, los intereses devengados se calcularan de acuerdo con la
siguiente férmula: Intereses capital pendiente al principio de cada periodo,
multiplicado por el tanto por uno de interés nominal anual y por los dias
naturales del periodo, y dividido por 360 dias B. Modificacién del tipo de
interés ordinario - Las partes proceden a modificar la estipulacién de 1la
escritura de préstamo hipotecario donde quedd pactado el tipo de interés
aplicable, con efectos desde el otorgamiento de la presente, en los siguientes
términos: A partir de la fecha de efectos de la presente, la cantidad prestada
correspondiente al Tramo A devengard un interés nominal del 1% anual que sera
fijo durante 1los 6 primeros meses, contados desde la fecha expresada
anteriormente. Una vez transcurrido el periodo indicado en el péarrafo anterior
de esta estipulacidén, el tipo de interés pactado, se determinard por periodos
semestrales. E1l tipo a aplicar en el correspondiente periodo de interés, serd la
"Referencia Interbancaria a un Afo -Euribor-", gque se define como la media
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aritmética simple mensual de los valores diarios del indice de referencia
euribor® que figura en el Anexo del Reglamento de ejecucidédn -UE- 2016/1368 de la
Comisién de 11 de agosto de 2016, por el que se establece una lista de los
indices de referencia cruciales utilizados en los mercados financieros, de
conformidad con el Reglamento -UE- 2016/1011 del Parlamento Europeo y del
Consejo. El indice se refiere al euribor® al plazo de doce meses, y se tomard en
cuenta el indice vigente en el momento de la revisidén, redondeado, en caso
necesario, al alza o a la baja, al més cercano multiplo de 0 de punto,
incrementado en 0,90 puntos porcentuales, elimindndose del tipo resultante el
sexto decimal. El referido tipo se publica oficialmente por el Banco de Espafia
en el Boletin Oficial del Estado La mencidén a que cualquiera de estos valores -
truncamiento, redondeo o margen- es cero supone la no aplicacidén de los mismos a
la hora de determinar el tipo de interés aplicable En defecto de dicho tipo de
referencia o de su publicacidén oficial, se tomard en la fecha de revisidén y para
idéntico periodo de tiempo, con cardcter supletorio, el tipo medio de los
préstamos hipotecarios a més de tres afilos para adguisicidén de vivienda libre,
concedidos por las entidades de crédito en Espafia, vigente en el momento de la
revisidén, que el Banco de Espafia publica oficial y periddicamente en el B.O.E.
para los préstamos hipotecarios a tipo variable destinados a la adquisicién de
vivienda, con el mismo criterio de aplicacién que el tipo de referencia
inicialmente previsto Si fuera legalmente obligatorio, BANKIA SA comunicard al
cliente la variacién del tipo de interés en la forma gue tengan acordada, a
partir del dia siguiente del vencimiento de cada periodo de tipo de interés. E1
nuevo tipo de interés se aplicard automdticamente con efectos del <citado
vencimiento una vez transcurrido el plazo de veinte dias contados a partir de la
fecha de dicha comunicacién, sin que el cliente haya manifestado oposicidn
alguna en contra El cliente, en caso de oposicidn, tendrd derecho dentro del
citado plazo de veinte dias, a la cancelacién de la operacidédn al tipo vigente
anterior a la variacidén operada Las partes contratantes dan su expresa
conformidad y consentimiento a la modificacidén de las condiciones financieras
pactadas en los péarrafos anteriores C. Modificacién de la fecha de vencimiento
Las Partes acuerdan en la presente escritura una alteracidédn del plazo inicial
pactado en la escritura de préstamo hipotecario de la que trae causa la presente
operacidén de novacidén, estableciendo que la duracidén méxima del Tramo A del
préstamo serd de 255 meses a contar desde la fecha de efectos de la que
inscribo. 3. CONDICIONES APLICABLES AL TRAMO B.-DNS- A. Periodo de carencia
BANKIA y la Prestataria convienen establecer un periodo de carencia respecto al
pago del principal e intereses ordinarios sobre el Tramo B del Préstamo, con
efectos desde el otorgamiento de la gque inscribo. En consecuencia, el nuevo
periodo de carencia de capital e intereses finalizard el dia Veinticinco de
febrero de dos mil veintiséis, fecha a partir de la cual se iniciard el periodo
de amortizacidén del capital, cuya periodicidad, tipo de interés vy demés
condiciones se calculardn segun lo establecido en las condiciones aplicables
Tramo B teniendo en cuenta las salvedades que se estipulan a continuacidn
respecto al otorgamiento de quita B. Sistema de amortizacién E1 cliente ha sido
informado de las caracteristicas del sistema de amortizacién y de la férmula
utilizada para el calculo de las cuotas de amortizacidén de capital e intereses
tal y como se indica en la estipulacidén 2.A, pues este tramo B tiene el mismo
sistema de amortizacidén que el tramo A, una vez finalizado el periodo de
carencia segun el cuadro de amortizacidén para el Tramo B que se adjunta a la
presente escritura En consecuencia, el préstamo se reembolsard a Bankia mediante
el pago por meses vencidos, de 144 cuotas, comprensivas de capital e intereses,
siendo la inicial de SEIS CON NOVENTA Y CINCO -6,95- EUROS a partir de la
finalizacién del periodo de carencia. En operaciones a tipo variable, estas
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cuotas permanecerdn constantes en su cuantia hasta que se modifique el tipo de
interés, revisédndose en los sucesivos periodos de tipos de interés en funcidén de
la actualizacién del tipo de interés para el periodo de que se trate, de acuerdo
con lo pactado en esta escritura, o se efectten pagos anticipados del capital
prestado. Asi mismo, en operaciones a tipo variable, a partir de la primera
modificacién del tipo de interés que en virtud de lo pactado deba aplicarse al
préstamo, asi como en las sucesivas modificaciones de aquél, se procedera
recalcular la cuota a pagar por el prestatario, aplicando la misma férmula
indicada y considerando el capital pendiente de amortizar, el plazo pendiente y
el tipo de interés que resulte aplicable en cada momento C. Modificacién del

tipo de interés ordinario -EURIBOR-.. Las partes proceden a modificar la
estipulacidén de la escritura de préstamo hipotecario donde quedd pactado el tipo
de interés aplicable, <con efectos desde el otorgamiento de la presente

escritura, en los siguientes términos: Una vez transcurrido el periodo de
carencia, el tipo de interés pactado se determinard por periodos semestrales. El
tipo a aplicar en el correspondiente periodo de interés, serd la "Referencia
Interbancaria a un Afio -Euribor-", que se define como la media aritmética simple
mensual de los valores diarios del indice de referencia euribor® que figura en
el Anexo del Reglamento de ejecucidén -UE- 2016/1368 de la Comisidén de 11 de
agosto de 2016, por el que se establece una lista de los indices de referencia
cruciales wutilizados en los mercados financieros, de conformidad con el
Reglamento -UE- 2016/1011 del Parlamento Europeo y del Consejo. El indice se
refiere al euribor® al plazo de doce meses, y se tomard en cuenta el indice
vigente en el momento de la revisidn, redondeado, en caso necesario, al alza o a
la baja, al mads cercano multiplo de 0 de punto, incrementado en 0,25 puntos
porcentuales, elimindndose del tipo resultante el sexto decimal. El1 referido
tipo se publica oficialmente por el Banco de Espafia en el Boletin Oficial del
Estado La mencidén a que cualquiera de estos valores -truncamiento, redondeo o
margen- es cero supone la no aplicacién de los mismos a la hora de determinar el
tipo de interés aplicable En defecto de dicho tipo de referencia o de su
publicacién oficial, se tomard en la fecha de revisidén y para idéntico periodo
de tiempo, con caracter supletorio, el tipo medio de los préstamos hipotecarios
a més de tres afios para adquisicién de wvivienda libre, concedidos por las
entidades de crédito en Espafia, vigente en el momento de la revisidén, que el
Banco de Espafia publica oficial y peridéddicamente en el B.O.E. para los préstamos
hipotecarios a tipo variable destinados a la adgquisicidén de wvivienda, con el
mismo criterio de aplicacién que el tipo de referencia inicialmente previsto Si
fuera legalmente obligatorio, Bankia comunicard al cliente la variacidén del tipo
de interés en la forma que tengan acordada, a partir del dia siguiente del
vencimiento de cada periodo de tipo de interés. El nuevo tipo de interés se
aplicard automdticamente con efectos del citado vencimiento una vez transcurrido
el plazo de veinte dias contados a partir de la fecha de dicha comunicacién, sin
que el cliente haya manifestado oposicidén alguna en contra E1 cliente, en caso
de oposicidén, tendréd derecho dentro del citado plazo de veinte dias, a la
cancelacidén de la operacidédn al tipo vigente anterior a la variacidn operada Las
partes contratantes dan su expresa conformidad y —consentimiento a la
modificacién de las condiciones financieras pactadas en los péarrafos anteriores
D. Modificacién de la fecha de vencimiento lLas Partes acuerdan en la presente
escritura una alteracién del plazo inicial pactado en la escritura de préstamo
hipotecario de la que trae <causa la presente operacién de novacidn,
estableciendo que la duracién méxima del Tramo B del préstamo serd de 204 meses
a contar desde la fecha de efectos de la que inscribo. 4. CONDICIONES COMUNES C.
- Estipulacién adicional adaptacién a La Ley 5/2019, Reguladora de los Contratos
de Crédito Inmobiliario Asimismo, en cumplimiento de 1lo dispuesto de forma
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imperativa en la Ley 5/2019, de 15 de marzo, reguladora de los contratos de
crédito inmobiliario, las partes convienen en adaptar a la referida normativa
las siguientes condiciones ademds de cuanto ya ha quedado pactado en otras
Estipulaciones de la presente escritura, en particular: - Vencimiento
anticipado: las partes convienen expresamente que serd causa de resolucidén vy
vencimiento total de la presente operacidn, pudiendo reclamarse la totalidad de
lo adeudado por capital y por intereses y demds conceptos que procedan, cuando
el CLIENTE se encuentre en mora en el pago de una parte de capital del préstamo
o de los intereses, y la cuantia de las cuotas vencidas y no satisfechas
equivalgan al menos: i. Al tres por ciento de la cuantia del capital concedido,
si la mora se produjera dentro de la primera mitad de la duracidén del préstamo.
Se considerard cumplido este requisito cuando las cuotas vencidas y no
satisfechas equivalgan al impago de doce plazos mensuales o un nUmero de cuotas
tal que suponga que el deudor ha incumplido su obligacidén por un lazo al menos
equivalente a doce meses 1i. Al siete por ciento de la cuantia del capital
concedido, si la mora se produjera dentro de la segunda mitad de la duracién del
préstamo. Se considerard cumplido este requisito cuando las cuotas vencidas y no
satisfechas equivalgan al impago de quince plazos mensuales o un numero de
cuotas tal que suponga que el deudor ha incumplido su obligacidén por un plazo al
menos equivalente a quince meses Y, ademds, Bankia haya requerido de pago al
CLIENTE concediéndole un plazo de al menos un mes para su cumplimiento vy
advirtiéndole de que, de no ser atendido, reclamard el reembolso total adeudado
del préstamo Asimismo, las partes convienen expresamente que el impago producido
en uno de los Tramos, Tramo A o Tramo B, que dé lugar al vencimiento anticipado
conlleva el vencimiento de la totalidad del Préstamo, independientemente de las
cuotas de amortizacidén cumplidas en cada Tramo - Venta extrajudicial:
expresamente pactan las partes que, sin perjuicio de las acciones judiciales que
correspondan a Bankia para la reclamacién de la deuda y ejecucidn del bien
hipotecado, se pueda proceder, ademds, a la venta extrajudicial de la finca
hipotecada. Dicho procedimiento extrajudicial sbélo podréd ser ejercitado en caso
de falta de pago del capital o de los intereses de la cantidad garantizada La
venta extrajudicial se realizard por medio de notario con las formalidades
establecidas en el Reglamento Hipotecario En todo caso, tasan las partes la
finca hipotecada a efectos de dicha venta extrajudicial, como precio para dque,
en su caso, sirva como tipo en subasta, en la misma cantidad que la sefialada en
el expositivo del presente contrato y en la cldusula relativa al ejercicio de la
accién directa, que no podrd ser inferior al valor sefialado en la tasacidn que,
en su caso, se hubiere realizado en virtud de lo previsto en la Ley 2/1981, de
25 de marzo, de regulacién del mercado hipotecario A efectos de la practica de
requerimientos y notificaciones, sefiala la parte deudora el correspondiente a la
finca hipotecada. A efectos de la venta extrajudicial a que se refiere esta
estipulacidén, el cliente o, en su caso, el hipotecante, designa como mandatario
para que le represente, en su dia, en la venta de la finca, a Bankia, en la
persona de cualquiera de sus apoderados facultados por ella para otorgar
escrituras de compraventa. Vivienda Habitual. Expresamente se hace constar que
la finca hipotecada constituye la vivienda habitual de alguna de las personas
que 1intervienen en la presente. La venta extrajudicial se sujetard a 1lo
dispuesto en el articulo 129 de la Ley Hipotecaria, sin perjuicio de que
igualmente hayan de cumplirse las disposiciones que establezca el Reglamento
Hipotecario en relacidén a dicha venta extrajudicial de la finca hipotecada -
Tipo de demora: en el caso que la presente operaciédn se haya concluido con una
persona fisica y esté garantizada mediante hipoteca sobre bienes inmuebles para
uso residencial, el interés de demora no podrd ser superior al interés
remuneratorio mas tres puntos porcentuales a lo largo del periodo que resulte
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exigible y sbélo podrd devengarse sobre el principal pendiente de pago. Dichos
intereses de demora no podrdn ser capitalizados en ningtn caso, salvo en el
supuesto previsto en el articulo 579.2 a- de la Ley de Enjuiciamiento Civil A
los efectos de lo previsto en el articulo 114 de la Ley Hipotecaria expresamente
se hace constar que la finca n° 7639 del Registro de la Propiedad n° 1 de Alcira
hipotecada es un bien inmueble para uso residencial. Valor a efectos de subasta:
a todos los efectos previstos en la escritura de préstamo hipotecario,
particularmente las acciones judiciales y la venta extrajudicial, se establece
como valor de subasta la cantidad de DOSCIENTOS DOS MIL DOSCIENTOS -202.200,00-
EUROS-, que es el que ya figuraba inscrito en este Registro. Comisién o
compensacidén por reembolso anticipado: el Cliente podréd efectuar, en cualquier
momento anterior a la expiracién del plazo de duracidén del préstamo, con un
preaviso por escrito de, al menos, siete dias naturales, y sin limitacidén de
cuantia, pagos anticipados a cuenta del capital prestado, que produciran, a su
eleccidén, el efecto de reducir la cuota de amortizacidédn pactada o la reduccidn
del plazo de amortizacidn. Si no optase expresamente en el momento del pago
anticipado, éste se aplicard a reducir la cuota de amortizacidédn. Igualmente,
podrd proceder a la amortizacién anticipada de la operacidén con el preaviso
indicado Cualquier reembolso o amortizacidédn anticipada del capital del préstamo,
parcial o total, y ya sea o no con motivo de la subrogacidén por otra entidad
prestamista en los derechos de Bankia, llevard aparejado para el CLIENTE el pago
a Bankia de las siguientes compensaciones o comisiones, que se devengaran vy
liquidaradn en el momento de realizar el reembolso anticipado: a- En los tramos
del préstamo en los gque sea de aplicacidén un tipo de interés fijo: -i- La
comisidén aplicable al reembolso anticipado realizado durante losl0 primeros afios
desde que resulte aplicable el tipo fijo: - serd del 2 por ciento del capital
reembolsado anticipadamente, si la amortizacidén anticipada es parcial; - seré
del 2 por ciento del capital amortizado, cuando el reembolso anticipado sea
total; - en el caso de que el reembolso anticipado sea total y se origine como
consecuencia de la subrogacién por cambio de entidad acreedora, la comisidn
aplicable serd del 2 por ciento del capital amortizado -ii- La comisidn
aplicable al reembolso anticipado realizado una vez finalizado el periodo
sefialado en el apartado -i- anterior: - serd del 1,5 por ciento del capital
reembolsado anticipadamente, si la amortizacidén anticipada es parcial; - seré
del 1,5 por ciento del capital amortizado anticipadamente, cuando el reembolso
anticipado sea total; - en el caso de que el reembolso anticipado sea total y se
origine como consecuencia de la subrogacién por cambio de entidad acreedora, la
comisidén aplicable sera del 1,5 por ciento del capital amortizado
anticipadamente b- En los tramos del préstamo en los que sea de aplicacidédn un
tipo de interés wvariable, la comisién aplicable al reembolso anticipado
realizado durante los 3 primeros afios de vigencia del contrato de préstamo: -
serd del 0,25 por «ciento del capital reembolsado anticipadamente, si la
amortizacidén anticipada es parcial; - serd del 0,25 por ciento del capital
amortizado, cuando el reembolso anticipado sea total; - en el caso de que el
reembolso anticipado sea total y se origine como consecuencia de la subrogacidn
por cambio de entidad acreedora, la comisidén aplicable serd del 0,25 por ciento
del capital amortizado b- Si el reembolso anticipado, ya sea total o parcial, se
realiza tras wuna novacidén del tipo de interés del préstamo que suponga la
aplicacidén durante el resto de vigencia del contrato de un tipo de interés fijo
en sustitucién de otro variable, no se devengard la comisiédn indicada en 1los
apartados a- y b- precedentes, sino que se aplicard una comisién del 0,15 por
ciento del capital que se amortice anticipadamente, siempre que dicho reembolso
se realice dentro de los 3 primeros afios de vigencia del contrato de préstamo En
cualquier caso, el importe de las comisiones o compensaciones por reembolso
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anticipado establecidas anteriormente no podran exceder del importe de 1la
pérdida financiera que pudiera sufrir Bankia como consecuencia de dichas
amortizaciones anticipadas. La pérdida financiera se calculara,
proporcionalmente al capital reembolsado, por diferencia negativa entre el
capital pendiente en el momento del reembolso anticipado y el valor presente de
mercado del préstamo E1 valor presente de mercado del préstamo se calculard como
la suma del valor actual de las cuotas pendientes de pago hasta la siguiente
revisién del tipo de interés o hasta la fecha de su vencimiento -en el caso de
que no haya revisiones del tipo de interés-, y del valor actual del capital
pendiente que quedaria en el momento de la revisidén o del vencimiento, de no
producirse la amortizaciédn anticipada. Los indices o tipos de interés de
referencia -"Tipo de Interés de Referencia- que se emplearan para la
actualizacidén de dichos wvalores del préstamo serdn los tipos Interest Rate Swap
-IRS- a los plazos de 2, 3, 4, 5, 7, 10, 15, 20 y 30 afios que publica el Banco
de Espafia en el Boletin Oficial del Estado, vy a los que se afiadird un
diferencial -el "Diferencial"-. De entre los tipos de interés de referencia
anteriores, se tomard el uUltimo tipo de interés de referencia publicado que més
se aproxime al plazo del préstamo que reste desde la amortizacidédn anticipada
hasta la préxima fecha de revisidén del tipo de interés o hasta la fecha de su
vencimiento. El diferencial se fija como la diferencia existente, en el momento
de la contratacién de la operacidn, entre el tipo de interés de la operaciédn vy
el IRS al plazo que més se aproxima, en este momento, hasta la siguiente fecha
de revisidén del tipo de interés o hasta la fecha de su vencimiento, siendo el
diferencial de 0,924 correspondiente al Tramo A y de 0,529 correspondiente al
Tramo B --EL DIFERENCIAL APLICABLE SE CALCULARA Y FIJARA, CONFORME A LO PREVISTO
Y EXIGIDO EN EL ARTICULO 28 DE LA ORDEN EHA/1718/2010, TRAS LA MODIFICACION
INTRODUCIDA POR LA LEY 5/2019-- puntos porcentuales El tipo de interés que se
utilizard para calcular la actualizacidén serd el que resulte de afiadir el
"Diferencial”™ al "Tipo de Interés de Referencia" aplicable segin lo indicado
anteriormente. En el caso de que el tipo de interés resultante fuera negativo,
se aplicard un tipo de interés del 0% Asimismo, en el caso de que el CLIENTE
realice un reembolso total anticipado del préstamo, tendrd derecho a una
reduccién del coste total del préstamo que comprenderd los intereses y los
costes correspondientes al plazo que quedase hasta su total extincién. En
particular, dicho reembolso total anticipado, comportard la extincién de los
contratos de seguro accesorios al del préstamo gque, en su caso, hubiere
contratado el CLIENTE y de los que Bankia fuera beneficiaria, salvo que el
CLIENTE comunique expresamente a la compafiia aseguradora su deseo de que el
contrato de seguro mantenga su vigencia vy designe para ello un nuevo
beneficiario, teniendo derecho el CLIENTE -caso de extincién del seguro- al
extorno de la parte de la prima no consumida del citado seguro frente a la
Compafiia aseguradora. A estos efectos, se entenderd por seguro accesorio aquel
que se hubiera ofrecido por Bankia al CLIENTE junto con el contrato de préstamo,
con la finalidad de cubrir los riesgos que pudieran afectar a la capacidad de
reembolso del mismo, siempre que finalmente se hubiera contratado por el CLIENTE
y se hubiere designado como beneficiaria a Bankia D. Gastos: 1. GASTOS E
IMPUESTOS: Las partes acuerdan el siguiente reparto respecto a los gastos e
impuestos relacionados con el presente préstamo hipotecario: SERAN DE CUENTA DEL
CLIENTE: - Tasacidén: Los gastos de tasacidén del inmueble hipotecado - Notario:
los aranceles derivados de la expedicidédn de las copias notariales de esta
escritura solicitadas por el CLIENTE en su propio interés -salvo los gastos
derivados de la matriz y de la expedicién de las copias notariales en interés de
Bankia, que serdn asumidos por Bankia-. Asimismo, serdn por cuenta del CLIENTE
los gastos correspondientes a documentos complementarios que fueran necesarios
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para el otorgamiento de la presente escritura, incluso eventuales escrituras de
subsanacién, rectificacidén o aclaracidn, siempre y cuando la necesidad de su
formalizacidén sea atribuible al CLIENTE y necesarios para la inscripcién de la
hipoteca en el Registro - El pago del seguro de dafios del Inmueble hipotecado -
Impuestos: Los tributos/impuestos derivados de esta Operacidén que al CLIENTE le
corresponda abonar por su condicién de sujeto pasivo - Conservacidn: los gastos
derivados de la conservacién del inmueble hipotecado SERAN POR CUENTA DE BANKIA:
- Los aranceles notariales derivados de la Matriz de la escritura. Asimismo,
seran por cuenta de Bankia los gastos derivados de la expedicidén de las copias
notariales de esta escritura solicitadas por Bankia en su propio interés -esto
es la copia electrdénica para la presentacidn telemdtica, la/s copia/s que, en su
caso, solicite Bankia para la inscripcidén registral de la hipoteca y para la
liquidacién de los impuestos a su cargo, asi como la copia ejecutiva cuando la
solicite- - Impuestos: los tributos/impuestos derivados de esta Operacidén que a
Bankia le corresponda abonar por su condicién de sujeto pasivo - Registro de la
Propiedad: Los gastos de inscripcién de la presente hipoteca en el Registro de
la Propiedad. Quinto. El Prestatario designa la siguiente direccidén de correo
electrénico a su nombre, al objeto de que el Notario autorizante y el Registro
de la Propiedad, puedan remitirle, respectivamente y de forma gratuita, copia
simple de la presente escritura y de la nota simple literal de la inscripcidn
practicada, de conformidad con lo previsto en la disposicidédn adicional octava de
la ley 5/2019, reguladora de los contratos de crédito inmobiliario:
greenopl@grupobc.com F. Mantenimiento de condiciones En todo lo demds, las partes
se remiten a lo pactado en la escritura de préstamo hipotecario, cuya validez
reiteran salvo aquello modificado por la presente y sin que las modificaciones
acordadas entre las partes impliquen novacidn extintiva alguna sino simplemente
modificativa, lo gque hacen constar las partes a los efectos previstos en el
articulo 1.204 del Cdébdigo Civil La escritura de préstamo hipotecario conservara
toda su fuerza y vigor asi como las acciones y derechos que se deriven de la
misma a favor de Bankia mientras esta no haya obtenido entero y cumplido pago
del principal intereses, comisiones, gastos, costas y demds conceptos que
resulten del cumplimiento de dicha escritura y de la presente de novacidén. En su
virtud INSCRIBO a favor de BANKIA SA su derecho de MODIFICACION DE LA HIPOTECA
de la inscripcién 5%, en los términos expresados. Asi resulta de la escritura
otorgada el veinticinco de febrero de dos mil veintiuno ante el Notario de
Alzira Don Ricardo Tabernero Capella 331/2021, cuya copia ha sido presentada a
las 16:44 horas del dia veinticinco de febrero de dos mil veintiuno. Asiento
1634 del Dirio 185 Presentada autoliquidacidén segun carta de pago numero TP-
EH4655-2021/1232. Alzira, a doce de mayo de dos mil veintiuno

4.Esta finca queda afecta durante el plazo de 5 afios al pago de la liquidacidén o
ligquidaciones que en su caso puedan girarse por el Impuesto sobre T.P. y A.J.D.,
segln nota al margen de la inscripcién 82 de esta finca, al folio 133 del tomo
2.786, libro 228, de fecha 12/05/2021.

5.CEDIDA de la hipoteca de la inscripcidén 52 por la inscripcidén 102, a favor de
CAIXABANK, S.A. FORMALIZADA en virtud de documento privado, de fecha 07/04/25..
Constituida por la inscripcidén 10% de fecha catorce de mayo del afio dos mil
veinticinco

6. Esta finca queda afecta durante el plazo de 5 afios al pago de la liquidacidn
o liquidaciones que en su caso puedan girarse habiéndose alegado exencidén en el
T.P. y A.J.D., segun nota al margen de la inscripcién 102 de esta finca, de
fecha 14/05/2025.
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ASIENTOS DE PRESENTACION PENDIENTES
NO hay documentos pendientes de despacho

LA HIPOTECA OBJETO DE LA PRESENTE EJECUCION SE HALLA SUBSISTENTE Y SIN CANCELAR

ADVERTENCIAS:

- Se hace constar que la finca que se ejecuta tiene caracter de vivienda
habitual.

- Se hace constar que el titular registral de la citada finca es el demandado
en el procedimiento.

- Se deja constancia de gque, en cumplimiento con lo establecido en la
Disposicidén Adicional de la Ley de 2/2017, de 3 de febrero, por la funcidn
social de la vivienda de la Comunitat Valenciana, se ha procedido a comunicar la
expedicidén de la presente certificacidén a la Direccidn General de Emergencia
Habitacional, Funcién Social de la Vivienda vy Observatorio del Habitat vy
Segregacién Urbana.

Y PARA QUE CONSTE, lo que antecede que se halla conforme con los asientos
relacionados y no existiendo presentado al cierre del Libro Diario del dia
anterior al de la expedicidédn de esta certificacidn, ningun documento relativo a
la finca de la que se certifica, expido la presente que firmo antes de la
apertura del Libro Diario en Alzira.

COORDINACION CATASTRO: Esta finca no ha sido coordinada graficamente con el
Catastro, en los términos de los articulos 9, 10 y 199 de la Ley Hipotecaria.

ADVERTENCIA SOBRE LA REFERENCIA CATASTRAL: La constancia de 1la referencia
catastral no implica la extensién de los efectos del principio de legitimacién a
la descripcién fisica y wubicacién de la finca, ni la presuncidén de su
correspondencia con la delimitacién geogrédfica de la parcela catastral.

Que CON CARACTER MERAMENTE INFORMATIVO en aplicacién de las DISPOSICIONES
LEGALES que se indicaréan, se hace constar:

- De conformidad con lo dispuesto en el articulo 53 de la Ley 42/2007, de 13 de
Diciembre, del Patrimonio Natural vy Biodiversidad, modificada por la Ley
33/2015, de 21 de Septiembre se hace constar lo siguiente: la demarcacidn
hipotecaria de este Registro de la Propiedad comprende los Parajes Naturales
Hort de Soriano-Font de la Parra de Carcaixent, Les Fontanelles de Corbera, La
Serra del Montduver i Marxuquera de Simat y Benifairé de la Valldigna, asi como
parte de la Zona Especial de Conservacién y lugar de interés comunitario del
curso medio y bajo del Jucar, la Zona Humeda de la Marxal i Estany de la Ribera
Sur del Xuquer, la Microreserva de La Font del Cirer de Simat de la Valldigna,
la Zona Especial de Conservacidén y lugar de interés comunitario de la Cueva de
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L'Aigiia de Carcaixent-Simat, la Cova de Planxa y la Sima del Toro de Simat de 1la
Valldigna, y la Serra de Corbera.

- De conformidad con el articulo 22 de la Ley 21/2015 ,de 20 de Julio, de
Montes, toda inmatriculacién o exceso de cabida de una finca colindante con
monte demanial o ubicado en un término municipal en el que existan montes
demaniales requiere el previo informe favorable de los titulares de dichos
montes, y de conformidad con el articulo 10 y 11 de la Ley 3/1993, de 9 de
Diciembre, Forestal de la Comunidad Valenciana, los registradores en cuyo
término municipal haya terrenos forestales de propiedad publica, estidn obligados
a notificar directamente a la Administracién forestal todas las
inmatriculaciones que se soliciten de fincas que no estén inscritas a favor de
persona alguna, que afecten a terrenos rusticos al amparo del articulo 205 vy
concordantes de la Ley Hipotecaria.

- De conformidad con lo dispuesto en el articulo 29, apartado 11, de la Ley
37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras, y para el caso de que la finca
objeto de la presente nota simple, linde con el dominio publico viario estatal,
se advierte que dicha colindancia impone limitaciones a las facultades
inherentes al derecho de propiedad. Asi como también la Ley 6/1991, de 27 de
marzo, de carreteras de la Comunidad Valenciana, en cuanto a carreteras
autondmicas.

- De conformidad con lo dispuesto en el articulo 9 de la Ley 3/2014, de 11 de
julio, de la Generalitat, de Vias Pecuarias de la Comunitat Valenciana, los
registradores no podran practicar inmatriculaciones o inscripciones de fincas
que estén afectas por la delimitacién de una via pecuaria; y comunicaran a la
Conselleria competente en materia de vias pecuarias los documentos que soliciten
inscripcidén en cuanto las fincas colindantes en los mismos estén afectas total o
parcialmente por una via pecuaria.

- Y ello sin perjuicio de 1las demds limitaciones legales que resulten de
aplicacién.

- Se advierte que el Distrito Hipotecario que constituye la demarcacién de este
Registro se encuentra parcialmente afectado por las limitaciones en los usos del
suelo previstas en el Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, por el que se
modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, aprobado por el Real
Decreto 849/1986, de 11 de abril, el Reglamento de Planificacidén Hidroldgica,
aprobado por el Real Decreto 907/2007, de 6 de julio, y otros Reglamentos en
materia de gestiédn de Riesgos de Inundacidn, caudales ecoldbgicos, reservas
hidrolégicas y vertidos de aguas residuales, pudiendo consultar la situacidén del
suelo en la pagina https://aps.chj.es/siajucar/.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
del documento. Para mas informacién, puede consultar el resto de informacidén de
proteccién de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacién del servicio registral solicitado
incluyendo la practica de notificaciones asociadas y en su caso facturacién del
mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacidén en materia de blanqueo de
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capitales y financiacidén del terrorismo que puede incluir la elaboracidédn de
perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una misidén realizada en interés publico o en el ejercicio de
poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, asi como para la ejecucidn del servicio solicitado

Derechos: La legislacidén hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se atenderd a lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estard a lo
que determine la legislacidén de protecciédn de datos, como se indica en el
detalle de la informacidén adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos
reconocidos por la legislacién de proteccidédn de datos a los titulares de los
mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la
informacién adicional de proteccidn de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacién de proteccién de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en
funcién del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacidén puesta a su disposicidn es para su uso exclusivo y tiene carédcter
intransferible y confidencial y UGnicamente podra utilizarse para la finalidad
por la que se solicitd la informacidn. Queda prohibida la transmisidn o cesidn
de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera

gratuita. De conformidad con la Instruccién de la Direccidn General de los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 gqueda prohibida 1la
incorporacidén de los datos que constan en la informacién registral a ficheros o
bases informdticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por SONSOLES VERDEJO GARCIA
registrador/a titular de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE ALZIRA N° 1 a dia cuatro de diciembre del dos
mil veinticinco.

(*) C.S.V. : 246033274E67F645

Servicio Web de Verificacidén: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran 1la
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consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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