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Abogado/a:

DEMANDADO, DEMANDADO, DEMANDADO, DEMANDADO: HERENCIA YACENTE DE ROSALIA LOPEZ SANCHEZ,
IGNORADOS HEREDEROS DE ROSALIA LOPEZ SANCHEZ, HERENCIA YACENTE DE EDUARDO ROMERO GIL,
IGNORADOS HEREDEROS DE EDUARDO ROMERO GIL

Procurador/a: , , ,

Abogado/a: , , ,

EDICTO SUBASTA JUDICIAL

D./D*® ANGEL OLMEDA BUENDIA, LETRADO/A DE LA ADMINISTRACION DE
JUSTICIA DE PLAZA N° 7 DE LA SECCION CIVIL DEL TRIBUNAL DE
INSTANCIA DE ALBACETE, HAGO SABER:

Que por el PLAZA N° 7 DE LA SECCION CIVIL DEL TRIBUNAL DE
INSTANCIA de ALBACETE se tramita procedimiento de EJECUCION
HIPOTECARIA numero 0001984 / 2025, seguido a instancia de
CAIXABANK, S.A CATIXABANK. S.A., ABOGADO DEL ESTADO,
representado por el/la Procurador/a JOSE MARIA BARCINA MAGRO
contra HERENCIA YACENTE DE ROSALTA LOPEZ SANCHEZ, IGNORADOS
HEREDEROS DE ROSALIA LOPEZ SANCHEZ, HERENCIA YACENTE DE
EDUARDO ROMERO GIL, IGNORADOS HEREDEROS DE EDUARDO ROMERO GIIL,
en reclamacidén de 137511,62 por principal y, en su caso, por
intereses vencidos, més 41200 presupuestados para intereses vy
costas. Se anuncia la venta en publica subasta de la/s
siguiente/s finca/s propiedad de la persona ejecutada:

Codigo Seguro de Verificacion: E04799402-MI:ZVaY-VWSa-ig32-WU2x-C
Puede verificar este documento en https://www.administraciondejusticia.gob.es
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CONDICIONES GENERALES DE LA SUBASTA
La subasta se sujeta a las condiciones generales establecidas
por la Ley de Enjuiciamiento Civil, en sus articulos 643 vy

siguientes. Se puede acceder a su contenido actualizado a
través del siguiente enlace: https://subastas.boe.es/

CONDICIONES PARTICULARES DE LA SUBASTA

A.- DATOS DE LOS BIENES SUBASTADOS:

Existencia de lotes: NO
Titulo de la subasta:

Escritura de crédito hipotecario de fecha 25/10/2007 otorgada
en Albacete, con numero de protocolo 3.085 del notario D.
MARTIN ALFONSO PALOMINO MARQUEZ, a favor de la entidad Caja de
Ahorros de Valencia, Castellén y Alicante, Bancaja (hoy
Caixabank, S.A.).

Descripcién:

Finca urbana, en la ciudad de Albacete, vivienda no habitual
en C/ Donantes de Sangre, sefialada con el numero 27. Finca
especial n°® 5. Vivienda en planta cuarta Unica de esta planta.
Tiene una extensidén superficial util de 85,61 metros
cuadrados, y construida de 105,50 metros cuadrados.

Numero finca registral:

Finca registral ntmero 29058, inscrita en el Registro de la
Propiedad n°® 1 de Albacete, al tomo 1796, 1libro 429, folio
132.

Cédigo Registral Unico: IDUFIR: 02009000463103

Valor del bien a efecto de subasta: : 211.000 euros.

Situacién posesoria que consta en el expediente judicial: SE
DESCONOCE .

Caracter de vivienda habitual o no: NO ES VIVIENDA HABITUAL.

Existencia de cargas: Las que constan en la certificacién de
cargas.
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A.- REQUISITOS PARA PARTICIPAR

1.- Para tomar parte en la subasta los licitadores deben
cumplir los siguientes requisitos:

1.° Identificarse de forma suficiente, indicando si actuan
en nombre propio o de terceros, total o parcialmente. Si
actian en representacidén de varios, informaradn sobre el
porcentaje de adjudicacidédn que corresponda a cada uno.

Una vez concluida la subasta, quien resultara ser el mejor
postor deberd acreditar su representacidén ante la Oficina
judicial que haya intervenido como autoridad gestora de la
subasta, salvo gque vya constara previamente. Si no 1lo
hiciera en el plazo de tres dias y no se ratificara en
ella el propio representado, el letrado o letrada de la
Administracién de Justicia acordard la pérdida de su
depdésito que se aplicard a los fines de la ejecucidn, vy
solicitard al Portal de Subastas gque comunique la
identidad del siguiente postor con reserva de postura.
También ordenard la devolucidén de los depdsitos de 1los
demds postores, quedando sin efecto sus reservas de
postura.

La falta de acreditacién de la representacidédn no
interrumpird los plazos establecidos para el pago del
resto del precio o de traslado al deudor para mejora de
postura.

2.° Declarar que conocen las condiciones generales vy
particulares de la subasta.

3.° Estar en posesidén de la correspondiente acreditaciédn,
para lo que es necesario haber depositado el 20 por ciento
del valor de los bienes o un minimo de 1.000 euros si el
importe que resultara de la aplicacidén de ese porcentaje
fuera inferior.

La consignacién se realizard por medios electrdénicos a
través del Portal de Subastas, que utilizard los servicios
telematicos que la Agencia Estatal de la Administracién
Tributaria pondrd a su disposicién, quien a su vez
recibird los ingresos a través de sus entidades
colaboradoras. No estd permitida la participacidén mediante
aval bancario.

2.- El1 ejecutante podrd tomar parte en la subasta, aungque no
existan otros licitadores, sin necesidad de consignar cantidad
alguna. Necesariamente habrd de hacerlo, en las condiciones
previstas en los articulos 650 y 670, cuando pretenda
adjudicarse los Dbienes. Finalizada 1la subasta, no podréa
mejorar el precio final ofrecido por el mejor postor. Si no
hubiera habido pujas, tampoco podréd solicitar la adjudicacién
de los bienes.

3.- El ejecutante y los acreedores posteriores participan en
la subasta con derecho a ceder el remate a un tercero, sin
necesidad de manifestacidén expresa. Si no se hubiera efectuado
con anterioridad, la cesidén se verificard en el plazo de cinco
dias que deberd conferir el letrado o letrada de 1la
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Administraciédn de Justicia cuando queden los autos pendientes
de dictar el decreto de adjudicacién y tras haberse pagado, en
su caso, el precio de remate. A tal efecto, se presentara
escrito firmado por cedente y cesionario al que se adjuntaréan
los documentos que permitan acreditar la identidad, facultades
y representacién de los firmantes, si no constaran ya en el
expediente.

Si la cesidétn ha sido mediante precio, se acreditaré
documentalmente el pago de la cantidad total por la que el
cesionario hubiera obtenido la cesién.

El precio de la cesidén de remate podréd ser inferior al del
remate o adjudicacidén sin perjuicio de que la minoracidén de
deuda para el ejecutado deberd corresponderse con el importe
total del remate o adjudicaciédn.

Si hubiera sobreprecio también se aplicard a los fines de
la ejecucidén, y asi se hard constar en el decreto de
adjudicacibédn como un concepto distinto del ©precio de
adjudicacidén. Si, a consecuencia de ese sobreprecio, existiera
sobrante respecto al crédito total reclamado, se requerira al
ejecutante para que proceda a su 1ingreso en la cuenta del
juzgado en el plazo de diez dias.

Si no efectuara el pago en el plazo de diez dias, se
declararéd la quiebra de la subasta y se descontard del crédito
del ejecutante el importe equivalente al depdsito exigido a
los deméds postores para participar en esa subasta, corriendo a
su cargo los gastos de celebracidén de la nueva subasta.

B.- MOMENTO Y FORMA DE CELEBRACION DE LA SUBASTA

La subasta electrbébnica se realizard «con sujecidén a las
siguientes reglas:

1.2 La subasta tendrd lugar en el Portal dependiente de la
Agencia Estatal Boletin Oficial del Estado para la celebracidn
electrdénica de subastas a cuyo sistema de gestidédn tendré
acceso todas las Oficinas judiciales. Todos los intercambios
de informacién que deban realizarse entre las Oficinas
judiciales y el Portal de Subastas se realizaradn de manera
telematica. Cada subasta estd dotada <con un numero de
identificacién unico asignado al expediente en que se ha
acordado, cualquiera que sea el numero de lotes de los que
esté compuesta. El Portal efectuard la numeracidén de los lotes
formados.

2.2

La subasta se abrird transcurridas, al menos, veilnticuatro
horas desde la publicacidén del anuncio en el "Boletin Oficial
del Estado", cuando haya sido remitida al Portal de Subastas
la informacidén necesaria para el comienzo de la misma. El pago
de la tasa exigida por el "Boletin Oficial del Estado" para la
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publicacidén del anuncio serd realizado por el solicitante de
la subasta dando cuenta al oérgano judicial previamente a su
inicio. Igualmente, si el solicitante no lo hiciere en el
plazo de diez dias desde la remisidén, el pago podra ser
realizado por cualgquiera de las deméds partes de la ejecucidn,
dando cuenta al é6rgano judicial previamente a su inicio.

3.% Una vez abierta la subasta solamente se pueden realizar
pujas electrdnicas con sujecidén a las normas de esta Ley en
cuanto a tipos de subasta, consignaciones y demds reglas que
le fueren aplicables.

4.% Para poder participar en la subasta electrdénica, los
interesados deben estar dados de alta como wusuarios del
sistema, accediendo al mismo mediante mecanismos seguros de
identificacién y firma electrdénicos de acuerdo con lo previsto
en el articulo 6 del Real Decreto-ley 6/2023, de 19 de
diciembre, por el que se aprueban medidas urgentes para la
ejecucidn del Plan de Recuperaciodn, Transformacidn v
Resiliencia en materia de servicio publico de Jjusticia,
funcién publica, régimen local y mecenazgo, de forma gque en
todo caso exista una plena identificacidén de los licitadores.
El alta se realiza a través del Portal de Subastas mediante
mecanismos seguros de identificacién y firma electrdnicos e
incluird necesariamente todos los datos identificativos del
interesado. A los ejecutantes se les identifica de forma que
les permita comparecer como postores en las subastas
dimanantes del procedimiento de ejecucién por ellos iniciado
sin necesidad de realizar consignacién.

5.% El1 ejecutante, el ejecutado o el tercer poseedor, si 1lo
hubiera, pueden, bajo su responsabilidad y, en todo caso, a
través de la Oficina Judicial ante la que se siga el
procedimiento, enviar al Portal de Subastas toda la
informacién de la que dispongan sobre el Dbien objeto de
licitacién, procedente de informes de tasacidén u otra
documentacién oficial, obtenida directamente por los &rganos
judiciales o mediante Notario y que a juicio de aquéllos pueda
considerarse de interés para los posibles licitadores. También
podrad hacerlo el/la letrado/a de la Administracidén de justicia
por su propia iniciativa, si lo considera conveniente.

6.2 Las pujas se enviaran telemdticamente a través de sistemas
seguros de comunicaciones al Portal de Subastas, que devolvera
un acuse técnico, con inclusién de un sello de tiempo, del
momento exacto de la recepcidén de la postura y de su cuantia.
El postor debe también indicar si consiente o no la reserva a
que se refiere el parrafo segundo del apartado 1 del articulo
652 y si puja en nombre propio o en nombre de un tercero. Un
mismo postor podrda efectuar nuevas posturas por importe
superior o inferior a la que vya hubiera realizado, en cuyo
caso sb6lo sera tenida en cuenta la uUltima efectuada antes del
cierre de la subasta. En el caso de que existan posturas por
el mismo importe, se preferird la anterior en el tiempo.
Durante el periodo de celebracién de la subasta, el portal no
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informard de la existencia o inexistencia de pujas ni de su
cuantia, vya que tendrdn caréacter secreto. Al finalizar la
subasta, el portal solo publicara el importe del mejor precio
ofrecido, o que la subasta ha concluido sin postores.

C.- DESARROLLO Y TERMINACION DE LA SUBASTA. PAGO DE LA DEUDA Y
POSIBILIDAD DE REHABILITACION DEL PRESTAMO HIPOTECARIO

1.- La subasta admitird posturas que tendrdn caracter secreto,
durante el plazo improrrogable de veinte dias naturales desde
su apertura. La subasta no podra finalizar en sabados,

domingos ni en los dias de fiesta nacional. Tampoco podréa
finalizar en los dias que median entre el 24 de diciembre y el
6 de enero, ambos inclusive, ni en el mes de agosto. En el
caso de que el letrado de la Administracidén de Justicia tenga
conocimiento de la declaracidén de concurso del deudor,
suspenderda mediante decreto la ejecucidn y procederd a dejar
sin efecto la subasta, aunque ésta ya se hubiera iniciado. Tal
circunstancia se comunicara inmediatamente al Portal de
Subastas.

2.- La suspensidén de la subasta por un periodo superior a
quince dias naturales 1llevard consigo su cancelacidén, con
devolucién de los depdsitos a los postores, retrotrayendo la
situacién al momento inmediatamente anterior a la publicacidn
del anuncio. Si la suspensidén no superara los gquince dias
naturales, quedard paralizada la celebracién de la subasta,
que se reanudara por el tiempo que reste para su conclusidn.

3.- En la fecha del cierre de la subasta y a continuacién del
mismo, el Portal de Subastas remitird al letrado/a de la
Administracién de Justicia informacidén certificada de 1la
postura telemédtica que hubiera resultado vencedora, con el
nombre, apellidos y direccién electrdnica del licitador.

En el caso de que el mejor licitador no completara el
precio ofrecido, a solicitud del/la letrado/a de la
Administracidén de Justicia, el Portal de Subastas le remitiré
informacidén certificada sobre el importe de la siguiente puja
por orden decreciente vy la identidad del postor que la
realizd, siempre que este hubiera optado por la reserva de
postura a que se refiere el parrafo segundo del apartado 1 del
articulo 652.

4.- Terminada la subasta y recibida la informacidén, el letrado
o letrada de la Administracidén de Justicia dejard constancia
de su resultado en el expediente, expresando el nombre del
mejor postor y de la postura que formuld. Si la mejor postura
cumpliera los requisitos necesarios para la adjudicacién del
bien o lote, dictard inmediatamente decreto de aprobacidén de
remate.

En ese momento se liberardn o devolverdn las cantidades
consignadas por los postores excepto lo que corresponda al
mejor postor, que se reservara en depdsito como garantia del
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cumplimiento de su obligacidén y, en su caso, como parte del
precio de la venta.

A qguienes hubieran reservado su postura también se
retendran sus depdsitos para que, si el rematante no entregare
en plazo el resto del precio, pueda aprobarse el remate en
favor de los que le sigan, por el orden de sus respectivas
posturas y, si fueran iguales, por el orden cronoldgico en el
que hubieran sido realizadas.

Las devoluciones siempre se hardn a quien efectud el
depdsito con independencia de si hubiere actuado por si como
postor o en nombre de otro.

5.- En cualgquier momento anterior a la aprobacidén del remate o
de la adjudicacidén al acreedor, ©puede el deudor pagar
integramente 1o que debe al ejecutante por principal,
intereses 'y costas y liberar los Dbienes embargados o
hipotecados. También el tercer poseedor puede liberar el bien
satisfaciendo lo que se deba al acreedor por principal,
intereses y costas, dentro de los limites de la
responsabilidad a que esté sujeto el bien. En este supuesto,
el letrado o letrada de la Administracidén de Justicia acordaréa
mediante decreto la cancelacidén de la subasta o dejar sin
efecto la misma, si ya hubiera concluido.

6.- La ley permite reclamar la totalidad de lo adeudado por
capital y por intereses de un préstamo hipotecario si se
hubiese convenido el vencimiento total en caso de falta de
pago de algunos recibos mensuales. Si el bien hipotecado es la
vivienda habitual, el deudor, aunque no lo consienta el
acreedor, puede liberar el bien mediante la consignacidén de la
cantidad exacta que por ©principal e intereses estuviere
vencida en la fecha de presentacidn de la demanda,
incrementada, en su caso, con los vencimientos del préstamo y
los intereses de demora que se vayan produciendo a lo largo
del procedimiento y resulten impagados en todo o en parte.

Liberado un bien por primera vez, puede liberarse en
segunda o ulteriores ocasiones siempre que, al menos, medien
tres afios entre la fecha de 1la liberacidén vy la del
requerimiento de pago judicial o extrajudicial efectuada por
el acreedor.

Si el deudor efectuase el ©pago en las condiciones
previstas en los apartados anteriores, se tasaran las costas,
que se calculardn sobre la cuantia de las cuotas atrasadas
abonadas, con el limite del cinco por ciento de la cantidad
que se reclame en la demanda ejecutiva y, una vez satisfechas
éstas, el/la Letrado/a de la Administracién de Justicia
dictard decreto liberando el bien y declarando terminado el
procedimiento. Lo mismo se acordard cuando el pago lo realice
un tercero con el consentimiento del ejecutante.
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D.- INFORMACION SOBRE CARGAS, OCUPANTES Y ESTADO ACTUAL DEL
BIEN SUBASTADO

1.- Existencia de cargas registrales preferentes.
Documentacién disponible. Se entiende que todo licitador
acepta como bastante la titulacidén existente o que no existan
titulos. Las cargas o gravamenes anteriores, si los hubiere,
al crédito del actor continuardn subsistentes entendiéndose
por el solo hecho de participar en la subasta, dque el
licitador los admite y queda subrogado en la responsabilidad
derivada de aquellos, si el remate se adjudicare a su favor.

La certificacidén registral y, en su caso, la titulacidén y
demds informaciédn sobre el inmueble estard a disposicidén de
los interesados en el Portal de Subastas de la Agencia Estatal
del Boletin Oficial del Estado.

La certificacidén registral, en su caso, podra consultarse
a través del Portal de Subastas. De toda finca objeto de
licitacidén se facilitard desde el Registro correspondiente, a
través del Portal de Subastas, la certificacidén que se hubiera
expedido para dar comienzo al procedimiento, asi como la
informacién registral actualizada a que se refiere el articulo
667, la referencia catastral si estuviera incorporada a la
finca e informacién grafica, urbanistica o mediocambiental
asociada a la finca en los términos legalmente previstos, si
ello fuera posible.

El Portal de Subastas se comunicara, a través de los
sistemas del Colegio de Registradores, con el Registro
correspondiente a fin de gque este confeccione y expida una
informacién registral electrdénica referida a la finca o fincas
subastadas que se mantendrd permanentemente actualizada hasta
el término de la subasta, y serd servida a través del Portal
de Subastas. De la misma manera, si la finca estuviera
identificada en bases gréaficas, se dispondrd la informacidén de
las mismas. En el caso de que dicha informacidén no pudiera ser
emitida por cualquier causa transcurridas cuarenta vy ocho
horas desde la publicacidén del anuncio, se expresara asi y se
comenzara la subasta, sin perjuicio de su posterior
incorporacién al Portal de Subastas antes de la finalizacién
de la subasta.

2.- Informacién sobre la situacidén posesoria. Existencia de
ocupantes en el inmueble. Tercer poseedor. La situacién
posesoria de la finca, que consta en el expediente judicial es
la que consta en los datos de cada lote subastado. Se puede
informar a la oficina judicial que ha sefialado la subasta si
hay otras personas que ocupen el inmueble. Debera
identificarlas a fin de que se les pueda notificar 1la
existencia del procedimiento de ejecucidén y puedan presentar
en el plazo de diez dias ante la oficina judicial que ha
sefialado la subasta los titulos o documentos que Justifigquen
su posesidn.
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El ejecutante puede pedir gque, antes de anunciarse la
subasta, el Tribunal declare que el ocupante u ocupantes no
tienen derecho a permanecer en el inmueble, una vez que éste
se haya enajenado en la ejecucidén. La peticidn se tramitara
con arreglo a lo establecido en el apartado 3 del articulo 675
y el Tribunal accederd a ella y hara, por medio de auto no
recurrible, la declaracidédn solicitada, cuando el ocupante u
ocupantes puedan considerarse de mero hecho o sin titulo
suficiente. En otro caso, declararada, también sin ulterior
recurso, que el ocupante u ocupantes tienen derecho a
permanecer en el inmueble, dejando a salvo las acciones que
pudieran corresponder al futuro adquirente para desalojar a
aquéllos.

Si antes de que se venda o adjudique en la ejecucidédn un
bien inmueble y después de haberse anotado su embargo o de
consignado registralmente el comienzo del procedimiento de
apremio, pasara a bien a poder de un tercer poseedor, éste,
acreditando la inscripcidén de su titulo, podréd pedir que se le
exhiban los autos en la Oficina judicial, lo que se acordaréa
por el/la letrado/a de la Administracién de Jjusticia sin
paralizar el curso del procedimiento, entendiéndose también
con é1 las actuaciones ulteriores. Se considerard, asimismo,
tercer poseedor a quien, en el tiempo a que se refiere el
apartado anterior, hubiere adgquirido solamente el usufructo o
dominio util de 1la finca hipotecada o embargada, o bien 1la
nuda propiedad o dominio directo.

3.- Peticién de inspeccién del inmueble. Reduccién de la deuda
hipotecaria hasta un dos por ciento del valor por el que el
bien fuera adjudicado. Durante el periodo de licitacidn

cualquier 1interesado en la subasta ©puede solicitar del
Tribunal inspeccionar el inmueble o inmuebles ejecutados,
quien lo comunicard a quien estuviere en la posesidn,
solicitando su consentimiento. Cuando el poseedor consienta la
inspeccidén del inmueble vy colabore adecuadamente ante los
requerimientos del Tribunal para facilitar el mejor desarrollo
de la subasta del bien, el deudor podrd solicitar al Tribunal
una reduccidén de la deuda de hasta un 2 por cien del valor por
el que el bien hubiera sido adjudicado si fuera el poseedor o
éste hubiera actuado a su instancia. El1 Tribunal, atendidas
las circunstancias, vy previa audiencia del ejecutante por
plazo no superior a cinco dias, decidird la reduccidédn de la
deuda que proceda dentro del maximo deducible.

E.- APROBACION DE REMATE Y ADJUDICACION

1.- Aprobacién de remate. Si la mejor postura fuera igual o
superior al 70 por ciento del valor por el que el bien hubiere
salido a subasta, el/la letrado/a de la Administracidén de
Justicia responsable de la ejecucidn, mediante decreto, el
mismo dia o el dia siguiente, aprobard el remate en favor del
mejor postor. En el plazo de veinte dias siguientes al cierre
de la subasta, el mejor postor habrd de consignar en la Cuenta
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de Depdsitos y Consignaciones la diferencia entre lo
depositado y el precio total del remate

2.- Aprobacién de remate de varios lotes subastados. Para el
pago de las cantidades reclamadas, el/la letrado de 1la
Administracién de Justicia puede acordar la subasta en lotes
separados. Si, finalizadas las subastas, se comprobara que con
el precio obtenido por alguno de lotes se cubriria el
principal, intereses 'y <costas adeudados, deberd resolver
respecto a qué lotes son objeto de aprobacién de remate vy
adjudicacidén teniendo en cuenta el menor perjuicio que se
cause al demandado.

3.- Existencia de posturas ofreciendo pagar a plazos. Si sélo
se hicieren posturas superiores al 70 por 100 del valor por el
que el bien hubiere salido a subasta, pero ofreciendo pagar a
plazos con garantias suficientes, bancarias o hipotecarias,
del precio aplazado, se haradn saber al ejecutante quien, en
los veinte dias siguientes, podrd pedir la adjudicacidén del
inmueble por el 70 por 100 del wvalor de salida. Si el
ejecutante no hiciere uso de este derecho, se aprobard el
remate en favor de la mejor de aquellas posturas, con las
condiciones de pago y garantias ofrecidas en la misma.

4.- Traslado para mejora de postura. Cuando la mejor postura
ofrecida en la subasta sea inferior al 70 por ciento del wvalor
por el que el Dbien hubiere salido a subasta, podrd el
ejecutado, en el plazo de diez dias a contar desde la fecha de
cierre de 1la subasta, presentar escrito indicando que otra
persona estd dispuesta a mejorar el precio de la subasta
ofreciendo una cantidad igual o superior al 60 por ciento del
valor de subasta o que, aun siendo inferior a ese porcentaje,
resulte suficiente para lograr la completa satisfaccidén del
derecho del ejecutante.

La persona indicada por el ejecutado en su escrito deberéa
haber ingresado previamente en la cuenta de depdsitos vy
consignaciones el importe equivalente al del depdsito exigido
para participar en la subasta y tendrd un plazo de diez dias
para pagar el resto del precio ofrecido. Ese plazo se
computard a partir del dia en que se haya efectuado el
ingreso. Si no efectuara el pago en ese plazo perderd el
depdésito realizado, gque se aplicard a los fines de 1la
ejecucidédn, y se acordard la celebracidédn de una nueva subasta,
si fuera necesaria. Ello sin perjuicio de que, si la mejora es
por la cantidad suficiente para lograr la completa
satisfaccidén del <crédito del ejecutante, se practique la
correspondiente liquidacidén a los efectos de ingresar la
cantidad que falte o devolverle el sobrante que resulte. E1
ingreso del resto deberd efectuarse también en el plazo de
diez dias, con apercibimiento de pérdida del depdsito.

Habiendo pujas y no siendo el mejor postor, el ejecutante
no podra mejorar el precio ni pedir la adjudicacién del bien o
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lote con posterioridad a la subasta, conforme a lo dispuesto
en el articulo 647.

Cuando el ejecutado no haga uso de la facultad de mejora o
ésta no haya tenido efecto, se aprobard el remate del bien en
favor del mejor postor, aunque se haya subastado conjuntamente
con otros bienes, siempre que la cantidad que se ofrezca por
él sea igual o superior al 50 por ciento de su valor de
subasta. No obstante, también se aprobard el remate por la
cantidad suficiente para lograr la completa satisfaccidén del
derecho del ejecutante, sin que pueda ser inferior al 40 por
ciento del valor de subasta. En este caso, la adjudicacién del
bien supondrd la terminacién de la ejecucidén por completa
satisfaccidén del ejecutante, quedando liberados el resto de
bienes que pudieran garantizar el pago de lo reclamado. Si la
mejor postura no cumpliera estos requisitos, el letrado o
letrada de la Administracidén de Justicia responsable de 1la
ejecucidén, oidas las partes, resolverd sobre la aprobacidédn del
remate a la vista de las circunstancias del caso y teniendo en
cuenta especialmente la conducta del deudor en relacidédn con el
cumplimiento de la obligacién por 1la que se procede, las
posibilidades de lograr la satisfaccidén del acreedor mediante
la realizacidén de otros bienes, el sacrificio patrimonial gque
la aprobacidédn o no aprobacidén del remate suponga para el
deudor, para el propio ejecutante o para terceros acreedores
con sus derechos inscritos, y el beneficio que de ella obtenga
el acreedor.

5.- Supuesto de vivienda habitual.- Tratdndose de la vivienda
habitual del deudor, no se aprobard el remate por cantidad
inferior al 70 por 100 de su valor de subasta, salvo gque se
haga por la cantidad que se le deba al ejecutante por todos
los conceptos. En este caso, no se podréd aprobar el remate de
la vivienda por menos del 60 por 100 de ese wvalor. Cuando el
ejecutante haya sido el mejor postor ofreciendo un precio que
no cumple esas condiciones, el letrado o letrada de la
Administracién de Justicia, si el ejecutado no hace uso de su
facultad de mejora, procederd a aprobar el remate de la
vivienda por el 70 por 100 del wvalor de subasta o por la
cantidad que se le deba por todos los conceptos si fuera
inferior a ese porcentaje, con un minimo del 60 por 100 de su
valor de subasta. Se aplicard en todo caso la regla de
imputacién de pagos contenida en el articulo 654.3.

Si por la cuantia de la puja el ejecutado pudiera
ejercitar la facultad de mejorar la postura, el 1letrado o
letrada de la Administracidén de Justicia, transcurrido el
plazo indicado, realizard la preceptiva notificacidén a quien
hubiera resultado mejor postor informdndole, en su caso, gue
la persona presentada por el ejecutado ha mejorado el precio
ofrecido en la subasta y que se ordena la inmediata devolucidn
del depdsito efectuado para participar en ella.

Si no hubiera habido mejora, o ésta finalmente no se
hubiera llevado a efecto, aprobado el remate, se requerira al
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mejor postor para que en el plazo de veinte dias efectte el
pago del resto del precio que ofrecid, descontado el depdsito.
Verificado el ingreso, se dictard el decreto de adjudicacién.
Si no realizara el pago, perderd su depdsito, que se aplicaré
a los fines de la ejecucidn.

6.- Subasta sin postores. Si en la subasta no hubiere ningun
postor, el letrado o letrada de la Administracién de Justicia,
a instancia del ejecutado, ©procederd al alzamiento del
embargo.

No obstante, desde la finalizacién de la subasta desierta,
el ejecutado, por si o a propuesta del ejecutante, puede
designar una persona que esté dispuesta a adjudicarse el bien
por un importe que sea igual o superior al 50 por ciento de su
valor de subasta. También se podrd adjudicar por la cantidad
suficiente para lograr la completa satisfaccién del derecho
del ejecutante, sin que pueda ser inferior al 40 por ciento
del wvalor de subasta. En este caso, la adjudicacidén del bien
supondréa la terminacidén de la ejecucidn por completa
satisfaccidén del ejecutante, gquedando liberados el resto de
bienes que pudieran garantizar el pago de lo reclamado.

Si la peticidén de adjudicacidbn fuera por importe inferior,
el letrado o letrada de la Administracién de Justicia
responsable de la ejecucién, oidas las partes, resolverd a la
vista de las circunstancias del caso y teniendo en cuenta
especialmente 1la conducta del deudor en relacién con el
cumplimiento de la obligacién por la que se procede, las
posibilidades de lograr la satisfaccidén del acreedor mediante
la realizacidén de otros bienes, el sacrificio patrimonial que
la aprobacidén o no aprobacién del remate suponga para el
deudor, para el propio ejecutante o para terceros acreedores
con sus derechos inscritos, y el beneficio que de ella obtenga
el acreedor.

En todo caso, las partes de la ejecucidn pueden solicitar,
de comun acuerdo, la celebracidén de nueva subasta, o proponer
otras formas de satisfaccién del derecho del ejecutante,
conforme a lo previsto por el articulo 640.

7.- Hipoteca del derecho del rematante. Suspensién del plazo
para pagar el resto del precio de remate. Cuando se le reclame
para constituir la hipoteca a que se refiere el nuUmero 12 del
articulo 107 de la Ley Hipotecaria el letrado o letrada de la
Administracién de Justicia expedird inmediatamente testimonio
del decreto de aprobacidén del remate, aun antes de haberse
pagado el precio, haciendo constar la finalidad para la que se
expide. La solicitud suspenderd el plazo para pagar el precio
del remate, que se reanudard una vez entregado el testimonio
al solicitante.

8.- Decreto de adjudicacién del bien subastado. Aprobado el
remate y consignado, cuando proceda, en la cuenta de depdsitos
y consignaciones, la diferencia entre 1lo depositado y el
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precio total del remate, se dictard decreto de adjudicacidén en
el que se exprese, en su caso, que se ha consignado el precio,
asi como las demés circunstancias necesarias para la
inscripcidén con arreglo a la legislacidén hipotecaria.

F.- ENTREGA DEL INMUEBLE

1.- Entrega forzosa de la posesién del inmueble. Existencia de
ocupantes. Si el adquirente 1lo solicita, se 1le pondrad en
posesién del inmueble gque no se hallare ocupado. Si el
inmueble estuviera ocupado, el/la letrado/a de la
Administracioén de justicia acordara de inmediato el
lanzamiento cuando el Tribunal haya resuelto que el ocupante u
ocupantes no tienen derecho a permanecer en él. Los ocupantes
desalojados podrédn ejercitar los derechos que crean asistirles
en el juicio que corresponda.

Cuando, estando el inmueble ocupado, no se hubiera
resuelto sobre el derecho a permanecer en él el adquirente
podréd pedir al Tribunal de la ejecucién el lanzamiento de
quienes puedan considerarse ocupantes de mero hecho o sin
titulo suficiente. La peticidén deberd efectuarse en el plazo
de un afio desde la adquisicién del inmueble por el rematante o
adjudicatario, transcurrido el cual la pretensién de desalojo
s6lo podréa hacerse valer en el juicio que corresponda.

La peticidén de lanzamiento a que se refiere el apartado
anterior se notificard a los ocupantes indicados por el
adquirente, con citacidén a una vista que sefialard el/la
letrado/a de la Administracidén de justicia dentro del plazo de
diez dias, en la que podran alegar y probar lo que consideren
oportuno respecto de su situacidén. E1 Tribunal, por medio de
auto, sin ulterior recurso, resolverd sobre el lanzamiento,
que decretard en todo caso si el ocupante u ocupantes citados
no comparecieren sin justa causa. El1 auto que resolviere sobre
el lanzamiento de los ocupantes de un inmueble dejard a salvo,
cualquiera gque fuere su contenido, los derechos de 1los
interesados, que podran ejercitarse en el juicio que
corresponda.

El resto de informacidn relativo a la convocatoria, desarrollo
y tramites posteriores se encuentra contenida entre los
articulos 644 a 671 LEC. a los que nos remitimos, dada la
limitada extensidén del presente edicto.

Y en cumplimiento de 1lo acordado 1libro el presente en
Albacete, a trece de octubre de 2026.

EL/LA LETRADO/A DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA
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La difusidén del texto de esta resolucidn a partes no interesadas en el proceso en el que ha
sido dictada sdélo podra llevarse a cabo previa disociacién de los datos de caracter personal
que los mismos contuvieran y con pleno respeto al derecho a la intimidad, a los derechos de
las personas que requieran un especial deber de tutelar o a la garantia del anonimato de las
victimas o perjudicados, cuando proceda.

Los datos personales incluidos en esta resolucidén no podran ser cedidos, ni comunicados con
fines contrarios a las leyes.
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