SY 2 | TRIBUNAL DE INSTANCIA DE VALENCIA
A UsTonA Organo judicial: Seccion Civil del Tribunal de Instancia de Valencia. Plaza
n’16

Plaza DEL TURNO DE OFICIO, 1 , 46013, Valéncia, Tlfno.: 961927820, Correo electronico:
scejhipotecarios_valencia@gva.es

N.I.G: 4625042120210031910

Tipo y niimero de procedimiento: Ejecucion hipotecaria 1025/2021
Grupo de trabajo: H7

Materia: Hipoteca

Ejecutante D./D®.MORA SERNA PROMOCIONES SL
Abogado/a:
Procurador/a: D.ALBERTO MALLEA CATALA

Demandado D.CARLOS ENRIQUE CERVELLO CABO
Abogado/a:
Procurador/a: D.MARIA DEL CARMEN NAVARRO BALAGUER

EDICTO SUBASTA

Letrado de la Administraciéon de Justicia D./D*.MARTA JIMENEZ FUEYO hago saber:

Que en el proceso de Ejecucion Hipotecaria seguido en esta oficina judicial con el n.°
1025/2021, en reclamacion de 247.096,49 euros de principal y de 74.128,95 euros
presupuestados para intereses y costas, se ha acordado convocar subasta publica para la venta
de los bienes que se relacionan a continuacion junto con su tasacion.

DATOS DE LOS BIENES SUBASTADOS

LOTE 1.- Vivienda Paso Alameda -prolongacion- n°63, planta 7, puerta 20. Edificio Lubasa-
Alameda I1

URBANA.- Vivienda situada en séptima planta alta, tipo E, sefialada su puerta con el numero
§ veinte del Edificio Lubasa-Alameda II. . Superficie construida 96,51 m2. Tiene terraza.

\\ C.R.U: 46061000716300

GENERALITAT | Referencia catastral: 8608902YJ2780HO68HA.

VALENCIANA Inscrita en el Registro de la Propiedad numero 14 de VALENCIA, al tomo 2582, libro 4035, folio
100. Finca 29.216 La hipoteca objeto de la presente ejecucion constituye la inscripcion 2°,
modificada por la 3% 4"y 6°.

Tipo para subasta pactado en escritura: 297.975,59 euros.

LOTE 2.- Plaza de aparcamiento y trastero n° 31 en 2° planta de sotano del edificio Lubasa-
Alameda II, prolongacion Paseo de la Alameda n° 61, 62 y 63.
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Una cuota indivisa de tres cientos setenta y un avas partes (3/171) indivisas del local en planta
sotano primero y segundo destinado a aparcamientos de vehiculos que tiene vinculada una ciento
setenta y un ava parte (1/171) parte indivisa, que da derecho al uso exclusivo y excluyente de
CUARTO TRASTERO NUMERO 31. La plaza de aparcamiento mide 4,5 m2 de largo por 2,5 de
ancho, superficie util 11,25 m2. El trastero mide 2,90 metros, 1,26 decimetros cuadrados.
Superficie util de 4,54 m2.

C.R.U 46061000819988

Referencia catastral: 8608902YJ2780H01290P.

Finca 29.144. La hipoteca objeto de la presente ejecucion constituye la inscripcion 3°.

Tipo para subasta: 39.221,49 euros.

IMPORTE RECLAMADO: 247.096,49 euros de principal y de 74.128,95 euros
presupuestados para intereses y costas

IMPORTE DE LA CONSIGNACION: 5% del valor de tasacion de los bienes.

NOTA MUY IMPORTANTE SOBRE NATURALIZA DE AMBOS INMUEBLES,
SITUACION POSESORIA Y CIRCUNSTANCIAS DEL PROCEDIMIENTO: los
inmuebles subastados tienen la consideracion de vivienda habitual del demandado, quienes
fueron localizados y requeridos de pago en legal forma, estando personados en autos. Por lo
que la entrega de la posesion puede estar sujeto a la moratoria legal de la Ley 1/13 en caso de
declaracion de vulnerabilidad de los demandados. Consta en Autos informe del Ayuntamiento
de Valencia considerando que concurre situacion de vulnerabilidad. Quienes participen en
la subasta asumen el retraso considerable que pueda producirse en la entrega de la posesion
por dicha circunstancia conforme a la normativa vigente y posibles prérrogas legales.

Por otro lado, se deja constancia para los interesados en la subasta lo siguiente: Que habiéndose
interpuesto una demanda de nulidad del préstamo hipotecario con medidas cautelares en las
que solicitaba la suspension de la posibilidad de convocar y celebrar subasta en la ejecucion
n°1025/2021 de la Plaza n°16 hasta que recayera sentencia firme en esta litis, en fecha 10/09/26
se dictd Auto por el que se desestimaba dicha solicitud de medidas cauelares, dicha resolucion
se encuentra pendiente de recurso de apelacion.

Se aplicara a la subasta y adjudicacion la normativa anterior a la LO 1/25 en aplicacion de la
D.T 9* de dicha norma.

Asimismo, se informa que el demandado ha interpuesto demanda de juicio ordinario con
medidas cautelares sobre nulidad del préstamo hipotecario, el cual se halla en tramite.

CONDICION DE VISITABLE O NO DEL INMUEBLE (Art. 669.3 LEC): No visitable.

CONDICIONES GENERALES DE LA SUBASTA

La subasta se sujeta a las condiciones generales establecidas por la Ley de Enjuiciamiento
Civil en sus articulos 644 y siguientes. Se puede acceder a su contenido actualizado a través
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del siguiente enlace: http//www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A2000-323

“La Agencia Estatal Boletin Oficial del Estado tiene habilitado un formulario de contacto
existente en la sede electronica de la AEBOE para prestar asistencia respecto a las condiciones
del deposito para intervenir, dindmica de la subasta y funcionalidades para los interesados y
postores al que puede accederse a  través del  siguiente  enlace
https://www.boe.es/contactar/formulario_simple.php?tipo=SUB”

A. REQUISITOS PARA PARTICIPAR
Para tomar parte en la subasta los licitadores deben cumplir los siguientes requisitos:

1.-Identificarse de forma suficiente.

2.-Declarar que conocen las condiciones generales y particulares de la subasta.

3.-Estar en posesion de la correspondiente acreditacion, para lo que es necesario haber
depositado el 5 por ciento del valor de los bienes. Ese depdsito se efecta por los servicios
telematicos de la Agencia Estatal de Administracion Tributaria mediante retencion de saldo
de cuenta corriente. No esta permitida la participacion mediante aval bancario.

Para poder participar en la subasta electronica los interesados deben estar dados de alta como
usuarios del sistema. El alta se realiza a través del portal de subastas e incluira necesariamente
todos los datos identificativos del interesado.

4.- Se entiende que todo licitador acepta como bastante la titulacion existente o que no existan
titulos. Las cargas o gravamenes anteriores, si los hubiere, al crédito del actor continuaran
subsistentes entendiéndose por el solo hecho de participar en la subasta el licitador los admite
y queda subrogado en la responsabilidad derivada de aquéllos, si el remate se adjudicare a su
favor.

5.- El ejecutante solo puede tomar parte en la subasta si existen otros licitadores.

6.- Solo el ejecutante o los acreedores posteriores pueden hacer postura reservandose la
facultad de ceder el remate a un tercero.

B. DOCUMENTACION Y SITUACION POSESORIA DE LA FINCA/FINCAS

1. La certificacion registral y, en su caso, la titulacion y demas informacion sobre el inmueble
estara a disposicion de los interesados en el Portal de Subastas de la Agencia Estatal Boletin
Oficial del Estado. La certificacion registral, en su caso, podra consultarse a través del Portal
de Subastas.

2.- Del estado de autos y de las diligencias practicadas resulta que: no existen ocupantes en
los inmuebles distintos del ejecutado.

3.- A los efectos previstos en la ley de enjuiciamiento civil la finca que se subasta Si es la
vivienda habitual del deudor demandado.
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C. DESARROLLO DE LA SUBASTA
La subasta electronica se realizara con sujeccion a las siguientes reglas:

1%. La subasta tendra lugar en el Portal dependiente de la Agencia Estatal Boletin Oficial del
Estado para la celebracion electronica de subastas. Cada subasta tendra asignado un nimero
de identificacion correspondiente al expediente en que se ha acordado, cualquiera que sea el
numero de lotes de los que esté compuesta.

2%, La subasta se abrira a partir de las veinticuatro horas siguientes al momento en que se haya
publicado su anuncio en el Boletin Oficial de Estado. La publicacion del anuncio en el BOE
se producira una vez se haya efectuado el pago de la tasa de publicacion por la parte ejecutante,
salvo que esté exenta.

3% Una vez abierta la subasta solamente se pueden realizar pujas electronicas con sujeccion a
las normas de la LEC en cuanto a tipos de subasta, consignaciones y demas reglas que le fueren
aplicables. El Portal de Subastas informaré durante su celebracion de la existencia y cuantia
de las pujas.

4% Las pujas se enviaran telematicamente al portal de subastas que devolverd un acuse técnico,
publicandose electronicamente la misma. El postor debe indicar también si consiente o no la
reserva del art. 652 y si puja en nombre propio o de un tercero. Son admisibles posturas por
importe superior, igual o inferior a la mas alta realizada, entendiéndose en los dos ultimos
supuestos que consienten desde ese momento la reserva de consignacion y seran tenidas en
cuenta para el supuesto de que el licitador que haya realizado la puja igual o mas alta no
consigne finalmente el resto del precio de adquisicion. En el caso de que existan posturas por
el mismo importe, se preferira la anterior en el tiempo. El portal de subastas solo publicara la
puja mas alta entre las realizadas hasta ese momento.

D. TERMINACION DE LA SUBASTA Y DESTINO DE LOS DEPOSITOS.

1.- La subasta admite posturas durante un plazo de veinte dias naturales desde su apertura. La
subasta no se cerrard hasta transcurrida una hora desde la realizacién de la ultima postura,
siempre que ésta fuera superior a la mejor realizada hasta ese momento.

2.- En la fecha del cierre de la subasta el portal de subastas remitira informacion certificada de
la postura telematica que hubiera resultado vencedora, con el nombre, apellidos y direccion
electronica del licitador.

3.- Terminada la subasta y recibida la informacion el/la Letrado/a de la Administracion de
Justicia dejara constancia de la misma y de la postura que se formulo.

En ese momento se liberaran o devolveran las cantidades consignadas por los postores excepto
lo que corresponda al mejor postor que se reservara en depésito como garantia del

cumplimiento de su obligacion y, en su caso, como parte del precio de la venta.

A quienes hubieran reservado su postura también se retendran sus depdsitos para que, si el
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rematante no entregare en plazo del resto del precio, pueda aprobarse el remate a favor de los
que le sigan por el orden de sus respectivas posturas y, si fueran iguales, por el orden
cronologico en el que hubieran sido realizadas.

Las devoluciones siempre se haran a quien efectuo el depdsito con independencia de si hubiere
actuado por si como postor o en nombre de otro.

E. APROBACION DE REMATE Y ADJUDICACION

1.- Aprobacion de remate. Se aprobara el remate con arreglo a los porcentajes fijados por la
ley, pero si la mejor postura fuera igual o superior al 70% del valor por el que el bien hubiere
salido a subasta, se dictara decreto el mismo dia o al siguiente, aprotando el remate a favor del
mejor postor. En el plazo de cuarenta dias desde la notificacion del decreto, el rematante habra
de consignar en la cuenta de depodsitos y consignaciones del Juzgado la diferencia entre lo
depositado y el precio total del remate.

En los demas supuestos, el Juzgado se pronunciard con arreglo a la puja que se haya realizado
y la calificacién como vivienda habitual del bien subastado.

2.- Subasta sin postores. Si en la subasta no hubiera ningin postor el acreedor puede, en el
plazo de veinte dias, pedir la adjudicacion del bien. El plazo comienza a contar desde el dia
siguiente a la fecha de cierre de la subasta.

En Valéncia, a 01 de octubre de 2026.

EL LETRADO DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA

La difusion del texto de esta resolucion a partes no interesadas en el proceso en el que ha sido dictada, fuera de
los casos previstos en una Ley, solo podra llevarse a cabo previa disociacion de los datos de cardcter personal que el mismo
contuviera y con pleno respeto al derecho a la intimidad, a los derechos de las personas que requieran un especial deber de
tutela o a la garantia del anonimato de las victimas o perjudicados, cuando proceda.

Los datos personales incluidos en esta resolucion, y en los documentos adjuntos a la misma, no podran ser cedidos,
ni comunicados con fines distintos a los previstos en las leyes.
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