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Procedimiento: Ejecucion hipotecaria 514/2023. Negociado: 5E

Sobre: Otras cuestiones de D° hipotecario y registral

De: D/fia. BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A.

Procurador/a Sr./a.. GEMMA DONDERIS DE SALAZAR

Letrado/a Sr./a.: ANA ENGUIX BOU

Contra D/fia.: JUAN MARTIN LOPEZ y INMACULADA CONCEPCION GARCIA-VILLARACO
HERNANDEZ

MANDAMIENTO REGISTRO CERTIFICACION CARGAS EJEC. HIPOTECARIA (ART.
688 L.E.C.)

D.2 ANGELA DOMINGUEZ GpNZALEZ, Letrado de la Administracién de Justicia del JUZGADO
DE PRIMERA INSTANCIA NUMERO 1 DE SEVILLA.

Al Sr. Registrador de la Propiedad de San Juan de Aznalfarache HAGO SABER: Que en este
Juzgado se tramita proceso de ejecucion hipotecaria Numero 514/2023 por las normas establecidas
en los articulos 681 y siguientes de la Ley 1/2000, de Enjuiciamiento Civil, a instancia de BANCO
BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A., con C.I.LF. A48265169 domiciliada en Bilbao, plaza de
San Nicolas, n.° 4, y representada por la Procuradora Sra. GEMMA DONDERIS DE SALAZAR,
frente a D. JUAN MARTIN LOPEZ, con D.N.I. 45806150V, y D.* INMACULADA CONCEPCION
GARCIA-VILLARACO HERNANDEZ con D.N.I, 53275904S, domiciliados en San Juan de
Aznalfarache, calle Mayor, n.° 43, planta 2 y 3 A, sobre reclamaciéon de una deuda con garantia
hipotecaria, de cuantia 44.816,28 euros de principal, mas 13.444,48 euros presupuestados para
intereses y costas, en el que se ha acordado dirigir a V.S. el presente, a fin de que expida y remita a
este Juzgado certificacion acreditativa de los siguientes extremos:

1°.-La titularidad del dominio y demas derechos reales del bien hipotecado.

2°-Los derechos de cualquier naturaleza que existan sobre el bien hipotecado, en
especial, relacion completa de las cargas inscritas que lo graven o, en su caso, que se halla libre de
cargas.

3°.-Que la hipoteca a favor del ejecutante se halla subsistente y sin cancelar o, en su
caso, la cancelacion o modificaciones que aparecieren en el Registro.

La descripcion de los bienes sobre los que se solicita la certificacion es la siguiente:

TIPO: Urbana.

DESCRIPCION: Vivienda tipo diplex, plantas segunda y tercera, sefialada con el
nimero cuarenta y tres, letra A, de la calle Mayor, en la Barriada de Nuestra Sefiora de Loreto, en el
término municipal de San Juan de Aznalfarache. Tiene una superficie total construida de setenta y
ocho metros y cuarenta y dos decimetros cuadrados, incluyendo la parte proporcional en los
elementos comunes. Consta de dos plantas con la siguiente distribucion: en la planta inferior,
recibidor, salon-comedor, aseo, cocina y escalera de comunicacion interior; en la planta superior, tres
dormitorios y pasillo distribuidor. Linda, al frente por donde tiene su entrada, con balconada que la
separa de la calle A, de la calle Mayor; por la izquierda, con la vivienda nimero cuarenta y uno, letra
A, de la calle Mayor; y al fondo, con calle Tauima. Cuota: en relacion al valor total del inmueble le
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DE
JUSTICIA corresponde una cuota de participacion de tres enteros y seis centésimas por ciento. Sus datos

registrales son
N° FINCA: Finca de San Juan de Aznalfarache 11737.
FOLIO: 3.
TOMO: 2246.
LIBRO: 358.
REGISTRO DE LA PROPIEDAD: SAN JUAN DE AZNALFARACHE.

Dado en SEVILLA, a treinta de marzo de dos mil veintitrés.

LA LETRADO DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA,

"La difusion del texto de esta resolucion a partes no interesadas en el proceso en el que ha
sido dictada solo podra llevarse a cabo previa disociacion de los datos de caracter personal
que los mismos contuvieran y con pleno respeto al derecho a la intimidad, a los derechos de
las personas que requieran un especial deber de tutela o a la garantia del anonimato de las
victimas o perjudicados, cuando proceda.

Los datos personales incluidos en esta resolucion no podran ser cedidos, ni comunicados
con fines contrarios a las leyes."
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SAN JUAN DE AZNALFARA
Camino de Erillas s/n Edif. INVARSA MOD 218

41920 San Juan de Aznalfarache

Tlfo 640-715054 Fax 954173311

DONA JULIA CORTES GOMEZ, REGISTRADORA DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO POTECARIO
DE SAN JUAN DE AZNALFARACHE, TRIBUNAL SUFERIOR DE JUSTICIA DE LA COMUNIDAD DE
ANDAILUCIA.

CERTIFICA: Que en vista del mandamiento que precede, expedido el dia 30/03/2023 por el
JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA N° 1 DE SEVILLA en procedimiento: EJECUCION HIPOTECARIA
514/2023. NEGOCIADO: 5E, para que le sea expedida certificacion que acredite la titularidad
registral y cargas de la FINCA DE SAN JUAN DE AZNALFARACHE N°: 11737, Numero de IDUFIR:
41026000153314, he examinado en todo lo necesario los libros del archivo a mi cargo de los que
RESULTA:

PRIMERQ: Que la descripcién de la finca, su titularidad y estado de cargas al dia de la fecha es
el siguiente:

DESCRIPCION

URBANA. VEINTISIETE. Vivienda tipo duplex, plantas segunda y tercera, sefialada con el
nimero cuarenta y tres, letra A, de la calle Mayor, en la Barriada de Nuestra Sefiora de Loreto, en el
Termino municipal de San Juan de Aznalfarache. Tiene una superficie total construida de setenta y
ocho metros y cuarenta y dos decimetros cuadrados, incluyendo la parte proporcional en los
elementos comunes. Consta de dos plantas con la siguiente disiribucién: en planta inferior,
recibidor, salén-comedor, aseo, cocina y escalera de comunicacion interior; en planta superior, tres
dormitorios y pasillo distribuidor. Linda, al frente por donde tiene su entrada, con balconada que la
separa de la calle Mayor; por la derecha entrando, con la vivienda numero cuarenta y cinco, letra
A, de la calle Mayor; por la izquierda, con la vivienda numero cuarenia y uno, letra A de Ia calle
Mayor; y al fondo, con calle Tauima. Cuota: en relacién al valor total del inmueble le corresponde
una cuota de participacion de tres enteros y seis centésimas por ciento.

REFERENCIA CATASTRAL: 349501 1QB6339N0002UM

ESTADO DE COORDINACION: No coordinado con catastro

TITULARIDAD

Que el derecho de dominio de la finca descrita aparece a favor de JUAN MARTIN LOPEZ, con
N.LF. 45.806.150-V, titular con CARACTER PRIVATIVO, del pleno dominio de una mitad indivisa
de esta finca por titulo de Compraventa, formalizada segiin escritura con fecha doce de febrero del
afio dos mil dieciséis, autorizada en MAIRENA DEL ALJARAFE, por DONA BARBARA MARIA FABRA
JIMENEZ, n° de protocolo 168, segin la Inscripcion 10%, del tomo 2.246, libro 358, folio 3 con
fecha catorce de junio del afio dos mil dieciséis; INMACULADA CONCEPCION GARCIA VILLARACO
HERNANDEZ, con N.LF. 53.275.904-8, titular con CARACTER PRIVATIVO, del pleno dominio de
una mitad indivisa de esta finca por titulo de Compraventa, formalizada segtin escritura con fecha
doce de febrero del afio dos mil dieciséis, autorizada en MAIRENA DEL ALJARAFE, por DONA
BARBARA MARIA FABRA JIMENEZ, n° de protocolo 168, segun la Inscripcion 107, del tomo 2.246,
libro 358, folio 3 con fecha catorce de junio del afio dos mil dieciséis.~

ESTADO DE CARGAS
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HIPOTECA UNILATERAL ACEPTADA sobre la finca de este niumero y ofra mds a favor de BANCO
BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A., respondiendo la finca de este niumero en su pariicular en
garantia de la devolucion del capital del préstamo, ascendente a la suma de CINCUENTA Y UN MIL
QUINIENTOS EUROS, en los casos, forma y plazos convenidos y ademds: a.~ Del pago de los
INTERESES ORDINARIOS convenidos en las estipulaciones 3* y 3* bis que, a efectos hipotecarios, se
fijan en el tipo maximo del 6,00 % nominal anual, limitdndose, ademds, esta responsabilidad, a
efectos de lo dispuesio en el articulo 114 de la Ley Hipotecaria, en la cantidad maxima de TRES MIL
NOVENTA EUROS. c.- Del pago de las costas procesales limitindose hipotecariamente esta
responsabilidad a una cantidad maxima igual al 10,00 % del capital del préstamo, y del pago de los
gastos por fributos, gastos de comunidad y primas de seguro correspondientes a la finca hipotecada
que fuesen anticipados por el Banco, limitindose hipotecariamente esta responsabilidad a una
cantidad maxima igual al 2,00 % de dicho capital. En consecuencia, el importe total mdxinio de
responsabilidad por cada unoe de estos dos conceptos es de CINCO MIL CIENTO CINCUENTA FUROS
y de MIL TREINTA EUROS, respectivamente; el préstamo se ha pactado por un plazo de un plazo de
360 meses, contados a partir del dia veintinueve de febrero de dos mil dieciséis.

Segun escritura otorgada en Mairena del Aljarafe, el dia doce de Febrero de dos mil dieciséis, ante
su Notario Dofia Barbara Maria Fabra Jiménez, mimero 169 de protocolo, que motivé la inscripcion
11* de fecha a veintisiete de Julio de dos mil dieciséis.-

EXPEDIDA CERTIFICACION DE DOMINIO Y CARGAS DEL ARTICULO 688 LEC CON FECHA 18 DE
ABRIL, DE 2023, PARA EL FROCEDIMIENTO DE EJECUCION HIPOTECARIA 514/2023.
NEGOCIADO: 5E, SEGUIDO EN EL JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA NUMERQ 1 DE SEVILIA.-

SEGUNDOQ: Que la hipoteca objeto del procedimiento se halla inscriia a favor de BANCO
BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A., objeto de la inscripeidn 112, aceptada por nota a su margen,
se ENCUENTRA SUBSISTENTE Y SIN CANCELAR, y los extremos contenidos en el asiento respectivo
que conforme al Articulo 130 de la Ley Hipotecaria son la base del procedimiento de ejecucion
incoado, son los siguientes segun traslado literal del asiento:

"I - CLAUSULAS FINANCIERAS. 1%.- CAPITAL DEL PRESTAMO. DON JUAN MARTIN
LOPEZ y DONA INMACULADA-CONCEPCION GARCIA-VILLARACO HERNANDEZ reconocen
haber recibido del Banco, a su satisfaccidn, un préstamc de CINCUENTA Y UN
MIL QUINIENTOS EUROS de capital, mediante abeonc en la cuenta corriente que
se establece en la escritura gue motiva este asiento a nombre de los
titulares abierta en el Banco, reconociéndose deudores del mismo \%
bligandose a devolverlo v a satisfacer intereses sobre las cantidades
pendientes de devolucidén, con garantia de la hipoteca gue en este acto
consiente, todo ello en el modo y condiciones vy con las demds chbligaciones
que asumen en la escritura gue motiva este asiento. Ademds de la garantia
hipotecarla 1indicada en la escritura que motiva este asiento, las
bligaciones contraidas por la parte prestataria se garantizan a faver del
Banco, mediante garantia perscnal scolidaria de la parte prestataria. Tlas
condiciones financieras del préstamo que constan  en las clausulas
financieras de la escritura gque motiva este asiento se corresponden con las
contenidas en la FICHA DE INFORMACION PERSONALIZADA (FLPER} Cferta
Vinculante que, conforme a lo establecido en la Orden EHA/2899/2011, de 28
de octubre {(BOE del 29), de transparencia vy proteccién del cliente de
servicios bancarios, esta firmada por representante del Banco v aceptada
por la parte prestataria, cuya copla, que yo el Notario reintagro, sello Y

rubrico y dejo unida a esta matriz para ser reproducide en sus traslados,
se incorpora comc Anexoc a la escritura que motiva este asiento. La parte
prestataria manifiesta que la escritura gque motiva este asiento se
corresponde integramente con la oferta de préstamo que le ha efectuado el
Hanco, vy que la firma de !a misma supone tanto su aceptacidn de dicha
oferta, segun las condicicnes establecidas entre las partes en la escritura
e motiva este asiente jue  dincluye, a su vez, la oferta vinculante
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mencionada en el parrafo anterior}, como la prestacién efegc ij@{ﬁkéfQSu,
consentimiento. Asi mismo, el Banco presta su consentimiento ;‘dﬁdﬁet“la'
aceptacién del prestatario al firmar la escritura que motiva e Qafﬁg;ggto,h"
lo gue unido a la entrega efectiva del importe del préstamo reconocidd
anteriormente implica el perfeccionamientc juridico del contrato de
préstamo, de acuerdo con lo previste en el articulo 1.262 del Cbéddigo Civil.
- 2% .- DURACION. VENCIMIENTOS. REEMBOLSO ANTICIPADO. 2.1. Duracién. El
préstamo se ha pactado por un plazo de 360 meses, contados a partir del dia
veintinueve de febrero de dos mil dieciséis, mas el denominado “periodo de
ajuste”, integrade por los dias comprendidos desde la fecha de
formalizacién de la escritura que motiva este asiento y el dia antes
citado, ambos inclusive. Se entiende que lcs afios, plazos y pericdos en
los que, en su caso, se divide el préstamo, son siempre sucesivos, sin
solucidn de continuidad, y gque el dia inicial que en cada casc se indica
estia incluido en el cémputo. - 2.2. Vencimientos. 2.2.1. Vencimientos en
el periocdo de ajuste. El dia sefialado en el apartado anterior como inicio
del cémputc del plazo vencerdn y Seran exigibles los intereses ordinarios
correspondientes a este periodo. 2.2.2. Vencimientos en pericdo de
amortizacién. El dia equivalente al anteriormente sefialado como inicio del
cémputo del plazo de cada uno de los meses comprendidcos dentro del periodo
de amortizacién venceradn vy seran exigibles conjuntamente los intereses

ordinarios devengados y una fraccién del capital. El nimero de pagos
durante el periode de amortizacidén se establece a continuacién segin el
tipo de amortizacidn. El préstamo se amortizard gradualmente mediante

reembolsc del principal en 360 cuotas mensuales, calculadas de acuerdo con
el sistema francés de amortizacidén, cuya férmula se recoge en el anexo de
la escritura gque motiva este asiento. En cada uno de los sucesivos
“periodos de interés”, las cuotas se recalcularan considerande el tipo de
interés que resulte aplicable y el plazo restante al inicio del periodo,
conforme a la férmula antes indicada. Asimismc en la FIPER que se incorpora
en la escritura gque motiva este asiento se establece la tabla de
amortizaciones gque muestra el importe que el prestatario ha de pagar por
cada cuota hipotecaria, conforme a los términos que en dicha FIPER se
indican. £l importe indicado para cada cuota ha sido calculado considerado
2l tipo de interés aplicable inicialmente, por lo que dicho importe sera
objeto de modificacién en funcién del tipo de interés gue resulte aplicable
conforme las revisiones del tipo de interés pactadas. Como consecuencia de
lo pactade en esta clausula, las cuotas mensuales, mientras el "tipoc de
interés vigente" sea el pactado para el "pericdo de interés fijo" en la
escritura que motiva este asiento, serdn de CIENTO NOVENTA Y DOS EUROS Y
NOVENTA Y CUATRC CENTIMOS. La fecha de pago de la primera cuota serd el dia
treinta y uno de marzo de dos mil dieciséis y el pago de la dltima cuota se
realizarad el dia wveintiocho de febrero de dos mil cuarenta y seis. A los
efectos del cémputo de los vencimientos si uno de estos fuese inhabil o no
tuviera eguivalente, el vencimiento se entenderd producide el inmediato dia
hédbil antericr. El defecto de duracién gue pudiera producirse en un
periodo, como consecuencia de lo anterior, se afiadird en el inmediato
siguiente. 2.2.3. Vencimientos no periédicos. Ademds, siempre que,
conforme a lo previsto en la escritura gue motiva este aslento o a lo
acordado por las partes, se produzca un reembolso de capital anticipado,
venceran los intereses, los cuales en estos casos se devengaran por dias, a
contar desde el Gltimo vencimiento periédico producido, scbre el capital

que se amortiza. 2.3. BAmortizacién anticipada. Condiciones generales.
Compensacién por desistimiento por amortizacién anticipada subrogatoria y
no subrogatoria. La parte prestataria tendrd la facultad de amortizar

anticipadamente la totalidad o parte del capital del préstamo con las
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siguientes condiciones: &) que dé aviso por escrito al Banco con un mes de
antelacidén a la fecha de pago, indicando el importe de capital que desea

reembolsar, - b) gue diche 1importe no sea inferiocr a TRESCIENTOS EURQOS
(300€), ¢} que abone también los débitos vencides, que en su caso
existieran, y los 1Intereses gque devengue el capital anticipadamente
reembolsado hasta la fecha de pago. Estos intereses se calcularédn peor dias
al "tipc de interés vigente" en la citada fecha. En la fecha de page, el
Banco tendra el derecho a percibir una compensacién por desistimiento total
equivalente: a) al 0,50 por 100 del cgpital amortirzado anticipadamente
cuando la amortizacién anticipada total se produzca dentro de leos cinco

primercs aflos de wvida del préstamo, o, b} al 0,25 por 100 del capital
amortizado antlcipadamente cuando la amortizacién anticipada total se
produzca en un momento posterior al indicado anteriormente. Asimismo, el
Banco tendra el derecho a percibir una compensacién por desistimiento
parcial eguivalente: a) al 0,50 por 100 del capital mortizado
anticipadamente cuando la amcortizacion anticipada parcial se produzca
dentro de los cinco primeros afios de vida del préstamo, o, b) al 0,25 por
100 del  capital amortizado anticipadamente cuandc la amcortizacidn
anticipada parcial se produzca en un momento posterior al  indicado
anteriormente. - La parte prestataria podrid, a su eleccidn, obtener la
aplicacion del importe a reembolsar bien a reducir el importe del capital
pendiente de amortizar manteniendo el plaze de duracion, por lo gue para el
cdlculo de las cuotas mensuales postericres se tendrd en cuenta la
disminucion de cepital producida por el reembolsc parcial, bien a reducir
el plazo de duracién restante, por 1o gque disminuirdn el numero de
vencimientos pendientes manteniéndose el importe de las cuctas mensuales.
Para el casoc de cancelacién anticipada y cuando el préstamo tenga vinculado
un contrato de seguro, la parte prestataria tiene derecho a la devolucidn
de la prima no consumida en los términos gue establezca la pdliza
corresponaiente.  2.4. Compensacién por riesgo de tipo de interés. En los
supuestos de amertizacidn o cancelacldn subrogatoria o no subrogatoria del
préstamc, tetal o parcial, que se produzcan dentro de un periode de interés
que comprenda una duracidédn supericr a 12 meses, el Bancco tendra el derecho
a percibir una compensacidén por riesgce de tipo de interés equivalente al
5,00 del capital pendiente en el momento de la cancelacidn, siempre gue
dicha cancelacidén genere una pérdida de capital para el Banco. En todo
caso, la compensacidn no podra exceder del importe de la pérdida generada.
Se entiende por pérdida de capital por exposicién al riesge de tipo de
interés la diferencia negativa entre el capital psndiente en =1 momento de
la cancelacidn anticipada y el valor de mercadc del préstamo. FEl valor de
mercado del préstamo se calculard como la suma del valor actual de las
cuctas pendientes de pago hasta la siguiente revisién del tipo de interés vy
del walor actual del capital pendiente gque quedaria en el momento de la
revision de no producirse la cancelacidn anticipada. El tipe de interés a
aplicar para determinar el valor actual serd el Interest Rate Swap (IRS) a
los placzes de dos, tres, cuatro, cinco, siete, diez, guince, wveinte Y

treinta afios, Para el calculc del wvalor de mercado, en cada caso, se
tomard el IRS al plazo gue mds se aproxime al gque reste desde el momento en
Jque se produzca la cancelacién anticipada hasta la proszima fecha de

revisién del tipo de interés que hubiera debide efectuarse segin lo
previsto en el presente contrato o hasta la fecha de vencimiento en caso de
gque no estuviera prevista tal revisién; incrementando en un diferencial.
La cuantia de este diferencial serd la que resulte de sustraer al tipo
medio de los préstamos hipotecarios a mds de tres afios, para adguisician de
vivienda libre, concedidos por las entidades de créditc en Espafia, segin se
define en el Anejo 8 de dicha Circular, el valor del IRS al plazo de un
ano. ELl TRE viene definido en la Circular 5/201Z, de 27 de junio del Banco
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de Espaﬁa, a entidades Y proveedores de servicios de pafo

cada unc de los indices o tipos de referencia correspondientes al ST
cercano al de cancelacidén anticipada para el gque se hayan publicado valéfég
para todos los indices o tipos de referencia gque hubieran de tomarse en
consideracidn. 2.5. Ejemplos sobre el importe de 1la compensacidén por
desistimiento por amortizacidn anticipada. - A titulo ilustrative se
facilitan a la parte prestataria los ejemplos que para distintas hipdtesis
posibles constan en la FIPER que se inceorpora en la escritura que motiva
este asiento. 3% .- INTERESES ORDINARIOS. PERIODOS DE INTERES. 3.1.
Devengo y vencimiento. - El deudor pagara intereses al Banco ("intereses
ordinarios") scbre toda cantidad prestada pendiente de vencimientc. Esta
obligacidén de pagar intereses vencera en las fechas al efecto indicadas en
la clausula 2¢. - Los intereses ordinarios se devengaradn a razdn del tipe
nominal anual que se determina en esta cliusula y en la clausula 3% bis.
Debido & la naturaleza del contrato, en ningin caso se podran generar
intereses a favor del prestataric. 3.2. Importe absoluto de intereses. En
cada vencimiento del periodo de amortizacidén, el importe abscluto de los
intereses devengados desde el vencimiento anterior se calcularéd
multiplicando el capital pendiente durante el plazo que media entre ambos
vencimientes por el tipo de interés nominal anual (expresado en tanto por
unidad) y por la duracidn de dicho plazo, expresada en afios. 3.3. Periodos
de interés. Para determinar el tipo nominal aplicable al devengo de los
intereses ordinarios, la duracidén del préstamo se entiende dividida en
"pericdos de interés", que son el "periodo de interés fijo”, coincidente
con los seis primeros meses de la duracidén del préstamo, y los sucesivaos
"periodos de interés wvariable™, c¢ada unc de los cuales comprenderd seis
meses del resto de dicha duracidén, excepto el dltimo, que comprenderd seis
meses. El “periodo de interés fijo” comenzarda el dia sefialado en la
cldusula 2.1 como inicic del cémputc del plazo del préstame, y los
sucesivos “pericdos de interés variable” cada seis meses contados desde 2l
dia siguiente al de la finalizacidén del citado "periodo de interés fijo".
3.4. Tipo nominal. - Los intereses ordinarios se devengardn a razdn del
tipo nominal anual que se determina a continuacidén y en la cldusula 3* bis.
En cada uno de los periodos de interés definidos antericrmente, el valor de
dicho tipo nominal se designa como "tipo de interés vigente” en el periodo,
dentro del cual serd invariable. Durante el "periodo de interés fijo" el
"tipo de interés vigente" serd el 2,100 % nominal anual. A este mismo tipo
se devengaran los intereses durante el periodo de ajuste previsto en el
apartadeo 2.2.1. - 3.5. Tasa Anual Equivalente (TAEVariable). A efectos de
informacidén a la parte prestataria se hace constar que la TAEVariable de la
operacioén, segin el importe efectivo de la misma y los términos pactados
contractualmente ha sido calculada considerande las reglas y £érmula
establecidas de conformidad con la Orden EHA/2899/2011, de 2B de octubre de
transparencia y proteccidn del cliente de servicios bancarios asi come las

siguientes hipétesis establecidas en dicha neormativa:— (i) que el contrato
se mantenga vigente durante el plazo de duracidén acordado; - (ii} y que
todas las partes cumplan las obligaciones establecidas en el mismo; (iii}

el tipo de interés y comisiones se computan al nivel fijado en el momento
de la feormalizacién de la escritura gque motiva este asiento, bajo el
supuesto de que su valor se mantenga invariable durante la wvigencia del
préstamo. Si se ha pactado un tipo de interés fijo para el periodo inicial
del préstamo (periodo de interés inicial), se tendrad en cuenta para el
cdlculo de la TAEVariable, pero limitado a dicho periodo inicial. (iv) que
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apligue benificacién de interes alguna de las previstas, en su caso,

en la escritura gue motiva este asiento. En consecuencia, la TAEVariable
se ha calculade bajo la hipdtesis de que los indices de referencia
permanecen constantes durante toda la vida de la operacién, en el ultime
nivel conccido en el momento de celebracidon del contrato; por tanto, esta
TAEVariable wariara con las revisiones del tipoc de interés. La T.A.E. del
préstamc figura como Anexo al presente contrato. = 3°BIS. - TIPQ DE INTERES
VARIABLE. INDICE DE REFERENCIA. 3 bis.l. '"Pericdos de interés variable'. -
~3lcul el "tir e interés wvigente, E cada "periodo de interés
variable”™ el "tipo de interés vigente" sera el tipo nominal, expresado en
tasa porcentual anual, gue se define a continuacién vy, en su defecto, el
tipo neminal sustitutivo gue también se define seguidamente, con indicacién

en ambos cascs del indice de referencia v margen constante que se utilizan
para ia determinacidn del respectivo tipo nominal, Para la realizacidn de
esos calcoulos, nc se efectuara en los indices de referencia ningun ajuste o
conversidn, aun cuandc dichos Indices correspondan a operaclones cuya
periodicidad de pagos sea distinta a la de los vencimientos pactados en la
escritura gue motiva este aslento o incluya conceptos gque estén previstos
come concepto independiente en el préstamo objeto de este contrato. REGLAS
E INDICES DE REFERENCIA: (los indices gue a continuacidon se expresan estan
establecides con caracter oficial en la Norma Decimocuarta de la Circular
5/2012 ael Bancc de Espafia, y se definen en el Anexoc VIII de la misma a la
Jue se remiten las partes. En todos los casos, se tomard el wvalor del
altimo indice que en la fecha anterlior més proxima a la fecha inicial del
periode hava sido publicado en el Boletin Cficial del Estado). - 1. INDICE
DE REFERENCIA PRINCIPAL: "REFERENCIA INTERBANCARIA A UN ANOY. (“EURIBOR") .
Cuando se utilice este indice, el tipo ncminal serd el walor del dltimo
indice adicionade en 2,700 puntos porcentuales, 2. INDICE DE REFERENCIA
SUSTITUTIVO: INDICE "MERCADO SECUNDARIO DE L& DEUDA PUBLICA”. ("Tipo de
rendimiento interno en el mercado secundarioc de la deuda publica de plazo

entre dos y seis afies”). Cuande se utilice este indice, el tipo nominal
serd el wvalor del ultime indice adicionade en 2,700 puntos porcentuales.
Informacién adicional scbre los citados Indices puede ser consultada en la
Orden y Circular del Banco de Espafia citadas anteriormente. 3. INDICE DE

REFERENCIA POR IMPOSIBILIDAD DE APLICACICN DE LOS INDICES DE REFERENCIA
ANTERIORES. Tndice de refarencia por impesibilidad de aplicacidédn de los
indices de referencia anteriores. INDICE "ENTIDADES DE CREDITO EN ESPANA".
("Tipo medio de los préstamos hipotecarios a méis de tres afies, pazra
adquisicién de vivienda libre concedidos por las entidades de crédito en
Espafia”). Cuando se utilice este indice, el tipo nominal serd el valor del
Ultimo  indice adicionade en 2,700 puntos porcentuales. 3 bis.Z2.
Modificaciones del "tipo de interés wvigente". A1 inicilarse cada pericdo de
interés, el ftipo vigente gquedard determinade, automaticamente, por
aplicacidon de las reglas anteriores, sin necesidad de ningun acuerdo o
declaracidn de las partes. No obstante, cuande el "tipo de interés
vigente" para un periocdo resulte distinto del aplicable en el periodo
anterior, el Banco lo ccmunicard a la parte prestataria, antes de gque
concluya el primer mes del nueve periodo. La comunicacién de estas
modificaciones del "ripo de interéds vigente" podri entenderse realizada con
la publicacidn en el Boletin Oficial del Estado del indice de referencia
aplicable. 3.bis.3. Bonificacién de tipo de interés. - El Banco manifiesta
que el “tipo de interes vigente” aplicable en cada “pericdo de interés” que
resulte de acuerdo comn las reglas vy condicionss anteriores seri objeto de

una bonificacidén de tipo de interés equivalente a los puntos porcentuales
del tipo de Interés ordinario nominal anual gue més adelante se indican,
siempre que al menos una de las personas integrantes de la parte

prestataria mantenga los productos o servicios bancarios gue, a su expresa
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solicitud, tenga suscritos o domiciliados en el Banco. - Par
caso se apligue la correspondiente bonificacidn la parte presg

encontrarse al corriente de sus obligaciones por razén del p q a75 o
tener débitos wvencidos pendientes de pago al Banco por razdm de ”@?raq/‘
operaciones. La formalizacién de la escritura gque motiva este \dgtento erf

ningin caso implica la obligacidén del Banco de acceder a contratﬂl\bon 1z
parte prestataria todos o alguno de los productos o servicios relacionados
en la presente clausula. La bonificacidén estara en funcidn de los grupos
A, By C de productos y servicios siguientes, con las condicicnes que para
cada casc se especifican: GRUPO A: - 1. NOMINA: se entiende a estos
efectos la domiciliacién ininterrumpida durante los seis meses anteriores a
cada “periodo de interés”, en cuenta abierta en el BBVA, de ndmina,
pensidn, subsidic de desempleo o domiciliacidédn del pago de la cuota de
auténomos. Excepcionalmente, y unicamente durante el "periodo de interés
fijo”, dicha domiciliacién habrd de extenderse por un plazo de dos meses
siempre que dichc periode fijo se haya pactado con una duracidn inferior a
seis meses. 2. SEGURC MULTIRRIESGO HOGAR: que deberd contratarse con la
Compafiia “BBVA Seguros, S.A.” o cualguier otra compafiia aseguradora
perteneciente al Grupo BBVA; debiendo mantener dicho contrato de seguro
vigente y al corriente de pago de las correspondientes primas el dia
anterior al comienzo de cada ‘“periocdo de interés” en gue vaya a ser
aplicable la bonificacidn. Importe de 1la Bonificacién: Cuando se
mantengan estos dos productos/servicics bancarios con los requisitos
expresados, el “tipo de interés vigente” aplicable en cada “periodo de
interés” seri objetoc de una bonificacién de tipo de interés equivalente a
0,50 puntos porcentuales del tipo de interés ordinario nominal anual.
GRUPO B: 1. SEGURD DE VIDA O SEGURO DE AMORTIZACION DEL PRESENTE PRESTAMO:
deberd contratarse una de estas dos modalidades de seguro con la Compafiia
“BBVA Seguros, S.A.” o cualgquier otra compafiia aseguradora perteneciente al
Grupc BBVA; debiendo mantener el contrato de seguro vigente y al corriente
de pago de lazs correspondientes primas el dia anterior al comienzo de cada
“periodo de interés” en que vaya a ser aplicable la bonificacidn. 2.
TARJETA DE CREDITO: se entiende a estos efectos el ser titular de
cualgquiera de las tarjetas de créditc comercializadas por BBVA, y la
efectiva utilizacién de la misma en comercios al menos una vez en los seis
meses anteriores a cada “periodo de interés”. Importe de la Bonificacidn:
Cuando se mantenga uno de los seguros antedichos y se utilice la Tarjeta de
Crédito, ademéds de mantener los dos productos/servicios bancarios del
“Grupo A”, con los requisitos expresados, el “tipo de interés vigente”
aplicable en cada “pericdo de interés” serd cbjeto de una bonificacidn de
tipo de interés equivalente a 0,90 puntos porcentuales del tipo de interés
ordinaric nominal anual. Esta bonificacidn excluye la expresada para el
supuesto del “Grupo A¥. GRUPO C: - 1. PLANES DE PENSIONES O DE ENTIDADES
DE PREVISION SQCIAIL VOLUNTARIA (EPSV), INDIVIDUALES:: deberid ser contratado
con la correspondiente Entidad Gestora perteneciente al Grupo BBVA mediante
la comercizlizacién del Banco, y realizarse unas aportaciones minimas
ininterrumpidas de 50 euros/mes durante los seis meses anteriores a cada
“pericdo de interés” (plazo que se reducird a dos meses dnicamente durante
el "pericdo de interés fijo”, siempre que el mismo se haya pactado con una
duracién inferior a seis meses)”, o bien con aportaciones extraordinarias
minimas de 600 eurcs en los 12 meses anteriores a cada “periodo de
interés”. Importe de la Bonificacién: Cuando se mantenga un Plan con los
requisitos expresados, ademads de los cuatro productos/servicios bancarios
del “Grupoc A” y del “Grupo B”, con los requisitos expresados, el “tipo de
interés vigente” aplicable en cada “periocdo de interés” serda objeto de una
bonificacién de tipo de interés equivalente a 1,00 puntos porcentuales del
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tipo de interés ordinario nominal anual. FEsta bonificacidén excluye las
expresadas para los supuestos anteriores. 3. bis.4. Informacidén adicional
sobre la variacidn del Tipo de Referencia y su efecto sobre las cucotas: Los
diferentes escenarics de evolucién del Tipo de Referencia Pringipal cuando
el préstamc aplica un tipo de interés variable o wvarlable limitade y el
efecto sobre las cuctas hipotecarias se hacen constar en la FIPER que se
incorpora en la escritura que motiva este asiento. 42 COMISIONES. Seran a
cargo de la parte prestataria las siguientes comisiones: - 4.1. Comisién de
apertura. Este preéestamo devenga una comision de apertura del 0,00 % scbre
el capital total del préstamo (con un minimo de cero euros), que se liguida
v se abona en este acto por la parte prestataria al Banco, mediante cargo
gque éste hace de su importe en la cuenta corriente abierta a nombre de
aguella. - 4.2, Comisién por subreogacién. - En cralquier transmision del
dominic de la finca de la escritura gue motiva este asiento, la toma de
razon por el Banco del cambio de titular de la finca gravada vy, en su casoc,
de la subrocacién, pactada entre transmitente vy adguirente, en la
obligacién perscnal garantizada por la hipoteca, a afectos de la emisidn de
les recibos del préstamo a cargo del nuevo titular de la finca hipotecada,
devengara en favor del Banco, en el momento en gque se apruebe por el Banco
la citada subrogacidén, vy a cargo del adgquirente, la comisidon por
gubrogacidn, gue se liquidara scbre el capital no vencido del préstamo, al
tipo del 2,00 % (con un minimo de cero eurcs). Todo ello, sin perijuicio de
le dispuesto en la clausula 12°%. 4.3. Comisién por reclamacidén de
posiciones deudoras vencidas. La reclamaclén por el Banco a la parte
vrestataria de débitos vencldos e impagados devengard una comision por
gestion de TREINTA EUROS (30€) por cada recibo impagado, que se hara
cfectiva por la parte prestataria en el momentc del pago de laos débitos

previamente reclamados, sin perjulcic de la repercusién a la parte
prestataria de los gastos y costes originados por su incumplimiento,
conforme a lo pactado en la cldusula siguiente. - 52 .- CGASTOS. Seran de

cuenta de la parte prestataria agquellcs gastos o tributeos gque por
disposicién legal o reglamentaria no sean del Banco; entre estos y en
especial, los tributos, comisiones y gastos ocasionades per la preparacion,
formalizacidn, subsanacién, modificacidn y ejecucidn de este contrato v por
los pagos y reintegros derivados del mismo. La parte prestataria gueda
obligada a satisfacer y resarcir al Banco cuantos dafios, perjuicios, costas
y gastos procesales ¢ de otra naturaleza, se generen u originen al Banco
por incumplimiento del contrato o para el cobro del crédito, incluvendc los
gastos y costes directes o indirectos, causados por las actuacicnes del
Banco que tengan por ckjeto la reclamacion de la deuda (tales como, en
especial, los requerimientos de pago por correc, teléfono, telegrama,
notariales;, asi como los derivados de los procedimientos fudiciales o
extrajudiciales motivados por todec ellc, a excepcidn de las costas
judiciales cuyo pago sera de quien determinen los Jjueces vy tribunales en &l

correspondiente procedimiento. El Banco queda facultade para cargar en
cuenta © reclamar en cualguier momento a la parte prestataria cuantas
cantidades se le adeuden por los conceptos antes indicados. 5% BIS.-

IMPORTE TOTAL A REEMBOLSAR E IMPORTE MAXIMO DE PRESTAMO DISPONIBLE. L
importe total a reembolsar, que se hace consta en la FIPER que se incorpora
en la escritura que motiva este asiento, es el resultado de la suma del
importe del préstamo mas el coste total del mismo en términos absolutos, es
decir, intereses, comision de apertura, Impuestos, gastos notariales vy
registrales, gue seran a cuenta del prestataric, Tos intereses se han
calculade teniendc en cuenta el tipo de interés aplicable al periodo de
interes fijo bajo el supuestc tedrico de gue permanece constante durante
toda la duracion del préstamc. El importe mazimo del préstamo disponible
en relacidén con el valcor del bien inmueble es el porcentaje sobre el valor
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seglin tasacién realizada por Sociedad de Tasacién homologada poyz Bapco
de Espafia, gue se hace constar en la FIPER gue se incorpora en 1 Surit {%
que motiva este asiento. =~ 5* TER. VINCULACIONES Y OTROS COS % } C’m
excepcidn de cuenta a la vista en la gue se realizardn los zbonos\y aaéddés
correspondientes al presente préstamo, la parte prestataria & nE -
obligada a contratar productos o servicios con el Banco por razdm sBEEa"
operacidn. Ademias de los costes ya incluides en las cuctas hlpOtecarla‘%
indicadas en la FIPER gue se incorpora en la escritura que motive este
asiento, este préstamc conlleva los siguientes costes: - Segurc de Dafios
del inmueble. Se contratard en una ccompafiia aseguradora de reconocida
solvencia, requiriéndose la subrogacidn de este seguro a favor del Banco,
como beneficiario hipotecarico. ELl coste aproximado es de 300,00 euros

(excluido el wvalor del suelo). - Minuta del Notario autorizante de la
escritura, segun Instruccidn de la Direccidn Gral. De Registros y Notariado
de 22 de mayo de 2002 {Arancel de Notarios): - Cuando el valor no exceda

de 6.010,12 euros: 90,15 euros. Por el exceso comprendido entre 6.010,13 vy
30.050,61 eurocs: 4,5 por mil. Por el exceso comprendido entre 30.050,62 y
60.101,2% euros: 1,5 por mil. Por el exceso comprendido entre 60.101,22 y
150.253,03 euros: 1 por mil. Por el exceso comprendido entre 150.253,04 vy
601.012,10 euros: 0,5 por mil. Por lc gue exceda de 601.012,10 euros:
Hasta 6.010.121,04 euros, el 0,3 por mil. Lo gue exceda de dicha cantidad,
el notario percibirad la cantidad gue libremente acuerde con las partes
otorgantes. (Reduccidon al 56,25% en préstamos con garantia hipotecaria.
Arancel a aplicar sobre el importe de la Responsabilidad). - Folios de
matriz: a partir del quinto felio inclusive, 3,01 eurcs por cara escrita. -
- Copilas: las copias y cédulas autorizadas y su nota de expedicidn, en su
caso, devengaran 3,01 euros por cada folio o parte de él1. A partir del
ducdécime folio inclusive, se percibird la mitad de la cantidad anteriocr. -
- Salida de la Notaria: Por cada hora o fraccidn, dentro del té&rmino
municipal de su residencia, 18,03 euros. Si es fuera de él, 24,04 euros.
Minuta del Registrador de la Propiedad, de acuerdc con la Instruccién de la
Direccién Gral. de Registros y Notariado de 22 de mayo de 2002 (Arancel de
Registradores): - Por el asientc de presentacidn de cada titulo, 6,01
eurcs. - Por la inscripcidén de cada finca o derecho: - Si el valor de la
finca o derecho no excede de 6.010,12 euros: 24,04 euros. Por el exceso
comprendido entre 6.010,13 y 30.050,61 euzos: 1,75 por mil. ~ Por el exceso
comprendide entre 30.050,62 y 60.101,21 euros: 1,25 por mil. - Por el
exceso comprendido entre 60.101,22 y 150.253,03 euros: 0,75 por mil. - Por
el exceso comprendidce entre 150.253,04 y 601.012,10 euros: 0,30 por mil.
Por lo que exceda de 601.012,10 euros: 0,20 por mil. En todo casoc el
arancel global aplicable no podrd superar 2.181,67 euros. (Reduccidn al
53,44% en préstamos con garantia hipotecaria. Arancel a aplicar sobre el
importe de la Responsabilidad). - Certificacién de cargas 24,04 euros. -
Impuesto Actos Juridicos Documentados. La formalizacién de la escritura
piblica de hipoteca obliga al pago del Impuesto de Actos Juridicos
bocumentados, que asciende a un porcentaje sobre el importe de la
responsabilidad hipotecaria (el tipo puede wvariar en alguna CCAA). - La
estimacidén de costes para esta operacién hipotecaria constan en la FIPER
que se 1lncorpora en la escritura gque motiva este asiento. 6 BIS.-
VENCIMIENTCO ANTICIPADO DEL PRESTAMO. 6.BIS 1. Causas de wvencimiento
anticipado del préstamo No obstante el plazo pactado, el Bancc podra
considerar vencido de pleno derecho el préstame y exigibles todas las
obligaciones de pago contraidas por el prestatario, o por cualguiera de
ellos cuando fueren varios, en las siguientes circunstancias: a) Falta de
pago en sus vencimientos de, al menos tres plazos mensuales, ya sea capital
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de préstamo, sus Intereses ordinarios vy moratorios, sin cumplir el
prestatario su obligacidn de pago o un namero de cuotas tal gue suponga que
el prestatarico ha incumplido su obllgacidén por un plazo, al menos,

equivalente a tres meses. b)) Impago de impuestos y contribuciones gue sean
preferentes a la hipoteca constituida o cuando resulten cargas o gravamenes
preferentes a la hipoteca gue aqui se constituye distintas de las resefiadas
en el apartado cargas de la escritura que motiva este asiento, no conocidas
en el momento del otorgamiento o formalizadas con posterioridad, gque
tuvieran rango registral prioritario a la hipoteca que se constituye por
causas nco imputables a la parte acreedora, salve gque en el plaze de dos
meses desde ser requeride el prestatario aporte nuevas garantias iguaimente

Seguras que cubran integramente el importe de la carga preferente junto con
tasacién efectuada por una scciedad de tasacién independiente, designada de
comin acuerdo, c) N lestinar el importe del préstamo a la finalidad
establecida. d) Cuando se compruebe ba‘o un criterio objetivo gue han sido
falseados cualesquiera datos relativos al prestataric o a los documentos
por &1 aportados gue sean esenciales para la concesidén del préstame o a la
vigencia del mismo. e) Cuandc el prestatario no ofrezca al Bance nuevas
garantias 1lgualmente seguras para cubrir el wvalor de la depreciacicn,
efectuada por una scciedad de tasacidén independiente desigrnada de comun
acuerde,, en el plazo de dos meses de ser requerido por deterioro del bien

hipotecado debido a deolo, culpa o voluntad del duefio siempre que su valor
descienda por debajo de la tasacién inicial en mas del 20 por ciento
conforme la tasacion efectuada por Sociedad homologada designada igualmente
de comin acuerdo, o si la prestataria no manifestara ninguna sociedad
homeclogada per la designada en el plazo de un mes desde el citado
reguerimiente, en tal caso por la designada por el Banco. 3. CODIGO DE

BUENAS PRACTICAS. BBVA se encuentra adherido al Codigo de Buenas Practicas
para la reestructuracién viable de las deudas con garantia hipotecaria
sobre la vivienda habitual, publicado por Real Decreto Ley 6/2012, de 9 de
marzo, de medidas urgentes de proteccldn de deudores hipotecarios sin
recursos, en la versidn prevista por la Ley 1/2013 de 14 de mayo de medidas
para reforzar la proteccién a leos deudores hipcoctecarios, reestructuracién

de deuda y alquiler social, segin Resolucion de 5 de julioc de 2013, de la
Secretaria de Estade 35 de Economia vy Apoyo a la Empresa. Mediante dicho
Cédigo de Buenas Practicas, se establecen una serie de medidas dirigidas a

agquellos deudores de préstamos hipotecarios vigentes al 11 de marzo de
2012, gque padecen extraordinarias dificultades para atender su pago
conducentes a: a} Procurar la restructuracidén de 1a deuda hipotecaria
antes de la ejecucidn hipotecaria, como son la moderacién de los intereses
moratorios v la posibilidad de un plan de restructuracion wviable de la
deuda o una quita de la misma. b} Sustituir a la propia ejecuciédn
hipotecaria, comc son la dacién de la wvivienda hipotecada en pago de la
deuda vy permanecer como arrendatario en la misma durante dos afios, siempre
gque el procedimiento judicial no se haya anunciado la subasta o la vivienda
hipoteca no tenga cargas posteriores a la hipoteca del Banco. II - OTRAS
CLAUSULAS. - 7°%.- FINALIDAD DEL PRESTAMO. La parte prestataria debera
destinar el importe del préstamo, Jjunto con los recursos proplos que sean
necesarios, a PRIMERA VIVIENDA, COMPRA. B®.~ FORMA DE PAGO. SOLIDARIDAD.
INDIVISIBILIDAD., IMPUTACION. - B8.1. Forma de pago. Tantc los pagos de
tedos los vencimientos como los de cualquier otro débito de la parte
prestataria al BANCO, derivados de esta operacidn, habran de verificarse en
SAN JUAN DE AZNALFARACHE, en cualguiera de las oficinas del Banco en dicha
placa, mediante domiciliacidn en cuenta de su titularidad, la cual mantiene

abierta la parte prestataria. No supondran alteracién del lugar de pago
convenido, ni novacidén de la presente estipulacién, las facilidades que el
BANCC pecdra libremente ctorgar a la parte prestataria para su cumplimiento.
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TLos pagos y demés actuaciones de la parte prestataria en relfc énaq@@;el\ ;
Banco deberédn efectuarse, dentro de plazo, en dias y horas: en:?"ﬂ;-&a ‘
correspondiente oficina esté abierta al piblico. 8.2. Solidari 2 mﬁﬁﬁhorj
concurran como deudores mas de una persona en las obligaciones |
la escritura gue motiva este asiento, se entenderan asumidas <O earéetér
solidaric las deudas de tales perscnas frente al Banco. En el supirestd -de
gue alguno de los prestatarios, fiadores o avalistas, en su caso, fuese
declarado en situacién legal de concurso y el Banco votase favorablemente
el Convenio correspondiente que resulte aprobado, el Banco podra dirigirse
contra el resto de los obligados del presente contrate de acuerdo con 1o
previsto en el mismo. 8.3. Indivisibilidad. La totalidad de los débitos
vencidos derivados del préstamo, que se hallaren pendientes de pago en cada
momento, se considerara, a los efectos del art. 1.169 del Cédigo Ciwvil,
comc una deuda unica, sobre la cual el acreedor no estd obligado a admitir
pagos parciales. - 8.4. Imputacidén de pagos. Las partes pactan expresamente
que el Banco determinard libremente las operaciones que tenga con la parte
prestataria a cuyo pago aplicard las cantidades que reciba o dgueden
disponibles por cualquier concepto a favor de ésta, sin perjuicio de lo
dispuestc en la Ley para determinados supuestes. 9% .~ CONSTITUCION DE
HIPOTECA. - Sin perjuicic de la responsabilidad personal, solidaria e
ilimitada de la parte prestataria, ésta CONSTITUYE HIPCTECAR UNILATERAL a
favor del Bancc, sobre la finca de este namero, para asegurar el
cumplimiento de las obligaciones contraidas en la escritura gue motiva este
asiento respondiendo de la develucidén del capital del préstamo ascendente a
CINCUENTA Y UN MIL QUINIENTOS EUROS, en los casos, forma y plazos
convenidos y ademés: a.— Del pago de los INTERESES ORDINARIOS convenidos
en las estipulaciones 3% y 32 bis que, a efectos hipotecarios, se fijan en
el tipc méximo del 6,00 % nominal anual, limitandose, ademds, esta
responsabilidad, a efectos de lo dispuesto en el articulo 114 de la Ley
Hipotecaria, en la cantidad mixima de TRES MIL NOVENTA EUROS. c.- Del pago
de las costas procesales limitandose hipotecariamente esta responsabilidad
a una cantidad maxima igual al 10,00 % del capital del préstamo, y del pago
de los gastos por tributos, gastos de comunidad y primas de seguro
correspondientes a la finca hipotecada que fuesen anticipados por el Bance,
limitédndose hipotecariamente esta responsabilidad a una cantidad méxima
igual al 2,00 % de dicho capital. En consecuencia, el importe total maximo
de responsabilidad por cada uno de estos dos conceptos es de CINCO MIL
CIENTO CINCUENTA EUROS y de MIL TREINTA EUROS, respectivamente. No
obstante lo anterior, en el supuesto en los gue la garantia sea la vivienda
habitual del deudor ejecutado, la responsabilidad maxima por costas
procesales no podrd superar el 5% de la cantidad reclamada en la demanda
ejecutiva. Esta hipoteca serd extensiva a cuanto determinan los art®s. 334
del Coédige Ciwvil y 109 y 110 de la Ley Hipotecaria, y, ademas, a los
frutos, rentas y muebles a que se refiere el art®. 111 de la misma y a las
obras y mejoras que existan o en adelante se realicen en la finca
hipotecada inclusc las edificaciones levantadas donde antes no las hubiera,
excepto en los casos en gue las haya costeado un tercer poseedor, conforme
a lo establecido en el articuleo 112 de la Ley Hipotecaria, asi comc, en
general, a cuanto sea anejo o accesorio a la finca hipotecada, material o
juridicamente. En caso de reclamacién judicial, el Banco podrd pedir, para
si o para persona gque lo represente, la administracién y/o la posesion
interina de la finca hipotecada. - DESTINO DE LA VIVIENDA HIPOTECADA: -~ La
parte prestataria deja expresa constancia de gque el inmueble sobre el que
se ceonstituye la garantia hipotecaria sf constituye su vivienda habitual.
102.- DOMICILIO. TIPO DE SUBASTA. TITULO EJECUTIVO. Se fija como domicilio
de la parte prestataria a efectos de requerimientos y notificaciones LA

LR
C.8.V. : 2410491258FFD162



FINCA DE ESTE NUMERO. Se establece como precic en gue los interesados

tasan la finca y para que sirva de tipo en laz subasta la cantidad de
SESENTA Y UN MIL NOVECIENTOS SESENTA Y NUEVE EUROS Y CINCO CENTIMOS, la
cual no es inferior al 75 por cien del valor gue figura en el certificado
de tasacidén que se incorpora como Anexo & la escritura que motiva este
asiento, realizada conforme a las disposiciones de la Tey 2/1981, de 25 de
marzo de Regulacién del Mercado Hipotecario, La parte prestataria queda

obligada a entregar al Banco, en el placo de sesenta dias a contar desde la
fecha de la escritura gue motiva este asiento, la primera copia con
caracter ejecutive de la escritura que motiva este asiento, debidamente
inscrita en el Registro de la Propiedad, y una copia simple de la misma,
junto con una certificacidén del mismo Registro gue acredite gue la hipoteca
consta inscrita con la extensién pactada en la escritura que motiva este
asiento y gue no existen cargas ni limitaciones inscritas o anotadas ni
documentos presentados a los mismos efectos gue resulten preferentes a
dicha hipoteca o puedan disminuir su efectividad. La parte prestataria
comsiente desde ahora en gue tengan caracter ejecutivo cuantas segundas

copias de 1z escritura gue motiva este asiento solicite el Banco,
dispensandole del cumplimiento de cualguier requisito establecido para tal
fin, solicitandc desde ahora las partes contratantes del Notario
autorizante gue asi lo haga constar en el pie y nota de expedicién. EL
contrato al que se refiere la escritura que motiva este asiento ha sido
formalizado, segun se expresa anteriormente, con la intervencion del

Fedataric Publico que se sefiala, a todos los efectos, incluso a los
previstos en el pimero 4° del articulc 517 de la Ley de Enjuiciamiento
Civil v legislacidn concordante. Si la entidad acreedora decide acudir a
la wvia ejecutiva, conforme al numero 4° del articule 517 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil vy demds disposiciones concordantes, podra instar
accldn ejecutiva, de acuerdo cen el articulc citadeo, vencido el préstamo
por cualgquier causa © motivo, y dado que la cantidad gue se exige es
liquida y resulta comc consecuencia del préstamo acreditado en este
documento, con el fin de reintegrarse del principal, intereses, comisiones
y gastos, en las condiciones establecidas en este contrato. - Sin perjuicio
de 1lo dispuesto en el parrafo anterior, 1os contratantes pactan
expresamente que, a efectocs meramente procesales, de conformidad con 1o
dispuestc en el namerc 2 del articulo 572 de la Ley de Enjuiciamiento
Civil, el Banco podrd acompafiar, funtc con el titulo efjecutive previsto en
el namero 4° del articule 517 de la Ley de Enjuiciamiento Civil,

certificacion expedida en los términos previstos en el namero 1 del
articulo 573 de dicha Ley, acreditativa del saldo deudor de la cuenta de la
operacion, en la forma convenida en este contrato. En su virtud, bastari

para el ejercicio de la accidn ejecutiva la presentacion del titulo
ejecutivo prevenidec en el nuimero 4° del articuleo 517 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil y la aportacién de la documentacion prevenida en el
nuamero 1 del art. 573 de la misma Ley. Cuando se reclamen 3judicialmente
intereses, ordinarios o de demora, a tipos distintos del vigente desde la
fecha de 1a escritura que motiva este asientaq, bastarad, a efectos
ejecutives, acreditar la oportuna publicacién en el "RBoletin Oficial del
Estado" del tipo gue deba tomarse en consideracisn. - 11%.- CONSERVACION DE
LA GARANTIA. Mientras no esté totalmente reembolsado el préstamo, la parte
prestataria se compromete a cumplir las siguientes obligacicnes que ambas
partes establecen con el cardcter de esenciales: A) A conservar ccon la
diligencia debida la finca que se hipoteca en la escritura que motiva este

asiento, haciende en ella las obras y reparacionss necesarias para su
conservacion, a fin de que no disminuya su valor, comprometiéndose, ademas,
& poner en conocimiento del Banco, dentro del término de un mes, todos los

menocscabos gue sufra por cualgquier causa o cuanto la haga desmerecer de
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valor. B) A tener asegurado el inmusble del riesgo de incen@li¢s ngif@s

dafios durante el presente contrato, al menos en las condici séﬁﬁﬁimas f
exigidas pcr la legislacidn vigente reguladora del mercade hi 3; cario, a
nombre del Banco por cuenta y riesgo de la parte prestataria. fE:\ggugg;

faculta al Banco para contratar el seguro de incendic y de déﬁoqg por
cuenta del adquirente, asi como abonar las primas dque se deban al
asegurador y cargarlas en cuenta a la parte prestataria, en el caso de que
requerida esta a tal efecto por el Banco no procediere a su contratacidn en
el plazc de guince dias desde la recepcién de dicho reguerimiento. EL
importe de estas indemnizaciones y de las gue se percibieran por
expropiacién forzosa podrd aplicarse al pago de los débitos dimanantes de
este contrato aungue no estén vencidos. En el caso de que no estén vencidos
y, de conformidad con lo previsto en el articulo 110 de la Ley Hipotecaria,
las partes pactan que el referido importe sera abonado por el Banco en una
cuenta especial que abra el Bancc a nombre de la parte prestataria y los
derechos de créditc derivados de dicha cuenta especial sustituiran
automaticamente a la finca/s objeto de la hipoteca pactada en la escritura
que motiva este asiento, quedando bajo el régimen de la misma hipoteca por
subrogacidén real. CLAUSULA ADICIONAL.- VENTA EXTRAJUDICIAL. Para su
ejecucioén, ademas de los procedimienteos Jjudiciales legalmente previstos,
podré instar el Banco la venta extrajudicial a que se refiere el articulo
129 de la Ley Hipotecaria para el caso de la falta de pago del capital o de
los intereses de la cantidad garantizada. A este efecto, y con arreglo al
articulo 234 de su Reglamento, el deudor designa como persona que en su dia
haya de otorgar la escritura de venta de la finca en representacidén del
hipotecante al Banco, gque podrd actuar mediante cualquiera de sus
apoderados. El wvalor en que los interesados tasan las fincas para que
sirva de tipec en la subasta y el domicilio del hipotecante para la préactica
de requerimientos y notificaciones son los mismos que se fijan en la
cléausula 10° para los procedimientos Judiciales, y se dan aqui por
reproducidos. De conformidad con lo dispuesto en el articule 129 de la Ley
Hipotecaria, se hace constar que la vivienda 81 tiene el caracter de
vivienda habitual de la prestataria. Se acompafia INSTANCIA presentada en
este Registro a las 10:58 horas, del dia seis de Julic de dos mil
dieciséis, que motivo el asiento 1.936 del Diario 113, y que fué suscrita
en Madrid el dia treinta de Junio de dos mil dieciséis, por Don Rafael Sanz
Company con DNI 50.306.069-D, gque interviene en nombre y representacidn de
la entidad BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A, en virtud del poder que le
tiene conferido mediante escrituras otorgadas en Bilbao, ante el Notario
Don Jose Ignacio Uranga Otaegui el dia ocho de Mayo de dos mil ung, numero
1.857 v 1.B60 de sus protocolos debidamente inscritas en el Registro
Mercantil, en la que se solicita la inscripcidn parcial de la escritura que
motiva este asiento, omitiéndose en la misma la clausula reguladora de
intereses moratorios y la responsabilidad hipotecaria pactada por este
concepto. ACTA DE INSCRIPCION.- En su virtud, BANCO BILBAO VIZCAYA
ARGENTARIA, S.A., inscribe su derecho de HIPOTECA UNILATERAL ACEPTADA sobre
esta finca, con el pacto expreso scobre vencimiento anticipado por impage de
cuotas de amortizacidn. Asi resulta del Registro y de escritura otorgada en
Mairena del Aljarafe, el dia doce de Febrero de dos mil dieciséis, ante su
Notaric Dofia Barbara Maria Fabra Jiménez, ntmero 169 de protocolo, copia
autorizada ELECTRONICA de la cual se presentd en unidén de otra copia
autorizada a las 14:49 horas, del dia doce de Febrero de dos mil dieciséis,
asiento 1.120 del Diario 113. Autoliquidado =1 Impuesto en autoligquidacidn
de la que archive carta de pago. San Juan de Aznalfarache a veintisiete de
Julio de dos mil dieciséis".-
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TERCERO: Que a los efectos de los Articulos 674, 689 y €92 de la Ley de Enjuiciamiento Civil

132 de la Ley Hipotecaria, se hace constar:
y y Hip

1°.

20
.

- Que la finca figura inscrita a favor de [as personas contra las que se sigue ¢l procedimienio.

- No se practica la comunicacion prevenida en el articulo 689.2, por no existir careas posteriores
p s

a la hipoteca objeto del procedimiento.

3°.

~ Resulta del Registro que la vivienda es la habifual.

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO:
NO hay documentos pendientes de despacho

Y no existiendo presentado en el Libro Diario documento alguno, extiendo la presente, que

firmo en San Juan de Aznalfarache, 18 de abril de 2023, antes de la apertura del Diario.

A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamento Furopeo y
del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccidn de las personas fisicas en lo que
respecta al tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de estos datos, queda informado
de los siguientes aspectos:

1.

_[0

w

Los datos personales contenidos en la presente solicitud seran objeto de tratamiento, cuyo
responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento el previsto expresamente en la
normativa registral. La informacién en ellos contenida solo serd tratada en los supuestos
previstos legalmente y con la finalidad de facturar en su caso los servicios solicitados.

Conforme al art. 6 de la Instruccion de la antigua DGRN de 17 de febrero de 1998, el titular de
los datos queda informado que los mismos seran cedidos con ¢l objeto de satisfacer el derecho
del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia,
del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han
recabado informacion respecto a su persona o bienes.-

En cuanto resulte compaiible con la legislacion especifica del Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, reciificacion, supresion, oposicion, limitacion y portabilidad
establecidos en el Reglamento citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién
del Registro. Del mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espafiola de
Proteccion de Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ¢llo, el interesado podra ponerse en
contacto con el delegado de proteccion de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la
direccién dpo@corpime.es

El periodo de conservacion de los datos se determinard de acuerdo a los criterios establecidos en
la legislacion registral, resoluciones de la actual Direccion General de Seguridad Juridica vy Fe
Publica ¢ instrucciones colegiales, y en el caso de la facturacidén conforme a la legislacion fiscal
y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro podra conservar los datos de
la solicitud por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios en aqguellos
supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacién
servicio.-

La obtencion y tratamiento de sus datos, en la forma indicada, es condicién necesaria para la
prestacion de los servicios, para lo cual presta su consentimiento.-

LA
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Este documente ha sido firmado con firma electrdnica cualificada por JULIA CORTES GOMEZ
registrador/a de REGISTRO PROPIEDAD DE SAN JUAN DE AZNALFARACHE a dia veinte de abril del dos
mil veintitrés.

(*¥) C.8.V. : 2410491258FFD162

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caricter de copia de un documente electrénico. El Coédigo Segure
de Verificacidén permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los
archivos electrdnicos del édrgano u organismo piblicoe emisor. Las copias realizadas en soporte
papel de documentos publicos emitidos por medios electrdénicos y firmados electrénicamente
tendran la consideracidén de copias auténticas siempra que incluyan la impresién de un codigo
generadc electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su
autenticidad mediante el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo piblico
emisor. (Art. 27.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administratiwve
Comiin de las Administraciones Pablicas.).
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El Registrador Titular
CORTES GOMEZ, JULIA
NIF : 05667525A

Edif Invarsa, mad. 218
41920 - SAN JUAN DE AZNALFARACHE

{ SEVILLA)
Teléfono 640715054
(Régimen Especial de Criterio de Caja)
REGISTRO DE SAN JUAN DE AZNALFARACHE
SERIE NUM FACTURA FECHA BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA S.A.,
NIF : A48265169
BC 87 18/04/2023 PLAZA SAN NICOLAS, N°. 4
48005 BILBAO
Entradan® 01012 / 2023
Libro: 121 Asiento: 1424
Borrador 2023/BC 40

N° Juicio: 514 /2023

PRESENTANTE: GRUPO BC DE ASERORIA HIPOTECARIA SL, : B81207078

CONCEPTO BASE HONORARIOS I Iv.A | CANTIDAD TOT HONCR
1 PRESENTACION 6,010121 21.00% 1,00 6,010121
32 NOTA MARGINAL 9015182 21.00% 1,00 9,015182
4.1B1 CERTIFICACION ART 688 LEC™, | [-(07 24040484 21.00 % 1,00 24,040484
,f/ ~f g N\
(@ { LA “\
VALOR: Declarado { [ g 15tk
En SAN JUAN DE AZNALFARACHE; I8 de abril de 2023
= 5 v N o N /7
El Registrador Titular L ; BASE IMPONIBLE 39,07€
N
Ny DE R IMPORTE LV.A. (21 %) 8,20€
IMPORTE IRPF (15 %) 5,86 €
TOTAL 41,41 €

OBSERVACIONES
N° CTA. BANCO DEUTSCHE BANK
ES29 0019 0054 9040 1006 5495

Pégina i del
RECURSOS: La presente minuta de honorarios pedré ser impugnada, ante €] Registrador o ante la Junta del Colagio de Registradores de [a Propiedad, en el plazo de 15 dias habiles, en la forma
que establece la nomma 6 del R.D. 1.427/1.989 (B.O.E. n° 285 del 28 de Noviembre)
A los glectos del Reglaments General de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamento Eurapeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccién de las personas fisicas en lo que
respecta al tratamiento de datos personales y 4 la libre circulacion de estos datos, gueda informado de los siguientes aspectos el Responsable del tratamiento es al Registrador, siendo el uso y
fin del tratamiento 1a facturacion de los servicics sclicitados. En cuanto resulte compatible con la legislacién especiiica, se reconoce a los interesados los derachos de acceso, rectificactan,
supresién, oposicion, limitacién y portabilidad establecidos en el Reglamento citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo vn escrito a la direccidn del Registro. Del mismo medo, el usuario podra
reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccion de Datos {AEPD) www.agpd.es. Sin perjuicie de ello, podra ponerse en contacte con nuestro Delegado de Proteccion de Datos a través de un
carreo electrénice a dpo@corpme.es. El periodo de conservacién de los datos se determinara conforme a la legislacion fiscal y tributaria aplicable en cada momsente.






