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M? Pilar Tubio Pifieiro, Arquitecto Técnico, colegiada n° 739 del COAT de Pontevedra,

INFORMO:

Que he sido designada por el XULGADO DO PENAL N° 4 DE PONTEVEDRA, para realizar un

INFORME DE VALORACION de los siguientes inmuebles:

1.-El 50% de la finca rustica n°163 del P.G.C.P de la zona de Pifieiro-Estacas-Cuntis-
Pontevedra, sector tercero, y sita en el lugar de Velay-San Mamed, ayuntamiento de
Cuntis, destinada a labradio, con una superficie de 19 areas y 5 centidreas, que linda:
Norte, camino, Sur, MARIA CAMPOS RIVAS y construccion, Este, camino y construccién

y Oeste, MARIA CAMPOS RIVAS.

Figura inscrita en el REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CALDAS DE REIS al TOMO

703, LIBRO 122, FOLIO 119, FINCA N°14.533, inscripcion primera.

2.-El 50% de las construcciones que existen sobre la finca rustica n°163 el P.G.C.P de la
zona de Pifeiro-Estacas-Cuntis- Pontevedra, sector tercero, y sita en el lugar de Velay-

San Mamed, ayuntamiento de Cuntis (casa, piscina, cubierto o alpendre, y demas).

A los efectos del Art. 335.2 de la Ley 1/2000 de Enjuiciamiento Civil, prometo que en la elaboracion
del presente informe he dicho la verdad y he actuado con la mayor objetividad posible, tomando en
consideracion tanto lo que pueda favorecer como lo que sea susceptible de causar perjuicio a
cualquiera de las partes y, ademas, conozco las sanciones penales si incumpliera mi deber como

perito.

Asi mismo declaro no ser cényuge o pariente por consanguinidad, dentro del cuarto grado civil, de
ninguna de las partes; no tener interés directo o indirecto en el asunto o en otro semejante; no estar
o haber estado en situacion de dependencia o de comunidad o de contraprestacion de interés con
alguna de las partes; no creer que exista alguna circunstancia que me haga desmerecer en el
concepto profesional y estar perfectamente facultado como profesional competente para la

redaccion del presente informe.
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Personada en el lugar, con fecha 26 de marzo de 2025 para realizar la toma de datos, fotografias y
realizar las comprobaciones visuales pertinentes, emito el siguiente informe, a los efectos
oportunos, en Vigo, a 1 de abril de 2025.

Arquitecto Técnico

(Colegiada n° 739- COAT-PO)

TUBIO Firmado

< digitalment
PINEIRO  T(uobingro
MARIA DEL =~ MARIA DEL PILAR-
P| LAR _ 76776845Q

Fecha: 2025.04.02
76776845Q  12:24:34 +02'00'

M?2 Pilar Tubio Pifieiro
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INMUEBLE: PARCELA Y EDIFICACIONES EN LG. BELAI - PINEIRO, N° 3B -
CONCELLO DE CUNTIS.

1- SOLICITANTE Y FINALIDAD:

El solicitante de la valoracion es el XULGADO DO PENAL N° 4 DE PONTEVEDRA, para el

procedimiento 140/2023 de Ejecutorias.

La finalidad de esta valoracion no es ninguna de las contempladas en la Orden ECO/805/2003.
2.- IDENTIFICACION Y LOCALIZACION DEL INMUEBLE:

2.1.- TIPO DE INMUEBLE:

Parcela sobre la que se ubica una edificacion principal de planta s6tano, planta baja, planta primera
y planta bajo cubierta, destinada a uso residencial. Sobre dicha parcela se ubica también una

construccion destinada a porche, una piscina y un cobertizo.

Dispone de tres referencias catastrales, una para la edificacion principal, otra para la parcela sobre

la que se ubican las restantes edificaciones y una tercera para dichas edificaciones.

La parcela tiene una superficie registral de 1.950,00 m2. Las edificaciones no constan en la

descripcion registral. Tiene frente a vial publico por el su frente norte y este.

La edificacién principal, adosada por su pared sur, tiene una superficie construida, segiin medicién
realizada por mi, de 224,00 m?, de los que 28,00 m? corresponden a la planta sétano; 98,00 m? a la
planta baja y 98,00 m? a la planta primera. La planta bajo cubierta, destinada a desvan, no dispone
de altura suficiente para ser habitable, por lo que no se tiene en cuenta su superficie. El acceso a la
vivienda se realiza desde la carretera a que da frente por el Este y por la fachada norte, desde la

propia parcela. La comunicacion entre las distintas plantas se realiza por escaleras interiores.

A efectos de valoracion se adopta la superficie comprobada de la vivienda, que es practicamente

coincidente con la superficie catastral. (Sup. catastral: 223,00 m?).

Segun datos catastrales, la fecha de construccién de la edificacion es el afio 1.900, constando una
reforma del ano 2.010. Se adopta, para la presente valoracion y a la vista de los acabados interiores

de la edificacién, la fecha de reforma indicada por catastro, es decir, 15 afos.
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En el momento de la visita, la vivienda no se encuentra habitada.

Ademas de la edificacion principal, en la parcela se ubican unas construcciones auxiliares:
adosadas a la edificacion principal por sus fachadas Oeste y Norte, dos edificaciones destinadas a
cenador y garaje respectivamente. En la parcela, adosado al lindero oeste, una edificacion

destinada a cobertizo. Y una piscina, en el lindero Este de la parcela.
2.2.- SITUACION:

El inmueble objeto de la presente valoracién esta ubicado en Lg. Belai - Pifeiro, n°® 3B, Concello de

Cuntis, provincia de Pontevedra.
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2.3.- DATOS CATASTRALES:

Referencia Catastral Edificacion Principal: E05700500NH32C0001XY

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

WICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO

copane | PHMERADELGOBIERNO  Dehnceno

e DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRI Referencia catastral: E05700500NH32C0001XY

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 130 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

Localizacién:
LG BELARPIREIRO 3[A]
36677 CUNTIS [PONTEVEDRA]

Clase: URBANO

Uso principal: Residencial
Superficie construida: 223 m2
Afio construccién: 1900

Limie z0na verde

CONSTRUCCION

Destino. Escalera/Planta/Puerta Superficie m?
VIVIENDA a7
ALMACEN E/00/02 88
VIVIENDA Yoo 88

— Ume deparcels  — Hidrografa
Motiiarioy aceras

Limite de manzana

— Uimie de sonstruceiones

BELAI

2
- D
H
4722 350 2
- | |
F <
=
]
¥
3
3
: wn
H
K
—
554 850 54 900 554 950 Escala:
‘ s ! 11000 >

Este documento na es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Miércoles , 26 de Marzo de 2025

Referencia Catastral Parcela: 36015F502001630000WW

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO.
conEane | TRIMERADELGORIERNO  Oe oo
BT DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
MINISTERIC DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA ORL CATASTRO Referencia catastral: 36015F502001630000WW

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 1.858 m2
LG BELAI-PINEIRO 3[B] Poligono 502 Parcela 163 Participacién del inmueble: 100,00 %
i 18] Polig Tipo: Parcela, a efectos catastrales, con inmuebles de distinta clase [urbano y rustico]

Localizacién:

]
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SAN MAMEDE DE PINEIRO. 36677 CUNTIS [PONTEVEDRA] I7e)
. 3 (o]
Clase: RUSTICO H =]
Uso principal: Agrario 3 [=)]
Superficie construida: g2 i
A i i: >
Afio construccidn: I >
H >
CULTIVO i g (o]
Subparcela Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m? § i m
a C- Labor o Labradic secanc o 1435 2 g %
b V- Vifia secano 02 £ 5 -
‘ ul
H =
1i O
i
i3 0
5 o~
| (=]
‘ S
2 <
(=
£ S8 O
2 o O
H <
i g g
5 2 >
H e
3 o
g wn
3
: i
8
©
534,800 ; <5000 E1;(a\a: =
— k=1
D
=
=
Este documento no es una certificacidn catastral, pero sus datos pueden ser verificados a E- o
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC" < =
o o
Miércoles , 26 de Marzo de 2025 o o
= =
w© ©o
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Referencia Catastral Construcciones Auxiliares: 36015F502001630001EE

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO
conpane | PRMERADELGOBERNO  DeHsceo
e DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
MINISTERIO
DE HACIENDA S Referencia catastral: 36015F502001630001EE

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 1.858 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela, a efectos catastrales, con inmuebles de distinta clase [urbano y ristico]

Localizacién:
LG BELAI-PINEIRO 3[B] Poligono 502 Parcela 163
SAN MAMEDE DE PINEIRO. 36677 CUNTIS [PONTEVEDRA]

Clase: URBANO
Uso principal: Industrial
Superficie construida: 119 m2
Afio construccién: 1990

Hrograta
Limite 20na verdé

CONSTRUCCION £

Destino Escalera/Planta/Puerta superficie m? % H

ALMACEN 1/00/01 87 ; %

DEPORTIVO 2/00/01 32 £3
|

Uimite de manzana
— Limite de construccones

ETRSS9

50 751

Escala:
23000 |

Este documento no es una certificacin catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

@)
A
<
0p)
>

Miércoles , 26 de Marzo de 2025

3.- COMPROBACIONES Y DOCUMENTACION:

Comprobaciones realizadas:
v ldentificacion fisica del inmueble mediante su localizacién e inspeccién ocular.
v" Comprobacién de su estado de construccién o conservacion aparente.

v" Comprobacién de su estado de ocupacion y uso o explotacién.

Verificacidon electrénica www.coatpo.es

n
(o]
3
v" Comprobacion adecuacion al planeamiento urbanistico. Si
5
v" Comprobacion de la situacién coyuntural del mercado local. Py
m
i
, >
Otras comprobaciones: v
2
v" Informacién catastral. S
83
. . o &
v" Normativa urbanistica. 2 s
(=]
v" Nota Simple registral. u
o
Z
Documentacion utilizada: £
=
= g
v Documentacion catastral. 2 2
= ©
L5
v Nota Simple registral. S s
e 3
< 8
[
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Documentacion grafica incluida en el informe:
v" Plano de emplazamiento.
v Fichas catastrales.
v' Fotografias.
v" Nota Simple registral.
v" Planos de planta.
4.- LOCALIDAD Y ENTORNO:
El inmueble esta situado en el Concello de Cuntis, en el numero 3B del Lg. de Belai-Pifieiro.

Se encuentra en un entorno rural, con un nivel de renta medio, formado por viviendas unifamiliares

aisladas o pareadas, y de uso predominante residencial.

La zona donde se ubica dispone de todas las infraestructuras necesarias, tales como asfaltado de
via principal, red de distribucién de agua, red de saneamiento, electricidad, alumbrado publico, etc.,

que, a simple vista, presentan un estado de conservacién bueno.
El acceso a la parcela se realiza por vial asfaltado, por su lindero este.

El entorno se encuentra suficientemente dotado de servicios comerciales, comunicaciones (las
comunicaciones en medios de transporte publicos desde el centro de Cuntis son buenas), servicios
médicos, zonas escolares y equipamientos. El casco urbano de Cuntis se encuentra a una distancia

de unos 4 Km.

5.- CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE:

5.1.- PARCELA:

La parcela tiene forma poligonal. Su superficie, segun la documentacion registral es de 1.950,00 m2.

Linda (segun datos registrales): Norte, camino; Sur, Maria Campos Rivas y construcciones; Este,

camino y construccién; y Oeste, Maria Campos Rivas.

Sobre este terreno se situa la edificacion principal destinada a vivienda, el porche y el garaje, la

edificacién auxiliar destinada a cobertizo y la piscina.
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La parcela dispone de las infraestructuras necesarias: pavimentacion por vial principal,

abastecimiento de agua, saneamiento, suministro eléctrico y servicio telefonico.
La parcela se encuentra cerrada en todos sus lindes con muro de piedra natural.
5.2.- CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE:

La edificacion principal se compone de planta sétano, planta baja, planta primera y planta bajo

cubierta. Se encuentra adosada a otra construccion por su fachada Sur.

La planta s6tano se destina a almacén. La planta baja y la planta primera se destinan a vivienda. La
planta bajo cubierta se destina a desvan. Para la comunicacion entre plantas dispone de escaleras
interiores. La superficie total construida es de 224,00 m?, de los que 28,00 m? corresponden a la
planta s6tano; 98,00 m? a la planta baja y 98,00 m? a la planta primera. La planta bajo cubierta no
tiene altura suficiente para ser considerada habitable. No se tiene en cuenta a efectos de superficie

construida.

La planta baja se distribuye en recibidor, salon-comedor, cocina y 1 bano. La planta primera se

distribuye en distribuidor, tres dormitorios, vestidor y 1 bafo.

Cerramientos exteriores de piedra granitica, con un espesor medio de 55-60 cm. Estructura de
hormigén armado en forjados, apoyados en paredes de carga perimetrales. Interiormente, el
cerramiento de piedra es visto en varias estancias, y con camara de aire, aislamiento y ladrillo
hueco doble enlucido y pintado en las restantes. Divisiones interiores de ladrillo hueco doble a
tabicon, revestido y pintado en todas las estancias, y alicatado en banos y cocina. Cubierta de teja
ceramica curva sobre placas de fiborocemento. Carpinteria exterior de aluminio lacado con rotura de
puente térmico y doble acristalamiento. Contraventanas de aluminio. Carpinteria interior de madera.

Solados de baldosa de gres en toda la vivienda. Pavimento de escaleras de granito natural pulido.

La produccion de agua caliente sanitaria es con termo eléctrico. La calefaccion, con acumuladores

eléctricos. Dispone de un fogén de lefa en el salén-comedor.

Durante la visita realizada se ha comprobado que el estado de conservacién de la edificacion es

bueno.
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En el exterior, adosado a la fachada oeste, existe un porche cerrado, destinado a cenador, con una
superficie de 45,00 m2. Adosado a la fachada norte, se encuentra otro espacio cubierto, destinado a

garaje, con una superficie de 42,00 m2.

Adosado al linde Oeste de la parcela, se ubica un cobertizo realizado con fabrica de bloque sin

revestir, destinada a almacén de aperos agricolas. Tiene una superficie de 87,00 m2.
La superficie de la parcela restante, esta dedicada a piscina, de 32,00 m?, zonas de paso y jardin.

5.3.- CUADRO DE SUPERFICIES:

EDIFICACION PRINCIPAL
PLANTA uso SUP. CONSTRUIDA s
PLANTA SOTANO ALMACEN 28,00 m? <
0p)
PLANTA BAJA VIVIENDA 98,00 m? ;
PLANTA PRIMERA VIVIENDA 98,00 m?
PLANTA BAJO CUBIERTA DESVAN |
0
[a]
TOTAL EDIF. PRINCIPAL: 224,00 m? s
S
=
EDIFICACIONES AUXILIARES z
S
uso SUP. CONSTRUIDA n 5
PORCHE -CENADOR CENADOR 45,00 m? =
"
m Y
PORCHE - GARAJE GARAJE 42,00 m? =
(G
COBERTIZO ALMACEN 87,00 m? g
PISCINA PISCINA 32,00 m? 2 §
TOTAL EDIF. AUXILIARES: 206,00 m? i
SUP. CONST. TOTAL: 430,00 m?

, Colegio Oficial de la Arquitectura

/ Técnica de Pontevedra

Pilar Tubio Pifeiro colegiada coat-po 739



6.- SITUACION URBANISTICA.

La parcela se encuentra ordenada segun las Normas Subsidiarias de Planeamiento del Concello de
Cuntis, aprobadas en el afio 1.990, en el siguiente tipo de suelo.
La parcela procede de una concentracion parcelaria, segun se describe en la nota simple registral, y

es indivisible.

SUELO DE ORDENANZA 5 — SUELO DE NUCLEO RURAL

SUP. PARCELA: 1.950 ,00 m?

O
)
<
n
>

. ,". 7‘; v
" ) BT fﬂﬁm‘l g

e TSRS - TP SR AN LY

g

gy

ntjdo‘:, S
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SITUACION DE LA PARCELA EN PLANOS DE ORDENACION DE N.N.S.S. DE CUNTIS
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ORDENANZA N° 5 - NUCLEOS RURALES TRADICIONALES.
1. Tipificaciéon y ambito:

Edificacion unifamiliar aislado o adosada en los nucleos rurales existentes, de caracter

E25000899 02/04/2025
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tradicional, de baja densidad de edificacion, no calificados como suelo urbano.
2. Usos permitidos:

a) Vivienda

b) Otros
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6.1.- PLAN BASICO AUTONOMICO (DECRETO 83/2018 DE LA XUNTA DE GALICIA)

La parcela no tiene ningun tipo de afeccion en el Plan Basico Autonémico.

@
Qo
<
n
>

UBICACION DE LA PARCELA EN ORTOFOTO DE PLAN BASICO AUTONOMICO

La edificacion principal y las edificaciones auxiliares se ajustan a lo establecido en la normativa

urbanistica de aplicacion.
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7.- ANALISIS DE MERCADO.

No se observan elementos especulativos.

Se informa expresa y motivadamente que los precios nominales del mercado local al que pertenece
el inmueble objeto de valoracion, no han experimentado cambios significativos en los ultimos dos
afos.

Se informa que, en base al estudio del mercado local al que pertenece el inmueble objeto de

valoracion y a la evolucion del mismo en los Ultimos afios, es razonablemente probable que el valor

de dicho inmueble no varie en términos nominales en los préximos tres anos.

El volumen de la oferta de inmuebles comparables en la zona es bajo con tendencia estable.

La intensidad de la demanda es baja. La expectativa de revalorizacién es inferior al IPC teniendo en
cuenta la situacion del mercado en funcion de la oferta y la demanda previsibles.

7.1.- SONDEO DE MERCADO.
Para la determinacion del valor de repercusion del suelo en la zona y el valor medio de mercado, se
han tomado muestras de referencia ubicadas dentro del mismo tipo de entorno y en el mismo

concello, y ponderadas con un coeficiente de correccion, en funcion de la superficie y entorno de las

mismas.
SITUACION SUP. SUP. ANTIG PRECIO PRECIO/ M? COEF. VALOR
Lg. Mesego, n° 30 - | 212,00 6.739,00 25 239.900,00 1.131,60 1,10 1.244,76
Cuntis
Campo 9 - Troans, | 300,00 1.211,00 11 400.000,00 1.333,33 1,02 1.360,00
Cuntis
Fontecova 20 - Cuntis 200,00 3.500,00 >70 190.000,00 950,00 1,29 1.225,50
Lg. Calvos 15 - Cuntis 145,00 1.747,00 35 135.000,00 931,03 1,29 1.201,00
Lg. As Carballas 2 - | 340,00 1.114,00 35 395.000,00 1.161,76 1,00 1.161,76
Couselo - Cuntis
Vilamean 11, Estacas- | 259,00 5.310,00 40 250.000,00 965,25 1,21 1.167,95
Cuntis

VALOR MEDIO 1.226,84 €/m?

= VALOR MEDIO CORREGIDO: 1.250,00 €/m?

Pilar Tubio Pifeiro colegiada coat-po 739
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Una vez sondeada la zona y seleccionados los testigos los homogeneizamos, teniendo en cuenta

sus caracteristicas en funcién de la siguiente tabla:

CARACTERISTICAS % SOBRE PRECIO % SOBRE PRECIO
BRUTO VENTAS M(-) o BRUTO VENTAS MM(-)
P(+) oPP(+)
ENTORNO +5 +10
SERV. COMUNES +5 +10
CONSERVACION +4 18
SUPERFICIE +5 +10
ACABADOS +3 6
HOMOGENEIZACION DE TESTIGOS Q
T1 T2 T3 T4 T5 6 <
SITUACION Mesego 30 Campo 9 - Fontecova 20 - Lg. Calvos 15 Lg. As Carballas Lg. Vilamean —
Troans Cuntis - Cuntis 2 - Couselo 11 - Estacas ::>
ENTORNO |
SER. COMUNES | P M PP P P
CONSERVACION | P PP | PP
SUPERFICIE P M
ACABADOS P M PP | PP
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8.- CALCULO VALORES TECNICOS:

Se calcula el valor del suelo por el método de repercusién de suelo, en funcién de los inmuebles
comparables, y el valor de la edificacion principal y de las construcciones auxiliares, por valor de

reposicion neto.
8.1.- PARCELA CON EDIFICACION PRINCIPAL

Parcela de 1.950,00 m? con entrada por vial publico, edificacién principal de 224,00 m? y

construcciones auxiliares de 206,00 m?.
8.1.1.- VALOR DEL SUELO:
La repercusion del suelo se ha calculado de acuerdo a la siguiente formula:
F=VM (1-b) - >Ci

VM = valor de mercado a nuevo de la zona.

b = margen de beneficio del promotor.

@)
A
<
0p)
>

Ci = Costes de construccion y otros gastos necesarios considerados.

VM = 1.250,00 €/m?

b=18 %

Ci = 800,00 €/m? (calidad de la vivienda a valorar totalmente terminada)
Total superficie construida vivienda: 224,00 m2.

Superficie construida edificaciones auxiliares: 206,00 m?

VS =[1.250,00%(1-0,18)]*(224,00 +103,00) — (800,00*224,00 + 400,00*206,00) = 335.175,00 —

(179.200,00+82.400,00) = 356.700,00 -261.600,00 = 95.100,00 €

Verificacidon electrénica www.coatpo.es
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Superficie parcela: 1.950,00 m?2

VALOR DE REPERCUSION DEL SUELO: 95.100,00 €/430,00 m? => 221,16 €/m?

VISADO

VALOR UNITARIO DEL SUELO: 95.100,00 € / 1.950,00 m? = 48,76 €/m?

E25000899 02/04/2025

VALOR DE SUELO: 95.100,00 €

, Colegio Oficial de la Arquitectura

/ Técnica de Pontevedra
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8.1.2.- CALCULO DEL COSTE DE REPOSICION BRUTO (CRB)

A.8.1.2.1.- VIVIENDA

Valor construccion (vivienda calidad media): 800,00 €/m?
Sup. computable vivienda: 224,00 m?
COSTE REPOSICION BRUTO VIVIENDA: 163.200,00 €

A.8.1.2.2.- CONSTRUCCIONES AUXILIARES

Valor construccion: 400,00 €/m?
Sup. computable edif. auxiliares y piscina: 206,00 m?
COSTE REPOSICION BRUTO CONST. AUX.: 82.400,00 €

8.1.3.- CALCULO DEL COSTE DE REPOSICION NETO (CRN)

@)
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>

A.8.1.3.1- VIVIENDA

Para el calculo de la Depreciacion Fisica se ha estimado una vida util para vivienda de 100 afos.

Valor construccion (vivienda calidad media): 800,00 €/m? §
joX
©

Coeficiente de depreciacion por antigiedad: d= (1-r) " d= 0,85 ]
2
2

Coste de construccion depreciado: (Cc x d) 680,00 €/m? i

o 5

Sup. computable: 224,00 m? 3 =

R
COSTE REPOSICION NETO VIVIENDA: 152.320,00 € % &
A.8.1.3.2- CONSTRUCCIONES AUXILIARES L "GEJ
0 >

Para el calculo de la Depreciacién Fisica se ha estimado una vida util de 100 anos.

Valor construccion: 400,00 €/m? g §
g s

Coeficiente de depreciacion por antigiedad: d= (1-r) " d= 0,85 %

w

Coste de construccion depreciado: (Cc x d) 340,00 €/m? g
Sup. computable: 206,00 m? Z‘: %
COSTE REPOSICION NETO CONST. AUX.: 70.040,00 € g i
s =
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VALOR DE REPOSICION NETO DE LAS CONSTRUCCIONES (VIVIENDA + EDIF. AUXILIARES):

152.320,00 + 70.040,00 € = 222.360,00 €

VALOR DE SUELO: 95.100,00 €

TOTAL SUELO + CONSTRUCCIONES: 317.460,00 €

9.- VALORACION DEL 50% DE LA PARCELA Y DEL 50"% DE LAS CONSTRUCCIONES:

El valor del 50% de la parcela rustica n® 163 del P.G.C.P. de la zona de Pifieiro — Estacas — Cuntis,
Pontevedra, sita en el Lugar de Belai — San Mamed, Cuntis, asciende, a fecha del presente informe,

a la cantidad de CUARENTA Y SIETE MIL QUINIENTOS CINCUENTA EUROS. (47.550,00 €.-)

El valor del 50% de las construcciones que existen sobre la finca rustica n° 163 del P.G.C.P. de la
zona de Pifieiro — Estacas — Cuntis, Pontevedra, sita en el Lugar de Belai — San Mamed, Cuntis,
asciende, a fecha del presente informe, a la cantidad de CIENTO ONCE MIL CIENTO OCHENTA

EUROS. (111.180,00 €.-)

Lo que firmo, en Vigo, a 1 de abril de 2025.
ARQUITECTO TECNICO

(Colegiada n° 739 — COAT-PO)

TUBIO Firmado

< digitalmente por
PINEIRO TUBIO PINEIRO
MARIA DEL = MARIA DEL PILAR-
PILAR - 76776845Q

Fecha: 2025.04.02
76776845Q  12:25:06 +02'00'

M? PILAR TUBIO PINEIRO
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11.- NOTA SIMPLE REGISTRAL:
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

BREGISTED DE L& PROPIEDAD DE CRLDAS DE REIS

SOLICITUD: P35PN01Q .
Solicitante: MARTA DEL PIL TUBIO PINEIRO con W.I.F. T6.776.845-0

—- DATOS DE L& FIMCA 14533 --
Municipio: CUNTIS

Finca: 14533
CRU: 36001000315%326

Beferencia Catastral: RO CONSTA
Maturaleza de la finca: Secano

Ho coordinado con catastro coordinado con catastro
—————————————————— TOCALTEACTY --————————————————

Localizacidn: LUGRR VELAT
Paraje: FINCH N° 163 CZOHCEWTI. PRRCEL. SECTOR IIT

Cadigo Postal: 36670

Superficie: Ha:0 a:1% ca:s

@)
A
<
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>

Linderos:

Horte, CREMINO

Sur, MARIR CHMPOS RIVAE (le2) ¥ COMSTRUCCICHES
Este, CRMINC Y COMNSTRUOZCION

J=ste, MZRTZ CEMECS BIVAS (162)

————-—————--—————-———— DESCRIPCION DE LA FINCA —————————————————————-
FINCR CIENTO 3ESENTZ Y TRES DE LA CONCENTRACION PARCELARIL DE LA
ZOHRE DE P:ﬁEIRS—ESTEﬁnS—CUHTIS, SECTC IIT) en &1 término

municipal de Cuntis, a labradio, al sitio de VELAI, ds DIECINUEVE
arsas y CINCO centiareas, INDIVISIBLE, gue linda: Norte, camino;
Sur, Maria Campos Rivas (l62) v construcciones; Este, Camino ¥
construccion; v Qeste, Maria Campos Rivas (l62). Esta finca esta
cruzada por un riego.

Verificacidon electrénica www.coatpo.es

n
—— TITULARES DE L& FINCA -- 3
(o)}
<
Hombre del titular: HIF/CIF Tomo Libro Folio ;
Alta P
BEEY VERDURAR, MARRIR TEREZA T6_820_.661-VW 703 122 115 2
i M
100% del PLENC DOMINIC con caridcter Privativo. Vecindad: GRLLEGH. g
Titulo: Donacion @]
Segun consta en copia de la escritura de Domacion autorizada 21 weintidds de

mayc del afio dos mil seis por el Motario de Cuntis, Julio Martinez Gil Pardo de a
Vera numero 255 de su protocolo. §
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

CARGRS
Pagadas por autoligquidacion la cantidad de 459,00 eurocs correspondientes a la
transmisidn de la inscripcidn 2 de esta finca, queda afectada por el plazo de S
afics, & partir de la fecha 17/08/200¢ al pago de la liguidacidn complementaria
gue puedan girarse por el Impuesto de Sucesiones y Donaciones.

-

Documentos relativos a la finca presentados ¥y pendientes de despacho, wigente el
asisnto de presentacidn, al ciesrre del Libro Diarioc del dia antericor a la facha
de expedicidin de la presente nota:

Wiamero 914 del Diaric 76 de fecha L15/03/72024, ANCTACION DE EMBARGD del juzgado
JUZGEADS DE LO PEWRL KH® 4.

A las catorce horas y treinta minutos de hoy SE EECIBE FOR FRN scolicitud ds
practicar asiento de presentacidn del mandamiento expedido el dia catorce de
marzo del afic dos mil veinticustrs, por JUZGADC DE LO PENAL N°® 4 de PONTEVEDRE,
por el gue en el Procedimiento de Ejecucidn Provisicnal Responsabilidad Ciwvil
140,2.023, por impago de la responsabilidad ecivil impussta a don JOBE MRNUEL
TRERIO FEREI, s= ordsna TCMRRE ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGD schre las
siguientes fincas: 50% d= la finca ERUSTICAR NUMERC 163 DE LA ZONA [E DIHEIROC-
ESTACAS, CUNTIS, finca registral nimero 14.533, inscrita al folio 119% d=l1 libro
122, Tomo 703 del archiwvo; ¥ 21 50% de las construcciones gue exXisten sobre
dicha finca.
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Clase de Incidencia Consolidado de fecha 15/0372024
CONSOLIDADD =1 Rsisnto adjunto en el dia de hoy. Caldas de Beis a 15 de marzo de

2024

Clase de Incidencia Denegado de fecha 05/04/2024

SE DENIEGER la inscripeoidn solicitada a gue se refiere el asiento adjunto por el
defecto de: 1. La fince consta inscrita =2 nombrse de persons distints del
ejecutado ¥ Z. no constan los datos personales del acreedor y deopdor; en los
términos gue mAas extensamente constan en su nota de calificacidn. Caldas de
Ea=is.

Verificacidon electrénica www.coatpo.es
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Clase de Inecidencia RBetirado de fecha 1070572024 g
Enviado por correo certificado al jusgado en el dia de hoy. Caldas de Reis a 10 ;
de mayo de Z0Z4. >
= 5]
m
o]
M
Clase de Incidencia Prorrogado de fecha 15/05/2024 c¢on fecha de wencimiento [
e e >
lL_."uE.l"LJL"I (@]
Lezzlizada la ndltima comunicacion 2 gue se& refisre lz nota de calificacion
negativa precedsnte, gueda el asiento PRORROGADD automaticamente por sSesenta ®
dizs a partir del dizs de hoy, caducands =1 DOCE DE AGOSTO DEL ANO DOS MIL ]
VEINTICUATRO. Caldas ds Reis. g
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

La mnota simple iInformativa sin garantia no acredita fzhacientemente, a
diferencia de la certificacidn, el contenido de los asientos del Registro (RArts.
222 de la Ley Hipotecaria y 332 de su Reglamento) .

de

=

HOTA: Conforme a la Instruccidn de la Direccidn General de los Registros v del
Notariado de diecisiete de Febrero de 1598, se prohibe la incorporacion de los
datos gue constan en la presente MNota Simple Informativa a ficheros o bases
informiticas para la comsulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de informacion.

ADNVERTEMCIAS

L los efectos del Beglamento General de Proteccidn de Datos 2016/67% del
Parlamento Eurcpec ¥ del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativoc a la
proteccidn de las perscomas fisicas en lo gue respecta al tratamiento de datos
personales v a la libre circulacidn de estos datos (en adelante, “REGED™), gueda
informado:
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- De conformidad oon lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales sxpresados en la misma han sido v seran cbieto de tratamisnto
& incorporados & los Libros v archivos del Registr cuys responsable es el
Begistrador, siendo el wuso v fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

- Conforme al artc. € de la Instruccidn de la Direccidn General de los Registros

v del Hotariado de 17 de febreroc de 159%8, el titular de los datos gueda
informado gue los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho
del titular de lafs fincalfs o derecho/s inscritos en el BRegistro a ser
informado, a su instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las
personas fisicas o juridicas gus han recabads informacidn respecto a su persona
o bisnes.-

- El pericdo de conservaciin de los datos se determinari de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacidin registral, rescluciones de la Dirsccidn
General de los Begistros w del NHotariado 2 instrucciones colegiales. En el caso
de la facturacidn de servicios, dichos pericdos de conservacidn se determinarin
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Begistro podra conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aguellos supuestos en gue
sea necesaric por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacidn
servicio.-

- La informaciin puesta a su disposicidin es para su uso exclusive y tiene
caracter intransferible v confidencial v unicamente podra utilizarse para la
finalidad por la que se solicitd la informacidn. Queda prohibida la transmisidn
o cesidén de la informacidn por 2l usuaric a cualguier otra persona, inclusc de
manera gratuita.—

- De conformidad con la Instruccidn de la Direcci

b

Verificacidon electrénica www.coatpo.es
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1 Feneral de los Registros v

del Hotariado de 17 de febreroc de 1992 gueda prohibida la incorporacidén de los 9
datos gue constan en la informacidn registral a ficheros o bases informaticas 2
para la consulta indiwviduslizada de perscnas fisicaz o Juridicas, inclusco g
- . - - i - « O
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica v aplicakle al
Registro, se reconoce & los interesados los derechos de acceso, rectificacidn,
supresicon, oposicidn, limitacion v portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiends ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidn del Registro. Del
mismo modo, el usuaric podréd reclamar ante la Agencia Espaficla de Proteccidn de
Datos (BREPD) @ www.agpd.es. 5in perjuicic de ello, el interesado podra ponerse en
contacto con el delegadc de proteccidn de datos del Registro, irigiendo wun
escrito a la direccidn dpoBcorpme.es

Este dooumento incorpors un sello electronico para garantizar su origen & integridad creado por el
EEGISTRD FROFPIEDAD DE CALDAS DE FEIS a dia tredinta v ono de marso dal dos mil wedinticinoo.

NMAREATN

Servicio Web de Verificaciém: https://sede. registradores.ocg/esw

{*} Este docomento tiens el caracter de copia de mn doommento electronico. El Codigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la eatenticided de la copia mediante &l acceso a los archiwvos
electronicos del Srgemnc u organismo pablico smisor. Las copias realisadss an soporte papel d=
documentos publicos emitidos por medios electromicos y fimmados electronicements tendran la
consideracién de ocopias auténticss sismpre goe incluymn ls impresién de un ocddigo geonerado
electronicamante m otros sistemss de verificacion gue parmitsn contrastar su antenticidad mediante
el acceso a los archiwos elesctronicos del oogeno u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
3342015, de 1 de octuhre, del Procedimiento Administrative Comin de las Administraciones Poblicas.).
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N: CAMINO

Situacién: Lg. Belai 3B - Pifeiro, Cuntis (Pontevedra)

Ref. catastral parcela: 36015F502001630000WW
Ref. catastral edificaciéon principal: E05700500NH32C0001XY
Ref. catastral edificaciones aux.: 36015F502001630001EE

COBERTIZO

O
VA SOdWYD VIRVW

O
-
<
n
>

PISCINA

Verificacidon electrénica www.coatpo.es

CENADOR GARAJE §
&
>=
-
-
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S
VIVIENDA 9
:
- 3
g s
2
SITUACION: _ FECHA: % §
PILAR TUBIO PINEIRG INFORME DE VALORACION DE INMUEBLE LG. BELAI, N° 3B - PINEIRO, CUNTIS (PONTEVEDRA) ABRIL 2025 = E
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