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_Diario 2025, he
resultar

Urbanizacién La Collada, calle José de Espronceda dieciocho, .compuesta de

- dos’

" ROCA BORREGO, JOSE ANTONIO 47.835.977-W

~TITULO: En virtud de Escritura Publica, -autorizada por el -notario - Maria -
Carmen Floran Cafiadell de Sant Pere de Ribes, el dia 29 de septiembre de

e

CERTIFICACION N° IDE08168000294484%0816870604

EL REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD ABAJO FIRMANTE, DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DE VILANOVA I LA GELTRU-2, PROVINCIA DE BARCELONA. IR

en Visﬁa del precedente mandamiento, q@e ’ha sido 
s 11:53:00, . del dia 04/06/2025, segun el “asiento 3100 del |
- examinado: -los Libros: del-archivo -a mi cargo y..de ellos |

FINCA N°: 27397
CODIGO REGISTRAL UNICO: 08168000294484

PRIMERO: DESCRIPCION.DE. LA FINCA..
URBANA: CASA* VIVIENDA ‘UNIFAMILTAR, Sita ‘en término municipal de esta villa,

planta baja, de superficie ttil sesenta y nueve metros cincuenta decimetros
cuadrades, que consta:de garaje, recibidoz, pasillo,. cocina, salén-comedor,
dos ‘dormitorios y dos lavabos y planta primera de-superficie util cincuenta
Yy ‘seis metros ochenta y cinco decimetros cuadrados,’ compuesta de pasillo,
cocina— comedor, dos dormitorios; lavabo. y escalera. La‘totaréfinca ocupa .
unaisuperficie de doscientos ‘quince metros cuadrados, quedando’el resto del
terreno no ocupado por la edificacién convertido en jardin.! LINDANTE al
Norte, en linea de veintitn”'metros cincuenta centimetros, al Sur, en linea
de veintitn metros 'cincuenta centimetros .y al Oeste, en linea de 'diez
metros, con resto de finca matriz de que se segrega; y al Este; en linea de
dieZ‘metros, con camino.‘REFERENCIA CATASTRAL: 08485080F9604RNQ901WW

TI‘I‘ULARE‘S’ REGISTRALES

33,333333% del pleno dominio con caradcter privativo ‘por titulo de
compraventa.. ... ... g ‘ » g

2005, con n° de protocolo 1256/2005. S ~ ; L e B
Inscripcitn: 6% ~Tomo: 1.883 ' Libro: 1.020 - Folio: 26 - Fecha: 14 de
fnoviembre de 2006 " t B R e ST T

PENA GUEVARA, SARA : 47.637.218-D

c.s.v, 2081682776366176~ ‘

‘ Art 225 dé fa Ley Hipdtééa"‘r"ia:kL‘a, libertadko”bfavamgb‘ de los bienss fdniuéblesvké derechos reales sélo podrdn acredilarse en perjuicio de tercero por'cerﬁﬁcabién dei ﬁeﬁist’fd}j
| Art. 335 del Reglamento Hipotecario; Los Registradoras de. [a Propiedad son los:tnicas funcionarios que tisnen facultad de certificar lo que resulte ds 1os libvos del Registo!.
del Reglamento del Registro Mercantll: La facuitad de certificar de los aslentos del Régistro corresponderd exclusivamente a los Registradores Mercantiles ... La certificacion

AL 7T
serd el Unico medio de acreditar fehacienternente el contenido de.los asientos del Registro. )
Art. 31.3'de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas sélo podrdn acreditarse en perjuicio de tercero mediante ceriificacion.




33,333333% del pleno dominio con cardcter privativo por titulo de
compraventa.

TITULO: En virtud de Escritura Publica, autorizada por el notario Maria
Carmen Floran Canadell de Sant Pere de Ribes, el dia 29 de septiembre de
2005, con n° de protocolo 1256/2005.

Inscripcidén: 672 Tomo: 1.883 Libro: 1.020 Folio: 26 Fecha: 14 de
noviembre de 2006.

BORREGO CRUCES, JULIA 77.096.612-2
33,333333% del pleno dominio con cardcter privativo por titulo de
compraventa.

TITULO: En virtud de Escritura Publica, autorizada por la notario Maria
Carmen Floran Cafiadell de Sant Pere de Ribes, el dia 29 de septiembre de
2005, con n° de protocolo 1256/2005.

Inscripcibén: 6° Tomo: 1.883 Libro: 1.020 Folio: 26 Fecha: 14 de
noviembre de 2006.

LIBRO SOBRE ADMINISTRACION Y DISPOSICION DE BIENES INMUEBLES: no existen
asientos que afecten a la capacidad del/los titular/es de la indicada
finca.

SEGUNDO: CARGAS VIGENTES DE LA FINCA

- CONSTITUIDA EN EL TOMO 1883, LIBRO 1020, FOLIO 27, INSCRIPCION 7° DE
FECHA 22 DE DICIEMBRE DE 2006.

HIPOTECA a favor de CAJA GENERAL DE AHORROS DE GRANADA, en GARANTIA de un
préstamo de trescientos sesenta mil euros de capital; sus intereses
remuneratorios de dos anualidades, hasta un maximo del catorce por ciento,
nominal anual; de una cantidad equivalente a tres anualidades de intereses
remuneratorios al mismo tipo de interés maximo, para intereses de demora;
de las costas, gastos y perjuicios hasta una cantidad méxima igual al
veinte por ciento del capital prestado. TIPO DE INTERES: cuatro con
veinticinco por ciento nominal anual. TIPO DE INTERES DE DEMORA: veinte por
ciento nominal anual. VENCIMIENTO DEL PRESTAMO: TRESCIENTOS SESENTA MESES a
partir del dia 29 de septiembre de 2006. Tasada para caso de subasta en el
duplo de la cantidad asignada por capital a esta finca. Fecha escritura: 29
de septiembre de 2005. Notario: Dofia Maria del Carmen Floran Cafiadell, de
Sant Pere de Ribes.

ampliada y modificada por las inscripciones 8% 'y 97 'y cancelada
parcialmente, ampliada y modificada por la 13°.

Al margen de la inscripcién hipoteca de la 7%, ampliada y modificada por
la 82 y la 9% y cancelada parcialmente, ampliada y modificada por la
inscripecién 13%, de hipoteca, aparece extendida una nota de fecha 12 de
junio de 2025, acreditativa de haberse expedido la certificacién a que se
refiere el articulo 688 y concordantes de la Ley de Enjuiciamiento Civil,
en méritos del procedimiento de Ejecucién Hipotecaria n°® 5/2021 EA, seguido
en el JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA E INSTRUCCION N° 3 de VILANOVA I LA

GELTRU.
LM R AT
c.S. 6176

V. : 2081682776B6
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SInscéripcidn 82 de f

'.res"ondlendo des

;del catoxce por ciento nomlnal anual : :
{anualldades, al:tlpo maximo del catorce por. ciento anual, y de las costas

Bmpliada  la hipoteca 'de “la ‘inscripecién .72, a favor. de. Caja . Ahorros de
Granada, en la suma de dieciocho mil euros de capital: ampliadO/“de'sus
1ntereses remuneratorlos de dos . anualidades al tipo maximo del' catorce por
s moratorlos de tres anualldades, al: tlpo méximo--del
i costas, gastos y perjuicios, en' caso -de
idad-méxima;-igual-.al veinte por*01ento ‘de
‘cuenc1a de esta ampliacion, Ta responsabilidad
queda modlflcada V4 ampllada‘ de Fforma: tal
"a finca hlpotecada quedara respondiendo por los 51gu1entes ‘importes. vy
conceptos. trescientos: setenta 'y ocho mil euros en concepto de capital; de
ntereses remuneratorlos .de. dos anualidades al tipo: max1mo del catorce
por iciento ‘nominal anual; de sus intereses. moratorios de tres:anualidades,
al tipo. maximo ‘del .ce..por. ciento: anuval,.y de las costas gastos y .
perjulclos, en- caso -de 1ncumpllm1ento, hasta una-cantidad méxima igual. al
velnte por -ciento -del capital prestado. Se tasa: la finca  para caso de
: n qulnlentos cincuenta "mil doscientes noventa euros. NOVACION
1ODI ICATIVA Novan,‘con caracter modlflcatlvo v dejandolo sub31stente en

5

:'todo'lo demas, el -antedigho prestamo hlpotecarlo que; a partir del dia del
1,Otor‘am1ento de - la escrifura ‘que. . se registra, queda con el slgulente
‘contenido: PLAZO TRESCIENTOS SESENTA MESES, ‘contatr desde el :otorgamiento"

de la escritura que se registra. Y modificada en cuanto .al Interés Inicial
que:pasa a ser del cinco con cincuenta por ciento. :Fecha de la'escritura: 8
de. enero de 2008. Notaria de Vilanova ‘i la  Geltrd, Dofia Maria Eugenia
Rambla Gomez. : Lt : S e : EORg P
Ampllada Yy modlflcada por’ Lar 1nscr1p01on 9% 'y cancelada ~parcialmente,
ampliada y modificada ‘por la’13%. :

’ ce.de: febrero del afio dos mll ocho al Tomo 1883

Libro 1020, Folio 2?;

La hipoteca de la*inSCIipciénj7a,ampliada'y modificada por la inscripcién
’a favor de Caja Ahorros de., Granada, queda nuevamente ampllada, en la

" de sus 1ntereseSLmoratorlos de
al tlpo maximo del catorce por ciento anual Y de las

C ‘,ﬁperjulc1os, en casoide 1ncumpllm1ent0s hasta una cantidad
max1ma 1gual al veinte:por.ciento del’. capltal prestado, de forma que: queda
tre801entos ochenta y tres mll euros en:; concept

de sus lntereses moratorlos d

gastos y perjuicios, en caso de idncumplimiento, ‘hasta una cantidad. maxima
Igual -al-veinte por ‘ciento del capital prestade. Se tasa la finca para:caso
de. . subastaen «QUINIENTOS CINCUENTA MIL ‘DOSCIENTOS NOVENTA ~EURCS. Y

‘modificada “en' cuanto al Interés Inicial que pasa a ser del <c¢inco con

veinticinco por. ciento, y en cuanto al plazo del préstamo gue sera de

C.S.V. : 2081682776B66176 '

25 dg Ia Ley Hlpotecana ‘La Izben‘ad 0 gravamen de Ios bfenes lnmusbles o derechos rea{es solo podrdn acreditarse en perjuicio de tercero por: certrf caclon del Heglsz‘ro.

. Art; 335 dal Reglamenta Hipotegarig::Los Registradores- ‘de Ia Propiedad son los tnicas funcionarios que tienen facultad de certificar lo qua resulte ds os jibsos det: Ragistra;

Art. 77 del Reglamentode! Regts!ro Mercantif: La facultad de certificar de los asientes del Registro corresponderd exclusivamente a los Registradores Mercantiles 5. La eertificacion'| -

serd el Unico medio de acreditar fefiacientementé el contenido de los asientos del Registro.

“ AL 31 3 de la Ordenanza dei Reglstro de Venta a Plazos de Blenes Muebles Los derechos ¥ garantias inscritas sdlo podrdn acreditarse en perjuicio de tercero medlante certificacion.




trescientos sesenta meses a partir del dia del otorgamiento de la
escritura. Fecha de la escritura: 18 de mayo de 2009. Notaria de Vilanova i
la Geltrd, Dofila Maria Eugenia Rambla Gomez.

Cancelada parcialmente, ampliada y modificada por la inscripcidén 13°.
Inscripcidén 92 de fecha treinta de junio del afic dos mil nueve al Tomo
1883, Libro 1020, Folio 27.

- CONSTITUIDA EN EL TOMO 2562, LIBRO 1468, FOLIO 162, INSCRIPCION 10° DE
FECHA 11 DE AGOSTO DE 2009.

Hipoteca a favor de CAJA GENERAL DE AHORROS DE GRANADA sobre esta finca, en
GARANTIA de un préstamo de CIENTO OCHENTA Y NUEVE MIL SEISCIENTOS CINCUENTA
Y CINCO EUROS de capital, de intereses remuneratorios que a estos efectos
se fijan en el tipo del CATORCE por ciento nominal anual, limitdndose esta
responsabilidad en la cantidad méxima de DOCE MIL CIENTO CUARENTA Y SEIS
EUROS TRECE CENTIMOS; de intereses moratorios hasta una cantidad méaxima
igual al TREINTA Y CINCO por ciento del capital del préstamo; de las
costas, gastos y perjuicios ocasionados en caso de incumplimiento, hasta
una cantidad maxima igual al TRECE por ciento del capital prestado; de una
cantidad equivalente al DOS poxr ciento del capital prestado para el pago de
la compensacién por desistimiento y comisiones. Interés Inicial: SEIS CON
SETENTA Y CINCO por ciento. El plazo méximo de devolucidn de este préstamo
seréd de TRESCIENTOS SETENTA meses de duracidédn a partir del dia 25 DE JUNIO
DE 2009. Tasada para caso de subasta en QUINIENTOS CINCUENTA MIL DOSCIENTOS
NOVENTA EUROS. Fecha escritura: 25 de junio de 2009. Notaria: Dofla Maria
Eugenia Rambla Gémez, de Vilanova i1 la Geltru.

Cancelada parcialmente, ampliada y modificada por la inscripcidén 12°.

CANCELADA PARCIALMENTE, AMPLIADA Y MODIFICADA la hipoteca de la inscripcidn
10¢° habiéndose ampliado el principal en la cantidad de CATORCE MIL
TRESCIENTOS OCHO EUROS NOVENTA Y SEIS CENTIMOS euros, para costas y gastos
DOS MIL TRES EUROS VEINTICINCO CENTIMOS, para intereses remuneratorios
NOVECIENTOS SESENTA Y CINCO EUROS OCHENTA Y CINCO CENTIMOS, para intereses
de demora CINCO MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y TRES EUROS DIECIOCHO CENTIMOS,
para prestaciones accesorias CIENTO CUARENTA Y TRES EUROS NUEVE CENTIMOS
Total responsabilidad asignada a esta finca por la ampliacidén operada por
la disposicién de capital prevista al finalizar el periodo de carencia,
VEINTIDOS MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y CUATRO EUROS TREINTA Y TRES CENTIMOS.
B.~ RESPONSABILIDAD TRAS LA AMPLIACION DEL PRINCIPAL. Como consecuencia de
la ampliacidén vy demds conceptos citados, esta finca hipotecada queda
respondiendo a favor de BANCO MARE NOSTRUM SA, antes CAJA GENERAL DE
AHORROS DE GRANADA, de la siguiente forma: Para principal, CIENTO NOVENTA
Y SIETE MIL QUINIENTOS NOVENTA Y CUATRO EUROS SETENTA CENTIMOS. - Para
costas y gastos, VEINTICINCO MIL OCHOCIENTOS TREINTA EUROS CUARENTA

CENTIMOS. -Para intereses remuneratorios, DOCE MIL SETECIENTOS CUATRO
EUROS SIETE CENTIMOS. - Para intereses de demora, SESENTA Y NUEVE MIL
SEISCIENTOS VEINTITRES EUROS DIECINUEVE CENTIMOS; TRES MIL OCHOCIENTOS
OCHO CON OCHENTA euros para prestaciones accesorias. Valor de subasta:
CIENTO NOVENTA Y SIETE MIL QUINIENTOS NOVENTA Y CUATRO EUROS CON SETENTA
CENTIMOS. PLAZO: TRESCIENTAS CUARENTA Y UNA CUOTAS, siendo la fecha del
primer pago el dia 25 de diciembre de 2014 y la del ultimo vencimiento el
dia 25 de abril de 2043. Formalizada en escritura autorizada en Vilanova I
La Geltri el dia 28 de Enero de 2013 por el Notario Eduardo Hernandez
Compta con numero 108/2013 de su protocolo.

C.S.V. : 2081682776B66176
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: #Inscr1p01on 122 de fecha:once :de marzo del afio dos mll trece al Tomo 2599,
Wi e Libro 1505 Follo 157 : ;

TM.

‘CANCELADA PARCIALMENTE, AMPLIADA Y MODIFICADA la hlpoteca de la 1nscr1p01on
~ 7% ampliada; .y modificada por las inscripciones 8° y 9%, ~a favor ‘de . BANCO
; MARE" NOSTRUM “SA;--antes. CAJA GENERAL DE AHORROS. DE GRANADA. A.- Ampllac1on

e der resp“nsabll*d d‘b potecaria por la amplla01on del pr1nc1pal Arl - Comof’

e

o

===

: y gastos, MIL NOVECIENTOS SESENTA EUROS TREINTA Y SEIS CENTIMOS
Para. intereses remuneratorios, QUINIENTOS NOVENTA Y CINCO EUROS ONCE:
CENTIMOS. = Total responsabllldad asignada a esta finca per 1la ampliacidn
H operada por la disposicién de. capital prevista al finalizar el periodo de
ﬁ carencia, VEINTE MIL OCHOCIENTOS -SESENTA Y TRES EUROS OCHENTA Y SIETE-
ﬁ CENTIMOS. A.2. -Como consecuenc1a de la ampliacién del capltal por. la
Iy disposicién de capital realizada por el prestatario en el acto del
F@ otorgamiento de la escritura que se inscribe, se amplian los ‘conceptos de
g la siguiente manera:  estafinca RESPONDE DE: Para principal:. CINCUENTA MIL
i ’1“EUROS Para costas. 'y gastos SIEIE MIL EUROS. Para intereses moratorios DOS
.MIL CIENTO VEINTICINCO. EUROS ‘Para . intereses .de demora: QUINCE MIL
TRESCIENTOS SETENTA ¥ CINCO EUROS. Total‘responsabilidad asignada por la
“amplidcién de capltal por la disposicién 'de capital realizada en el acto
del;otorgamiento de la escrltura, SETENTA Y CUATRO' MIL QUINIENTOS ‘EUROS :
B.- RESPONSABILIDAD TRAS LA AMPLIACION DEL PRINCIPAL Como consecuenc1a de
la amplla01on y deméas conceptos 01tados, estas finca hlpotecada .guedan
respondiendo de la siguiente "forma, segun aceptan las partes contratantes.
- Para principal, DOSCIENTOS SESENTA Y CINCO- ‘MIL GIENTO OCHO EUROS SESENTAﬁ
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%‘?ﬁ Y SEIS CENTIMOS. - Para costas y gastos, CUARENTA Y NUEVE MIL CIENTO
{3\4“*‘ OCHENTA Y UN EUROS CINCUENTA Y SIETE  CENTIMOS. -Para . lntereses‘u;k
il remuneratorios; CINCUENTA. Y NUEVE MIL VEINTINUEVE EUROS OCHENTA Y

o CENTIMOS. - Para intereses de demora, CIENTO CUATRO MIL  CIENTO CUARENTA Y
'@Wﬁ CINCO EUROS TREINTA ¥ - CINCO. CENTIMOS: Total responsabllldad a81gnada w1

etramran

finca indicada por. lasqampllac1ones operadas, CUATROCIENTOS SETENTA Y SIE
MIL - CUATROCIENTOS SESENTA Y- CINCO: EUROS TREINTA b4 NUEVE CENTIMOS[
Valoracidén de -la finca: Se modifica asimismo el valor de Tasacién de la
| , finca, a efectos de subasta, que pasa a ser de DOSCIENTOS SESENTA Y CINCO
s MIL CIENTO OCHO EUROS SESENTA Y SEIS CENTIMOS. Y modificada en cuanto al
tipo de' interés ‘que pasa a ser del 5,50 por ciento durante el periodo de
carencia .y .en _cuanto al. vencimiento’ que serd: el dia 30: de abril de 2042.
Escritura autorlzada por ‘el Notario. de Vilanova i 1la Geltru, Don Eduardo
; Hernandez Compta, el dia 28 de enero de 2013 (ol o
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:,:Inscrlpc‘ lBa de fecha once de -Marzo del ano dos mll trece al Tomoz,f
Libro 1505, Folio 159. ,
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f,Art 225 de Ia Ley Hlpotecana La I:bertad ° gravamen de Jos brenes mmuebles o' derechos ‘reales solo podrén acreditarse en perjuicio de tercero por certifi ieacion del Reglstro
~' Art.. 335 dal Reglamenta Hipotecario; Los Registradoras-de la ‘Propiedad son fos anicos funcionarias que tienen facultad de certificar fo que resufte dé 165 Jibros del Bagistro.
Art 77 del Reglamento del Registro: Mercantlf: La factitad de certificar de los asientos del Registro comrespondera exclusivamente a los Registradores Mercantiles:... La certificacion

.. 'serd €l Gnico medio de acreditar fehacientemente el contenido de los asientas del Registro.
Art:31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas sdlo podrdn acreditarse en perjuicio de tercero medlanie certificacion. |




- SEGUN NOTA AL MARGEN DE LA INSCRIPCION/ANOTACION 14, AL TOMO 2.650,
LIBRO 1.556, FOLIO 56 CON FECHA 15 DE SEPTIEMBRE DE 2020.

NOTA por el plazo de CINCO afios al margen de la inscripcién 1432 de
cancelacién de hipoteca por la revisién de la autoliquidacién del Impuesto
de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

- ANOTADO EN EL TOMO 2650, LIBRO 1556, FOLIO 56, ANOTACION LETRA B DE
FECHA 26 DE FEBRERO DE 2024.

ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO a favor de HACIENDA PUBLICA, sobre una
tercera parte indivisa, perteneciente a dofia Julia Borrego Cruces, por
treinta y cuatro mil trescientos ochenta y cuatro con diecinueve euros de
principal; cinco mil cuatrocientos setenta y nueve con cuarenta euros para
intereses; dos mil quinientos euros para costas; por un total de cuarenta y
dos mil trescientos sesenta y tres con cincuenta y nueve euros. Ordenado
en procedimiento administrativo de apremic en diligencia dictada el dia 13
de diciembre de 2023, por el/la BAgencia Estatal de la Administracién
Tributaria de Sant Feliu de Llobregat, expediente numerc 082323908117K.
Mandamiento librado el dia 09 de febrero de 2024.

Al margen de dicha anotacién letra B aparece extendida, en su misma fecha,
una nota acreditativa de haberse expedido certificacién de cargas.

ASIENTOS VIGENTES

NO hay documentos pendientes de despacho

TERCERO: Que la hipoteca objeto del procedimiento inscrita a favor de BANCO
MARE NOSTRUM, S.A., se HALLA SUBSISTENTE Y SIN CANCELAR, y los extremos
contenidos en el asiento respectivo que conforme al articulo 130 de la Ley
Hipotecaria son la base del procedimiento de ejecucién incoado, son los
siguientes segun traslado literal del asiento:

INSCRIPCION 7° DE HIPOTECA

"URBANA descrita en la inscripcién 5°. AFECTA a los gravamenes que se
indican en el parrafo de cargas de la inscripcién 62 y GRAVADA con la nota
de afeccidén que consta al margen de la misma. TASADA para caso de subasta
en el duplo de la cantidad asignada por capital. Don José Antonio Roca
Borrego y Dofia Sara Pefla Guevara y Dofla Julia Borrego Cruces, cuyas
circunstancias personales resultan de la inscripcion 62, son duefios de esta
finca, por terceras partes indivisas, por compra, segun la inscripcion 62 vy
constituyen HIPOTECA sobre la misma, de conformidad con el articulo 217 del
Reglamento Hipotecario, a favor de CAJA CENERAL DE AHORROS DE GRANADA,
domiciliada en Granada, Plaza de Villamena, uno, con C.I.F. G-18-00082, en
GARANTIA de un préstamo de trescientos sesenta mil euros de capital; sus
intereses remuneratorios de dos anualidades, hasta un méximo del catorce
por cilento, nominal anual; de una cantidad equivalente a tres anualidades
de intereses remuneratorios al mismo tipo de interés maximo, para intereses
de demora; de las costas, gastos y perjuicios hasta una cantidad maxima
igual al veinte por ciento del capital prestado. El contrato se ha
celebrado entre otros, bajo los siguientes PACTOS: PRIMERA. A) Importe del
préstamo. La Caja General de Ahorros de Granada concede a Don José Antonio
Roca Borrego y Dofla Sara Pefla Guevara y Dofia Julia Borrego Cruces, un
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CERTIFICACION . I

i N i T , "
§ préstamo - por . importe -de trescientos - sesenta -mil euros, -que la .parte
: prestataria confiesa -haber recibido. Entrega del importe del préstamo. Una . .|
cantidad igual -al -<capital del préstamo ha sido ingresada por: la pacte :
prestataria en una cuenta  especial abierta a su nombre en la Caja General
dé Rhorros de Granada, para -asegurar la suficiencia legal y econémica .de la
garantia establecida. Las cantidades ingresadas en esta cuenta especial
quedaran en poder la la Caja y no podradn ser retirada s de la misma por
i mlentras no. resulten 1ncumplldas a satlsfac01on de la Caja,
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{ Y 8 '1nlc,a en: la fecha del otorgamlento de. la escrltura que se
registra,. es de. trescientos sesenta meses, y un dia empezard a contarse a
H partir-del .dia veintinueve de se¢ptiembre de dos mil seis.. Con:fecha- treinta
ﬁﬁ de séptiembre de. dos mil seis se emitira un recibo especial comprensivo
1@ solo: de intereses.por..el.periodo comprendldo entre la fecha de dispesicidn
H v la - fecha 1nd1cada, desde la gque se inicia un periodo completo segin se
indica a continuacién: .Este plazo constara de dos periodos: a.l) Periodo de
carencia. Tendrd una duracioén maxima -de doce meses. a. 2) . Periodo de
- amortizacion. ‘El préstamo. se amortlzara en trescientas cuarenta y- ocho
'cuotasu_con periodicidad mensual b)El pago de las cuotas resultantes se
4efectuara medlante ccargo en la: cuenta corriente que la parte prestataria
»debera‘mentener con la.Caja durante toda 1a vida ‘del préstamo:y en. la que
e compromete a- nﬁntener ‘el saldo suf1c1ente para .adeudar los distintos
vehcimientos. D) Intereses ordinarios. A ‘efectos de la determinacion ‘del
. tipo de interes aplicable al -capital prestado, el plazo total de devolucidn
' del préstamo se dividird en dos fracciones temporales: Durante la primera
fraccion que .tendra :un.plazo dé duracidén hasta. el dia treinta y uno de
marzo de dos mil siete, el “tipo de interés nominal anual serd -del  cuatro
con 'veinticinco por ‘ciento fijo e invariable. Durante la segunda fraccién
temporal, que .comprenderd el” resto del plazo del préstamo, el interés
aplicable serd variable, al alza o a la ba]a, fijandose como referencia el
tipo’ medio publicado:ién: el B Q+E, por el Banco de Espana:al: que se- ofrezcan
depdésito interbanarios -en ‘euros a plazo de un afio en el mes. anterlor ‘a la
fecha de. revisioén. A dicho: referen01al, se le afadiri un dlferen01al ‘de uno
coma; cinco puntos,uchho diferencial podra reducirse hasta un .maximo de’
cero coma noventa puntos porcentuales,' por. aplicacién de “la’ tasa de’
bonicifacién ‘que se indica en la escritura que se registra. La modificacidn
del tlpO de interés pactado se efectuara, en su caso, por perlodos vencidos
"de seis meses a partir de la fecha del otorgamiento de la escritura que se
reglstra. Para el supuesto de ho publicacién del tipo de: \eferen01a antes
citado, se. tomard el ultimo de los publicados por. el .mismo organismo- de
dicho .referencial; caso de. desaparcién se aplicard el tipo de referencia
.querlo sustltuya oficialmente y caso:dé: suspender su publicacién por plazo
S ‘superioria un:iaflo sin.ser sustltuldo, el Gltimo gue e haya publlcadc ok
o la confedérac1on Espanola de Cajas de’ Ahorro, cemo tipo de referencia de
W ‘:CECA par: operac1ones de actlvo. En cualquler de estosy«supuesto eL"”'
- “procedlmlento .para. su. apl1cac1on serd €l mismo ~que se indiga en; los
parrafos ‘anteriores. Una vez revisado, el tipo de interés resultante en
ningln caso podrd 'ser ‘superior al catorce por ciento nominal ‘anual, ni-
inferior al tres coma nueve por ciento nominal anual, cualquiera  que sea la
variacién que. se produzca. F) Calculo de la cuota: El importe de la primera
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: Art 335 del Reglamentao: Hlpotecarlo :L.0S" Reg)stradores de /a Propledad s0n'los Unicos funcmnanos que tienen facultad de certificar lo que resufte do'l [ :
Art. 77 del Reglamento del Registro. Mercantil: La faciltad de certificar de los asientos del Registro corresponderd exclusivamente a los Registradores Mercantiles .. La certlﬂcacidn
serd el tinico-medio de acreditar fehacientemente el contenido de los asientos del Registro.
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cuota asciende a la cantidad de mil ochocientos catorce euros cuarenta y
un céntimos. Dicha cuota serd valida hasta la revisidén de intereses. La
cuota peridédica a pagar comprende capital e intereses, en el periodo de
amortizacidén serd la resultante de aplicar la férmula que se indica en la
escritura que se registra. I) Intereses de demora. Los pagos no efectuados
en la fecha de su vencimiento, sean de capital o de intereses, incurriran
automaticamente en mora, sin necesidad de previo aviso o requerimiento al
deudor. Sobre las cantidades vencidas y no pagadas y por el tiempo de
demora se aplicaréd el tipo de interés del veinte por ciento. j) Vencimiento
anticipado. No obstante los plazos fijados de amortizacion se consideraran
vencidos dichos plazos y obligada la parte prestataria a satisfacer
inmediatamente las cantidades adeudadas a la Caja, sin necesidad de
requerimiento alguno, si se produce cualquiera de las circunstancias
siguientes: 1lg) La demora en el pago de cualquiera de los plazos de
amortizacién de capital y/o de los intereses. 22} Si, por el incendio o
deterioro por cualquier causa de la finca hipotecada, disminuyera en una
cuarta parte o més el valor de la garantia hipotecaria determinada por la
inicial peritacién y si tal disminucién, con relacidén a dicha tasacién
inicial, resultare de nueva valoracidén practicada de conformidad con la
normativa del mercado hipotecario, y la parte deudora no aumentase
inmediatamente la garantia, a satisfaccidén de LA CAJA, como minimo en el
importe de la depreciacién que dicha tasacién sefiale. 3%) EL impago de las
primas del seguro de dafios sobre la finca hipotecada que habrd de concertar
la prestataria en los términos vy condiciones establecidos en 1la
estipulacién segunda de la escritura, asi como el impago de las
contribuciones e impuestos que graven la finca y en particular, el Impuesto
de Bienes Inmuebles. 4%) La variacidén del uso y aprovechamiento de lo
hipotecado asi como el arrendamiento por plazo superior al minimo legal o
por una renta anual que, capitalizada al SEIS por ciento, no cubra la
responsabilidad total asegurada, mientras se halle vigente el préstamo, sin
previo consentimiento de la Entidad acreedora. 5?%) Por el transcurso de
TRES MESES desde el presente otorgamiento sin que se haya dispuesto de
cantidad alguna de la cuenta especial. 6%) El impago a la Comunidad de
Propietarios de las cuotas correspondientes a los gastos generales para el
adecuado sostenimiento del inmueble, sus servicios, cargas \%
responsabilidades que no sean susceptibles de individualizacidén, dado gue
dichos créditos gozan de la preferencia que les reconoce el art. 9 de 1la
Ley 49/1960, de 21 de julio de 1960 de Propiedad Horizontal. 7%) En el
supuesto de no convenir a la parte deudora el interés aplicable a
cualquiera de los pericdos anuales en que se subdivide la fraccidén temporal
sujeta a intereses variables, si no cancelara el préstamo en el plazo de
quince dias a contar desde la fecha tedrica de aplicacién del nuevo tipo
rechazado. TERCERA: Por pacto, esta hipoteca se extiende a los objetos
muebles, frutos y rentas a que se refiere el articulo 111 de la Ley
Hipotecaria, a lo construido vy a lo que el deudor construya en lo sucesivo
sobre lo hipotecado, con las limitaciones establecidas en el articulo 112
de dicha Ley, y se faculta a 1la Entidad acreedora para pedir la
administracién y posesién interina de lo hipotecado en caso de vencimiento
o impago de la deuda. CUARTA: ACCIONES JUDICIALES Y GESTOR. 1g.- Producido
el vencimiento del préstamo por cualguier causa, se faculta desde este
momento a la Caja General de Ahorros de Granada para reclamar el total o la
parte pendiente de las cantidades aseguradas en concepto de principal,
intereses devengados y no pagados y los gastos y costas, ejercitando a su
plena eleccién, la accién declarativa, la accidn ejecutiva ordinaria o el
procedimiento especial sobre bienes hipotecados previsto en el articulo 681
y siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil. Para el caso de que se
inicie cualquier tipo de procedimiento judicial previsto en la vigente
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legislacién procesal en reclamacién o ejecucién de la hipoteca que por el
presente instrumento se COnstituye, se confiere: a la Entidad acreedora. la
administracién y p osesién interina del bien hipotecado para el caso de que
ésta asi lo solicite, con expresa facultad para administrarlo y aplicar sus
H frutos y rentas al” pago: de costas, intereses 'y ‘capital  del. préstamo,
@5 cantidades antlclpadas por la Entidad acreedora y sus intereses y al de los
. gastos.de-.conservacidn 'y explota01on de ‘la finca o fincas, incluideos los
aihonora'los de administracidn correspondlentes, sin perjuicio ~dé continuar.
Tgel proce limiento judicial ‘ést blecido en los articulos 681 y siguientes de
: | , ~ .+ Aun--cuando:-la- cantddad’ prestada es llqul
l'zaCLOn de,ia;presente operacién, las partes pactan ‘que
“la ~‘cantidad exigible serédla - resultante de ‘la:
Tiqu dacion efectuada por la Caja en la forma convenida enh el presente
otorgamlento y-.acreditada - -mediante certificacidén librada por la '‘misma ‘e
intervenida. Por. fedatario..poblico,. sin que ello suponga alterac1on alguna
de: la naturaleza del préstamo ni de 1a con51gu1ente preferen01a ‘de cobro
que ’conlleva., Para .el  caso . de rejecuc1on scle  la hlpoteca° 2. Los"
prestatarios- 'y los hlpotecantes senalan como domlClllO para notificaciones
v requerlmlentos la correspondiente finca hlpotecada. 2° Sin perjuicio de
p sggeiones jud1c1ales previstas ‘a elececibn de’ la Caja,i " las partes
‘vconv1enen. expresamente, de’ acugrdo con la Ley, la posibilidad" de. venta
ext “Judlcla1A de:."la . finca ‘hipotecada con: arreglo al articulo 1 858 del
Cédigs Civil. La venta extrajud1c1al se efectuard’ por Notario con las ;
formalldades establecidas en el Reglamento’ Hlpotecarlo. Para este supuesto, 3
las i partes .pactan: 2. Sefialan © como domicilio para notificaciones v
requerlmlentos la . correspondiente finea - hipotecada. 3. Designan . como
mandatario para que represente a la parte hipotecante, en su dia, en la
venta de' la finca, a la Caja en'la persona de cualquiera de sus apoderados
facultados por ella para otorgar escrituras de compra- venta., QUINTA:
CESION:  En  caso de cesién "~ del  préstamo por la Entidad acreedora, el
prestatario renuncia‘expresamente al derecho de notificacién que le asiste,
conforme permite el art. 242 del Reglamento Hipotecario. En la escritura
gue rse registra manlflestan Don José Antonio Roca Borrego y Dona Sara Pena
Guevara, que la presente: flnca ~constituye - v1v1enda comun de »su unlon
estable de pareja,. .y Dofia Julia Borrego Cruces, gque la . presente. flnca no-
constituye vivienda ‘comtén  de ninguna unién estable de : pareja. L&
REPRESENTACION . de la Caja la ostenta Don Jorge Megias Puerta, mayor de
edad; ~empleado .de banca, con domicilio preofesional en esta, villa, como
apoderado de la Caja, el cual no acredita la representacién alegada, por lo
que se; acompafia - ‘escritura de ratificacién otorgada el,“dia cinco de
diciembré” ‘de .dos mil seis, otorgada ante el :Notario:« ‘de ‘Barcelona Don
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Francisco Antonlo Sanchez Sanchez, en~la que comparecen Dofia Maria Dolores
Ramlrez Barrlonuevo, mayor «de edad, casada.y- ve01na de. Barcelona, .y -Don

José Maria; Diez ‘Rodriguez; mayor de edad, casado y vecino de Barcelona, enf
m; {epresenta01on, como apoderados mangomunados-de la Caja- Genexal de .°
AhorrOS;de Granada, la primera en virtud: dé. escritura de poder. otorgada el -
~dda veintiseis de octubre de dos’ ‘mil cinco ante el Notario de Granada; -Don.
“Julian Peinado Ruano,. y el segundo en virtud de escritura otorgada ‘el dia
cveintiuno de diciembre de dos mil ante €l mismo’ Notarlo, ambas inscritas en
el Registro Mercantil, y dque en su parte bastante se insertan, considerando
el sefior Notario facultades suficientes. En su virtud INSCRIBO el derecho
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de hipoteca sobre esta finca a favor de CAJA GENERAL DE AHORROS DE GRANADA,
guedando inscrito el pacto sobre vencimiento anticipado a que se refiere el
articulo 693.2 de la Ley de Enjuiciamiento Civil. Asi resulta de una
ESCRITURA otorgada el dia veintinueve de septiembre de dos mil seis, ante
la Notaria de Sant Pere De Ribes, Dofla Maria Carmen Floran Cafladell, cuya
primera copia se presentd a las 11:40 horas del dia catorce de diciembre de
dos mil seis, asiento 188.0, Diario 153. Ingresada la declaracién
liquidacién, archivandose la carta de pago con el numero 12303. Vilanova i1
la Geltru, veintidos de diciembre de dos mil seis. Firma ilegible.”

INSCRIPCION 82 DE AMPLIACION Y MODIFICACION DE HIPOTECA.

"URBANA: descrita en la inscripcién 5%. GRAVADA con las notas de afeccidn
al margen de las inscripciones 5%, 6% y 7%, con la nota sobre advertencia
de la obligatoriedad de Seguro Decenal al margen de la inscripcién 57 y con
la hipoteca de la inscripcidén 7. Don Jose Antonio Roca Borrego, mayor de
edad, de vecindad civil catalana, soltero, vecino de esta villa, calle Jose
Espronceda, numero dieciocho, Urbanizaciédn La Collada, con DNI/NIF
47835977W, Dofia Sara Pefla Guevara, mayor de edad, de vecindad civil
catalana, soltera, con DNI/NIF 47632218D y Dofia Julia Borrego Cruces, mayor
de edad, de vecindad civil catalana, viuda, con dNI/NIF 77096612Z, las dos
Gltimas de la misma vecindad y domicilio que el primero, son duefios de esta
finca, por terceras partes indivisas, por compra segln la inscripcién 6%, y
la CAJA GENERAL DE AHORROS DE GRANADA, domiciliada en Granada Plaza de
vVillamena, uno, inscrita en el Registro Mercantil de Granada y con N.I.F.
G-1800082, es titular de la hipoteca de la inscripcién 72 y ambas partes
por la escritura que se dira al final, despues de hacer constar que el
capital pendiente de devolucidén el dia del otorgamiento de la escritura que
se registra es de ochenta y un euros, por la escritura que se dira al
final, han convenido la ampliacion y modificacion de préstamo hipotecario,
con arreglo a 1las sigulentes ESTIPULACIONES: Queda ampliado el capital
inicial del préstamo hipotecario antes indicado, en la cantidad de
dieciocho mil euros. El capital del préstamo anterior més la ampliacidn
pactada suma la cantidad de trescientos setenta y ocho mil euros, acordando
ambas partes considerar dichos préstamos como uno solo mediante la novacidn
gue pactan. B) Entrega del importe del préstamo. Una cantidad igual al
capital del préstamo ha sido ingresada por la parte prestataria en una
cuenta especial abierta a su nombre en la Caja General de Ahorros de
Granada, para asegurar la suficiencia legal y econdémica de la garantia
establecida. Las cantidades ingresadas en esta cuenta especial quedaran en
poder la la Caja y no podran ser retiradas de la misma por ningun concepto
mientras no resulten incumplidas a satisfaccidén de la Caja, las condiciones
que se establecen en la escritura gque se registra. MODIFICACION DE
RESPONSABILIDAD HIPOTECARIA. La responsabilidad hipotecaria de ia
ampliacién del préstamo gqueda fijada en las siguientes cantidades:
Dieciocho mil euros de capital ampliado, de sus intereses remuneratorios de
dos anualidades al tipo méximo del catorce por ciento; de sus intereses
moratorios de tres anualidades, al tipo méximo del catorce por ciento, y de
las costas, gastos y perjuicios, en caso de incumplimiento, hasta una
cantidad méxima igual al veinte por ciento del capital prestado. Como
consecuencia de esta ampliacién, la responsabilidad hipotecaria total de la
finca, queda modificada y ampliada, de forma tal gque la finca hipotecada
quedard respondiendo por los siguientes importes y conceptos: trescientos
setenta y ocho mil euros en concepto de capital; de sus intereses
remuneratorios de dos anualidades al tipo méaximo del catorce por ciento
nominal anual; de sus intereses moratorios de tres anualidades, al tipo
maximo del catorce por cientoc anual, y de las costas gastos y perjuicios,

C.8.V. : 2081682776B66176

-~



C23A1 8386826

en caso de incumplimiento, hasta una cantidad méxima igual al veinte por .
cliento -del  capital prestado. Se tasa la finca para caso de subasta en
quinientos  cincuenta mil doscientos noventa euros. NOVACION MODIFICATIVA:
Novan; con-cardcter modificativo y dejandolo subsistente en todo lo-demas,
el antedicho préstamo hipotecario que, a partir del dia del otorgamiento de
la ‘esecritura- que se registra,. queda con el siguiente contenido:’ PLAZO :
TRESCIENTOS SESENTA MESES, contar desde el otorgamiento de la escritura que
se’ ~régistra; acordando. irealizar. una - liquidacidn. especial;’: solo de
:antereses, desde el venc1m1ento anterior hasta la fecha del otorgamiento de’
¢ ' regl tra,. para  aplicar. el. .nugvo plazo:. . pactado‘
LZaciron -de. capital en progre51on geometrlca.; t_e$CLentaw
sesenta ‘cudtas co perlod101dad mensual comprensivas’ deé.. capital e
intereses. La parte de;cuota correspondiente a amortizaciodn de capital sera
constante durante el primer afio. Pasado este periodo, las cuotas de
amortizacién de capital se incrementard a razdén de un quince .por ‘ciento
anual, de forma que la cuota de acpital que resulte de aplicar-el expresado
incremento permane‘ HinVa bleﬁ durante  las doce’ cuotas: ‘siguientes,
incrementandose nuevamente en progrésioén geometrlca y por apllcac1on del
c1tado indice al término de cada sucesivo periodo de doce meses, todo -ellos
7conforme consta en el ‘cuadro de. amortizacibn de -capital, fotocopia del .cual
se 1nserta. Para el calculo de la ‘cuota: de capital, se hace constar gue el
sald .del préstamo al dia de la fecha es de trescientos cincuenta 'y nueve
. . nto ochenta ! cuatro euros noventa y cuatro-céntimos hasta el .pago
del prox1mo recibo, @ que sumados, a la’ amplicacién del capltal que -a
cont1nuac1on sé pacta; hard que el sadlo del capital pendiente de pago sea
de trescientos setenta y siete mil ciento ochenta” y dos euros noventa y
cuatro céntimos. En el supuesto. de efectuar un :pago reduClendo el "saldo.
pendiente, estas cantldades dlsmlnulran en la .misma proporcién. INTERESES
ORDINARIOS. A partir del dia del otorgamlento de la  escritura igue - se
reglstra de ‘modificacién “devengara“ el cinco enteros cincuenta centésimas
por ciento anual, fijo e invariable durante el primer sémestre, sobre el
saldo del préstamo, 1 1qu1dable por mesés - vencidos. Durante el rest',del
plazo, -el interés aplicable sera variable - semestralménte, él
baja, fijandose como refer neiavel-Tipo medio publicado .en el BOE por}el,
Banco de Espafia al que se ?ofrezcan Dep051tos Interbancarios: en. euros a
plazo de un afio, en el mes . anterior a. la fecha de revis i6n. A dicho
referencial, ' sin .efectuar conver31on alguna, se la anadlra un ~margen
diferencial de 1.00 puntos porcentuales. Para el supuesto de no publicacién
del tipo de referencia antes citado, se tomard el ultimo de los publicados
pE por el mismo organismo de dicho' referencial; caso de . desaparcidn se
: aplicaréd el . tipo.de. referencia que: lo sustltuya of1c1almente Yy caso ~de
~&§ suspender su publlcac1on por plazo superior a un afio.sin ser sustituido, el
% ~Gltimo gue - se: haya publlcado por la.'confederacion Espafiola de. Cajasllde
H
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»Ahorro,;como tipo de referencia de CECA para operac1ones de ‘activo ‘Eng
,cualqulera de estos supuestos’ el procedlmlento para. su apllcac1on sera el ”
mismo que se ha: indicado en los parrafos-anteriores. En cualquler Caso, y a.-
partir.deila primera revisidn, la Caja tendrd derecho a exigir y - la partae
prestataria vendrd obligada a sat;sfacer intereses, como minimo, al -tipo
del cuatro -y medio por ciento nominal: anual, vy como maximo al: tipo del
catorcé pro ¢iéntd nominal anual, cualguiera que sea la variacidn que se
produzca.*El computo. del tiempo de devengo de intereses se realizarda por
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Arl 31 3dela Ordenanza del Registro de- Venta a Plazos de Bienes Muebles Los derechos y garantias inscritas solo podran acreditarse en per)wc:o de tercero mediante cemﬁcacmn




afio civil y utilizando como base la 1liquidacidén, el afioc de trescientos
sesenta dias. Intereses de demora. En caso de demora, el tipo a aplicar por
el tiempo de demora, sobre las cantidades vencidas y no pagadas, sera del
veinte por ciento. En la escritura que se reglstra manifiesta la parte
deudora que esta finca no constituye su vivienda habitual familiar. La
REPRESENTACION de La Caja General de Ahorros de Granada, la ostenta Don
Jorge Megili as Puerta, mayor de edad, de vecindad civil catalana, empleado
de Banca, vecino de esta villa, Rambla Salvador Sam; numero tres, con
DNI/NIF 43414503W, en uso del poder a su favor conferido en escritura
otorgada el dia dieciseiete de febrero de dos mil cinco, ante el Notario de
Granada, Don Juli&n Peinado Ruano, inscrita en el Registro Mercantil, y que
el sefior Notario Jjuzga suficiente. En su virtud INSCRIBO 1la indicada
ampliacién y modificacién de hipoteca, a favor de la CAJA GENERAL DE
BRHORROS DE GRANADA, con efectos la ampliacién desde la fecha de este
asiento. Asi resulta de una ESCRITURA otorgada el dia ocho de enero de dos
mil ocho, ante la Notaria de Vilanova I La Geltru, Dofia Maria Eugenia
Rambla Gomez, cuya primera copia se presentd telemdticamente a las 13:24:12
horas, del dia ocho de enero de dos mil ocho, asiento 568.0, Diario 159.
Ingresada la declaracidén liquidacidén, archivéndose la carta de pago con el
numero 1003. Vilanova i1 la Geltru, once de febrero de dos mil ocho. Firma
ilegible”

INSCRIPCION 9° DE AMPLIACION Y MODIFICACION DE HIPOTECA

"URBANA: descrita en la inscripcién 5%, a la que me remito. Sin perjuicio
de las Afecciones Fiscales por Autoliquidacién, se encuentra afecta a las
siguientes CARGAS: 1l.- a la obligatoriedad de la contratacidn del seguro
decenal en el supuesto de venta dentro del periodo que sefiala la Ley y 2.-
a la hipoteca de la inscripcién 7%, ampliada vy - modificada por la
inscripcién 8%, nuevamente objeto de ampliacidén y modificacidn en este
asiento, segun luego se dird. Los sefiores DON JOSE ANTONIO ROCA BORREGO,
mayor de edad, de vecindad civil catalana, soltero, vecino de esta villa,
calle Jose Espronceda, ntmero dieciocho, Urbanizacidédn La Collada, con
DNI/NIF 47.835.977-W, DONA SARA PENA GUEVARA, mayor de edad, de vecindad
civil catalana, soltera, con DNI/NIF 47.632.218-D y DONA JULIA BORREGO
CRUCES, mayor de edad, de vecindad c¢ivil catalana, viuda, con DNI/NIF
77.096.612-Z, las dos ultimas de la misma vecindad y domicilio que el
primero, son duefios de esta finca, por terceras partes indivisas, a titulo
de compra segun la inscripcidén 6°%. CAJA GENERAL DE AHORROS DE GRANADA,
domiciliada en Granada, Carretera de Armilla, s/n, inscrita en el Registro
Mercantil de Granada, hoja GR-806, con CIF G-18000802, es titular del
derecho de hipoteca resultante de la indicada inscripcidén 7%, ampliada vy
modificada por la inscripcidén 82, que garantiza el préstamo alli referido.
Dichos sefiores y la CAJA GENERAL DE AHORROS DE GRANADA, REPRESENTADA por
Don Jorge Megias Puerta, mayor de edad, soltero, vecino de esta villa,
Rambla Salvador Samg, numero tres, con DNI/NIF numero 43.414.503-W, que
actia como apoderado de la entidad, haciendo uso del poder que la misma le
tiene conferido por el Notario de Granada, Don Julian Peinado Ruano, el dia
diecisiete de febrero de dos mil cinco, debidamente inscrita en el Registro
Mercantil, de la que resultan facultades represen tativas suficientes a
juicio del sefior notario autorizante de la escritura que se inscribe, para
el otorgamiento de la misma; convienen en modificar parcialmente diversos
pactos de la hipoteca que grava esta finca segun se ha indicado, de la que
queda pendiente de amortizar la suma de trescientos setenta y cinco mil
seiscientos euros con veinte céntimos, en los siguientes términos:
AMPLIACION DE PRESTAMO HIPOTECARIO: Queda ampliado el capital inicial del
préstamo hipotecario antes indicado, en la cantidad de CINCO MIL EUROS. ElL
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; capltal del prestamo anterior mas la amplla01on pactada suma la cantldad de.
? . TRESCIENTOS  OCHENTA Y. TRES MIL EUROS, acordandeo ambas partes Jotorgantes,
oy E ‘ con51derar dichos- prestamos como uno solo mediante la novacién que pactan.
s Entrega del. ‘importe del ‘préstamo. Una cantidad igual al capital .del-
préstamo ampllado ha sido 1ngresada por la parte. prestataria en una cuenta
i E espe01al abierta ‘a su rombre ‘en la Caja General 'de BAhorros-de Granada para

ﬁ‘ e asegurar ~la suf1c1enc1a legal y econdémica de. la garantia estableClda.
(f il Bn ¢ La devolucién del importe ingresado e
-isometlda a las SLgulenteSﬁ‘normav i3
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;de la misma, por ninguin concepto, ientra
~gum ar satlsfa001on de “la. Caja, las <¢ondiciones que,;
asegurar la suf101en01a de la garantia, se establecen a contlnua01on'
Entregar -a>la Caja General de BAhorros de Granada la primera.ecopia de esta;“
i escritura, -inscrita..en €l .Registro. de la Propiedad y una  Gertificacion
i ~ Registral, posterlor a  la 1nscr1pc1on, ‘que acredite los 51gu1entes

§ extremos: -La libertad .de..cargas .de lo hipotecado, salvo el /derxecho  real
gue "aqui se constltuye. —Que la finca. hipotecada no tenga limitaciones de
dominio  ni acciones o condiciones resolutorias o rescis orias que puedan-
,,,,,, afectarla.v—Que de los antecedentes del Registro no aparezca. limitada 1la
ftcapaCLdad de obrar de la parte hipotecante. b) /-Presentar la  pbédliza que
acredlte ‘estar contratado el SEGURO de. ‘DANQS en los: términos ‘establecidos
e sgsecritura. })V*Cumpllr lo preVlStO en ‘losi-articulos 175 y 249.2 del ;
‘Reglamento Notarial, redactado por Real Decreto 2357/94,- de .29 de
diciembre. El plazo para el cumplimiento -de estas condlclones se estipula
. en TRES ‘meses Yy, transcurrido dicho plazo, sin dgue 1la parte prestataria
i acredite su cumpllmlento, la Caja podra dar por resuelto el contrato. 2)La
‘ i Caja estd facultada para aplicar, ‘unilateral y libremente, las. cantidades
WMT? que * ‘resulten ‘disponibles 'en la cuenta .a satisfacer las : deudas  del
e prestatario frente a ella por ‘deévengos vencidos, gastos suplidos: u otros
' cualesguiera débitos pendlentes ‘derivados. del prestamo formalizado en' esta
es¢ritura, ~asi como.-al: reembolso total' o parc1al del préstamo.en cualquler
supuesto de re501510n de ‘éste. 3)Las cantidades que resulten dlSpOleleS en
la cuenta especial, por efecto: de la norma primera, y:gue no sean apllcadas
o retenidas por la Ca Ja - para las finalidades establecidas .en la norma
sequnda, ‘seran puestas por la Caja a disposicién del titular mediante abono
enla cuenta‘ corriente que éste. se obliga a. mantener abierta en  dicha
‘Entidad durante la - vigencia del préstamo. 4)Al capital " de la - cuenta
i espec1al se cargardn tanto el abono. previstoien la norma tercera anterior
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ﬁﬁﬁ ; 5 aplicaciones preVlstas en la norma" segunda. Sobre los saldos
@'5 restantesen: cada .momento ‘no abonara la ‘Caja ‘minguna:- remunerac1on, pero
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+dichos saldos seran tenidos en cuenta;- durante el periodo de carencia,.para |-
'Vdetermin r-los:intereses: dels, prestamo, tal como. se establece en:el. apartado"
“oY SLgu ¢ a escritura’ que ‘se 1nscr1be. 5)Lios derechos” del tltular d
la: clrenta es‘601al sobre las- cantldades rque ‘en ella flguren,ltantoh i de
" hallan d_.pon‘bles como indisponibles, no pedran ser transferidos .o ce ,dos 
a terceroy: ‘sin el gonsentimiento expreso de ‘la -Caja. 6)La tltularldad dehla'
cuenta especial, ‘51 hubiere’ mask de un tltular, se entenderd siempre
conjunta.-No- obstante, -en el momento ‘en’ que 'se ponga en conocimientode la - |
Caja el falle01m1ento de uno: de. los titulares, o-de producirse traba de
embargo, qnlebra o ~concurso de uno de ellos, o de plantearse ante la Caja
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Art. 225 dela Ley Hipotecana La Ilberlad o gravamen de los: blenes rnmuab/es o derechos rea(es s6lo podrdn acreditarse en perjuicio de tercero por cart:f icacion del Heglstro.
* Art. 335 del Reglamentd Hipotegario: Los: Registradores dela Propiedad son los (nicas funcionarios que tienen facultad de certificar lo que resuite ds 108 libros ‘det-Reglstr
Al 77 det Reglamento del. Reglstro Mercantll: La facuitad de certificar de-los aslentos del Registro totresponderd exclusivamente a los Registradores Mercaptiles....- La cemﬂcacldn :
serd el tnico. medio de acréditar fehacientémente él.contenido de los asientos del Registro.
Art 31.3dela Ordenanza del Registro.de Venta a Plazos de Bxen% Muebles: Los derechos y garantias inscritas sélo podmn acreditarse en perjuicio de tercero mediante, cerhﬁcacwn




cualquier conflicto de intereses entre los titulares, las cantidades que
figuren en la cuenta como indisponibles o no dispuestas, se entenderd que
corresponden a cada titular o sociedad conyugal en la misma proporcién en
que les pertenece la finca objeto de la hipoteca. MODIFICACION DE
RESPONSABILIDAD  HIPOTECARIA. La responsabilidad hipotecaria de la
ampliacién del préstamo queda fijada en las siguientes cantidades: CINCO
MIL EUROS de capital ampliado, de sus intereses remuneratorios de dos
anualidades al tipo maximo del catorce por ciento anual; de sus intereses
moratorios de tres anualidades, al tipo méximo del catorce por ciento
anual, y de las costas, gastos y perjuicios, en caso de incumplimiento,
hasta una cantidad maxima igual al veinte por ciento del capital prestado,
y sin perjuicio de la responsabilidad personal ilimitada del deudor que
establece el art. 1.911 del Cédigo Civil. Como consecuencia de esta
ampliacién, 1la responsabilidad hipotecaria total de 1la finca, queda
modificada y ampliada, de forma tal que la finca hipotecada quedara
respondiendo por los siguientes importes y conceptos: TRESCIENTOS OCHENTA Y
TRES MIL EUROS en concepto del capital del préstamo, de sus intereses
remuneratorios de dos anualidades al tipo méaximo del catorce por ciento
anual; de sus intereses moratorios de tres anualidades, al tipo méaximo del
catorce por ciento, y de las costas, gastos y perjui cios, en caso de
incumplimiento, hasta una cantidad maxima igual al veinte por ciento del
capital prestado, y sin perjuicio de la responsabilidad personal ilimitada
del deudor que establece el art. 1.911 del Cédigo Civil. Los otorgantes
tras la ampliacién, tasan la finca hipotecada, a los solos efectos de
subasta, no de reconocimiento de precio de mercado, en la suma de
QUINIENTOS CINCUENTA MIL DOSCIENTOS NOVENTA EUROS. NOVACION MODIFICATIVA:
NOVAN, con caracter modificativo y dejandolo subsistente en todo lo deméas,
el antedicho préstamo hipotecario que, a partir de este otorgamiento, y sin
perjuicio de la condicién suspensiva que luego se dird, queda con el
siguiente contenido: -PLAZO: Se amplia el plazo de devolucién de este
préstamo hasta el dia TREINTA DE ABRIL DE DOS MIL TREINTA Y NUEVE.
AMORTIZACION: TRESCIENTAS SESENTA cuotas constantes, comprensivas de
capital e intereses, con periodicidad MENSUAL, que permanecen constantes
durante los vencimientos efectuados por cada revisidén y siendo la primera
cuota el dia treinta y uno de mayo de dos mil nueve. INTERESES ORDINARIOS:
A efectos de la determinacién del tipo de interés aplicable al capital
prestado, el plazo total de devolucidén del préstamoc se dividird en dos
fracciones temporales. Durante la primera fraccién, que tendrd un plazo de
duracién hasta el treinta y uno de octubre de dos mil nueve, el tipo de
interés nominal anual serd del CINCO CON VEINTICINCO por ciento fijo e
invariable. Durante la segunda fraccién temporal, que comprenderd el resto
del plazo del préstamo, el interés aplicable serd VARIABLE, al alza o a la
baja, fijandose como referencia el tipo medio al que se ofrezcan depdsitos
interbancarios en euros a plazo de un afio publicado en el Boletin Oficial
del Estado por el Banco de Espafa, en el mes anterior a la fecha de
revisién OReferencia interbancaria a 1 afio EURIBOR . A dicho referencial,
sin efectuar conversidén alguna, se le afiadird un margen diferencial de UN
punto porcentual. La modificacidén del tipo de interés pactado se efectuara,
en su caso, por perilodos vencidos de SEIS MESES a partir de la fecha del
otorgamiento de la escritura gque se inscribe. Para el supuesto de no
publicacién del tipo de referencia antes citado, se tomard el Ultimo de los
publicados por el mismo Organismo de dicho referencial; caso de
desapaxricién se aplicard el tipo de referencia que lo sustituya
oficialmente y, caso de suspender su publicacién por plazo superior a un
afic sin ser sustituido, el ultimo que se haya publicado por la
Confederacidn Espafiola de Cajas de ARhorros, como tipo de referencia de CECA
para operaciones de activo. En cualquiera de estos supuestos el
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procedimiento para su aplicacién serd ‘el mismo que se ha indicado en los
parrafos anteriores. La Caja General de” Ahorros de Granada. comunicaréd a la
parte: prestataria la variacidén del tipo de interés, por correo, al dia
‘siguiente del vencimiento de cada periodo de revisién, salvo en el supuesto
de ‘que el ‘indice referencial figure entre los recomendados por el Banco de
‘Espafia, para este’'tipo de operaCidnes, en cuyo caso la Caja quedard eximida
igacién. La variacién de intereses se aplicara . de. forma
“partir de la:-fecha de revisién. Ta parte prestataria, en casd
.1 nuevo tipo de interés resultante de la revision,
= plazoderquince «dias- desde que: proceda la
: o) el ipo de: interés revisado, a la cancelacién i de la -
" operacidn al “tipo de ‘intérés-vigente anterior a la variacf@n'operada.'Eh”
cualquier caso, la Caja tendra derecho a exigir. y la parte prestataria
vendid “obligdda a satisfacer intereses, como minimo, al tipo*del cuatro y
medio por ciento.nominal;:.anualy;..y. COMO maximo al t ipo del: catorce por
ciento nominal. anual, cualquiera que sea "la- variacién que se ‘produzca. El
cadlculo de intéreses. . se . efectuard ~aplicando el tipo de interés .anual
nominal sobre el "capital pendiente “de . pago tebdrico" en el?imomento del
) devéhgo,de aquellos, minorado durante el periodo de carencia eh\el‘importe
‘correspondiente del saldo que en cada momento presente la cuenta especial
mencionada en el apartado A) anterior,: y -se liquidarad por' periodos
© “vencidos: Se entiende por "capital pendiente de pago tebrico"! el previsto.
“inicialmente en -el planteamiento de la operacién para cada momento. de su
vigéncia, en el supuesto de gque se hayan satisfecho puntualmente los
vencimientos que hayan' transcurrido. El computo del tiempo de devengo de
intereses se realizard por afio natural, vy wutilizando como base de
liquidacién el. afio  de trescientos sesenta dias. .= INTERESES DE 'DEMORA: En
el caso de demora, el tipo a aplicar por el tiempo de demora,;SObre las
cantidades vencidas ¥y no pagadas, sera el VEINTE por ciento nominal anual.
Comisiones.- '— COMISION DE APERTURAY EL prestatario satisfarad una comisidn
tnica de apertura del uno por ciento sobre el importe ampliado;fE;Fimpqrte
de esa comisién serd abonado por el prestatario mediante cargo en. su
cuenta, lo que se efectuard en la fecha de firma del presente otorgamiento.
Compensacioén por desistimiento: En el supuesto de que. en  la presente
operacién concurrap ;§swci;éunstancias‘preVistas‘en el art. 7 de la Ley
41/2007, de 7 de diciembre, esto es, en el caso de que la hipoteca recaiga
sobre una vivienda y el prestatario sea persona fisica o en el supuesto de
que*él'prestatario sea persona juridica y tribute por el régimen fiscal de
empresas de reducida dimensién en el Impuesto de Sociedades, Lla Entidad
PRESTAMISTA percibira en caso = de cancelacidn ' subrogatoria = o no
subrogatoria,.-total..o. .parcial, una cbmpensaci6n~porkdesistimientg gue gueda
establecida: 1) En .cero:.y ‘medio - por ciento del capital. amortizado
mente wcuando  la ‘amortizacién se produzca dentro -de los €inco
fios de:vida del préstamo. 2) Del cero con veinticinco por ciento
amortizado anticipadamente, cuando la amortizacion anticipada
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se ‘produzca - en .un
aplicables ‘en caso de que al momento de ‘la amortizacidn anticipada. el

- prestatario no retna las circunstégcias‘pxevi tas en el art. 7 de:la Ley-
41/2007, de 7 de diciembre: Si al momento de la amortizacién anticipada el
prestatario es persona fisica y la hipoteca no recae sobre una vivienda o

si el preStatario siendo una persona juridica no tributa por el régimen
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_Art. 225.de Ia Ley Hipotetaria: La libertad o.gravamen de los bienes inmuebles o derechos reales solo podrdn acreditarse en peijuicio de tercero por cerntificacion del Registro..
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un momento posterior al ‘indicado anteriormente. Comisiones™ '|'.




fiscal de empresas de reducida dimensién en el Impuesto de Sociedades, la
Caja prestamista tendrd derecho a percibir las siguientes comisiones: 1.-
Comisidén por reembolso anticipado parcial: En el supuesto de reembolsos
anticipados, por importe inferior al setenta y cinco por ciento del saldo
que presente la operacién, La CAJA cobrard una comisién del uno por ciento
sobre la cantidad preamortizada. 2.- Comisién por reembolso anticipado
total: En cualquier caso de reembolso anticipado total o parcial que supere
el SETENTA Y CINCO por ciento del saldo que presente la operacién, la CAJA
cobrard una comisién del uno por ciento sobre la cantidad preamortizada.
3.- Comisién por subrogacién en la posicién acreedora segun Ley 2/1994, de
30 de marzo: al subrogarse otra Entidad Financiera en la posicién de la
acreedora al amparo de lo dispuesto en la Ley 2/1994, la Caja tendré
derecho a percibir, al momento de 1la subrogacién, una comisidn sobre el
importe subrogado del cero y medio por ciento si el tipo de interés pactado
es variable y del dos y medio por ciento si el tipo de interés pactado es
fijo. OTRAS COMISIONES: La Caja cobrard en concepto de co misién del
novacion el cero y medio por ciento sobre el saldo del préstamo. TABLA DE
PAGOS Y T.A.E.: La cuota periddica en amortizacién a pagar serd la
resultante de aplicar al principal del préstamo el coeficiente que se
indica a continuacién -para las operaciones a tipo de interés variable se
mantendran hasta la fecha en que tuviera lugar la revisién del itpo de
interés en la hipétesis de que se mantengan los valores actuales de los
referenciales-. T.A.E.: 4,715%. COEFICIENTE A APLICAR: 0,005522. VIII.- Con
las obligadas salvedades derivadas de lo aqui convenido respecto al
préstamo hipotecario que grava la finca descrita en esta escritura, quedan
subsistentes los restantes pactos y condiciones de la escritura de préstamo
hipotecario. En su virtud INSCRIBO a favor de CAJA GENERAIL DE AHORROS DE
GRANADA la ampliacién y modificacién de su derecho de hipoteca. Asi resulta
del Registro y de una escritura autorizada el dieciocho de mayo de dos mil
nueve, ante la Notario de Vilanova i la Geltru, DONA MARIA EUGENIA RAMBLA
GOMEZ, cuya copia se presentd a las 10:47:43 horas del dia nueve de junio
de dos mil nueve, segin el asiento 776 del Diario 4. Autoliquidado el
impuesto y archivada carta de pago. Vilanova i la Geltrt, TREINTA DE JUNIO
DE DOS MIL NUEVE. Firma ilegible."

INSCRIPCION 132 DE CANCELACION PARCIAL, AMPLIACION Y MODIFICACION DE
HIPOTECA

"URBANA, descrita en la anterior inscripcién 11%, en la que consta su
coeficiente y a la que, me remito. Sin perjuicio de las Afecciones Fiscales
por Autoliquidacién, se halla afecta a las siguientes CARGAS: Afecta a la
obligatoriedad del sequro decenal que resulta de la nota al margen de la
inscripcioén 5°%. Hipoteca de la inscripcién 72, ampliada y modificada por
las inscripciones 8% y 9%, que por la presente se CANCELA PARCIALMENTE,
AMPLIA Y MODIFICA.Hipoteca de la inscripcién 102, cancelada parcialmente,
ampliada y modificada por la inscripcién 122%. Hipoteca de la inscripcién
11¢. Los sefiores DON JOSE ANTONIO ROCA BORREGO, mayor de edad, soltero,
vecino de Vilanova i la Geltru, con domicilio en calle José Espronceda,
numero dieciocho, con DNI/NIF 47.835.977W; DONA SARA PENA GUEVARA, mayor de
edad, soltera, vecina de con domicilio en calle José Espronceda, numero
dieciocho, con DNI/NIF 47.637.218D y DONA JULIA BORREGO CRUCES, mayor de
edad, soltera, vecina de Vilanova i la Geltrd, con domicilio en calle José
Espronceda, numero dieciocho, con DNI/NIF 47.835.977W, todos de vecindad
civil catalana, son duefios de esta finca, por terceras partes indivisas, a
titulo de compra, segin la inscripcién 6%. La CAJA GENERAL DE AHORROS DE
GRANADA es titular del derecho de hipoteca resultante de la inscripcién 72,
ampliada y modificada por las inscripciones 8% y 9%, el cual se inscribe
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‘ahora '‘a favor de BJANCO;MARE NOSTRUM, S.A., segun el siguiente  procesoc:
Mediante escritura otorgada el dia. catorce de septiembre de dos:; mil once,
ante el Notario de Madrid; -Don Antonio Morenés Giles, con el -nimero mil -
‘&éiento ~diecinueve ‘de’ su protocolo, -debidamente inscrita en el Registro
Mercantil ~de Madrid,las CAJAS segregaron ‘el conjunto de  sus :elementos
patrimoniales. y accesorios que ~componian su negocio financiero 'y lo
traspasaron en bloque, por sucesién universal, a la entidad BANCO. MARE
UM, “S.A., quien.a resultas de dicha segregacién ha sucedido y se ha
; - CATA : versal en todos los derechos 'y obligaciones que
TasCl frente-«a-~terceros por . razén del - negocio
ncigro.Mediante testimonio expedido por el Notario autorizante de dicha:
“escritura de  segregacion;” Don "Antonio. Morenés Giles, -en:fecha 4 de Octubre’
de 2:011, recibido por via telematica con firma electrénica, que tengo a la
- vista, se hace constar la transmisién en bloque a "BANCO MARE NOSTRUM,
S.A:" del conjunto.de elementos patrimoniales principales y accesorios que
componen ‘el negocio financiero de  las Cajas, entre ellas. "CAJA GENERAL - DE
AHORROS DE GRANADA",. y..que dicha escritura ha quedado inscrita en dicho
Registro Mercantil de Madrid; al tomo 28378, folio 60, seccién 8, hoja M-

ii' ,5‘11."03‘7,‘, , inscripcién ,223‘ Dichos sefiores kdon ‘José Antonio. Roca Borrego,
lifmu i . Dofia” Sara Pefa Guevera y Dofia Julia. Borrego Cruces, manifestando que la
};? % ©4 finca de este nimero’ " ng tiene la condicién - de vivienda comin- ni estéd
%x%ﬁz . sujeta’a las prescripciones de la legislacién catalana en: materia de
gg‘m uniones . dé hecho y  BANCO 'MARE NOSTRUM, S.A., entidad de credito de
e nacionalidad espafola, domiciliada en Madrid, calle Alcald, n® 28, con CIF
flff« A-86104189, inscrita .en el Registro Mercantil de Madrid, representado por
{Sg; Don ‘%;Fr’a’ncisco de la Torre Jimenez, mayq:;fde edad, casado vecine -de Vilanova
l}i} i la 'Geltrﬁ, con ,domicji‘lio"uenm ;lg“{-\.\venida Francg‘sc Macia nﬁmeji:o ocho, . con
b DNI“ y NIE' nimero 77.314.478R Yy Don Pere Pascual Musté, major de --edad,
(:fli: vecino de Vilanova i la Geltra, con domicilio en calle Caputxins, namero
o diez, resultando su representacién 'y facultades .del poder autorizado en
if

Madrid, el dia 21 de junio de 2011, por el notario de Madrid, Don Antonio
Morenés Giles, - siendo & juicio,que  ha ' sido exhibida, resultandole
facultades suficientes a juicio del Notario autorizante de la escritura que
se inscribe, para el otorgamiento dewla misma, haciéndose constar gue el
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capital pendiente de amortizacién del citado préstamo hipotecario concedido

\’J})z}f}w por * la ENTIDAD, tras el pago del udltimo recibo efectivamente pagado
é’ﬁ%{l}}l’x correspondiente al dia 30 de noviembre de 2.012 asciende a DOSCIENTOS UN
ﬁ\iii‘gl{ﬁ{ﬁé MIL CIENTO SEIS EUROS SEIS CENTIMOS, ACUERDAN la novacién modificativa del
&{1}?\\‘}‘&%2 prést’aj;hq hipotecario indicado en’ la forma 'y condiciones ">,;*previstas con
‘;’?1{5’)“3" arreglo. a las = siguientes ESTIPULACIONES, tomando como extensa la

e

inscripcidn. 82 de la finca 44.433 obrante al folio 225~ del tomo 2563 del

archivo, libro 1469: PRIMERA.- SALDO ‘PENDIENTE DE AMORTIZACION.El principal

pendiente : de -amortizar -del préstamo, - tras- el -pago del Gltimp recibo, ‘).
B : 12’

e

Foues

=7

i o eféctivanente pagado correspondiente al dia 30 de noviembre de 2.01 ,
ﬁ%;w?ﬂ{‘ asciende a dqégieﬂtos un mil cietno seis euros seis céntimos. PRIMERA,:;'B,IS.%}"
335,{%%; CANCELACION = PARCIAL ~DE LA - RESPONSABILIDAD  ~ HIPOTECARIA: - ‘Habiéndose
s amortizado “~hasta ‘la fecha correspondiente al -pago del Gltimo. recibo

e
v

efectivamente pagado anteriormente citada, la cantidad de CIENTO OCHENTA Y |
UN "MII ‘OCHOCIENTOS ‘NOVENTA. Y TRES EUROS NOVENTA Y CUATRO CENTIMOS en -

concepto de principal, se conviene la cancelacién- parcial de la hipoteca
constituidd ‘en garantia del préstamo, de forma tal que esta finca, responda
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con la siguiente responsabilidad hipotecaria: Por principal, DOSCIENTOS UN
MIL CIENTO SEIS EUROS SEIS CENTIMOS. Para costas y gastos y, para el caso
de ejecucidén extrajudicial, también los honorarios Notariales y los gastos
habidos por 1los distintos trémites seguidos en dicha ejecucidn, en
adelante, Costas y Gastos, CUARENTA MIL DOSCIENTOS VEINTIUN EUROS VEINTIUN
CENTIMOS. Para intereses ordinarios o remuneratorios CINCUENTA Y SEIS MIL
TRESCIENTOS NUEVE EUROS SETENTA CENTIMOS.Para intereses moratorios OCHENTA
Y CUATRO MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y CUATRO EUROS CINCUENTA Y CINCO
CENTIMOS.Total responsabilidad asignada a la finca tras la cancelacion
parcial de la hipoteca TRESCIENTOS OCHENTA Y DOS MIL CIENTO UN EUROS
CINCUENTA Y DOS CENTIMOS.SEGUNDA.- NOVACION DEL PRESTAMO. EI capital del
que en lo sucesivo pueda disponer el prestatario asi como la amortizacién
del mismo, y la forma de liquidacién y pago de los intereses que devengue
el capital prestado pendiente de amortizar se realizaran conforme a lo
establecido en los parrafos y estipulaciones que siguen, no pudiendo, por
tanto, existir disposiciones de capital diferentes a las previstas y a los
fines establecidos en la escritura que se inscribe. TI. Amplilacién de
capital y responsabilidad hipotecaria. El principal del préstamo
inicialmente pactado se amplia en la cantidad de CINCUENTA MIL EUROS, de
forma que habida cuenta que el capital pendiente de amortizar del préstamo
con anterioridad al acto del otorgamiento de la escritura era de doscientos
un mil ciento seis euros seis céntimos, tras la presente ampliacién el
nuevo capital pendiente de amortizacién a partir del dia del otorgamiento
de la escritura serd de DOSCIENTOS CINCUENTA Y UN MIL CIENTO SEIS EUROS
SEIS CENTIMOS. El importe objeto de ampliacién queda abonado en una cuenta
especial contable Gnicamente disponible por parte del prestatario, cuando
se cumpla la condicién suspensiva pactada en la escritura que se inscribe.
Como consecuencia de 1la carencia que mas adelante se acordaréd, los
intereses que devengue el capital objeto de carencia se devengaréan,
ligquidardn y pagaran una vez finalizado el periodo de <carencia, siendo
calculados al tipo de interés fijo que se acordarad en esta escritura, por
cuya razédn SE AMPLIA EL CAPITAL DEL PRESTAMO INICIALMENTE PACTADO en la
cantidad de CATORCE MIL DOS EUROS SESENTA CENTIMOS que serd disponible al
finalizar el periodo de carencia, coincidiendo dicho importe con los
intereses del periodo de carencia, siendo objeto igualmente de ampliacidén
los demas conceptos garantizados. La presente ampliacién de préstamo
devenga en favor de la ENTIDAD y a cargo de la parte PRESTATARIA, quien
autoriza el adeudo en su cuenta, una Comisién en concepto de Apertura por
la ampliacién del 0,35 por ciento, calculada sobre el principal objeto de
la ampliacién, con un importe minimo de ciento setenta y cinco EUROS. Dicha
comisién se liquida y percibe por la ENTIDAD por una sola vez y en esta
misma fecha. De conformidad con 1lo anterior vy sin perjuicio de su
responsabilidad personal, solidaria e ilimitada, la parte PRESTATARIA,
constituida por los sefiores José Antonio Roca Borrego, Dofila Sara Pefia
Guevera y Dofia Julia Borrego Cruces,conjunta y solidariamente, en su caso,
de conformidad con el articulo 217 del Reglamento Hipotecario, CONSTITUYEN
HIPOTECA a favor de la ENTIDAD, que acepta, en funcién de los importes
ampliados, sobre la finca registral anteriormente descrita Yy, en su caso,
modifica y amplia la responsabilidad hipotecaria inicialmente atribuida a
dicha registral no sélo por principal, sino también por intereses
ordinarios, de demora, por costas y gastos y, en su caso, por el resto de
conceptos, pasando a ser la total responsabilidad hipotecaria por la que
responderia la misma, desde ahora, la detallada en los apartados siguientes:
A.- Ampliacidén de responsabilidad hipotecaria por la ampliacidén del
principal. A.l.- Como consecuencia de la disposicién de capital prevista al
finalizar el periodo de carencia, se amplian los conceptos de la siguiente
manera: ESTA FINCA RESPONDE Para principal, CATORCE MIL DOS EUROS SESENTA
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: CENTIMOS, -  .Para "costas' y' gastos, MIL NOVECIENTOS SESENTA EUROS TREINTA Y
i - SEIS CENTIMOS. - Para intereses remuneratorios QUINIENTOS NOVENTA Y CINCO
i - EUROS ONCE = CENTIMOS.- Total responsabilidad-.asignada. a esta finca.por la
f 'amplla01on ‘operada por la. disposicién de capital prevista al finalizar el
i periodo de .carencia, VEINTE MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y TRES EUROS OCHENTA Y
f§ ~ SIETE CENTIMOS. A.2. Como consecuencia de la ampliacién del capital por la
; ~dlsp05101on de.’capital - realizdda por el prestatario en el acto' del
ento de la escritura que se inscribe; se amplian los conceptos de:»
a: ‘esta finca RESPONDE DE: Para prlnc1pal ' M
IETE: MIL: EUROS. Para..intere
. Para intereses de '

et
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torgamlento de la escrltura, .SETENTA Y CUATRO MIL QUINIENTOS EUROS.

. RESPONSABILIDAnfTRAS ‘LA, AMPLIACION DEL PRINCIPAL.. Como consecuencia de
‘la tampllac1onq AR demés - conceptos c1tados, .esta: finca hlpotecada .quedan
respondlendo de “la..siguiente forma, segun aceptan las partes ¢contratantes:

Para principal, DOSCIENTOS SESENTA ¥, CINCO MIL“CIENTO OCHO EUROS SESENTA
¥ SEIS CENTIMOS: “Para costas y gastos, CUARENTA -Y NUEVE MIL - CGIENTO
OCHENTA 'Y UN EUROS CINCUENTA ¥ SIETE CENTIMOS. . =Para . ‘intereses
femuneratorlos, CINCUENTA 'Y NUEVE ‘MIL VEINTINUEVE EUROS OCHENTA Y UN

., CENTIMOS.. - Para 1ntereses -de demora,fCIENTO CUATRO MIL CIENTO CUARENTA Y

1ECINCO EUROS TREINTA /' 'CINCO CENTIMOS. Total responsabllldad aSlgnada a la
‘finca indicada por’ las amplla01ones operadas, CUATROCIENTOS SETENTA Y -SIETE"

i MIL CUATROCIENTOS . SESENTA 'Y CINCO EUROS TREINTA Y NUEVE CENTIMOS.
-~ Valoracién de la finca: Se modifica asimismo el walor de Tasac1on ‘de la
finca, a efectos de. subasta, que pasa a ser de DOSCIENTOS SESENTA Y CINCO

MIL: CIENTO OCHO EUROS SESENTA Y SEIS CENTIMOS. Periodo de carenc1a Se.

introduce un periodo. de carencia de amortizacidén de capital e; lntereses de

! VEINTICUATRO meses respecto a la“cantidad por capital de CIENTO VEINTICINCO

i MIT, “QUINIENTOS CINCUENTA Y ‘DOS - EUROS' CINCUENTA Y DOS CENTIMOS mientras

que ;respecto a la «¢d 1dad por capital de: CIENTO VEINTICINCO MIL QUINIEN?OS

CINCUENTA .Y TRES : EUROS CINCUENTA ¥ CUATRO’ CENTIMOS este se ségu1ra

amortizando en unidn' de L '*lntereses que ese capital devengue medlante

cuotas mensuales constantes “de capltal e ‘intereses, en las fechas de- pago
previstas en la escritura de concesién del préstamo, asi como, en su caso,
las . contempladas en posteriores modificaciones vy las derivadas de la

H . presente escritura. El periodo de carencia citade empezé el dia 30 de

N noviembre de 2.012: y finaliza  el-. dia 29 de noviembre de 2014,  ambos

lnClUSlVG, 'y comprende las cuotas: entre el 30 de d1c1embre de 2012 1la

primera "y« el 30 . de noviembre de: 2014 la ultlma., TTI Plazo Una veZz

ﬁ . finalizado el perlodo de carenc1a, sin. que se haya producido el. vencimiento

: rantlc1pado, el capital pendlente de amortlzar, en--unidén de sus 1ntereses,

‘Lg" ‘se’ satlsfara g la Entidad enj TRESCIENTAS VEINTINUEVE CUOTAS constantes de

‘ﬁ o ‘capltal @ 1ntereses, como consecuenc1a ‘dela ampllac1on del plazo de“a;

i CTRETINTA Yi~SELS MESES, pagaderas por meses, vencidos, .siendo::la’ ‘fecha del =
o iprdximo, pago el ‘30 DE DICIEMBRE DE 2014 y la del ultimo vencimiento el dia

30 ‘de abril -de 2042.' Dichas cuotas: varlaran, en su caso, como-consecuencia
de la revisién del tipo de interés o si Se llquldara un periodo de: tiempo
diferente al que resulte de la periodicidad citada. IV Tipo de interés. Se
modifica €l tipo de interés nominal anual aplicable durante el perlodo de
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carencia citado a la totalidad del capital prestado pendiente de devolver,
el cual, desde la fecha citada de inicio de la carencia, que corresponde
con el dia 30 de noviembre de 2012 y hasta su finalizacidn, gque corresponde
con el dia 29 de noviembre de 2014, ambos inclusive, comprendiendo las
cuotas entre el 30 de diciembre de 2012 la primera y el 30 de noviembre de
2014 la ultima, serd del cinco coma cincuenta por ciento. 2A efectos
informativos, se hace constar que el tipo de interés efectivo anual
pospagable o Tasa Anual Equivalente -T.A.E. Variable- es del 5,641 por
ciento. V.- Revisién del tipo de interés. Se acuerda que el tipo de interés
aplicable al préstamo serd variable y se revisard con una periodicidad
anual, a partir de la fecha de préxima revisidn, gue queda establecida en
el dia 30 de noviembre de 2014, a cuyo fin las partes modifican el pacto de
REVISION DEL TIPO DE INTERES de la escritura de préstamo hipotecario
descrita en el Dicen I de este documento o, caso de no existir, lo
incorporan, pacto el cual, en lo sucesivo, tendrd la redaccidén del
contenide literal siguiente: REVISION DEL TIPO DE INTERES. Cuando
corresponda la revisidén del tipo de interés, el tipo de interés nominal
aplicable al ©préstamo para cada uno de los periodos de interés se
determinard de conformidad con el sistema siguiente: Indice referencial
principal: El tipo de interés nominal anual serd revisado cada periodo de
interés, tomando como tipo la referencia interbancaria a un afio (EURIBOR) .
Indice referencia sustitutivo: Si por cualquier circunstancia se dejara de
publicar el indice de referencia citado, y en tanto no cesen las causas de
tal falta de publicacidén, se utilizard con cardcter subsidiario "el tipo
medio de los préstamos hipotecarios a mas de tres aflos del conjunto de
entidades” IRPH conjunto de entidades. Margen & adicionar al indice de
referencia: En el supuesto que el Indice de referencia sea el Indice
interbancario a un afio -EURIBOR-, el nominal publicado mé&s el margen de
2,10 puntos porcentuales serd el tipo de interés nominal aplicable al
préstamo. Si se tratara del IRPH conjunto de entidades, el margen a afiadir
al tipo publicado como T.A.E., sin conversién alguna a nominal, sera de
0,20 puntos porcentuales. Responsabilidad de la parte deudora: En perjuicio
de tercero hipotecario, el tipo de interés que resulte por aplicacidén de lo
previsto en este pacto, no podrd superar el médximo del NUEVE CON
VEINTICINCO por ciento nominal anual. Respecto a la parte deudora, conforme
a la Ley, la responsabilidad serd ilimitada salvo que se acuerde un tipo de
interés maximo, caso éste en el que la obligacidén por intereses ordinarios
de la parte deudora se limitard al tipo méximo que se establece en el
apartado siguiente de Tipo de interés minimo y maximo de la presente
escritura. Tipo de interés minimo y méximo: En cualquier caso, la ENTIDAD
tendrad derecho a exigir y el prestatario vendrd obligado a satisfacer
intereses, como minimo, al tipo del 4,500 por ciento nominal anual; y como
maximo al tipo del 14,000 por ciento nominal anual, cualguiera que sea la
variacién que se produzca. -VI- Pacto de supresidén de la bonificacién del
tipo de interés por vinculacidén con la entidad. Por pacto expreso de las
partes quedan sin efecto las reducciones del diferencial que, en su caso,
por vinculacidén con la Entidad, se establecieron para el presente préstamo,
por lo que, en todo caso, durante el resto de vigencia del préstamo, el
diferencial citado en el apartado anterior permanecerd inalterable. -VII-
Comisién de modificacidén. Las anteriores modificaciones de condiciones
financieras devengan a favor de la ENTIDAD y a cargo de la parte
PRESTATARIA, quien autoriza el adeudo en su cuenta, una Comisidén de
Modificacién del 0,350 por ciento sobre el capital pendiente de amortizar
al dia de hoy, con un importe minimo de 250,00 Euros. Dicha comisidén se
devenga, liquida y percibe por la ENTIDAD por una sola vez y en esta misma
fecha. TERCERA.- AMORTIZACION DE CAPITAL Y PAGO DE INTERESES. Como
consecuencia de las modificaciones acordadas queda modificada la cuota que

LT
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deberd pagar la parte PRESTATARIA para la amortizacién parcial del capital

pendiente de amortizacioén del préstamo y el pago de sus intereses, la cual,

en 1o -suc¢esivo .Serd: la  que..se. indica en esta clausula gquedando .en. su
consecuencia modificado el 'pacto de amortizacién de  la -escritura de
'prestamo hlpotecarlo. Durante el .plazo de carencia establecido, el capital
prestado - pendlente dé: amortizar -y . los interesés. correspondientes - se
satlsfaran a la ENTIDAD: por la parte prestataria conforme a lo-reflejado en
; *'ARENCIA Y PLAZO de la Estlpula01on II NOVACION“

: e‘amortlza01on sera constante de:. seteclento“

, euatro - euros.. setenta‘ céntimos cada una de ellas, compren31va de.
capital e’ 1ntereses, calculada en funcién: del tipo de interés actual 'y el
periodo ‘ordinario “de :-liguidacién -citado vy, caso de ser ;la  presente
operacidn. a; tlpo de.interés.variable, variando al alza o baja en funcién de

~la variacién+de dicho tipo o si el periodo de liquidacidén fuera mayor o
menor al ordinario.. /QUINTA. - JINTERESES - DE DEMORA En caso de que.alguna de
las ‘cuotas de amortlzac1on parc1al del capital ‘del presente ‘préstamo y/o
del pago de sus intereses remuneratorios; que a estos efectos se entenderan
:capltallzados, no se hiciera: efectiva a. su correspondiente vencimiento por
‘el PRESTATARIO, el importe del impago devengara 'dia a dia, desde el
SLgulente a su vencimiento y hasta su total solven01a, un. intezés. de demora
‘& favor de - la ENTI AD al: tlpO resultante deafadir un dlferenclal de

'VEINTICINCO PUNTOS" PORCENTUALES al tipo de interés nominal anual que se
este caplicando:al préstamo  en el momento.del impago. SEXTA: - MDDIFICACION
‘DE: COMISIONES 'Y COMPENSACIONES. :'6.1.= Las partes- acuerdan que el presente,
prestamo, en . lo . sucesivoy devengara las 51gu1entes com1s1ones Y%
,compensac1ones a cargo de & parte PRESTATARIA- y en favor de la ENTIDAD
(1) Comisibdn por Subroga01on del 1,000 por cieénto, con un 1mporte minimo de
DOSCIENTOS ‘EUROS, calculada “sobre:wel- importe del capital @del -préstamo
pendlente de>amortizar objeto ‘de subrogacidén en la garantia personal del
deudor, gue :precisa 4'vdceptacion expresa; o tacita: de  da: ENTIDAD, como
consecuencia de " la ﬁventa .de::las fincas hlpotecadas. chha comisidn se
liquidara vy percibira por--la: ENTIDAD en el momento de acepta' sla

i subrogac1on hlpotecarla 01tada.¢(11) Comisién de novacién: modlflcatl a-del

ﬁf 1 por-ciento, con un. importe minimo .de DOSCIENTOS CINCUENTA EUROS, “excepto

: en aquellos casos en que la Ley establezca. una comisidn maxima ren. los que

i el 1mporte de la-‘comisidn se ajustarad al maximo legalmente aplicable, en el
supuesto . de - que la ENTIDAD - consintiera. expresamente s la novacidn
modificativa de cualquiera de las condiciones del prestamo.»chha comisién
sera calculada Ssobre. el 1mporte del capital del prestamo pendiente de
amortizar 'y se llquldara y .pagard. en el momento de proceder a la

~formalizacibn. .de- la mod1f1cac1on solicitada. (iii) Comisién: :por recibo .}

Cimpagado de TREINTA Y CINCO EUROS ‘por los-gastos. habldos en la’ reclama01on3f'
extrajud;flal ‘ada recibo 1mpagado a ‘la’ fecha de pago prevista, sea el

‘1mpago total o parc1al corresponda a capltal o intereses, .0 comprendai 
ambos . conceptos, 'y se liguidard. y pagaid en el momento de efectuar aar
reclamacidn. - La -comisioén preVLSta en este' ultimo apartado podxrd:. ser

i . modificada. durante la vigencia del préstamo. 'En este supuesto, las nuevas -

& condiciones Serén comunicadas al prestatario mediante la publicacién de

aquellas en un . lugar visible de todas y cada una de las oflclnas de la-
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ENTIDAD durante 1los dos meses precedentes a la referida modificacidn.
Transcurrido este plazo sin mediar oposicién expresa del prestatario se
entenderan tacitamente aceptadas quedando la ENTIDAD en 1libertad para
proceder a su modificacién. (iv) Compensacidén por desistimiento del
contrato: en el caso de amortizacién de forma anticipada a las fechas de
pago previstas en la presente escritura, el prestatario vendrd obligado a
compensar a la ENTIDAD por dicha amortizacidén anticipada en la siguiente
forma: durante los cinco primeros afios del contrato, contados a partir de
la fecha de inicio del cémputo del plazo de duracidn del préstamo, sera del
0,500 por ciento, por amortizacidn anticipada total y del 0,500 por ciento,
en el supuesto de amortizacidén anticipada parcial, calculadas ambas sobre
el importe del capital que se amortice anticipadamente. -transcurrido el
plazo de cinco afios citado serd del 0,250 por ciento en el supuesto de
amortizacién anticipada total y del 0,250 por ciento en el supuesto de
amortizacidén anticipada parcial, calculadas ambas también sobre el importe
del capital que se amortice anticipadamente. Cuando en el momento de la
amortizacidén anticipada, sea ésta total o parcial, concurra alguna de las
circunstancias de que el prestatario sea persona fisica y la hipoteca
recaiga sobre vivienda o que el prestatario sea persona Jjuridica que
tribute en el Impuesto de Sociedades por el régimen fiscal de empresas de
reducida dimensidén, la compensacién a percibir tendrd un limite maximo del
0,50 por ciento durante los cinco primeros afios y del 0,25 por ciento a
partir del quinto afio, a aplicar al capital pendiente de amortizar-. Esta
compensacidén por desistimiento del contrato se devengard y liquidara en el
momento de realizar el reembolso, total o parcial, anticipado (V)
Compensacién por riesgo de tipo de interés: En el supuesto de tipo de
interés fijo durante més de un afio, si el prestatario solicita una
amortizacidn anticipada, total o parcial, del capital del préstamo, se
devengara una compensacién por riesgo de tipo de interés a favor de la
ENTIDAD a cargo del PRESTATARIO, al tipo del 5,000 por ciento, calculada
sobre el capital amortizado anticipadamente. SEPTIMA.- SALDO RECLAMABLE. De
igual contenido que la extensa. SEPTIMA BIS.- DOMICILIO PARA NOTIFICACIONES
Y REQUERIMIENTOS. En cumplimiento de lo previsto en los articulos 682 y 683
de la Ley de Enjuiciamiento Civil, la parte PRESTATARIA, de ahora en
adelante, sefiala como domicilio Unico para la practica de los
requerimientos y notificaciones a gque haya lugar, el sigulente domicilio en
Espafia: calle José Espronceda, dieciocho, La Collada de Vilanova i 1la
Geltri. OCTAVA.- EJECUCION EXTRAJUDICIAL DE LA HIPOTECA. De igual contenido
que la extena. En su virtud y previa inscripcidén del derecho de hipoteca de
la inscripcidén 7%, ampliada por las inscripciones 8% y 9% a favor de la
entidad resultante de la fusidén, CANCELO parcialmente la referida hipoteca
e INSCRIBO a favor de BANCO MARE NOSTRUM, S.A., las indicadas ampliaciones
y modificacién de su derecho de hipoteca. Asi resulta del Registro y de la
escritura autorizada por el Notario de esta villa, Don Eduardo Hernandez
Compta, el dia veintiocho de enero de dos mil trece, protocolo numero
108/2.013, que ha sido presentada a las 15:00 horas del dia veintiocho de
enero de del afio dos mil trece, segun el asiento 810 del diario 13,
aportada carta de pago el dia veinticinco de febrero de dos mil trece.
Autoliquidado el Impuesto electrdnicamente con el n® 20130000109441I0YJF2,
segun certificado expedido por el Registrador, del documento archivado en
el legajo correspondiente. Vilanova i la Geltra, once de marzo de dos mil
trece. Firma ilegible."

CUARTO: Que a los efectos de los articulos 674, 689 y 692 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil y 132 de la Ley Hipotecaria, se hace constar:

1°.- Que la finca figura inscrita a favor de JOSE ANTONIO ROCA BORREGO,
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SARA PENA GUEVARA y DONA JULIA BORREGO CRUCES, persohaS'contra las.que. se
sigue el procedimiento, 'y -segin-resulta del Registro, tienen: su domicilio,
todos -ellos;, en Vilanova i-la -Geltru, calle José Espronceda n® 18.

2°.<7 Que resulta’ del Registro- que el domicilio para ‘notificaciones ¥
requerimientos pactado:-en ‘la‘ hipoteca que se -ejecuta es en-Calle José
Espronceda n° 18 de Vilanova i la Geltra.

;;;30;

Que las; C1fras garantlzadas spor la hipoteca por cada “tno: de. los,
' constan.en. el.-asiento transcrito, observandose que &
do se ha incorporado al prlnc1pal de Xa de‘da cifr
1 1ntereses, de modo que en su momentéd habra de.
desglbsarse ¢d1cha suma  para -dar: cumplimiento "a .los preceptos citados . y
pueda procederse a lacancelacién de las cargas posteriores. ~

S

QUINTO: Se deja extendida al margen de la inscripcién de la hipoteca de la
inscripcién 72, ampliada y modificada por las inscripciones 8% y 9% vy
cancelada parcialmente ampliada y modificada por la 13%, nota acreditativa
de haberse expedldo esta certlflcac10n.'* : ~

S

=

EXMO De conformldad ‘con la leglsla01on v1gente, .8e: comunica la expedlc1on
odeestay certlflcaCLon ‘al acreedor de la hipoteca de la 1nscr1p01on 103,
Cigancelada par01almente, ampliada. y modificada por:la.12® v .al anotante de
"Ta anotacién de embargo letra B por correo certificadoi con acuse de recibo.

S St

pemomre

SEPTIMO.~- Se' pondran en- conocimiento del Juzgado de Primera Instancia n°3
de .esta villa, las incidencias negativas que. pudieran ocurrir - en la
comunicacién. S A = : : ~

5 B

OCTAVO: -La hlpoteca consta 1nscr1ta en el Reglstro a favor de BANCO MARE
NOSTRUM, S.A.. Siendo la ejecutante en .el presente procedlmlento BANKIA
S.A., se hace la observacién de que -por razédn de la: apllcac10n del
principio de tracto suce31vo,_ previo- a la inscripcidn del Decreto Sde
adjudicacién, ‘se precisaréd:. la. inscripcidén del derecho real de hlpoteca a
favor de la ejecutante Bankla,,s A. . s .
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NOVENO. -.-Han sido. canceladas por caducidad: La anotacién 'ﬁreventiva de
embargo letra A. '

Lia hlpoteca de la 7%, ampliada por las inscripciones 82 y 9%, se
parcialmente, ampliada y modificada..por la: inscripcidn

Debe tenerse en’ cuenta la doctrlna de 1a" Direccién General de Segurldad *
cduridicay. Fe Ptblica gue, en resolu01on de. . 22 de diciembre de 2012, gue
literalmente -sefala gue "como han senalado las»Resolu01ones de la Direccién
General 'de."los Registros vy del notatiado 'dé 14" de marzo de 2009 vy 12 de -
maye de. 2011, el articulo 144 de la Ley Hipotecaria contempla, en' términos
amplios, la posibilidad de hacer constar en el Registro todo ‘hecho o
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Art 225de (a Ley H:potecana La Ilberlad gr%ivamen de Ios blenes tnmuebles o derechos rea{es s6lo poorén acreditarse en petjuicio de tercero por certifi cacidn del. F!eglstr 3
% Art; 335 del ‘Reglamenta Hlpotecano Los' Registradoras de Ia-Propiedad son los (nicas Tuncionarias que tienen facultad de certificar lo que resulte de Ios fibiros del. Ragistro.
“Art. 77 del Reglamento def Regjstro: Mercantil; L facuitad de centificar de os asientos del Registro corresponders exclusivamente a los Registradores Mercantiies . La cert:ﬂcacidn'

.. .serd el tinico medlo.de acraditar fehacientemente el conternido de los asientos del Registro.
Art:31.3 de Ia Ordenanza deI Reglstro de Venta a Plazos de Bxenes Muebles Los derechos y garantias inscritas solo podran acreditarse en per)u:clo de tercero med:ante certrf ficacidn,




convenio entre las partes, entre ellos la novacién del contrato primitivo,
que modifique la eficacia de 1la obligacidén hipotecaria anterior, pero
exlgiendo esa constancia registral como requisito de su eficacia frente a
terceros, con lo gque claramente establece dos momentos temporales, el
anterior al acceso registral de esa modificacién, y el posterior, de modo
que al tercero tan sélo le afectarid la modificacién si ha accedido al folio
registral antes que su derecho, toda vez que, frente a terceros, 1la
responsabilidad que garantiza la hipoteca ampliada se descompone en dos
fracciones, una, la preexistente, con la preferencia que le dé su fecha y
en cuanto a las cantidades garantizadas y concepto por el que lo eran, y
otra, la resultante de la ampliacién, con eficacia limitada a partir de su
inscripcién y en cuanto a una nueva y distinta suma garantizada.

Por ello -se decia-, la ampliacién de hipoteca ha de asimilarse a efectos
practicos a la constitucién de una nueva.

Si se tratara de ampliacién sobre la misma finca vya hipotecada con
anterioridad, de existir cargas intermedias, la pretendida ampliacidén no
puede perjudicarlas, pero la garantia hipotecaria preferente no tiene por
qué posponerse a ellas, de modo gue la ejecucién de esa carga intermedia
determinaréd la cancelacidén de la llamada ampliacién en tanto que hipoteca
de rango posterior (art. 134 de la Ley Hipotecaria), pero no la de la
hipoteca inicial.

En caso de ejecutarse la hipoteca ampliada, su titular tan sélo tendra
preferencia para el cobro con cargo al precio de realizacidén por las
cantidades inicialmente garantizadas pues en cuanto al exceso seran
preferentes para el cobro los titulares de aquellas cargas intermedias y
tan solo en la medida en que aun quede sobrante, la parte del crédito
ampliado y posteriormente garantizado.

Sus efectos, en definitiva, son los mismos que si hubiera dos hipotecas,
cada una con su rango, por lo que pretender que exista una sola hipoteca
con dos responsabilidades distintas, cada una con su propia preferencia,
contradice la indivisibilidad legal y exigencia de prioridad tnica, con la
consiguiente confusién al dar la apariencia de que la ampliacién del
crédito original goza de una garantia de igual rango al que tenia
inicialmente.

En suma, ningin obstdculo existe para inscribir en el Registro de la
Propiedad la ampliacién de una hipoteca que tenga por objeto garantizar las
nuevas responsabilidades derivadas de la ampliacién del crédito gue hasta
entonces lo estaba, siempre que se determine con precisién cuales sean esas
nuevas responsabilidades objeto de garantia (art. 12 de 1la Ley
Hipotecaria).

Ahora bien, y esto es de especial interés, ha de tenerse muy en cuenta gue
los efectos de tal inscripcidn serian los que legalmente se derivaran de su
propio objeto, rango (que viene determinado por la ley conforme dispone el
art. 24 de 1la Ley Hipotecaria) y demas principios configuradores de
regulacidén hipotecaria, pero no de la voluntad de las partes”.

ATENCION: En el caso de las Anotaciones Preventivas de embargo, en las que
se haya hecho constar por Nota Marginal la expedicién de la certificacién
de dominio y cargas en el correspondiente procedimiento de ejecucién, el
plazo legal de caducidad de cuatro afios de las Anotaciones se contard desde
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la fecha de dicha Nota Marginal, de conformidad con la doctrina sentada por
el Pleno del Tribunal Supremo en su. Sentencia de 4 de maye de 2021, y . salvo
gue la- fecha de su prérroga fuera posterior, en cuyo caso se atenderd a
esta ultima. ~

Lo ‘que antecede ‘es. conforme con los asientos que obran en los libros del
“MjReglstro, ¥ no éxistiendo- ningin otro asiento relativeo a la misma: finca en:
 ipciones;, ni en el Diario de Opera01ones~ que hag‘
itado, ~extiendo. la presente,: CON EFECTOS . DESDE EL -
: Fid DIA HAEIL ANTERIOR A LA FECHA DE EXPEDICION eniyl
'follo C23A18386820 y idos hueve- 51gu1entes del Coleglo de- Reglstradores p eﬁr
Vllanova i la Geltra.

Ley 8/1989, Arancel 17-11-1989. B.0.E.28-11-1989
Honorarlos ~IVA Y IRPF si €8 &1 caso, incluido-:
" Declarado t

Numeros Arancel: 1,3, 4

Baseé Minuta: Segin minuta

Conforme al artlculo 667 2 de “la Ley de Enjulclamlento 01v11 se’ remltlra
al Portal de Subastas una nota .gimple 1nformat1va, completa Y actuallzada a
la fecha en que por éste sea solicitada, a partir de cuyo momento, las
sucesivas 1nformac;ones se dlrlglran tanto al Portal como al Letrado de 1la

Administracién de Justicia. ; o

«AdvertenCLas. :
'Queda prohlblda La 1ncorporac1on de los datos gue ¢onstan en: la presente*

g
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I Lconsulta W ‘ le “;personas ‘fisicas o© il incluso
e expresando la fuente de procedenc1a (Instrucc1on de la D.G.N. 5'17/02/98w
H B.O.E. 17/02/98)
i A los efectos del Reglamento General ‘de Prote ClOn rde Datos 2016/679 del .
ﬁé Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril - de 2016, relatfvo a la
%g proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de

o L
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< Art. 335 dal:Reglamenta:Hipotecario: Los: Reglstradores de Ia Prop/edad son fos dnicas funcionarios que tienen facultad de certificar lo que resufte de los libros det Registro,
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datos personales y a la libre circulacidén de estos datos (en adelante,
“RGPD”}, queda informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral,
los datos personales expresados en la misma han sido y serdn objeto de
tratamiento e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo
responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los
recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve
de base legitimadora de este tratamiento.

- Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccidédn General de los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos
queda informado que los mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el
derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a
ser informado, a su instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio
de las personas fisicas o juridicas que han recabado informacién respecto a
Su persona o bienes.

- El periodo de conservacidén de los datos se determinarid de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacién registral, resoluciones de 1la
Direccidédn General de 1los Registros y del Notariado e instrucciones
colegiales. En el caso de la facturacidén de servicios, dichos periodos de
conservacién se determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria
aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro podra conservar los
datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios
normativos en aquellos supuestos en gue sea necesario por la existencia de
responsabilidades derivadas de la prestacién servicio.-

- La informacién puesta a su disposicidén es para su uso exclusivo y tiene
caracter intransferible y confidencial y uUnicamente podréd utilizarse para
la finalidad por la que se solicitdé la informacidn. Queda prohibida la
transmisién o cesién de la informacién por el wusuario a cualquier otra
persona, incluso de manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccidén de la Direccidén General de los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la
incorporacién de los datos que constan en 1la informacién registral a
ficheros o bases informAticas para la consulta individualizada de personas
fisicas o juridicas; incluso expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso,
rectificacién, supresidn, oposicién, limitacién y portabilidad establecidos
en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la
direccién del Registro. Del mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la
Agencia Espaficla de Proteccidén de Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio
de ello, el interesado podrd ponerse en contacto con el delegado de
proteccién de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccién
dpolcorpme.es

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por MARIA PILAR RODRIGUEZ
ALVAREZ registrador/a titular de REGISTRO DE VILANOVA I LA GELTRU N° 2 a dia doce de junio del
dos mil veinticinco.

(*) C.5.V. : 2081682776B66176
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Servicio: Wéb de Verificacié:n: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de. copia de un documento electrénico. El Cédigo Seguro:de
Verificacién perm:.te contrasta.r ia autent:.c:l.dad de la copia mediante el acceso a. los archivos
electrom.cos del ‘é6rganoc u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de’
documentos publlcos em_'Lt:Ldos por medios ‘electrénicos y firmados electron:.camente tendran, la -
consideéracidn de copias auténticas siempre ‘que :anluyan la impresién de un codlgo generado‘
electro :Lcamente u otros fs:.stemas de ver:Lf:Lcacn.on que permltan contrastar su autent:.cldad‘
3 ‘ (A::t.
del Procedimiento Adm:.n:.strat:.vo Comun de iag
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