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EDICTO SUBASTA JUDICIAL

D./D*? DAVID SANTOS RIO, LETRADO/A DE LA ADMINISTRACION DE
JUSTICIA DE PLAZA N° 4 DE LA SECCION CIVIL DEL TRIBUNAL DE
INSTANCIA DE LUGO, HAGO SABER:

Que por el PLAZA N° 4 DE LA SECCION CIVIL DEL TRIBUNAL DE
INSTANCIA de LUGO se tramita procedimiento de EJECUCION
HIPOTECARIA nUmero 60 /2025, seguido a instancia de ILYAS
BUTCHERS SLU, representada por el/la Procurador/a NEREIDA
GARCIA VILAR, contra MANUEL QUIROGA QUINTELA y ALMUDENA MORENO
ORTIZ, en reclamacién de 128.605,86 euros, en concepto de
principal e intereses ordinarios y moratorios vencidos, mas
otros 38.581,75 euros, presupuestados para intereses y costas.
Se anuncia la venta en publica subasta de la/s siguiente/s
finca/s propiedad de la persona ejecutada:

* INMUEBLE DE NATURALEZA URBANA, SITO EN URBANIZACION AS
ROZAS, N.° 14 - MATELA - 27150 - OUTEIRO DE REI (LUGO)

CONDICIONES GENERALES DE LA SUBASTA

Las condiciones generales por las que se rige esta subasta son
las establecidas por la Ley de Enjuiciamiento Civil para la
subasta de bienes inmuebles, en la Seccidén VI del Capitulo IV
del Libro III de la LEC, segun el articulo 691.4 de la LEC
para los bienes hipotecados y pignorados.

Las personas licitadoras interesadas disponen de la
posibilidad de participar en los términos previstos en la

CVE-: EvYcpdkk69
Verificacién: https://sede.xustiza.gal/cve




resolucién de fecha 13 de octubre de 2016 de la Direccidn
General de la Agencia Estatal de la Administracidén Tributaria,
publicada en BOE de fecha 28/10/2016. Se establece el
procedimiento y las condiciones para la participacidén por via
telematica en procedimientos de enajenacidédn de bienes a través
del portal de subastas de la Agencia Estatal Boletin Oficial
del Estado, haciendo constar esta circunstancia en el edicto
anunciando subasta.

CONDICIONES PARTICULARES DE LA SUBASTA

A.- DATOS DE LOS BIENES SUBASTADOS:

Titulo de la subasta: ESCRITURA DE PRESTAMO Y RECONOCIMIENTO
DE DEUDA HIPOTECARIO R.D.L. 6/99, otorgada en fecha 29.11.2025
ante el Notario de Lugo, don German Aguilera Cristébal, bajo
el namero 2.893 de su protocolo.

Descripcién: FINCA SITUADA EN CAMINO MATELA CON EL NUMERO 14
MUNICIPIO DE OTERO DE REY, DENOMINADA PARCELA 14, QUE MIDE MIL
QUINIENTOS NOVENTA METROS CUADRADOS, CON UNA SUPERFICIE UTIL
DE CIENTO CINCUENTA Y CINCO METROS, CINCUENTA Y CINCO
DECIMETROS CUADRADOS. LINDA AL: NORTE, DONDE TERMINA EN PUNTA;
SUR, FINCA MATRIZ DESTINADA A VIAL; ESTE, FINCA PROPIEDAD DE
DONA ROSARIO GONZALEZ ROJO; OESTE, PARCELAS NUMEROS 12 Y 13.
ES LA PARCELA CATORCE DE LA FINCA 6692, INSCRITA EN EL
REGISTRO DE LA PROPIEDAD N.° 2 DE LUGO, AL TOMO 1030, LIBRO
66, FOLIO 48

SOBRE ESTA FINCA SE ESTA CONSTRUYENDO EL SIGUIENTE EDIFICIO:
VIVIENDA UNIFAMILIAR, COMPUESTA DE PLANTA BAJA Y PLANTA BAJO
CUBIERTA, SIENDO LA SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA DE CIENTO
SETENTA Y OCHO METROS Y SESENTA Y CINCO DECIMETROS CUADRADOS,
Y LA UTIL DE CIENTO CINCUENTA Y CINCO METROS Y CINCUENTA Y
CINCO DECIMETROS CUADRADOS. LA PLANTA BAJA OCUPA LA SUPERFICIE
CONSTRUIDA DE CIENTO UN METROS Y TREINTA Y CINCO DECIMETROS
CUADRADOS, Y UTIL DE OCHENTA Y NUEVE METROS Y CINCUENTA
DECIMETROS CUADRADOS, Y DISTRIBUIDA EN DIVERSAS HABITACIONES Y
SERVICIOS, CON UN PORCHE A SU PARTE ANTERIOR, VESTIBULO Y
ESCALERAS; LA PLANTA BAJO CUBIERTA OCUPA LA SUPERFICIE
CONSTRUIDA DE SETENTA Y SIETE METROS Y TREINTA DECIMETROS
CUADRADOS, Y UTIL DE SESENTA Y SEIS METROS Y CINCO DECIMETROS
CUADRADOS, Y DISTRIBUIDA EN DIVERSAS HABITACIONES Y SERVICIOS.
LA FINCA TOTAL CONSERVA LA MISMA SUPERFICIE Y LINDEROS
EXPRESADOS .
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Numero finca registral: FINCA DE OTERO DE REY N.° 6707,
INSCRITA EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD N.° 2 DE LUGO, AL TOMO
1030, LIBRO 66, FOLIO 103.

LA HIPOTECA OQUE SE EJECUTA CONSTA CONSTITUIDA EN LA
INSCRIPCION 9.°, LA CUAL FUE OBJETO DE UNA FUSION POR
ABSORCION EN LA INSCRIPCION 9.2 A FAVOR DE UNICAJA BANCO S.A.;
Y CEDIDA LA HIPOTECA POR LA INSCRIPCION 13.2, A FAVOR DE HOIST
FINANCE S.A.R.L.

CRU: 27013000383988
Referencia catastral: 5748214PH1754N0001ZT
Valor del bien a efecto de subasta: 318.000,00 €.

Situacidén posesoria que consta en el expediente Jjudicial: NO
CONSTA.

Caracter de vivienda habitual o no: VIVIENDA NO HABITUAL
Existencia de cargas: NO CONSTA LA EXISTENCIA DE CARGAS

ANTERIORES.

B.- REQUISITOS PARA PARTICIPAR:

Para participar en la subasta, las partes licitadoras deben
cumplir los siguientes requisitos:

1.- TIdentificarse de forma suficiente.

2.- Declarar que conocen las condiciones generales %
particulares de la subasta.

3.- Estar en posesidén de la correspondiente acreditacidén, para

lo que es necesario haber depositado el 5% del valor de los
bienes. Ese depdsito se efecttla por los servicios telemdticos
de la Agencia Estatal de la Administracién Tributaria mediante
retencidén de saldo en cuenta corriente. No estd permitida la
participacién mediante aval bancario.

4.- La parte ejecutante sbélo puede participar en la subasta si
existen otras personas licitadoras, pudiendo mejorar las pujas
que se hicieren sin que sea necesario qgque deposite cantidad
alguna.

5.- La ejecutante vy las personas acreedoras, en caso de
existir, pueden pujar reservandose 1la facultad de ceder el
remate a una tercera persona. La cesidén se verificard mediante
comparecencia ante el/la Letrado/a de la Administracidén de
justicia responsable de la ejecucidn, con asistencia de 1la
persona cesionaria, quien deberd aceptarla. Todo ello, de
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forma previa o simultdnea al pago o depdsito del precio del
remate (adjudicaciédn), que deberéa hacerse constar
documentalmente. Igual facultad 1le corresponde a la parte
ejecutante si solicitase, en los casos previstos, la
adjudicacién del bien subastado.

C.- FORMA DE CELEBRACION DE LA SUBASTA:

La subasta electrdénica se realizard con sujecién a las
siguientes reglas:

1*.- La subasta tendrd lugar en el Portal de 1la Agencia
Estatal Boletin O0Oficial del ©Estado para la celebracidn
electrénica de subastas, a cuyo sistema de gestidédn tendré
acceso todas las Oficinas Jjudiciales. Todos los intercambios
de informacidén que se realicen entre las Oficinas judiciales y
el Portal de Subastas, se hardn de manera telemdtica. Cada
subasta estard dotada con un nUmero de identificacidén tuUnico
asignado al expediente, cualguiera que sea el numero de lotes
de los que esté compuesta. El1 Portal efectuard la numeracidn
de los lotes formados.

2%.- La subasta se abrird a partir de las veinticuatro (24)
horas desde la publicacidén del anuncio en el "Boletin Oficial
del Estado", cuando se haya remitido al Portal de Subastas la
informacién necesaria para el comienzo de la misma. Este
anuncio contiene exclusivamente la fecha del mismo, la Oficina
judicial ante la que se sigue el procedimiento de ejecuciédn,
su numero de identificacidén y clase, asi como la direccidn
electrbénica que corresponda a la subasta en el Portal de
Subastas.

La publicacién del anuncio en el Boletin Oficial del Estado se
producird una vez se haya efectuado el pago de la tasa de
publicacidén por la parte ejecutante, salvo que esté exenta. E1
coste de 1la publicacidén serd incluible en la tasacidén de
costas.

3%.- Una vez abierta la subasta solamente se podrédn realizar
pujas electrdnicas con sujecidn a las normas de esta Ley en
cuanto a tipos de subasta, consignaciones y deméds reglas
aplicables. En todo caso, el Portal de Subastas informaréa
durante su celebracidén de 1la existencia vy cuantia de las
pujas.

4% .- Para poder participar en la subasta electrdénica, las
personas interesadas deben estar dadas de alta como usuarios
del sistema, accediendo al mismo mediante mecanismos seguros
de identificacién y firma electrdnicos, de forma que en todo
caso exista una plena identificacidén de las personas
licitadoras de acuerdo con lo previsto en la Ley 59/2003, de
19 de diciembre, de firma electrdnica. El alta se realizara a
través del Portal de Subastas mediante mecanismos seguros de
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identificacién y firma electrdnicos, e incluird necesariamente
todos los datos identificativos de la persona interesada. A
las partes ejecutantes se les identifica de forma que les
permita comparecer como postores en las subastas resultantes
del ©procedimiento de ejecucién por ellos iniciado, sin
necesidad de realizar consignacidn.

52.- La parte ejecutante, la parte ejecutada o tercer
poseedor/a, si lo  Thubiere, podrdn enviar al Portal de
Subastas, bajo su responsabilidad, toda la informacién de la
que dispongan sobre el Dbien objeto de licitaciédn. La
informacién procedera de informes de tasacién u otra
documentacién oficial, obtenida directamente por los &6rganos
judiciales o mediante Notario vy que a su Jjuicio pueda
considerarse de interés para las posibles personas
licitadoras. Podradn realizarlo siempre a través de la Oficina
judicial ante la que se siga el procedimiento. También podréa
hacerlo el/la Letrado/a de la Administracidén de Justicia por
su propia iniciativa, si lo considera conveniente.

6®.- Las pujas se enviaradn telemdticamente a través de
sistemas seguros de comunicaciones al Portal de Subastas, que
devolverd un acuse técnico, del momento exacto de la recepciédn
de la puja y de su cuantia, e inclusién de un sello de tiempo.
El postor debera también indicar si consiente o no la reserva
a que se refiere el péarrafo segundo del apartado 1 del
articulo 652 y si puja en nombre propio o en nombre de un
tercero. Son admisibles pujas por importe superior, igual o
inferior a la més alta ya realizada, entendiéndose en los dos
ultimos supuestos que consiente, desde ese momento, la reserva
de consignacidén y serdn tenidas en cuenta para el supuesto de
que la persona licitadora que haya realizado la puja igual o
mas alta no deposite finalmente el resto del precio de
adquisicién. En el caso de gque existan pujas por el mismo
importe, se seleccionarda la primera en el tiempo. El1 Portal de
Subastas sé6lo publicard la puja mas alta entre las realizadas
hasta ese momento.

D.- DESARROLLO Y TERMINACION DE LA SUBASTA. PAGO DE LA DEUDA Y
POSIBILIDAD DE REHABILITACION DEL PRESTAMO HIPOTECARIO:

1.- La subasta admite pujas durante un plazo de VEINTE (20)
DIAS NATURALES desde su apertura. La subasta no se cerrara
hasta transcurrida una hora desde la realizacidén de la ultima
puja, siempre que ésta fuera superior a la mejor realizada
hasta ese momento, aunque ello conlleve la ampliacidén del
plazo inicial de wveinte (20) dias a que se refiere este
articulo por un maximo de veinticuatro (24) horas.

En el caso de que el/la Letrado/a de la Administracién de
Justicia tenga conocimiento de que la parte deudora ha
declarado concurso, suspendera mediante decreto la ejecucidn y
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procederd a dejar sin efecto la subasta, aunque ésta ya se

hubiera iniciado. Tal circunstancia se comunicaré
inmediatamente al Portal de Subastas.

2.- La suspensién de la subasta por un periodo superior a
QUINCE (15) DIAS lleva consigo la devolucidn de las
consignaciones, llevando la situacién al momento
inmediatamente anterior a la publicacidén del anuncio. La

reanudacién de la subasta se realizard mediante una nueva
publicacién del anuncio como si de wuna nueva subasta se
tratase.

3.- En la fecha del cierre de la subasta y tras el cierre, el
Portal de Subastas remitird al/a la Letrado/a de 1la
Administracién de Justicia informacidén certificada de la puja
telemdtica gque hubiera resultado vencedora, con el nombre,
apellidos y direccidén electrdnica de la persona licitadora. En
el caso de que el/la mejor licitador/a no completara el precio
ofrecido, el Portal de Subastas remitird (a solicitud del/de
la Letrado/a de 1la Administracién de Justicia y al/a la
propia/a Letrado/a), informacién certificada sobre el importe
de la siguiente puja por orden decreciente y la identidad de
la persona que realizdé la puja, siempre dgque ésta hubiera
optado por la reserva de puja a que se refiere el péarrafo
segundo del apartado 1 del art. 652. En ese momento se
liberardn o devolverédn las cantidades consignadas por los/as
postores/as excepto lo que corresponda al/a la mejor postor/a,
que se reservara en depdsito como garantia del cumplimiento de
su obligacién vy, en su caso, como parte del precio de la
venta.

A quienes hubieran reservado su puja también se retendrdn sus
depdsitos para que, si la persona rematante no entregare en
plazo el resto del ©precio, pueda aprobarse el remate
(adjudicacidén) a favor de los que le sigan, por el orden de
sus respectivas pujas vy, si fueran iguales, por el orden
cronoldgico en el que hubieran sido realizadas.

Las devoluciones siempre se hardn a quien efectud el depdsito
con independencia de si hubiere actuado por si como postor o
en nombre de otra persona.

4.- Terminada la subasta y recibida la informacidén, el Letrado
de la Administracién de Justicia dejard constancia de la
misma, expresando el nombre del mejor postor y de la postura
que formuld.

5.- En cualquier momento anterior a la aprobacién del remate o
de la adjudicacidén a la parte acreedora, podra la parte
deudora liberar sus bienes pagando integramente lo que deba a
la parte ejecutante por principal, intereses y costas (gastos
que se deben cubrir durante un proceso judicial) y liberar los
bienes embargados o hipotecados. También el/la tercer/a
poseedor/a puede liberar el bien satisfaciendo lo que se deba
a la parte ejecutante por principal, intereses vy costas,
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dentro de los limites de la responsabilidad a que esté sujeto
el bien.

E.- EXISTENCIA DE CARGAS REGISTRALES PREFERENTES.
DOCUMENTACION DISPONIBLE:

Se entiende que la persona licitadora acepta como suficiente
la titulacidén existente. Las cargas y gravamenes anteriores al
crédito de la parte demandante, si las hubiera, continuaran
existiendo, entendiéndose por el sélo hecho de participar en
la subasta, la persona licitadora los admite y queda subrogada
en la responsabilidad derivada de aquellos si el remate
(adjudicacidén) se adjudicare a su favor. La certificaciédn
registral vy, en su caso, la titulacién y el resto de
informacién sobre el inmueble estard a disposicién de las
partes interesadas en el Portal de Subastas de 1la Agencia
Estatal del Boletin Oficial del Estado.

A través del Portal de Subastas, desde el Registro
correspondiente, se facilitard la certificacién de todo el
bien inmueble objeto de 1licitacidén que se hubiera expedido,
para dar comienzo al procedimiento, asi como la informacidn
registral actualizada a que se refiere el art. 667, la
referencia catastral si estuviera incorporado al inmueble e
informacién grafica, urbanistica o medioambiental asociado al
bien inmueble, si fuera posible.

El portal de subastas se comunicard a través de sistemas del
Colegio de Registradores, con el Registro correspondiente a
fin de que éste remita informacidén registral electrdnica
referida al/a los inmueble/s subastado/s. Esta informacidén se
mantendrd permanentemente actualizada hasta el término de 1la
subasta, a través del Portal de Subastas. De la misma manera,
si el bien inmueble estuviera identificado en bases graficas,
se dispondréd la informacién de las mismas. En el caso de que
dicha informacidén no pudiera ser emitida por cualquier causa,
transcurridas CUARENTA Y OCHO (48) horas desde la publicacidn
del anuncio, se expresard asi y comenzarid la subasta, sin
perjuicio de su posterior incorporacidédn al Portal de Subastas
antes de la finalizacidén de la subasta.

F.- INFORMACION SOBRE LA SITUACION POSESORIA. EXISTENCIA DE
OCUPANTES EN EL INMUEBLE. TERCER POSEEDOR:

NO CONSTA la situacidén posesoria del bien inmueble, conforme
se indica en el decreto convocando a la subasta.

La parte ejecutante y las partes ejecutadas pueden informar a
la oficina Jjudicial si hay otras personas que ocupen el
inmueble. Deberda identificarlas a fin de que se les pueda
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notificar la existencia del procedimiento de ejecucidbn vy
puedan presentar, en el plazo de DIEZ (10) DIAS ante 1la
oficina judicial que ha sefilalado la subasta, los titulos o
documentos que justifiquen su posesidn.

La parte ejecutante puede pedir que, antes de anunciarse la
subasta, el Tribunal declare que la/s persona/s ocupante/s no
tiene/n derecho a permanecer en el inmueble, una vez que éste
se haya enajenado (transferida la titularidad) en la
ejecucién. La peticidn se tramitard segin el articulo 675.3 vy
el Tribunal accederd a ella y hard la declaracidén solicitada,
por medio de un auto no recurrible, cuando la/s persona/s
ocupante/s pueda/n considerarse de mero hecho o sin titulo
suficiente. En otro caso, declarard dque la/s persona/s
ocupante/s tiene/n derecho a permanecer en el 1inmueble,
dejando a salvo las acciones que pudieran corresponder a la
futura persona adgquirente para desalojar a aquéllas, también
sin posible recurso.

- Si antes de que un bien inmueble se venda/adjudique en la
ejecucién vy después de haberse anotado su embargo o de
consignado registralmente el comienzo del procedimiento de
apremio, el Dbien pasard a poder de una persona tercera
poseedora. Esta, podrd pedir que se le muestren los autos en
la Oficina judicial acreditando la inscripcién de su titulo,
lo que se acordaréd por el/la Letrado/a de la Administracidn de
Justicia sin paralizar el curso del procedimiento,
entendiéndose también con é1 las actuaciones posteriores. Se
consideraréd, asimismo, persona tercera poseedora a quien, en
el tiempo a que se refiere el apartado anterior, hubiere
adquirido solamente el usufructo o dominio Util del inmueble
hipotecado o embargado, o bien la nuda propiedad o dominio
directo.

G.- PETICION DE INSPECCION DEL INMUEBLE. REDUCCION DE LA DEUDA
HIPOTECARIA HASTA UN DOS POR CIENTO DEL VALOR POR EL QUE EL
BIEN FUERA ADJUDICADO.

Durante el periodo de licitacidn cualgquier persona interesada
en la subasta puede solicitar al Tribunal inspeccionar el/los
inmueble/s ejecutado/s, quien lo comunicard a quien estuviere
en la posesidn, solicitando su consentimiento. Cuando la
persona poseedora consienta la inspeccidén del inmueble vy
colabore adecuadamente ante los requerimientos del Tribunal
para facilitar el mejor desarrollo de la subasta del bien, 1la
parte deudora podréd solicitar al Tribunal una reduccidén de la
deuda de hasta un 2 por cien del wvalor por el que el bien
hubiera sido adjudicado, si fuera la persona poseedora o éste
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hubiera actuado a su instancia. El1 Tribunal, atendidas 1las
circunstancias, y previa audiencia de la parte ejecutante por
plazo no superior a CINCO (5) DIAS, decidird la reduccién de
la deuda que proceda dentro del méximo deducible.

H.- APROBACION DEL REMATE Y ADJUDICACION.

1.- Aprobacién de remate. Si la mejor puja fuera igual o
superior al 70 por ciento del wvalor por el que el bien hubiere
salido a subasta, el/la Letrado/a de la Administracidédn de
Justicia responsable de la ejecucidén aprobard el remate en
favor del/de la mejor postor/a, mediante decreto, el mismo dia
o el dia siguiente. En el plazo de CUARENTA (40) DIAS desde 1la
notificacién del decreto, la persona rematante (adjudicataria)
tendréa que depositar en la Cuenta de Depdbsitos v
Consignaciones la diferencia entre 1lo depositado y el precio
total del remate.

2.- Existencia de pujas ofreciendo pagar a plazos. Si sdlo se
hicieren pujas superiores al 70 por 100 del wvalor por el que
el Dbien hubiere salido a subasta, pero ofreciendo pagar a
plazos con garantias suficientes, bancarias, o hipotecarias,
del precio aplazado, se hard saber a la parte ejecutante quien
podréd pedir la adjudicacidén del inmueble por el 70 por 100 del
valor de salida, en los VEINTE (20) DIAS siguientes. Si 1la
parte ejecutante no hiciese uso de este derecho, se aprobara
el remate (adjudicacidén) en favor de la mejor de aquellas
pujas, con las condiciones de pago y garantias ofrecidas en la
misma.

3.- Existencia de postores/as. Traslado para mejora de puja.
La subasta de bienes hipotecados, sean muebles o inmuebles, se
realizaré con arreglo a lo dispuesto en la Ley de
Enjuiciamiento Civil (LEC) para la subasta de bienes
inmuebles. El1 desarrollo de ésta estard sujeto a lo dispuesto
en el art. 670 de la LEC, para el caso de concurrencia de
postores/as.

Cuando la mejor puja ofrecida en la subasta sea inferior al 70
% del wvalor por el que el bien hubiere salido a subasta, la
parte ejecutada podréd presentar a una tercera persona qgue
mejore la puja, en el plazo de DIEZ (10) DIAS HABILES,
ofreciendo una cantidad superior al 70% del wvalor del bien a
efectos de subasta o que, aun siendo inferior a dicho importe,
resulte suficiente para lograr la completa satisfaccidén del
derecho de la parte ejecutante.
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Transcurrido el indicado plazo sin que la parte ejecutada
realice lo previsto en el ©parrafo anterior, la parte
ejecutante podrd pedir 1la adjudicacidén del inmueble, en el
plazo de CINCO (5) pias, por el 70 % de dicho wvalor o por la
cantidad que se le deba por todos los conceptos, siempre dque
esta cantidad sea superior al sesenta por ciento de su wvalor
de tasacidén y a la mejor puja.

Cuando la parte ejecutante no haga uso de esta facultad, se
aprobard el remate (adjudicacidén) en favor del/de la mejor
postor/a siempre que la cantidad que haya ofrecido supere el
50 por ciento del valor de tasacidén o siendo menor, cubra, al
menos, la cantidad por la gque se haya despachado la ejecuciédn,
incluyendo la previsidén para intereses y costas (gastos que se
deben cubrir durante un proceso judicial).

4.- Existencia de postores/as. Pujas inferiores al 50 por
ciento del valor de tasacién. Denegacién de la aprobacién del
remate. Si la mejor puja no supera el 50 por ciento del valor
de tasacidén o, siendo inferior no cubre la cantidad por la que
se haya despachado la ejecucidén, incluyendo la previsidédn para
intereses y costas (gastos que se deben cubrir durante un
proceso judicial), el/la Letrado/a de 1la Administracidén de
Justicia responsable de la ejecucidén, oidas las partes,
resolverd sobre la aprobacidén del remate a la vista de las
circunstancias del caso. Tendrd en cuenta especialmente la
conducta de la parte deudora en relacién con el cumplimiento
de la obligacidén por la que se procede, las posibilidades de
lograr la satisfaccién de 1la parte acreedora mediante 1la
realizacién de otros bienes, el sacrificio patrimonial que la
aprobacidén del remate suponga para la parte deudora y el
beneficio que de ella obtenga la parte acreedora.

Cuando el/la Letrado/a de la Administracidédn de Justicia
deniegue la aprobacién del remate (adjudicaciédn), dara
traslado a la parte acreedora ©para que pueda pedir 1la
adjudicacidén de los Dbienes por el 50 por 100 del wvalor de
tasacidén, o por la cantidad que se le deba por todos 1los
conceptos, o el que corresponda por tratarse de vivienda
habitual.

5.- Subasta sin postores/as. En el caso de que en la subasta
no hubiere ningun/a postor/a, la parte acreedora podrad pedir
la adjudicacién del bien, en el plazo de los VEINTE (20) DIAS
siguientes al del cierre de la subasta. Cuando la parte
acreedora no hiciera wuso de esa facultad, en el plazo de
veinte (20) dias, el/la Letrado/a de 1la Administracidén de
Justicia procederd al alzamiento (levantamiento) del embargo,
a instancia de la parte ejecutada.
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No tratdndose de la vivienda habitual de la parte deudora, la
parte acreedora podréd pedir la adjudicacién por el 50 por cien
del valor por el que el bien hubiera salido a subasta o por la
cantidad que se le deba por todos los conceptos.

6.- Cesién de remate por la parte ejecutante y las partes
acreedoras posteriores. Forma de efectuarla. Sélo la parte
ejecutante % las partes acreedoras posteriores pueden
participar en la subasta reservandose la facultad de ceder el
remate (adjudicacidén) a wuna tercera persona. La cesidén se
verificard mediante comparecencia ante el/la Letrado/a de 1la
Administracién de Justicia responsable de la ejecucidn, con
asistencia de la parte cesionaria. La parte cesionaria deberé
aceptar la cesidén, previa o simultaneamente al pago del precio
del remate, que deberd acreditarse documentalmente.

7.- Hipoteca del derecho de la parte rematante. Suspensién del
plazo para pagar el resto del precio de remate. Cuando el
rematante reclame su derecho sobre los inmuebles subastados en
un procedimiento Jjudicial para constituir hipoteca a que se
refiere el articulo 107.2 de la Ley Hipotecaria, el/la
Letrado/a de la Administracién de Justicia expediréd
inmediatamente copia del decreto de aprobacidén del remate
(adjudicaciodn), aun antes de haberse pagado el ©precio,
haciendo constar la finalidad para la gque se expide. La
solicitud suspenderd el plazo para pagar el precio del remate,
que se reanudarid una vez entregada la copia a la parte
solicitante.

8.- Decreto de adjudicacién del bien subastado. Aprobado el
remate (adjudicacidn) y depositado, cuando proceda, la
diferencia entre lo depositado y el precio total del remate en
la Cuenta de Depdsitos y Consignaciones, se dictard decreto de
adjudicacidén en el que se exprese gue se ha depositado el
precio, en su caso, asi como las demds circunstancias
necesarias para la inscripcidén con arreglo a la legislacién
hipotecaria.

I.- ENTREGA DEL INMUEBLE

1l.- Entrega forzosa de la posesién del inmueble. Existencia de
ocupantes. Si la persona adquirente lo solicita, se le pondra
en posesién del inmueble que no estuviese ocupado. Si el
inmueble estuviera ocupado, el/la Letrado/a de la

CVE-: EvYcpdkk69
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Administraciédn de Justicia acordard de inmediato el desalojo
cuando el Tribunal haya resuelto que la/s persona/s ocupante/s
no tienen derecho a permanecer en él. Las personas ocupantes
desalojadas podréan ejercitar los derechos que crean asistirles
en el juicio que corresponda.

Cuando, estando el inmueble ocupado, no se hubiera resuelto
sobre el derecho a permanecer en él, la persona adgquirente
podréd pedir al Tribunal de la ejecucidén el desalojo de guienes
puedan considerarse ocupantes de mero hecho o sin titulo
suficiente.

La peticién deberd efectuarse en el plazo de UN (1) ANO desde
la adgquisicién del inmueble por la persona que ha adquirido el
inmueble, transcurrido el cual la peticidén de desalojo sdbdlo
podréd hacerse valer en el Jjuicio que corresponda. Dicha se
notificard a los ocupantes indicados por la persona adquirente
con citacidén a una vista que sefialard el/la Letrado/a de la
Administracién de Justicia dentro del plazo de DIEZ (10) Dias,
en la que podradn alegar y probar lo gque consideren oportuno
respecto de su situacidén. E1l tribunal por medio de auto, sin
posible recurso, resolverd sobre el desalojo que decretard en
todo caso si la/s persona/s ocupante/s citada/s no
compareciera/n sin Jjusta causa. El auto que resolviere sobre
el desalojo de la/s persona/s ocupante/s de un inmueble dejara
a salvo, cualgquiera que fuera su contenido, los derechos de
las partes interesadas que podran ejercitarse en el juicio que
corresponda.

Y en cumplimiento de lo acordado libro el presente en LUGO a
veintitrés de septiembre de dos mil veintiséis.

EL/LA LETRADO/A DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA

La difusién del texto de esta resolucidén a partes no interesadas en el proceso en el que ha
sido dictada sdélo podra llevarse a cabo previa disociacién de los datos de cardcter personal
que los mismos contuvieran y con pleno respeto al derecho a la intimidad, a los derechos de
las personas que requieran un especial deber de tutelar o a la garantia del anonimato de las
victimas o perjudicados, cuando proceda.

Los datos personales incluidos en esta resolucidén no podran ser cedidos, ni comunicados con
fines contrarios a las leyes.
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CERTIFICACION REGISTRAL

MARIA NUNEZ NUNEZ, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD TITULAR DEL REGISTRO DE LUGO N°
2, conforme al articulo 19 bis de la Ley Hipotecaria CERTIFICO:

DATOS DE LA FINCA

Finca: 6707
Municipio/Seccién: OTERO DE REY
CRU: 27013000383988

Tipo: URBANA

Estado constructivo: No es obra nueva
VPO: No

Finca vigente: Si

Superficies

Superficie terreno total: 1590 metros cuadrados
Superficie construida: 178,65 metros cuadrados
Superficie Util: 155,55 metros cuadrados

Linderos

Lindero Norte: DONDE TERMINA EN PUNTA

Lindero Sur: FINCA MATRIZ DESTINADA A VIAL

Lindero Este: FINCA PROPIEDAD DE DONA ROSARIO GONZALEZ ROJO

Lindero Oeste: PARCELAS NUMEROS 12 Y 13

Observaciones Linderos: Es la parcela catorce de la finca 6692, folio 48, tomo
1030, libro 66, inscripcidén 12.

Descripcidén literal de la finca

Sobre esta finca se esta construyendo el siguiente edificio: VIVIENDA
UNIFAMILIAR, compuesta de planta baja y planta bajo cubilerta, siendo la
superficie total construida de ciento setenta y ocho metros y sesenta y cinco
decimetros cuadrados, y la util de ciento cincuenta y cinco metros y cincuenta y
cinco decimetros cuadrados. La planta baja ocupa la superficie construida de
ciento un metros y treinta y cinco decimetros cuadrados, y util de ochenta y
nueve metros y cincuenta decimetros cuadrados, distribuida en diversas
habitaciones y servicios, con un porche a su parte anterior, vestibulo vy
escaleras; la planta bajo cubierta ocupa la superficie construida de setenta y
siete metros y treinta decimetros cuadrados, y util de sesenta y seis metros y
cinco decimetros cuadrados, y distribuida en diversas habitaciones y servicios.
La finca total conserva la misma superficie y linderos expresados.

Localizacién
PARROQUIA MATELA, numero sn - Municipio: OUTEIRO DE REI
Nombre finca: PARCELA 14

Coordinacién de la finca con catastro
Estado coordinacién: No Coordinada

TITULARIDAD

Datos titular

Titular: MANUEL QUIROGA QUINTELA, N.I.F. 33341360P
Porcentaje: 50,000000 %
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Tipo derecho:
Titulo:

Asiento:

Fecha documento:
Notario:

Datos titular
Titular:
Porcentaije:

Tipo derecho:
Titulo:

Asiento:

Fecha documento:
Notario:

CARGAS PROCEDENCIA

No hay cargas registradas

CARGAS PROPIAS

HIPOTECA

A favor de:
Principal:

Fecha de inicio:

Fecha de vencimiento:

Duracidn:
Asiento:
Fecha documento:
Notario:

Certificaciones de carga
Fecha certificacién:

Titulo:

Protocolo/Juicio:

Notario/Juzgado:

CERTIFICACION REGISTRAL

Pleno dominio

COMPRAVENTA

Inscripcidén 8 de fecha 16/02/2006
29/11/2005

GERMAN AGUILERA CRISTOBAL

ALMUDENA MORENO ORTIZ, N.I.F. 52770804H
50,000000 %

Pleno dominio

COMPRAVENTA

Inscripcién 8 de fecha 16/02/2006
29/11/2005

GERMAN AGUILERA CRISTOBAL

CAJA DE AHORROS DE SALAMANCA Y SORIA, C.I.F. G37244191

200.000,00 euros

17/12/2005

17/12/2035

360 meses

Inscripcién 9 de fecha 16/02/2006
29/11/2005

GERMAN AGUILERA CRISTOBAL

10/07/2025

CERTIFICACION JUDICIAL
60/2025

JUZGADO 1* INSTANCIA N° 4

MODIFICADA por la inscripcién 11
CEDIDA por la inscripeién 13

ANOTACION
A favor de:

MADRID, C.I.F. Q028190181

Porcentaije:
Tipo anotacidn:

Capital principal:

Asiento:
Administracién:
Fecha documento:

Certificaciones de carga
Fecha certificacién:

i =L S

TESORERIA GENERAL DE LA SEGURIDAD SOCIAL URE 28/16 DE

50,000000 %

Embargo administrativo
12.191,40 euros

Anotacién A de fecha 05/04/2019

TESORERIA GENERAL DE LA SEGURIDAD SOCIAL EN MADRID

12/03/2019

05/04/2019
CERTIFICACION ADMINISTRATIVA

PRORROGADA por la anotacién F

ANOTACION

C.S.V. : 22701312EES%60BBO
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CERTIFICACION REGISTRAL

A favor de: DELEGACION ESPECIAL DE LA AEAT DE GALICIA, C.I.F.
02826000H

Porcentaje: 50,000000 %

Tipo anotaciédn: Embargo administrativo

Capital principal: 30.811,75 euros

Asiento: Anotacién B de fecha 04/09/2019

Administracidn: AGENCIA ESTATAL DE LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA
Fecha documento: 20/08/2019

Certificaciones de carga

Fecha certificacién: 04/09/2019

Titulo: CERTIFICACION ADMINISTRATIVA

PRORROGADA por la anotacidén H

ANOTACION

A favor de: TESORERIA GENERAL S.S. URE 27/03, N.I.F. Q2769002C
Porcentaje: 50,000000 %

Tipo anotacién: Embargo administrativo

Capital principal: 6.533,63 euros

Asiento: Anotacién C de fecha 15/10/2019

Administracién: TESORERIA GENERAL DE LA SEGURIDAD SOCIAL EN LUGO
Fecha documento: 24/09/2019

Certificaciones de carga

Fecha certificacidn: 15/10/2019

Titulo: CERTIFICACION ADMINISTRATIVA

PRORROGADA por la anotacién I

AFECCION

Tipo: Transmisiones autoliquidada
Plazo: 5 afios

Fecha de la afeccidn: 25/05/2021

ANOTACION

A favor de: XUNTA DE GALICIA, Otros S1511001H
Porcentaje: 50,000000 %

Tipo anotacidn: Embargo administrativo

Capital principal: 1.695,60 euros

Asiento: Rnotacién E de fecha 19/09/2022
Administracién: AXENCIA TRIBUTARIA DE GALICIA
Fecha documento: 28/07/2022

Certificaciones de carga

Fecha certificacién: 19/09/2022

Titulo: CERTIFICACION ADMINISTRATIVA
AFECCION

Tipo: Transmisiones autoliquidada
Plazo: 5 afios

Fecha de la afeccién: 19/09/2022

PRORROGA ANOTACION

A favor de: TESORERIA GENERAL DE LA SEGURIDAD SOCIAL URE 28/16 DE
MADRID, C.I.F. Q28190181

Porcentaje: 50,000000 %

Tipo anotacidn: Embargo administrativo

Capital principal: 12.191,40 euros
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CERTIFICACION REGISTRAL

Asiento: Anotacién F de fecha 03/04/2023

Administracién: TESORERIA GENERAL DE LA SEGURIDAD SOCIAL EN MADRID
Fecha documento: 14/03/2023

Certificaciones de carga

Fecha certificacién: 03/04/2023

PRORROGADA la anotacidén A

AFECCION

Tipo: Transmisiones autoliquidada

Plazo: 5 afios

Fecha de la afeccién: 03/04/2023

ANQOTACION

A favor de: TESORERIA GENERAL S.S. URE 27/03, N.I.F. Q2769002C
Porcentaje: 50,000000 %

Tipo anotacién: Embargo administrativo

Capital principal: 14.923,27 euros

Asiento: Anotacién G de fecha 02/06/2023

Administracién: TESORERIA GENERAL DE LA SEGURIDAD SOCIAL EN LUGO
Fecha documento: 05/05/2023

Certificaciones de carga

Fecha certificacién: 02/06/2023

Titulo: CERTIFICACION ADMINISTRATIVA

PRORROGADA por la anotacién I

AFECCION

Tipo: Transmisiones autoliquidada

Plazo: 5 afios

Fecha de la afeccidn: 02/06/2023

PRORROGA ANOTACION

A favor de: DELEGACION ESPECIAL DE LA AEAT DE GALICIA, C.I.F.
Q2826000H

Porcentaje: 50,000000 %

Tipo anotacidn: Embargo administrativo

Capital principal: 30.811,75 euros

Asiento: Anotacién H de fecha 26/09/2023

Administracién: AGENCIA ESTATAL DE LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA
Fecha documento: 05/09/2023

PRORROGADA la anotacidén B

PRORROGA ANOTACION

A favor de: TESORERIA GENERAL S.S. URE 27/03, N.I.F. Q2769002C
Porcentaje: 50,000000 %

Tipo anotacidn: Embargo administrativo

Capital principal: 6.533,63 euros

Asiento: Anotacién I de fecha 17/10/2023

Administracidn: TESORERIA GENERAL DE LA SEGURIDAD SOCIAIL EN LUGO
Fecha documento: 20/09/2023

Certificaciones de carga

Fecha certificacién: 25/10/2023

PRORROGADA la anotacién C

PRORROGA ANOTACION
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CERTIFICACION REGISTRAL

A favor de: TESORERIA GENERAL S.S. URE 27/03, N.I.F. Q2769002C
Porcentaje: 50,000000 %

Tipo anotaciédn: Embargo administrativo

Capital principal: 14.923,27 euros

Asiento: Anotacidén I de fecha 17/10/2023

Administracidn: TESORERIA GENERAL DE LA SEGURIDAD SOCIAL EN LUGO
Fecha documento: 20/09/2023

Certificaciones de carga

Fecha certificacidn: 25/10/2023

PRORROGADA la anotacién G

HIPOTECA

A favor de: UNICAJA BANCO SA, C.I.F. A93139053
Porcentaje: 0,000000 %

Principal: 200.000,00 euros

Fecha de inicio: 17/12/2005

Fecha de vencimiento: 17/12/2035

Duracién: 360 meses

Asiento: Inscripcién 11 de fecha 26/12/2023
Fecha documento: 19/10/2023

Modificacién la inscripcién 9
CEDIDA por la inscripcién 13

AFECCION

Tipo: Transmisiones autoliquidada

Plazo: 5 anos

Fecha de la afeccidn: 26/12/2023

AFECCION

Tipo: Transmisiones autoliquidada

Plazo: 5 afios

Fecha de la afeccidn: 09/07/2025

CESION HIPOTECA

A favor de: HOIST FINANCE S.A.R.L., C.I.F. N0360649H
Capital principal: 200.000,00 euros

Fecha de inicio: 17/12/2005

Fecha de vencimiento: 17/12/2035

Duracién: 360 meses

Asiento: Inscripcién 13 de fecha 09/07/2025
Fecha documento: 26/05/2025

Notario: ANTONIO PEREZ-COCA CRESPO

CEDIDA la inscripcién 9

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO
No hay documentos pendientes de despacho

LUGO a 10/07/2025 16:03:31.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL
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CERTIFICACION REGISTRAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el
encabezado del documento. Para méas informacién, puede consultar el resto

de informacién de proteccién de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacién del servicio registral solicitado
incluyendo la practica de notificaciones asociadas y en su caso
facturacién del mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacién en
materia de blanqueo de capitales y financiacién del terrorismo gque puede

incluir la elaboracién de perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario:
para el cumplimiento de una misién realizada en interés publico o en el
ejercicio de poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento
de las obligaciones legales correspondientes, asi como para la ejecucién

del servicio solicitado

Derechos: La legislacién hipotecaria y mercantil establecen un régimen
especial respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se
atenderd a lo dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa
registral se estard a lo que determine la legislacién de proteccidén de
datos, como se indica en el detalle de la informacién adicional. En todo
caso, el ejercicio de los derechos reconocidos por la legislacién de
proteccién de datos a los titulares de los mismos se ajustard a las
exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles
en la informacidén adicional de proteccién de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios.

No se prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del

propio interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacién de proteccién de datos: Disponible
en -- 5 14 . “o, Ilvd oo -—Je-priyasidaf-seeflinlc s
tziietcales en funcién del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION
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CERTIFICACION REGISTRAL

La informacién puesta a su disposicidén es para su uso exclusivo y tiene
caracter intransferible y confidencial y unicamente podrd utilizarse para
la finalidad por la que se solicité la informacidén. Queda prohibida la
transmisién o cesién de la informacidédn por el usuario a cualquier otra
persona, incluso de manera gratuita. De conformidad con la Instruccidn de
la Direccién General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero de
1998 queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la
informacién registral a ficheros o bases informaticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la

fuente de procedencia.

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por MARIA NUNEZ NUNEZ registrador/a
titular de REGISTRO DE LUGO N° 2 a dia diez de julio del dos mil veinticinco.

C.S.V. : 22701312EES60BB0

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El Coédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del érgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrdnicos y firmados electrdnicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo piblico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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SECRETARIA DE ESTADO

DE HACIENDA
GOBIERNO
DE ESPANA

MINISTERIO

DE HACIENDA
DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 5748214PH1754N0001ZT

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: UR ROZAS, AS- MATELA 14 27150 OUTEIRO DE REI [LUGO]

Clase: Urbano Valor catastral: [2026] 110.498,24 €
Uso principal: Residencial Valor catastral suelo: 5.649,05 €
Superficie construida: 385 m2 Ao construccion: 2001 Valor catastral construccion: 104.849,19 €
Titularidad:
Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio
MORENO ORTIZ ALMUDENA 52770804H  50,00% de CL JORGE JUAN 35 Es:1 PI:04 Pt:DR SANT VICENT DEL RASPEIG

propiedad 03690 SAN VICENTE DEL RASPEIG/SANT V [ALICANTE]
QUIROGA QUINTELA MANUEL 33341360P 50,00% de PZ CASTELO [DO] 3

propiedad 27120 CASTROVERDE [LUGO]
Construccion
Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m? Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m?
/00/01 VIVIENDA 99 /+1/01 VIVIENDA 75
/00/02 APARCAMIENTO 36 /00/01 ALMACEN 175
PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 1.594 m2

Parcela construida sin division horizontal

| 4.774.730

| <.774.700

615600 615.650
l |

Limite zona verde

=== Hidrografia

Limite de parcela
Mobiliario y aceras

Limite de construcciones

=== | imite de manzana

615.700 Coordenadas U.T.M. Huso 29 ETRS89
Este documento electrdnico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion
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Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.

Solicitante: ORGANO JUDICIAL TRAMITADOR DEL EXPEDIENTE
Finalidad: 60 2025
Fecha de emisién: 14/10/2026

Hoja 1/2

CSV: FW1Y8F91DQ8VH712 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 14/10/2026

”I|| Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro




OBERNG BerncmDn CERTIFICACION CATASTRAL
DE ESPANA DE HACIENDA receon cenemaL D E S C RI PTIV A Y G RAF I CA

DEL CATASTRO

Referencia catastral: 5748214PH1754N0001ZT

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 57482A1PH1754N0001JT

Localizacion: UR ROZAS, AS- MATELA
OUTEIRO DE REI [LUGO]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razon social NIF Domicilio

AYUNTAMIENTO DE OTERO REY P2703900G LG OTERO REY
27150 OUTEIRO DE REI [LUGO]

Referencia catastral: 5748212PH1754N0001ET

Localizacién: UR ROZAS, AS- MATELA 12 URB. AS ROZAS
OUTEIRO DE REI [LUGO]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razon social NIF Domicilio

LOUREIRO RIVAS RAQUEL 335460202  UR ROZAS, AS- MATELA 12
27150 OUTEIRO DE REI [LUGO]

Referencia catastral: 5748213PH1754N0001ST

Localizacion: UR ROZAS, AS- MATELA 13
OUTEIRO DE REI [LUGO]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razon social NIF Domicilio

LIZ LOPEZ JESUS 33558233Z LG FRIOLFE 51 LUGAR FRIOLFE
27363 O PARAMO [LUGO]

Referencia catastral: 57482A0PH1754N0001IT

Localizacion: UR ROZAS, AS- MATELA
OUTEIRO DE REI [LUGO]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio

GONZALEZ ROJO ROSARIO 336051762  RU OURENSE 41 Es:1 P1:04 Pt:A
27004 LUGO [LUGO]
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