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Procedimiento: Ejecucion hipotecaria 1313/2020. Negociado: C
Sobre: Obligaciones: otras cuestiones

De: D/fia. BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A.
Procurador/a Sr./a.: ELENA MEDINA CUADROS

Letrado/a Sr./a.: SERGIO NUNEZ PEREZ

Contra D/fia.: CENTRO ARTISTICO DE MODA Y DISENO R.R., S.L., SOCIEDAD
UNIPERSONAL

Procurador/a Sr./a.:

Letrado/a Sr./a.:

MANDAMIENTO REGISTRO CERTIFICACION CARGAS EJEC. HIPOTECARIA (ART.
688 LEC)

D/D* CRISTINA CANDELAS BARAIJAS, Letrado/a de la Administracion de Justicia
del JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA N°7 DE JEREZ DE LA FRONTERA.

Al S. Registrador de la Propiedad n° 1 de Jerez de la Fra., HAGO SABER: Que en dicho
Juzgado se tramita proceso de ejecucion hipotecaria Numero 1313/2020 por las normas establecidas
en los articulos 681 y siguientes de la Ley 1/2000, de Enjuiciamiento Civil, a instancia de BANCO
BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A., con DNI, A48265169 domiciliado en PL DE SAN
NICOLAS 4 BILBAO y representado por la procuradora ELENA MEDINA CUADROS frente a
CENTRO ARTISTICO DE MODA Y DISENO R.R., S.L., SOCIEDAD UNIPERSONAL con C.LF,
B11701588 domiciliado en CL FRANCOS 43 BAJO DCHA. JEREZ DE LA FRONTERA sobre
reclamacion de una deuda con garantia hipotecaria, de cuantia 33.528,81 € (desglosado en 31.979,35
€ de principal, 729,33 € de intereses remuneratorios y 820,13 € de intereses de demora) mas
10.058,64 € presupuestados provisionalmente para intereses y costas de la ejecucion, en el que se ha
acordado dirigir a V.S. el presente, a fin de que expida y remita a este Juzgado certificacion
acreditativa de los siguientes extremos:

1°.-La titularidad del dominio y demas derechos reales del bien hipotecado.

2°-Los derechos de cualquier naturaleza que existan sobre el bien hipotecado, en
especial, relacion completa de las cargas inscritas que lo graven o, en su caso, que se halla libre de
cargas.

3°.-Que la hipoteca a favor del ejecutante se halla subsistente y sin cancelar o, en su
caso, la cancelacion o modificaciones que aparecieren en el Registro.

La descripcion de los bienes sobre los que se solicita la certificacion es la siguiente:

.- URBANA.- NUMERO DOS.- VIVIENDA seiialada con el niimero dos, en la
\planta baja, de la casa en esta ciudad de Jerez de la Fra., calle Francos, niimero 39, moderno, hoy
calle Ingeniero Gonzdlez Quijano, esquina a la calle de Almenilla. Hoy segun consta en la
certificacion catastral, su emplazamiento es calle Francos n° 43, escalera uno, planta baja, puerta
dos, de Jerez Fra.

Tiene una superficie construida de 89 metros y 80 decimetros cuadrados.

Consta de varias habitaciones y dependencias.

Linda, mirandola desde la calle Almenilla, por donde tiene su entrada; al frente, la
calle citada; izquierda entrando, la vivienda niimero uno; derecha, vivienda niimero tres y cuatro;
y al fondo, vivienda niimero 7.

Cuota: cuatro enteros con doscientas noventa milésimas por ciento.
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victimas o perjudicados, cuando proceda.

EL/LA LETRADO/A DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA
"La difusion del texto de esta resolucion a partes no interesadas en el proceso en el que ha sido dictada solo podra llevarse
a cabo previa disociacion de los datos de cardcter personal que los mismos contuvieran y con pleno respeto al derecho a la
intimidad, a los derechos de las personas que requieran un especial deber de tutela o a la garantia del anonimato de las

Hipoteca que se pretende ejecutar: Inscripcion 5° referida a dicha finca registral.
Dado en Jerez de la Frontera, a dieciséis de marzo de dos mil veintidos

Inscripcion: Inscrita en el Registro de la Propiedad niimero 1 de los de Jerez de la
Fra., en el Tomo 1.343, libro 282, folio 64, finca registral n® 25.362, inscripcion 3, con IDUFIR

Los datos personales incluidos en esta resolucion no podran ser cedidos, ni comunicados con fines contrarios a las leyes."
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CERTIFICACION MM

JOSE RIDRUEJO LOPEZ, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD N.°1 DE IA CIUDAD DE
JEREZ DE LA FRONTERA ¥ SU DISTRITO HIPOTECARIO, PROVINCIA DE CADIZ,
TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE ANDALUCIA,

CERTIFICO: Que con arreglo al mandamiento que precede del JUZGADO DE
PRIMERA INSTANCIA N.°7 de JEREZ DE LA FRONTERA, Procedimiento: Bjecucidn
Hipotecaria numero 1313/2.020, presentado en este Registro a las 12:42:55
horas del dia 05 de mayo de 2023 seguin el asiento 1660 del Diarie 162,
para que le sea expedida certificacidén que acredite la titularidad
registral y cargas de la finca nimero 25362 de este Registro de la
Propiedad, con Cédigo Registral Unice numero 11018000051621, he examinado
en todo lo necesario los libros del archivo a mi cargo de los que
RESULTA:

PRIMERO: Que la descripcién de la finca, segin sus inscripciones 1%,
2 y 52, es como sigue:

"IRBANA: Numero des.- Vivienda sefialada con el nimero dos, en la
planta baja de la casa en esta Ciudad, calle Francoes nimerc 39 moderno,
hoy calle Ingeniero Gonzdlez Quijano, esquina a la calle de Almenilla, y
segin certificacidén catastral, calle Francos, numerc cuarenta y tres,

escalera uno, planta baja, puerta dos.- Tiene una superficie construida
de ochenta y nueve metros y ochenta decimetros cuadrados.—- Consta de
varias habitaciones y dependencias.- Linda, mirdndola desde la calle

Almenilla, por donde tiene su entrada: al frente, la calle citada;
izquierda entrando, la vivienda nimero uno; derecha, vivienda numeros
tres y cuatro; y al fondo, vivienda numerc siete.- Cuota 4,290 por 100.-
REFERENCIA CATASTRAL: 56400110A5654B0002QP.".-

RESULTA actualmente inserita a favor de la entidad CENTRO ARTiIsTICO
DE MODA Y DISENO, R.R., S.L., con C.I.F., numero B-11701588, por titule de
i COMPRAVENTA a gque se& contrae su INSCRIPCIGN 3%, cbrante al folio 64 del
s i tomo 1343, practicada con fecha cinco de diciembre de mil novecientos
noventa y siete en virtud de la escritura autorizada por el notario DON
FELTIX CRISTOBAL JOS 1.OPEZ, en JEREZ DE LA FRONTERA, el dia veintisiete de
= i octubre del mismo afio.-

SEGUNDO: Que la indicada finca de que se certifica se halla gravada
con las siguientes cargas:

CARGAS POR PROCEDENCIA:

CENSO de quinientas cincuenta pesetas de capital y dieciséis pesetas
cincuenta céntimos de réditos, inscrito a favor de don Salvador Martel

C.8.¥V. : 2110181236656033
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Hidalgo, por la inscripcion 22* de la finca numero 173 sin Seccién, folio
244 del tomo 616.-

CENSO de cuarenta y sels pesetas cincuenta céntimos de réditos
anucs, inscrito a favor de don Manuel Maria de Castro-Palomino y Ponce de
Ledn, por la inscripcién 242 de la finca ntmero 173 sin Seccidn, folio
107 del tomo 690.-

CARGAS PROPIAS DE LA FINCA:

HIPOTECA UNILATERAL, aceptada peor nota al margen, a favor de BANCO
BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A. para responder de la devolucidén del
CAPITAL DEL PRESTAMO, SETENTA MIL EURQS; del pago de los intereses
ordinarics al tipo maximo del DOCE POR CIENTO nominal anual, limiténdose
en la cantidad m&xima de OCHO MIL CUATROCIENTOS EUROS; de los intereses
de demcra al VEINTE POR CIENTO nominal anual, limitdndose en la cantidad
maxima de VEINTICINCO MIL DOSCIENTOS EUROS; del pago de las costas
procesales Y otros gastos, limitandose hipotecariamente esta
responsabilidad a una cantidad mdxima igual al DIECISIETE POR CIENTO del
capital del préstamo, y del pago de los gastos por tributos, gastos de
comunidad y primas de sequrc correspondientes a la finca hipotecada que
fuesen anticipados por el Banco, limitandose hipotecariamente esta
responsabilidad a una cantidad maxima igual al TRES POR CIENTO de dicho
capital. En consecuencia, el importe total m&ximo de responsabilidad por
cada uno de estos dos conceptos es de ONCE MIL NOVECIENTOS EUROS y de DOS
MIL CIEN BUROS, respectivamente; con un plazo de AMORTIZACION de NOVENTA
Y SEIS meses a contar desde 31 de diciembre de 2014; con un valor de
SUBASTA de CUARENTA Y SIETE MIL TRESCIENTOS NOVENTA EUROS Y SETENTA Y
CINCO CENTIMOS; seflalandose como DOMICILIO para reguerimientos vy
netificaciones a la parte prestataria el siguiente: el de la finca que se
hipoteca.- Constituida en wvirtud de escritura otorgada ante el Notario
DON FRANCISCO JAVIER MANRIQUE PLAZA, en JEREZ DE LA FRONTERA, de fecha
treinta de diciembre de dos mil catorce, protococlo 2829/2014, gue motivéd
la INSCRIPCION 5° de fecha dieciséis de febrero de dos mil quince,
obrante al folio 9 del tomo 1.390.-

ANOTACION DE EMBARGO ADMINISTRATIVO a favor del ESTADO ESPANOL-
AGENCIA ESTATAL DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA, ccn C.I.F. ntimero Q2826000-
H, en reclamacidédn TOTAL de CUATROCIENTOS SIETE MIL TRESCIENTOS ONCE EUROS
CON DIECINUEVE CENTIMOS. En virtud de mandamiento administrativo de
embarge de fecha 25 de octubre de 2022, expedido por la Dependencia de
Recaudacién de JEREZ DE LA FRONTERA de la citada AGENCIA, Diligencia de
embargo 532223306349F, segun providencia de fecha 23 de abril de 2022.-
ANOTADO BAJO LA LETRA A ccn fecha 04 de noviembre de 2022, obrante al
folio 18 del tomo 1848.-

CERTIFICACION: En igual fecha y en virtud del mismo mandamiento que
motivd la precedente anotacién, fue expedida certificacién de cargas de
esta finca.-

TERCERO: Que socbre la finca de la que se trata no existen
titularidades de otros derechos reales ni méds gravamenes que los
relacionades.-

CUARTO: Que la hipoteca objeto del procedimiento se halla inscrita a
favor del ejecutante, SE ENCUENTRA SUBSISTENTE Y SIN CANCELAR, y los
extremos contenidos en el aslento respectivo que, conforme al articulo

C.5.V. 1 2110181236656033
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CERTIFICACION - BT

130 de la Ley Hipotecaria, es la base del procedimiento de ejecucién
incoado, es el siguiente segin traslado literal del mismo:

INSCRIPCION 5°:

"URBANA: MNimero dos.- Vivienda descrita en las inscripciones 1° y
22, como en el documento presentado en el que se dice que hoy segin
certificacidn catastral, su emplazamiento es Calle Francos, numero
cuarenta y tres, escalera uno, planta baja, puerta dos.- REFERENCIA
CATASTRAL: 5640011QA5654BU0020P. - CARGAS: Gravada por procedencia con los
censos relacionados en 1la inscripcién 1®* y particularmente con la
hipoteca de la inscripcién 4°.- TITULAR REGISTRAL: La Entidad CENTRO
ARTISTICO DE MODA Y DISENC, R.R., S.L., con CIF nimero B-11.701.588 y
domicilio en calle Francos, nimero cuarenta y tres, bajo derecha,
inscrita en el Registro Mercantil de Cddiz, al tomo 1.059, libro 0, folio
161, seccidén 8, hoja CA-11.43%, inscripcion 2°, adquirid esta finca por
titulo de compra segiin Ia inscripcidn 37.- DEUDOR: El titular registral.-
ACREEDOR HIPOTECARIO: La entidad CENTRO ARTISTICO DFE MODA Y DISENO R.R.,
SOCIEDAD LIMITADA representada por Dofia Maria Regla Valverde Durdn, [..],
como Administradora Unica, con cargo vigente, constituye hipoteca
UNILATERAL sobre esta finca, a favor de BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA,
S§.A., con CIF A-48265169.- I CLAUSULAS FINANCIERAS. 1°.- CAPITAL DEL
PRESTAMO. La Compafiia Mercantil “CENTRO ARTISTICO DE MODA Y DISERO, R.R.,
SOCIEDAD ILIMITADA”, por medio de su representante, reconoce haber
recibido del BANCO, a su satisfaccidén, un préstamo de SETENTA MIL EUROS
de capital, mediante ahkhono en la cuenta corriente a nombre del titular
ablerta en el BANCO, reconociéndose deudora del mismo y obligdndose a
devolverlo y a satisfacer Iintereses sobre las cantidades pendientes de
devolucidn, con garantia de la hipoteca gue consiente, tode ello en el
modo y condiciones y con las demds obligaciones que asumen en lIla
escritura que motiva la presente. Ademds de 1la garantia hipotecaria
indicada, las obkligaciones contraidas por la parte prestataria se
garantizan a favor del Banco mediante: a) Garantia personal solidaria de
la parte prestataria. b) Flanza que se constituye a favor del Banco en Ia
cldusula de afianzamiento de la escritura gque motiva la presente. Las
condiciones financieras del préstamo gque constan en las cldusulas
financieras de la presente escritura se corresponden con las contenidas
en la FICHA DE INFORMACION PERSONALIZADA (FIPER)/Oferta Vinculante que,
conforme a lo establecido en la Orden EHA/2839/2011, de 28 de octubre de
2011 (BCOE del 29}, de transparencia y proteccidén del cliente de servicios
bancarios, que sstd firmada por representante del Banco y aceptada por la
parte prestataria, cuya copia, que yo el Notario reintegro, sello y
rubrico y dejo unida a esta matriz para ser reproducida en sus traslados,
se incorpora come Anexc a la escritura gue motiva la presente. La parte
prestataria manifiesta que la escritura se corresponde integramente con

C.8.V. : 2110181236656033
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la oferta de préstamo gque le ha efectuado el Banco, y gue la firma de la
misma supone tanto su aceptacidén de dicha oferta, segun las condiciones
establecidas entre las partes en la escritura (gque incluye, a su vez, la
oferta vinculante mencionada en el pdrrafo anterior), como la prestacidn
efectiva de su consentimiento. Asi mismo, el Banco presta su
consentimiento al conocer la aceptacién del prestatario al firmar lIa
escritura gue motiva la presente, lo gue unido a la entrega efectiva del

importe del préstamo reconocida anteriormente implica el
perfeccionamiento juridico del contrato de préstamo, de acuerde con 1o
previsto en el articulo 1.262 del Coédigo Civil. 2*.- DURACION.

VENCIMIENTOS. REEMBOLSO ANTICIPADO. ..1. Duracicdn. Kl préstamo se ha
pactads por un plazo de NOVENTA Y SEIS MESES, contadocs a partir del dia
treinta y uno de diciembre dos mil catorce, mds el periodo (derominado
"seriodo de ajuste”) integrado por los dias comprendidos desde la fecha
de formalizacidn de la escritura que motiva la presente y el dia antes
citado, ambos inclusive. Se entiende gue los afos, plazos y pericdos en
los gue, en su caso, se divide el préstamo, son siempre sucesivos, sin
solucién de continuidad, y que el dia inicial gue en cada caso se indica
estd incluido en el cémputo. 2.2. Vencimientos. 2.2.1. Vencimientcs en el
periode de ajuste. El dia seflalado en el apartadoc anterior como inicio
del coémputo del plazo vencerdn y serdn exigibles los intereses ordinarios
correspondientes a este periodo, gque se devengardn al mismo tipo de
interés gue el que se establezca para el “periodc de interés fijo”.
2.2.2. Vencimientos en periodo de amortizacion. E!l dia eguivalente al
anteriormente sefialado como inicio del cdmputc del plazo de cada uno de
los meses comprendidos dentro del periodo de amortizacidn vencerdn y
serdn axigibles conjuntamente los intereses ordinarios devengados y una
fraccion del capital. EI préstamo se amortizard gradualmente mediante
reembolso del principal en NOVENTA Y SEIS CUOTAS MENSUALES, calcuiadas de
acuerdo con el sistema francés de amortizacidén, cuya formula se recoge en
el anexo de la escritura que motiva la presente. En cada uno de los
sucesivos “periodos de interés”, las cuotas se recalculardn considerando
el tipo de interés gue resulte aplicable y el plazo restante al inicio
del periodo, conforme a la formula antes indicada. Queda recogido en Ia
FIPER gque se lincorpora a la presente escritura, ia tabla de
amortizaciones gue muestra el importe gue el prestataric ha de pagar por
cada cuota hipotecaria, conforme a los términos gue en la misma se
indican. EI importe indicado para cada cuota ha sido calculado
considerande el tipo de interds aplicable inicialmente, por lo gue dicho
importe serd objeto de modificacicdn en funcidn del tipo de interés gue
resulte aplicable conforme las revisiones del tipc de interés pactadas.
Como consecuencia de lo pactado en esta cldusula, las cuotas mensuales,
mientras el “tipo de interés vigente” sea el pactado para el “periodo de
interés fijo” en la cldusula 37, serdn de OCHOCIENTOS TREINTA Y SIETE
EUROS Y SEIS CENTIMOS. La fecha de page de la primera cuota serd el dia
treinta y uno de enero de dos mil guince, y el pago de la dltima cuota se =
realirard el dia treinta v uno de diciembre de dos mil velintidds. A los
efectos del cdémputo de los vencimientos si uno de estos fuese inhdbil o
ne tuviera eguivalente, el vencimiento se entenderd producido el
inmediato dia hébil anterior. k1 defecto de duracidn gue pudiera
producirse en un periodo, como consecuencia de lo anterior, se anadird en
el inmediato siguiente. 2.2.3. Vencimientos no pericdicos. Ademds,
siempre qgue, conforme a lo previsto en la escritura que motiva Ia
presente o a lo acordado por las partes, se produzca un reembolso de
capital anticipado, vencerdn los intereses, los cuales en estos casos $s¢€
devengardn por dias, 'a contar desde el tiltimo vencimiento pericddico
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producido, sobre el capital gue se amortiza. 2.3. Amortizacidn
anticipada. Compensacidn por desistimienteo por amortizacidén anticipada
subrogatoria o no subrogatoria. La parte prestataria tendrd la facultad
de amortizar anticipadamente la totalidad o parte del capital del
préstamo con las siguientes condiciones: a) que dé aviso por escrito al
Banco con un mes de antelacidn a la fecha de pago, indicando el importe
de capital gque desea reembolsar, b) que dicho importe no sea inferior a
TRESCIENTOS EUROS, c) gue abone también los débitos vencidos, que en su
caso existieran, y los intereses gque devengue el capital anticipadamente
reembolsado hasta la fecha de pago. Estos intereses se calculardn por
dias al “tipo de interés vigente” en la citada fecha. En la fecha de
pago, el Banco tendrd el derecho a percibir una compensacidn por
desistimiento equivalente: a) al CERO ENTERO CON CERO CENTESIMA POR
CIENTO del capital amortizado anticipadamente cuando la amortizacion
anticipada se produzca dentro de los cinco primeros afos de vida del
préstamo, o b) al CERO ENTERO CON CERO CENTESIMA POR CIENTO del capital
amortizado anticipadamente cuando la amortizacidn anticipada se produzca
en un momento posterior al indicado anteriocrmente., La parte prestataria
podrd, a su eleccidn, obtener la aplicacidn del importe a reembolsar bien
a reducir el impcorte del capital pendiente de amortizar manteniendo el
plazo de duracién, por lo gque para el cdlculo de .las cuotas mensuales
posteriores se tendrd en cuenta la disminucidn de capital producida por
el reembolso parcial, bien a reducir el plazo de duracidn restante, por
lo que disminuirdn el niumerc de vencimientos pendientes manteniéndose el
importe de las cuotas mensuales. Para el caso de cancelacidn anticipada y
I cuando el préstamo tenga vinculado un contrato de seguro, la parte
prestataria tiene derecho a la devolucién de la prima no consumida en los
términos qgue establezca la pdliza correspondiente. Z2.4. Compensacidn por
riesgo de tipo de interés. En los supuestos de amortizacidn o cancelacidn
subrogatoria o no subrogatoria del préstamo, total o parcial, gue se
produzcan dentro de un periodo de interéds gue comprenda una duracidn
superior a doce (12} meses, el Banco tendrd el derecho a percibir una
compensacidn por riesgo de tipo de linterés eqguivalente al CINCO POR
CIENTO del capital pendiente en el momento de la cancelacicdn, siempre gue
dicha cancelacidn genere una pérdida de capital para el Banco. En todo
caso, la compensacidn no podrd exceder del importe de la pérdida
generada. Se entiende por pérdida de capital por exposicidn al riesgo de
tipo de interés la diferencia negativa entre el capital pendiente en el
momento de la cancelacidén anticipada y el valor de mercado del préstamo.
El valor de mercado del préstamo se calculard come la suma del valor
actual de las cuotas pendientes de pago hasta la siguiente revisidn del
tipo de interés y del valor actual del capital pendiente que guedaria en
el momento de la revision de no producirse la cancelacidn anticipada. El
tipo de interés a aplicar para determinar el wvalor actual serd el
Interest Rate Swap (IRS) a los plazos de dos, tres, cuatro, cinco, siete,
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diez, quince, veinte y treinta aflos. Para el c¢dlculo del valor de
mercado, en cada caso, se tomard el IRS al plazo que mds se aproxime al
que reste desde el momento en que se produzca la cancelacidn anticipada
hasta la préxima fecha de revisidn del tipo de interés gque hubiera debido
efectuarse segin lo previsto en el presente contrato o hasta la fecha de
vencimiente en caso de que nc estuviera prevista tal revisidn;
incrementando en un diferencial. La cuantia de este diferencial serd la
que resulte de sustraer al tipo medio de los préstamos hipotecarios a mds
de tres afos, para adgquisicidén de vivienda libre, concedidos por las
entidades de crédito en Esparfa, segun se define en el Anexo 8 de dicha
circular, el valor del IRS al plazo de un afio. Para la realizacidn de los
cdlculos contemplados anteriormente se utilizardn los valores publicados
de cada uno de los indices o tipos de referencia correspondientes al mes
mds cercanoc al de cancelacidén anticipada para el que se hayan publicado
valores para todos 1os indices o tipos de referencia que hubieran de
tomarse en consideracidn. 2.5. Ejemplos sobre el importe de Ia
compensacién por desistimiento por amortizacidn anticipada. A titulo
ijustrative se facilitan a la parte prestataria los ejemplos gue para -
distintas hipdtesis posibles constan en la FIPER gque se incorpora en la
presente egcritura. 3%.- INTERESES ORDINARIOS. PERIODCS DE INTERES. 3.1.
Devengo y vencimiento. FEl deudor pagard intereses al Banco (“intereses
ordinarios”) sobre toda cantidad prestada pendiente de vencimiento. Esta
obligacién de pagar intereses vencerd en las fechas al efectfo indicadas
en la cldusula 27. Los intereses ordinarios se devengardn a razdn del
tipo nominal anual que se& determina en esta cldusula y en la cldusula 3°
bis. 3.2. Importe absoluto de intereses. En cada vencimiento del pericdo
de amortizacidn, el importe absoluto de los intereses devengados desde el
vencimiento anterior se calculard nmultiplicando el capital pendiente
durante el plazo que media entre ambos vencimientos por el tipo de
interés nominal anual (expresado en tanto por unidad) y por la duragicn
de dichc plazo, expresada en afcs. J3.3. Periodos de interés. Para
determinar el tipo nominal aplicable al devengo de los Iintereses
ordinarios, la duracidn del préstamo se entiende dividida en "periodos de
interés”. Los aludidos “pericdos de interés” son el “periodo de Interés
fijo”, coincidente con los doce primeros meses de la duracidn del
préstamo, y los sucesivos "periodos de interés variable”, cada uno de 1os
cuales comprenderd seis meses deli resto de dicha duracidn, excepto el
witimo, que comprenderd seis meses, y gque comenzardn el dia serfalado en
la cldusula 2.1 como inicio del cdémputo del plazo del préstamo, el
“periodo de interés fijo”, y los sucesivos “periodos de interés variable”
cada seis meses contados desde el dia siguiente al de la finalizacidn del
citado “periodo de interés fijo”. 3.4. Tipo nominal. Los intereses
ordinarios se devengardn a razdnm del tipo nominal anual gque se determina
a continuacion y en la cldusula 3° bis. En cada unc de los pericdes de
interés definidos anteriormente, el valor de dicho tipo nominal se
designa comc “tipo de interés vigente” en el periodo, dentro del cual
serd invariable. Durante el "periodo de interés fijo” el “tipo de interés
vigente” serd el TRES ENTEROS CON CINCUENTA CENTESIMAS POR CIENTO nominal
anual. A este mismo tipo se devengardn los interescs durante el periodo
de ajuste previsto en el apartado 2.2.1. 3.5. Tasa Anual Egquivalente
(F.A.E. Variable). A efectos de Iinformacidn la parte prestataria hace
constar que la TAE Variable de la operacicn, segun 2l importe efectivo de
la misma y los términcs pactados contractualmente ha sido calculada
considerando las reglas y fdrmulas establecidas de conformidad con la
Orden EHA/2899/2011, de 28 de octubre, de transparencia y proteccion del
cliente de servicios bancarios asi como las siguientes hipdtesis
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establecidas en dicha normativa: {i} gue el contrato se mantenga vigente
durante el plazo de duracidn acordado; (1ii) y que todas 1las partes
cumplan las obligaciones establecidas en el mismo; (iii} el tipo de
interés y comisiones gque se computan al nivel fijado en el momento de la
formalizacidén la escritura gue motiva la presente, bajo el supuesto de
i  gue su valor se mantenga invariable durante la vigencia del préstamo. Si
| se ha pactado un tipo de interés fijo para el periodo inicial del
| préstamo (periodo de interés inicial), se tendrd en cuanta para el
cdlculo de la TAE Variable, pero limitado a dicho periodo inicial. (iv)
gue no se aplique bonificacidn de interés alguna de las previstas, en su
casc, en la presente escritura. En consecuencia, la TAE Variable se ha
‘ calculado bajo la hipdtesis de que los indices de referencia permanecen
' constantes durante toda la vida de la operacion, en el ultime nivel
! conocido en el momento de celebracion del contrato: por tanto, esta TAE
Variable variard con las revisiones del tipo de interés. La T.A.E. del
préstamo figura como Anexo al presente contrato. 3* BIS. = TIPO DE
INTERES VARIABLE. INDICE DE REFERENCIA. 3 bis.l1. “Periodos de interés
variable”. Cdlculo del "“tipo de interés vigente”. En cada “periodo de
interés wvariable” el “tipe de interés vigente” serd el tipo nominal,
expresado en tasa porcentual anual, gue se define a continuacidn y, en su
defecto, el tipo nominal sustitutivo gue también se define seguidamente,
con indicacidn en ambos casos del indice de referencia y margen constante
gue se utilizen para la determinacidn del respectivo tipo nominal. Para
la realizacidn de esos cdlculos, no se efectuard en los indices de
referencia ningun ajuste o conversidén, aun cuando dichos indices
correspondan a operaciones cuya periodicidad de pagos sea distinta a la
de los vencimientos pactados en la escritura gue motiva la presente o
incluya conceptos gue estén previstos como concepto independiente en el
| préstamo objeto de este contrato. REGLAS E INDICES DE REFERENCTA: Los
i indices gue a continuacin se expresan estdn establecidos con cardcter
©  oficial en la Norma Decimocuarte de la Circular 5/2012 del Bancoc de
Espafa, y se definen en el Anexc VIII de lg misma a la que se remiten las
! partes. En todos los casos, se tomard el valor del iultimo indice gue en
| 1la fecha anterior mds préxima a la fecha inicial d?l periodec haya sido
publicado en el Boletin Oficial del Estadc. 1. INDICE DE REFERENCIA
PRINCIPAL: “REFERENCIA INTERBANCARIA A UN ANO~”. (“EURIBOR”). Cuando se
utilice este indice, el tipo nominal serd el valor del ultimo indice
adicionado en 3'00 puntos porcentuales. 2. INDICE DE REFERENCIA
SUSTITUTIVO: INDICE "MERCADO SECUNDARIO DE LA DEUDA PUBLICA”. ("Tipo de
rendimiento interno en el mercado secundaric de la deuda publica de plazo
entre dos y seis afios”). Cuando se utilice este indice, el tipo nominal
serd el valor del uUltimo indice adicionado en 3'00 puntos porcentunales.
Informacién adicional sobre los citados Indices puede ser consultada en
la Orden y Circular del Banco de Espafia citadas anteriormente. 3. TIPO
NOMINAL POR IMPOSIBILIDAD DE APLICACION DE L0OS INDICES DE REFERENCIA
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ANTERIORES. Si en los 90 dias naturales inmediatamente anteriores a la
fecha inicial de cualquier periodo de interés, nc hubiese sido publicado
por el Banco de Espana, u Organismo gque le hubiera sustituido o en gquien
se hubiese delegado esta funcion, el indice de referencia principal, ©
hubiera sido publicado como inexistente o igual a cerc, se utilizard el
siguiente indice de referencia sustitutive, y si tampococ se hubiese
publicado éste en ese periodo de tiempo o su valor fuese igual a cero, el
“tipo de interss vigente” en el nuevo periodo de interés serd el mismo
del periodo de Iinterés anterior, cuya aplicacion queda, por esta causa,
prorrogada excepcionalmente. 3i para el periodo de interes siguiente
persiste la imposibilidad de conocer el valor de los Iindices de
referencia previstos, sin perjuicio de la aplicacidn del mismo "tipo de
interés wvigente” en el pericdc anterior, la parte prestataria podrd
reembolsar anticipadamente la totalidad del préstamo, v el Banco tendrd
la facultad de declarar el wvencimiento anticipado del mismo, y siempre
que el pago, en el primer supuesto, o la declaracidn del Banco, en el
segunde supuesto, se realice en los dos primeros meses del nuevo periodo
de interés. 3 bis.2. Modificaciones del “tipc de interés vigente”. Al
iniciarse cada periodo de interés, el tipo vigente guedard determinado,
automdticamente, por aplicacidn de las reglas anteriores, sin necesidad
de ningtn acuerdo o declaracion de las partes. No chstante, cuando el
“tipo de interés vigente” para un periodo resulte distinto del aplicable
en el periodo anterior, el Banco lo comunicard a la parte prestataria,
antes de que concluya el primer mes del nuevo periocdo. La cemunicacidén de
estas modificaciones del V“tipo de interés vigente” podrd entenderse
realizada ccn la publicacidn en el Boletin Oficial del Estado del indice
de referencia aplicable. 3 bis.3. Limites a la variacidn del tipo de
interds. El tipc aplicable al devengo de los Intereses ardinarios no
podrd ser, en ningin caso, superior &l QUINCE POR CIENTO ni inferior ail
CERO ENTERO CON CERO CENTESIMA POR CIENTCO nominal anual. 3 bis.4.
Informacidén adicional sobre la variacidn del Tipo de Referencia vy sus
efectos sobre las cuotas. Los diferentes escenarios de evolucidn del Tipo
de Refsrencia Principal cuando el préstamo aplica un tipo de Iinterés
variable o variable limitado y el efecto sobre las cuotas hipotecarias se
hacen constar en la FIPER que se incorpora en la presente escritura. 4°
COMISIONES. Serdn a wcargo de la parte prestataria las siguientes
comisiones: 4.1. Comisién de apertura. Este préstamo devenga una comisidn
de apertura del CERO ENTERC CON CERO CENTESIMA POR CIENTG sobre el
capital total del préstamo, -con un minimo de CERO EURC - gue se ligquida
v se abona en este acto por la parte prestataria al Banco, mediante cargo
gue &ste hace de su importe en la cuenta corriente ablierta a nombre de
aquélia. 4.2. Comisidn por subrogacidn. En cualguier transmisidn del
dominio de la finca de la escritura que motiva la presente, la toma de
razdn por el Banco del cambio de titular de la finca gravada y, an su
caso, de la subrogacidn, pactada entre transmitente y adguirente, en la
obligacidn personal garantizada por la hipoteca, a efectos de la emisidn
de los recibos del préstamc a cargo del nuevo titular de la finca
hipotecada, devengard en favor del Bancoc, en el momentoc en gue se
presente la correspcndiente escritura, que tendrd a tales efectos el
cardcter de sclicitud de ese servicio y a cargo, solidariamente, de
transmitente y adguirente, la comisidn por subrogacidn, gue se liquidard
sobre el capital no vencido del préstamo, al tipc del DOS POR CIENTO -con
un minime de NOVECIENTOS EUR0OS-. Todo elle, sin perjuicic de lo dispuesto
en la cldusula 12%. 4.3. Comisidn por reclamacidn de posiciones deudoras
vencidas. La roclamacidn por el Bance a la parte prestataria de débitos
vencidos e impagados devengard una comisidn por gesticn de TREINTA EURCS
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por cada recibo impagado, que se harda efectiva por la parte prestataria
en el momento del pago de los débitos previamente reclamados, sin
perjuicio de la repercusidn a la parte prestataria de los gastos y costes
originados por su incumplimiento, conforme a lo pactado en la cldusula
siguiente. 5%".- GASTOS. Serdn de cuenta del cliente aguellos gastos o
tributos gue por disposicidn legal o reglamentaria no sean del Banco;
entre estos y en especial, los tributos, comisiones y gastos ocasionados
por la preparacidén, formalizacidn, subsanacidn, modificacidn y ejecucidn
de este contrato y por l1los pagos Yy relntegros derivados del mismo. EI
cliente qgueda obligado a satisfacer y resarcir al Banco cuantos dafos,
perjuicios, costas y gastos procesales o de otra naturaleza, se generen u
criginen al Banco por incumplimiento del contrato o para el cobrec del
crédito, incluyendo los gastos y costes directos o indirectos, causados
por las actuaciones del Banco gue tengan por objeto la reclamacidn de la
deuda (tales como, en especial, los requerimientos de pago por correo,
teléfono, telegrama, notariales), asi como los derivados de Jlos
procedimientos judiciales o extrajudiciales motivados por todo ello, a
excepcidn de las costas judiciales cuyo pago serd de guien determinen los
jueces y tribunales en el correspondiente procedimientc. 5% BIS.- IMPORTE
TOTAL A REEMBOLSAR E IMPORTE MAXIMO DE PRESTAMO DISPONIBLE. El importe
total a reembolsar es de OCHENTA Y DOS MIL TRESCIENTOS OCHO EUROCS Y
CUATRO CENTIMOS, resultacdoc de la suma del importe del préstamo mds el
coste total del mismo en términos absolutos, es decir, intereses,
comisidn de apertura, impuestos, gastos notariales y registrales, qgue
serdn a cuenta del prestatario, Los intereses se han calculado teniendo
en cuenta el tipo de interés aplicable al periodo de interés fijo, bajo
el supuestc tedrico de gue permanece constante durante toda 1la duracidn
del préstamo y sin aplicar las bonificaciones pactadas sobre el tipo de
interés vigente. EI importe mdximoc del préstamo disponible en relacidn
con el valor del bien inmueble es CIENTO CUARENTA Y SIETE ENTEROS CON
SIETE MIL OCHENTA Y UNA DIEZMILESIMAS POR CIENTO sobre el valor de la
finca hipotecada objetc de la escritura gue motiva la presente, segun
tasacidn realizada por Sociedad de Tasacidn homologada por el Banco de
Espafa. {.) 5% QUATER.- DERECHO DE SUBROGACION. El1 Banco informa a la
parte prestataria gque si Io desea puede llevarse a otra entidad de
crédito (subrogar) el presente préstamo, aun sin el consentimiento de
BBVA, conforme a lo previsto en la Ley 2/1994, de 30 de marzo, sobre
Subrogacidén y Modificacidén de Préstamos Hipotecarios. 6*.-~ INTERESES DE
DEMORA. Las obligaciones dinerarias de la parte prestataria, dimanantes
de este contrate, vencidas y no satisfechas, devengardn desde el dia
siguiente al de su vencimiento, sin necesidad de requerimiento algunoc y
sin perjuicio de la facultad de vencimientc anticipado atribuida al Banco
en la cldusula 6* bis, un interés de demora del VEINTE POR CIENTO nominal
anual, calculado y liguidable por meses naturales o fraccidn en su caso y
siempre por pericdos vencidos. Los lintereses vencidos y no satisfechos
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devengardn y se liquidardn en igual forma nuevos Intereses al tipo de
interés moratorio agui establecido. Las cantidades resultantes como
intereses de demora se consideraridn firmes en el momento en gue se
perciban, sin perjuicic del derecho del Banco a exigir los Intereses
moratorios devengados hasta cada momento, ¥ quedardn garantizadas
exclusivamente con carge a la cantidad mdxima consignada en el apartado
b) de la cldusula 9°. 6% BIS.~- VENCIMIENTO ANTICIPADO DEL PRESTAMO. &
BIS.1. Causas de vencimiento anticipado del préstamo. No obstante el
plazo pactado, €l BANCO podrd considerar vencido de pleno derecho el
préstame y exigibles todas las obligaciones de pago contraidas por l1cs
deudores, o por cualguiera de ellos cuando fueren varios, en las
siguientes circunstancias: a) Falta de page en sus vencimientos de, al
menos tres plazos mensuales, ya sea capital del préstamo, sus intereses
ordinarios y moratorios, sin cumplir el prestatario su obligacidn de pago
o un numero de cuotas tal gue suponga gque el prestatario ha Incumplidc su
obligacidén por un plazo, al mencs, equivalente a tres meses y cualguier
otra obligacién dineraria esencial contralda por el prestatario con el
Banco en virtud del presente contrato. b) Impage de Impuestos y -
contribuciones que sean preferentes a la hipoteca constituida. ¢) Cuando
resulten cargas preferentes a Ia hipoteca gue agqui se constituye
distintas de las resefiadas en el apartado cargas de la escritura. d) No
destinar el importe del préstamo a la finalidad establecida. =) Cuando
los deudores incumplieren las obligacicnes de Conservacidn de 1a Garantia
establecidas en la escritura que motiva Ia presente y cualguier olra gue,
conforme a lo pactado, tenga cardcter de esencial para el otorgamiento
del contrato. F£) Cuande se compruebe gue han sido falseados cualesquiera
datos relatives al/los deudor/es o a los documentos aportados por é&stcos
que sirvan de bass a la concesidn del préstamo o @ la vigencia del mismo,
v cuando los deudores no facilitaren al Banco la documentacidén precisa
para conocar su situacion juridica o financiera cuando les fuera
requerida a tal fin. g) Cuando los deudores no ofrezcan al Banco nuevas
garantias igualmente seguras en el plazco de un mes, de ser requeridos
para ello por causa de haberse cumplido alguno de 108 Supusstos
siguientes: (i) Cuando el/los deudor/es enajenen o© graven mds del
VEINTICINCO FOR CIENTO de su patrimonio en un plazo inferior a seis meses
o en condiciones econdmicas inferiores a preclos de mercado, atendida la
naturaleza y caracteristicas de dichos bienes, ¢ existan embargos gue
afecten a un porcentaje superior al CINCUENTA POR CIENTO de su patrimonio
declarado. (ii) Cuando por razones de mercado o por cualgquier otra
circunstancia que haga desmerecer 2] precio del bien hipotecade el valior
del mismo descienda por debajo de la tasacidn inicial en mds del VEINTE
POR CIENTO, conforme la tasacidn efectuada por Sociedad homologada. (iii)
La falta de pagc de sus obligacicnes tributarias o de las cuotas de
Seguridad Scocial durante un plazo de un mes, de forma gensralizada. (iv)
la falta de pago de salarios, Iindemnizaciones y demds retribuciones
derivadas de relaciones de trabajo o de prestacidn de servicios
correspondientes a una mensualidad, de forma generalizada. (v} La falta
de pago a acreedores por operaciones de la actividad corriente de su
negocio durante el plazo de un mes, de forma generalizada. h) Cuando
incumpla alguna de las siguientes obligaciones de cardcter esencial
asumidas por el/los deudor/es en virtud de otros contratos que tenga coill
el Banco: - lLas obligacicnes dinerarias, incluidc el pago de intereses
moratorios. - Compromisc de ctorgar garantia o conservaria. Aguellias
obligaciones que, conforme a lo pactado, se haya determinado por {as
partes contratantes su cardcter de condiciones asenciales para el
otorgamiento de dichos contratos. i) <cuandeo, en su caso, falleciere
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alguno de los fiadores y no existiere aceptacidén de la herencia por sus
causahabientes o existiendo lo fuese a beneficio de inventario, se diere
en cualquiera de dichos fiadores alguno de los supuestos previstos en la
presente clidusula, a no ser gue los deudores ofrezcan nuevos fiadores gque
garanticen a satisfaccidn del Banco las obligaciones derivadas del
préstamo. 6 BIS.Z. Consecuencias para la parte prestataria. 6 Bis.2.1. El
incumplimiento de cualguiera de las obligaciones econdmicas previstas en
el préstamo (como cuctas o comisiones}), conforme a lo establecido en el
apartado 6 BIS.l1. dard derechc a BBVA para exigir a laz parte prestataria:
a) el interés de demora pactade en la cldusula Sexta de la escritura gue
! motiva la presente b) la comisidn de reclamacién de posiciones deudoras
vencidas, de acuerdo con el apartado 4.4. de la cldusula Cuarta de la
|  escritura gue motiva la presente. Asimismo, BBVA informa a la parte
prestataria que la existencia de este incumplimiento puede suponer la
inclusidn de la deuda contraida frente al Banco en ficheros de solvencia
v dificultar la obtencidn de otro crédito por la parte prestataria. 6
BIS.2.2. El incumplimiento de las obligaciones econdmicas y nho econdmicas
egenciales puede dar Iugar, ademds de a las consecuencias previstas en el
apartado anterior, al vencimiento anticipado del préstamo por parte de
BBVA y, conforme a lo pactado en el apartado 6 BI5.1 a exigir a la parte
prestataria el reembolso de todo el importe del préstamo pendiente de
amortizar y el pago de los intereses y demds obligaciones dinerarias
pendientes. 6 BIS.Z2.3. En caso de gue la parte prestataria no
satisficiera el capital y demds obligaciones dinerarias pendientes BBVA
podrd reclamdrselas judicialmente, por los procedimientos establecidos,
entre los cuales se encuentra la ejecucidn hipotecaria, dirigidos a
satisfacer la deuda con cargo al importe del inmueble hipotecado, lo cual
puede implicar la pérdida del inmueble hipotecado. 6 BIS.2.4. Se hace
i hincapié en que la parte prestataria responde frente al Banco
ilimitadamente, es decir, con todos sus bienes presentes y futuros del
. cumplimiento de las obligaciones que contrae en virtud del presente
préstamo, por 1o gue BBVA podrd dirigirse contra la misma como
alternativa a la ejecucidn hipotecaria o con posterioridad a la ejecucidn
hipotecaria si con esta no se llega a satisfacer el importe de Ila deuda.
6 BIS.2.5. El1 Banco informa a la parte prestataria gque en el caso de
tener dificultades para efectuar sSus pagos seguin periodicidad
especificada en la cldusula Segunda de Ia escritura que motiva lIa
presente, puede ponerse en contacte con su oficina a la mayor brevedad

posible para estudiar posibles socluciones. & BIS.3. Riesgos y
Advertencias: El Banco advierte a la parte prestataria de los riesgos gue
conlleva un préstamo hipotecario. - Los ingresos de la parte prestataria

pueden variar, por lo que debe asegurarse de que 5i sus Ingresos
disminuyen ain seguird pudiendo hacer frente a sus cuotas hipotecarias
segin periodicidad establecida en la cldusula Segunda de la escritura que
motiva la presente. -~ La parte prestataria puede perder su inmueble
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objeto de hipoteca constituida en la escritura que motiva la presente si

no efectia sus pagos puntualmente. - La parte prestataria responde ante
BBVA del pago del préstamo no solo con su inmueble hipotecado sino con
todos sus bienss presentes y futuros. - Que el tipo de interés de este

préstamc no permanece fijo durante todo su periodo de vigencia. (.) II
OTRAS CLAUSULAS. 7°.- FINALIDAD DEL PRESTAMO. La parte prestataria deberd
destinar el importe del préstamo, junto con los recursos propios que sean
necesarios, a la REFINANCTACION DE DEUDA. La vivienda que luego sc
describe NO constituye su vivienda habitual. La parte prestataria declara
que el bien hipotecado no estd afecto ninguna actividad profesional o
empresarial y si variase su actual destino deberd comunicarlo por escrito
sl Banco. B8?.- FORMA DE PAGO. SOLIDARIDAD. INDIVISIBILIDAD. IMPUTACION.
COMPENSACION. &8.1. Forma de pago. Tanto los pagos de todos 1os
vencimientos como los de cualguier otro débito de la parte prestataria al
BANCO, derivades de esta operacidn, habrdn de verificarse en JEREZ DE LA
FRONTERA, LARGA CINCUENTA Y SIETE, en cualquiera de las oficinas del
Bancc en dicha plaza, mediante domiciliacidn en cuenta de su titularidad,
1z cual mantiene abierta la parte prestataria. No supondrdn alteracion -
del lugar de pago convenido, ni novacidn de la presente estipulaciodn, las
facilidades que EL BANCO podrd libremente otorgar a la parte prestataria
para el cumplimiento, tales como domiciliacién en otras cuentas, admisidn
de gircs vy transterencias bancarias o cualquier otro procedimiento
similar. Los pagos y demds actuaciones de la parte prestataria en
relacidn con el Banco deberén efectuarse, dentro de plazc, en dias y
horas en que la correspondiente oficina esté abisrta al publico. §8.2.
Solidaridad. Cuando concurran como deudores mds de una persona en las
obligaciones derivadas de la escritura gue motiva la presente, se
entenderdn asumidas con cardcter solidario las deudas de tales personas
Frente al BANCO. En el supuesto de gque alguno de los deudores, fiadores ©
avalistas, en su caso, tusse declarado en situacidn legal de concurse y
el Bance votase favorablemente el Convenio correspondiente gue rasulte
aprobado, el Banco podrd dirigirse contra el resto de los obligados del
presente contrato de acuerdo con lo previsto en el mismo. 8.3.

Tndivisibilidad. La totalidad de los débitos vencidos derivados del (de
los) préstamcs, Qque se hallaren pendientes de pago en cada momento, se
considerard, a los efectos del articulo I. 169 del Codigo Civil, como una
deuda rhnica, sobre la cual el acrsedor no estd obligado a admitir pagos
parciales. 8.4. Imputacidn de pagos. Las partes pac tan expresamente gue
el Banco determinaréd libremente las operaciones que tenga con la parte
prestataria a cuyc pago aplicara las cantidades que reciba o queden
disponibles por cualquier concepto a favor de ésta. lLas partes pactan
expresamente gue el Banco determinard libremente las operaciones gue
tenga con la parte prestataria a cuyo pago aplicard las cantidades que
reciba o queden disponibles por cualguier concepto a favor de ésta, sin
perjuicio de lo dispuesto en la Ley para determinados supusstos. 8.5,

Compensacidn. La deuda que resulte contra la parte prestataria por razdn
de este contrato, podrd ser compensada por el Banco con cualguier otra
deuda de eéste que los deudores pudieran tener a su favor, cualguiera gue
sea la forma y documéentos en que este reprasentada, la fecha de su
vencimiento, que a este efecto podrd anticipar el Banco, ¥y el titulo de
su derecho, incluso el de depdsito. Los contratantes pactan expresamente
que la compensacion agqui establecida tendrd lugar con independencia de
que el crédito a compensar con la deuda sea atribuible a uno, a algunc o
a fodos los deudores. Los deudores dejan afectos al buen fin del presente
contrato todos sus bienes presentes o futuros, y especialmente los gue
existan a su nombre en el Banco, guedando este gutorizado
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irrevocablemente para proceder, en casc de gue aguéllos incumplan sus
obligaciones de pago, a la aplicacidén de los depdsitos en efective y a la
realizacidén de todo tipo de derechos de crédito, efectos mercantiles o
titulos valores gque, asimismo, puedan estar depositados en el Banco, al
objetc de, con su importe, atender hasta donde alcance los pagos
pendientes. §%.- CONSTITUCION DE HIPOTECA. Sin perjuicio de la
responsabilidad personal, ilimitada de la parte prestataria, ©&sta
constituye hipoteca unilateral a favor del Banco, sobre la finca de este
nimero, para asegurar el cumplimiento de las cbligaciones contraidas en
la escritura que motiva la presente, respondiendo de la devolucidn del
CAPITAL DEL PRESTAMO, en los casos, forma y plazos convenidos, vy ademds:
a) Del pago de los intereses ordinarios convenidos en las estipulaciones
3% y 3* bis que, a efectos hipotecarios, se fijan en el tipo mdximo del
DOCE POR CIENTO nominal anual, limitdndose, ademds, esta responsabilidad,
a efectos de lo dispuesto en el articuloc 114 de la Ley Hipotecaria, en la
cantidad mdxima de OCHO MIL CUATROCIENTOS EUROS. b) Del pago de los
intereses de demora ceonvenidos en la estipulacidn 6* al tipo mdximo a
efectos hipotecarios del VEINTE POR CIENTO nominal anual, limitdndose
ademds esta responsabilidad, a efectos de lo dispuesto en el articulo 114
de la Ley Hipotecaria, en la cantidad mdxima de VEINTICINCO MIL
DOSCIENTCOS EUROS. ¢} Del page de las costas procesales y otros gastos
limitdndose hipotecariamente esta responsabilidad a una cantidad mdxima
igual al DIECISIETE POR CIENTO del capital del préstamo, y del pago de
los gastos por tributos, gastos de comunidad y primas de seguro
correspondientes a la finca hipotecada que Tfuesen anticipados por el
Banco, limitdndose hipotecariamente esta responsabilidad a una cantidad
mdxima igual al TRES POR CIENTO de dicho capital. En consecuencia, el
importe total mdxime de respansabilidad por cada uno de estos dos
conceptos es de ONCE MIL NOVECIENTOS EUROS y de DOS MIL CIEN EUROS,
respectivamente. Ne¢ obstante lo anterior, en el supuesto en los gue la
garantia sea la vivienda habitual de 1a parte prestataria o de sus
fiadores, la respcnsabilidad mdxima por costas procesales no podrd
superar el CINCO POR CIENTO de la cantidad reclamada en l1la demanda
ejecutiva. Esta hipoteca serd extensiva a cuanto determinan los articulos
334 del Cdédigo Civil y 109 y 110 de la Ley Hipotecaria, y, ademds, a los
frutos, rentas y muebles a gue se refiere el articulo 111 de la misma y a
las obras y mejoras gque existan o en adelante se realicen en la finca
hipotecada 1nclusc las edificaciones levantadas donde antes no las
hubiera, excepto en l1los casos en que Jlas haya costeado un tercer
poseedor, conforms a lo establecido en el articulo 112 de la Ley
Hipotecaria, asi como, en general, a cuanto sea znejo o accesoric a la
finca hipotecada, material o juridicamente. En caso de reclamacidn
judicial, EL BANCO podrd pedir, para si o para persepna gue lo representse,
Ja administracidén y/o 1la posesién interina de la finca hipotecada.
DESTINO DE LA VIVIENDA HIPOTECADA: La parte prestataria deja expresa

C.8.V. : 2110181236656033

Art. 225 de in Ley Hipotecaria: La fherfad © gravamer de Iocbi Jm.nm_-dx,.wummxmdmann juicio da tercarc rii istro
Art, 335 del Fl"p-l'n"llu Hipotscario: Los F da ia Pre ad son los dnicos nclonarios que fianen facultad de certficar jue I fos fibros o

An. 77 del FAaglamento del Registre Mercaril: La feoultad os certficar de los asienics He ) COrrespondent sxciush fe a k strack \ie 7 riih
sord of Linice dio de acreditar fahaecientamenta sf contanido da ios asiantos del Re

Arl. 31.3 de rdananza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Musbles: Los dey “"O&jg“iﬁ! inscrites s6/o podren & erificach
codigo: OSEQRMHM59HQZBMKZ3QXF5XHS4XVHU | Fecha | 31072024

Firmado Por SISTEMA DE GESTION PROCESAL ANDALUZ NUEVO ADRIANO

URL de verificacién https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/ | Péagina | 16/23



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/

constancia de que el inmueble socbre el que se constituye Ia garantia
hipetecaria NO constituye su vivienda habitual ni del hipotecante no
deudor. 10°.- DOMICILIO. TIPO DE SUBASTA. TITULO EJECUTIVO. Se fija como
domicilio de la parte prestataria a efectos de requerimientos y
notificaciones la finca que se hipoteca. Se establece como preclio en gue
los interesados tasan la finca y para gue sirva de tipo en la subasta la
cantidad de CUARENTA Y SIETE MIL TRESCIENTOS NOVENTA EURCS Y SETENTA Y
CINCO CENTIMOS, la cual no es inferior al SETENTA Y CINCO POR CIENTO del
vaior que figura en el certificado de tasacicon que se lincorpora Como
Anexo a la presente escritura, realizada conforme a las disposiciones de
la Ley 2/1881, de 25 de marzo de Regulacidn del Mercado Hipotecario. La
parte prestataria gqueda obligada a entregar al Banco, en el plazo de
sesenta dias a contar desde la fecha de la escritura que motiva Ia
presente, la primera copia con cardcter ejecutivo de la escritura que
motiva la presente, debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad,
v una copia simple de la misma, junto con una certificacion del mismo
Registro gque acredite que la hipoteca consta inscrita con la extension
pactada en la escritura que motiva la presente y gque no existen cargas ni -
Jimitaciones inscritas o anotadas ni documentos presentados a los mismos
efectos que resulten preferentes a dicha hipoteca o puedan disminuir su
efectividad. La parte prestataria consiente desde ahora en gque tengan
cardcter ejecutivo cuantas segundas copias de la presente escritura
solicite el BANCO, dispensdndole del cumplimiento de cualguier requisito
establecido para tal fin, sclicitando desde ahora las partes contratantes
del Notario autorizante que asi lo hage constar en el pie y nota de
expadicidén. EIl contrato al gue se refiere ia presente escritura ha sido
formalizado, segtn se exXpresa anteriormente, con la intervencidn del
Fedatario Prblico gue se seflala, a todes los efectos, incluse a 1os
previstos en el nuimero 4° del articulo 517 de la Ley de Enjuiciamiento
civil y legislacidén concordante. Si la entidad acreedora decide acudir a
la via ejecutiva, conforme al numerc 4° del articulo 517 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil y demds disposiciones concordantes, podrd instar
accién ejecutiva, de acuerdo con el articulo citade, vencide el préstamo
por cualquier causa o motivo, y dado gue la cantidad gue se exige es
liguida y resulta como consecuencia del préstamo acreditado en este
documento, «con el fin de relintegrarse del principal, intereses,
comisiones y gastos, en las condiciones establecidas en este contrato.
Sin perjuicio de Ilo dispuesto en el pdrrafo anterior, los contratantes
pactan expresamente gque, 4 afectos meramente procesales, de conformidad
con 1o dispussto en el numero 2 del articulo 572 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil, el Banco podra acompanar, junto con el titulo
ejecutivo previsto en el nimero 4° del articulo 517 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil, certificacion expedida en los términos previstos en
el nomerc 1 del articulo 573 de dicha Ley, acreditativa del saldo deudor
de la cuenta de la operacidn, en la forma convenida en este contrato. En
su virtud, bastard para el ejercicio de la accidn ejecutiva Ia
presentacidn del titulo ejecutivo prevenido en el numero 4° del articulo
517 de la Ley de Enjuiciamiento Civil y la aportacicén de la documentacidn
prevenida en el numerco 1 del articulo 573 de Ila misma Ley. Cuando se
reciamen judicialmente intereses, ordinarics o de demora, a tipos
distintos del vigente desde la fecha de la escritura que motiva la
presente, bastard, 3 efectos ejecutivos, acreditar la oportuna
publicacién en el “Boletin Oficial del Estado” del tipo que deba tomarse
en consideracicn. 11%.- CONSERVACION DE LA GARANTIA. Mientras no esté
rotalmente reembolsado el préstame, la parte prestataria gqueda obligada:
A) A conservar con la debida diligencia la finca gque se hipoteca en la
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presente escritura, haciendo en ella las obras y reparaciones necesarias
para s5u conservacidn, a fin de gque no disminuya su valor,
comprometiéndose, ademds, a poner en conocimiento del BANCO, dentro del
término de un mes, todos los menoscabos gque sufra(n) por cualquier causa
o cuantc la haga desmerecer de valor o ponga en duda o le prive de su
. derecho de propiedad. B) A tener asegurado el inmueble del riesgo de
i incendios y otros dafios durante el presente contrato, al menos en las
condiciones minimas exigidas por la legislacidn vigente requliadora del
mercado hipotecario, consintiendo el deudor al propic tiempo gue pueda
verificarse diche seguro a nombre del BANCO por cuenta y riesgo de la
parte prestataria, la cual hace desde ahora formal cesidn al mismo BANCO
de las indemnizaciones que por el capital asegurado o por cualguier otro
concepto deba satisfacer la Compafiila aseguradora, hasta el montante de
los débitos dimanantes de este contrato por débitos vencidos y/o
!  pendientes de vepcimiento, ante la que, al efecto, EL BANCO podrd
¢ practicar las gestiones necesarias. El importe de estas indemnizaciones y
i de las que se percibieran por expropiacidn forgosa podré aplicarse, a
voluntad del BANCO, al pagc de los débitos dimanantes de este contrato,
aunque no estén vencidos. El Banco podrd contratar el seguro de incendio
y de dafos, por cuenta del adguirente, y queda facultado para abonar
igualmente las primas gque se deban al asegurador y cargarlas en cuenta a
la parte prestataria. C) A no celebrar, sin consentimiento del BANCO,
contrato de arrendamiento de vivienda sometido a prorroga forzosa en el
gue, tenga o no cldusula de estabilizacidn, la renta anual pactada sea
inferior al CUATRO ENTERCS CON CINCUENTA CENTESIMAS POR CIENTO del tipo
de subasta que se fija en la escritura gue motiva la presente. Igualmente
gueda obligada & acreditar al BANCO semestralmente, por medio de lIlos
oportuncs recibos, hallarse al corriente en el pago de toda clase de
tributos, gastos de comunidad y primas de seguro que corresponda
satisfacer por la finca hipotecada y de cualquier deuda por créditos gue
puedan resultar preferentes a esta hipoteca, quedando facultado EL BANCO
para satisfacer estos débitos a los acreedores correspondientes y para
cargarlos en cuenta o reclamarlos a la parte prestataria como se
establece en la cldusula 5°. En todo caso, el Banco tendrd derecho a
! hacer las inspecciones gue juzgue convenientes en la finca hipotecada, al
= i objeto de comprobar el cumplimiento de las obligaciones que incumben a la
parte prestataria. 12*.- SUBROGACION DE LOS ADQUIRENTES. Cuando los
adguirentes de los bienes hipotecados gueden subrogados en virtud de
pacto con el transmitente en las obligaciones asumidas en la escritura
i que motiva la presente por su causante, no surtird dicha subrogacién
efectos liberatorios para el transmitente frente al Banco hasta tanto
éste no la consienta de forma expresa, sin gue pueda entenderse prestado
ese consentimiento por la emisidén de los recibos a nombre del adgquirente
ni por el cobro de la comisidn de subrogacidn establecida en la cldusula

42,272, En todo caso, serd ademds necesarior - gue se haya entregado
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previamente al Banco copla auténtica de la escritura de transmision
debidamente inscrita, o testimonio norarial de la misma comprensivo
asimismo de la inscripcicn, - que en la escritura de transmisiodn se haya
retenido del precio por el comprador la parte correspondiente al importe
de la deuda hipotecaria, declarando el adguirente conccer y aceptar todas
las obligaciones que para &1 resultan de la escritura de préstamo, - gue
el préstamo se encuentre al corriente en el pago de los recibos, - gque se
encuentre vigente el seguro de incendios y dafics de la finca transmitida
en las condiciones previstas en la cldusula 11°, B). CLAUSULA ADICIONAL.-
VENTA EXTRAJUDICIAL. Para su ejecucion, ademds de lios procedimientos
judiciales legalmente previstos, podrd instar el Bance la venta
extrajudicial a que se refiere el articulo 129 de la Ley Hipotecaria. A
este efecto, y con arreglo al agrticulo 234 de su Reglamento, el deudor
designa como persona gue e Su dia haya de otorgar la escritura de venta
de l1a finca en representacidn del hipotecante al Banco, gue podrd actuar
mediante cualquiera de sus apoderados. EL valor en que los interesados
trasan las fincas para gue sirva de tipo en la subasta y el domicilio del
hipotecante para la prdctica de requerimientos y notificaciones son los
mismos que se fijan en Ia cldusula 107 para Jos procedimientos
judiciales, y se dan aqul por reproducidcs. De conformidad con 1o
dispuesto en el articulo 129 de la Ley Hipotecaria, se hace constar que
13 vivienda NO tiene el cardcter de vivienda habitual del prestatario. En
sy virtud inscribo a favor de BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, 5. A. el
derecho de hipoteca sobre la finca de este numero, en los términos
expresados, CON CARACTER UNILATERAL, con el pacto expreso sobre
vencimiento anticipado por impago.- Asl  resulta de la escritura
autorizada por el Notario de JEREZ DE LA FRONTERA, DON FRANCISCCO JAVIER
MANRIQUE PLAYA, el treinta de Diciembre del afo docs mil catorce,
protocolo ntmero 2829/2.014, gue ha sido presentada telemdticamente a 1as
catorce horas y cincuenta y dos minutos del dia treinta de Diciembre del
afic dos mil catorce, segun el asiento 633 del Diaria 149.- Autoliguidado
del Impuesto y archivada la carta de pago.- Jerez De La Frontera a
dieciséis de Fehrero del afio dos mil quince.".-—

NOTA EXTENDIDA AL MARGEN DE LA INSCRIPCION TRANSCRITA:

"Por diligencia extendida al ple de la escritura qus ha motivado Ia
adjunta inscripcidn 5%, el catorce de Enaro de dos mil guince, Don Juan
José Malpica Vergara, [..J, apoderado en virtud de escritura otorgada en
Madrid, ante el Notario Don Carlos Rives Gracia, el dieciocho de Junio de
dos mil catorce, inscrita en el Registro Mercantii por la 3.142°% en
nombre y representacidn de Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, S.A., con
domicilio en Bilbao, FPlaza de San Nicolas, numero 4, inscrita en el
Registro Mercantil de Vizcaya, al tomo 3.858, folio 1, hoja BI-17-A,
inscripoidn 1.035%, con C.I.F. A/48-265169, ACEPTA la hipoteca objeto del
asiento adjunte.- Asi resulta de la referida diligencia, v de 1ia extensa
que es la adjunta inscripcidn.- Jerez de la Frontera, a 16 de febrero de
2015:" .-

QUINTO: A los efectos de locs articulos 674, 688.2, 689 y 692 de la
Ley de Enjuiciamiento Civil y 132 de la Ley hipotecaria, se hace constar:

1°.- Que la finca figura inscrita a favor de la persona contra 1la
ue se sigue el procedimiento.-
g
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CERTIFICACION I

2°. - Que la expedicién de la presente certificacién se ha hecho
constar por nota al margen de la inscripcidén 5* .-

3°.- Que a los efectos del articulo 659 de la Ley de Enjuiciamiento
Civil, se hace constar gque con esta fecha, se han cumplimentado las
oportunas comunicaciones al titular registral posterior al gravamen que
se ejecuta, esto es:

* AGENCIA ESTATAL DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA.-

SEXTO: Que en el Diario de Operaciones de este Registro y referente
a esta finca, se encuentran pendientes de despacho los siguientes
asientos: NO hay deocumentos pendientes de despacho.-

Con motivo de expedirse la presente, se han cancelado por caducidad
dos notas de afeccién fiscal.-

Y no existiendc presentado en el Libre Diarie, antes de su apertura
en €1 dia de hoy, documento alguno pendiente de imscripcidn, por el cual
se transfiera, grave o modifigue el dominio de la finca de que se
certifica, libro la presente extendida en nueve folios de papel especial
del Colegio de Registradores de la Propiedad y Mercantiles nUmeros
C19216695788 al C19A16695796, ambos inclusive.

ACTO/S SIN BASE DE CUANTIA

OBSERVACIONES: Se ha observado en la expedicidén de la precedente
certificacidn, la exclusidn de Datos de Cardcter Perscnal en base al
principio de exclusién de datos sensibles, conforme dispone el articulo
222.6 de la Ley Hipotecaria, y 332.6 de su Reglamento, Directiva 895/46 de
la U.E; arts 2.3 de Seguridad juridica y 18.4 de derecho a la intimidad
personal, S§.T.C. 230 y 292/2000; Ley Orgdnica 15/1.998 de Proteccidn da
Datos, y el Protocolo de colaboracidn entre la Agencia de Proteccidn de
Datos y el Colegic de Registradores 3-11-94. Se han excluido de la
certificacidén por aplicacion de la legislacidén de Proteccidn de Datos
Personales los asientos relativos a titularidades, cargas o limitaciones
canceladas o caducadas.

ADVERTENCIAS:

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccién de las perscnas fisicas en lo gue respecta al tratamiento de
datos personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante,
“RGPD"”), queda informado:

- De conformidad con lec dispuesto en la sclicitud de publicidad
registral, los datos personales expresades en la misma han sido y seran

- RO
! C.5,V. : 2110181236656033
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cbjeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos del
Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del
tratamientc 1os recogidos y previstos expresamente en la normativa
registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.
—Conforme al art. & de la Instruccion de la Direccidn General de los
Registros y del Notariadec de 17 de febrerc de 1998, el titular de los
datos queda informadc gque los mismos seridn cedidos con el objeto de
satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscrites
en el Registro a ser informado, a su instancia, del nombre o de 1la
denominacién y domicilic de las personas fisicas o Jjuridicas que han
recabado informacién respecto a su persona o bienes.-

- E1 periodo de conservacioén de los datos se determinara de acuerdo a los
criterios establecides en la legislacildn registral, resoluciones de la
Direccién General de 1los Registros y del Notariado e instrucciones
colegiales. En el caso de la facturaciéon de servicios, dichos periodos de
conservacién se determinaridn de acuerde a la normativa fiscal ¥
tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro podrd
conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a
dichos criterios normativos en agquellos supuestos en que sea necesario
por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacidn
servicio.-

_ 1a informacién puesta a su disposicidn es para su uso exclusive y tiene
cardcter intransferible y confidencial y unicamente podra utilizarse para
la finalidad por la que se solicitd la informacién. Queda prchibida la
transmisién o cesién de la informacidn por el usuario a cualquier otra
persona, incluso de manera gratuita.-

- De conformidad cor la Instruccién de la Direcciodn General de los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1938 queda prohibida la
incorporacién de los datos gue constan en la informacidén registral a
ficheros o bkases informaticas para la consulta individualizada de
personas fisicas o Jjuridicas, incluso expresande la fuente de

procedencia.-

En cuantc resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso,
rectificacion, supresion, oposicidn, limitacién ¥ portabilidad

establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un
escrito a la direccién del Registro. Del mismo modo, el usuario podra
reclamar ante la Agencia Espaficla de Proteccidn de Datos {AEPD) :
www.agpd.es. S$Sin perjuicio de elloc, el interesado podra ponerse en
contacto con el delegado de proteccidén de datos del Registro, dirigiendo
un escrito a la direccidn dpolcorpme.es.-—

Este documentc ha sido £firmado con firma electrénica cualificada por JOSE RIDRUEJO LOPEZ
registrador/a de REGISTRC PROPIEDAD DE JEREZ DE LA FRONTERA 1 a dia diez de maye del dos mil
veintitrés.

LT

Servicic Web de Verificacién: https://www. registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El Cédigo Segurc de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el accese a los azchives
electrénicos del 6rgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publices emitidos por medios electrénices y firmados electrdnicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre gque incluyan la impresién de un codige generado
electrénicamente u otros sistemas de yerificacidén gue permitan contrastar su autenticidad mediante
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CERTIFICACION ﬂﬂ'!!'ﬂl!!'i!!l'!!?”

Ayt i el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo piblico emigor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Phblicas.).

LA MR 0

11018123665603

Art. 225 tie in Loy Hipoteceria: La bsriad ¢ gravamen da jos bienss itvmisabies o derechos meales stio podrin acreditsrse en perjuicio de tercero por cartificecion del Registra.
Art. 335 del Reglamanto Hipotscario: Los A ..lmda:(..deliPmpbchdsmlmu=rc_.Iunc;aranuwmnmfmmdsmbmmmdammddﬁmstm
Ant. 77 det Raglemento del Registro Mercamil: La facullad de cartificar de jos aslertios def Feg COrrEst rie a fos Fe Mercantiies ... La certificecidn
sank & Unico medio de acraditar fehacientamenta &l contenido os ios asiantos del Ragisto.

Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Vanta 2 Plazoe de Bienes Muebies: Los derachos y garantias inscritas S6/0 podrdn acreditarse en penuicio de tercert medsante certricacion.

cédigo: OSEQRMHM59HQZBMKZ3QXF5XHS4XVHU | Fecha | 31072024

Firmado Por SISTEMA DE GESTION PROCESAL ANDALUZ NUEVO ADRIANO

URL de verificacién https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/ | Péagina | 22/23



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/

Caédigo: OSEQRMHM59HQZBMKZ3QXF5XHS4XVHU | Fecha | 31/07/2024
Firmado Por SISTEMA DE GESTION PROCESAL ANDALUZ NUEVO ADRIANO
URL de verificacién https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/ | Péagina | 23/23

Copia auténtica verificable de documento CSV: OSEQRMHM59HQZBMKZ3QXF5XHS4XVHU


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/

	Doc. 1 (2 p.)
	Cédula (1 p.)

