CERTIFICACION | (MMNLZ

! JoSE RIDRUEJO LOPEZ, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD N.°1 DE LA CIUDAD DE
oein(i JEREZ DE LA FRONTERA Y SU DISTRITO HIPOTECARIO, PROVINCIA DE CADIZ,
TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE ANDALUCIA,

! CERTIFICO: Que con arreglo al mandamiento que precede del JUZGADO DE
' PRIMERA INSTANCIA N.°7 de JEREZ DE LA FRONTERA, Procedimiento: Ejecucién
Hipotecaria, numerc 754/2.021, presentado en este Registro a las diez
horas y veintidés minutos del dia diecinueve de abril de dos mil
veintidés seqgiin el asiento 1580 del Diario 160, para que le sea expedida
i certificacién que acredite la titularidad registral y cargas de la finca
W) niimero 43399 de este Registro de la Propiedad, con Cédigo Registral Onico
i nimero 11018000371279, he examinado en todo lo necesario los libros del
/! archivo a mi cargo de los que RESULTA:

g PRIMERO: Que la descripcién de la finca, segtn su inscripcidén 32, es
i como sigue:

i "JRBANA: NUMERO CUARENTA Y UNO.~ VIVIENDA 3.13 ubicada en la planta
“; segunda del edificio “PIZARRO”, calle Pizarro, numero 19, del municipio
i de Jerez de la Frontera, Cddiz,- Convenientemente distribuida para
] vivienda.- Tiene una superficie construida, con inclusidn de parte
i é proporcional de zonas comunes, aproximada, de setenta y ocho metros con
! sesenta y slete decimetros cuadrados y una superficie util de cincuenta y
! siete metros con trece decimetros cuadrados.- Linda: por su frente, por
s | donde tiene su entrada, con 2zona comin de acceso; por la derecha
Ml  entrando, con vivienda 3.12; por la izquierda, con wvivienda 3.14; y por
? su fondo, con zona pavimentada gque la separa de edificio de viviendas.- A
esta vivienda le pertenece y forma parte integrante del mismo, como
| ANEJOS INSEPARABLES, el garaje G 2.17 situado en la planta de sétano
i niimero 2 del edificio, con una superficie construida de veintisiete
! metros con noventa decimetros cuadrados y una superficie uatil de
| veintiséis metros con un decimetro cuadrados y €l trasterc numero T 2.20,
| situado en la planta de sdtano niimero 2 del edificio, con una superficie
i construida de ocho metros con cincuenta y siete decimetros cuadrados y
| una superficie util de seis metros con cinco decimetros cuadrados.-
| igtas s el par i oY 5=
!
i

RESULTA actualmente inscrita, POR MITADES INDIVISAS, a favor de DON
FRANCISCO MANUEL PENA DIAZ, con N.I.F. 31.704.144-R, y de DONA MARIA DEL
CARMEN TORO CABANAS, con N.I.F. 48.809.129-R, ambos con caracter
privativo, por titulo de CCMPRAVENTA a que se contrae su INSCRIPCION 5°,
cbrante al folio 222 del tomo 1766, practicada con fecha veinte de
octubre de dos mil once en virtud de la escritura autorizada por el
notario DON ANTONIO URIBE ORTEGA, en JEREZ DE LA FRONTERA, el dia
veintidés de septiembre de dos mil once, protocolo 1634/2011.-
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DEL. REGISTRO NO CONSTA QUE LA FINCA TENGA CARACTER DE VIVIENDA
HABITUAL DE LOS TITULARES DE LA MISMA.- No cobstante se hace constar que
su domicilio, segin el Registro, es en Chipiona, Avenida de la Laguna,
namero 19, portal 2, 3°C.-

SEGUNDO: Que la indicada finca de que se certifica se halla gravada
con las siguientes cargas:

CARGAS POR PROCEDENCIA:

SERVIDUMBRES: A) SERVIDUMBRE RECiPROCA DE PASO DE INSTALACIONES:
Sobre las 47 viviendas y 11 locales formados por propiedad horizontal de
la finca de gque procede, registral 42,944, Predios sirvientes: Todas y
cada una de las fincas de la divisidén, Predios dominantes: Todas y cada
una de las fincas de la divisién. B) A favor de la Compariia ENDESA
DISTRIBUCION 3.L.U., constituye sobre los terrerios de su propiedad sobre
los que se levanta la edificacidn, servidumbre de paso aéreo/subterraneo
de energia eléctrica con el alcance y contenido previstos en la normativa
especial gue la regula, a favor de la instalacién objeto del presente
acuerdo, y asimismo transmite a ENDESA DISTRIBUCION S.L.U. y a quien en
un futuro pudiera sustituirla, en todo contrato que otorgue de venta o
cesidén de terrenos o fincas sobre la que estan establecidas aquellas, vy a
elevarlas a escritura publica en cualquier momento a requerimiento de
dicha sociedad. El1 libre acceso a la instalacidén se realizara, sin
necesidad de autorizacidén especifica en cada caso, previéndose tanto para
vehiculos como para el personal de servicic de ENDESA DISTRIBUCION
5.L.U., y de guien en un futuro pudiera sustituirla, y de sus empresas
colaboradoras acreditadas al efecto, con el fin de poder llevar - a cabo
las tareas propias de operacidn, mantenimiento, inspeccién y reparacion.
Ademas, la parte constituyente se compromete a constituir las
servidumbres de paso necesarias para el establecimientoc de futuras
ampliaciones, tanto para mejoras de la cantidad de servicios, como para
atender nuevos suministros, percibiendo por ello la compensacidn legal -
que resulte procedente. Existiendo del mismo modo una servidumbre real de
uso personal para la instalacidén de una caseta de transformador para
energia eléctrica a favor de Endesa Distribucidén Eléctrica, S.L.U. €). A
favor de GAS NATURAL ANDALUCIA S.A., la siguiente servidumbre: Existe una
instalacidn receptora de gas natural canalizado, que se corresponde con
la instalacidén de gas comunitaria y que comprende desde la llave de
acometida de la finca hasta las diversas llaves de contador, conforme a
la documentacién técnica o proyecto presentado en GAS NATURAL ANDALUCIA
5.A., que permite el suministro individualizado de gas natural en cada
vivienda. La mencionada instalacién es propiedad de GAS NATURAL ANDALUCIA
S.A., a quien se le otorga servidumbre de pasoc a las zonas por donde
discurre la instalacién para los trabajos de mantenimiento y explotacién
de la instalacidén. Ademas, la parte constituyente se compromete a
constituir las servidumbres de paso necesarias para el establecimiento de
futuras ampliaciones, tanto para mejoras de la calidad de servicio, como
para atender nuevos suministros, percibiendo por ello la compensacién
legal gque resulte procedente. Fueron constituidas en wvirtud de escritura
otorgada el 18 de Jjunio de 2007 ante el Notaric de Carmona, don José
Maria Florit de Carranza, numero 672 de protocolo, subsada por otra de 10
de septiembre de 2008 ante el mismo Notario pero con residencia en
Sevilla, gue motivé la inscripcidén 82 de la finca de dque procede,
registral 42.944, al folio 49 del tomo 1.679.-

L
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cERTIFICACION & ETNY

CARGAS PROPIAS DE LA FINCA:

HIPOTECA a favor de CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y
ALICANTE, BANCAJA para responder de CIENTO VEINTISIETE MIL NOVECIENTOS
EUROS de PRINCIPAL, un QUINCE POR CIENTO del capital del préstamo para
costas, asimismo responderd ademds, de un afio de intereses al tipo maximo
del cuatro enteros con seiscientos treinta y tres milésimas por ciento, y
de dos afios al tipo méximo del diez entercs con seiscientos treinta y
tres milésimas por ciento para cobertura en su caso de posibles intereses
de demora, y hasta un maximo del deos por ciento para cobertura en su caso
il de los gastos, impuestos y tributos devengados sobre la finca hipotecada;
! con un plazo de AMORTIZACION cuyo vencimiento tendra lugar el 18 DE JUNIO
! DE 2045; con un valor de SUBASTA de CIENTO CINCUENTA Y NUEVE MIL
NOVECIENTOS ONCE EUROS; sefialandose como DOMICILIO para requerimientos y
notificaciones a la parte prestataria el siguiente: EDIFICIO PUERTA
|  ALJARAFE, PARQUE ALJARAFE S/N EN TOMARES.- Constituida en virtud de
! escritura otorgada ante el Notario DON JOSE MARIA FLORIT DE CARRANZA, en
[ CARMONA, de fecha dieciocho de Fjunio de dos mil siete, protocolo
673/2007, gque motivéd la INSCRIBCION 2° de fecha siete de octubre de dos
mil ocho, obrante al folio 222 del tomo 1.766.~

MODIFICADAS LAS CONDICIONES DE LA HIPOTECA PRECEDENTE COMO SE INDICA
EN LAS INSCRIPCIONES 4® y 5° y CEDIDA POR LA INSCRIPCION 62.-

AMPLTIACION Y MODIFICACION HIPOTECA que consta de la INSCRIPCION 2* a
favor de CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA para
quedar respondiendo tras la ampliacién de CIENTO CINCUENTA Y CUATRO MIL
i TRESCIENTOS CUARENTA Y CINCO EUROS CON TREINTA Y SEIS CENTIMOS de
! PRINCIPAL, SIETE MIL CIENTO CINCUENTA EUROS CON OCHENTA Y DOS CENTIMOS de
’ intereses ordinarios, TREINTA Y DOS MIL OCHOCIENTOS VEINTITRES EUROS CON

| OCHO CENTIMOS de intereses de demora, VEINTITRES MIL CIENTO CINCUENTA Y
| UN EUROS CON OCHENTA CENTIMOS para costas judiciales y TRES MIL OCHENTA Y
i SEIS EUROS CON NOVENTA Y UN CENTIMOS para gastos; con un valor de SUBASTA

de CIENTO NOVENTA Y DOS MIL NOVECIENTOS CINCUENTA EUROS.- En virtud de
escritura otorgada ante el Notario DON JOSE MARIA FLORIT DE CARRANZA, en
SEVILLA, de fecha doce de agosto de dos mil diez, protocolo 1728/2010,
que motivd la INSCRIPCION 4* de fecha once de octubre de dos mil diez,
obrante al folio 222 del tomc 1.766.-

il MODIFICACION DE HIPOTECA que consta de la INSCRIPCION 2* a favor de
BANKIA, S.A.U. en los siguientes términos, entre otros: La QQRACIGN del
préstamo serd hasta el dia 5 DE OCTUBRE DE 2051; Se tasa la finca a
efectos de SUBASTA en la cantidad de CIENTO NOVENTA Y DOS MIL NOVECIENTOS
TREINTA Y UN EUROS CON SETENTA CENTIMOS; sefialdndose como DOMICILIO para
requerimientos y notificaciones a la parte prestataria el siguiente: LA

T T
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FINCA HIPOTECADA DE ESTE NUMERO.- En virtud de escritura otorgada ante
DON ANTONIO URIBE ORTEGA, en JEREZ DE LA FRONTERA, de fecha wveintidés de
septiembre de dos mil once, protocecle 1634/2011, que motivd la
INSCRIPCION 5° de fecha veinte de octubre de dos mil once, cbrante al
folio 222 del tomoc 1.766.-

ANOTACION DE 'EMBARGO ADMINISTRATIVO a favor de la TESORERIA GENERAL
DE LA SEGURIDAD SOCIAL, con C.I.F. nuimero Q-1119002-B, sobre la mitad
indivisa de esta finca perteneciente a DON FRANCISCO MANUEL PENA DIAZ, en
reclamacién TOTAL de TRES MIL DOSCIENTOS SESENTA EUROS CON VEINTITRES
CENTIMOS. En virtud de mandamiento administrativo de embargo de fecha 19
de diciembre de 2019, expedido por la Unidad de Recaudacidén Ejecutiva de
EL PUERTO DE SANTA MARIA de la citada TESORERfA, expediente
administrativo de apremio 11041300313177, segin providencia de fecha 30
de octubre de 2015.- ANOTADO BAJO LA LETRA C con fecha 31 de diciembre de
2019, obrante al folio 35 del tomo 1820.-

CERTIFICACION: En igual fecha y en virtud del mismo mandamiento que
motivé la precedente anotacidén, fue expedida certificacidén de cargas de
esta finca.-

CESION DE HIPOTECA que consta de la INSCRIPCION 2° de esta finca a
favor de CAIXABANK, S.A. en virtud de escritura otorgada ante el Notario
DON FEDERICO ORTELLS PEREZ, en VALENCIA, de fecha veintisiete de abril de
dos mil veintiuno, protocolo 2388/2021, gque motivd la INSCRIPCIGN 6% de
fecha cuatrec de mayo de dos mil weintiuno, obrante al folio 35 del tomo
1.820.~

AFECCION: Afeccién exenta de transmisiones por el plazo de CINCO
ANOS, a partir del 4 de mayo de 2021.-

TERCERO: Que sobre 1la finca de la que se trata no existen
titularidades de otros derechos reales ni mas gravamenes que los
relacionados.-

CUARTO: Que la hipoteca objeto del procedimiento se halla inscrita a
favor del ejecutante, SE ENCUENTRA SUBSISTENTE Y SIN CANCELAR, y los
extremos contenidos en los asientos respectivos que, conforme al articulo
130 de la Ley Hipotecaria, son la base del procedimiento de ejecucién
incoado, son los siguientes segun traslado literal de los mismos:

INSCRIPCION 2° -CONSTITUCION-:

"URBANA: Nimero CUARENTA Y UNO.- Vivienda descrita en la inscripcion
1%. REFERENCIA CATASTRAL: NO CONSTA.- SUBASTA: Se tasa la finca a estos
efectos en CIENTO CINCUENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS ONCE EUROS .-
CARGAS.- GRAVADA por procedencia con las afecciones por autoliquidacidn y

las servidumbres reciprocas relacionadas en lIa inscripcidn 1%.- La
entidad mercantil "ATALAYA DESARROLLOS INMOBILTARTIOS 5.1.", es titular de
esta finca por titulo de divisidn horizontal seguin la inscripcidn 12, y

CONSTITUYE HIPOTECA sobre esta finca y cincuenta y siete mas, a favor de
la entidad Caja de Ahorros de Valenecia Castellén y Alicante, RESPONDIENDO
PARTICULARMENTE Ia finca de éste numero de CIENTO VEINTISIETE MIL
NOVECIENTOS EUROS de principal, un QUINCE POR CIENTO del capital del

réstamo para costas, asimismo responderd ademds, de un afio de intereses
al tipo maximo del cuatro enteros con seiscientos treinta y tres
milésimas por ciento, v de dos afos al tipo mdximo del diez enteros con
LT T
C.5.V. : 2110181210195CEF
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seiscientos treinta y tres milésimas por ciento para cobertura en su caso
de posibles intereses de demora, y hasta un mdximo del dos por ciento
para cobertura en su caso de los gastos, limpuestos y tributos devengados
‘sobre la finca hipotecada.- FEl vencimiento del préstamo tendrd lugar el
¢ dieciocho de Junio de dos mil cuarenta y cinco.- En su virtud, inscribo a
| favor de CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE -BANCAJA- el
il derecho de hipoteca sobre la finca de este numero, en los términos
expresados, con el pacto expraso sobre vencimiento anticipado por impago
de cuota de amortizacién.- As! resulta de la escritura otorgada en
|l Carmona el dieciocho de Junio de dos mil siete ante el Notario don JOSE
MARTA FLORIT DF CARRANZA, protocolo 673/2007, y de la imscripcidn extensa
v gue es la 2* de la finca 43.319 al folio 142 del tomo 1766.- Jerez de la
i it Frontera a siete de Octubre del afio dos mil ocho.".-

i
;: INSCRIPCION EXTENSA DE CONSTITUCION -2° de la finca 43.319-:

[ "URBANA: Nimero UNO.- Local descrito en la inscripcidén 1°.
l REFERENCIA CATASTRAL: NO CONSTA.- TITULAR REGISTRAL.- La entidad ATALAYA
DESARROLLOS INMOBILIARIOS, S.L., domiciliada en Tomares, Sevilla,
i Edificio puerta Aljarafe, Pargue Aljarafe, s/n, con C,I.F. B-41.944.513,
inscrita en el Registro Mercantil de Sewvilla, al tomo 123 del tomo 2.790,
hoja SE-35,070, inscripcidn 17, es titular de esta finca por titulc de
divisidn horizontal, segin la inscripcidén 1°. DEUDOR.- La entidad ATALAYA
DESARROLLOS INMOBILIARIOS, S.L. IV. ACREEDOR HIPOTECARIO.- La entidad
ATALAYA DESARROLLOS INMOBILIARIOS, S.L., representado por Don David
gl Espada Lépez, [..], con N.I.F. numero 28.765.365-R, como apoderado de la
: misma en virtud de escritura otorgada en Sevilla, el dia veintiocho de
Julico de dos mil seis, ante el Notario Don Antonio Ojeda Escobar,
inscrita en el Registro Mercantil de Sevilla, al tomo J.516, folio 224,
hoja SE-35.070, inscripcidén 27°, CONSTITUYEN HIPOTECA sobre esta finca y
cincuenta y siete mids, a favor de CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON
Y ALICANTE, "BANCAJA"”, con C.I.F. nimero G46/002804, domicilico en
Castellén, wcalle caballeros, ntmero 2, e 1inscrita en el Registro
Mercantil de Castelldn, por la hoja nimero CS-2749, actuando en su nombre
Dofia Maria del Carmen Guzmdn Martin, [..], con N.I.EF. numero 45.652.172-R,
Wi como apoderada en virtud de escritura de poder otorgada ante el Notario
' de Valencia, Don José Luis Pavia Sanz, el cuatro de febrero de dos mil
cinco, inscrita en el Registro Mercantil de Castelldén, 2l tomo 1.081,
libro 655, folio 83, hoja €5-2743, inscripcidn 8017 .- A) ESTIPULACIONES
FINANCIERAS. 1°. CAPITAL DEL PRESTAMO. a) Importe de los préstamos. 1. La
Caja de Ahorros de Valencia, Castelldén y Alicante, Bancaja -en lo
T sugesivo, "Bancaje" o© ®la caja"- ‘cgncede & "ATALAYA DESARROLLOS
L INMOBILIARIOS, S.Ek.", que acepta, un préstamc, destinade a ia
i construccidén y posible adguisicion de viviendas LIBRES, no acogidas al

régimen de Protececidn Oficial. 2, El1 importe en junto de los varios

A
| §.v. : 2110181210195CBF
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préstamos concedidos asciende a DIEZ MILLONES NOVECIENTOS OCHENTA Y UN
MIL CUATROCIENTOS VEINTICUATRO EUROS. 3. EIl importe de cada uno de los
préstamos 'y la concreta vivienda a «cuya construccidn y posible
adquisicidn se destina, se especifica mds adelante. 4.En tanto no opere »
Ia subrogacidn en el adquirente, sin perjuicio de lo establecido en los
articulos 120 y 121 de la Ley Hipotecaria, los varios préstamos de los
gue en cada momento siga siendo deudor el agui prestatario serdn .
considerados como uno solo por el importe de la suma de todos ellos, como
deuda indivisible, de modo gue la Caja girard un sdélo recibo, llevard una
sola cuenta con el prestatario, no estard obligada a admitir pagos
parciales y se considerardn causa de Iincumplimiento y, en su caso de
vencimiento anticipado de todos los préstamos las gue lo sean respecto de
cualquiera de ellos. b) Forma de entrega del importe del préstamo. La
parte prestataria reconoce deber la cantidad de CUATRO MILLONES
DOSCIENTOS VEINTIOCHO MIL EUROS que, representando el 38,50 por ciento de
la total cantidad prestada y de cada uno de los préstamos, la Caja le va
a entregar, en una o varias disposiciones, y a cuenta del principal del
préstamo y de cada uno de ellos en cuanto al porcentaje indicado del
importe respectivo, mediante uno o varios abonos en la cuenta nimero
20771103783100103581, abierta a su nombre en la propia Entidad acreedora,
Oficina de Bancaja 1103, Repiiblica Argentina -Sevilla-. Dichas entregas
serdn efectuadas en la forma convenida entre ambas partes una vez gue la
entidad prestataria entregue a la entidad acreedora fotocopia de la
prérroga o renovacidn de la licencia de la parcelacidn en la calle
Pizarrc, 19 de Jerez de la Frontera, reguisito necesarioc para la plena
validez e 1inscripcidn de las escrituras con numero de protocolo
precedentes y correlativos a ésta, y a esta misma. La cantidad ahora no
entregada se hard efectiva en una o varias veces, seglin se vayan
ejecutandc las cobras a cuya construccion se destina el préstamo, -una vez e
haya guedado inscrita la presente escritura, sin otras cargas
preferentes, en el Registro de la Propiedad correspondiente, y sin que,.
salvo justa causa, puedan transcurrir mds de cinco meses entre cada una
de las entregas. Salvo gue Bancaja consienta la entrega de cantidad
superior, el Importe entregado a cuenta del préstamo asignado a cada’
finca hipotecada no podrd superar la cantidad resultante de sumar el 70%
del valor de tasacidén del solar repercutido a la finca hipotecada (segin
la tasacidn efectuada para la concesidn de este préstamo hipotecario), y
el importe correspondiente al 90% del valor del coste de ejecucidn de las
obras de la finca hipotecada, segin la tasacidon por TINSA. Ademds, ¥y
también salvo que Bancaja consienta la entrega de cantidad superior, el
importe entregado a cuenta del préstamo asignado a cada finca hipotecada
tampoco podrd superar: El 55% del importe de la responsabilidad asignada
como principal a la finca hipotecada, en tanto no se acredite a la Caja
gue existe adguirente de la finca hipotecada con contrate de compraventa.
El 85% del importe de la responsabilidad asignada como principal a la
finca hipotecada, en tanto no se acredite a la Caja: a) La total
terminacidn de la obra desl edificio esn =21 gue se lIntegran las fincas
hipotecadas; lo gue necesariamente deberd producirse dentro del plazo de
dos afos desde la fecha de la escritura que motiva la presente y
acreditarse mediante certificacidn librada por la direccidn facultativa
de la obra y visada por el Colegic 0Oficial correspondisnte. b) Que se
haya procedide a la venta 'de la finca hipotecada mediante escritura
piublica en la gue se haga constar la subrogascicn del adguirente de
viviends en el prédstamo asignado a la misma. La parte deudora faculta
irrevocablemente a la Caja para que las sucesivas entregas del capital
prestadd las abone directamente mediante el correspondiente ingreso en la
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cuenta gque en la Caja tiene el deudor abierta y antes se ha referenciado.
La parte deudora acepta desde ahora dichos ingresos a cuenta como modo de
entrega real del capital del préstameo todavia no percibido, admitiendo,
del mismo modo, las concretas imputaciones que en dicho justificante se
puedan producir. La Caja podrd exigir a la parte deudora que firme en los
| resguardos de ingresc. lLas entregas sucesivas, para su constancia en el
Al Registro de la Propiedad, deberdn figurar en acta notarial. Una sola acta
' podrd comprender varias entregas, e incluso todas ellas. El acta notarial
podrd ser autorizada a instancia de ambas partes, o también a la sola
instancia de la Caja. En este ultimo caso, el acta incorporard teéestimonio
notarial de los antes indicados resguardos de ingreso y acreditard que el
fedatario tiene a la vista los extractos de la indicada cuenta y en ella
figuran abonados los importes de las entregas resefladas en el pdrrafo
segundc de esta estipulacidn. Caso de gue los resguardos de ingreso
estuvieren firmados por la parte deudera, el Notario legitimard las
firmas. El contenido del acta se notificard a continuacicén por el Notario
autorizante a la parte deudora en el domicilio sefialado para
regquerimientos y npotificaciones en la escritura gue motiva la presente.
5in perjuicio del régimen de entregas del capital del préstamo previsto
an esta estipulacidén, Bancaja, previa notificacidn escrita al
prestatario, podrd suspender la realizacidén de nuevas entregas a cuenta
del capital del préstamo, si tuviere conocimiento de haberse producido un
deterioro o menoscabo en el patrimonio o solvencia del prestatario o de
sus fiadores, o se minorasen las garantias ofrecidas para la concesion de
la operacién, o si cualquiera de los fiadores fuera declarado en concurso
0 presentase solicitud de concurso voluntario o fuese admitida a trdmite
la solicitud de su concurso necesario, o si concurre cualguiera de las
causas de vencimiento anticipado previstas en este contrato. Asimismo,
previa notificacidn escrita al prestatario, Bancaja podrd suspender la
realizacidn de nuevas entregas a cuenta del capital del préstamo, si
tuviere conocimiento, por las tasaciones efectuadas por la sociedad de
tasacidén anteriormente indicada, por las actas o informes emitidcs por
las Entidades de Control de Calidad de la Edificacidn u Organismos de
Control Técnico (OCT’'s) o por cualguier otro medio, de la existencia de
reservas técnicas y/o vicios o defectos de la edificacidén gue afecten a
los elementos estructurales de las obras a cuya consStruccicén se destina
el préstamo. Salvo que Bancaja, voluntariamente, consienta la realizacidn
de nuevas entregas a cuenta del capital del préstamo, la suspensidn se
mantendrd en tanto no se acredite la subsanacidn de las reservas técnicas
v viclos o defectos observados, mediante la presentacicén a la Caja del
acta de cancelacidn de reservas técnicas o del informe emitido por el
organismo correspondiente en el que se acredite la subsanacidén de los
|  mismos. 2*., AMORTIZACION. 1) La duracidén del presente préstamo serd desde
el dia de hoy hasta el dia DIECIOCHO DE JUNIO DE DOS MIL CUARENTA Y
f CINCO. 2) Hasta el vencimiento del dia dieciocho de Marzo de dos mil
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diez, inclusive, no serd exigible amortizacidn alguna a cuenta del
capital del préstamo y solamente se pagardn intereses vencidos sobre el
capital pendiente de devolucion, en las fechas a continuacidn indicadas
para Jlos vencimientos de las cuotas constantes. Una vez superado el
pericde de ecarencia, la amortizacion del préstamo se realizard por el
sistema de cuota constante, comprensiva de capital e intereses, gue se
recalculard en cada periodo de interés sucesivo en funcidn del capital -
pendiente de amortizacion al inicio del periodo y del tipo nominal anual
de Interés que resulte aplicable; debiendo efectuarse la devolucicon del
capital con sus Iintereses mediante el pago de ciento cuarenta y una
cuotas trimestrales, con vencimientos los dias dieciocho de cada
trimestre de cada afo; debiendo efectuarse el pago de la primera y ultima
de las mismas los dias 18 de Junio de 2.010 vy 18 de Junio de 2.045,
respectivamente. 3) SUBROGACIONES DE  ADQUIRENTES DE LAS FINCAS
HIPOTECADAS. 3.A) Producida 1la subrogacidén del adguirente de finca
hipotecada en el préstamo asignado a la misma, se modificara el tipo de
interés vigente en el momento en gue se produzca la subrogacidn,
aplicdndose a partir de la fecha de la subrogacion, el tipo de interés
variable regulado en el epigrafe B) FPRESTAMC AL ADQUIRENTE DE FINCA
HIPOTECADA SUBROGADC de .la estipulacidén financiera 3°. bis. TIPO DE
INTERES VARIABLE. 3.B) La subrogacidn del adguirente de finca hipotecada
en el préstamo asignado a la misma que se produzca dentro del periodo de
carencia, ademds de los efectos sefalados en el apartado 3.3) precedente,
producird los siguientes: 3.B.1) Finalizacidn del periodo de carencia con
efectos retroactivos al vencimiento inmediate anterior a la fecha de
subrogacidn, quedandeo el subrogado obligado a efectuar el page de la
primera amortizacidn en el vencimiento inmediato posterior. 3.B.Z2)
Modificacién del plazo del préstamo, que serd de treinta y cinco ados,
contados también desde el vencimiento inmediato anterior a la fecha de i
subrogacién. 3.C) A salvo lo dispuesto en los apartados 3.4A) y 3.B)
precedentes, la subrogaciodn del adguirente de finca hipotecada en el
préstamo asignade a la misma, no alterard el resto de condicicnes del
préstamo que se establecen en la escritura que motiva la presente. No
obstante lo sefalado precedentemente, el comprador de finca hipotecada,:
podrd optar en la escritura por la que subrogue en el préstamo asignado a
la finca adquirida, por modificar la fecha de pago de las cuotas de
capital e intereses, asi como la periodicidad de pago las mismas. En el
supuesto de que se modifique la fecha de pago y/o la periodicidad de las
cuotas de capital e intereses se entenderd, a los efectos previstos en
los apartados 3.B.1 y 3.B.2. precedentes y del apartado B.PRESTAMO AL
ADQUIRENTE DE FINCA HIPOTECADA SUBROGADA de la estipulacidén financiera 3%
bis TIPO DE INTERES VARIABLE, gque el vencimiento inmediato anterior a la
fecha de subrogacidén es el dia anterior en uno o tres meses a aguél en
que deba efectuarse el primer pago, Sssgun gque la periodicidad de pago
elegida por el comprador sea mensual o trimestral, respectivamente. 4)
Para el ejercicic de la facultad de reembolso anticipado del préstamo se
establecen las siguientes <condiciones: La parte prestataria podrd
ejercitar la facultad de reembolso anticipado del capital del préstamo;
total o parcial, en cualguier momento. EI reembolso anticipado total
deberd comprender, ademds del capital, los intereses devengados hasta ese
momento gue estén pendientes de pago. £n los casos de reembolso
anticipado, la parte deudora vendrd obligada a satisfacer, ademds, la
comisidn por cancelacidn anticipada del 0,00 por ciento, si el reembolso
anticipado es total, o la comisidn por amortizacidn anticipada del 0,00
por cliento, si el reembolso anticipadeo es parcial, calculada en ambos
supuestos sobre 2l capital cancelado o amortizado anticipadamente. En el
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I supuesto de reembolsc anticipado parcial, éste no podrd ser inferior a la
[ vigésima parte del capital concedido. Efectuado el reembolso anticipado
"l parcial, se fijard nueva cuota para el capital pendiente y las cantidades
! reembolsadas anticipadamente no devengardn interés a partir del dia
correspondiente a la entrega. No obstante, el prestatario podrd, al
tiempo de efectuar el pago, optar por: a) Mantener la cuota vigente en el
momento de efectuarse el reembolso anticipado, c¢on el consecuente
acortamiento del plaze del préstamo; tomdndose el plazo resultante como
base para el recdlcule de la cuota de cada periodo de interés sucesivo.
b) Mantener el plazo del préstamo aplicando el reembolso anticipado a las
amortizaciones de capital inmediatamente posteriores a la fecha de pago,
por lo gue durante los periodos correspondientes a los plazos adelantados
sélo abonard los intereses que correspondan al capital pendiente de
devolucidn. 3. INTERESES ORDINARIOS. a) El capital del préstamo
pendiente de devolucidén devengard diariamente intereses a favor de la
Caja acreedora al tipo nominal anual del CUATRO CON SEISCIENTOS TREINTA Y
TRES MILESIMAS POR CIENTO. Dicho tipo permanecera vigente hasta el dia
dieciocho de junic de dos mil ocho, en el gque se producird la primera
revisidn del tipo de interés; pero sin perjuicio de lo dispuesto en el
apartado 3.A) del epigrafe 3 SUBROGACIONES DE ADQUIRENTES DE LAS FINCAS
HIPOTECADAS, de la estipulacidn precedente. b) E1 inicio del devengo de
intereses se producird el dia de hoy. La periodicidad de la liguidacidn
de intereses serd trimestral, y se efectuard mediante la siguiente
férmula: "IA= Cit/36.000, siendo IA= importe absoluto de los intereses
devengados en cada liguidacidn al tipo de interés nominal contractual; C=
capital pendiente al inicio del periode de liguidacidén; i= interés
nominal anual expresade en tante por cientoy; t= Nimero de dias del
periodo de liquidacidn, considerando meses de 30 dias". ¢) Cuandoc sea
preciso convertir el tipo de interés nominal anual en un tipo de interés
nominal diario para efectuar el cdlculo de los intereses devengados
durante periodos inferiores a un afo, se considerard que el afio tiene 360
dias. 3°. bis. TIPO DE INTERES VARIABLE. A) PRESTAMO AL PROMOTOR, EURIBOR
A TRES MESES. En tanto el deudor sea el promotor y no se haya producido
la subrogacidén del adquirente de vivienda hipotecada en el préstamo
correspondiente el tipo de interés nominal anual aplicable a cada uno de
ellos, se calculard por la Caja con el procedimiento gue se establece a
continuacidén: 1. Definicidén del tipo de interés aplicable. A partir del
dia sefialado en el apartado a) de la estipulacidén anterior para la
primera revisién del tipo de interés, se aplicard por periodos sucesivos
de tres meses, gue se denominardn periodos de interés, el tipo de interés
nominal anual resultante de sumar el tipo de interés de referencia y el
margen o diferencial de 0,50 puntos. 2. Identificacidn y ajuste del tipo
de interés o indice de referencia. a) Indice de referencia: El indice de
referencia es el Euribor a tres meses. Dicho indice se define como la
media simple de los tipos de interés diarios a los gue se han cotizado
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operaciones " a plazo de tres meses en el mercado de depdsitos
interbancarios denominados en euros dentro de la Zona de la UME por un
grupo representativo de Entidades de Crédito, excluyendo el 15 por ciento
mds alto y el 15 por ciento mds bajo de todas las cotizacliones recogidas. -
Es calculado por BRIDGE TELERATE a las 11:00 a.m. hora de Europa Central
(CET), e Iinmediatamente después dara una difusidn adecuada al mismo
mediante la insercidon en la pdgina 248. El tipo Euribor indicado tiene
fecha-valor correspondiente al segundc dia hdbil siguiente al de cdlculo
y difusidon. b) A los efectos del cdliculo del tipo de interés nominal
anual aplicable a cada uno de los periodos de interés, el valor del
indice que se tomara serd el gque resulte de la media simple de los siete
ultimos tipos publicados come Euribor a tres meses, correspondientes por
fecha-valor a los dias anteriores al del inicio de cada periodo de
interés, excluyendo para el cdlculo dos de los siete valores gue se hayan
tomado y gue se correspondan con el mayor y el menor de entre ellos. En
dicho 1indice de referencia no se efectuard ningun ajuste o ceonversion
para el cdlculo del tipo de interés nominal anual aplicable. En caso de
no publicarse dichos tipos durante los tres meses anteriores al dia en
gue se inicia el nuevo periodo de interés, se aplicard el tipo de interés
sustitutivo gue mds adelante se define. 3. Tipo de interés sustitutivo.
5i por cualguier causa dejase de publicarse el indice de referencia
aplicable se aplicard el tipo de interés sustitutivo, que serd el tipo de
interés nominal anual obtenido de conformidad con las siguientes reglas:
a) Como- indice de referencia se aplicard el tipo medio de los préstamos
hipotecarios a mas de tres afios para adquisicidn de vivienda libre
concedidos por.el conjunto de las entidades de crédito. Dicho indice se
define como la media simple de los tipos de interés medios ponderados por
los principales de las operaciones de préstamo con garantia hipotecaria
de plazo igual o superior a tres afos parz adguisicion de vivienda libre,
gue hayan sido iniciadas o renovadas en el mes a que se refiere el indice
por los bancos, las cajas de ahorros y l1las sociedades de crédito
hipotecario. Dichos tipos de interés medios ponderados serdn los tipos
anuales eguivalentes declarados al Banco de fspafia para esos plazos por
el colectivo de bancos, cajas de ahorro y sociedades de crédito
hipotecario. El citado indice es calculado por el Banco de Espafa, qguien
dard una difusion adecuada al mismo gue, en todo caso, se publicard
mensualmente en el Boletin Oficial del Estado. b} A los efectos del
cdlcule del tipo de interés nominal anual sustitutive, el indice de
referencia gue se utilizard es el del tercer mes linmediato anterior a
aguél en que corresponda la aplicacidn de un nueveo tipo de interés. En
dicho indice de referencia se efectuard un ajuste o conversicdn mediante
la aplicacidn de la siguiente fdormula: TRA=([[(TR comisiones/n)/100 + 1]
(1/FL) =1] 100 FL Siendo: TRA=Tipo de referencia  ajustado gque se
utilizard para la determinacién del tipo de interés nominal anual
aplicable; TR=Tipo de referencia antes de efectuar el ajuste; n=nimero de
afos de la operacidn; FL=Frecusncia de liguidacidn. c) E£1 tipo de interéds
nominal anual sustitutivo serd el resultante de sumar el tipec de interés
de referencia y el margen o diferencial de 0,25 puntos. d} S5i dejasen de
publicarse los dos tipos de interés de referencia antes indicados, el
tipo de interés aplicable a cada uno de los periodos siguientes seria el
vigente en el momento de la no publicacidn. 4. Comunicacidn al
prestatario del tipo de interés aplicable. La Caja comunicari por escrito
el tipo de interés aplicable dentro de los quince difas naturales
siguientes al del inicio de cada periodo de interés, con expresidn de los
datos utilizados para el cdlculo del mismo. Transcurride el plazo de 15
dias naturales desde la recepcidn de la comunicacidn por el prestatario
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sin haber recibido contestacidén, se entenderd que por éste se ha aceptado
tdcitamente el tipo de interés comunicade por l1la Caja. El deudor se
somete desde ahora al cdlculo que efectie la Caja, salvo manifiesto error
material en cuyo caso una vez subsanado, se aplicard el tipo de interés
resultante con efectos retroactivos a la fecha de inicio del periodo de
interds en que corresponda su aplicacidn. En el supuesto de gue el tipo
de interés calculado por la Caja con base en los criterios establecidos
en este contrato fuera rechazado por el prestataric por causas ajenas al
puro error material el contrato quedard resuelto inmediatamente y el
prestatario deberd proceder a la cancelaciodn total del préstamo, asi como
al pago de 1la comisidn por cancelacién anticipada prevista en este
contrato, en un plazo que no excederd de 45 dias desde la finalizacidn
del anterior periodo de interés en gue el tipo de interés hubiere sido
aceptado, siendo aplicable hasta la cancelacidén el tipo de interés de
aguel periodo y el tipo de interés de demora si excediere de dicho plazo.
B) PRESTAMO AL ADQUIRENTE DE FINCA HIPOTECADA SUBROGADO. EI tipc de
interés variable aplicable al adguirente de finca hipotecada subrogado en
el préstamo se ajustard a las siguientes reglas: 1) Definicidn del tipo
de interés aplicable. Producida la subrogacidn se aplicard por periodocs
sucesivos de un afio, gue se c¢ontardn desde el vencimiento inmediato
anterior a la fecha de subrogacidn y se denominardn periodos de interés,
el tipo de interés nominal anual resultante de sumar el tipo de interés
de referencia y el margen o diferencial de 0,80 puntos. 2) Identificacidn
y ajuste del tipo de interés o Iindice de referencia. a) Indice de
referencia: El indice de referencia es la referencia interbancaria a un
afio (Euribor). Dicho indice se define como la media aritmética simple de
los valores diarios de los dias con mercado de cada mes, del tipo de
contado publicado por la Federacidn Bancaria Europea para las operaciones
de depdsito en euros a plazo de un afde calculado a partir del ofertado
por una muestra de bancos para operaciones entre entidades de similar
calificacién. El citado indice es calculado por el Banco de Espafa, gquien
dard una difusidn adecuada al mismo que, en todo caso, se publicard
mensualmente en el Boletin Oficial del Estado. b) A los efectos del
cdlculo del tipo de interés nominal anual aplicable a cada uno de los
periodos de interés, el indice de referencia que se utilizard es el del
segundo mes anterior a agquél en que corresponda la aplicacidn.de un nuevo
tipo de interés. En dicho indice de referencia no se efectuard ningun
ajuste o conversion para el cdlculo del tipoc de interés nominal anual
aplicable. 3. Tipo de interés sustitutive. Si por cualguier causa dejase
de publicarse el indice de referencia aplicable se aplicard el tipo de
interés sustitutivo, gue serd el tipo de interés nominal anual obtenido
de conformidad con las siguientes reglas: a) Como indice de referencia se
aplicard el tipo medio de los préstamos hipotecarios a mds de tres afios
para adquisicidén de vivienda libre concedidos por el conjunto de las
entidades de crédito. Dicho indice se define como la media simple de los
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tipos de interés medios ponderados por los principales de las operaciones
de préstamo con garantia hipotecaria de plazo igual o superior a tres
aflos para adguisicidn de vivienda libre, que hayan sido iniciadas o
renovadas en el mes a gue se refiere el indice por los bancos, las cajas -
de ahorros y las sociedades de crédito hipotecario. Dichos tipos de
interés medios ponderados serdn los tipos anuales eguivalentes declarados
al Banco de Espafia para esos plazos por el colective de bancos, cajas de
ahorro y sociedades de crédito hipotecario. El citade indice es calculado
por el.Banco de Espafia, qQuien dard una difusicon adecuada al mismo gque, en
todo caso, se publicard mensualmente en el Boletin Oficial del Estade. b)
A los efectos del cdlculo del tipo de interés nominal anual sustitutivo,
el indice de referencia que se utilizard es el del tercer mes inmediato
anterior a aquél en que corresponda la aplicacidn de un nuevo tipo de
interés. En dicho Iindice de referencia se efectuard un ajuste o
conversidn mediante la aplicacidn de la siguiente fdrmula: TRA=[[(TR
comisiones/n) /100 + 1] (1/FL) -1] 100 FL Siendo: TRA=Tipo de referencia
ajustado que se utilizard para la determinacidén del tipo de interés
nominal anual aplicable; TR=Tipo de referencia antes de efectuar el
ajuste; n=numero de afios de la operacidn; FL=Frecuencia de liguidacidn.
c) El tipec de interés nominal anual sustitutivo serd el resultante de
sumar el tipo de interés de referencia y el margen o diferencial de 0,25
puntos. d) Si dejasen de publicarse los dos tipos de interés de
referencia antes indicados, el tipo de interés aplicable a cada unc de
los periodos siguientes seria el vigente en el momentoc de la no
publicacidén. 4. Comunicacidén al prestatario del tipo de interés
aplicable. Las.revisiones del tipo de interés se comunicardn por escrito
a la parte prestataria con una antelacidn minima de quince dias respecto
de la fecha de su aplicacidn, conforme a las normas aplicadas y criterios
del Bancc de Espafa al momento de aplicacion del nueve tipo. A dicha
comunicacién las partes contratantes reconocen expresamente plena
virtualidad jurfdica sustantiva y probatoria, asumiendo sus consecuencias
en orden a la aplicabilidad de las variaciones correspondientes de los
tipos de interés. La parte deudora, asimismo, podrd tomar conocimiento y
obtener la informacidén pertinente del nueve tipo de Iinterés en el
domicilio de la Entidad prestamista o en cualguiera de sus Oficinas
mediante entrega, 351 asi lo’ solicitare, de nota escrita y sellada
comprensiva de dicha informacién, pudiendo la Caja exigir la firma del
duplicado. Si la parte prestataria no aceptase este nuevo tipo de interés
deberd a su vez, Iinexcusablemente, antes del dia en gue se inicie un
nuevo perfodo de interés, notificar a la Caja por cualgquier modo
fehaciente el rechazo del nuevo tipo de interés comunicado en la forma
antes determinada. En tal caso, dispondrd del plazo de un mes para
reembolsar la totalidad del préstamo, periodo gue se liguidard al ultimo
tipo aplicadsc, asi como 1la comisidén por cancelacidn anticipada prevista
en este contrateo. Una vez transcurrido diche plazo, si no se hubliese
cancelado el préstamo, la Caja podrd darleo por vencido y reclamar
judicialmente =1 capital, intereses y demds responsabilidades acgesorias
gue acredite, Iindependientemente de las demds causas generales de
vencimiento anticipade previstas en este contrato. Se conviene
expresamente gue si la parte prestataria no comunicare a la Caja, en el
tiempo y forma dindicados, su decisidn al respecto, se entenderd gue
acepta el tipo de interés comunicadeo por la Entidad acreedora por todo el
pericdo en que éste deba permanecer vigente segun Io convenido
anteriormente., 4°. COMISIONES. !. Comisidn de apertura. EIl préstamo
devengard por una sola vez, a favor de la Caja, una comisidn de apertura
de DIECISIETE MIL QUINIENTOS SETENTA EUROS CON VEINTIOCHCO CENTIMOS, cuya
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il ligquidacién y pago se realiza el dia de hoy, adeuddndese en la cuenta en
gue se abona el capital prestado. 2. Ctras comisiones y gastos. Serdn
también a cargo del prestatario: a) La cantidad que haya de abonar el
prestataric con ocasién del reembolso anticipado, conforme a lo dispuesto
en la estipulacién financiera 2%. b) Los gastos de la operacidn
mencionados en la siguiente estipulacién financiera 5%. c) Las sigulentes
comisiones, en los supuestos respectivos: Cuando se constituya en mora la
parte deudora, se devengard una comisidén en concepto de reclamacidn de
posiciones deudoras vencidas de VEINTICINCO EURCS por cada una de las
cucotas impagadas, en todo o en parte, que se liguidard al cobro de las
mismas. Si1 a propuesta del prestatario y previa aceptacidn por la Caja se
produjera la modificacidn del contrato o de sus garantias, se devengara
una comisidén por modificacidén del 2,00 por ciento sobre el capital
pendiente de amortizar, con un minimo de CERO EUROS, que se liquidard en
el momento de la medificacion. Asimismo, las subrogaciones que se
produzcan conforme a lo dispuesto en la estipulacién no financiera 2°.
SUBROGACICN, es decir, las subrogaciones por terceros en la deuda
pendiente del préstamo correspondiente, devengardn por una sola vez una
comisidén por subrogacidn por cambio de deudor, a cargo del subrogado, del
0,50 por clento sobre el importe del capital subrogado. La Caja se
reserva el derecho a modificar las citadas comisiones, asi como la de
cancelacidn o amortizacidn anticipada, cuando concurra una razdn vadlida
para ello. Las posibles variaciones se comunicardn a la parte
prestataria, personalmente o a través de correo ordinario, con gquince
dias de antelacidn al momento de su efectiva aplicacidn, conforme a las
normas y criterios establecidos por el Banco de Espafia. En este caso el
prestatario ante dichas modificaciones, tendrd derecho a resolver el
contrato dentro de los 30 dias siguientes a la comunicacidn de las mismas
¥, en tal caso, se producird el vencimiento anticipado del préstamo con
los efectos sefialados en este contrato para estos supuestos. No obstante,
las comisiones que se deveanguen hasta el completo pagoe de cuanto se
adeude, se Iiquidardn a los tipos o© importes anteriores a la
modificacidn. 4=, bis. TABLA DE PAGOS Y TIPO DE INTERES ANUAL
EQUIVALENTE. La cuota total que, en funcidn del capital ahora entregado,
corresponderd satisfacer al prestatario en cada unc de los vencimientos
gue se produzcan hasta la fecha de la primera revisidén del tipo de
interés inicial se especifica en el cuadro de amortizacidn referido a
dicho periodo gue se incorpora al presente contrato, como parte
integrante del mismo. Al efectuarse cada revisidn del tipo de interés,
esa informacidn se renovard mediante entrega al prestatarico o remisicdn al
mismo por correo ordinario de un nuevo cuadro de amortizacidn referido al
periode en gue el tipo revisado deba estar vigente. Asimismc se renovard
al efectuarse sucesivas entregas de capital mediante la indicada entrega
o remisidn al prestatario de un nueveo cuadro de amortizacidn actualizado
al momento de efectuarse la correspondiente entrega de capital y referido
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al periode "en que el tipo entonces aplicable deba estar vigente.
Asimismo, a efectos Iinformativos, se especifica en nota anexa gue se
protocoliza en este documento el tipo de interés anual equivalente, gue
variard con las revisiones del tipo de interés. 5®. GASTOS A CARGO DEL
PRESTATARIO. Scrdn a cargo del prestatario los gastos ocasionados por: a)
Tasacién del inmueble hipotecado, tanto la efectuada para la concesion de
este préstamo hipotecario, como las gue se efectien para determinar el
importe del préstamo cuya entrega puede percibir la parte prestataria,
conforme a lc indicado en la estipulacidn financiera 1°. b) Aranceles
notariales y registrales ocasionados por la constitucidn, modificacidn o
cancelacién de la hipoteca y demds garantias prestadas, si las hubiere.
c) Impuestos ocasionados por los mismos conceptos. d) Gastos de Gestoria,
por la tramitacién de la escritura ante el Registro de la Propiedad y la
Oficina liqiidadora del Impuesto. e) Los gastos de Notaria, Registro,
Impuestos y Gestoria gue sean de aplicacion a los titulos publicos gue se
hubiesen otorgado con cardcter previo y necesario para la linscripcidn
registral de la escritura en la que se formaliza esta operacidn, asi como
los que se ocasionen o deriven de la cancelacién de las cargas o
gravdmenes preferentes a la hipoteca que se constituye en la escritura
que motiva la presente. )] Los derivados de la conservacidn del inmueble
hipotecado, asi. como del segurc de dafdos del mismo. g) Los gastos
extrajudiciales derivados del incumplimiento por el prestatario de su
obligacién de pago, sin perjuicio de las costas judiciales gue en su caso
proceda. h) Los gastos suplidos previos producidos por la obtencién de
certificaciones y notas simples del Registro de la Propiedad. i) Los
gastos de corrgo y envio derivados de esta operacidn. 6°. INTERESES DE
DEMORA. En caso de demora vy sin perjuicio del vencimiento anticipado
previsto en la estipulacidn financiera 6°. bis., el retraso en el pago a
su vencimiento, en todo © en parte, de una cualquiera de Ias
amortizaciones de capital devengard diariamente intereses de demora
respecto de las cantidades impagadas al tipo resultante de incrementar en
seis puntos porcentuales el tipo de interés nominal anual ordinario
vigente en cada momento, durante todo el tiempo que dure la situacidn de
impage. De igual forma, los intereses que no sean pagados a su:
vencimiento serdn capitalizados a los solos efectos de devengar nuevos
réditos calculados al tipo de interés de demora expresado en este mismo
pdrrafo. Se entenderd constituido en mora el deudor por el mero hecho de
dejar desatendida, en todo o en parte, una cualguiera de las
amortizaciones por capital o intereses, a sus respectives vencimientos,
sin necesidad de aviso previo ni requerimiento especial alguno y aun
cuando dichas demoras fueran consentidas por la propia Entidad acreedora.
No se podrdn devengar simultdneamente intereses ordinarios y de demora
sobre la misma cantidad impagada. Los intereses ordinarios dejardn de
devengarse respecto de las cantidades impagadas, una vez producida la
mora. Los intereses de demora se liguidardn en la fecha en que se
satisfagan o, =n su caso, cuandc se produzca el vencimiento natural o
anticipado del préstamo. 6%. bis. RESOLUCION ANTICIPADA POR LA ENTIDAD DE
CREDITO. La Caja podrd declarar vencida anticipadamente la obligacidn y
exigir 21 inmediato pago de cuanto se le adeude por capital e intereses,
inclusc de demora, por cualguiera de los procedimientos indicados en las
siguientes estipulaciones no financieras a2 0% g4, perdiendo
consecuentemente la parte prestataria el beneficic del plazo convenlido
para la devolucién del préstamo, cuande concurra alguna de las sigulientes
circunstancias: a) Si la parte deudora no abona a su vencimiento, en todo
o en parte, alguna de las amortizaciones de capital o intereses de
conformidad con lo pactado en la escritura gue motiva la presente. b) §i
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la parte hipotecante no hiclese efectivas las obligaciones de pago que,
en relacidn con cualquiera de las fincas hipotecadas, tengan preferencia
legal de cobro sobre el gravamen gue agui se constituye. c¢) Si se
denegara o suspendiera la inscripcidén de la escritura que motiva la
presente en el Registro de la Propiedad correspondiente respecto de todas
o alguna de las fincas hipotecadas por causas imputables a la parte
deudora o hipotecante; o, en el supuesto de que adoleciera de algin
defecto subsanable, no se aviniera la parte deudora e hipotecante a
subsanarle dentro del plazo de los guince dias siguientes a agquél en que
sea reguerida para ello. d} Si apareciera algun gravamen, carga o
limitacidn no declarados en este instrumento de rango preferente a la
hipoteca gque agui se constituye. Este supuesto sdélo podrd ser ejercitado
por la Caja dentro del afio siguiente a la inscripcidén de la presente
escritura. e) Si la parte hipotecante arrendase las fincas gue se
hipotecan concurriende cualgquiera de las siguientes circunstancias: 1)
por renta anual que, capitalizada al tanto por ciento que resulte de
sumar al dinterés legal del dinero un 50 por ciento mds, no cubra la
responsabilidad total asegurada, como sefiald la Resolucidn de la
Direccidn General de los Registros y del Notariado de 27 de enero de
1.986. 2) con prérroga forzosa. 3) por plazo superior a cinco afios. 4)
sin linciuir en el contrato de arrendamiento cldusula vdlida de
estabilizacidn anual de las usuales en el trdfico; elle sin perjuicio de
que la acreedora se reserva el derecho que le asiste a instar la purga de
los derechos posteriores al gravamen o lIa accidn de devastacion gue
autoriza el articule 215-2° del Reglamento Hipotecario. f) 8Si el
principal del préstamo no se aplica al destino que se seflala en la
estipulacidn financiera 1*. g) Si el prestatario deja transcurrir mds de
cinco meses entre la percepcidn de cada una de las distintas entregas a
cuenta del capital del préstamo. h) S1 antes de tres afios a partir del
dia de hoy, no se acredita la terminacidén de las fincas hipotecadas
mediante certificacidn librada por la direccidn facultativa de la obra y
visada por el Colegic Oficial correspondiente, asi como la obtencidén de
la correspondiente cédula de habitabilidad. B) ESTIPULACIONES NO
FINANCIERAS. 1°.FORMA DE PAGO. Los pagos correspondientes a este préstamo
mds las comisiones y los gastos de correo y envio se realizardn a través
de la cuenta abierta en 1a Entidad acreedora que designe la parte
deudora. A tales efectos, la parte prestataria faculta a la Caja para que
produzca a cada vencimiento los correspondientes adeudos en la misma o en
otra cualguiera abierta a su nombre si no hubiera saldo suficiente en la
designada; y se compromete a mantenerla con saldo suficiente para dichos
adeudos durante la vigencia de este contrato. Bancaja podrd compensar las
sumas gue el prestatario adeude a Bancaja, con cualguier posicidn
acreedora que ostente frente a lIa misma, vya proceda de depdsitos
dinerarios a plazo o a la vista. A estos efectos, la Caja queda facultada
para realizar las conversiones gue sean necesarias, de moneda nacional a
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divisa o de divisa a moneda nacional, al tipo de cambio vendedor o
comprador, respectivamente. Salve instrucciones concretas y especificas
en contrario, el prestatario faculta a la Caja para que las entregas de
cantidades gque se efectiien a fin de reducir las deudas derivadas de las
operaciones que el prestatario tenga con la Caja pueda imputarlas y
atribuirlas a cualguiera de ellas o a otras obligacicnes vencidas.
2% .85UBROGACION. a) En caso de transmisién de finca hipotecada con pacto
de asuncidn por el adquirente de las obligaciones personales garantizadas
con hipoteca sobre la finca gque adquiere, y consecuente subrogacidn del
adguirente, en la posicidén de deudor hipotecario, la Caja podrd o no,
discrecionalmente, admitir la subrogacion. 5in perjuicio de los
requisitos exigidos en el apartado b) de esta misma cldusula, el
consentimiento de la Caja a la asuncidn de deuda quedard acreditado por
el hecho de girar recibo de cucta de amortizacidn, o de intereses a
nombre del adquirente, entendiéndose producida la subrogacicn en la fecha
de inicio del periodo a que dicho recibo se refiera. Se excluye que el
consentimiento de la Caja a la asuncidn de 'deuda pueda tdcitamente
deducirse de cualquier otro hecho, incluso de gue los recibos girados a
nombre del transmitente se carguen en cuenta de la gue sea titular el
adguirente. En caso de consentimiento a la subrogacidn, se conviene
expresamente que. el promotor serd personalmente responsable, con cardcter
solidario con el adguirente subrogado, de los débitos que resultasen
pendientes, en su caso, en la fecha en gue produzca efecto la subrogacicn
del adquirente frente a la Caja. b) En todo caso, para gue se entienda
prestado el consentimiento de la Caja a la asuncién por el adguirente de
las obligaciones personales garantizadas con hipoteca sobre la finca gque
adguiere, serd requisito Iimprescindible gque se cumplan las siguientes
condiciones (1): 1.Que se aporte testimonio notarial de la escritura de
compraventa de la que resulte su inscripcién en el Registro. de la .
Propiedad. 2.Que del contenido de la escritura resulte: La manifestacidn
del comprador de conocer integramente la escritura que motiva la presente
de préstame hipotecario. Que el comprador asuma como Unico deudor
personal las obligacicnes garantizadas con hipoteca, con liberacidn del
deudor originario, sin novacidn, subrogdndose en la posicidn del deudor
en el crédito hipotecario, con todos sus dereches y obligaciones. Que,
caso de ser varios los compradores, incluso si son cdényuges, establezcan
como solidarias sus obligaciones para con la Caja. Que el comprader o
compradores seflalen un unico domicilio dentro del territorio nacional
para oir toda clase de notificaciones y requerimientos. Si no se fija
ninguno, se entenderd sefalado como tal la vivienda hipotecada y sin
efecto el sefalado en la estipulacidn no financiera 8%. Que el comprador
o compradores autoricen a la Caja para obtener cuantas copias sclicite de
la escritura de compraventa con asuncidn de deuda, con cardcter de
primera copia y efectos ejecutivos. Que se faculte a la Caja y al
vendedor para que éste reciba de aquélla la parte aun no entregada del
préstamo concedido. Con la finalidad de evitar la negativa de la Caja a
admitir subrogaciones de los compradores de las fincas hipotecadas o la
rectificacién de las escrituras de compraventa con subrogacién, deberd
observarse en éstas el cumplimiento de las condiciones que se indican.
3°.GARANTIA REAL DE LOS PRESTAMOS. Sin perjuicio de la responsablilidad
personal, ilimitada y solidaria, en su caso, de la parte deudora, guedard
constituida y concretada al final de la escritura gue motiva la presente
la garantia  hipotecaria gue, directamente, assgure las distintas
obligaciones pecuniarias derivadas de este contrato. 4% ,EXTENSION ¥
OBJETIVA. La hipoteca se extenderd a las accesiones, mejoras e
indemnizaciones comprendidas en los articulos 109 y 110 de la Ley
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Hipotecaria y, por pacto expreso, a los objetos muebles, frutos y rentas
mencionados en su articulo 111, sin perjuicio de lo dispuesto en el
articulo 112 de la misma Ley. 5*.CESION DEL CREDITO HIPOTECARIO. La Caja
podrd ceder el crédito o el contrato, total o parcialmente, a cualquier
persona o entidad, sin consentimiento de la parte deudora y sin necesidad
de notificarle a la misma, guien renuncia al derecho gue le concede el
articulo 149 de la Ley Hipotecaria, si bien en el supuesto de cesidn del
contrato, ésta ho podrd engendrar merma de las garantias de la parte
deudora. 67.0BLIGACIONES DEL HIPOTECANTE. 1) La parte hipotecante,
durante la vida de este contrato y por lo gue respecta a la(s) finca(s)
hipotecada(s), se obliga a tener contratado un seguro de dafios que cubra,
al menos, los riesgos de incendio y ruina por valor igual o supericr al
fijado en la tasacidén efectuada para la concesién de este préstamo
hipotecario, asi como a satisfacer las primas correspondientes,
consintiendo en que, si nc lo hiciere, lo haga la Entidad acreedora por
cuenta de la hipotecante y adeude el importe del recibo satisfecho en
cualquier cuenta abierta a nombre de(l/los) obligado(s) al pago, sin
perjuicio de lo dispuesto en la estipulacidén financiera 6°. bis.
Asimismo, se compromete a establecer en la pdliza de seguro de dafos una
cldusula en virtud de la cual, en caso de siniestro, la Entidad
asequradora no pagard al asegurado cantidad alguna sin el previo
consentimiento de la Entidad acreedora, la cual quedard subrogada en los
derechos del asegurado con preferencia a cualquier otro beneficiario. En
dicha cldusula también se dispondrd que la Entidad aseguradora se obliga
| a poner en conocimiento de la (Caja acreedora la anulacidn, renovacidn,
Wl modificacidén y, en general, cualgquier vicisitud afectante al seguro
! contratado. 2) Igualmente queda obligado a pagar dentro del periodo
| voluntario de recaudacidén, las contribuciones, impuestos y arbitrios que

I le correspondan por razdn de la finca hipotecada, asi como los gastos de
‘i : comunidad del edificio en gque se integra, pudiendo la Entidad acreedora
Wl hacer los pagos correspondientes por cuenta del hipotecante en los
it términos establecidos en el niumero primerc de esta estipulacidn. 3) S5i el
hipotecante arrendase la finca hipotecada, deberd hacer constar en el
contratoc de arrendamiento la existencia de la hipoteca que se constituye
en este instrumento. El1 hipotecante se compromete a no concertar el
arriendo en circunstancias gue puedan provocar el vencimiento anticipado
del préstamo, de conformidad con lo pactado en la escritura gue motiva la
presente. 7°.ADMINISTRACION Y POSESION INTERINA. Para todos los casos de
reclamacidén judicial y, en general, cuando legalmente proceda, se concede
a la Entidad acreedora el derecho de pedir la administracidn y posesidn
interina de los bienes hipotecados, con facultad de cobrar las rentas
vencidas y las gque fueren venciendo. 8°.EJERCICIO DE ACCIONES Y
PRESUPUESTOS PROCESALES. 1. La Caja, para reclamar lo que se le adeude,
pbodrd acudir a la accidn personal contra la parte deudora o a la accidn
real hipotecaria por cualquiera de Ilos procedimientos admitidos en
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Derecho, sin perjuicio de lo dispuesto en la estipulacidn siguiente. La
accidén hipotecaria podrd ejercitarse directamente contra los bienes
hipotécados sujetando su ejercicio a lo dispuesto en el Titulo IV del
Libro IIT de la Ley de Enjuiciamiente Civil, con las especialidades que
se establecen en su Capitulo V. 2. A tales efectos, la parte deudora e
hipotecante fija comoc domicilio para la prdctica de requerimientos y
notificaciones el de Edificio Puerta Aljarafe, Parque Aljarafe, s/n, de
Tomares, Sevilla, y, como precio para su subasta, se tasa(n) la(s)
finca(s) Thipotecada(s) en la cantidad determinada en el apartado
correspondiente. 3. S8i bien del presente préstamo resulta una deuda
liguida desde el mismo momento de eatrega de la cantidad prestada, ambas
partes convienen a sfectos procesales -sin que ello suponga alterar dicha
liquidez ni la naturaleza real del préstamo y la consiguiente preferencia
y prelacidén de cobro gue en su case proceda gue, en caso de ejecucidn, la
cantidad exigible serd la resultante de la liquidacidn efectuada por la
Caja en la forma convenida por las partes en el presente contrato.
9%, VENTA EXTRAJUDICIAL DE LA FINCA HIPOTECADA Para el caso de falta de
cumplimiento de la obligacidn garantizada se pacta también que podrd
procederse a la venta extrajudicial del bien o bienes hipotecados
conforme a lo dispuesto en el articulo 1.858 del Codigo Civil, gue se
realizard por medie de Notario con las formalidades establecidas en el
Reglamento Hipotecario. A tal efecto, las partes convienen: 1. Como
precio para su subasta, se tasa(n) la(s) finca(s) hipotecada(s) en la
cantidad determinada en el apartado correspondiente, a continuacidn de su
descripcidn. 2. lLa parte deudora e hipotecante sefala como domicilic para
la prdctica de. requerimientos y notificaciones el indicado a tal efecto
en la estipulacidén anterior. 3. La parte hipotecante designa a la Caja
acreedora como mandataria suya para representarle en la venta de la
finca. 4. Si bien del presente préstamo resulta una deuda liquida desde
el mismo momento de entrega de la cantidad prestada, ambas partes
convienen a efectos procesales -sin que ello suponga alterar dicha
liguidez ni la naturaleza real del préstamo y la consiguiente preferencia
y prelacién de cobro que en su caso proceda que, en ¢aso de venta
extrajudicial, la cantidad exigible serd la resultante de la liquidacidn -
efectuada por la Caja en la forma convenida por las partes en el presente
contrato. 10°.APODERAMIENTO. "ATALAYA DESARROLLOS INMOBILIARIOS, S.L:"
confiere a la "caja de Ahorros de Valencia, Castellon y Alicante,
Bancaja" poder especial para otorgar cualquier escritura aclaratoria.o
subsanatoria de la presente, con el fin de que la hipoteca agqui
constituida quede inscrita en el Registro de la Propiedad competente.
CONSTITUCION DE HIPOTECA. En garantia del préstamo concedido, "ATALAYA
DESARROLLOS INMOBILIARIOS, S.L.". constituye hipoteca a favor de la Caja
sebre esta finca y cincuenta y siete mds. a) Responsabilidad por
principal y costas judiciales: Esta finca responderd por el CAPITAL DEL
PRESTAMO que se le asigna y un QUINCE POR CIENTO del mismo para costas.
b) Responsabilidad por intereses: Asimismo, responderd, ademds, de un afio
de intereses al tipo mdximo del CUATRO ENTEROS CON SEISCIENTAS TREINTA Y
TRES MILESIMAS POR CIENTO v de dos afios al tipo mdximo del DIEZ ENTEROS
CON SEISCIENTAS TREINTA Y TRES POR CIENTO para cobertura, en su caso, de
posibles intereses de demora, calculados en ambos supuestos sobre el
principal respectivamente garantizado por cada finca. c) Responsabilidad
por gastos: Igualmente, cada finca responderd de hasta un maximo
equivalente 21 DOS POR CIENTO dsl principal respectivamente garantizado
para cobertura, en su caso, de los gastos, Iimpuestos Y tributos
devengados sobre la finca hipotecada y que hubieran sido satisfechos por
la Entidad acreedora de conformidad con lo dispuesto en la estipulacicdn
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no financiera €6° de la escritura que motiva la presente. RESPONDIENDO LA
FINCA DE (..], d) Precio para subasta: Esta finca se tasa para su subasta
en CIENTO SETENTA Y TRES MIL OCHOCIENTOS VEINTE EUROS Ia cantidad gue
aparece reflejada en el cuadro que se incorpora. Las partes aceptan la
escritura que motiva la presente en todos su extremos y, a los efectos
legales oportunos, la Caja hace entrega a la parte deudcra, en este acto,
de un folleto que contiene las tarifas de comisiones y normas de
valoracidn aplicables a la operacidén concertada. ACTA DE INSCRIPCION: En
su virtud inscribo a favor de CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y
ALICANTE, "BANCAJA", el derecho de hipoteca sobre la finca de este
nimero, en los términos expresados, con el pacto expreso sobre
vencimiento anticipado por impago de cuota de amortizacidn.- Asi resulta
de la escritura autorizada por el Notario de CARMONA, DON JOSE MARTA
FLORIT DE CARRANZA, el dieciocho de Junio del afc des mil siete,
protocolo numero 673/2.007, que subsanada por otra escritura otorgada
ante el mismo Notario pero con residencia en Sevilla, el dia diez de
septiembre de dos mil ocho, ha sido presentada a las once horas y
cuarenta y nueve minutos del dia diecisiete de Julio del afio dos mil
ocho, segun el asiento 1131 del piario 139.- Autoligquidado del Impuesto y
archivada la carta de pago.- Jerez De La Frontera a siete de Octubre del
afic dos mil ocho.".=

i
i
i
|
i

INSCRIPCION 4* -AMPLIACION Y MODIFICACION-:

"URBANA: 41.- Vivienda descrita en las l1inscripeciones 1® y 32.
REFERENCIA CATASTRAL: NO CONSTA. CARGAS.- Gravada por procedencia con las
afecciones y «con las servidumbres reciprocas relacionadas en la
inscripcién 1% y particularmente con la hipoteca de la inscripcidén 2% y
4! la afeccion al margen de la misma.- TITULAR REGISTRAL: La Entidad ATALAYA
DESARROLLOS INMOBILIARIQS, &.L., es titular de esta finca por titulo de
divisidn horizontal y rectificacidn de la misma, segin las lnscripciones
1* y 3*. Por la escritura gue motiva la presente SE AMPLIA la hipoteca
gue consta de la inscripcidén 2® de esta finca, en la cantidad de
veintiséis mil cuatrocienteos cuarenta y cinco euros con treinta y sels
céntimos de principal y se MODIFICA la citada hipoteca en los términos
gue constan de la inscripcidn extensa que se dird.- Esta finca, después
de las citadas ampliacidn y modificacidn de hipoteca, gqueda RESPONDIENDO
de CIENTO CINCUENTA Y CUATRO MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y CINCO EUROS CON
TREINTA Y SEIS CENTIMOS de principal, SIETE MIL CIENTO CINCUENTA EURCS
CON OCHENTA Y DOS CENTIMOS de intereses ordinarios, TREINTA Y DOS MIL
OCHOCIENTQOS VEINTITRES EUROS CON OCHO CENTIMOS de intereses de demora,
VEINTITRES MIL CIENTO CINCUENTA Y UN EUROS CON OCHENTA CENTIMOS para
costas judiciales y TRES MIL OCHENTA Y SEIS EUROS CON NOVENTA Y UN
CENTIMOS para gastos; con un valor de subasta en cuanto a esta finca de
CIENTO NOVENTA Y DOS MIL NOVECIENTOS CINCUENTA EUROS, con las demas

o RO OO A0
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estipulaciones expresadas en la inscripcidn extensa que Se dird.- En su
virtud inscribo a favor de CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y
ALTICANTE, "BANCAJA", el derecho de ampliacién de hipoteca y novacion
modificativa scbre la finca de este nimero, en los términos expresados.-
Asi resulta de la escritura autorizada por el Notario de SEVILLA, DON
JOSE MARIA FLORIT DE CARRANZA, el doce de Agosto del afio dos mil diez,
protocolo ndmerc 1728/2.010, y de la inscripcidén extensa, gque es la 4" de
la finca 43319, al folio 53 del tomo 1774. Jerez De La Frontera a once de
Octubre del afc dos mil diez.".-

INSCRIPCION EXTENSA DE AMPLIACION Y MODIFICACION -4° DE LA FINCA
43.319-:

"URBANA: 1.- Local descrito en las inscripciones 1* y 3%. REFERENCIA
CATASTRAL: NO CONSTA. CARGAS.- Gravada por procedencia con las afecciones
y con las servidumbres reciprocas relacionadas en la insecripcidén 1% y
particularmente con la hipoteca de la inscripcidn 2* y la afeccidn al
margen de la misma.- TITULAR REGISTRAL: La Entidad ATALAYA DESARROLLOS
INMOBILIARIOS, S.L., es titular de esta finca por titule de divisidn
horizontal y rectificacidén de la misma, segun las inscripciones 1% y 3°.
Por la escritura gue motiva la presente por DON DAVID ESFADA LOPEZ, [..],
con D.N.I. ntmero 28.765.365 R, como apoderado solidaric, de la mercantil
"ATATLAYA DESARROLLOS INMOBILIARIOS, 5.L.", en virtud de poder conferido a
su favor por la representacidén de la aludida Sociedad mediante escritura
otorgada en Sevilla, el dia 28 de Julio de 2.006, ante el Notarioc Don
Antonio Ojeda Escobar, bajo el numerc 2852 de protocolo, inscrito en el
Registro Mercantil de Sevilla, al tomo 3.516, folio 224, hoja numero SE
35,070, inscripcidn 27%, y dofla y DONA MARTA DE LAS FLORES CRUZADO PICON,
[w], con D.N.I. nimero 28.931.663 D, en nombre y representacidn, como
apoderada, de la entidad "CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y
ALICANTE", mediante escritura otorgada en Valencia, el dia 7 de Noviembre
de 2.007, ante el Notario de dicha capital Don José Luis Pavia Sanz;
inscrito en el Registro Mercantil de Castelldn, al folio 161 del tomo
1.091, 1libro 655, hoja ntmero CS 2.749, linscripcidn 992°. EXPONEN:
PRIMERO. (Que por escritura otorgada ante don José Maria Florit de
Carranza, en Carmona (Sevilla), el dia 18 de Junio de 2.007, bajo el
niumerc 672 de Protocolo, la entidad "Atalaya Desarrollos Inmobiliarios,
5.5.", declaré la obra nueva y divisidn horizontal de un edificio sito en
Jerez de 1la Frontera (Cddiz), calle Pizarro, numerc 19, denominado
"Edificio Pizarro", que motivé la inscripcién 8° de la finca 42944 de
esta Seccidn. Como consecuencia de dicha divisidn horizontal, se
constituyeron cincuenta y ocho elementos independientes, registrales
impares de la 43319 a la 43433. SEGUNDO. Que ese mismo dia, en Carmona,
ante el misme Notario, bajo el numero 673 de Protocole, la Caja de
Ahorros de Valencia, Castelldn y Alicante, Bancaja, concedid a la
"Atalaya Desarrollos Inmobiliarios, S.L." un préstamo hipotecario por
importe os DIEZ MILLONES NOVECIENTOS OCHENTA Y UN MIL CUATROCIENTOS
VEINTICUATRO EUROS con los pactos y condiciones gue constan en dicha
escritura, donde se procedid a la distribucidn de la total
responsabilidad hipotecaria entre las fincas resultantes anteriormente
citadas, gue motivd las inscripciones 2% de dichas fincas. TERCERO. De
conformidad con lo establecido en la estipulacidn financiera primera de
la sefialada escritura de préstamo hipotecario antes citada: "1*. CAPITAL
DEL PRESTAMO. a) Importe de los préstamos. 1. La Caja de Ahorros de
Valencia, Castelldn y Alicante, Bancaja (en lo sucesivo, "Bancaja" o "la
Caja") concede a "ATALAYA DESARROLLOS INMOBILIARIOS, s.L.", gue acepta,
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un préstamo, destinados a la construccidén y posible adquisicidn de
viviendas LIBRES, no acogidas al régimen de Proteccidn Oficial. 2. EI
importe en junto de los varics préstamos concedidos asciende a DIEZ
MILLONES NOVECIENTOS OCHENTA Y UN MIL CUATROCIENTOS VEINTICUATRO EUROS.
i 3. El importe de cada uno de los préstamos y la concreta vivienda a cuya
i construccidn y posible adquisicidén se destina, se especifica al final de
esta escritura, al describir las viviendas hipotecadas. 4. En tanto no
opere la subrogacidén en el adquirente, sin perjuicio de lo establecido en
los articulos 120 y 121 de la Ley Hipotecaria, los varios préstamos de
los que en cada momento siga siendo deudor el aqui prestatario serdn
considerados como uno solo por el importe de la suma de todos ellos, como
deuda indivisible, de modo que la Caja girard un sdlo recibo, llevard una
sola cuenta con el prestataric, no estard obligada a admitir pagos
parciales y se considerardn causa de incumplimiento y, en su casoc de
vencimiento anticipado de todos los préstamos las gque lo sean respecto de
cualguiera de ellos. b) Forma de entrega del Iimporte del préstamo. La
parte prestataria reconoce deber la cantidad de CUATRO MILLONES
DOSCIENTOS VEINTIOGCHO MIL EUROS gue, representandoc el 38,50 por ciento de
la total cantidad prestada y de cada uno de los préstamos, la Caja le va
a entregar, en una o varias disposiciones, y a cuenta del principal del
préstamo y de cada uno de ellos en cuanto al porcentaje indicado del
importe respectivo, mediante uno o varios abonos en la cuenta numero
20771103783100103581, abierta a su nombre en la propia Entidad acreedora,
Oficina de Bancaja 1103, Republica Argentina (Sevilla). Dichas entregas
serdn efectuadas en la forma convenida entre ambas partes una vez gque la
entidad prestataria entregue a la entidad acreedora fotocopia de la
prdrroga o renovacién de la licencia de la parcelacién en la calle
Pizarro, 19 de Jerez de la Frontera, requisito necesario para la plena
validez e inscripcién de las escrituras con numero de protocolo
precedentes y correlativos a ésta, y a esta misma. La cantidad ahora no
entregada se hard efectiva en una o varias veces, Ssegun s§e vayan
ejecutando las obras a cuya construccion se destina el préstamo, una vez
havya guedado inscrita la presente escritura, sin otras cargas
preferentes, en el Registro de la Propiedad correspondiente, y sin gue,
salvo justa causa, puedan transcurrir mds de cinco meses entre cada una
de las entregas. Salvo que Bancaja consienta la entrega de cantidad
superior, el importe entregado a cuenta del préstamo asignado a cada
finca hipotecada no podrd superar la cantidad resultante de sumar el 70%
del valor de tasacidn del solar repercutido a la finca hipotecada (segiin
la tasacidn efectuada para la concesidn de este préstamo hipotecario), v
el importe correspondiente al 20% del valor del coste de ejecucidn de las .
obras de Ia finca hipotecada, seqgin la tasacidn por TINSA. Ademds, Vy
también salvo que Bancaja consienta la entrega de cantidad superior, el
importe entregado a cuenta del préstamo asignado a cada finca hipotecada
tampoco podrd superar: El 85% del importe de la responsabilidad asignada
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- .
como principal a la finca hipotecada, en tanto no se acredite a la Caja:
a) La total terminacidn de la obra del edificio en el que se integran las
fincas hipotecadas; lo gque necesariamente deberd producirse dentro del
plazo de dos afios desde la fecha de esta escritura y acreditarse mediante
certificacidén librada por la direccidn facultativa de la obra y visada
por el Colegio Oficial correspondiente. b) (Que se haya procedido a la
venta de la finca hipotecada mediante escritura publica en la que se haga
censtar la subrogacién del adquirente de vivienda en el préstamo asignado
a la misma. La parte deudora faculta irrevocablemente a la Caja para que
las sucesivas entregas del capital prestado las abone directamente
mediante el correspondiente ingreso en la cuenta que en la Caja tiene el
deudor abierta y antes se ha referenciado. La parte deudora acepta desde
ahora dichos ingresos a cuenta como modo de entrega real del capital del
préstamo todavia no percibido, admitiendo, del mismo modo, las concretas
imputaciones que en dicho justificante se puedan producir. La Caja podrd
exigir a la parte deudora que firme en los resguardos de ingreso. Las
entregas sucesivas, para su constancia en el Ragistro de la Propiedad,
deberdn figurar en acta notarial. Una sola acta podrd comprender varias
entregas, e incluso todas ellas. El acta notarial podrd ser autorizada a
instancia de ambas partes, o también a la sola instancia de la Caja. En
este ultimo caso, el acta incorporard testimonio notarial de los antes
indicados resguardos de ingreso y acreditard gque el fedatario tiene a la
vista los extractos de la indicada cuenta y en ella figuran abonados los
importes de las entregas resefladas en el pdrrafo segundo de esta
estipulacidn. Casc de gque los resguardos de ingresc estuvieren firmados
por la parte deudora, el Notario legitimard las firmas. El contenido del
acta se notificard a continuacidn por el Notario autorizante a la parte
deudora en el domicilio sefialado para requerimientos y notificaciones en
esta escritura. Sin perjuicio del régimen de entregas del capital del
préstamc previsto en esta estipulacidén, Bancaja, previa notificacidn
escrita al prestatario, podrd suspender la realizacidn de nuevas entregas
a cuenta del capital del préstamo, si tuviere conocimiento de haberse
producido un deterioro o menoscabo en el patrimonio o solvencia del
prestatarioc o de sus fiadores, ¢ se minorasen las garantias ofrecidas-
para la concesién de la operacién, o si cualquiera de los fiadores fuera
declarado en concurso o presentase solicitud de concursc voluntario o
fuese admitida a tramite la solicitud de su concurso necesario, o si
concurre cualquiera de las causas de vencimiento anticipado previstas en
este contrato. Asimismo, previa notificacién escrita al prestatario,
Bancaja podrd suspender la realizacidn de nuevas entregas a cuenta del
capital del préstamo, si tuviere conocimiento, por las tasaciones
efectuadas por la sociedad de tasacidén anteriormente indicada, por las
actas o informes emitidos por las Entidades de Control de Calidad de la
Edificacidn u Organismos de Control Técnic 0CcT’s) o por cualguier otro
medio, de la existencia de reservas técnicas y/o vicios o defectos de la
edificacidén que afecten a los elementos estructurales de las obras a cuya
construccidén se destina el préstamo. Salvo que Bancaja, voluntariamente,
consienta la realizacidn de nuevas entregas a cuenta del capital del
préstamo, la suspensién se mantendrd en tanto no se acredite la
subsanacidén de las reservas técnicas y vigcios o defectos observados,
mediante la presentacidén a la Caja del acta de cancelacidn de reservas
técnicas o del informe emitido por el organismo correspondiente en el gue
se acredite la subsanacidén de los mismos." Entre dicho otorgamiento y a
la fecha de la escritura que motiva la presente, se ha entregadoe, ademds,
la cantidad de UN MILLON DOSCIENTOS MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y OCHO
EUROS, por lo que el principal entregado a cuenta del préstamo asciende. a

L

Caédigo: OSEQRGKSD24Z4PASNHG2N7DCJYYA4H | Fecha | 21/05/2024

Firmado Por SISTEMA DE GESTION PROCESAL ANDALUZ NUEVO ADRIANO

URL de verificacién https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/ | Pagina | 22/44



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/

s c19A16695368 ;

CERTIFICACION

'-.;‘;'f CINCO MILLONES SEISCIENTOS CINCUENTA Y OCHO EUROS y el pendiente de
i entrega es de CINCO MILLONES NOVECIENTOS OCHENTA MIL SETECIENTOS SESENTA
Y SEIS EUROS. Asimismo, a la fecha de otorgamiento no se ha producido
‘.: ninguna amcortizacidn del capital prestade, por lo que el capital del
It  préstamo pendiente de devolucidn asciende a CINCO MILLONES SEISCIENTOS
(%, CINCUENTA Y OCHQO EUROS., CUBRTO. Que a la fecha de otorgamiento, con el
nimero anterior de protocolo "ATALAYA DESARROLLOS INMOBILIARIOS, &.L." ha
procedido a formalizar la modificacidn de la obra nueva declarada y de la
division horizontal efectuada, consistiendo, en esencia tal modificacidn,
en lo pertinente a este otorgamiento, en la rectificacidh de descripcién
de algunas fincas de las configuradas inicialmente como elementos
independientes, asi comoc en la configuracidén de nuevos elementos
independientes, como consta mds extensamente en la inscripcidn 10® de la
finca 42944. QUINTO. Que no interesando a la parte deudora e hipotecante
la percepcidn de parte del capital pendiente de percibir del préstamo
referido en la parte expesitiva, "ATALAYA DESARROLLOS INMOBILIARIOS,
5.L." ha solicitado de la Caja acreedora, que ha aceptado, la REDUCCION
DEL IMPORTE DEIL PRESTAMO antes citado, conforme a lo establecido en el
expositivo tercero, asi como la CANCELACION PARCIAL DE LA HIPOTECA
constituida sobre Ia finca de este numero y sSobre las reygistrales 43321,
43323, 43325, 43325, 43331, 43333, 43335, 43337, 43339, 43341, 43343,
43345, 4334T AB3AY, A3 ]y A338F, L 48355, 43359, F336L, 43363, 43365,
43367, 43369, 43373, 43375, 43375; 43377, 43379, 43381, 43383, 4338V,
43389, 43391, 43393, 433395, 43397, 43401, 43403, 43405, 43407, 434029,
43411, 43415, 43417, 43419, 43421, 43423, 43425, 43429, 43431, 43433.
SEXTO. Como consecuencia de la modificacidn de la propiedad horizontal
efectuada "ATALAYA DESARROLLOS INMOBILIARIOS, S.L." ha sclicitadeo de 1la
Caja acreedora, que ha aceptado, Ia AMPIL.TACION DE HIPOTECA sobre
determinadas fincas ya exlistentes resultantes de la citada escritura de
: modificacién de la obra nueva declarada y de la divisidn horizontal, las
i cuales ya estaban hipotecadas y ahora se amplia su responsabilidad
' respectiva en la forma y por los importes gque se dirdn y que son las
registrales 43327, 43357, 43371, 43385, 43389, 43413, 43427, SEPTIMO.
. Que, ademds, como consecuencia de la medificacidn de 1la propiedad
i herizontal efectuada mediante la creacidn de treinta nuevos elementos
' independientes, "ATALAYA DESARRCLLOS INMOBILIARIOS, S5.L." ha solicitado
de la Caja acreedora, que ha aceptado, la AMPLIACION DE HIPOTECA YA
CONSTITUIDA sobre las fincas antes referidas, asi como la CONSTITUCION DE
HIPOTECA sobre las fincas creadas, que son las registrales pares de la
47662 a la 47720, ambas inclusive. OCTAVO. Que "ATALAYA DESARROLLOS
INMOBILIARIOS, S5.A. ha solicitado ademds de la Caja acreedora, que ha
aceptado, la NOVACION MODIFICATIVA del préstamc hipotecario resefado. Ila
presente novacidn moedificativa devenga en favor de Bancaja una comisidn
por modificacidn del contrato de CINCUENTA Y CUATRO MIL NOVECIENTOS SIETE
BUROS CON DOCE CENTIMOS, que se devenga y ligquida a 1la fecha de
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otorgamiento, adeuddndose en la cuenta numero 2077 1103 3100103581
abierta a nombre de YATALAYA DESARROLLOS INMOBTILIARIOS, S.L." en la
propia Entidad acreedora, Oficina. NOVENO. Que en consecuencia, los
comparec.lentes en el mismo concepto en gue Jrztorvieneﬂ, OTOCRGAN: I) @
"ANC‘E.'LACION PARCIAL DE HIPOTECA POR REDUCCION DEL IMPORTE DEL PRESTAMO.
PRIMERO. REDUCCION DEL IMPORTE DEL PRESTAMO. "ATALAYA DESARROLLOS
INMOBILIARIOS, S.L." renuncia expresamente a percibir el importe de
SETECIENTOS NOVENTA Y OCHO MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y CUATRO EUROS CON
OCHENTA Y SIETE CENTIMOS del capital no recibido del préstamo
inicialmente concedido referido en la presente escritura, segun resulta
de las operaciones de cancelacidén parcial de hipoteca, ampliacidn de
préstamo hipotecario sobre determinadas fincas y constitucidn de
préstamos hipotecarios, reseflados en la parte expositiva de la presente
escritura. SEGUNDO. CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA. En consecuencia,
ambas partes, segun intervienen, reducen el importe del préstamo
concedido en la escritura reseflada en la parte expositiva de la presente
en la cantidad de SETECIENTOS NOVENTA Y OCHO MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y
CUATRO EUROS CON OCHENTA Y SIETE CENTIMOS, de modo que el importe total
de los préstamos concedidos tras la reduccidn anteriormente indicada
queda fijado definitivamente en la cantidad de DIEZ MILLONES CIENTO
OCHENTA Y TRES MIL SETENTA Y NUEVE EUROS CON TRECE CENTIMOS. Ccmo
consecuencia de lo anterior, se reduce el préstamo asignado a las fincas
antes mencionadas, por el importe que se dird; y, correspondiendo la
reduccidén del préstamo de dichas fincas, en su conjunto, al total capital
del préstamo no entregado a la parte prestataria, Dofla Marta de las
Flores Cruzado Picdn segin interviene, y a sclicitud de la parte deudora
e hipotecante, cancela parcialmente Ila h;pote{:a sobre cada una delas
fincas antes referidas. II) SUSTITUCION DE GARANTIAS CANCELACION
PARCIAL, AMPLIACION DE HIPOTECA YA CONSTITUIDA Y CONSTITUCION DE
HIPOTECA. TERCERO. CONSENTIMIENTO EXPRESO DE LA ENTIDAD ACREEDORA Y
CANCELACION DE HIPOTECA. Dofla MARTA DE LAS FLORES CRUZADO PICON, segiin
interviene por Ia entidad acreedora, presta consentimiento expreso a las
modificaciones formalizadas sobre la declaracidn de obra nueva y divisidn
horizontal en virtud de la escritura autorizada por mi, en esta ciudad,
en el dia de hoy, bajo el numero de protocolo anterior al de la presente,
y consiente expresamente la cancelacién parcial de la hipoteca
constituida sobre las fincas referidas en el ANEXO I incorporado a Ia
presente escritura, lo gue lleva a efecto de la siguiente forma: Tal
cancelacién parcial obedece, en cuanto a las distintas responsabilidades
hipotecarias consignadas, a que las mismas quedan sustituidas, a
satisfaccidén de Bancaja, por las que se garantizan en virtud de la
hipoteca que se amplia sobre determinadas fincas, asi comc las que se
constituyen en los dispositivos siguientes sobre las fincas gque mds
adelante se detallan, siendo las fincas gue se constituyen de nueva
creacion. CUARTO. AMPLIACION DE HIPOTECA Ya CONSTITUIDA. Como
consecuencia de la cancelacidén parcial de hipotecas formalizada en el
dispositivo tercero precedente, "ATALAYA DESARROLLOS INMOBILIARIOS, S.L. "
amplia la hipoteca ya constituida a favor de La Caja, sobre las fincas
resefadas en el ANEXO II incorporado a esta escritura, por el importe y
con las responsabilidades hipotecarias para cada una de dichas fincas que
consta en el expresado ANEXO II Iincorporado. QUINTO. CONSTITUCION DE
HIPOTECA. Como consecuencia de la cancelacidon parcial de hipoteca
formalizada en el dispositivo tercero precedente, y para garantizar, en
cuantc al resto, el préstamo reseflado en el expositivo tercero, "ATALAYA
DESARROLLOS INMOBILIARIOS, S.L.", representada en este acto en la forma
dicha, constituye hipoteca a favor de la Caja sobre los nuesvos elementos

O
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configurados como independientes, por los importes y con las
responsabilidades hipotecarias gque se dirdn. "ATALAYA DESARROLLOS
INMOBILIARIOS, S.L." reconoce deber a la Caja de Ahorros de Valencia,
Castellén y Alicante, Bancaja, en concepto de préstamo dispuesto, que
acepta, la cantidad de CINCO MILLONES SEISCIENTOS CINCUENTA Y OCHO EUROS.
8in embargo, ¥ de acuerdo con las operaciones de cancelacidn parcial de
hipoteca, ampliacidn de préstamo  sobre determinadas fincas ¥
constituciones de préstamo hipotecariocs llevados a cabo a lo largo en el
presente instrumento piublico, el limite mdximo de disposicidn gueda
establecido en DIEZ MILLONES CIENTO OCHENTA Y TRES MIL SETENTA Y NUEVE
EUROS CON TRECE CENTIMOS. lLa hipoteca constituida o ampliada en esta
escritura sobre las fincas descritas se regird por sus normas naturales y
por las siguientes estipulaciones: 1*. EXTENSION OBJETIVA. La hipoteca se
extenderd a las accesiones, mejoras e indemnizaciones comprendidas en los
articulos 108 y 110 de la Ley Hipotecaria y, por pacto expreso, a los
objetos muebles, frutos y rentas mencionados en su articuleo 111, sin
perjuicio de lo dispuesto en el articulo 112 de la misma Ley. 2%. CESION
DEL CREDITO HIPOTECARIO. la Caja podrd ceder el crédito o el contrato,
total o parcialmente, a cualquier persona o entidad, sin consentimiento
de la parte deudora y sin necesidad de notificarlo a la misma, si bien en
el supuesto de cesidn del contrato, ésta no podrd engendrar merma de las
garantias de la parte deudora. 3". OBLIGACIONES DE LA PARTE HIPOTECANTE.
1} La parte hipotecante, durante 1la vida de este contrato y por lo que
respecta a las fincas hipotecadas, se obliga a tener contratado un seguro
de dafios gque cubra, al menos, los riesgos de incendio y ruina por valor
igual o superior al fijado en la tasacidn efectuada para la formalizacidn
de esta operacidn, asi como a satisfacer las primas correspondientes,
consintiendo en que, si no lo hiciere, lo haga la Entidad acreedora por
cuenta de la hipotecante y adeude el importe del recibo satisfecho en
cualquier cuenta abierta a nombre de los obligados al pago, sin perjuicio
de lo dispuesto en la estipulacidn financiera 6%. bis de la escritura de
concesidon del préstamo hipotecario. Asimismo, se compromete a establecer
i en la pdliza de seguro de dafios una cldusula en virtud de la cual, en
| caso de siniestro, la Entidad aseguradora no pagard al asegurado cantidad
i alguna sin el previo consentimiento de la Entidad acreedora, la cual
gquedard subrogada en los derechos del asegurade con preferencia a
cualguier otro beneficiarioc. En dicha cldusula también se dispondrd que
la Entidad aseguradora se obliga a poner en conocimiento de la Caja
acreedora la anulacidn, renovacidn, modificacidn y, en general, cualquier
vicisitud afectante al seguroc contratado. 2) Igualmente gqueda obligado a
pagar dentro del periodo voluntario de recaudacidn, las centribuciones,
impuestos y arbitrios gue le correspondan por razdén de Ia finca
hipotecada, asi como los gastos de comunidad del edificic en que s
integra, pudiendo la Entidad acreedora hacer los pagos correspondientes
por cuenta del hipotecante en los términos establecidos en el niumero
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primero de esta estipulacion. 3) Si el hipotecante arrendase la finca
hipotecada, deberd hacer constar en el contrato de arrendamiento 1la
existencia de la hipoteca que se constituye en este instrumento. El
hipotecante se compromete & no concertar el arriendo en circunstancias
gue puedan provocar el wvencimiento anticipado del préstamo, de
conformidad con lo pactado en la escritura de concesidn del préstamo
hipotecario resefiada en el expositive primero. 4. ADMINISTRACION Y
POSESION INTERINA. Para todos los casos de reclamacidén judicial y, en
general, cuando legalmente proceda, se concede a la Entidad acreedora el
derecho de pedir la administracién y posesicén interina de los bienes
hipotecados, con facultad de cobrar las rentas vencidas y las gue fueren
venciendo, 5%. EJERCICIO DE ACCIONES Y PRESUPUESTOS PROCESALES. 1. La
Caja, para reclamar lo que se .le adeude, podrd acudir a la acciodn
personal cortra la parte deudora o a la accidén real hipotecaria por
cualquiera de los procedimientos admitidos en Derecho, sin perjuicio de
lo dispuesto en la estipulacidn siguiente. La accidn hipotecaria podrd
ejercitarse directamente contra los bienes hipotecados sujetando su
ejercicio a lo dispuesto en el Titulo IV del Libro III de la Ley de
Enjuiciamiento Civil, con las especialidades que se establecen en su
Capitulo V. 2. A tales efectos, la parte deudora e hipotecante fija como
domicilio para la prdctica de requerimientos y notificaciones en Tomares
(Sevilla), Edificio Puerta Aljarafe, Parque Aljarafe, sin numero y, COmo
precio para su subasta, se tasa cada una de las fincas hipotecadas
descritas en la exposicidén de esta escritura en la cantidad de DOCE
MILLONES NOVECIENTOS DIECIOCHO MIL CUATROCIENTOS CUARENTA EUROS,. 3. Si
bien del préstamo garantizado ha resultado una deuda liquida desde el
mismo momento de entrega de la cantidad prestada, ambas partes convienen
a efectos procesales sin que ello suponga .alterar dicha liquidez ni la
naturaleza real del préstamo y la consiguiente preferencia y prelacidn de i
cobro que en su caso proceda que, en caso de ejecucidn, la cantidad
exigible serd la resultante de la liguidacidn efectuada por la Caja en la
forma convenida por las partes en la escritura de concesidn del préstamo
que se garantiza. 6*. VENTA EXTRAJUDICIAL DE LA FINCA HIPOTECADA. Para el
caso de falta de cumplimiento de 1la obligacidn garantizada se pacta
también que podrd procederse a la venta extrajudicial del bien o bienes
hipotecados conforme a lo dispussto en el articulo 1.858 del Cddigo
Ccivil, que se realizard por medio de Notario con las formalidades
establecidas en el Reglamento Hipotecario. A tal efecto, las partes
convienen: 1. Como precio para su subasta, se tasa la finca hipotecada en
la misma cantidad sefalada en el apartado 2 de 1la estipulacidn
precedente. 2. La parte deudora e hipotecante sefiala comec domicilio para
la prdctica de requerimientos y notificaciones el indicado a tal efecto
en la estipulacidén anterior. 3. La parte hipotecante designa a la Caja
acreedora como mandataria suya para representarle en la venta de Ia
fincas. 4. Si bien del préstamo garantizado ha resultado una deuda
ligquida desde el mismo momento de entrega de la cantidad prestada, ambas
partes convienen a efectos procesales sin que ello suponga alterar dicha
liguid=z ni la naturaleza real del préstamo y la consiguiente preferencia
v prelacidn de cobro gue en su caso proceda que, en caso de venta
extrajudicial, 1la cantidad exigible serd la resultante de la liguidacidn
efectuada por la Caja en la forma convenida por las partes en la
escritura de concesidén del préstamo gue se garantiza. 5. Tras las
modificaciones formalizadas en la presente escritura, para su constancia
en el Registro de la Propiedad competente, la parte prestataria reconoce
deber a Bancaja la cantidad de CINCO MILLONES SEISCIENTOS CINCUENTA Y
OCHO EUROS que representa el 49,11 por ciento de la total cantidad
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prestada y de cada uno de los préstamos. SEXTO. No obstante tode lo
anterior, subsiste en su integridad la hipoteca gque se modifica por la
presente, III) NOVACION MODIFICATIVA DE PRESTAMO HIPOTECARIO: SEPTIMO. Se
modifican las condiciones del tipo de interés del préstamo hipotecario
reseflado en el expositivo tercero; lo que determina la modificacidn de la
cucta de amortizacidn, asi como de la tabla de pagos y tipo de interés
anual equivalente; lo cual, a partir del dia de hoy, queda sujeto a los
siguientes pactos: 1°. INTERESES. INTERESES ORDINARIOS: TIPO DE INTERES
INICIAL. a) El capital del préstamo pendiente de devolucidn devengard
diariamente intereses a favor de la Caja acreedora al tipo nominal anual
del CUATRO por ciento. Dicho tipo permanecerd vigente hasta el dia 18 de
Septiembre de 2.010, en el gque se producird la primera revisidn del tipo
de interés; pero sin perjuicio de lo dispuesto en el apartadoc 3.A) de la
cldusula 3. SUBROGACICNES DE ADQUIRENTES DE LAS FINCAS HIPOTECADAS de la
estipulacidén financiera segunda. b) El inicio del devengo de intereses se
producird con cardcter retroactive, desde el dia 18 de Junio de 2.010.
¢) Cuando sea preciso convertir el tipo de interés nominal anual en un
tipo de interés nominal diario para efectuar el cdlculo de los intereses
devengados durante periodos inferiores a un afo, se considerard que el
afdo tiene 360 dias. INTERESES ORDINARIOS: TIPO DE INTERES VARIABLE.
PRESTAMO AL PROMOTOR DURANTE EIL PERIODO DE CARENCIA INTERESES ORDINARIOS:
4) EURIBOR A TRES MESES. El tipo de interés variable aplicable al
promotor durante el periodo de carencia se ajustard a las siguientes
reglas: 1. Definicidn del tipo de interés aplicable. A partir del dia
sefialado en el pdrrafo a) del anterior apartade TIPO DE INTERES INICIAL
para la primera revisidn del tipo de interés y hasta la finalizacidn del
periodo de carencia, se aplicard por periodos sucesivos de tres meses,
gue se denominardn periodos de interés, el tipo de interés nominal anual
resultante de sumar el tipo de interés de referencia y el margen o
diferencial de dos puntos. Si la finalizacidn del periodo de carencia no
coincide con la finalizacidén de un periodo de interés, la finalizacidn
del periodo de carencia determinard la finalizacién del perifodo de
interés en cursc en tal momento, aungue la duracidn de dicho periodo
resulte inferior. 2. Identificacién y ajuste del tipo de interés o indice
de referencia. a) Indice de referencia: El indice de referencia es el
Euribor a tres meses. Dicho indice se define como la media simple de los
tipos de interés diarios a Ios que se han cotizado operaciones a plazo de
tres meses en el mercado de depdsitos Iinterbancarios denominados en euros
dentro de la Zona de la UME por un grupo representativo de Entidades de
Crédito, excluyendo el 15% mds alto y el 15% mds bajo de todas las
cotizaciones recogidas. Es calculado por BRIDGE TELERATE a las 11:00 a.m.
hora de Europa Central (CET), e inmediatamente después dard una difusidn
adecuada al mismo mediante la insercidn en la pdgina 248. El tipo Euribor
indicado tiene fecha valor correspondiente al sequndo dia hdbil siguiente
al de cdlculo y difusidn. b) A los efectos del cdlculo del tipo de
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interés nominal anual aplicable a cada uno de los periodos de interés, el
valor del indice que se tomard serd el que resulte de la media simple de
los siete 1ltimos tipos publicados como Euribor a tres meses,
correspondientes por fecha valor a los dias anteriores al del inicio de
cada periodo de interés, excluyendo para el cdlculo dos de los siete
valores que se hayan tomado y que se correspondan con el mayor y el menor
de entre ellos. En dicho indice de referencia ne se efectuard ningun
ajuste o conversion para el cdlculo del tipo de interés nominal anual
aplicable. En caso de no publicarse dichos tipos durante los tres meses
anteriores al dia en que se inicia el nuevo periodo de interés, se
aplicard el tipc de interés sustitutive gue mds adelante se define. 3.
Tipo de interés sustitutive. Si por cualguier causa dejase de publicarse
el indice de referencia aplicable se aplicard el tipo de interés
sustitutive, que sera el tipo de interés nominal anual obtenido de
conformidad con las siguientes reglas: a) Como indice de referencia se
aplicard el tipo medio de los préstamos hipotecarios a mds de tres afios
para adguisicion de vivienda libre concedidos peor el conjunto de las
entidades de crédito. Dicho indice se define como la media simple de los
tipos de interés medios ponderados por los principales de las operacicnes
de préstamo con garantia hipotecaria de plazo igual o superior a tres
afos para adguisicidn de vivienda libre, que hayan sido iniciadas o
renovadas en el mes a que se refiere el indice por los bancos, las cajas
de ahorros y las sociedades de crédito hipotecario. Dichos tipos de
interés medios ponderados serdn los tipos anuales equivalentes declarados
al Banco de Fspafia para esos plazos por el colectivo de bancos, cajas de
ahorro y sociedades de crédito hipotecario. El citado indice es calculado
por el Banco de Espafia, quien dard una difusidn adecuada al mismo gue, en
todo Gcaso, se publicard mensualmente en el Boletin Oficial del Estado. b)
A los efectos del cdlculo del tipo de interés nominal anual sustitutivo,
el indice de referencia que se utilizard es el del tercer mes inmediato
anterior a aquél en que corresponda la aplicacién de un nueve tipa de
interés. En dicho indice de referencia se efectuard un ajuste o
conversidén mediante la aplicacidn de la siguiente fdrmula: TRA=[[ (TR

comisiones/n)/100 + 1] (1/FL) 1] 100 FL Siendo: TRA=Tipo de referencia .

ajustado que se utidizard para la determinacidn del tipo de interés
nominal anual aplicable; TR=Tipc de referencia antes de efectuar el
ajuste; n=nimero de afics de la operacidn; FL=Frecuencia de liguidacidn.
¢) El tipo de interés nominal anual sustitutivo serd el resultante de
sumar el tipo de interés de referencia y el margen o diferencial de 0,25
puntos. d) Si dejasen de publicarse los dos tipos de dinterés de
referencia antes indicados, el tipo de interés aplicable a cada unoc de
los periodos siguientes seria el vigente en el momento de la no
publicacidén. 4. Comunicacidén a la parte prestataria del tipo de interés
aplicable. La Caja comunicard por escrito el tipo de interés aplicable
dentro de los quince dias naturales siguientes al del inicio de cada
periode de interés, con expresion de los datos utilizados para el cdlculo
del mismo. Transcurrido el plazo de 15 dias naturales desde la recepcidn
de la comunicacidn por el prestatario sin haber recibido contestacidn, se
entenderé que por éste se ha aceptado tdcitamente el tipo de interés
comunicado por la Caja. EI1 deudor se somete desde ahora al cdlculo qgque
efectiie la Caja, salveo manifiesto error material en cuyo caso una vez
subsanado, se aplicard el- tipo de interés resultante con efectos
retroactivos a la fecha de inicio del periodo de interés en qgue
corresponda su aplicacidn. En el supuyesto de gue el tipo de Iinterés
calculado por 1a Caja con base en los criterios establecideos en este
contrato fuera rechacado por el prestatario por causas ajenas al puro
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error material el contratoe gquedard resuelto Iinmediatamente y el
prestatario deberd proceder a la cancelacidén total del préstameo, asi como
al pago, sequin corresponda, de la compensacidn por desistimiento o
comisidn por cancelacidén anticipada previstas, en un plazo que no
excederd de 45 dias desde la finalizacidn del anterior periecdo de interés
en gue el tipo de interés hubiere sido aceptado, siendo aplicable hasta
fa cancelacidn el tipo de interés de aquel periodo y el tipo de interés
de demora si excediere de dicho plazo. B) PRESTAMO AL PROMOTOR TRAS EL
PERIODO DE CARENCIA Y PRESTAMO AL ADQUIRENTE DE FINCA HIPOTECADA
SUBROGADO. 1. Definicidn del ¢tipo de interés aplicable. El tipo de
interés variable aplicable al promotor después del periodo de carencia ¥y
el aplicable al adguirente de finca hipotecada subrogado en el préstamo
serd, por periodos sucesivos de tres meses para el promotor; y de doce
meses para los adguirentes subrogados, que se dencminardn periodos de
interés, el tipo de interés nominal anual resultante de sumar el tipo de
interés de referencia y el margen o diferencial de dos puntos para el
promotor; y de 0'80 puntos para el adquirente subrogade. Los periodos de
interés se contardn, para el promotor, desde la finalizacidn del periodo
de carencia, y para el adguirente de finca hipotecada subrogado en el
préstamo, desde el vencimiento Inmediate anterior a la fecha de
subrogacién. 2) Identificacién y ajuste del tipo de interés o indice de
referencia. a) Indice de referencia: El1 indice de referencia es la
referencia interbancaria a un afo (Euribor). Dicho indice se define como
la media aritmética simple de los valores diarios de los dias con mercado
de cada mes, del tipo de contadoe publicado peor la Federacion Bancaria
Europea para las operaciones de depdsito en euros a plazo de un afio
calculado a partir del ofertado por una mnmuestra de banceos para
operaciones entre entidades de similar calificacicdn. El citado indice es
calculado por el Banco de Espafa, gquien dard una difusidén adecuada al
mismo que, en todo caso, se publicard mensualmente en el Boletin Oficial
del Estado. b) A los efectos del cdlculo del tipo de interés nominal
anual aplicable a cada wno de los pericdos de interés, el indice de
referencia que se utilizard es el del segundo mes anterior a aquél en que
corresponda la aplicacidn de un nuevo tipo de interés. En dicho indice de
referencia no se efectuard ningun ajuste o conversidn para el cdliculc del
tipo de interés nominal anual aplicable. 3. Tipo de interés sustitutivo.
51 por cualguier causa dejase de publicarse el dindice de referencia
aplicable se aplicard el tipo de interés sustitutivo, gue serd el tipo de
interés nominal anual obtenido de conformidad con las siguientes reglas:
a) Como indice de referencia se aplicard el tipo medio de los préstamos
hipotecarios a mds de tres afios para adguisicidén de vivienda 1libre
concedidos por el conjunto de las entidades de crédito. Dicho Iindice se
define como la media simple de los tipos de interés medios ponderados por
los principales de las operaciones de préstamo con garantia hipotecaria
de plazo igual o superior a tres afios para adguisicidn de vivienda libre,
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que hayan sido iniciadas o renovadas en el mes a que se refiere el Indice
por los bancos, las cajas de ahorros y las sociedades de crédito
hipotecario. Dichos tipos de interés medios ponderados serdn los tipos
anuales equivalentes declarados al Banco de Espafia para esos plazos por
el colectivo de bancos, cajas de ahorro y sociedades de crédito
hipotecario. El citado indice es calculado por el Banco de Espafia, quiei
dard una difusién adecuada al mismo que, en todo caso, se publicard
mensualmente en el Boletin Oficial del Estado. b) A los efectos del
cdlculo del tipo de interés nominal anual sustitutivo, el indice de
referencia que se utilizard es el del tercer mes inmediato anterior a
aquél en que corresponda la aplicacidén de un nuevo tipo de interés. En
dicho indice de referencia se efectuard un ajuste o conversion mediante
la aplicacién de la siguiente fdrmula: TRA=[[(TR comisiones/n)/100 + 1]
(1/FL) 1] 100 FL Siendo: TRA=Tipo de referencia ajustado que se utilizard
para la determinacidén del tipo de interés nominal anual aplicable;
TR=Tipo de referencia antes de efectuar el ajuste; n=nimerc de afios de la
operacién; FL=Frecuencia de liquidacidn. c) El tipo de interés nominal
anual sustitutivo serd el resultante de sumar el tipo de interés de
referencia y el margen o diferencial de 0,25 puntos. d) Si dejasen de
publicarse los dos tipos. de interés de referencia antes indicados, el
tipo de interés aplicable a cada uno de los periodos siguientes seria el
vigente en el momento de la no publicacidn. 4. Comunicacidn al
prestatario del tipo de interés aplicable. Las revisiones del tipo de
interés. se comunicardn por escrito a la parte prestataria con una
antelacién minima de quince dias respecto de la fecha de su aplicacidn,
conforme a las normas aplicadas y criterios del Banco de Espafia al
momento de aplicacidn del nuevo tipo. A dicha comunicacidn las partes
contratantes reconocen expresamente plena virtualidad juridica sustantiva
y probatoria, asumiendo sus consecuencias en orden a la aplicabilidad de
las variaciones correspondientes de los tipos de interes. La parte
deudora, asimismo, podrd tomar conocimiento y obtener la informacidn
pertinente del nuevo tipo de interés en el domicilio de la  Entidad
prestamista o en cualquiera de sus Oficinas mediante entrega, si asi lo
solicitare, de nota escrita v sellada comprensiva de dicha informacidn, -
pudiendo la Caja exigir la firma del duplicado. Si la parte prestataria
no aceptase este nuevo tipo de interés deberd a su vez, linexcusablemente,
antes del dia en gue se inicie un nuevo periodo de interés, notificar a
la Caja por cualquier modo fehaciente el rechazo del nuevo tipo de
interés comunicado en la forma antes determinada. En tal caso, dispondrd
del plazo de un mes para reembolsar la totalidad del préstamo, periodo
que se liguidard al tltimo tipo aplicado, asi como, segin correspeonda, la
compensacidén por desistimiento o comisién por cancelacidn anticipada
previstas. Una vez transcurrido dicho plazo, si no se hubiese cancelado
el préstamo, la Caja podrd darlo por vencido y reclamar judicialmente el
capital, intereses y demds responsabilidades accesorias gue acredite,
independientemente de las demds causas generales de vencimiento
anticipado previstas. Se <conviene expresamente gque s5i la parte
prestataria no comunicare a la Caja, en el tiempo y forma indicados, su
decisién al respecto, se entenderd gue acepta el tipo de interés
comunicado por la Entidad acreedora por todo el periodo en que éste deba
permanecer vigente segun lo convenido anteriormente. INTERESES DE DEMORA
En caso de demora y sin perjuicio del vencimiento anticipado previsto, el
retrasc en el pago & su vencimiento, en todo o en parte, de una
cualguiera de las amortizaciones de «capital devengard diariamente
intereses de demora respecto de las cantidades impagadas al tipo
resultante de incrementar en SEIS PUNTOS PORCENTUALES cl tipo de interes
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nominal anual ordinariec vigente en cada momento, durante todo el tiempo
gue dure la situacidn de impago. De igual forma, los intereses qgue no
sean pagados a su vencimiento serdn capitalizados a los solos efactos de
devengar nuevos réditos calculados al tipo de interés de demora expresado
en este mismo pdrrafo. Se entenderd constituido en mora el deudor por el
mero hecho de dejar desatendida, en todc o en parte, una cualguiera de
las amortizaciones por capital o intereses, a sus respectivos
vencimientos, sin necesidad de aviso previo ni requerimiento especial
algunc y atn cuando dichas demoras fueran consentidas por la propia
Entidad acreedora. No se podrdn devengar simultdneamente intereses
ordinarios y de demora sobre la misma cantidad impagada. Los intereses
ordinarios dejardn de devengarse respectc de las cantidades impagadas,
una vez producida la mora. Los intereses de demora se ligquidardn en la
fecha en gue se satisfagan o, en su caso, cuando se preduzca el
vencimiento natural ¢ anticipadec del préstamo. La fdrmula utilizada para
el cdlculo de los intereses de demora devengadcos por cada cuota vencida e
impagada es: "IA=Cil t1/36.500 + CiZ2 t2/36.500 + . Cin tn/36.500, siendo
IA= importe abscluto de los intereses de demora devengados al tipo de
interés nominal contractual de demora; C= <cantidades vencidas e
impagadas; il, 12 . in= interés nominal anual de demora del periodo de
interés correspondiente, expresado en tanto por ciento; tl, t2 . tn=
Nimero de dias naturales del periodo de interés correspondiente gue se
comprenden en el periodo de liquidacién®™. 2°. AMORTIZACION. 1) La
duracicén del presente préstamo serd hasta el diecioche de Junioc de dos
mil cuarenta y cinco. 2) Se pacta expresamente por los comparecientes,
con efectos retroactivos al dia 18 de Junio de 2.010, gue hasta el
vencimiento del dia 18 de Marzo de 2.012, inclusive, serd periodec de
carencia, en el que no serd exigible amortizacion alguna a cuenta del
capital del préstamo y solamente se pagardn intereses vencidos sobre el
capital pendiente de devolucidn, en las fechas a continuacidn indicadas
para los vencimientos de las cuotas constantes. Una vez superado el
periodo de carencia, la amortizacion del préstamo se realizard por el
sistema de cucta constante, comprensiva de capital e intereses, gue se
recalculard en cada periodo de interés sucesivo en funcidn del capital
pendiente de amortizacién al inicio del periodo y del tipo nominal anual
de interés que resulte aplicable; debiendo efectuarse la devolucidn del
capital con sus intereses mediante el pago de clento treinta y dos cuotas
trimestrales para el promotor, con vencimientos los dias 18 de los meses
de Junio, Septiembre, Diciembre y Marzo de cada afio; debiendo efectuarse
el pago de la primera y Ultima de las mismas 1los dias 18 de Junio de
2.012 y 18 de Junio de 2.045, respectivamente. La férmula utilizada para
el cdlculo del importe de las cuotas comprensivas de capital e intereses
es la siguiente: g=({Pjm/12)/[1 (1+jm/12) n/mj. Siendo: g = importe de la
cuotay; P = capital pendiente de amortizacién; n = plazo pendiente, en
meses; m = periodicidad de la liguidacidn, en meses; j = tipo de interés
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nominal anual aplicable. 3) SUBROGACIONES DE ADQUIRENTES DE LAS FINCAS
HIPOTECADAS. 3.A) Producida 1la subrogacidn del adguirente de finca
hipotecada en el préstamo asignado a la misma, se modificara el tipo de
interés vigente en el momento en gue se produzca Jla subrogacidn,
aplicandose a partir de la fecha de la subrogacion, el tipo de interés
variable regulado en el epigrafe B) PRESTAMO AL PROMOTOR TRAS EL PERIODO
DE CARENCIA Y PRESTAMO AL ADQUIRENTE DE FINCA HIPOTECADA SUBROGADO del
apartado INTERESES ORDINARIOS: TIPO DE  INTERES VARIABLE de la
estipulacidn financiera primera, con las particularidades establecidas en
el mismo respecto del cémputo de los periodos de interés en relacion con
el adquirente subrogade. 3.B) La subrogacidn del adguirente de finca
hipotecada en el préstamo asignado a la misma que se produzca dentro del
periodo de carencia, ademds de los efectos seflalados en el apartado 3.A)
precedente, producird los siguientes: 3.B.1) Finalizacidn del periodo de
carencia con efectos retroactivos al vencimiento inmediato anterior a la
fecha de subrogacién, quedando el subrogado obligado a efectuar el pago
de la primera amortizacidn en el vencimiento inmediato posterior. 3.B.Z2)
Modificacidn del plazo del préstamo, gque serd de treinta y tres afios,
contados también desde el vencimiento inmediato anteriocr a la fecha de
subrogacién. 3.C) A salvo lo dispuesto en Ios apartados 3.2) y 3.B)
precedentes, la subrogacicon del adguirente de: finca hipotecada en el
préstamo asignado a la misma, no alterard el resto de condiciones del
préstamo que se establecen en esta escritura. No obstante lo senalado
precedentemente, el ceomprador de finca hipotecada, podrd optar en la
escritura por la gque. subrogue en el préstamo asighado a la finca
adgquirida, por. modificar la fecha de pago de las cuotas de capital e
intereses, asi como la periodicidad de page las mismas. En el supuesto de
que se modifigue la fecha de pago y/o la periodicidad de las cuotas de
capital e intereses se entenderd, a los efectos previstos -en los .
apartados 3.B.1 y 3.B.2. precedentes y del apartado B. PRESTAMO AL
PROMOTOR TRAS EL PERIODO DE CARENCIA Y PRESTAMO AL ADQUIRENTE DE FINCA
HIPOTECADA SUBROGADA del apartadc INTERESES ORDINARIOS: TIPO DE INTERES
VARIABLE de la estipulacidén financiera primera, que el vencimiento
inmediato anterior a la fecha de subrogacidn es el dia anterior en uno o
tres meses a aquél en gue deba efectuarse el primer pago, segin que la
periodicidad de pago elegida por el comprador sea mensual o trimestral,
respectivamente. 4) Para el ejercicio de 1la facultad de reembolso
anticipade del préstamo se establecen las siguientes condiciones: lLa
parte prestataria podrd ejercitar la facultad de reembolso anticipado del
capital del préstamo, total o parcial, en cualquier momenta. El reembolso
anticipado total deberd comprender, ademds del capital, los intereses
devengados hasta ese momento gue es5tén pendientes de pago. En los casos
de' reembolsc anticipado, la parte deudora vendrd obligada a satisfacer,
ademds, la compensacion por desistimiento o comisidn por cancelacidn o
amortizacidn anticipada exigibles conforme a los pactos actualmente
vigentes sobre este extremo, gue no se modifican por la presente. En el
supuesto de reembolso anticipade parcial, éste no podrd ser inferior a la
vigésima parte del capital concedido. Efectuado el reembolso anticipado
parcial, se fijard nueva cuota para el capital pendiente y las cantidades
reembolsadas anticipadamente no devengardn interés a partir del dia
correspondiente a la entrega. No obstante, el prestatario podrd, al
tiempo de efectuar el pago, coptar por: a) Mantener la cuota vigente en el
momento de efectuarse &l reembolsc anticipado, con el consecuente
acortamiento del plazo del préstamo; tomdndose el plazo resultante como
base para el recdlculo de la cuota de cada periodo de interés sucesivo.
b) Mantener el plazo del préstamo aplicando el reembolso anticipado a las
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amortizaciones de capital inmediatamente posteriores a la fecha de pago,
por lo que durante los periodos correspondientes a los plazos adelantados
sdlo abonard los intereses que correspondan al capital pendiente de
devolucién. 3°. TABLA DE PAGOS Y TIPO DE INTERES ANUAL EQUIVALENTE. ILa
cuota total que, en funcidn del capital entregado, corresponderd
satisfacer al prestataric en cada uno de los vencimientos gque se
produzcan hasta la fecha de revisidn del tipo de interés inicial se
v especifica en el cuadro de amortizacidn referido a dicho periodo gue se
" 1incorpora al presente contrato, como parte integrante del mismo. Al
efectuarse cada revisidn del tipo de interés, esa informacidén se renovarsd
| mediante entrega al prestatario o remisidn al mismo por correo ordinario
il de un nuevo cuadro de amortizacién referido al periodo en gue el tipo
W\ revisado deba estar vigente. Asimismo se renovara al efectuarse sucesivas
' entregas de capital mediante la indicada entrega ¢ remisidén al
| prestatario de un nueve cuadro de amortizacidn actualizado al momento de
i efectuarse la correspondiente entrega de capital y referido al periode en
| gue el tipo entonces aplicable deba estar vigente. Asimismo, a efectos
! informativos, se especifica en nota anexa que se protocoliza en este
, documento el tipo de interés anual eguivalente, que variard con las
i revisiones del tipo de interés. Como consecuencia de lo antericrmente
| expuesto, se CANCELA PARCIALMENTE Y SE MODIFICA la hipoteca que motivd la
inscripcién 2° de esta finca y de cincuenta fincas mds, canceldndose en
il cuanto a esta finca en la cantidad de VEINTISIETE MIL OCHOCIENTOS
r CUARENTA Y CINCO EUROS CON CINCUENTA Y OCHO CENTIMOS de principal,
b} quedando RESPONDIENDO PARTICULARMENTE la finca de esta numero, tras la
cancelacion parcial y modificacidn expresadas, de una cantidad de NOVENTA
Y TRES MIL OCHOCIENTOS VEINTIOCHO EUROS CON CUARENTA Y DOS CENTIMOS de
principal, CUATRO MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y SIETE EUROS CON SIETE
CENTIMOS de intereses ordinarios, DIECINUEVE MIL NOVECIENTOS CINCUENTA ¥
TRES EUROS CON CINCUENTA ¥ CINCO CENTIMOS de intereses de demora, CATORCE
MIL SETENTA Y CUATRO EUROS CON VEINTISEIS CENTIMOS para costas judiciales
¥ MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y SEIS EUROS CON CINCUENTA Y SIETE CENTIMOS
bara gastos; con un valor de subasta en cuanto a esta finca de CIENTO
TREINTA Y CUATRO MIL CINCUENTA EUROS. IV) OTRAS ESTIPULACIONES: OCTAVO.
NOVACION MERAMENTE MODIFICATIVA. En lo no expresamente modificado
conservan su vigencia en todas sus partes la escritura de Préstamo
hipotecario que modifica la presente. En su virtud inscribo a favor de
CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, "BANCAJA", el derecho
de cancelacién parcial y novacidn modificativa sobre la finca de este
numero, en los términos expresados.- Asi resulta de la escritura
autorizada por el Notario de SEVILLA, DON JOSE MARIA FLORIT DE CARRANZA,
el doce de Agosto del afio dos mil diez, protocolo ntmero 1728/2.010, que
ha sido presentada a las nueve horas del dia trece de Agosto del afo dos
mil diez, segqun el asiento 567 del Diario 143.- Autoliguidade del
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¢ ,
Impuesto y archivada la carta de pago.- Jerez De lLa Frontera a once de
Octubre del afo dos mil diez.".-

INSCRIPCION 5% -COMPRA, SUBROGACION Y NOVACION-:

"URBANA: Niomero 41.- Vivienda descrita en la inscripcidn 2%.-
CARGAS: Gravada - por procedencia con las afecciones y servidumbres
relacionadas en la 1° lhscripcidn y particularmente con la hipoteca de la
inseripcidén 2° modificada por 4° y las afecciones por autoliguidacidn
segiin notas a las inscripciones 2%, 3° y 4°.- SITUACION ARRENDATICIA. -
Libre.- REFERENCIA CATASTRAL: no consta.- La entidad ATALAYA DESARROLLOS
TNMOBILIARIOS, S.L., con domicilio en Puerta Aljarafe, Parque Aljarafe,
s/n, Tomares, Sevilla, con CIF numerc B-41944513, inscrita en el registro
Mercantil de Sevilla al tomo 2790, folio 141, inscripcidén 1%, es titular
de esta finca por divisidén horizontal, sequn la inscripcién 1°, ¥y
representada por dofia Africa Ramos Guerrero, [..], DNI 45.079.939-P, en
virtud del poder otorgado en Sevilla el 3 de Noviembre de 2010, ante el
Notario don José Maria Florit de Carranza, que causo la inscripcidn 38
en la hoja SE-35070, la VENDE, de por mitad y proindiviso, a Don
FRANCISCO MANUEL PENA DIAZ vy Dofia MARIA DEI CARMEN TORO CABANAS, ambos
mayores de edad, solteros, empleados de hosteleria y vecinos de Chipiona,
con domicilio en Avenida De ILa ILaguna, numerc 19, portal 2, 3°C, con
D.N.I. 31.704.144-R vy 48.809.129-R, por el precic de [.],. b) Y el resto,
por la cantidad a que asciende el préstamo hipotecario que en favor de la
entidad acreedora antes citada grava esta finca a la fecha de
otorgamiento, gque asciende a CIENTO TREINTA Y CUATRO MIL DOSCIENTOS
EUROS, que la parte compradora retiene para hacer frente a sus sucesivos
vencimientos, y subrogdndose solidariamente .-no solo en la respensabilidad
hipotecaria, sino también en la obligacidn personal con ella garantizada, ‘
liberando con ello de toda responsabilidad al primitivo deudor, lo gue se
comunicard a la Entidad acreedora, a los efectos del articulo 118 de la
Ley Hipotecaria; sefialando como domicilio para cuantos reguerimientos y
notificaciones se derivan del préstamo, el de la finca adquirida;
consintiendo gue la entidad acreedora pueda solicitar primera, segunda y -
posteriores copias de esta escritura, con cardcter ejecutivo, haciéndolo
constar al pie de copia. Les advierto de la trascendencia de las
manifestaciones realizadas respectos de los medios de pago realizados. c)
Las cantidades entregadas por la compradora seraladas en la letra a).,
sumadas a la cantidad pendiente de amortizar en la que ésta se ha
subrogado, hacen un total de CIENTO CINCUENTA Y NUEVE MIL OCHOCIENTOS
DIECINUEVE EUROS, que supera en TRECE MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y UN
EUROS Y TRES CENTIMOS el precio de la vivienda junto con su IVA. Esto es
asi porgue la compradora ha satisfecho, posteriormente a la entrada en
vigor del Real Decreto-Ley 9/2011, el IVA de determinados ingresos al 8%,
cuando debia haberlos satisfechos al 4%. Por ello, al otorgamiento, la
parte vendedora entrega a la compradora un chegue por el importe del
saldo a su favor. En cuanto al préstamo hipotecaric en el gue se subroga,
la parte compradora hace constar: - Que conoce y acepta el contenido de
la escritura del préstamo hipotecario en el que se subroga; asi como su
modificacién posterior. - Los vencimisntos de capital e intereses guedan
domiciliados en una cuenta abierta a nombre de la subrogada en la entidad
acreedora, numero [..].- El adquirente/subrogado se obliga a suscribir una
péliza de segurc de riesgo de incendio de la finca hipotecada, por un
importe equivalente a su wvalor y por el tiempo de duracién de este
préstamo, en cualguier compania legalmente establecida, consintienda
el/los prestatario/s, si no lo hiciere/n, a que lo efectile por su cuenta
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\| la Institucidn acreedora, consigndndose en la pdéliza, en todo caso, la
i cldusula de la indemnizacidn a la Caja de Ahorros, en caso de siniestro,
! hasta donde alcance para el reintegro de lo gue en aguel momento se le
adeude por razdén del préstamo. - De conformidad con lo establecido en la
escritura de constitucidn del préstamo hipotecario, y efectuada la
subrogacién en el mismo por parte del adquirente, este opta por modificar
la fecha de pago de las cuotas de capital e intereses, asi como la
periodicidad de pago de las mismas. Se pacto un plazo de amortizacidn de
TRESCIENTOS NOVENTA Y SEIS meses. El tipo de interés nominal anual serd
la suma resultante de afiadir 0,80 puntos al tipo de interés equivalente
al EURIBOR (media aritmética simple de los valores diarios de los dias de
mercado de cada mes, del tipo de contado publicadc por la Federacidn
Bancaria Europea para las operaciones de deposito en euros a plazo de un
afno calculado a partir del ofertado por una muestra de bancos para
operaciones entre entidades de similar calificacién) que serd el
correspondiente a la fecha de cada revisidén, revisable anualmente que
tendrd lugar el primer dia de cada periodo de revisidén, hasta el

vencimiento del préstamo., -~ Y que las comisiones pactadas en dicha
il escritura para los adquirentes son las siguientes: - Comisidén por
i subrogacidn del deudor: 0,50%sobre la cantidad subrogada. - Comisién por

cancelacion anticipada: Sobre la cantidad cuyo pago se anticipe que, como
minimo, habrd de ser la vigésimas parte del capital concedido, la entidad
acreedora no exigird comisidn alguna por reembolso anticipade, total o
parcial. - Comisidén por modificacién de condiciones o garantias:
2,008%s0bre el principal pendiente. - Comisidn por reclamacidén de recibos
impagados: 25,00 Euros por cada cuota impagada a su vencimiento, siendo
el interés de demora el tipo resultante de incrementar en seis puntos
porcentuales el tipo de interés nominal anual ordinario vigente en cada
momento. CUARTA.- NOVACION: La parte prestataria/subrogada ha solicitado
: de la entidad CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA,
!l hoy la entidad "BANKIA, S.A.”, SOCIEDAD UNIPERSONAL”, domiciliada en Ila
| calle Monte Esquinza, numerc 48, 28010-Madrid; con C.I.F. niimerc A-

i 14010342. Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo 11.883,
folio 173, seccidén 8, hoja numerco M-186664, la cual confirié poder a la
i entidad "“GRUPO BC DE ASESORIA HIPOTECARIA, S.L.”, con domicilic en
1 Madrid, calle San Bernardo, ntmeroc 64; con C.I.F. nimero B-81207078;
inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, tomo 9.649, libro 0 de la
Seceidn &*, foldo 102, hoja M- 155:130,  inscripecidén 12, mediante
escritura otorgada en Madrid el 10 de Mayo de dos mil once ante don
Ignacio Paz Ares Rodriguez, debidamente inscrita en el Registro Mercantil
correspondiente, y esta a su vez, subapoderé a DON PABLO SILVA BRAVO,
[.], con D,N.I. nimero 27.294.0891-Z para gue en nombre y representacidn
de "BANKIA, S.A. BSOCIEDAD UNIPERSONAL”, ejerza las facultades antes
transcritas, con cardcter solidario; en virtud de poder otorgado a su
favor en Barcelona el 18 de Mayo de (211 ante don Francisco Boisan
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] x
Benito, que se inscribicd en el Registro Mercantil de Madrid, tomo 28.451,
folio 52, hoja M- 155.130, inscripcidn 422%, ha aceptado, modificacidn de
determinadas condiciones del préstamo hipotecario. La subrogacion del
préstamo hipotecario devenga en favor de BANKIA, S.A.U. una comisidn por
subrogacidén del contrato de SEISCIENTOS SETENTA Y UN BEUROS, gue se
devenga y Jliguida en la fecha de otorgamiento. La modificacion del
préstamo en el gque se ha subrcgado, la llevan a cabo en los siguientes
términos: ESTIPULACIONES FINANCIERAS. 1°. AMORTIZACION. Con carencia. La
duracicén del presente préstamo serd hasta el dia CINCO DE OCTUBRE DEL ANO
DOS MIL CINCUENTA Y UNO. Hasta el vencimiento del dia CINCO DE OCTUBRE
DEL ANO DOS MIL ONCE, inclusive, no serd exigible amortizacidn alguna a
cuenta del capital del préstamo y solamente se pagardn intereses vencidos
sobre el capital pendiente de devolucidn, en las fechas a continuacidn
indicadas para los vencimientos de .las cuotas constantes. Una vez
superado el periodo de carencia, la amortizacion del préstamo se
realizard por el sistema de cuota constante, comprensiva de capital e
intereses, gue se recalculard en cada periodo de interés sucesivo en
funcidn del capital pendiente de amortizacidn al inicio del periodo y del
tipo nominal anual de interés que resulte aplicable; debiendo efectuarse
la devolucidn del capital con sus intereses mediante el pago de 4580
cuotas gue deberdn satisfacerse con la periodicidad gque se indica en el
apartado "Periodicidad de amortizacidn™ del cuadre de amortizacidn gue se
incorpora al presente contrato, con vencimientos los dias que se indican
en el apartado "Dia de pago" del cuadro de amortizacidn, de "cada mes" de
cada afio (entendidéndose que si no hubiera dicho dia en alguno de los
meses indicados, el vencimiento tiene lugar el Wdltimo dia del mes):
debiendo efectuarse el pago de la primera cuota el dia CINCO DE NOVIEMBRE
DEL ANO DOS MIL ONCE y el pago de la ultima cuota el dia del vencimiento
del plazo del préstamo, fijado anteriormente. Para el ejercicio de la
facultad de reembolso anticipade del préstamo se establecen Ilas
siguientes condiciones: - La parte prestataria podrd ejercitar la
facultad de reembolso anticipado del capital del prestamo, total o
parcial, en cualguier momento. El reembolso anticipado total deberd
comprender, ademds del capital, los Iintereses devengados hasta ese
momento gue estén pendientes de pago. - En los casos de reembolso
anticipado, la parte deudora vendrd obligada a satisfacer, ademds, lo
siguiente: a) Si al tiempo de efectuarse el reembolso anticipado, la
hipoteca recae sobre una vivienda y el prestatario es persona fisica,-o
si el prestatarioc es persona juridica y tributa por el régimen fiscal de
empresas de reducida dimensidn en el Impuesto sobre Sociedades, la parte
deudora vendrd obligada a satisfacer una compensacidn por desistimiento,
que serd la siguiente: a.l) S5i la amortizacién anticipada se produce
dentro de cinco afdos desde hoy, la compensacidn por desistimiento serd
del 0,5 por cientoe , si el reembolso anticipado es total, o del 0 por
ciento, si el reembolso anticipado es parcial, calculada en ambos
supusstos sobre el capital amortizado anticipadamente. a.2) 5i la
amortizacidén anticipada se produce una vez transcurridos cinco afios desde
el otorgamiento, la compensacidn por desistimiento serd del 0,25 por
ciento por ciento, si el reembolso anticipado es total, o del 0 por
ciento, si el reembolso anticipado es parcial, calculada en ambos
supusstos sobre el capital amortizado anticipadamente. a.3) No obstante,
en el supuesto de subrogacién de otra Entidad en la posicidn acreedora
del préstamo hipotecario ‘conforme a lo establecido en la Ley 2/1994, de
30 de marzo, la compensacidn por desistimiento serd del 0,5 por ciento
sobre el capital amortizado anticipadamente si la amortizacidn anticipada
se produce dentro de cinco afos desde el otorgamiento, o del 0,25 por
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ciento sobre el capital amortizade anticipadamente si la amortizacidn
anticipada se produce en un momento posterior. b) En los demds supuestos,
la parte deudora vendrd obligada a satisfacer la comisidn por cancelacidn
anticipada del 0,50 por ciento, si el reembolso anticipado es total, o la
comisién por amortizacidn anticipada del ( por ciento, si el reembolso
anticipado es parcial, calculada en ambos supuestos sobre el capital
cancelado o amortizado anticipadamente. No obstante, en el supuesto de
subrogacidn de otra Entidad en 1la posicidén acreedora del préstamo
i hipotecario conforme a lo establecido en la Ley 2/1994, de 30 de marzo,
/'l la comisidn por cancelacién anticipada serd del "0,5" por 100 sobre el
li capital cancelado anticipadamente. 2°. COMISIONES. 1. Comisidén de
"'E apertura.- Sin perjuicio de la comisidn pactada en la escritura de
| concesion del préstameo, la ampliacidn del mismo devengard por una sola
vez, a favor de la Caja, una comisidn de apertura de CERO EUROS, cuya
il | liquidacidn y pago se realiza el dia de hoy, adeuddndose en la cuenta en
! la gue se abona el Iimporte de la ampliacidn del préstameo. 2. Otras
] comisiones y gastos.- Serdn también a cargo del prestatario: a) La
cantidad que haya de abonar el prestatario con ocasidén del reembolso
anticipado, conforme a lo dispuesto en la estipulacidn financiera 2%. b)
Los gastos de la operacidn mencionados en la siguiente estipulacién
financiera 5%. ¢) Las siguientes comisiones, en los supuestos
respectivos: - Cuando se constituya en mora la parte deudora, se
devengard una comisidn en concepto de reclamacidén de posiciones deudoras
vencidas de TREINTA Y CINCO EUROS por cada una de las cuotas impagadas,
en tode o en parte, que se ligquidard al cobro de las mismas. - Si a
propuesta del prestatario y previa aceptacidén por la Caja se produjera la
modificacidn del contrato o de sus garantias, se devengard una comisidn
por modificacién del dos por ciento sobre el capital pendiente de
amortizar. No obstante, si la novacidn modificativa tuviese por objeto
exclusivamente la ampliacicn del plaze del préstame, la comisidén por
modificacidon del contrato serd del @,1 por ciente sobre el capital
pendiente de amortizar. Asimisme, si a propuesta del prestatario y previa
aceptacidn por la Entidad acreedora se produjese la subrogacidn por un
tercero en la deuda pendiente del préstamo, se devengard por una sola vez
una comisidn por subrogacidn por cambio de deudor, a cargo del subrogado,
del 1 por ciento sobre el Iimporte del capital subrogado. 3*. TABLA DE
PAGOS Y TIPO DE INTERES ANUAL EQUIVALENTE. La cuota total que
corresponderd satisfacer al prestatario en cada uno de los vencimientos
que sSe produzcan hasta 1la fecha de la primera revisidn del tipo de
interés inicial se especifica en el cuadro de amortizacidn referide a
dicho periodo que se incorpora al presente contrato, como pdarte
integrante del mismo. Al efectuarse cada revisidn del tipo de Interés,
esa informacidn se renovard mediante entrega al prestatario o remisidn al
mismo por correo ordinario de un nuevo cuadro de amortizacidn referido al
periodo en que el tipo revisado deba estar vigente. Asimismo, a efectos
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s -
informativos, se especifica en nota anexa que se protocoliza en este
documento el tipo de interés anual equivalente, que variara con las
revisiones del tipo de interés...5*. INTERESES DE DEMORA. En caso de
demora y sin perjuicio del wvencimiento anticipado previstc en la
estipulacidn financiera 6*. bis., el retraso en el pago a su vencimiento,
en todo o en parte, de una cualquiera de las amortizaciones de capital
devengard diariamente intereses de demora respecto de las cantidades
impagadas al tipo resultante de incrementar en seis puntos porcentuales
el tipo de interés nominal anual ordinario vigente en cada momento,
durante todo el tiempo que dure la situacién de impago. De igual forma,
los intereses que no sean pagados a su vencimiento serdn capitalizados a
los solos efectos de devengar nuevos réditos calculados al tipo de
interés de demora expresado en este mismo pdrrafo. Se entenderd
constituido en mora el deudor por el mero hecho de dejar desatendida, en
todo o en parte, una cualguiera de las amortizaciones por capital o
intereses, a sus respectivos vencimientos, sin necesidad de aviso previo
ni reguerimiento especial alguno y ain cuando dichas demoras fueran
consentidas por la propia Entidad acreedora. No se podrdn devengar
simultdneamente intereses ordinarics y de demora sobre la misma cantidad
impagada. Los intereses ordinarios dejardn de devengarse respecto de las
cantidades impagadas, una vez producida la mora. Los intereses de demora
se ligquidardn en la fecha en gque se satisfagan o, en su caso, cuando se
produzca el vencimiento natural o anticipado del préstamo. 6%. RESOLUCION
ANTICIPADA POR LA ENTIDAD DE CREDITO. la Caja podré declarar vencida
anticipadamente la obligacidn y exigir el inmediato pago de cuanto se le
adeude por capital e intereses, incluso de demora, por cualgquiera de los
procedimientos indicados en las siguientes estipulaciones no financieras
7% y 8%, perdiendo consecuentemente la parte prestataria el beneficio del
plazo convenido para la devolucidn del préstamo, cuando concurra alguna
de las siguientes circunstancias: a) Si la parte deudora no abona a su
vencimiento, en todo o en parte, alguna de las amortizaciones de capital.
o intereses de conformidad con lo pactado en esta escritura. b) Si la
parte hipotecante no hiciese efectivas las obligaciones de pago que, én
relacidén con la finca hipotecada, tengan preferencia legal de cobro sobre:
el gravamen constituide en garantia del préstamo. c) Si se denegara o
suspendiera la linscripcidén de esta escritura en el Registro de la
Propiedad correspondiente respecto de la finca hipotecada por causas
imputables a la parte deudora o hipotecante; o, en el supuesto de que
adoleciera de algin defecto subsanable, no se aviniera la parte deudora e
hipotecante a subsanarlo dentro del plazo de los quince dias siguientes a
aguél en gue sea requerida para ello. d) Si apareciera algin gravamen,
carga o limitacién no declarados en este instrumento de rango preferente
a la ampliacidén de hipoteca gque aqui se formaliza. Este supuesto sdlo
podrd ser ejercitado por la Caja dentro del afio siguiente a la
inscripcidn de la presente escritura. e) Si la parte hipotecante
arrendase la finca hipotecada concurriends cualquiera de las sigulentes
circunstancias: 1) por renta anual que, capitalizada al tanto por ciento
que resulte de sumar al interés legal del dinero un 50 por cientc mds, neo
cubra la responsabilidad total asegurada, como sefiald la Resolucion de la
Direccién General de los Registros y del Notariado de 27 de enero de
1.986. 2) con prérroga forzosa. 3) por plazo superior a cinco afos. 4)
sin incluir en el contrato de arrendamiento «c¢ldusula vdlida de
estabilizacidén anual de las usuales en el trdfico; ello sin perjuicic de
que la acreedora se reserva el derecho gque le asiste a instar la purga de
los derechos posteriores al gravamen o la accidn de devastacidn gue
autoriza el articulo 213-2° del Reglamento Hipotecario. ESTIPULACIONES NO
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/|| FINANCIERAS. 1".- FORMA DE PAGO. Los pagos correspondientes a este
i i préstamo mds las comisiones y los gastos de correo y envio se realizardn
] a través de la cuenta abierta en la Entidad acreedora que designe la
parte deudora. A tales efectos, la parte prestataria faculta a la Caja
para que produzca a cada vencimiento los correspondientes adeudos en la
misma o en otra cualquiera abierta a su nombre si no hubiera saldo
suficiente en 1la designada; y se compromete a mantenerla con saldo
suficiente para dichos adeudos durante la vigencia de este contrato. La
Caja podrd compensar las sumas que el prestatario le adeude, con
cualgquier pesicidn acreedora que ostente frente a la misma, ya proceda de
depdsitos dinerarios a plazo o a la vista. A estos efectos, la Caja gqueda
it facultada para realizar las conversiones gque sean necesarias, de moneda
nacional a divisa o de divisa a moneda nacional, al tipo de cambio
vendedor o comprador, respectivamente. Salvo instrucciones concretas y
especificas en contrario, el prestatario faculta a la Caja para gue las
entregas de cantidades que se efectiien a fin de reducir las deudas
derivadas de las operaciones que el prestatario tenga con la Caja pueda
imputarlas y atribuirlas a cualguiera de ellas o a otras obligaciones
vencidas. 2°.- GARANTIA REAL DEL PRESTAMO. Sin perjuicio de la
responsabilidad personal, ilimitada y solidaria, en su caso, de la parte
deudora, quedard concretada y ampliada al final de esta escritura la
garantia hipotecaria que, directamente, como ampliacidén de la anterior,
asegure las distintas obligaciones pecuniarias derivadas de este
contrato. 3".- EXTENSION OBJETIVA. Ia hipoteca se extenderd a las
accesiones, mejoras e indemnizaciones comprendidas en los articulos 109 y
110 de la Ley Hipotecaria y, por pacto expreso, a los objetos muebles,
frutos y rentas mencionados en su articuleo 111, sin perjuicio de lo
dispuesto en el articule 112 de la misma Ley. 4%.- CESION DEL CREDITO
HIPOTECARIO. La Caja podrd ceder el crédito o el contrato, total o
parcialmente, a cualquier persona o entidad, sin consentimiento de la
parte deudora y sin necesidad de notificarlc a la misma, si bien en el
supuesto de cesidn del contrato, ésta no podrd engendrar merma de las
garantias de la parte deudora. 5%.- OBLIGACIONES DEL HIPOTECANTE. 1) ILa
parte hipotecante, durante la vida de este contrato y por lo gue respecta
a laf(s) finca(s) hipotecada(s), se obliga a tener contratado un segurc de
dafios que cubra, al menos, los riesgos de incendio y ruina por valor
igual o superior al fijadeo en la tasacidn efectuada para la concesidn de
este préstamo hipotecario, asi como a satisfacer las primas
correspondientes, consintiendo en que, s5i no lo hiciere, lo haga la
Entidad acreedora por cuenta de la hipotecante y adeude el importe del
recibo satisfecho en cualguier cuenta ablierta a nombre de{l/los)
obligado(s} al pago, sin perjuicio de lo dispuesto en la estipulacidn
financiera 6€*. bis, Asimismo, se compromete a establecer en la pdliza de
seguro de dafios una cldusula en virtud de la cual, en casc de siniestro,
la Entidad aseguradora no pagard al asegurade cantidad alguna sin el
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'3 -
previo consentimiento de la Entidad acreedora, la cual guedard subrogada
en los derechos del asegurade con preferencia a cualguier otro
beneficiario. En dicha cldusula también se dispondrd que Ia Entidad
aseguradora se cbliga a poner en conocimiento de la Caja acreedora 1a
anulacidn, renovacion, modificacidén y, en general, cualquier vicisitud
afectante al seguro contratado. 2) Igualmente queda obligade a pagar
dentro del periodo voluntario de recaudacidn, las contribuciones,
impuestos y arbitrios’ que le correspondan por razdn de la finca
hipotecada, asi como los gastos de comunidad del edificio en gque Se
integra, pudiendo la Entidad acreedora hacer los pagos correspondientes
por cuenta del hipotecante en los términos establecidos en el numero
primero de esta estipulacién. 3) S5i el hipotecante arrendase la finca
hipotecada, deberd hacer constar en el contrato de arrendamiento la
existencia de la hipoteca constituida en garantia del preéstamo. EI
hipotecante se compromete a no concertar el arriende en circunstancias
que puedan provocar el vencimiento anticipado del préstamo, de
conformidad con 1o pactado en esta escritura. 6%.- ADMINISTRACION Y
POSESION INTERINA. Para todos los casos de reclamacidn judicial y, en
general, cuando legalmente proceda, se concede a la Entidad acreedora el
dereche de pedir la administracidén y posesidn interina de los bienes
hipotecados, con facultad de cobrar las rentas vencidas y las gue fueren
venciendo. 7°.- EJERCICIO DE ACCIONES Y PRESUPUESTOS PROCESALES. 1. La
Caja, para reclamar lo que se le adeude, podrd acudir a la accion
personal contra la parte deudora o a la accidn real hipotecaria por
cualguiera de los procedimientos admitidos en Derecho, 'sin perjuicio de
lo dispuestc ep la estipulacién siguiente. La accidn hipotecaria podrd
ejercitarse directamente contra los bienes hipotecados sujetando su
ejercicio a lo dispuesto en el Titulo IV.del Libro III de la Ley de
Enjuiciamiento Civil, con las especialidades que se establecen en su
Capitulo V. 2. A tales efectos, la parte deudora e hipotecante fija como
domicilio para la prdctica de requerimientos y notificaciones en la
propia finca hipotecada y, como precio para su subasta, se tasa(n) la(s)
finca(s) hipotecada(s) en la cantidad de CIENTO NOVENTA Y DOS MIL
NOVECIENTOS TREINTA Y UN EUROS CON SETENTA CENTIMOS. 3. S5i bien del
presente préstamo resulta una deuda liguida desde el mismo momento de
entrega de la cantidad prestada, ambas partes convienen a efectos
procesales -sin que ello suponga alterar dicha liguidez nl la naturaleza
real del préstamc y la consiguiente preferencia y prelacién de ccbro gue
en su caso proceda- que, en caso de ejecucidén, la cantidad exigible serd
ia resultante de la liguidacién efectuada por la Caja en la forma
convenida por las partes en el presente contrato. 8%.- VENTA
EXTRAJUDICIAL DE LA FINCA HIPOTECADA. FPara el caso de falta de
cumplimiento de la obligacidn garantizada se pacta también que podrd
procederse a la venta extrajudicial del bien o bienes hipotecados
conforme a 1o dispuesto en el articulo 1.858 del Cddigo Civil, que se
realizard por medio de Notario con las formalidades establecidas en ‘el
Reglamento Hipotecario. A tal efecto, las partes convienen: 1. Como
precio para su subasta, se tasa(n) la(s) finca(s) hipotecada(s) en la
cantidad de CIENTO NOVENTA Y DOS MIL NOVECIENTOS TREINTA Y UN EUROS CON
SETENTA CENTIMOS. 2. La parte deudora e hipotecante sefiala como domicilio
para la practica de requerimientos y notificaciones el indicado a tal
efecto en la estipulacidn anterior. 3. La parte hipctecante designa a la
Caja acreedora como mandataria suya para representarle en la venta de la
fFinca. 4. Si bien del presente préstamo resulta una deuda liguida desde

el mismo momento de entrega de la cantidad prestada, ambas partes
convienen a efsctos procesales -sin gue ello suponga alterar dicha
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cERTIFicACION (1NN}

liguidez ni la naturaleza real del préstamo y la consiguiente preferencia
y prelacién de cobro gue en su caso proceda- que, en caso de venta
extrajudicial, la cantidad exigible serd la resultante de la liquidacidn
efectuada por la Caja en la forma convenida por las partes en el presente
contrato.- SUBSISTENCIA DE LAS RESTANTES CONDICIONES. Las partes dejan
subsistente la escritura citada en la parte expositiva en la gue la
compradora se ha subrogado, y gue ahora se modifica, en todos los demds
pactos y estipulacicnes gue permanecen inalterados y que serdn de Integra
] aplicacidén a la presente. En su virtud INSCRIBO el dominic de esta finca
| a favor de Don FRANCISCO MANUEL PENA DfaZ y Dosia MARIA DEL CARMEN TORO
| cAaBANAS por titulo de compra, de por mitad y proindiviso, ambos con
| cardcter privativo, y a favor de “BANKIA, S.A.”, SOCIEDAD UNIPERSONAL”,
* su titulo de modificacidn de hipoteca en los términos expresados.- Asi
i resulta de la escritura autorizada por el Notario de JEREZ DE LA
I

FRONTERA, DON ANTONIO URIBE ORTEGA, el veintidds de Septiembre del afo
dos mil once, protocolo nimerc 1634/2.011, que ha sido presentada a las
nueve horas del dia veintitrés de Septiembre del afio dos mil once, segin
el asiento 1883 del Diario 144.~ Autoliguidado del Impuesto y archivada
la carta de pago.- Jerez De La Frontera a veinte de Octubre del afic dos
mil once.".—

INSCRIPCION 6* -CESION-:

"URBANA: Numero cuarenta y uno.- Vivienda descrita en las
inscripciones 12 y 3®.- CARGAS: Gravada por procedencia con las
servidumbres relacionadas en la inscripcidén 1® y particularmente con la

i hipoteca de la inscripcidén 22 modificada por 4° vy 5%, que va a ser objeto
il de cesidn por la presente.- Don FRANCISCO MANUEL PENA DIAZ y dofia MARIA
_.z.f.! DEL CARMEN TORO CABANAS son duefios de esta finca por compra segqun la
a1 dnseripoion,. B%.= L& Jentidad - BANKTE M-S .A 0. . es titnlar del  crédite
l hipotecario de la dinscripcion 2° modificada por 4* y 5*: y por el
||| documento que motiva la presente, don ALVARO TOMAS MARTINEZ YERBES, [..],
il con D.N.I. 52.739.618-C, en nombre y representacidn, como apoderado, de

2

i

CAIXABANK, S.A., con domicilio en Valencia, calle Pintor Soroclla ntimeroc
2-4, inscrita en el Registro Mercantil de Valencia, al tomo 10370, folio
1, hoja V 178351, inscripcicén 2*, en virtud del poder gque inicialmente
BANKIA S.A.U., concedid a favor de la mercantil “SERVIHABITAT SERVICIOS
INMOBILTARIOS S.L.U” con domicilio social en Madrid, en Avenida de Burgos

| numero 12; inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo 37153,

! folio 143, hoja M 663089. C.I.F. B 66082629, en escritura autorizada por

+ el Notario de Madrid, Don Antonio Pérez Coca Crespo, el 31 de mayo de

| 2019, numerc 2695 de protecolo, BANKIA, S.A. otorgd poderes inscritos en
; el Registro de Madrid, tomo 37153, folio 143, hoja M 663089, y a su vez,
6111 dicha “SERVIHABITAT SERVICIOS INMOBILIARIOS 5.L.U” otorgd poderes a favor
4§

|

|

i

|

:

de dicho sefior en escritura autorizada el dia 5 de julio de 20189, por el
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Notario de Madrid, Den Antonio Pérez Coca Crespo, numero 3650 de
protocelo, sustituyendo a su favor las facultades antes indicadas,
inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo 37153, folio 177,
hoja M 663089, inscripcidén 77%, con facultades suficientes para el
otorgamiento que se inscribe, a juicio del Notario autorizante, EXPONE:
Que mediante escritura autorizada por el Notario de Valencia Don Alfonso
Maldonado Rubio, el dia 25 de marzo de 2021, numero Z2.929 de Protocolo,
se otorgd escritura de fusién por absorcidn de "BANKIA, SA", -sociedad
absorbida- y "CAIXABANK, SA", -sociedad absorbente- con extincicn, via
disolucion sin ligquidacién, de la primera y transmisidén en blogue por
sucesidén universal de todos sus activos, pasivos, derechos y obligaciones
a "CAIXABANK, S.A.". Dicha escritura consta inscrita en fecha 26 de marzo
de 2021 en el Registro Mercantil de Valencia, al tomo 10804, libro 8083,
folio 121, Seccién 8, hoja V 178351, inscripcidén 504%, en cuanto a la
sociedad absorbente; y en el mismo Registrc Mercantil de Valencia, el
mismo dia, al tomo 10602, libro 7883, folio 6 219, Seccidén 8, hoja V
17.274, inscripcién 911%, en cuanto a la sociedad absorbida. Por tanto,
como consecuencia de dicha escritura de fusién y su posterior
inscripcidén, "BANKIA, S5.A." se ha extinguido como persona Juridica, Yy
"CATXABANK, S.A." ha devenido titular de todas las participaciones y
acciones ostentadas por "BANKIA, S.A." en el capital social de las
diferentes sociedades en las gue ésta Gltima era accionista, socio o
participe en cuanto parte integrante de su activo. Por todo lo expuesto,
gueda modificado el acreedor hipotecario de Ia mencionada hipoteca,
pasando de ser BANKIA, S8.A.U. al actual acreedor hipotecario CAIXABANK,
S8.A..- En su virtud INSCRIBO el dereche de hipoteca constituido sobre la
finca de este numero en la inscripcidén 22 modificada por 4% y 5° a favor
de CAIXABANK, S.A. por titulo de fusidn por absorcidn.- Asi resulta del
acta autorizada por el Notario de VALENCIA, DON FEDERICO ORTELLS PEREZ,
el veintisiete de Abril del afio dos mil veintiuno, protocole nimero
2388/2.021, gque ha sido presentada a las nueve horas del dia veintinueve
de Abril del afo dos mil veintiuno, segun el asiento 1786 del Diario
158.- Autoliquidado del Impuesto y archivada la carta de pago.- Firmado
digitalmente por O0OSCAR EIMIL TRASANCOS registrador/a de REGISTRO
PROPIEDAD DE JEREZ DE LA FRONTERA 1, el cuatro de mayo del aflo dos mil
veintiuno (21101806D7C85201).".-

QUINTO: A los efectos de los articulos 674, 688.2, 682 y 692 de 1la
Ley de Enjuiciamiento Ciwvil y 132 de la Ley hipotecaria, se hace constar:

1°.- Que la finca figura inscrita a favor de las personas contra las
gue se sigue el procedimiento.-

29.- Que la expedicién de la presente certificacién se ha hecho
constar por nota al margen de las inscripciones 2°, 4*, 5% y 6%.-

3°.- Que a los efectos del articule 659 de la Ley de Enjuiciamiento
civil, se hace constar gque con esta fecha, se han cumplimentado las
oportunas comunicaciones al titular registral posterior al gravamen que
se ejecuta, esto es:

* TESORERIA GENERAL DE LA SEGURIDAD SOCIAL.-
SEXTO: Que en el Diario de Operaciones de este Registro y referente

a esta finca, se encuentran pendientes de despacho los siguilentes
asientos: NO hay documentos pendientes de despacho.-

A
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Y no existiendo presentado en el Libro Diario, antes de su apertura
en el dia de hoy, documento alguno pendiente de inscripcién, por el cual
se transfiera, grave o modifique el dominio de la finca de que se
certifica, libro la presente extendida en veintidés folios de papel
l especial del Colegio de Registradores de la Propiedad y Mercantiles
Wl numeros CL9A16695357 al C19A16695378, ambos inclusive.

ACTC/S SIN BASE DE CUANTIA

OBSERVACIONES: Se ha observado en la expedicidn de la precedente
certificacidén, la exclusidon de Datos de Cardcter Personal en base al
principioc de exclusidn de datos sensibles, conforme dispone el articulo
222.6 de la Ley Hipotecaria, y 332.6 de su Reglamento, Directiva 95/46 de
la U.E; arts 9.3 de Seguridad juridica y 18.4 de derecho a la intimidad
personal, §.T.C. 290 y 282/2000; Ley Orgdnica 15/1.999 de Proteccidn de
Datos, y el Protocolo de colaboracién entre la Agencia de Proteccidn de
Datos y el Colegioc de Registradores 3-11-94. 8e han excluido de 1la
certificacion por aplicacidn de la legislacidén de Proteccidn de Datos
Personales los asientos relativos a titularidades, cargas o limitaciones
canceladas o caducadas.

ADVERTENCIAS:

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
’ proteccién de las personas fisicas en lo gue respecta al tratamiento de
datos perscnales y a la libre circulacién de estos datos {en adelante,
“"RGPD"”), queda informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad
registral, los datos personales expresados en la misma han sido y seréan
objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archiveos del
Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el usc y fin del
Ey tratamiento los recogidos y previstos expresamente en la normativa
! registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Dlreccién General de los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los
datos queda informado gue los mismos seran cedidos con el objeto de
satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos
en el Registro a ser informado, a su instancia, del nombre o de la

C.8.V. : 2110181210195CBF
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An. 77 del Reglamento dai F Marcantil: La facuttad de certificar de Jos asier
sera el tnico medio de ar fahacientermnenta el contenido de los aslertos del Reglstro.
Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Musblss: Los derschos y garantias inscritas solo podrédn acreditarse en peruicio de tercero mediante certificacion.

o darechos reales solo podran acreditarse en perfuicio de tercero por certificacion del Reg
5 Unicas funcionarios que thenen facultad de certificar o que resulte de los fibros dsl Aeg
s dof Registro comesponderd exclusivamente a los Registradores Mergantiios i

Caédigo: OSEQRGKSD24Z4PASNHG2N7DCJYYA4H | Fecha | 21/05/2024

Firmado Por SISTEMA DE GESTION PROCESAL ANDALUZ NUEVO ADRIANO

URL de verificacién https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/ | Pagina | 43/44



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/

I -

denominacién y domicilio de las personas fisicas o Jjuridicas que han
recabado informacién respecto a su persona o bienes.-

- El periodo de conservacién de los datos.se determinara de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacién registral, rescluciones de la
Direccién General de los Registros y del Notariade e instrucciones
colegiales. En el caso de la facturacién de servicios, dichos periodos de
conservacién se determinaran de acuerde a la normativa fiscal vy
tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro podra
conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a
dichos criterios normativos en aquellos supuestos en gue sea necesario
por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacién
servicio.-

- La informacién puesta a su disposicidén es para su uso exclusivo y tiene
caracter intransferible y confidencial y unicamente podra utilizarse para
la finalidad por la gque se solicit¢é la informacidén. Queda prohibida la
transmisién o cesién de la informacién por el usuario a cualquier otra
persona, incluso de manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccién de la Direccién General de los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la
incorporacién de los datos gue constan en la informacidn registral a
ficheros o bases informaticas para 1la consulta individualizada de
personas fisicas o© Jjuridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconocce a los interesados los derechos de ‘acceso,
rectificacidn, supresion, oposiciédn, limitacidn y - portabilidad
establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un
escrito a la direcciéon del Registro. Del mismo modo, el usuario podra
reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccién de Datos (AEPD):
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en-
contacte con el delegado de proteccién de datos del Registro, dirigiendo

=

un escrito a la direccidén dpolcorpme.:

Este documento ha sido firmadoe con firma electrénica cualificada por JOSE RIDRUEJO LOPEZ
registrador/a de REGISTRO PROFIEDAD DE JEREZ DE LA FRONTERA 1 a dia veintisiete de abril del dos mil
veintidos.

(*) C.S.V. : 2110181210195CBF

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caricter de copia de un documento electrénico. El Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del érgano u organismo piblico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electronicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrodnicos del érgano u Organismo publico emisor. [(Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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