Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

Certificacion con informacion continuada (articulo 354 R.H.) expedida por:
JOSE ANGEL GUTIERREZ GARCIA

Registrador/a de la Propiedad titular de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MADRID N°
24

C/ ALCALA, 540
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o interposicién de acciones.
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MADRID N° 24
Tlfono.: 91 177 48 24
C/ Alcald, 540, Edif. B, 3% Planta

DON JOSE ANGEL GUTIERREZ GARCIA, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DE MADRID NUMERO
24.

CERTIFICA: Que cumpliendo lo ordenado por el Juzgado de Primera Instancia
numero 31 de Madrid, autos 306/2025, para que le sea expedida certificacidén que
acredite la titularidad registral y cargas de la FINCA DE MADRID N°: 5982 vy
que ha motivado el asiento 2880 del Diario 2025 he examinado en todo 1lo
necesario los libros del archivo a mi cargo de los que RESULTA:

PRIMERO: Que la descripcién tomada del Tomo 1673, folio 112, inscripcidédn 1°
es como sigue:

URBANA: PISO OCTAVO O PRIMER ATICO LETRA A, situado en la planta octava,
sin contar las de sétano y baja, de la casa en Madrid, CALLE DE ALCALA NUMERO
DOSCIENTOS CUATRO, con vuelta a la de Almeria. Linda al Este entrada pasillo de
distribucidén, patio de luces y caja de ascensores; derecha entrando al Norte,
piso primer atico letra B, pasillo de distribucidén y caja de ascensor; izquiera,

al Sur, con la casa numero doscientos dos de la calle de Alcald, a la gque hace
fachada. Consta de hall, pasillo, comedor, cuatro dormitorios, cocina, bafio
completo, aseo de servicio, lavadero, entrada de servicio y dos armarios
empotrados. Ocupa una superficie aproximada de ochenta y dos metros cuarenta y
siete decimetros cuadrados y la terraza veintiocho metros noventa y cinco
decimetros cuadrados. CUOTA: DOS ENTEROS SESENTA Y SIETE CENTESIMAS POR CIENTO.
La finca de este numero es continuacidédn de la sefialada con el numero 30.477,
obrante al folio 96 del tomo 819.

Sujeta a las limitaciones legales vy estatutarias del Régimen de Propiedad
Horizontal.

CODIGO DE FINCA REGISTRAL: 28105000040318.

SEGUNDO: Que el derecho de dominio de la finca descrita aparece a favor de
Don JUAN EDUARDO DE LOS SANTOS BARRENADA, con N.I.F. 75.093.323-W, titular del
pleno dominio de la totalidad de esta finca, con carédcter privativo. Adquirida
por COMPRAVENTA en virtud de Escritura Publica otorgada en Madrid, ante Don
ENRIQUE RAFAEL GARCIA ROMERO el cinco de septiembre del afio dos mil cinco, segun
consta en la inscripcidén 112, de fecha veintitrés de septiembre del afio dos mil
cinco.

TERCERO: Que la finca de que se trata aparece GRAVADA con:

Por razdédn de procedencia se halla gravada con una SERVIDUMBRE RECIPROCA ENTRE
LOS GARAJES DE LAS FINCAS 24.791, 24.789 Y 29.780 en virtud de la cual se podra
estar y pasar libremente de uno a otro sin solucién de continuidad, en 1los
términos que por extenso constan inscritos en el Registro de la Propiedad.

HIPOTECA constituida a favor de BILBAO BIZCAIA KUTXA, segun consta en la
inscripcién 12%, transmitida a la entidad PROMONTORIA SHELLFISH DESIGNATED
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

ACTIVITY COMPANY por la inscripcidén 142 y cambiada su titularidad a favor de
PROMONTORIA LEZAMA DESIGNATED ACTIVITY COMPANY por la inscripcidén 15%, segln més
extensamente consta en las fotocopias que se acompafian.

ANOTACION DE EMBARGO a favor de la HACIENDA PUBLICA para responder de importe
pendiente total: un milldén cuatrocientos setenta y un mil setecientos cinco
euros treinta y dos céntimos; intereses: cincuenta y cinco mil setecientos
cincuenta y siete euros sesenta y cinco céntimos; costas: setenta y seis mil
cuatrocientos euros. Importe a embargar: un millén seiscientos tres mil
ochocientos sesenta y dos euros noventa y siete céntimos, con Diligencia de
embargo 281623328508L de fecha veintiddés de febrero de dos mil dieciséis. Asi
resulta de mandamiento expedido el doce de abril de dos mil dieciséis firmado
electrbénicamente por la Jefa de la Dependencia Regional Adjunta de Recaudacidn
que motivdé la anotacidn de embargo letra G extendida con fecha veintiséis de
abril de dos mil dieciséis.

Al margen de la anotaciédn de embargo letra G. consta la nota de la misma fecha
que la anotacién de haberse expedido certificacién de cargas.

La anotacién preventiva de embargo letra G. HA SIDO PORORROGADA POR CUATRO ANOS
MAS, segun asi resulta de mandamiento expedido por la Jefa de la Dependencia
Regional de Recaudacidén de la Delegacidén Especial de Madrid, con fecha
veintiocho de enero de dos mil veinte, que motivd la anotacidén de prdbrroga de
embargo letra I. de fecha 12 de febrero de 2.020.

La anotacidén preventiva de embargo letra G. HA SIDO NUEVAMENTE PORORROGADA POR
CUATRO ANOS MAS, segin asi resulta de mandamiento expedido por la Jefa de la
Dependencia Regional Adjunta de Recaudacidén de la Delegacidn Especial de Madrid
de la Agencia Tributaria, con fecha trece de febrero de dos mil veinticuatro,
que motivd la anotacidn de prdédérroga de embargo letra K. de fecha 27 de febrero
de 2.024.

ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO a favor de la HACIENDA PUBLICA para responder
de Importe pendiente total: CINCO MIL DOSCIENTOS SESENTA Y SEIS EUROS CON
CUARENTA CENTIMOS. Intereses: CUATROCIENTOS VEINTIUN EUROS CON TREINTA CENTIMOS.
Costas: DOSCIENTOS SESENTA Y TRES EUROS CON SESENTA Y DOS CENTIMOS. IMPORTE A
EMBARGAR: CINCO MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y UN EUROS CON DOS CENTIMOS, con
Diligencia de embargo nUmero 282323766195F de fecha diez de Noviembre de dos mil
veintitrés. Asi resulta de mandamiento expedido el dia gquince de enero del afio
dos mil veinticuatro, por la AGENCIA ESTATAL DE LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA,
firmado electrdédnicamente por la Jefa de la Dependencia Regional Adjunta de
Recaudacidén que ha motivado la anotacidn letra J, extendida con fecha uno de
febrero de dos mil veinticuatro.

Al margen de la anotacidén de embargo letra J. consta la nota de la misma
fecha que la anotacién de haberse expedido certificacién de cargas.

ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO a favor del AYUNTAMIENTO DE MADRID, tomada
sobre dicha finca por su ANOTACION LETRA L, para garantizar la deuda que
corresponde al siguiente detalle: Importe principal: TREINTA MIL UN EUROS;
Recargo de Apremio -20%-: SEIS MIL EUROS CON VEINTE CENTIMOS; Intereses de
demora: NUEVE MIL SETECIENTOS EUROS CON CUARENTA Y NUEVE CENTIMOS; Costas del
procedimiento de apremio: SEIS EUROS CON CUATRO CENTIMOS; Importe total de la
responsabilidad a que se afectan los inmuebles por principal, recargos,
intereses y costas: CUARENTA Y CINCO MIL SETECIENTOS SIETE EUROS CON SETENTA Y
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TRES CENTIMOS, con cbédigo sujeto: 31550908 y diligencia numero 2018 030 000011
de fecha 30 de enero de 2.018. Practicada en virtud de mandamiento firmado
electrbénicamente por la Subdirectora General de Recaudacidén de la Agencia
Tributaria Madrid, el 25 de abril de 2024, en el expediente administrativo de
apremio seguido en dicho organismo contra DON JUAN EDUARDO DE LOS SANTOS
BARRENADA, que motivdé la expresada anotacidén letra L, extendida con fecha
veintisiete de mayo de dos mil veinticuatro.

Al margen de la anotacién de embargo letra L. consta la nota de la
misma fecha que la anotacién de haberse expedido certificacién de cargas.

Al margen de la hipoteca de la inscripcidén 122, transmitida por la 14°% y
cambiada su titularidad por la inscripcién 15%, consta la nota de haberse
expedido certificaciédn de dominio y cargas solicitada en el mandamiento que
motiva esta certificacién, extendida en la fecha mas abajo indicada.

Se hace constar que hasta la fecha en que se expide esta certificacién se
halla subsistente y sin cancelar la hipoteca objeto de la inscripcidén 12° ,
transmitida por la 14% y cambiada su titularidad por la inscripcidén 15%, las
cuales se insertan por fotocopia.

A los efectos del Articulo 674, 689 y 692 de la Ley de Enjuiciamiento Civil vy
132 de la Ley Hipotecaria se hace constar:

1. Que la finca figura inscrita a favor de DON JUAN EDUARDO DE LOS SANTOS
BARRENADA.

2. Que a los efectos de los articulos 674, 689 y 692 de la Ley de Enjuiciamiento
Civil y 132 de la Ley Hipotecaria, se hace constar:

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 689.2 se va a proceder a
comunicar la expedicién de esta certificacién a los titulares de asientos
posteriores que son:

- Anotacidén de embargo letra G, prorrogada por las letras I y K, Hacienda
Publica

- Anotacidén de embargo letra J, Hacienda Publica

- Anotacidén de embargo letra L, Ayuntamiento de Madrid

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO:
NO hay documentos pendientes de despacho

Y no existiendo presentado en el Libro Diario documento alguno, pendiente de
inscripcidén, por el cual se transfiera, grave o modifique el dominio de la finca
que se certifica, extiendo la presente, que firmo en Madrid, en la fecha més
abajo indicada, antes de la apertura del Libro Diario.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida 1la incorporacidén de los datos de esta
certificacidén a ficheros o bases informdticas para la consulta individualizada

de personas fisicas o Jjuridicas, incluso expresando la fuente de informacidn
(B.O.E. 27/02/1998) .
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Conforme a la Ley Orgénica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccién de Datos
de caracter personal queda informado de que:

1.- Los datos personales expresados en el presente documento seran
incorporados al fichero del Registro y a los ficheros que se llevan en base
al anterior, cuyo responsable es el Registrador y cuyo uso y fin del
tratamiento es el previsto expresamente en la normativa registral. La
informacién en ellos contenida sélo serd comunicada en los supuestos
previstos legalmente, o con objeto de satisfacer las solicitudes de
publicidad formal que se formulen de acuerdo con la legislacidn registral.

2.- En cuanto resulte compatible con la legislacién especifica del Registro,
se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacién,
cancelacidén y oposicidén establecidos en la Ley Orgénica citada pudiendo
ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidén del Registro.

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por JOSE ANGEL GUTIERREZ GARCIA
registrador/a titular de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MADRID N° 24 a dia uno de diciembre del dos mil
veinticinco.

C.S.V. : 228105276E4BDDF5

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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PROVINCIA REGISTRO AYUNTAMIENTO / SECCION LIBRO TOMO

1.903

N.° ORDEN DE

in virtud de
julio de dos mil once por Dofia Maria del Pilar
de la Cruz Gutierrez, Secretario del Juzgado de

mandamiento librado el uno de

Primera Instancia nimero 100 "de Madrid,
dimanante de autos de ejecucién hipotecaria
564/2011 seguidos a instancia de BILBAO BIZKAIA
KUTXA AURREZKI KUTXA ETA -BAHITETXEA contra DON
JUAN EDUARDO DE LOS ~ SANTOS BARRENADA, en
reclamacién de cantidad, se ha expedido hoy con
relacién a esta finca certificacién de.dominio
¥, cargas que establece el articulo 688 de la
Ley de Enjuiciamiento Civil, cuyo mandamiento
fue presentado a las 10'34 horag el dia 13 de
julio _actual, asiento 1.860 j Diario 38.
Madrid, 15 de julio de 2.011.- e

- S >

LA SOCIEDAD PROMONTORIA SHELLFISH

ESIGNATED ACTIVITY COMPANY  ha
adguirido el DERECHO REAL DE HIPOTECA de
la adjunta inscripcion, seglin extensamente
consta en la inscripcion 149, obrante al folic
188 vuelto del tolo 2.073. Madrid, 30 de enero
de 2.020,

CANCELADA la precedente nota de expedicibén de
bertificacién, por ordenarlo el Juzgado de Primera

(nstancia nimero 100 de Madrid, en resolucién firme

INSCRIPCIONES FINCA N.° 172
—
108 URBANA: PISO OCTAVO 0 PRIMER AVICO LETRA & situade ,ﬁfﬁ%ﬁ%&bWahta octva sin  contar las de
HTPOTECA sotano y baja de la casa en madrid, calle de Alcala péfiero doscientos cuatro con vuelta a la

calle de Almeria, descrita en la inscripcion 13, CARGAS: Gravado con Tas servidumbres que se
expresan en la 1%, la hipoteca objeto de la 8%, modificada por Ta 108 v Tas afecciones
extendidas al margen de la 8%, 9%, 102 y 112, Figura inscrita esta finca por titule de
compra en Ta 11% anterior, a favor de DON JUAN EDUARDO DE LDS SANTOS BARREMADA, cuyas
circunstancias personales son Tas mismas que las acreditadas en la precedente inscripcion
11# vy la hipoteca a favor de "BILBAD BIZKATA KUTXA™ constituida por tiempo indefinido por
fusion de Tas Entidades "Caja de Ahorros y Monte de Piedad Municipal de BiThao™ v "Caja de
dhorros Vizcaina®™, seqin la escritura otorgada ante el Notario de Bilhao, don José Maria
Arriola Arana el 16 de febrero de 1990, inscrita en el registro Mercantil, representada por
Don Antonio Fidel Cobos Diaz, mavor de edad v de esta vecindad, con D.M.I. 27535863% en  uso
del pader conferido a su favor en escritura otorgada el 17 de junio de 2.00% ante el Notario
de Bilbao Don Jose Antonio Isusi Ezcurdia, inscrita en el Registro Mercantil bajo Ta
inscripeion 5352 v que en lo preciso se transcribe, al sobrepasar el Timite establecido en
su poder 1 sefior compareciente esta facultado para este otorgamiento mediante certificacion
expedida por Don Alfonso Martinez Martinez, el cual ostenta el carge de Subdirectos General,
por virtud de Ta cual, acuerda conceder el prestamo con garantia hipotecaria, la firma de
dicho sefior se encuentra debidamente legitimada notarialmente. Dicha certificacion queda
unida a Ta matriz de la escritura que inscribo. Don Alfonso Martinez Martinez expide dicha
certificacidn haciendo uso de las facultades que Te tiene conferidas mediante escritura de
poder otorgada en Bilbac el dia 19 de novienbre de 1.990 por ¢l Notario Don Jose Maria
Arriola drana, inscrito en el Registro Mercantil bajo la inscripcion 629, en garantia de la
devoluciaon de un préstame que formalizan con arreglo a las siguientes estipulaciones:
PRIMERS .~ CAPITAL DEL PRESTAMO ¥ RECOMOCIMIENTD DE DEUDA. Bilhao Bizkaia Kutxa ha entregado
en concepto de préstamo, a la parte prestataria, en concepto de prestamo y mediante abono en
cuenta abierta en la propia entidad prestamista con el nimero 910698887-5, 1a suma de
TRESCIENTOS MOVENTA MIL EUROS reconociendo la parte deudora haber recibido dicha cantidad vy
dando carta de pago del mismo. SEGUNDA.- AMORTIZACION DE  PRINCIPAL ¥ PAGD DE IMTERESES: La
cantidad prestada debera ser devuelta a la parte prestamista en el plazo de TRESCIEN
SESEMTA M , contados a partir de la fecha del otorgamiento de la escritura que

La devalucion del principal del préstamo y de sus intereses debera efectuarse en :
sesenta cuotas mensuales comprensivas de capital e intereses calculadas por Tamado
sistema frances de amortizacién. & estos efectos las correspondientes al primer pericode de
interes ascenderan a MIL SEISCIEMTOS CUARENTA ¥ CUATRO CON VEINTISEIS EURDS. & partir de la
variacion del tipo de interes, conforme a lo pactade en la estipulacidn tercera bis, Tas
cuotas mensuales a aplicar en cada periodo anual de intereses se calcularan por ¢l sistena
frances de amortizacion de acuerdo con el principal pendiente al principio de ese pariodo,
el tiempo que reste de vigencia de la operacién y el tipo de interes aplicable de acuerdo a
To dispuesto en este contrato. La caja comunicara a la parte prestataria l1a nueva cuota en
ta forma prevista en 1a estipulacién tercera bis del presente contrato. Consecuentemente con
To anterior, correspondera realizar el padgo de Ta primera cucta de amertizacion e intereses
en el plazo de un mes a contar desde la firma de Ta escritura que inscribo, v el pago de la
OTtima cuota al término del plazo sefialado en el primer parrafo de esta estipulacion. La
parte prestataria se obliga a domiciliar Tos pagos del prestamo en su cuenta en Bilbao
Bizlkaia Kutxa, quaedando ademas autorizada la entidad acreedora para adeudar el dmporte de
las cantidades vencidas en cualesquiera de las cuentas acreedoras que mantenga con ella la
parte prestataria. En cualquier momento de Ta vigencia del préstamo, y sin que ello suponga
novacién extintiva de este contrato, la parte prestataria podra amortizar totalmente el




NOTAS MARGINALES

N.°© ORDEN DE
INSCRIPCIONES

FINCA N.°

dictada el veinticinco de enero de dos mil
veintiuno, en el procedimiento ejecucién hipotecaria
564/2011. En la misma resolucién SE DECLARA NULA POR
ABUSIVA LA CLAUSULA, INTERESES DE DEMORA, CLAUSULA
SEXTA, contenida en la escritura que motiva la
adjunta inscripeién, la cual se tendrd por no
puesta, sin perjuicio del interés remuneratorio
pactado hasta el reintegro de la suma prestada.
Tambien SE DECLARA NULA, POR ABUSIVA LA CLAUSULA
SEXTA BIS, RESOLUCION ANTITICPADA POR LA ENTIDAD DE
CREDITO, SEGUNDO APARTADO A) del contrato del
préstamo que motivo la adjunta inscripeién. Sef
acuerda el ' sobreseimiento y archivo de las|
actuaciones y las medidas de garantia que se¢
hubieren adoptado, sin perjuicio de que la entidad|
prestamista pueda interponer nueva demanda de
ejecucién hipotecaria, fundada en el vencimiento del
plazo de amortizacién del contrato o en el impago de|
cuctas en aplicacién del articule 623.2 L.E.C. en
relacién con el articulo 24 de la Ley 5/2019 de|
Crédito Inmobiliario. Asi resulta de un mandamiento
expedido el dos de marzo de dos mil veintiuno vy
firmado electronicamente por don Manuel Alcon
vallejo, Letrado de la Administracién de Justicia de
dicho Juzgado, que fue presentado a las 09 y 32
horas del dia 22 de marzo de 2.021, asiento 1174 del]
Diario 49. Alegada exencién te aticamente Y|
comprobado el CSO de la carta dd\\pago. Madrid,
catorce de abril de dos mil veintiun

AFECCION: Afeccién exenta de transmisiones por 1
plazo de 5 ANOS, a partir del 14 de abril de 2.02

\.,,

préstamo antes del vencimiento, o bien efectuar amortizaciones anticipadas en relacion a 10
pactado en este contrato, En el supuesto de realizarse ta amortizacion anticipada parcial
del prestamo, debera la parte prestatria optar, al momento de realizarla entre la reduccion
del plazo de vigencia del prestamo, mateniendo el plazo del préstamo, reducir el importe de
las cuotas de amortizacion e intereses. TERCERA.- INTERESES ORDINARIUS: ET1 principal del
préstamo devengara diariamente intereses en favor de la parte prestamista desde el momento
de su disposicion por el prestataria y hasta el momento de su total y conpleta devolucion a
1a entidad prestataria, E1 tipo de interes nominal anual sera. del TRES ENTEROS POR CIENTQ,
durante los doce primeros meses contades a partir de la fecha del otorgamiento de Ta
escritura que inscribo. Transcurride este periodo, dicho tipo se nodificara conforme a 1o
pactado en la estipulacién tercera bis. Los intereses devengados de acuerdo a lo estipulado
se liguidaran y ahonaran por meses vencidos por dias comerciales de meses de treinta dias,
sobre 1a base de un afo de trescientos sesenta dias. TERCERA BIS.- TIPO DE INTERES VARIABLE.
Transcurrido el primer periodo de interes sefalado, el tipo de interes nominal anual variara
anualmente determinandose para cada nueve periodo mediante la adiccion de 0150 punt al
tipo de referencia EURIBOR & 1 ARD o Referencia interbancaria a un afio, tipo d referencia
oficial, que publica mensualmente el Banco de Espafia en el BOE, y se tomara para este
contrato el correspondiente al segundo mes anterior al de la variacion. Se define la citada
referencia como al media aritmetica sinple de Tos valores diarios de los dias con mercado de
cada mes, del tipo de contado publicado por la Federacion Bancanria Kuropea para Tas
operaciones de deposito en euros a plazo de un afio, calculado a partir del ofertado por unha
nuestra de bhancos para operaciones entre entidades de similar calificacion, segln definicidn
formulada por el Banco de Espsia en su circular a entidades de credito 7/1999 de 29 de
junio, anexo VIIT.7 sobre modificacién de la circular 8/1990 de 7 de septiembre schre
transparencia de las operaciones de proteccion a Ta clientela. §1 por cualguier causa la
referencia Euribor dejase de publicarse, se establece como sustitutive el findice de
referencia para prestamos hipotecarios ~I.R.P.H.~ conocide como "Tipo medio de los prestamos
hipotecarios a mas de tres afos para adquisicion de vivienda 1ibre del CONJUNTO DE ENTIDADES
DE CREDITO™ tipo de referencia oficial que publica el Banco de Espafa en el BOF. Este tipa
se aplicara como tipo de interes nominal anual, tomandose el correspondiente al segundo mes
anterior al de 1a variacion, redondeado al alza al mas cercano multiplo de 1/4 de punto y se
Te sumara un diferencia constante de 0'00 puntos. En el supuesto de que por cualguier causa
dejara de publicarse el tipo de referencia anterior, se astablece como sustitutivo el Tipo
Medio de los préstamnos Hipotecarios a mas de tres afios para adguisicion de vivienda libre de
Cajas de Ahorro- tipo de referencia oficial que publica mensualnent ele Bance de Espafa en
el Boletin oficial del Estado tomandose el correspondiente al mismo mes, en el misma forma,
redondec v suma del diferencial indicados para el IRPH del Conjunto de Entidades. Todos Tos
tipos de referencia mencionados son "tipes de referencia oficiales” que publica mensualmnente
61 Banco de Espafia en el BOE ademas de publicarse en las paginas financieras de algunos  de
los periodicos de anplia difusion y en el propio Boletin Estadistico del Banco de Espaba. En
las revisiones periodicas, la parte prestataria podra conccer el tipo de referencia
consultando cualquiera de los medios indicados, vy se entendera que acepta el nueve tipo
aplicable, si no comunica expresamente a BBK su negativa en un plazo de diez dias contados
desde 1a fecha de inicio del periodo de intereses cuya modificacion rechaza. En el  supuesto
de que la parte prestataria no acepte el nuevo tipo, dispondra de un plazo de un mes a
contar desde 1a fecha de’ inicio del periodo de interes cuya modificaciéon rechaza, para
reenbolsar el capital del préstame que se le liguidard al 0ltimo tipo aplicado, pudiendo
resolver Bilbao Bizkaia Kutxa, en dicho caso este contrato al termino de ese plazo de
reembolso vy estando facultada para reclamar capital e interes y las demés respnsabilidades
accesorias que acredite. Las partes convienen expresamente que recaera sobre Ta parte
prestataria la carga de la prueba de haber efectuado en Tas fechas convenidas cualquier
comunicacion a BBK a cuyo fin solicitaran, cuando To estimen oportunc ¢l pertinente acuse de
recibo, En cualquier caso, cada vez que se produzca una modificacion del tipo de dinter
aplicable al prestamo, BBK comunicara & la parte prestataria el nuevo tipo de interes y el
importe de las cuotas resultantes para el siguiente periodo, antes de Ta fecha en que deba
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izarse el pago d ela primera cuota con el interes modificado. SEXTA- INTERESES DE
At En el supuesto de que la parte prestataria no satisfaga los intereses, o
amortizaciones de principal pactados a sus respectivos vencimientos, se  devengaran
diariamente en concepto de demora un interes nominal anual de DIECINUEVYE POR CIENTO que se
aplicara desde el dia siguiente al del vencimiento correspondiente, en hase a lo establecido
en el articulo 316 del Cadigo de Comercio, sobre las cantidades impagadas v, se liquidaran
con Ta misma periodicidad que los intereses ordinarios. $1 en algun momento de la vida del
prestamo el tipo de interes ordinario fuera superioro al de demora, se aplicara el ordinario
como tipo de demora. ET wmismo tipo de interes de demora y enla forma sefialada devengara
cualquier cantidad que Bilbo Vizcaya Kutxa se viera obligada a satisfacer, por razén de los
conceptos conexos que  se relacionana en  la estipulacion octava. SEXTA  BIS.~ RESOLUCION
ANTICIPADA: Quedara vencido el préstamo "y exigible 1a deuda por Tas causas siguientes: a)
Por el incumplimiento de cualquiera de las obligaciones pactada en Tla escritura que
inscribo. b)) Por el impago de cualquieras de las amortizaciones pactadas por el principal,
intereses ordinarios o intereses de demora. d) $i1 la parte deudora o el tercer poseedor
deteriora o nho repara la finca o fincas hipotecadas de modo que su valor se redujera en un
veinte por ciento y Ta acreedora lo probara segln los tramites judiciales correspondientes
f) Mo asegurar de incendios y de riesgos To que se hipoteca en esta escritura, o hacerlo por
una cantidad inferior a la sefalada, o dejar caducar dicho seguro. h) La venta o
arrendamiento de la finca hipotecada sin el conentimiento de BRK. ESTIPULACIONES NO
FINANCIERAS, SEPTIMA.-CONSTITUCION DE HIPOTECA: Ademds de la responsabilidad perscnal vy
solidaria de la parte prestataria, en garantia de la devolucion del capital prestado igual a
TRESCIENTOS NOVEMTA MIL.  EURDS, del pago de sus intereses ordinarios hasta un  Timite de
TREINTA Y NUEVE = MIL EURDSs de la cantidad de CIENTO CINCUENTA ¥ SEIS MIL EUROS

205, para
FEEponder de T0s intereses de demora o indemnizatorios, que pudieran devengarse por capital
y/o intereses inpagados, como se determina en el parrafo primero de Ta clausula sexta; v de
Ta cantidad de YEINTITRES MIL CUATROCIENTOS EUROS que se fijan para costas vy gastos, DON
JUAN EDUARDD DE LOS SANTOS BARRENADA CONSTITUYE VOLUNTARIAMEMTE HIPOTECA sobre esta finca, a
favor de BILBRAD BIZKATA KUTXA, que a su vez, acepta dicha garantia hipotecaria. Por tratarse
de un préstamo con interes variable se hace constar que la hipoteca garantiza, como maximo
en concepto de intereses ordinarios serd del diez por ciento v del diecinueve por ciento en
concepto de intereses de demora. La hipoteca aqui constituida, se extiende a todo To que
determina el articulo 110 de 1a Ley Hipotecaria, v en particular a las dindemnizaciones
concedidas o debidas al propietario. Ademas en virtud de pacto expreso, se extiende a las
rentas vencidas y no satisfechas al tiempo de exigirse el cumplimiento de 1a obligacion
garantizada, y a todas las mejoras, obras y edificaciones de cualquier clase que existan o
en adelante se realicen en la finca hipotecada, salvo lo dispuesto en el articulo 112 de la
nisma Ley. Se hace constar expresamente por las partes contratantes que lo que se hipoteca
se encuentra lTibre de inguilines v ocupantes v al  corriente en el cumpliniento de las
obligaciones a que se refiere. el nimero quinto del articulo 9% de la Ley de Propiedad
Horizental. & efectos de subasta para el procedimiento icial sumarie se-fida - el-valor de o
hipotecado en Ta cantidad de QUINIENTOS VEINTICINCO MIL SETECIENTOS FUROS MOVENA.- SEGURD:
l.a parte prestataria viene obligada -a- asegurar Jlo dque'se-, lipoteca contra. riesgo de
incendios, de forma que el capital asegurado de continente sea como minimo de sesenta v
nueve mil ochenta con  gchenta y cuatro .euros. En  la poliza de seguro debera estipularse
expresamente que BBK queda autorizada para percibir, en caso de siniestro, de la compaiia
aseguradora, la parte de la indemnizacion que en dicho momento sirva para cancelar la
totalidad de 1a deuda que mantenga la parte prestataria por razon de la presente operacion,
DECIMA, - EJECUCION: Vencido total o parcialmente el prestamo y hasta el completo pago de la
deuda, Tos contratantes acuerdan gue Bilbao Bizkaia Kutxa podra ejercitar tanto las acciones
personales, como Ja real hipotecaria, utitizando cualesquiera de los  siguientes
procedimiento judiciales admitidos en derecho: a) Procedimiento de ejecucién ordinario. B
Procedimiento declarative ordinario -juicio oral-., c¢) Procedimiento hipotecario directo
contra lTos bishes hipotecarios -de ejecucién de bienes hipotecados- sefialade en los
articules 129 de la Ley Hipotecaria y 579 de la Ley de Enjuciamiento Civil v regulado en el
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ritule 1¥ del Libro 111 de la Ley de Enjuiciamiento Civil con Tas especialidades que se

ESTEbTecem e s Capttulo V. d) Procedimiento extrajudicial sefalado en el articulo 129 de
Eﬁd@emé@%@@ﬁggﬁgﬂ@eﬁ@gfgfme al articulo 1.958 del Codigo Civil y regulado en el Reglamento
il iBnkeantapioRagA1 8 e &aDe de aue se eligiera el procedimiento-hipotecario directo, regulado
en 1a Ley de Enjuiciamiento Civil, los comparecientes acuerdan 1o siguiente: Se Fijas como
domicilio para la practica de requerimientos v notificaciones al deudor, EL_ DE LA FINCA
HIPOTECADA. Podra el ejecutante pedir Ta administracion o posesién interina e la Bl
ada. & efectos de ejecucion hipotecaria ambas partes covienen expresamente que la
determinacion de 1a deuda se hara mediante certificacion expedida por BBK conforme a To
establecido en el articulo 685 de la LEC en relacion con los articulos 550, 572, 573 y 574 v
concordantes y en el articulo 153 de Ta Ley Hipotecaria, del saldo deudor existente junto
cor el extracto de las partidas de carge vy abono practicadas y las correspondientes a 1a
aplicacién de intereses, tanto ordinarios como de demora y creditos conexos, que detgerminen
el saldo concreto y exigible objeto de reclamacién judicial. En dicha certificacion hara
constar el Fedatario Publico que intervenga a requerimiento de BBK que la ligquidacion de Tla
deuda se ha practicade en la forma pactada en esta clausula por las partes. Igualmente para
el caso del procedimiento ejecutivo ordinario. En este caso en la forma establecida en los
articulo 550, 572, 573 y 574 y concordantes de la ley e EFnjuiciamiento  Civil.
DECIMOTERCERA.~CESION DE CREPITD. La parte prestataria renuncia expresamente a Ta
notificacion para el caso de cesion a favor de terceros del crédito constituide por esta
escritura. DECIMOQUINTA, ~EJECUCION EXTRAJUDICIAL DE LA HWIPOTECA.- Yencido el préstamo v
hasta el completo pago de la deuda, Tos contratantes acuerdan que Biltbao Bizkaia Kutxa podra
gjercitar ¢l procediniento de gjecuccion extrajudicial de 1la hipoteca, regulado en el
Reglmaento Hipotecario. Para elle los comparecientes acuerda que tanto el valor de tasacién
de To hipotecado para subasta, como el domicilio sefialado para la practica de requerinientos
y notificaciones seran los sefalados para el procedimiente hipotecario directo en las
estipualciones 7% y 102 respectivamente. La parte hipotecante designa como mandataria a Ta
acreedora, para que en su  dia pueda otorgar la escritura de venta de To hipotecado en la
presente, a los efectos previstos en el articulo 234-32 del Reglamento Hipotecario. En  su
virtud inscribo a favor de BILBAD BIZKATA KUTXA, su derecho de hipoteca sobre esta finca.
4si resulta de una primera cofia de Va escriture otorgada el cinco de septiembre de dos mil
cinco ante el Notario de Madrid Don Enrique Rafael Garcia Romero nimero de protocolo 2.408
que fué presentada a las 11 y 24 horas del dia 5 de septiembre altime asiento 1.523 del~
diaric 31. Autoliquidado el impuesto, Madrid, treinta de septiembre de dos mil cinco.
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14% URBANA:PISO OCTAVO O PRIMERO ATICO LETRA A, situado en’ la planta octava si fitar las de
CESION sétano y baja de la casa en Madrid, CALLE DE ALCALA NL’)}'V!ERO DOSCIENTOS CUATRG, CON VUELTA A
DE LA CALLE DE AIMERIA, descrito en la inscripcién 12, con CODIGO FINCA REGISTRAL:
CREDITO | 28105000040318. Sujeto a las limitaciones legales y estatutarias del Régimen de Propiedad

Horizontal. CARGAS: Gravado con la SERVIDUMBRE que se expresa en dicha inscripeién 12, la
HIPOTECA objeto de la inscripeiédn 122, gue por la presente se cede y transmite a cuyo margen
consta la anota de haberse expedido certificacién de dominio y cargas con fecha 15 de julio
de 2.011 y la ANOTACION DE EMBARGO LETRA G. a cuyo margen consta la nota de haberse expedido
certificacién de cargas con fecha 26 de abril de 2.016 y la ANOTACION DE EMBARGO LETRA H. a
cuyo margen consta la nota de haberse expedido certificacidén de cargas con fecha 23 de
septiembre de 2.019. No se ha aportado referencia catastral. Conforme al articulo 9 de la
Ley Hipotecaria el solar sobre el que esta edificado la finca de- este nimero no resulta
coordinada gréficamente con el catastro en los términos del articulo 10 de la Ley
Hipotecaria. Figura inscrita esta finca por titulo de COMPRA CON CARACTER PRIVATIVO en la
11* a favor de DON JUAN EDUARDC SANTOS BARRENADA. La entidad BILBAO BIZKAIA KUTXA es titular
del DERECHO REAL DE HIPOTECA objeto de la inscripcién 12%. Y ahora por la escritura que mas
adelante se dird “KUTXABANK, S.A.” (en adelante, “Kutxabank” y el "vendedor"), domiciliado
en Bilbao, Gran Via de Don Diego Lépez de Haro, nUmeros 3032; de duracién indefinida;
constituido (con la denominacién de “Banco Bilbao Bizkaila Kutxa, S.A.” y con otro domicilio)
mediante escritura autorizada por el Notario de Bilbao Don VicenteMaria del Arenal Otero el
dia 14 de junio de 2011, bajo el nuUmero 863 de orden de su protocolo, inscrita en el
Registro Mercantil de Bizkaia en el tomo 5.226, libro 0, folio 1, hoja BI58729, inscripcién
12, Inscrito en el Registro de Bancos y Banqueros del Banco de Espafia con el nimero de
calificacidn 2.095. Ha adoptado su actual denominacién en escritura autorizada por el
Notario de Bilbao Don VicenteMaria del Arenal Otero el dia 22 de diciembre de 2011, nimero
1.719 de orden de su protocolo, que consta inscrita en el Registro Mercantil de Bizkaia; ha
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do|traslado su domicilio dentro de Bilbao del fijado en la constitucién (Gran Via, 23) al

actual en escritura autorizada por el Notario de Bilbao Don VicenteMaria del Arenal Otero el
dia 22 de diciembre de 2011, nimero 1.720 de orden de su protocolo, que consta inscrita en
el Registro Mercantil de Bizkaia. El sefior compareciente, en la representacién que ostenta,
a los efectos de precisar el tracto en la titularidad de bienes y relaciones juridicas
concernidas por esta escritura, hace constar lo siguiente: i) “KUTXABANK, S.A.” adquirid,
previa su segregacién, el negocio financiero (incluidos todos los elementos patrimoniales
adscritos al mismo) de las cajas de ahorro “BILBAO BIZKATA KUTXA, AURREZKT KUTXA ETA
BAHITETXEA” (“BBK”), “CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE GIPUZKOA Y SAN SEBASTIANGIPUZKOA
ETA DONOSTIAKO AURREZKI KUTXA” (“KUTXA”) y “CAJA DE AHORROS DE VITORIA Y ALAVAARABA ETA
GASTEIZKO AURREZKI KUTXA” (“VITAL”), en ampliaciones de capital formalizadas en escrituras
autorizadas por el Notario de Bilbao Don VicenteMaria del Arenal Otero bajo los numeros
1.720, 1.721 y 1.722, respectivamente, de orden de su protocolo, de fecha 22 de diciembre de
2011, que constan inscritas en el Registro Mercantil de Bizkaia. ii) BBK fue constituida
por fusién de las entidades “CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD MUNICIPAL DE BILBAO” y “CAJA
DE AHORROS VIZCAINA” en escritura autorizada el 16 de febrero de 1990 por el Notario que fue
de Bilbao Don JoséMaria Arriola Arana, bajo el numero 525 de orden de su protocolo, con
N.I.F. G48.412.720. iii) KUTXA fue constituida por fusién de las entidades “CAJA DE
AHORROS Y MONTE DE PIEDAD MUNICIPAL DE SAN SEBASTIANDONOSTIAKO AURREZKI KUTXA MUNIZIPALAY y
“CAJA DE AHORROS PROVINCIAL DE GUIPUZCOA” en escritura otorgada en DonostiaSan Sebastiédn el
1 de diciembre de 1.990 ante el Notario Don José Maria Segura, con el ntmero 3.000 de orden
de su protocolo, con N.I.F. G20336251. iv) VITAL fue constituida en escritura publica
autorizada por el Notario de Vitoria D. Manuel Maria Rueda Lamana el 18 de junio de 1990,
con el nimero 1.077 de orden de su protocolo, por fusién de la “CAJA PROVINCIAL DE AHORROS
DE ALAVA” y la “CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE LA CIUDAD DE VITORIA”, con N.I.F.
G01104256. v) Que asimismo, mediante escritura autorizada por el Notario de Bilbao Don
Vicente Maria del Arenal Otero el dia 31 de mayo de 2013, bajo el nimero 815 de orden de su
protocolo, se formalizd fusidén por absorcién de las sociedades “KUTXABANK KREDIT E.F.C,
S.A., Sociedad Unipersonal”, y “CK CORPORACION KUTXAKUTXA KORPORAZIOA, S.L., Sociedad
Unipersonal”, quedando éstas dos tltimas disueltas traspaséndose en bloque sus respectivos
patrimonios a “KUTXABANK, S.A”. vi) Que previamente “BANCO DE MADRID, S.A,” vendid
determinados créditos a “CK CORPORACION KUTXAKUTXA KORPORAZIOA, §.L., Sociedad Unipersonal”
mediante escritura autorizada el 20 de julio de 2011 por el Notario de Madrid D. Juan
Alvarez Sala Walther, bajo el nUmero 1.098 de orden de su protocolo. Tiene el N.I.F.
A95653077, representado por DON JOSE RAMON BLAZQUEZ CAGIGAS, mayor de edad, con domicilio
a estos efectos en Bilbao, calle Gran Via de Don Diego Lépez de Haro, nimero 3032 y titular
del D.N.I./N.I.F. ntmero 30.552.515M, vigente. Su representacién y facultades para este acto
resultan del poder especial conferido a su favor por el Consejero Delegado de la compafiia,
Don Francisco Javier Garcia Luruefia, en virtud de escritura autorizada por el Notario de
Bilbao, Don VicenteMaria del Arenal Otero, el dia 12 de diciembre de 2019, ntmero 2.253 de
orden de su protocolo, cuya copia autorizada le ha sido remitida electrénicamente al Notario
autorizante de la escritura que motiva este asiento, por el Notario autorizante de dicho
poder, Sr. del Arenal, con fecha 12 de diciembre de 2019. A la vista del integro contenido
del resefiado documento de representacién, y en cumplimiento del art. 98 de la Ley 24/2001,
el Notario autorizante de la escritura que motiva este asiento, hace constar que califica y
considera a dicho sefior como plenamente legitimado para el otorgamiento de esta acta de
depbsito en las condiciones que en la misma se estipulan; y la compafila PROMONTORTA
SHELLFISH DESIGNATED ACTIVITY COMPANY en adelante el "comprador”, constituida y que se rige
por las leyes de Irlanda, inscrita en el Registro de Comercio y Sociedades de Irlanda (Irish
Companies Registration Office)con el nimero 634151, con domicilio social en 12 Victoria
Buildings, Haddington Road, Dublin, 4, Irlanda, y cuyo objeto social consiste principalmente
en llevar a cabo el negocio de una sociedad de titulizacidén. N.I.F. N0074711C, representada
por DON FRANCISCO DE ASIS CHAVES SANZ, mayor de edad, de nacionalidad espafiola, con
domicilio a estos efectos en Madrid Fernando el Catélico, ntmero 15, nimero 6. Con
D.N.I./N.I.F. ntGmero 07.219.720C. Su representacién y facultades para este acto resultan:
a. Del poder especial conferido por la compafila a favor de, entre otros, el apoderado, Don
Antonio Rodriguez de Santos, a través de su representante legal con facultades de
representacidén, Jon Burke, sequn le acredita al Notario autorizante de la escritura que
motiva este asiento, con documento de poder redactado a doble columna en inglés y espatiol,
ante el Notario de Dublin, Don James Jones, el dia 12 de diciembre de 2019; documento ‘que
consta debidamente legalizado y apostillado y cuyo original tengo a la vista. Obra unido
a dicho poder un certificado expedido por el Notario, Don James dJones, en el que
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expresamente: (i) certifica la vigencia y subsistencia de la compafiia, (i1) legitima la
firma de Don John Burke y (iii) certifica que dicho sefior, en su calidad de administrador de
la compafiia, tiene facultades de representacién suficientes para conferir dicho poder. b.

del documento de subapoderamiento otorgado por Don Antonio Rodriguez de Santos (com
facultades expresas de subapoderar y delegar facultades), en virtud de escritura autorizada
por el Notario de Madrid Don Ignacio Paz Ares Rodriguez el dia dieciocho de diciembre de dos
mil diecinueve, nimero 3.538 de orden de su protocole, con juicio de suficiencia del Notario
autorizante de la escritura que motiva este asiento. I.Créditos Hipotecarios, sus titulos e
Hipotecas, objeto de esta escritura. 1. Titulo del crédite y garantia hipotecaria. Que
“KUTXABANK, S.A.” suscribié, en concepto de prestamista/acreditante, diferentes contratos de
préstamo/crédito hipotecario y son titulares, por tanto, de los derechos de crédito
derivados de dichos contratos de préstamo/crédito, que se encuentran garantizados por un
derecho real de hipoteca (en adelante, la “Hipoteca”) gonstituido sobre la finca de este

nimere v_gue motivd la precedente inscripeién 12° v otras fincas no radicantes en esta
demarcacién. 1I. Cesién de los Créditos Hipotecarios: regulacién. Que, el 11 de diciembre

de 2010, las Partes suscribieron un contrato de compraventa denominado “CONTRATO DE
COMPRAVENTA DE UNA CARTERA DE CREDITOS CON Y SIN GARANTIA HIPOTECARIA Y ACTIVOS
INMOBILIARIOS” (en adelante, el “Contrato de Compraventa”), en virtud del cual se regulan
todos los efectos de la transmisién que efect@ian los Vendedores a favor del Comprador de una
cartera de activos consistentes en un conjunto de derechos de crédito con y sin garantia
real y/o personal y, eventualmente, activos inmobiliarios procedentes de la ejecucién de los
referidos derechos de crédito (la “Cartera Global”), que incluye, entre otros, todos los
derechos de crédito derivados de los Créditos Hipotecarios. En virtud de lo previsto en el
Contrate de Compraventa, el Comprador compra también todos los derechos vy privilegios
accesorios a los Créditos Hipotecarios, incluyendo, a titulo ejemplificativo, todas las
cantidades debidas ya sea por principal e intereses o por cualquier otro concepto distinto
de los anteriores por los deudores, asi como las garantias reales o personales asociadas a
los Créditos Hipotecarios (incluyendo, en particular, las Hipotecas). El Contrato de
Compraventa ha sido formalizado piblicamente, en el dia del otorgamiento de la escritura que
motiva este asiento, en virtud de pdliza asentada en el libro registro de operaciones
mercantiles de dicho Notario. Las Partes declaran conocer integramente el Contrato de
Compraventa, cuyo contenido han aceptado en su totalidad, al que se remiten en cuanto fuera
menester. El Contrato de Compraventa tieme por objeto regular la cesién, a titulo de
compraventa, convenida entre las Partes de la Cartera Global, entre los que se incluyen los
Créditos Hipotecarios. La presente escritura constituye un acto de ejecucidén de lo
convenido, a efectos obligacionales, en el referido Contrato de Compraventa, conforme ha
resultado de su intervencién notarial antes referida, por lo que sus clausulas, términos y
condiciones pactadas por las Partes no quedan de ningin modo nodificadas o restringidas por
el otorgamiento de la escritura que motiva este asiento, permaneciendo vigentes entre las
Partes de conformidad con sus propios términos, entendiéndose que lo aqui pactado queda
sujeto al contenido del Contrato de Compraventa con el que se integra. Dichos términos y
condiciones no se reproducen en la escritura por mno tener eficacia traslativa ni
trascendencia real, al constituir cléusulas interpartes, ni afectar en modo alguno a la
titularidad juridico real de los Créditos Hipotecarios {por lo que no procede, ni se desea,
su trasvase registral), siendo asi que los efectos reales o traslativos (de cardcter
immobiliario) de dicha cesidén son Unicamente los que se concretan en este instrumento
piblico. III. Naturaleza de los Créditos Hipotecarios y régimen aplicable. Los Vendedores
hacen constar expresamente oue los Créditos Hipotecarios dnicamente incluyen créditos
concedidos por entidades financieras espafiolas, que se encuentran actualmente vencidos, por
lo que el Comprador no realiza ni realizard actividades de contratacién o intermediacién de
préstamos o créditos hipotecarios. Asimismo, los Vendedores manifiestan que los contratos de
préstamo o crédito de los que proceden los Créditos Hipotecarios (i) fueron suscritos con
anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 5/2019, de 15 de marzo, reguladora de los
contratos de crédito immobiliario (la “LCI“); (ii) no han sido objeto de novacibdn o
subrogacién desde la entrada en vigor de la ICI; vy, (iii) la presente compraventa de
Créditos Hipotecarios no constituye la subrogaciéon del Comprador en los mencionados
contratos de préstamo o crédito. En consecuencia, no resulta de aplicacién lo dispuesto en
la Ley 2/2009, de 31 de marzo ni la LCI. Adicionalmente, el Comprador manifiesta que no se
dedica de manera profesional o habitual a la concesidn de créditos a consumidores, pero que
tiene previsto encargar la gestién de los Créditos Hipotecarios a Finsolutia, S.A. sociedad
de nacionalidad espafiola inscrita en el Registro Estatal de Empresas previsto en la Ley
2/2009, con el nimero 633/2016 de la seccidén segunda, como consta en Resolucidn cuya
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t\:kdcopia se inserta como Anexo 4. Asimismo, Finsolutia ha contratado con caracter previo

a ‘su inscripcién en el mencionado Registro el preceptivo seguro al que se refiere el

articulo 7 de la Ley 2/2009, nuimero de péliza PA17FL0000 de AIG. En todo caso, el Comprador
manifiesta que la finalidad de la adquisicién de la Cartera Global no es dar financiacién,
sino que, tratdndose de Créditos Hipotecarios impagados y vencidos , el propbésito del
adquirente se concreta en su “recuperacién”, a través de las vias procedimentales que
establece la legislacidén espafiola. IV. Transmisién de los Créditos Hipotecarios. De
conformidad con lo convenido en el Contrato de Compraventa, a los efectos de que se produzca
la transmisién con efecto real a favor del Comprador de todos los derechos y privilegios
inherentes y accesorios a los Créditos Hipotecarios y, en particular, para que se opere su
plena adquisicidén por éste (especialmente de las Hipotecas), asi como la plena subrogacidn
en la titularidad crediticia cedida y la sucesién procesal, en su caso, en los
procedimientos judiciales y/o concursales en curso, las Partes otorgan la presente escritura
de conformidad con las siguientes: ESTIPULACIONES: PRIMERA. Cesién de los Créditos
Hipotecarios. RUTXABANK S.A., representado en la forma dicha, VENDE Y TRANSMITE a la
compafiia PROMONTORIA SHELLFISH DESIGNATED ACTIVITY COMPANY, representado en la forma dicha,
quien acepta y adquiere, los Créditos Hipotecarios identificados en el Anexo 1, en su

totalidad, junto con las hipotecas que los asequran entre los gue se encuentra la finca de
este nimero v gue motivé la precedente inseripeidén 12° vy todas sus demas garantias y
derechos accesorios de conformidad con lo dispuesto en el articulo 1.528 del Cédigo Civil,

todo ello en cumplimiento de las obligaciones contenidas en el Contrato de Compraventa, que
las Partes declaran conocer en todos sus extremos y que en este acto expresa e integramente
ratifican. SEGUNDA. Precio. El precio de la transmisién de la Cartera Global, esto es,
el que percibirén los Vendedores como contraprestacién de la transmisién de la Cartera
Global, es fijo, conjunto y unico y asciende a la cifra total de CIENTO TREINTA Y CINCO
MILLONES SEISCIENTOS VEINTINUEVE MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y TRES EUROS CON OCHENTA Y OCHO
CENTIMOS (135.629.983,88 €) (el “Precio de la Cartera”). A pesar de que el Precio de la
Cartera que se debe abonar a los Vendedores de acuerde con lo previsto en el Contrato de
Compraventa se ha configurado como un precio conjunto y Gnico en el Contrato de Compraventa,
las Partes manifiestan que, a los Unicos efectos de permitir o facilitar la inscripcién
registral y la liquidacién de impuestos relativos a la transmisién de los Créditos
Hipotecarios, asi como para efectuar determinados célculos y exclusiones bajo el Contrato de
Compraventa, el valor individualizado que han acordado para la compraventa de los Créditos
Hipotecarios identificados en el Anexo 1 (el “Valor Individualizado”) es el que se indica en
el documento que como Anexo 2 se inserta correspondiendole a la finca de este nimero la
cantidad de DOSCIENTOS SESENTA Y OCHO MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y DOS EUROS CON SESENTA Y OCHO
CENTIMOS. 2. El Precio de la Cartera se satisface de conformidad con los siguientes hitos
temporales. a) Precio de la presente cesién. La cantidad de TREINTA MILLONES NOVECIENTOS
NUEVE MIL QUINIENTOS OCHENTA Y SIETE EUROS CON DIECISIETE CENTIMOS (30.908.587,17 €) euros
corresponde al precio de la transmisién de los Créditos Hipotecarios identificados en el
Anexo 1 y se satisface en el dia del otorgamiento de la escritura que motiva este asiento,
Fecha del Primer Cierre, por parte del Comprador a favor de los Vendedores. Constituye,
pues, el precio correspondiente a los Créditos Hipotecarios. b) A efectos aclaratorios se
hace constar que la cantidad restante del Precio de la Cartera se ird pagando a los
Vendedores, en las fechas previstas como “Fecha del Segundo Cierre” y la “Fecha del Tercer
Cierre”, y que se concretardn conforme a los elementos de determinacién previstos en el
Contrato de Compraventa (cléusula 3.5.1), sin que, respectivamente, pueda ser mas tarde del

13 de marzo de 2020 y 18 de diciembre de 2020. Las sumas a satisfacer en cada Fecha de
Cierre Adicional se determinaran con arreglo a lo previsto en el clausula 2.2 del Contrato
de Compraventa. 3. Medios de Pago. La parte -del Precio de la Cartera ya satisfecha en el

dia del otorgamiento de la escritura que motiva este asiento, (es decir, la correspondiente
a los Créditos Hipotecarios objeto de la escritura) y las previstas para los proximos
cierres (salvo que, en este Ultimo caso, los Vendedores identifiquen otras cuentas de su
titularidad) se efectuard mediante trasferencia bancaria desde la cuenta que constan en la
escritura que motiva este siento. La cuenta desde la que se transfieren los fondos para el
pago del precio constan tambien en la escritura que motiva este asiento. Por consiguiente,
los Vendedores declaran haber recibido la parte del precio correspondiente a la transmisién
de los Créditos Hipotecarios a su plena conformidad, otorgando por la presente la mas
completa y eficaz carta de pago, salvo buen fin de las indicadas transferencias. La
cantidad restante (correspondiente a los restantes activos que corresponden a la Cartera
Global), como se hizo constar a efectos aclaratorios en el apartado 2.b) que antecede, se
pagard en la Fechas de Cierre Adicionales. TERCERA. Subrogacidén obligacional, real y
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procesal. Mediante la venta y cesién operada, el Comprador ha quedado subrogado en cuantos
derechos y acciones correspondian a cada uno de los Vendedores en relaciém con los Créditos
Hipotecarios y especialmente, aunque sin cardcter limitativo, en relacidn con su condicién
de acreedores hipotecarios bajo el derecho real de hipoteca sobre las Fincas. Asimismo el
Comprador se subrogard en la posicién procesal que correspondiese a cada uno de los
Vendedores por razén de los Créditos Hipotecarios cuya ejecucién judicial hubiese sido
iniciada seguin lo previsto en el Contrato de Compraventa. Por ello, el Comprador, como
adquirente, podra solicitar ante el Juzgado correspondiente, acreditando la transmisién, que
se le tenga como parte en la posicién que ocupaba el Vendedor correspondiente, mediante
gucesién procesal. No obstante, a mayor abundamiento, y en relacién con los Créditos
Hipotecarios respecto de los que conste el inicio de su ejecucidn a través de la oportuna
nota marginal de expedicién de cargas reflejada en la correspondiente nota simple registral
unida, a fin de facilitar la acreditacién procesal del Comprador, a los efectos anteriores,
y en caso de ser requerido para ello por el Comprador, los Vendedores se comprometen a
firmar conjuntamente con el Comprador un escrito dirigido al Juzgado que entienda de la
ejecucién acreditando la cesidén efectuada, solicitando la personacién del Comprador en el
correspondiente procedimiento iniciado, y el apartamiento del mismo del Vaendedor
correspondiente. Adicionalmente, las Partes arbitrardn los mecanismos adecuados para que los
abogados y procuradores intervinientes en nombre de los Vendedores en el procedimiento
resefiado informen al Comprador si siguen en la direccién letrada y representacién procesal,
respectivamente, con el compromiso, en caso afirmativo, de que en todas sus actuaciones
judiciales subsiguientes en el mismo procedimiento, su intervencién profesional no se
realizard ya en nombre y representacién de dicho Vendedor, sino en el del Comprador. kEn su
virtud y previa inscripcién del DERECHO REAL DE HIPOTECA DE LA INSCRIPCION 122 a favor de
KUTXABANK S.A. por fusién por absorcién INSCRIBO a favor de la compafiia PROMONTORIA
SHELLFISH DESIGNATED ACTIVITY COMPANY el DERECHO REAL DE HIPOTECA DE LA INSCRIPCION 12° a
titulo de compra. Asi resulta de la escritura otorgada el diecinueve de diciembre de dos mil
diecinueve ante el Notario de Madrid Don Ignacio Paz Ares Rodriguez nimero de protocoelo
3.594, que fue presentada telematicamente a las 14'29 horas del dia 30 de diciembre de
2.019, asiento 448 del Diario 48, aportada por via telematica con fecha 20 de enero de 2.020
cartas de pago d elos impuestos correspondientes. Autoliquidado el impuesto vy comprobado
Cs0. Madrid,

Firmado digitalmente por MARFA CONCEPCION TBORRA GRAU registrador/a de REGISTRO PROPIEDAD DE MADRID

7, el treinta de Enero del afio dos mil veinte (228105067735A5EB)

M



PROVINCIA RECISTRO . ATUNTAMIENTO! SECCION FOLIG

MADRID MADRID N° 24 MADRID 8CC, 3¢ 2

NOTAS MARGINALES

N° ORDEN INSCRIPCIONES

—

‘\‘-\‘

CRU: 28105000040318 FINCA N° 5982

N\N\wm

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ , ) -mw-.'-n....__'_w

Esta finca gqueda afecta por cingo afios, al page del
Impuesto de  TRANSMIS]IONES PATRIMONIALES ¥  ACTOS
JURIDICOS DOCUMENTADOS. ALEGADA BXENCION, MADRID

Flrmado Digitalmente (22810507742D200E}

15=
CAMBIO DE
DENOMINACTON
SOCIAL

CODIGO REGISTRAL UNICO:Z8105000040318. URBANA: PISO OCTAVO O PRIMER ATICO LETRA A, situado
en la planta ¢ctava, sin contar las de sbdtano y baja, de la casa en Madrid, CALLE DE ALCALA
NUMERQ DOSCIENTOS CUATRO, con vuelta a la de Almervia, descrita en la anotacién latra L,
Bujeta a Jlas limitaciones legales y aestatutarias de Régimen de Propiedad Morizontal,
REFERENCIA CATASTRAL: 3859802VK4T35H00Z8FW, segan resulta del Registro. Conforma al articulo
% de la Ley Hipotecaria el solar sobre el que esta edificada la finca de este namerc no
resulta coordinada graficamente con el calbastroe en los términos del articule 10 de la Ley
Hipotecaria. CARGAS: (Gravada por razén de su progedencia con una SERVIDUMBRE RECTPROCA ENTRE
LOS GARAJES DE LAS FINCAS 24,721, 24.788 Y 29.780, gue consta en la inscripcién 4% de la
Linca_24.791; vy como cargas propias eslbAd gravada con la HIPOTFECA objsto de la inseripeién
12*, que fue objeto de transmisién a Ffavor de la sociedad PROMONTORIA SHELLETSH DISIGNATED
ACTIVITY COMPANY por la inscripcidn 142, ouyo cambio de denominacién se solicita por al
deocumento que se inacribe; con la AFECCION al pago del impuesto, segln nota extendida al
margen de la inscripcién 14%; con la ANOTACION N EMBARGO LETRA G, a cuyec margen consta la
nota de haberse expedide CERTIFICACION de dominio y cargas de esta finca, que ha sido objeto
de prorroga por las letras 1 y K; con la ANGCACTON DB BMBARGD LEIRA J, a cuyo margen consta
la nota de haberse expedido CERTIFICACICN de dominio y cargas de la finca y con la ANGTACION
DE LEMBARGO LETRA L, & cuyo margen consta la nota de haberse expedido CERTIFICACION de
deminio y carqas de esta finca. [lgura inscrita la HIPOTECA OBJETO DE LA INSCRIFCION 12° DE
ESTA [INCA, CEDIDA POR LA 14° siguiente, a favor de la entidad PROMONTORIA SHELLFISH
DISIGNATED ACTIVITY COMPANY, constituida vy gque se rige por las leyes de Irlanda, inscrita en
Registro de Comercio y Sociedades de Irlanda -Irish Companies Registration Office- con el
namere 634151, con domicilic social en 12 Victeria DBuildings, Haddington Road, Dublin, 4,
Irlanda. Mediante diligencia complemeniaria correspondiente a la sscritura ndmero 3537 de
orden de protovelo de fecha 18 de diciembre de 2019 del Notario de Madrid, Don Ignacle Paz
Ares Rodriguez, extendida con facha veinticineo de Jjunic de dos mil veinte, se hace constar
que la expresada  compafia PROMONTORIA SHELLFISH DISIGNATED ACTIVITY COMPANY canxbid su
denominacién por la que ackualmente ostenta, gue es PROMONTORIA LEZAMA DESIGNATED ACTIVITY
COMERNY, con numero de socledad 634151, segun le ha sido acreditado al Notaric eutorizante
de dicha diligencia con un certificado expedido por el Registro de Compafiias de Irlanda de
fecha % de enero de 2020, fotocopia del cual se incorpora a la ewpresada diligencia. Y
mediante instancia puivada suscrita en Madrid el dia 4 febrero de 2025, por DOHA MARIA
TERESA HEVIA RIVAS y DORM ALLJANDRA SAN MARTIN NISTAL, con D.N.I. ndmercs 02.540.773-D y
33.511.964-K, respectivamente, en nombre y representacidn de PROMONTORIA LEZAMA DESIGNATED
ACTIVITY COMPANY, con N.L.F. NOU74711C, socledad de nacionalidad irlandesa, en virtud del
poder especial conferido por la compafia a favor de FINSOLUTIA SPAIN, S.L.U, con N,I,F.
RB713883, a través de su representante legal con facultades de representacién suficiente,
Don Tan Garvan, segln le ha side acreditade al Notario que legitima dicha instancla medliante
exhibicioén del original debidamente apostillado del poder redactado a doble columna en
inglés y espaiflol, autorizado por el Hobario de Dublin, Don James Jonss, el dia 15 de mayo de
2023; obra unido a dicho poder un certificado espedido por el Notario Don James Jenes, en el
que expraesamenbe: -i- certifica la wigencia y subsistencia de la compafila, ~ii- lagitima Jla
firma de Lon lan Sarvan y -iii— certifica que dicho sefor, en su calidad de administrador de
la compafiia, tlene facultades de representacifn suficlentes para copnferir dicho poder y -iv-
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que el referido poder g3 un documento legalmente vdlido y vinculante. Y facultadas asimismo
en virtud del poder otorgado por FINCONSULTIA SPAIN, 8.L.U. a favor de las comparecientes,
en virtud de escritura awterizada por el Notario de Madrid, Don Carlos de Prada Guaita, el
dia B de maye de 2024, nlmerc 573 de protocelo, inscrito en el Registrto Mercani:il,
ingcripecidn 43" de la hoja abierta a la socledad: original y copia autorizada de los
regefiados documentos ha Lenido a la vista y juzga con Tacultades representativas suficientes
para el acto el Motario gue legitima la inatancia relacionada; las‘citadas sefioras SOLICITAM
ae proceda al cambio de denominacidn expresado y se inscriba la hipoteca de la inscripcion
12®* de esta finca, cedlda por la 14* siguiente, a favor de PROMONTORIA LEZAMA DESIGNATED
ACTIVITY COMPANY. En su virtud INSCRIBO la hipoteca de la inscripeién 12* de esta finca,
cadida por la 14° siguiente, a favor de la entidad PROMONTORIA LEZAMA DESIGNATED ACTTVITY
COMPANY por el cambio de dencminacidén social expresade. Asi resulta de una instancia firmada
por Dofia Alejandra San Martin Nistal y Dofia Maria Teresa Hevia Rivas, segqin legitimacit6n
notarial de la firma de las mismas de fecha cinco de Tebrerco del afio dos mil veinticinco,
del Notario de Madrid, Don Ignacio Paz-~Ares Rodriguez, gue en unidén de un Lestimonio de la
diligencia complementaria relacionada, expedido el 28 de diciembre de 2023 por el mismo
Notario, han sido presentados a las diez horas y cincuenta y sels minutos del dia dieclocho
de febrero del afio dos mil veinticinco, segin el asiento 406 del diaric 2025. Autoliguidado
impuesto y comprobadoe CS0 de la carta de pago. Madrid,

Firmado digltalmente por Jogl ANGRL GUILERREZ GARCER con NIF 00797B98Y regilstradox/a titular de
REGLIRO DE LA PROPIEDAD DE MADRID N° 24, el diez de marza dél afe dos mil veintlcinco
(2291050688425402)
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