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JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA N°19 DE MALAGA
CIUDAD DE LA JUSTICIA, C/FISCAL LUIS PORTERO GARCIA S/N TEATINOS
Email: AtPublico.lInstancia.19.Malaga.jus@juntadeandalucia.es

TIf.: 951938272, Fax: 951939155 y cuenta 4154

Email:

NIG: 2906742C20160019671

Procedimiento: Ejecucion hipotecaria 863/2016. Negociado: 3

Sobre: Hipoteca

De: D/fia. UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS, SA EFC

Procurador/a Sr./a.: JOSE LUIS REY VAL

Letrado/a Sr./a.: GUILLERMO JOSE VELASCO MENENDEZ-MORAN

Contra D/fia.: ENCARNACION ORTEGA GARCIA y HERENCIA YACENTE DE JOSEFA
CACERES GONZALEZ

Procurador/a Sr./a.:

Letrado/a Sr./a.:

MANDAMIENTOQ REGISTROQ CERTIFICACION CARGAS (ART.656)

D® PATRICIA JIMENEZ LARA, Letrado/a de la Administracién de Justicia/aJudicial
del JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA N°19 DE MALAGA

Al Sr. Registrador de la Propiedad NUMERO 1 de Malaga HAGO SABER: Que en
dicho Juzgado y con el n® 863/2016, se tramita proceso de ejecucién a instancia de UNION
DE CREDITOS INMOBILIARIOS, SA EFC con D.N.I. A39025515 y domicilio en CL
RETAMA 3 MALAGA; frente a ENCARNACION ORTEGA GARCIA con D.N.L niimero
24778886C y HERENCIA YACENTE DE JOSEFA CACERES GONZALEZ , en
reclamacién de  160.000,00 € DE PRINCIPAL, MAS 28.800,00 € DE INETRESES
ORDINARIOS, MAS 57.600,00 € DE INTERESES MORATORIOS, MAS 16.000,00 €
PRESPUESTADOS PARA COSTAS Y GATSOS, Y OTROS 3.200,00 € POR OTROS
GASTOS DEBIDOS en ¢l que se ha acordado dirigir a V.S. el presente, a fin de que expiday
remita a este Juzgado certificacion acreditativa de los siguientes extremos:

La titularidad del dominio y demds derechos reales de los bienes embargados.

Los derechos de cualquier naturaleza que existan sobre los bienes embargados, en
especial, relacién completa de las cargas inscritas que lo graven o, en su caso, que se halla
libre de cargas.

La descripcion de los bienes sobre los que se solicita la certificacién es la siguiente:
Finca Registral n° 738, inscrita en el Registro de la Propiedad de Malaga n° 1
Dado en MALAGA, a treinta de septiembre de dos mil veintiuno,

EL/LA LETRADO/A DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA -

"La difusidn del texto de esta resolucion a paites no intevesadas en el proceso en el que ha sido diclada soio podrd Hevarse a cabo previa
disociacidn de los datos de cardcter personad que los mismos contuvieran y con Ppleno respeto al derecho a la intimidad, a los derechos de
ias personas gue requieran un especial deber de tutela o a la garantia def anonimato de las victimas o perjudicados, cuando proceda.

m Los datos personales incluidos en esia resolucin no podrén ser cedidos, ni comunicados con fines contrarios a las leyes."
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° t DE MA...
Entrada N°: 4580/2021

Fecha Presentacion: 06/10/2021 10:31:15
Asiento N°/Diario: 140/130 Caducidad: 04/01/2022
Presentante: MONSERRAT PALOMINO MENDEZ

Objeto: CERTIFICACION CARGAS 656
Devuelto el -
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R‘Egifs-tfadﬂr‘es CERTIFICACION REGISTRAL

DE ESPaflA

Certificacion con informacion continuada (articulo 354 R.H.) expedida por:

JOSE ALFONSO UCEDA SERRANO

Registrador de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 1 DE MALAGA

Cf Cc_arrojo, 17, 48
29007 - MALAGA (MALAGA)
Teléfono: 952-07.07.58
Fax: 952303288
Correo electrénico: @registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
MONSERRAT PALOMINO MENDEZ

con DNI/CIF: 25683589H

INTERES LEGITIMO ALEGADO:

[DENTIFICADOR DE LA SGLICITUD: IDF29019000360262-290193594

(Citar este idenfificador para cualquier cuestion
relacionada con esta certificacion)
Su referencia:
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Re gisti{'a dores CERTIFICACION REGISTRAL
BEESPARIA

JOSE, ALFONSO UCEDA SERRANO, REGISTRADOR DEL REGISTRO DE LA PFROPIEDAD NUMERQ UNO DE MALAGA
CERTIFICO:

Que para cumplir lo que se ordena en el precedente Mandamiento, he examinado en
todo lo necesario los libros del archivo a mi cargo y de ellos resulta:

PRIMERO: Que la finca a que dicho Mandamientc se refiere es en el Registro
la finca nUmero 738 de la seccion 3°, CODIGO REGITRAL UNICO 29019000360262 vy su
descripcidén copiada literalmente dice asi: URBANA: FINCA NUMERO NUEVE.- Vivienda letra F,
en planta primera, del edificic seflalado con el nimero dos, del blogue uno, sito en la
Barriada de Nuevo San Andrés, de Malaga. Ocupa una superficie construida de setenta y
siete metros setenta decimetros cuadrados y sesenta Yy un metros ochenta y nueve
decimetros cuadrades de superficie Util. Consta de wvestibulo, comedor-estar con terraza,
tres dormitorios, cuarto de bafio, cocina y lavadero. LINDA: por su frente, al que tiene
su accesce, con descansillo de la escalera, hueco de ascensor y patio de luces; derecha
entrando, con patic de luces y la vivienda letra D, en la misma planta, del edificio
niimerc en la misma planta, de su edificioc, y por el fondo, con espacic abierto en calle
particular que la separa de la finca propiedad de Don Juan Jauregui Briales, Don
Cristobal Pefiarroya Escrig y D. Andrés Rodriguez Galeto. CUQTA.- 2,58 por ciento

S EGUMND O: El dominio de esta finca aparece inscrito a nombre de dofia Josefa
Caceres Gonzalez, estade viuda, D.N.I numero: 24.753.068-P, segin consta en la
inscripcién 5° de la finca de la que se certifica, por titulo de adjudicacion de
herencia, mediante escritura autorizada ante el Notario de Malaga don Miguel Priete
Fenech, el 29 de noviembre de 2001, numero: 1730 de su protocolo.

TERCER O: Que dicha finca aparece gravada con las cargas siguientes:

Por su origen: con una servidumbre reciproca de luces y vistas, entre los edificios que
integran los blogques numeros, cuatro, cinco, seis, siete, ocho, nueve, diez, once, dece y
trece que forman la Barriada Nuevo San Andres, por lo que se refiere a los distintos
patiocs que componen los respectivos blogues. Dichos patios serén consideradcs como signos
sensibles de servidumbre a los efectos prevenidos en el articule 541 del Codigo Civil,
quedando sometida dicha servidumbre a la condicién suspensiva de que todo o parte de
cualquiera de ambos edificios en que esté enclavado su patio respectivo, pase a otro
duefic, segin la inscripcién 1%, de la finca ntmero 757, al folio 127, del tomo 1.829,
libreo 41 de la seccidn 32.

Gravada con una hipoteca constitulda a favor de U.C.I, que motiva la ejecucidn,
objete de la inscripecién 10°, que se ejecuta, la cual copiada literalmente dice asi:
UREANA : FINCA DESCRITA EN LA INSCRTPCION 1*.- REFERENCIA CATASTRAL: UTM
03293020F7602N0009GG. - CARGAS: SERVIDUMBRE DE SU ORIGEN, HIPOTECA DE LA €°, SUBROGADA POR
LA 7%, AMPLIADA Y MODIFICADA POR LA 8% Y AFECCIONES VIGENTES. VALOR PARA CASO DE SUBASTA:
DOSCIENTOS TREINTA MIL CUATROCIENTOS EUROS. SE FIJA COMO DOMICILIO FPARA NOTIFICACIONES Y
REQUERIMIENTOS: EL SITO EN MALAGA, CALLE CANADA DE MEGIAS, CUARENTA Y CINCO, QUINTO-UNO.
DONA JOSEFA CACERES GONZALEZ, mayor de edad, viuda, vecina de MAlaga, en calle Cancho
Perez, quince, primero-F, con D.N.I. 24753068-P, es titular de esta finca, por titulc de
adjudicacidédn de herencia, sequn resulta de la inscripecién 5°. Asisten como testigos
designados por Dofla Josefa Caceres Gonzalez, por no saber leer, DONA JUSTA PEREZ
FERNANDEZ Y DON JUAN ANTONIQ DE TENA PACHECO, con NN.II.FF. 75706420-B y 24861769-B,
respectivamente, respondiendc de la lectura del presente documento que se inscribe. Leen
a Dofia Jogefa Céceres el contenido de la escritura, siendo enterada por medio de sus
testigos, presta su consentimiento, ratificandola; firmande los comparecientes a
excepcicon de Dofia Joaefa CAceres Gonzalez que pone la huella del dedo indice de la mano
derecha, y en garantia de un préstamo por importe glebal de la devolucion del capital
prestado por importe de CIENTO SESENTA MIL EUROS de la cantidad méxima de VEINTIOCHO MIL
OCHCCIENTOS EUROS, por intereses ordinarios o remuneratorics de un afo al tipo £fijade
como limite a efectos hipotecarios; de la cantidad maxima de CINCUENTA Y SIETE MIL
SEISCIENTOS EUROS, por intereses de demora o indemnizatorios de dos afios al diecioche por
ciento, tipo fijado como limite a efectos hipotecarios; de la cantidad maxima de TRES MIL
DOSCIENTOS EUROS por costas y gastos de ejecuciédn judicial y extrajudicial; y de 1la
cantidad de TRES MIL DOSCIENTOS EUROS, por otros gastos debidos que, siendo de cuenta de
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

{IF ESPARA

la parte hipotecante, hayan sido suplidos por U.C.I., de acuerde con lo pactado en la que
se ingcribe y que estén relacionades con la conservacidén de la garantia, tales como
impuestos, tasas, arbitrios, primas de seguro y gastos de comunidad, y ademés de la
responsabilidad personal, CONSTITUYE HIPOTECA, sobre esta y otra finca més, a favor de
UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS, S.A,, ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO ,
representada por su apoderada dofla Cristina Villora Pereira, a cuyo favor INSCRIBC su
derecho real de hipoteca sobre esta finca, por titulo de constituci én, la cual queda
RESPONDIENDO de: La devolucién del capital prestado por importe de CIENTO VEINTE MIL
EUROS; De la cantidad maxima de VEINTIUN MIL SEISCIENTOS EUROS, por intereses ordinarios
o remuneratorios de un afio al tipo fijado como limite a efectos hipotecarios; De la
cantidad maxima de CUARENTA Y TRES MIL DOSCIENTOS EUROS por intereses de demora o
indemnizatorios de dos =afios al dieciocho por ciento, tipo fijado como limite a efectos
hipotearios; De la cantidad maxima de DOCE MIL EUROS por costas y gastos de ejecucion
judicial o extrajudicial; ¥ de la cantidad de DOS MIL CUATROCIENTOS EUROS, por otros
gastos debidado que, siendec de cuenta de la parte hipotecante, hayan sido suplidos por
U.C.I. de acuerdo con lo pactado en esta escritura que se inscribe y que esten
relacionados con la conservacion de la garantia, tales como impuestos, tasas, arbitrios,
primas de sequro y gastos de comunidad, con el pacto de vencimiento anticipado del
articulo 693 de la L.E.C. La extensa a la que me remitoc para todo lo dem as, es la
inscripeién X*, de la finca nimero 15535, al folio X, del tomo ¥, libro seccién 3?2,
MAlaga a treinta y uno de mayo de dos mil ocho.

La extensa es la inscripcion 8° de 1a finca registral 15535 de la seccion 3°, la cual
copiada literalmente dice asi: URBANA: FINCA DESCRITA EN LA INSCRIPCION 1°.- REFERENCIA
CATASTRAL: UTM 0631101UF76038S0004PS.- CARGAS: HIPOTECA DE LA 5* Y AFECCIONES VIGENTES.
VALOR PARA CASO DE SUBASTA: CIENTO VEINTE MIL EUROS. SE FIJA COMO DOMICILIO PARA
NOTIFICACIONES Y REQUERIMIENTCS: LA FINCA HIPOTECADA. DONA JOSEFA CACERES GONZALEZ, mayor
de edad, wiuda, vecina de Malaga, en calle Cancho Perez, quince, primero-F, con D.N.T.
247753068-P, es titular de esta finca, por titulo de compra, seqiin resulta de la
inscripeién 3%, Asisten come testigos designados por Dofia Josefa Caceres Gonzalez, por no
saber leer, DONA JUSTA PEREZ FERNANDEZ Y DON JUAN ANTONIO DE TENA PACHECO, mayores de
edad, soltera y separado judicialmente, ella wvecina de Fuengireola, Malaga en -avenida
Salinas, veintiuno Edifico uno, tercerc-B vy con N.I.F. 75706420-B y &l vecino de Malaga I
en calle Princesa, treinta y seis con N.I.F. 24861769-B, respondiendo de la lectura del |
presente documento que se inscribe. Leen a Dofla Josefa Caceres el contenido de 1la
escritura, siendo enterada por medio de sus testigos, presta su consentimiento, !
ratificandola; firmande los comparecientes a excepcion de Dofia Josefa Caceres Gonzalez H
que pecne la huella del dedo indice de la mano derecha, y en garantia de un préstamo por
importe glebal de la devolucion del capital prestado por importe de CIENTO SESENTA MIL
EUROS de la cantidad maxima de VEINTIOCHO MIL OCHOCIENTOS EUROS, por intereses ordinarios
o remuneratorios de un afio al tipo fijado como limite a efectos hipotecarios; de la
cantidad maxima de CINCUENTA Y SIETE MIL SEISCIENTOS EUROS, por intereses de demora o
indemnizatorios de dos afios al dieciccho por ciento, tipo fijado como limite a efectos
hipotecarios; de la cantidad maxima de TRES MIL DOSCIENTOS EUROS por costas y gastos de
ejecucidén Jjudicial y extrajudicial; y de la cantidad de TRES MIL DOSCIENTOS EUROS, por
otros gastos debidos que, siendc de cuenta de la parte hipotecante, hayan sido suplidos
por U.C.I., de acuerdo con lo pactado en la que se inscribe y que estén relacionados con
la conservacién de la garantia, tales como impuestos, tasas, arbitrios, primas de seguro
y gastos de comunidad, y ademds de la responsabilidad perscnal, CONSTITUYE HIPOTECA,
sobre esta y otra finca mas, a favor de UNION DE CREDITOS TINMOBILIARIOS, S.A.,
ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO, con C.I.F., A-39/025.515 y domiciliada en Madrid,
Calle Retama, ntmero tres, inscrita en el Registro Mercantil de la provincia de Madrid,
hoja numero 88.116, folic 125 y 135, tomoc 9.51%, inscripcidén 1®, que acepta, representada
por su apoderada dofia Cristina Villora Pereira, mayor de edad, casada, vecina de Malaga
. en calle Palma del Ric, veintiocho, primero y con N.I.F. 51405822-V, que actua en virtud
de escritura de poder, otorgada el once de enero de dos mil siete, ante el Notario de
Madrid den Gabriel Baleriola Lucas, ntmero setenta y siete de protocolo, e inscrita en el
Registre Mercantil de Madrid, por la inscripcidén 10122, copia de la citada hoja queda a
la vista del notaric autorizante de la que causa este asiente considerando a su juicio
suficientes las facultades alegadas para el presente otorgamiento. El contrato se ha
celebrade, con sujecién, entre otras, a las siguientes ESTIPULACIONES: CLAUSULAS
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL
O DEESPARA

FINANCIERAS. PRIMERA. CAPITAL DEL PRESTAMO.-~ U.C.I. entrega a la Parte Prestataria la
cantidad de DOSCIENTOS VEINTISIETE MIL EUROS en concepto de préstamo con garantia
hipotecaria, por lo que dicha Parte Prestataria lo declara recibido en este acto y se
obliga a rembolsar dicho capital, asi como los intereses, comisiones, impuestos vy
cualesguiera otros gastos que se originen por el presente préstamc, incluso los derivados
de su reclamacién judicial o extrajudicial, hasta su total pago. SEGUNDA. AMORTIZACION
DEL. PRESTAMO, ILa DParte Prestataria se obliga a la devolucién del capital prestado
mediante el pagoe de CUATROCIENTAS OCHENTA cuctas de periodicidad mensual. La amortizacion
ge realizara en cuatro fracciones temporales y de acuerdo con estas condiciones: a/
Primera fraccidn temporal. Esta fraccién comprenderd las primeras tres cuotas, cuyo
importe, que podrid se cero euros si la parte prestataria ha elegido la opcién de carencia
total de capital e intereses, y fecha del primer pago que figuran en el Apartade ANEXO I,
Apartado "Primera fraccién temporal" del ANEXO I y con vencimientos respectivos el dia
cinco de cada mes o, s5i é&ste es inhabil, el inmediato anterior hablil. No obstante si
dentro del periocdo de vigencia de esta primera fracciédn temporal se produjeron reembolso
anticipado de una cantidad igual o superior a CIENTO CINCUENTA Y CUATRO MIL EUROS se
pondrid fin a la misma a partir del dia cinco del mes siguiente a aquel en gque se
produjera el reembolso, entrando en vigor directamente lo establecido en la Tercera
Fraccién Temporal. Los intereses devengados y no satisfechos por la primera cucpta
mensual en funcion de la fecha de firma de la presente escritura que se inscribe y de lo
establecido en el apartade 3° "devengo, calculo, y ligquidacién de intereses" de la
Estipulacidn Tercera: Intereses ordinarios. Los intereses devengados y no satisfechos que
pudieran generarse en funcion del tipo de interes aplicable segun lo establecido en la
Estipulacion Tercera "Intereses Ordinarics" y del importe a pagar durante la primer
fraccion temporal que podra ser de cero euros si la parte prestataria ha elegido la
opcion de carencia de capital e intereses durante esta fraccion temporal se acumularan al
capital pendiente de amortizacidén b/ Segunda Fraccién Temporal. Esta fraccién comprenderd
las siguientes wveintiuna cuotas de duracidn del préstamo, cuyo importe, y fecha del
primer pago que figuran en el Apartado ANEXO I, Apartado "Segunda fraccidn temporal™ que
dice, gque la fecha del primer pago sera el dia cince de cada mes o, si éste es inhdbil,
el inmediate anterior habll, No obstante si dentro del peéeriode de vigencia de esta
primera fraccidén temporal se produjeron reembolso anticipado de una cantidad igual o
superlor a CIENTO CINCUENTA Y CUATRO MIL EUROS se pondrd fin a la misma a partir del dia
cinco del mes siguiente a aquel en que se produjera el reembelso, entrande en vigor
directamente lc¢ establecido en la Tercera Fraccién Temporal. Los intereses devengados y
no satisfechos que pudieran generarse en funcién del tipo de interés aplicable seglin lo
establecido en la BEstipulacién Tercera "Intereses Ordinarios™ Y Tercera Bis, "Tipo de
interés Variable" y del importe a pagar durante la segunda fraccidn temporal. C.- Tercera
fraccién temporal. Esta fraccidén comprenderd las cuotas restantes hasta completar las
primeras sesenta cuotas de duracidén del préstamo. Durante esta fraccidn temperal sin no
se ha producido el reembolsc anticipadec igual o superior a CIENTCO CINCUENTA Y CUATRO MIL
EUROS el importe de las cuotas se determinard de acuerdo a las siguientes condiciones: E1
importe de la cuota mensual se volverd a calcular aplicando al capital pendiente a dicha
fecha, comprensivo de les intereses devengados y no pagados en las fracciones anteriores,
el tipo interés que resulte aplicable seqgin la estipulacidén Tercera Bis. Estas cuotas
serdn comprensivas de intereses exclusivamente. Si la cuota calculada fuese inferior a la
cuota de la tercera fraccidn temporal se aplicard esta tltima. Si ya se ha producido el
reembolso anticipado igual o superior a la cuota resultante de la revisién anterior, se
aplicard esta ultima, si ya se ha producide el reembolso anticipado de una cantidad igual
o superior a CIENTO CINCUENTA Y CUATRO MIL EUROS durante las dos fracciones temporales
anteriores, © blen a partir del momento en que se produzca a lo largo de esta fraccidn
temporal, el importe de las cuotas se volverd a calcular para cada periode de conformidad
con el nuevo tipo de interés que resulte aplicable segin la estipulacidn tercera bis y el
capital pendiente a dicha fecha. No obstante, la parte prestataria tendra la opcién en
esta fraccién temporal de, una wvez producido el mencicnadce reembolso, y solo en ese
momento, solicitar que las cuotas sean comprensivas de intereses exclugivamente. D.-
Cuarta fraccidén temporal. Esta fraccidn comprendera las restantes cuatrocientas veinte
cuotas de duracién del préstamo, Durante esta fraccidn temporal el importe se determinara
de acuerdo con estas condiciones: E1 importe de la cuota mensual se wvolverid a calcular de
conformidad con el nueve tipo de interés gque resulte aplicable segin la estipulacién
Tercera Bis y el capital pendiente a dicha fecha, de manera que el mismoc sea totalmente
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

[ ESEARA

reembolsade durante el resto del plazo pactado. La primera cuota resultante del nueve
calculo vencerd en las fechas indicadas en el Anexo I, "Fecha de vencimiento de la cuota
revisada".- OPCI6N DE CONVERSION A UN PRESTAMO CON CUOTA COMPRENSIVA DE INTERESES Y
CAPITAL.- La parte prestataria tiene la opcién durante la vigencia de la Tercera Fracclén
Temporal, siempre gue haya realizade el reembolso de una cantidad igual ¢ supericr a
CIENTO CINCUENTA Y CUATRO MIL EUROS v haya optado por convertir el préstamo con cuotas
comprensivas de exclusivamente de intereses de convertirlo en un presatmo con cuota
comprensiva de intereses y capital determinada segin el tipe fijade, en las fechas de
revisién del tipo de interés. Una wvez que la parte prestataria se haya acogido a la
opcidn de conversién a préstamo con cuota normal comprensiva de capital e intereses se
mantendrd en esta modalidad hasta la completz amortizacién del préstamc. OPCION DE
LIMITACION DE LA VARIABILIDAD DE IA CUOTA.- Una vez haya entrade en vigor la Tercera :
Fraccidén Temporal, vy se haya producido el reembolsc de una cantidad igual o superior a
CIENTO CINCUENTA Y CUATRO MIL EUROS a partir de la fecha siguiente a la sefialada en el
Anexo I, Apartado "Fecha de vencimiento de la cuota revisada", y en el casc de que la
cucta resultante del nuevo calculo fuese superior a la tltima del periodo de doce cuotas
anterior, la parte prestataria puede limitar ese eventual aumento de cuota, al cien por
cien del incremento de Indice de Precics al Consumo IPC, para los doce dltimos meses,
publicados como definitivos en el Boletin del Instituto Nacional de Estadistica un mes
antes de proceder a la revisidn. Esta opcidén estard disponible para las revisiones de
cuota, gque cumpliendec las condiciocnes anteriores tengan lugar durante los tres primeros
afios de duracion del préstamo y siempre que la cuota que se esté pagando sea resultante
de haber aplicado en el momento de la revisidén el tipo de interés que resulte aplicable
segin la estipulacién TERCERA BIS vy el capital pendiente a dicha fecha. La parte
pretataria deberd comunicar a U.C.I. por escrito y con diez dias de antelacién a la fecha
aniversario de la primera cuota mensual si quiere acogerse a la opcién de limitacién de
variabilidad de la cuota recegidas en los parrafos precedentes. 3in mediar comunicacién
de la Parte prestataria en el plazo previsto, se aplicard el importe de la cuota
calculado segtn la estipulacién segunda d/ sin limltaciédn de variabilidad. FORMA DE PAGO:
El importe de las cuctas mensuales serd adeudado en la cuenta corriente de BANCO
SANTANDER CENTRAL HISPANO N© 2290007356 de la Agencia 4309 MALAGA. IMPUTACION DE PAGOS.-
Las cantidades abonadas por la Parte Prestataria de acuerdo con lc establecidc en el
parrafc anterior, se imputardn, dentro de cada una de ellas, al pago de los siguientes
conceptos por este orden: 1. Al pago de los intereses del principal del préstamo. 2. A
las amortizacicnes de capital. 3. Al pago de los intereses de demora y gastos de demora,
en su caso. 4. Al reintegro de los pagos que por cuenta de la parte prestataria hayan
side realizadas por U.C.I. 5. Al pago de las comisiones vy gastes repercutibles.
AMORTIZACION ANTICIPADA: La Parte Prestataria podra rembolsar anticipadamente el capital
pendiente, total o parcialmente, de acuerdo con las siguientes condiciones: 12.- Durante
las primeras sesenta cuotas la parte prestataria podrid rembolsar hasta wuna cantidad
CIENTO CINCUENTA Y CUATRO MIL EUROS sin comisién alguna. Fl excesc sobre esta cantidad i
conllevara la obligacién de satisfacer a UCI la cantidad pactada en el parrafo siguiente,
2° purante el resto del plazo, deberid satisfacer a UCI, para el supuesto de cancelaciodn
total, una cantidad equivalente al cerc entero cincuenta centésimas por ciento del
capital amortizado anticipadamente cuando la amortizacidn anticipada se produzca dentro
de los cinco primeros afios de vida del préstame y del cero entero veinticinco centésimas
por ciento cuandc se produzca en un momentoe posterior. En el supueste de cancelacidn
parcial la compensacién serd de cero enteros cincuenta centésimas por ciento del capital
amortizado anticipadamente cuandc la amortizacién anticipada se preduzca dentrc de los
cinco primeros afios de vida del préstamoc y del cero entero veinticinco centésimas por
ciento cuando se produzca en un momento posterior. A estos efectos, se considerara
reembolso anticipado total cuando la suma de reembolsos parciales realizados en los doce
Gltimos meses sea igual o superior al veinticinco por eiento del capital pendiente al
iniclo de diche pericdo de doce meses o0 al inicial del préstame si ne hubiesen

. transcurrido doce meses desde su otorgamiento, incluido aquél cuya adicidén a los vya
realizados anteriormente diera como resultado, por primera vez en ese pericdo un importe
igual o superior a dicho porcentaje del veinticineo por ciento. 3%.- El importe minimo

del capital a rembolsar seri de MIL OCHOCIENTOS EUROS. 4°.- En caso de reembolso parcial,
y mientras no se supere una cantidad total acumulada de CIENTO CINCUENTA ¥ CUATRO MIL
EUROS, la parte prestataria podrd aplicar el importe del reembolso a reducir el saldo
pendiente de amortizacién del préstamo. Una vez superada dicha cantidad, 1la Parte
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Prestataria podrd optar por mantener el importe de las cuotas de amortizacidn
reduciéndese el plazo de duracidén del préstamo, o bien, reducir el importe de dichas
cuotas manteniendo la duracién. En el dltimo caso el importe minimo de la cucta
resultante no puede ser inferior a TREINTA EUROS. 5° Ademds de lo pactado en lcs numeros
anteriores, la Parte Prestataria podrad rembolsar anticipadamente cada afo, vy sin
comisidén, una cantidad equivalente al importe de dos cuotas mensuales en un maximo de dos
pagos. 6*.- La peticién de reembolso anticipade deberd ponerse en conccimiente de U.C.I.
con una antelacidén minima de diez dias a la fecha en que se pretenda realizar el mismo.
7% .- En todo caso, las cantidades entregadas para la amortizacidén anticipada se imputaran
con fecha valor dia cinco de cada mes o, si éste es inhdbil, el inmediato anterior hébil,
por lo que las cantidades entregadas a tal efecte deberdn ponerse a disposicién de U.C.I.
en dicha fecha. TERCERA. INTERESES ORDINARIOS. E1 capital del préstame devengara
intereses ordinarios desde el momento de su entrega de acuerde con lo establecido en esta
cldusula. 1*/ Determinacién del tipo de interés aplicable. El1 tipo de interés ordinario
aplicable al préstamo serd fijo durante un periodo inicial que comprende desde la fecha
del otorgamiento de la que se inscribe, hasta la fecha que se sefiala en el Anexo I,
apartado C, "Duracicn del Periodo a tipe de interes determinade” v después se convertirid
en variable de acuerdo con las condiciones pactadas en la estipulacién, TERCERA BIS. 2%/
Tipo de interés aplicable al periodo inicial. Durante el periodo inicial de duracidn del
préstamo, el mismo es a tipo fijo estableciéndose al cinco enteros cincuenta centésimas
por cientec nominal anual. La determinacién del tipo de interés aplicable conforme al
parrafo anterior se aplicard siempre que la parte prestataria mantenga el adeudc de las
cuotas del préstamo en la cuenta designada. 81 dejara de cumplir esta condicidn se
revisard el tipo de interés a partir del mes siguiente a haberse producido este hecho,
aplicandose a la duracién residual del periode inicial un tipo de interés de cinco
enteros sesenta centésimas por ciento nominal anual. 3*/ Devenge, cdleulo y liquidacién
de los intereses. Los intereses orxdinarios aplicables al préstamo, c¢omenzardn a
devengarse a partir de la fecha del otorgamiento de la que se inscribe, con cardcter
mensual, el dia cinco de cada mes o inmediato hdbil anterior, si éste es inhdbil, salvo
el primer devengo que tendra lugar siempre el dia cinco. El importe de los intereses
devengados mensualmente se cbtendrd multiplicando el capital pendiente el dia del cédlculo
per el el tipo de interés nominal vigente y dividiendo el resultado por mil doscientos.
Para el periodo transcurrido desde el dia del otorgamiento de la escritura que causa este
asiento hasta la fecha de vencimiento de la primera cuota, el importe de los intereses
devengados se obtendrd multiplicando el capital pendiente al dia de cédlculc por el tipe
de interés nominal vigente vy por el numero de dias del periodo y diviendose su resultado
por treinta y seils mll. En el caso de gue el capital pendiente variase dentroc del periodo
del célculo, se aplicard una de las dos férmulas anteriores, en funcién del periodo en
que se produzca, a cada tramo de capital pendiente constante, prorratedndose respecto de
la duracién del pericdo y sumandose los intereses devengados en cada tramo, para obtener
los lntereses aplicables al periodo de corresponda. TERCERA BIS. TIPO LDE INTERES
VARIABLE.- Transcurrido el pericdo inicial a tipo fijo, el tipo de interés se convertira
en variable v su determinacién se realizard de acuerdo con las reglas que a continuacién
se sefialan. 1. Definicidédn del tipo de interés aplicable. El tipo de interés ncminal anual
aplicable al capital dispuestc y pendiente de amortizar durante este periodo se
determinard mediante la adicién al valer que represente el tipo de interés de referencia
definido en el apartadec siguiente, de un margen constante de cero entero quince
centésimas de punto. Fl tipo que resulte, se considerard nominal a todos los efectos. 2.-
La determinacién del tipo de interés aplicable conforme al parrafo anterior se aplicaréd
siempre que la parte prestataria mantenga el adeudo de las cuctas del préstamo en la
cuenta designada. Si dejara de cumplir esta condicidén se revisarid el tipo de interés a
partir del mes siguiente a haberse producide este hecho, adicionando el valor gque
represente el tipo de interés de referencia mis el margen definido en el pérrafe
anterior, un margen de cero enteros diez centésimas de puntos porcentuales. 3.
Identificacién del tipo de interés de referencia. A/ Definicidén del tipo de interés de
referencia. E1l tipo de referencia serd el TIPC MEDIO DE LOS PRESTAMOS HIPOTECARIA A MAS
DE TRES ANOS DE LAS CAJAS DE ABQRROS, publicado mensualmente en el Boletin Oficial del
Estade como referencia oficial. Dicha referencia definida en el Anexo VIII, apartado 2,
de la Circular del Banco de Espaifia 5/1994 de 22 de julio -B.O.E. del 3 de agosto de
1.894, La referencia servirad de base para la revisién es la gque sefiala en el anexo I, en
el Apartado "Referencia para la revisién del tipo de interés. La revisién del tipo de
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interés se realizard en las fechas seflaladas en el Anexo I, apartado "Fecha de revisién
del tipo de interés". b.- indice o tipo de interés de referencia sustitutivo. Para el
supuesto de gque la referencia definida en el apartade a/ no pudiera aplicarse por
cualquier causa, las partes convienen en que se utilizard el siguiente catdlogo de
indices o tipos de referencia sustitutives: en primer lugar, El "Tipo medio de los
prestamos hipotecariocs a mas de tres afios, para adquisicién de vivienda libre, concedidos
por los Bancos", publicada mensualmente por el Banco de Espafia en el Beletin Oficial del
Estado; dicha referencia es la definida en el Anexo VIII, apartado 1 de la Circular del
Banco de Espafia 5/1994, de 22 de julio -B.0.E del 3 de Agosto de 1.994-, tomandose la ;
correspondiente al mes fijado en el Anexo I, "Referencia para la revisién del tipo de i
interés", que dice que la referencia que servird de base para la revisién serd el tipo
medic de los prestamos hipotecarics a mas de tres afios de la cajas de ahorro de los meses
de julie y enero o inmediatamente anterior. En segunde lugar, si tampoco pudiera
aplicarse esta referencia por su falta de publicacidén, se utilizarid la equiparable que
publique el Banco de Espafia, Ministerio de Economia y Hacienda o instituciones pfiblicas o
privadas en la Unién Econémica y Monetaria, por este orden. En cualquier caso el
procedimiento para el cadlculo del tipo de interés aplicable serd siempre el definido en
el Apartado 1 de esta misma estipulacién. 4.Comunicaciédn a la Parte Prestataria del tipo
de interés aplicable. Dado que el tipo de referencia pactado es oficial, no ser necesaria
la comunicacién del mismo a la parte prestataria, quien tendra conocimientos de dicho
tipo de referencia, mediante la publicacién en el Banco de Espafia, efectia en el Boletin
Oficial del Estado mensualmente. 5. Limite de aumento del tipo de interés a efectos
hipotecarios. A efectos meramente hipotecarios, se establece expresamente que el aumento
del tipo de interés ordinario tendrd como limite el dieeiccho por ciento sin perjuicio de
que, dentro del cardcter obligacional de este contrato pueda rebasarse dicho limite.
CUARTA.~ COMISIONES Y COSTE EFECTIVQO DE LA OPERACION. A.- COMISIONES. FE1 préstamo
hipotecario otorgade en esta escritura que se inscribe, devengard a favor de U.C.I. y a
cargo del prestatarico las sigulentes comisiones: a.- Comisién de apertura.- El présente
préstamo devengard -a favor de U.C.I. y a cargo de la Parte Prestataria, en concepto de
comisidn de apertura del mismo, un importe de CUATRO MIL QUINIENTOS CUARENTA EUROS. E1
devengo, liquidacién y pago de esta comisién se realiza en este acto, otorgando U.C.I. a
la Parte Prestataria, por este documento, carta de pago de la misma. b.~ Cantidad a !
satisfacer en concepta de Compensacidén por desistimiento.- En el supuesto de cancelacién
parcial, la Compensacién serd de CERO COMA CINCO POR CIENTO del capital amortizado
anticipadamente cuando la amortizacién se produzca dentre de los cinco primeros afios de
vida del préstamo, y del CERO COMA VEINTICINCO POR CIENTO cuandc se produzca en un
momente posterior. En el supuesto de cancelacién total, serd del CERO COMA CINCUENTA POR
CIENTO del capital amortizade anticipadamente cuando la amortizacidén se produzca dentro
de los cinco primeros afios de vida del préstamo, v del CERO COMA VEINTICINCO POR CIENTO
cuando se produzeca en un momento posterior. c.- Comisién por subrogacidén. En caso de
subrogacién de un tercero en las obligaclones derivadas del presente préstamo, se
devengard una comislién a cargc de la nueva Parte Prestataria cuyo importe ascenderi al
UNO COMA CINCUENTA POR CIENTO del saldoe pendiente del préstamo en el momento de la
subrogacién. En todo caso, el minimo aplicable por esta comisién serid de OCHOCIENTOS
EUROS. d.- Comisién por modificacién de condiciones contractuales o de garantias. Fn caso
de producirse una modificacién en las condiciones del préstamc inicialmente pactadas o de
las garantias reales o personales prestadas, se aplicard una comisién cuyo importe
ascenderd al UNO COMA CINCUENTA POR CIENTO del capital pendiente en la fecha de la
modificacién. En todo caso, el minimo aplicable por esta comisidén seri de CUATROCIENTOS
EUROS. No obstante, en aquelles supuestos en los cuales legalmente se determine que una
determinada modificacién contractual debe quedar sujeta & una comisién inferior, se
aplicarid esta Ultima. e.-Comisién por reclamacién de posiciones deudoras.- La Parte
Prestataria vendrd obligada a satisfacer a U.C.I., en concepto de reclamacién de
posiciones deudoras, una comisién devengada en el momento de producirse cada reclamacién
® y liquidable y pagadera a su cancelacién, cuyo importe serd el que se encuentre
comunicado al Banco de Espafia y vigente en el momento de devengarse. f£.- Comisién por
certificacién de saldo: La parte Prestataria vendrd obligada a satisfacer a U.C.I. en
concepto de certificacién de salde pendiente una comisidn, devengada en el momento de
emitirse la certificacién y liquidable y pagadera con la siguiente cuota de amortizacién
del préstamo, o, en su caso, con el saldo de cancelacidn del mismo cuyo importe serid el
gue se encuentre comunicado al Banco de Espafia v vigente en el momento de su devengo. g.-
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Comisiébn por escritura de cancelacién.- En caso de que la Parte Prestataria,
simulténeamente © con postericridad a 1a realizacidén del reembolso total del préstamo
hipotecario solicite el otorgamiento de la escritura de cancelacién y opte por no
realizar &l mismo las gesticnes para la obtencién y envio al Notario de los documentos
necesarios para la preparacién de la escritura de cancelacién, asi como el envio a su
domicilio de la copia correspondiente una vez firmada, y por tanto, dichos tramites sean
realizados por la Entidad, v ellc siempre a solicitud del cliente, wvendrd obligado a
satisfacer una comisién que se devengard y pagard en el momentc del ctorgamiento de la
escritura. En ningtin caso la comisién incluirid los gastos suplides u honerarios, tales
como honorarios netariales, registrales, gestoria o impuestos. E1 importe de dicha
comisidén serd el que se encuentre comunicado al Bance de Espafia y vigente en el momento
de su devengo. h.- Compensacién por subrogacién acreedora.- En caso de subrogacidén de
otra Entidad en el préstamo hipotecario concedide, se aplicarad una compensacidn por
desistimiento, cuyo pago corresponde al deudor, y cuyo importe ascenderd al CERO COMA
CINCO PCR CIENTO cuando la subrogacién se produzca dentro de los cinco primeros afios de
vida del préstamo, y del CERO COMA VEINTICINCCO POR CIENTO cuando se produzca en un
momento posterior. i.- Comisién por Ejercicio de la opcidén de Modificacién del Calendarlo
de Amortizacién. En los préstamos hipotecarios en los gue se haya pactado a favor del
prestatario la opcién de modificacién del calendaric de amortizacién, mediante la
posibilidad de sustituir el pago de cuotas al vencimiento por su capitalizacidn, el
ejercicio de la misma devengard una comisién a favor de la Entidad y 2 cargo del
prestataric por importe de VEINTICINCO EUROS, devengada y pagadera en el momento de
ejercicio de cada opcién de aplazamiento de cuotas. De acuerde con lo establecido en la
Orden Ministerial de 12 de diciembre de 1989 y Circular 8/90 de 7 de Septiembre del Banco
de Espafia sobre Transparencia en operaciones con clientes las comisiones seflaladas podran
ser modificadas en funcién de la evoluciédn del coste del servicio prestado, siempre que
la nmodificacién sea comunicada al Banco de Espafia dentro del plazo reglamentaric. ZLa
Parte Prestataria declara recibir en la firma de la presente escritura un ejemplar del
folleto de Tarifas de comisiones, condiciones de wvaloracién y gastos repercutibles a
clientes segin Orden Ministerial de 12 de Diciembre de 1.98% y Circular del Banco de
Espafia 8/ 1.990 de 7 de Septiembre. B.- COSTE EFECTIVO DE LA OPERACION. A efectos
informativos, se hace constar que el Tipo Anual Equivalente "TAE" de esta operacidn,
incluidas comisiones es del 6,51 por ciento, calculado de conformidad cen las Circulares
8/90, de 7 de septiembre (BOE de 20 de septiembre de 19%0) y 13/93 de 21 de diciembre
(ROE de 31 de diciembre de 1993), ambas del Banco de Espafia, sobre transparencia de las
operaciones y proteccién de la clientela. Ne¢ se incluyen en el TAE los gastos suplidos ni
les gastos por seguros. QUINTA. GASTOS A CARGO DE LA PARTE PRESTATARIA.- Seran a cargo de
la Parte Prestataria el pago de todos los gastos originados por la presente operacidn,
tante los que se hayan originado come los que se originen en el futuro o gque se
encuentren pendientes de pago. En particular serAn a carge de la Parte Prestataria: aj
Los gastos de tasacidn del inmueble y los de las sucesivas tasaciones del mismo que sea
preciso practicar, cuando, a juicio de U.C.I, hava podido producirse una disminucidén de
su wvalor. b) Los aranceles notariales vy registrales relatives a la constitucidn,
modificacién o cancelacién de la hipoteca. c¢) Impuestos. d) Los de dnscripcidén vy
conservacién del inmueble hipotecado, asi como del segurc de dafios del mismo. e) Los
gastos judiciales o extrajudiciales derivados del incumplimiento de sus obligaciones por
la Parte Prestataria, incluidos los honorarios de abogados, aunque su intervencidn no
venga exigida por la ley. f) Los honorarios de la perscna o entidad encargada de las
gestiones necesarias para la inscripcién y liquidacién de la presente escritura y de las
previas necesarias. g) Los gastos de correo, teléfono, u otros medios de comunicacién que
pudieran generarse. En caso de impago por la Parte Prestataria de cualquiera de los
gastos mencicnados, U.C.IL. podra suplir el pago por cuenta de la misma, lo que le
legitimard para su reclamacidén a dicha Parte Prestataria Juntoe cen el resto de
obligacicnes dinerarias derivadas del préstamo y con las mismas ceonsecuencias en casc de
impago a U.C.I. La persona o entldad encargada de la tasacién del inmueble objeto de la -
hipoteca, la persona o entidad que acepta el encarge de la tramitacién de las escrituras
de préstamo hipotecario y, en su caso, de las previas necesarias hasta su definitiva
inscripcién en el Registro de la Propiedad, asi como la entidad aseguradora, han sido
determinadas de mutuo acuerdo entre el cliente y U.C.I. y en interés de ambas partes. En
particular, reconocen expresamente, que la determinacién de la gestoria de mutuo acuerdo
entre la parte prestataria y U.C.I. responde a los intereses de ambas partes, basados,

(IR0 OO0 RO 0 | WP REGISTRADORES. ORG Pég. 8 de 12
C.8.V.: 22901927E99007A1

Codigo: OSEQRN9AIRKCDBSHTY5XCZHBDBEIK7K | Fecha | 091102023

Firmado Por SISTEMA DE GESTION PROCESAL ANDALUZ NUEVO ADRIANO

URL de verificacion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/ | Pagina | 10/14




Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

BEESPARA

por una parte, en la efectiva entrega y recepcién, por la parte prestataria, del importe
integro del préstamo en este acto, sin haberse constituido atn la hipoteca a favor de
U.C.I. mediante su inscripeién registral; y por otra parte, en la seguridad para U.C.T.
de que se lleven a efecto, y con la debida diligencia, todos los trdmites de presentacién 1
e inscripcién en el Registro de la Propiedad de la presente escritura y de las previas
necesarias, en su caso, tradmites de cuyo buen fin depende la plena existencia del derecho
de hipoteca una vez inscrita. Por ello, las partes reconocen que, de no existir el
acuerdo en la determinacidén de la gestoria, no habrian podido cumplirse los intereses de
las partes, no pudiendc realizarse, en tal caso, la entrega y recepcidn del préstamo en
aste acto, dado el riesgo asumido por U.C.I. de no cbtener la inscripcién de su derecho
de hipoteca. En wvirtud de todo ello, y en particular en orden a la inscripcidn de la
hipoteca, ambas partes atribuyen a esta determinacién el cardcter de irrevocable. En este
sentido, cada unc de los otorgantes del presente documento designa y por tanto autoriza a

quien luego se dird en el ANEXO II, ya los efectos de agquello que establece el articuloe
224 del Reglamento Notarial, para que pueda solicitar y obtener copias del presente
documento. También, y a los efectos de aquello que establece el articulo 46 de la Ley
General Tributaria, cada uno designa y por tantc autoriza a quien luege se dird para que
le represente frente a la Administracién Publica en relacién a la liquidacién de los
impuestos que gravan el presente acto como hecho imponible extendiéndose dicha
representacién a la comunicacién de los datos necesarios para la liquidacién de los
tributos y a la recepcién de notificaciones y, de forma genérica, para todo aquello que
la Ley General Tributaria establece para la figura del representante del sujeto pasivo.
También cada uno de los otorgantes designan y por tanto autorizan a quien luego se dira
para que les representen, en calidad de presentantes del documento a los efectos de
aquello gque establece 'la legislacién hipotecaria, en aquellos tramites relativos a la
consecucidédn de la inscripcién del presente titulc en el Registro de la Prepiedad. Los
otorgantes designan como domicilio propic para notificaciones aquél gque consta en la
comparecencia de este titulo. Las representaciones concedidas se extienden a la recepcién
de copias y a la realizacién de trémites por via telemdtica y con uso de la firma
electrdnica avanzada en aquellos casos en gue en aplicacién de las normativas vigentes,
ello fuera posible. SEXTA. INTERESES DE DEMORA Y RESOLUCION ANTICIPADA. A/ INTERESES DE
DEMORA -Las obligaciones dinerarias de la Parte Prestataria derivadas del préstamo,
vencidas y no satisfechas devengardn intereses de demcra de acuerdo con las siguientes

condiciones: 1®.- Las cuotas vencidas e impagadas devengaran desde su vencimiento
intereses de demora calculado al tipo del dieciocho por ciento, aplicable sobre cada
cuota vencida e impagada. 2*.- En el supuesto de que, por el incumplimientc de la parte

prestataria, U.C.I. declare vencide anticipadamente la totalidad del capital pendiente de
pago, el tipo de interés de demora serd dieciocho por ciento, aplicable sobre la
tetaiidad de dicho capital pendiente y que se devengard desde la fecha del vencimiento
anticipado hasta la del pago efective de la deuda pendiente. 3*,- En los dos supuestos
mencionades en los numeros anteriores, el interés de demora se liquidard diarilamente
multiplicando el capital pendiente por el tipo de interés de demora v dividiéndolo por
trescientos sesenta con el fin de transformar el tipe de interés anual en un tipeo diario.
En ningun casc los intereses de demora serdn objeto de capitalizacién. -B/ RESOLUCION
ANTICIPADA. a/ No obstante el vencimiento pactade, U.C.I. podréd declarar wvencido de pleno
derecho el préstamo y hacer exigibles la totalidad de las obligaciones de pago contraidas
por la Parte Prestataria, cuando ésta no satisficiera alguna de las cuotas de interés o ;
de amortizacién pactadas en la que se inscribe y ademids por las siguientes causas: 1° i
Cuando se compruebe falseamientc en los datos de la Parte Prestataria o en leos documentos
aportados por la misma para la concesién del préstamo, o cuando no se destine el préstamc |
a la finalidad pactada. 2° 5i la que se inscribe no fuere inscrita, salvo por causa no f
imputable a la Parte Hipotecante, en el Reglstro de la Propiedad, dentroc del término de
tres meses a contar desde el ©presente otorgamiento ¢ desde que el Registro
correspondiente extendiera la oportuna nota de denegacién o suspensién de la inscripcién.
3% 8i la Parte Hipotecante no consintiere la ampliacién de la hipoteca aqui constituida,
a otros bienes en caso de que la finca aqui hipoteca haya disminuido en su valor en mas
del velnte por ciento seqin tasacién efectuada por la scciedad de tasacién designada por
U.C.I. 4° §i gravasen la finca, en la fecha de la que se inscribe, cargas no consignadas
en la misma. 5° Si se entablan dos o mds procedimientos en reclamacién de cantidad contra

la Parte Prestataria. 6° Si 1la Parte Prestataria incumpliese cualquiera de las

obligaciones establecidas en la clausula SEPTIMA. 7° Si concurre alquno de los casos de
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vencimiente anticipado previstos por la Ley. b/ En caso de resolucidn y vencimiento
anticipado del préstamo por cualquiera de las causas expresadas en la letra a/ precedente
o en la cldusula decimoguinta ndmerc 4, se pacta expresamente gue la Parte Prestataria
estarid obligada a abonar a U.C.I., y con independencia de los intereses de demora gue
procedan, la cantidad a satisfacer por la Parte Prestataria en caso de reembolso
anticipado a que se refiere la estipulacién segunda, calculada de la forma prevista en
dicha estipulacién. II. CLAUSULAS NO FINANCIERAS. SEPTIMA. OBLIGACIONES DE LA PARTE M
PRESTATARIA ¥ DE LA PARTE HIPOTECANTE. 1. Conservar las fincas en buen estado y hacer las -
obras y mejoras hecesarias. 2. Pagar las contribuciones e impuestos que graven a las

mismas en el presente y en el futuro. No obstante, U.C.I. podrad abonar directamente los

mismos, en cuyo caso tendrd accidn para reclamar su importe a la Parte Hipotecante. 3. No

arrendar las fincas hipotecadas a terceros =i el contrato no contuviese cléusula valida

de estabilizacidén con arreglo al fndice de Precics al Consume o que, aln conteniéndola,

la renta anual capitalizada al tanto por clento que resulte de multiplicar el tipo de

interés legal del dinero por un entero y cinco décimas, no cubra la total responsabilidad
agsegurada o kien que aun cubriendo dicha responsabilidad, se realice en condiciones
perjudiciales para U.C.I., en los términos que establecen los articules 117 de la Ley
Hipotecaria y 219 parrafo segundo del reglamento Hipotecario. A estos efectos, la Parte
Hipotecante se obliga a comunicar a U.C.I. cualquier contrate de arrendamiento concertado

con posterioridad a la constitucidn de esta hipoteca, con indicacidén de la fecha, datos

de identificacién del arrendatario, renta pactada y clausula de estabilizacién. El
incumplimiento de las obligaciones asumidas en este numero dard derecho a U. C.I., no

s6lo a dar por vencide el crédito, sino a impugnar el arrendamiento contratado, todo

ellos de acuerdo con la Resolucién de la Direccidédn General de los Registros y del

Notariado de 27 de enero de 1.986. 4. Tener asegurada la finca hipotecada contra el

riesgo de dafos, incendlio y catadstrofes. 5% No afectar el inmueble o inmuebles
hipotecados a su actividad profesional ¢ empresarial o a una unidad productiva de su
titularidad. La afeccidn realizada en contra de lc pactade en el pirrafc anterior, se

entenderd causa de resolucidén del ceontrato por incumplimiento y proceder a su ejecucién

judicial. NOVENA, EXTENSION DE LA GARANTIA. La hipoteca se extlende a cuantos elementos

no descritos se encuentren las fincas hipotecadas y, en concreto, dejando a salvo lo

dispuesto en el Articulo 112 de la Ley Hipotecaria, a cuanto establecen los Articulos

109, 110 v 111 de la ILey Hipotecaria, 215 del Reglamento Hipotecaric y 334 del Cdédigo

Civil. Ademds se extenderd a las mejoras, obras y edificacicnes que se contengan en las

fincas hipotecadas, incluso a los edificlos o construcciones de nueva planta y los bienes

de naturaleza mueble incorporades a la misma de una manera permanente. En caso de
siniestro, ruina o expropiacién forzosa, U.C.I. tendra derecho a percibir directamente

cualquier indemnizacién que corresponda al duefic de las fincas hipotecadas por tales

eventos, apoderando este Ultimec con cardcter irrevocable a U.C.I. para el cobro de las

mismas, las cuales se destinarédn a la amortizacién del capital e intereses hasta donde

alcancen. Asimismo, en caso de que por cualquiera de las circunstancias sefialadas, la
indemnlizacién consistiera en la adijudicacién de un nuevo inmueble & la Parte Hipotecante,

U.C.I. podrd exigir la constitucién de la hipoteca sobre el nuevo inmueble. En caso de

qgue la Parte Hipotecante no consintiera la constitucién de dicha hipoteca, U.C.I. podzd

declarar vencido el préstame de plenc derecho. DECIMA. EJECUCION JUDICIAL. En caso de
incumplimiente, U.C.I. podrd utilizar a su eleccién, el procedimiento ejecutivo ordinario
establecido en el Titule IV del Libro III de la Ley de Enjuiciamiento Civil, con las
especialidades previstas en el capitulo V, y la venta extrajudicial pactada en la
estipulacién undécima y prevista en el articulo 129 de la Ley Hipotecarla y 234, 235, 236

y 236-a a 236-o del Reglamento Hipotecario. A los efectos prevenidos en el articulo 682

de la Ley de Enjuiciamiento Civil, los interesados tasan la finca hipotecada en la

cantidad designada al principio de esta inscripeién. Asimismo, a los efectos prevenidos

en dicho Articulo 682 de la Ley de Enjuiciamiente Civil, la parte hipotecante sefiala a

efectos de requerimiento y notificaciones en caso de ejecucidén en el designade al

principio de esta inscripeién. Las partes convienen que U.C.T. podra determinar el -
vencimiento total del préstamo en casec de falta de pago de alguno de los plazos
diferentes, segtin lo estipulado en el articule 693, apartade 2 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil. Se designa mandataxio de la parte deudora para que la represente en
su dia en la wventa de las fincas, a U.C.I. A los efectos del articulo 572 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil, las partes contratantes convienen gue, en caso de ejecucidn
judicial, serd cantidad liquida vy exigible la gque resulte de la certificacidn expedida
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por U.C.TI. acreditativa del saldo adeudado por la Parte Prestataria en =21 memento del
incumplimiento, con especificacidén de sus respectivos conceptos. Dicha certificacién,
intervenida por fedatario publico, contendrid un extracto de la cuenta de la Parte
Prestataria y le serd notificado judiclal o notarialmente, en cumplimiento dél Articulo
153 de la Ley Hipotecaria, pudiendo aquél alegar en la misma forma, y dentro de los ocho
dias sigulentes, error o falsedad. La cantidad exigible resultante de la liquidacién se
notificard previamente al ejecutado y al fiador. UNDECIMA. VENTA EXTRAJUDICIAL.- De
acuerdo con lo establecido en el articule 129 de la Ley Hipotecaria y 234, 235, 236 y
236-a a 236-o0 del Reglamento Hipotecario, ambas partes pactan expresamente que, en casc
de falta de cumplimiento de la obligacién garantizada U.C.I.,  podrid utilizar a su
eleccién, ademiés del procedimiente a que se refiere la estipulacién décima, la venta
extrajudicial del bien o bienes hipotecados, conforme al articulo 1.858 del Cédigo Civil.
A efectos de dicho procedimiento, se establece expresamente comoc domicilioc a efectos de
notificaciones y como valer de tasacién a efectos de subasta, los sefalados en la
estipulacién décima, designando la Parte Hipotecante a U.C.I. como mandatario para que le
represente, en su dia en el otorgamiento de la escritura de venta, todo ello de acuerdo
cen el referido articulo 234 del Reglamento Hipotecario. DUODECIMA. CESION DEL CREDITO.
U.C.I. podra ceder el crédito que se deriva de este Contrato a un tercerc, o emitir una
participacidén hipotecaria que lo represente, sin necesidad de notificacién de la cesidén a
la Parte Prestataria, quien renuncla expresamente a este derechc. DECIMOCUARTA,
SOLIDARIDAD-INDIVISIBILIDAD.- Cualquier persona deudora del presente préstamo esta
obligada a su pago y al cumplimiento de las obligaciones determinadas en este Contrato
solidariamente. El crédito de U.C.I. es indivisible, incluso ante cualquier heredero de
un deudor. Igualmente cualquiera de los coprestatarics queda apodera irrevecablemente y
de modo solidario, por el resto de coprestatarios, para la realizacién de cualesquiera
gestiones, pagos, ccbros, medificaciones y subsanaciones del préstamo o de su garantia.
Asimismo, cualquiera de ellos, queda apoderado, en los mismos términcs por el resto de
coprestatarios, para autorizar y en su casc revocar la misma a un Gnico tercerc con
dichos fines, no pudiendo existir al mismo tiempo dos o mas tercercs autorizados. En su
virtud, INSCRIBO a favor de UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS, S.A., ESTABLECIMIENTO
FINANCIERO DE CREDITO, su derecho real de hipoteca sobre esta finca, por titulo de
constitucién, RESPONDIENDO la finca de este nimero de: La devolucién del capital prestado
por importe de CUARENTA MIL EUROS; De la cantidad maxima de SIETE MITL DOSCIENTOS EUROS,
por_ intereses ordinarios o remuneratorios de un afic al tipo fijado como limite a efectos
hipotecarios; De la cantidad maxima de CATORCE MIL CUATROCIENTOS EUROS por intereses de
demora o indemnizatorios de dos afios al dieciocho por ciento, tipo fijado como limite a
efectos hipotearios; De la cantidad maxima de CUATRO MIL CUATROCIENTOS EUROS por costas y
gastos de ejecucion judicial o extrajudicial; Y de la cantidad de OCHOCIENTOS EUROS, por
otros gastos debidade que, siendo de cuenta de la parte hipotecante, hayan sido suplidos
por U.C.T. de acuerdo con lo pactado en esta escritura gue se inscribe v que esten
relacionados con la conservacion de la garantia, tales como impuestos, tasas, arbitrios,
primas de sequro y gastos de comunidad, con el pacto_de vencimiento anticipado del
articulo 693 de la L.E.C. Asi resulta de primera copia de la escritura otorgada el
treinta de abril dos mil ocho, ante el Notario de Malaga, Don Luis Maria Carrefic Montejo,
numero mil setecientos dieciseis de protocolo, que fue recibida en este Registro por via
telematica a las veintiuna horas once minutos del dia treinta de abril de dos mil ocho,
seqin el asiento 1529 del tomo 114 del Diario.- Aportade el impuesto de autoliquidacién
el dia catorce de mayo de dos mil ocho. Mélaga, X de dos mil ocho.

Dicha hipoteca se encuentra subsistente y sin cancelar a favor del actor y a su
margen extiendo nota de haberse expedido la presente certificacién.

CUARTOQ: Que no existe presentado en el Diario de cperaciones de esta oficina,
ninglin documento pendiente de despacho que con la citada finca se relacione.

Se advierte,que no se hace la comunicacion prevista en lo dispuestc en el
articulo 689 de la L.E.C. y 353 del R.H., por no existir titulares dominicales ni otros
titulares de derechos posteriores. Y cumplimentande lo ordenado extiende esta
certificacién en estas hoja de papel timbrado del Colegic de Registradores de la
Propiedad y Mercantiles
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DEESQANR
ADVERTENCIAS
Queda prohibida la incorporacidn de los datos que constan en la presente certificacién
a ficheros o bases de datos informidticas para la consulta individualizada de perscnas
fisicas o djuridicas, incluso expresando la fuente de procedencia (Instruccidn de la N
D.G.R.N. 17/02/98; B.0O.E. 17/02/98)
A los efectos de la Ley Organica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccidén de Datos de .
cardcter personal queda informado de gque: N

1.- Conforme a lo dispuesto en las cldusulas informativas incluidas en el modelo de
solicitud los datos persconales expresados en el presente documente han side
incorporados 2 los libros de este Registro y a los ficheres que se llevan en base a
dichos likros, cuyo responsable es el Registrador.

2.~ En cuanto resulte compatible con la legislacién especifica del Registro, se reconoce
a los interesados los derachcs de acceso, rectificacién, cancelacidon vy oposicdién
establecidos en la Ley Organica citada pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la
direccién del Registro.

De conformidad con el articulo 10.4 de la Ley Hipotecaria se hace constar que la finca de
este numero, NO ESTA COORDINADA GRAFICAMENTE con el Catastro a la fecha de expedicidén

de la misma.

Vlactron:l.ca cua ificada por JOSE ALFONSO UCEDA SERRANO

Este documento ha sido firmado con flrmaf
registrador/a de REGISTRQ PROPIEDAD DE MAI.AGA,J.» a dia s:.ete "de octubre del dos mil veintiuno,

1
C.5.V. : 22%01927E59007a1

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

{*) Este documento tiene el caricter de copia de un documento electrénice. El1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los axchivos
aelectrénicos del érgano u organismo piiblico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos piblicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrdnicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cbédigo generado
electrdnicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo piblico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comln de las Administraciocnes Plblicas.).
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