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JUAN PABLO DE LA CRUZ MARTIN, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DE SALOU,
PROVINCIA DE TARRAGONA, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA COMUNIDAD AUTONOMA
DE CATALUNYA

CERTIFICA: Que, cumplimentado el mandamiento que precede, y de conformidad con
lo previsto en los articulos 656,1 y 688 de la Ley de Enjuiciamiento civil, he
examinado en todo lo necesario los Libros del Archivo a mi cargo, de los que
resulta lo siguiente:

PRIMERO: DESCRIPCION DE LA FINCA
Que la descripcién de la finca a que dicho mandamiento se refiere FINCA DE N°:
55359, (Cédigo Registral Unico, "C.R.U.", n°: 43024000615397), es como sigue:

URBANA: NUMERO TREINTA Y CUATRO.= VIVIENDA sefialada con el numero 231, planta
tercera, puerta primera, edificio II, del Conjunto Residencial "Residencial
Gaudi" en Salou, en la confluencia de las calles Ciutat de Reus numero 11 vy
prolongacién de Scala Dei.- Tiene entrada por la calle Ciutat de Reus, sin
numero.- Tiene una superficie Util cerrada de setenta y cinco metros noventa y
dos decimetros cuadrados, y una terraza de seis metros ochenta y siete
decimetros cuadrados, contada la superficie de ésta al cincuenta por ciento.- Se
compone de recibidor, paso, comedor-estar, cocina, dos bafios, tres dormitorios y
terraza.- Linda: frente, pasillo de acceso a la vivienda y huecos del ascensor y
de la escalera; derecha entrando, zona comunitaria; izquierda, vivienda puerta
tercera de esta misma planta; y fondo, zona comunitaria.- CUOTA: un entero,
cuatro mil novecientas sesenta y dos diezmilésimas por ciento.=

Referencia catastral: 2997613CF4429F0082HP.

Estado de Coordinacidédn: No coordinado con catastro

SEGUNDO: TITULARIDAD
Que la finca descrita aparece inscrita a favor de:

INNA KONNOVA, con N.I.E. nuUmero X6757441H, mayor de edad, soltera, es titular
del pleno dominio de la totalidad de esta finca con CARACTER PRIVATIVO, segun la
inscripcién 7%, de fecha 08 de noviembre de 2007, al folio 134, del Libro 788,
Tomo 1875 del Archivo, y en virtud de la escritura de Venta otorgada en Salou,
ante Don JOSE MIGUEL PASTOR MOLIO, con numero de protocolo 2.072, el 09 de
octubre de 2007.

TERCERO: CARGAS
Que la finca de que se trata se halla gravada con:

La registral de este numero procede, por divisién, de un edificio constituido en
régimen de propiedad horizontal. Por ello, estd afecta a las NORMAS que regulan
la comunidad de propietarios.

HIPOTECA QUE MOTIVA EL PROCEDIMIENTO, HACIENDOSE CONSTAR EXPRESAMENTE QUE SE
HALLA VIGENTE Y SIN CANCELAR:
- HIPOTECA:

Segun la Inscripcidén 8%, de fecha 08 de noviembre de 2007, al folio 80, del
Libro 1034, Tomo 2320, y en virtud de la escritura de Hipoteca otorgada en
Salou, ante Don JOSE MIGUEL PASTOR MOLIO, con nUmero de protocolo 2.073, el 09
de octubre de 2007, la totalidad de esta finca propiedad de Inna Konnova, se
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encuentra gravada con una HIPOTECA, a favor de la entidad Banco Bilbao Vizcaya
Argentaria Sociedad Anonima,

en garantia de la devolucién del capital de un PRESTAMO de DOSCIENTOS TREINTA Y
TRES MIL EUROS, a ella concedido y confesado recibido; hasta un méximo de
VEINTISIETE MIL NOVECIENTOS SESENTA EUROS por intereses ordinarios al tipo
maximo del DOCE POR CIENTO nominal anual; hasta un maximo de OCHENTA Y TRES MIL
OCHOCIENTOS OCHENTA EUROS por intereses de demora al tipo maximo del DIECINUEVE
POR CIENTO nominal anual; hasta el méximo de TREINTA Y NUEVE MIL SEISCIENTOS
DIEZ EUROS para el pago de costas procesales; y de hasta el madximo SEIS MIL
NOVECIENTOS NOVENTA EUROS para gastos.= DURACION.- En ningun caso, la fecha de
vencimiento de la ultima cuota serd posterior al TREINTA Y UNO DE OCTUBRE DEL
ANO DOS MIL CUARENTA Y CINCO.= Se fija como DOMICILIO de la parte prestataria a
efectos de requerimientos y notificaciones, EL DE LA FINCA HIPOTECADA.- Se
establece como precio en que los interesados TASAN la finca y para que sirva de
tipo en la SUBASTA, la cantidad de DOSCIENTOS SETENTA Y TRES MIL QUINIENTOS
VEINTICINCO EUROS.=

OBSERVACIONES: MODIFICADA por la inscripcidén 10a.- Se ha AMPLIADO el principal
del préstamo en la suma de 6.100 euros.- Entre otros extremos, se ha modificado
la RESPONSABILIDAD HIPOTECARIA.= MODIFICADA -por segunda vez- por la inscripcidn
lla.- Se ha AMPLIADO el principal del préstamo en la suma de 3.374,97 euros.-
Entre otros extremos se ha modificado la RESPONSABILIDAD HIPOTECARIA.=

NOVADA la hipoteca de la inscripcidén 8?2 por la inscripcidédn 10%, a favor de BANCO
BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA SOCIEDAD ANONIMA en los siguientes términos: principal
de doscientos treinta y nueve mil cien euros, intereses ordinarios, tipo inicial
de tres por ciento por un importe de veintiocho mil seiscientos noventa y dos
euros, intereses de demora por un importe de ochenta y seis mil setenta y seis
euros, cuarenta mil seiscientos cuarenta y siete euros para costas y gastos,
siete mil ciento setenta y tres euros de gastos extrajudiciales. El plazo de
duracidén es de cuatrocientos ochenta meses, a partir del treinta y uno de
diciembre del afio dos mil diez hasta el treinta y uno de diciembre del afio dos
mil cincuenta. TASADA a efectos de subasta en DOSCIENTOS SETENTA Y TRES MIL
QUINIENTOS VEINTICINCO euros. DOMICILIO para notificaciones, la propia finca
hipotecada. En virtud de escritura autorizada por el Notario Don Pedro Soler
Dorda de Salou, el dia nueve de diciembre del afio dos mil diez, nUmero de
protocolo 2203/2010.

Inscripcién 10® de fecha veinticuatro de enero del afio dos mil once al Tomo
2320, Libro 1034, Folio 80.

NOVADA la hipoteca de la inscripcidén 8?2 por la inscripcidén 11%, a favor de BANCO
BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA SOCIEDAD ANONIMA en los siguientes términos: principal
de doscientos cuarenta y dos mil cuatrocientos setenta y cuatro euros con
noventa y siete céntimos, intereses ordinarios, tipo inicial de cero con setenta
centésimas por ciento hasta un méximo del doce por ciento por un importe de
veintinueve mil noventa y siete euros, intereses de demora hasta un méximo de
doce por ciento por un importe de ochenta y siete mil doscientos noventa euros
con noventa y nueve céntimos, cuarenta y un mil doscientos veinte euros con
setenta y cuatro céntimos para costas y gastos, siete mil doscientos setenta y
cuatro euros con veinticinco céntimos de gastos extrajudiciales. El1 plazo de
duracidén es de cuatrocientos treinta y siete meses, a partir del treinta y uno
de julio del afio dos mil catorce hasta el treinta y uno de diciembre del afio dos
mil cincuenta. TASADA a efectos de subasta en CIENTO CUARENTA Y NUEVE MIL
SEISCIENTOS CUARENTA Y DOS EUROS CON SETENTA Y DOS CENTIMOS. Se sefiala como
DOMICILIO para notificaciones, el de la propia finca hipotecada. En virtud de
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escritura autorizada por el Notario Don José Miguel Pastor Molidé de Salou, el
dia veinticuatro de julio del afio dos mil catorce, numero de protocolo 689/2014.
Inscripcién 11? de fecha veintiddés de septiembre del afio dos mil catorce al Tomo
2420, Libro 1084, Folio 133.

CUARTO: NOTA MARGINAL DE EXPEDICION DE CERTIFICACION
Con esta fecha se ha hecho constar por nota al margen de la inscripcidén 8%, la
expedicidén de esta certificacidén de dominio y cargas en virtud del procedimiento
de ejecucidn hipotecaria numero 1079/2024 que se sigue en el Juzgado de Primera
Instancia numero 1 de Tarragona a resultas de la hipoteca que motivd dicha
inscripcidén, segin previene la regla 2% del articulo 688 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil.

QUINTO: LIBRO DIARIO
Que en el Diario de Operaciones aparece autorizado el asiento pendiente de
despacho que transcribo seguidamente:
NO hay documentos pendientes de despacho

SEXTO: Que dicha inscripcidén n°® 82 y novaciones 10® y 11®* de hipoteca
que se certifica, se transcriben a continuacidén con el tenor literal siguiente.

- HIPOTECA INSCRIPCION 82:

"URBANA: NUMERO TREINTA Y CUATRO.= VIVIENDA descrita en las inscripciones 1° vy
3%.= CARGAS: con la hipoteca objeto de 1la inscripcidén 6% y las afecciones
fiscales al margen de las inscripciones 4%, 5%, 6% y 72.= Dofla INNA KONNOVA,
duefia de esta finca segun la inscripcidén 72, constituyen sobre la misma,
HIPOTECA UNILATERAL, a favor de la entidad BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA,
S.A., domiciliada en Bilbao, Plaza de San Nicolds 4, con CIF A-48.265.169,
inscrita en el Registro Mercantil de Vizcaya en el tomo 3.858, folio 1, hoja
nimero BI-17-A, en garantia de la devolucidén del capital de un PRESTAMO de
DOSCIENTOS TREINTA Y TRES MIL EUROS, a ella concedido y confesado recibido;
hasta un méximo de VEINTISIETE MIL NOVECIENTOS SESENTA EUROS por intereses
ordinarios al tipo méximo del DOCE POR CIENTO nominal anual; hasta un méximo de
OCHENTA Y TRES MIL OCHOCIENTOS OCHENTA EUROS por intereses de demora al tipo
maximo del DIECINUEVE POR CIENTO nominal anual; hasta el maximo de TREINTA Y
NUEVE MIL SEISCIENTOS DIEZ EUROS para el pago de costas procesales; y de hasta
el maximo SEIS MIL NOVECIENTOS NOVENTA EUROS para gastos.= La hipoteca seréa
extensiva a cuanto determinan los Arts.334 del Cdébdigo Civil y 109 y 110 de 1la
Ley Hipotecaria, y ademads, a los frutos, rentas y muebles a que se refiere el
Art.111 de la misma Ley, y a las obras y mejoras que existan o en adelante se
realicen en la finca hipotecada, incluso las edificaciones levantadas donde
antes no las hubiera, excepto en los casos en que las haya costeado un tercer
poseedor, conforme a lo establecido en el Art.112 de la Ley Hipotecaria, asi
como, en general, a cuanto sea anejo o accesorio a la finca hipotecada, material
o juridicamente.- En caso de reclamacién judicial, el Banco podrd pedir la
administracién y/o ©posesidén interina de la finca hipotecada.- La parte
prestataria renuncia, para el caso de cesidn del crédito efectuada por el Banco,
a la notificacidén prevista en el Art.149 de la Ley Hipotecaria, de conformidad
con lo establecido en el Art.242 de su Reglamento.= DURACION.- El préstamo se
pacta por un plazo maximo de CUATROCIENTOS SESENTA Y OCHO MESES, contados a
partir del 31 de octubre de 2.007, mds el periodo -periodo de ajuste-
comprendido por los dias comprendidos desde la fecha de formalizacién del

contrato y el dia antes citado, ambos inclusive.- Se amortizard gradualmente
mediante reembolso en cuotas mensuales, comprensivas del principal vy sus
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intereses, calculadas de acuerdo con el sistema francés de amortizacidén.= En
ningtn caso, la fecha de vencimiento de la uUltima cuota serd posterior al
TREINTA Y UNO DE OCTUBRE DEL ANO DOS MIL CUARENTA Y CINCO.= INTERESES
ORDINARIOS.- Para determinar el tipo nominal aplicable al devengo de 1los
intereses ordinarios, la duracidén del préstamo se entiende dividida en "periodos
de interés".- El "periodo de interés inicial", coincidente con los tres primeros
meses de la duracidén del préstamo, comenzarid el dia sefialado como inicio del
cémputo del plazo del préstamo.- Una vez transcurrido el sefialado periodo

inicial, asi como una vez en cada anualidad de 1ls duracidén del préstamo, la
parte prestataria podréd optar, para que tenga efecto en el periodo de interés
inmediato siguiente, por una de las siguientes modalidades de tipo de interés:
a) .- Por la modalidad a "interés constante".- b).- Por la modalidad a "interés
variable".- Tipo nominal.- Los intereses ordinarios se devengaran a razdn del
tipo nominal anual que se determina a continuacién.- En cada uno de los periodos
de interés, el valor de dicho tipo nominal se designa como "tipo de interés
vigente" en el periodo, dentro del cual serd invariable.= Durante el "periodo de
interés inicial", el tipo de interés vigente serd del CINCO ENTEROS CON TRES
DECIMAS POR CIENTO nominal anual.- Tipo de interés variable.- En cada "periodo
de interés wvariable"™, el "tipo de interés vigente" serd el tipo nominal
expresado en tasa porcentual anual, que se define a continuacidén, y en su
defecto, el tipo nominal sustitutivo, més un diferencial pactado entre las

partes.- 1A) Indice de referencia "principal" si el préstamo se encuentra en la
modalidad a "interés variable": "Referencia interbancaria a un afio" -EURIBOR-.=
1B) Indice de referencia "principal" si el préstamo se encuentra en la modalidad
a "interés constante": "IPRH del Conjunto de Entidades de Crédito".= 2) Indice
de referencia "sustitutivo", tanto si el préstamo se encuentra en la modalidad a
"interés variable" como en la modalidad a "interés constante": "IRPH de
Bancos".= INTERESES DE DEMORA.- Las obligaciones dinerarias de la parte

prestataria dimanantes del contrato, vencidas y no satisfechas, devengaran desde
el dia siguiente al de su vencimiento, un interés moratorio o indemnizatorio del
DIECINUEVE POR CIENTO nominal anual.= VENCIMIENTO ANTICIPADO DEL PRESTAMO.- No
obstante el plazo pactado, el Banco podrd exigir anticipadamente, total o
parcialmente, la devolucidén del capital con los intereses y gastos hasta el dia
de la completa solvencia: Por la falta de pago en sus vencimientos de una parte

cualquiera del capital del ©préstamo o de sus 1intereses.= PROCEDIMIENTO
EXTRAJUDICIAL.- Para su ejecucidén, ademds de los procedimientos Jjudiciales
legalmente previstos, podrd utilizar el Banco el extrajudicial a que se refiere
el Art.129 de 1la Ley Hipotecaria.= Se fija como DOMICILIO de la parte

prestataria a efectos de requerimientos vy notificaciones, EL DE LA FINCA
HIPOTECADA.- Se establece como precio en que los interesados TASAN la finca vy
para que sirva de tipo en la SUBASTA, la cantidad de DOSCIENTOS SETENTA Y TRES
MIL QUINIENTOS VEINTICINCO EUROS.= En su virtud, INSCRIBO a favor de la entidad
"BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A.", su derecho de HIPOTECA sobre esta
finca, al amparo de lo dispuesto en el Art.141 de la Ley Hipotecaria.= Asi
resulta del Registro y la escritura otorgada en Salou ante el notario don José
Miguel Pastor Molio, el nueve de Octubre de este afio, cuya primera copia, fue
presentada a las doce horas vy veintinueve minutos del mismo dia de su
otorgamiento, segun asiento 257 del Diario 61.= Salou a ocho de Noviembre del
afio dos mil siete.="

- NOVACION INSCRIPCION 10°:
"La HIPOTECA de la inscripcién 8a se MODIFICA por la presente en los siguientes
términos: I) Se AMPLIA el principal del préstamo en la suma de SEIS MIL CIEN

EUROS, confesados recibidos.= Queda ampliada la responsabilidad hipotecaria en
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6.100 euros por principal; 732 euros por intereses ordinarios; 2.196 euros por
intereses de demora; un 17% del principal para costas; y un 3% de dicho
principal para gastos.= Como consecuencia de tal ampliacidén, la RESPONSABILIDAD
HIPOTECARIA garantizada queda fijada en DOSCIENTOS TREINTA Y NUEVE MIL CIEN
EUROS por principal; VEINTIOCHO MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y DOS EUROS por
intereses ordinarios; OCHENTA Y SEIS MIL SETENTA Y SEIS EUROS por intereses
moratorios; CUARENTA MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y SIETE EUROS para costas; y SIETE
MIL CIENTO SETENTA Y TRES EUROS para gastos.= E1 PLAZO de duracién del contrato
es por todo hasta el treinta y uno de diciembre del afio dos mil cincuenta.- A
efectos de SUBASTA se tasa la finca en la suma de DOSCIENTOS SETENTA Y TRES MIL
QUINIENTOS VEINTICINCO EUROS.- Se sefiala como DOMICILIO para notificaciones,
la propia finca hipotecada.= II) NOVACION.- Con efectos a partir de la fecha de
formalizacién de 1la escritura que motiva este asiento se modifican las

condiciones del préstamo pactadas.- El préstamo hipotecario novado tendrd como
nimero inicial el 963-7372457.- INTERESES - 1. Importe absoluto de intereses.-
En cada vencimiento del periodo de amortiza- 8 - cidén, el importe absoluto de

los intereses devengados desde el vencimiento anterior se calcularéa
multiplicando el capital pendiente durante el plazo que media entre ambos
vencimientos por el tipo de interés nominal anual (expresado en tanto por
unidad) y por la duracidén de dicho plazo, expresada en afios.- Durante el periodo
de carencia, a efectos de este cédlculo, se multiplicard el capital prestado por
el tipo de interés nominal anual (expresado en tanto por unidad) y por los dias
durante los que ha estado dispuesto dicho capital, dividiendo el producto por
360.- 2. Creacidén de "Periodos de interés".- A efectos de determinar el tipo
nominal aplicable al devengo de los intereses ordinarios, 1la duracidén del
préstamo se entiende dividida en "periodos de interés". Los aludidos "periodos
de interés" son el "periodo de interés fijo", coincidente con los treinta y seis
primeros meses de la duracidédn restante del préstamo una vez transcurrido el
denominado “periodo de ajuste”- que estard integrado por los dias comprendidos
desde la fecha de formalizacidén de la escritura que motiva este asiento y el dia
treinta y uno de diciembre préximo, ambos inclusive- , y los sucesivos "periodos
de interés variable", (el primero de los cuales comenzard el dia siguiente al de
la finalizacidén del citado "periodo de interés fijo"), cada uno de los cuales
comprenderd: - a) - sels meses, en caso de encontrarse el préstamo en la
“Modalidad a Interés Variable”, - b) - 36 meses, en el supuesto de encontrarse
el préstamo en le “Modalidad a Interés constante”.- En cada uno de los periodos
de interés antes definidos el valor de dicho tipo nominal se designa como "tipo
de interés vigente" en el periodo, dentro del cual serd invariable.- Se entiende
que los afios, plazos y periodos en los que, en su caso, se divide el préstamo,
son siempre sucesivos, sin solucidén de continuidad, y que el dia inicial que en
cada caso se indica estd incluido en el cbébmputo.- Una vez transcurridos 1los
treinta y seis primeros meses siguientes finalizacidén del periodo de ajuste, asi
como una vez en cada anualidad siguiente de la duracidén del préstamo, la parte
prestataria podra optar, para que tenga efecto en el periodo de interés
inmediato siguiente, por una de las modalidades de tipo de interés antes
expresadas: a) “Modalidad a Interés constante” o b) “Modalidad a Interés
variable”, en la forma y condiciones siguientes: - Que notifique por escrito al
Banco, con 15 dias de antelacidén a la fecha de inicio del nuevo periodo de
interés en el que habréd de aplicarse la modalidad de tipo de interés, indicando
expresamente la modalidad de tipo de interés elegida. En todo caso, la modalidad
a "Interés variable" sbélo serd de aplicacidén para el “periodo de interés
variable” que se inicie el dia equivalente al sefialado como fecha de efecto de
las nuevas condiciones en el primer parrafo de esta cléausula primera.- Que se
encuentre al corriente de sus obligaciones por razdén del préstamo y que no tenga
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débitos vencidos pendientes de pago al Banco por razédn de otras operaciones.- Si
la parte prestataria no ejercitara expresamente la opcidén de modalidad de tipo
de interés, o si haciéndolo, indicara una modalidad que no retna los requisitos
y condiciones expuestos, se pacta expresamente que el préstamo se amortizara en
la “modalidad a interés variable” en el periodo de interés inmediato siguiente.
Esta misma “modalidad a interés variable” serd de aplicacidén al préstamo que en
su caso se encuentre en la “modalidad a interés constante” y finalice el
correspondiente “periodo de interés constante” sin que se haya ejercitado la
opcién de modalidad de acuerdo con las anteriores condiciones.- 3. Tipo nominal
de intereses ordinarios.- Los intereses ordinarios se devengardn a razdn del
tipo nominal anual que se determina a continuacién. En cada uno de los periodos
de interés definidos anteriormente, el valor de dicho tipo nominal se designa
como "tipo de interés vigente" en el periodo, dentro del cual serd invariable.-
Durante el "periodo de interés fijo" el "tipo de interés vigente" serd el tres
por ciento nominal anual. A este mismo tipo se devengarédn los intereses durante
el periodo de ajuste.- Calculo del "tipo de interés vigente".- En cada "periodo
de interés variable" el "tipo de interés vigente" serd el tipo nominal,
expresado en tasa porcentual anual, que para cada modalidad de tipo de interés
se define a continuacién y, en su defecto, el tipo nominal sustitutivo que
también se define seguidamente, con indicacién en ambos casos del indice de
referencia vy margen constante que se wutilizan para la determinacién del
respectivo tipo nominal.- Para la realizacidén de esos célculos, no se efectuara
en los 1indices de referencia ningun ajuste o conversidén, auln cuando dichos
indices correspondan a operaciones cuya periodicidad de pagos sea distinta a la
de los vencimientos pactados en la escritura que motiva este asiento o incluya
conceptos que estén previstos como concepto independiente en el préstamo objeto
de el contrato que motiva este asiento.- REGLAS E INDICES DE REFERENCIA - (Los
indices que a continuacidén se expresan estan establecidos con cardcter oficial
en la Norma Sexta bis, numero 3 de la Circular 8/90 del Banco de Espafia, y se
definen en el Anexo VIII de la misma a la que se remiten las partes. En todos
los casos, se tomarda el valor del Ultimo indice que en la fecha anterior més
proxima a la fecha inicial del periodo haya sido publicado en el Boletin Oficial
del Estado).- 1. A.) Indice de referencia principal si el préstamo se encuentra
en la modalidad a “Interés variable.” - INDICE DE REFERENCIA PRINCIPAL:
"REFERENCIA INTERBANCARIA A UN ANO”. (“EURIBOR”).- Cuando se utilice este
indice, el tipo nominal serd el valor del UGltimo indice adicionado en 1'95
puntos porcentuales.- 1.B). Indice de referencia principal si el préstamo se
encuentra en la modalidad a “Interés constante.” - INDICE "CONJUNTO DE
ENTIDADES". ("Tipo medio de los préstamos hipotecarios a més de tres afios, para
adquisicidén de vivienda libre concedidos por el conjunto de las entidades de
crédito") .- Cuando se utilice este indice, el tipo nominal serd el valor del
Gltimo indice adicionado en 1'95 puntos porcentuales.- 2) Indice de referencia
sustitutivo tanto si el préstamo se encuentra en la modalidad a “Interés
variable” como en la modalidad a “Interés constante”. - INDICE DE REFERENCIA
SUSTITUTIVO: INDICE "BANCOS”. ("Tipo medio de los préstamos hipotecarios a més
de tres afios, de bancos”).- Cuando se utilice este indice, el tipo nominal sera
el wvalor del Ultimo indice adicionado en 1'95 puntos porcentuales.- 3) Tipo
nominal por imposibilidad de aplicacién de los indices de referencia
anteriores.- Si en los 90 dias naturales inmediatamente anteriores a la fecha
inicial de cualquier periodo de interés, no hubiese sido publicado por el Banco
de Espafia, u Organismo que le hubiera sustituido o en quien se hubiese delegado
esta funcidén, el indice de referencia principal aplicable a la modalidad de tipo
de interés vigente, o hubiera sido publicado como inexistente o igual a cero, se
utilizard el siguiente indice de referencia sustitutivo, y si tampoco se hubiese
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publicado éste en ese periodo de tiempo o su valor fuese igual a cero, el “tipo
de interés vigente” en el nuevo periodo de interés serd el mismo del periodo de
interés anterior, cuya aplicacidn queda, por esta causa, prorrogada
excepcionalmente. - Si para el periodo de 1interés siguiente persiste 1la
imposibilidad de conocer el valor de los indices de referencia previstos, sin
perjuicio de la aplicacién del mismo "tipo de interés vigente" en el periodo
anterior, la parte prestataria podrd reembolsar anticipadamente la totalidad del
préstamo, y el Banco tendréd la facultad de declarar el vencimiento anticipado
del mismo, sin que en el primer caso el Banco tenga el derecho a exigir el cobro
de la comisién por reembolso anticipado, y siempre que el pago, en el primer
supuesto, o la declaracién del Banco, en el segundo supuesto, se realice en los
dos primeros meses del nuevo periodo de interés.- 4. Modificaciones del "tipo de
interés vigente". - Al iniciarse cada periodo de interés, el tipo vigente
quedard determinado, automdticamente, por aplicacidén de las reglas anteriores,
sin necesidad de ningun acuerdo o declaracidén de las partes.- No obstante,
cuando el "tipo de interés vigente" para un periodo resulte distinto del
aplicable en el periodo anterior, el Banco lo comunicard a la parte prestataria,
antes de que concluya el primer mes del nuevo periodo. La comunicacién de estas
modificaciones del "tipo de interés vigente" podréd entenderse realizada con la
publicacién en el Boletin Oficial del Estado del indice de referencia
aplicable.- 5. Limites a la variacidén del tipo de interés. En todo caso, aunque
el valor del indice de referencia que resulte de aplicacidén sea inferior al
2'50%, éste porcentaje, adicionado con los puntos porcentuales expresados
anteriormente para cada supuesto, determinard el “tipo de interés vigente” en el
“periodo de interés”. Todo ello, sin perjuicio de la aplicacidén en su caso de la
bonificacidén prevista en el apartado siguiente. El1l tipo aplicable al devengo de
los intereses ordinarios no podrd ser, en ningun caso, superior al 15% nominal
anual. 6. Bonificacién de tipo de interés - E1 Banco manifiesta que una vez
transcurrido el “periodo de interés fijo”, el “tipo de interés vigente”
aplicable en cada “periodo de interés” que resulte de acuerdo con las reglas y
condiciones anteriores serd objeto de wuna bonificacién de tipo de interés
equivalente a los puntos porcentuales del tipo de interés ordinario nominal
anual que mas adelante se indican, siempre que al menos una de las personas
integrantes de la parte prestataria mantenga los productos o servicios bancarios
que, a su expresa solicitud, tenga suscritos o domiciliados en el Banco.- Para
que en su caso se aplique la correspondiente bonificacidén la parte prestataria
debe encontrarse al corriente de sus obligaciones por razdn del préstamo y no
tener débitos vencidos pendientes de pago al Banco por razén de otras
operaciones. - La formalizacién de la escritura que motiva este asiento en
ningtn caso implica la obligacién del Banco de acceder a contratar con la parte
prestataria todos o alguno de los productos o servicios relacionados en la
presente cldausula.- La bonificacidén estard en funcién de los grupos A, B y C de
productos y servicios siguientes, con las condiciones que para cada caso se
especifican: GRUPO A: - NOMINA: se entiende a estos efectos la domiciliacién
ininterrumpida durante los seis meses anteriores a cada “periodo de interés”, en
cuenta abierta en el BBVA, de némina, pensidén, subsidio de desempleo o
domiciliacién del pago de la cuota de autdnomos. Excepcionalmente, y Unicamente

durante el "periodo de interés fijo”, dicha domiciliacién habréd de extenderse
por un plazo de dos meses siempre que dicho periodo fijo se haya pactado con una
duracién inferior a seis meses.- SEGURO MULTIRRIESGO HOGAR: que debera
contratarse con la Compania “BBVA Seguros, S.A.” o cualquier otra compafia

aseguradora perteneciente al Grupo BBVA; debiendo mantener dicho contrato de
seguro vigente y al corriente de pago de las correspondientes primas el dia
anterior al comienzo de cada “periodo de interés” en que vaya a ser aplicable la
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bonificacidén.- Importe de la Bonificacidén: - Cuando se mantengan estos dos
productos/ servicios Dbancarios con los requisitos expresados, el “tipo de
interés vigente” aplicable en cada “periodo de interés” serd objeto de una
bonificacién de tipo de interés equivalente a 0.20 puntos porcentuales del tipo

de interés ordinario nominal anual.- GRUPO B: - SEGURO DE VIDA O SEGURO DE
AMORTIZACION DEL PRESENTE PRESTAMO: deberd contratarse una de estas dos
modalidades de seguro con la Compafiia “BBVA Seguros, S.A.” o cualquier otra

compafiia aseguradora perteneciente al Grupo BBVA; debiendo mantener el contrato
de seguro vigente y al corriente de pago de las correspondientes primas el dia
anterior al comienzo de cada “periodo de interés” en que vaya a ser aplicable la
bonificacidén.- TARJETA DE CREDITO: se entiende a estos efectos el ser titular de
cualquiera de las tarjetas de crédito comercializadas por BBVA, y la efectiva
utilizacién de la misma en comercios al menos una vez en 1los seis meses
anteriores a cada “periodo de interés”.- Importe de la Bonificacién: - Cuando se
mantenga uno de los seguros antedichos y se utilice la Tarjeta de Crédito,
ademds de mantener los dos productos/servicios bancarios del “Grupo A”, con los
requisitos expresados, el “tipo de interés vigente” aplicable en cada “periodo
de interés” serd objeto de una bonificacién de tipo de interés equivalente a
0.25 puntos porcentuales del tipo de interés ordinario nominal anual. Esta
bonificacién excluye la expresada para el supuesto del “Grupo A”.- GRUPO C: -
PLAN DE PENSIONES O DE PREVISION INDIVIDUALES: deberd ser contratado con la
correspondiente Entidad Gestora perteneciente al Grupo BBVA mediante la
comercializacidén del Banco, y realizarse unas aportaciones minimas
ininterrumpidas de 50 euros/mes durante los selis meses anteriores a cada
“periodo de interés” (plazo que se reducird a dos meses uUnicamente durante el
"periodo de interés fijo”, siempre que el mismo se haya pactado con una duracidén
inferior a seis meses), o bien con aportaciones extraordinarias minimas de 600
euros en los 12 meses anteriores a cada “periodo de interés”.- Importe de la
Bonificacidén: - Cuando se mantenga un Plan con los requisitos expresados, ademas
de los cuatro productos/ servicios bancarios del “Grupo A” y del “Grupo B”, con
los requisitos expresados, el “tipo de interés vigente” aplicable en cada
“periodo de interés” serd objeto de wuna bonificacién de tipo de interés
equivalente a 0.30 puntos porcentuales del tipo de interés ordinario nominal
anual. Esta bonificacidén excluye las expresadas para los supuestos anteriores.-
7. Acreditacidén del tipo de interés en caso de reclamacién judicial.- Cuando se
reclamen Jjudicialmente intereses, ordinarios o de demora, bastard, a efectos
ejecutivos, acreditar la oportuna publicacidén en el "Boletin Oficial del Estado"
del indice de referencia que deba tomarse en consideracién. A los mismos efectos
el indice de referencia podrd acreditarse, en su caso, mediante certificacidn
expedida por el Banco de Espafia, o también por cualgquier otro medio admitido en
Derecho.- DURACION.- El préstamo tendrd una duracién hasta el dia treinta y uno
de diciembre de dos mil cincuenta.- La duracidén maxima posible del préstamo en
aplicacién de la facultad de ”"Modificacidén del numero de cuotas”, cumpliendo las
condiciones de dicho apartado, serd hasta el dia treinta y uno de diciembre de
dos mil cincuenta.- VENCIMIENTOS Y AMORTIZACION - 1. Vencimientos en periodo de
ajuste.- El periodo de ajuste estard integrado por los dias comprendidos desde
la fecha de formalizacién de la escritura que motiva este asiento y el dia
treinta y uno de diciembre de dos mil diez. En esta fecha vencerdn y seran
exigibles los intereses ordinarios correspondientes a este periodo, que se
devengaradn al mismo tipo de interés que el que se establezca para el “periodo de
interés fijo”.- Asimismo en la fecha de la formalizacidén de la escritura que
motiva este asiento vencerdn y serdn exigibles los intereses correspondientes al
periodo comprendido entre la uUltima liquidacidén periddica de intereses efectuada
y dicha fecha de formalizacidén, que se devengardn al tipo vigente aplicable al
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préstamo segtn lo establecido en las escrituras referidas en el expositivo I.-
2. Vencimientos en periodo de carencia.- Se entiende por periodo de carencia
aquel en que no se producen vencimientos de capital y que abarcard los treinta y
selis primeros meses del resto de la duracidédn pactada, contados desde la

finalizacién del periodo de ajuste.- E1 Ultimo dia de cada uno de los meses
comprendidos dentro del periodo de carencia vencerdn y serdn exigibles los
intereses ordinarios.- 3. Vencimientos en periodo de amortizacidédn.- Se entiende

por periodo de amortizacién el resto de la duracidédn pactada. E1 dia equivalente
al de vencimiento de los intereses del periodo de carencia, de cada uno de los
meses comprendidos dentro del plazo de amortizacidén del préstamo, venceran vy
serdn exigibles conjuntamente los intereses ordinarios devengados y una fraccidn
del capital.- 3. Vencimientos en periodo de amortizacidén.- Se entiende por
periodo de amortizacidén el resto de la duracidn pactada. E1 dia equivalente al
de vencimiento de los intereses del periodo de carencia, de cada uno de 1los
meses comprendidos dentro del plazo de amortizaciédn del préstamo, vencerdn y
serdn exigibles conjuntamente los intereses ordinarios devengados y una fraccidn
del capital.- Amortizacidn con sistema francés.- Mientras no se haya producido
la eleccidén por la parte prestataria por el sistema de amortizaciédn en la forma
que se establece en el apartado siguiente, denominado “amortizacién con cuota
final”, el préstamo se amortizard gradualmente mediante reembolso del principal
en 444 cuotas mensuales, calculadas de acuerdo con el sistema francés de
amortizacidén, cuya fédrmula se recoge en el Anexo I de la escritura que motiva

este asiento. En cada uno de los sucesivos “periodos de interés”, las cuotas se
recalculardn considerando el tipo de interés que resulte aplicable y el plazo
restante al inicio del periodo, conforme a la férmula antes indicada.- Ello no

obstante, y de conformidad con los términos establecidos en el apartado
“Modificacién del numero de cuotas” de la presente Clausula Primera, la parte
prestataria podréd optar, en una o varias veces, por la modificacidén, ampliéndolo
o reduciéndolo, del numero de cuotas mensuales de amortizacidén del préstamo, sin
que en ningun caso pueda llegar a excederse del plazo madximo de duracidédn pactado
y con arreglo a las demds condiciones que més adelante se establecen. En este
mismo acto, y en ejercicio de esta facultad, la parte prestataria fija
inicialmente el nUmero de cuotas mensuales en 444, equivalente a treinta y siete
afios.- En consecuencia, las cuotas mensuales, conforme al plazo fijado vy
mientras el "tipo de interés vigente" sea el pactado para el "periodo de interés
fijo", seran de 887'41 EUROS. La fecha de pago de la primera cuota sera el dia
treinta y uno de enero de dos mil catorce, y el pago de la ultima cuota se
realizard el dia treinta y uno de diciembre de dos mil cincuenta.- A los efectos
del cémputo de los vencimientos si uno de estos fuese 1inhdbil o no tuviera
equivalente, el vencimiento se entenderd producido el inmediato dia héabil
anterior. El1 defecto de duracidén que pudiera producirse en un periodo, como
consecuencia de lo anterior, se afiadird en el inmediato siguiente.- Amortizacién
con cuota final - Una vez transcurridos los treinta y seis primeros meses de la
restante duracidén del préstamo desde la finalizacidén del periodo de ajuste, la
parte prestataria podrd solicitar al Banco la amortizacidédn del préstamo por el
sistema de “amortizacidén con cuota final” y posteriormente, en el supuesto de ya

encontrarse el préstamo en dicho sistema de “amortizacién con cuota final”,
podréd solicitar al Banco la modificacién del importe de la tGltima cuota o “cuota
final”, en ambos <casos con las siguientes condiciones: - Que indique
expresamente en dicha solicitud el importe que correspondera a la ultima cuota o
“cuota final”, la cual, comprensiva de capital e intereses, no podrd en ningun
caso exceder de una cantidad equivalente al 30%, ni ser inferior al 10%, del
capital pendiente a la fecha de la solicitud.- Que la repetida solicitud esté

firmada por todos los prestatarios y, en su caso, por todos los fiadores, éstos

(AN O WWW REGISTRADORES ORG Pag. 10 de 25
C.S.V.: 243037278AFEEE18



Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

ultimos a los efectos de prestar su consentimiento a la aplicacidén de 1lo
solicitado. Todas 1las firmas deberidn estar legitimadas notarialmente. - La
solicitud deberd presentarse con una antelacién minima de 30 dias al comienzo
del nuevo “periodo de interés” en el que se pretende resulte de aplicacidén la
forma de amortizacidén solicitada.- En la fecha de solicitud de la nueva “cuota
final”, el capital pendiente de amortizar no serd superior al 30% del precio
fijado en la escritura de préstamo inicial para que sirva de tipo en la subasta.
- E1 Banco tiene la facultad de aceptar o rechazar libremente la solicitud (de
aplicacién del sistema de “amortizacidén con cuota final” o de modificacidén del
importe de dicha “cuota final”), por lo que en supuesto de no aceptar la
solicitud de “amortizacidén con cuota final”, el préstamo continuaré
amortizandose de acuerdo al sistema francés establecido en el apartado anterior
y, en el supuesto de no aceptar la solicitud de modificacién de la citada cuota,
el importe de la “cuota final” serd el que ya viniera aplicandose al préstamo en
el momento de la solicitud.- En el supuesto de aceptar el Banco la solicitud de
“amortizacidén con cuota final” o de modificacién de importe de la “cuota final”,
la forma de amortizacidédn solicitada comenzard a aplicarse a partir del primer
“periodo de interés” que se inicie con posterioridad a la solicitud. En estos
casos, el préstamo se amortizard gradualmente mediante reembolso del principal
en cuotas mensuales (“cuotas ordinarias”), comprensivas de capital e interés,
calculadas de acuerdo a la férmula que se recoge en el Anexo II de la escritura
que motiva este asiento, y una ultima cuota (“cuota final”) que comprendera
igualmente capital e interés. En cada uno de los sucesivos “periodos de
interés”, las cuotas ordinarias se recalculardn considerando el tipo de interés
que resulte aplicable y el plazo restante al inicio del periodo. El nUmero de
cuotas mensuales de amortizacidn restantes (ordinarias més cuota final) serd el
que vya viniera aplicdndose al préstamo en el momento de la solicitud.- 4.
Vencimientos no periddicos.- Ademéds, siempre que, conforme a lo previsto en la
escritura que motiva este asiento o a lo acordado por las partes, se produzca un
reembolso de capital anticipado, venceradn los intereses, los cuales en estos
casos se devengaran por dias, a contar desde el ultimo vencimiento periddico
producido, sobre el capital que se amortiza.- 5. Modificacién del nuUmero de
cuotas - Una vez transcurrido el “periodo de interés fijo” y el primer “periodo
de interés variable”, y en cuantas ocasiones lo considere oportuno, la parte
prestataria, siempre que se encuentre al corriente de sus obligaciones por razdn
del préstamo y que no tenga débitos vencidos pendientes de pago al BANCO por
razédn de otras operaciones, podrad ampliar o reducir el nuUumero de cuotas
mensuales restantes de amortizacidén, con arreglo a las siguientes condiciones: -
Que dé aviso por escrito al Banco con quince dias de antelacién a la fecha de la
primera cuota del nuevo “periodo de interés” en el que haya que aplicar el nuevo
numero de cuotas de amortizacién y el consecuente cdlculo de las cuotas
resultantes, indicando la nueva fecha de pago de la ultima cuota del préstamo.-
Que la ampliacidén o reduccidn solicitada no sea superior a sesenta mensualidades
ni inferior a doce, debiendo ademéds ser multiplo de doce.- Que en ningun caso la
fecha de vencimiento de la Gltima cuota tras la ampliacidén del plazo de duracidn
solicitada sea posterior al dia treinta y uno de diciembre de dos mil cincuenta
ni anterior al dia treinta y uno de diciembre de dos mil cuarenta. - Que el
capital pendiente de amortizar a la fecha de la solicitud no sea superior al 30%
del precio fijado en la escritura de préstamo inicial para que sirva de tipo en
la subasta.- El nuevo plazo y, consiguientemente, el nuevo importe de la cuota,
serd de aplicacidén desde el primer dia del mes en que se inicie el siguiente
“periodo de interés”.- En la fecha de inicio de cada “periodo de interés” en que
resulte de aplicacidén un nuevo plazo, el Banco tendré derecho a exigir el cobro,
cada vez, de la comisién sobre modificacién de condiciones del préstamo
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establecida en el apartado “Comisidén sobre modificacidédn de condiciones por
alteracidén del numero de cuotas” de esta Cléausula Primera. - Si la parte
prestataria no ejercitara expresamente la opcidén de modificacidédn del plazo o, si
haciéndolo, indicara una modificacién que no retna los requisitos y condiciones
expuestos, se pacta expresamente que el préstamo se amortizard en el mismo plazo
vigente en el “periodo de interés” anterior. - 6. Aplazamiento de pago de cuotas
- Igualmente, una vez transcurrido el “periodo de interés fijo” y el primer
“periodo de interés variable”, la parte prestataria, siempre que se encuentre al
corriente de sus obligaciones por razdédn del préstamo y que no tenga débitos
vencidos pendientes de pago al Banco por razdédn de otras operaciones, podréa
aplazar el pago de hasta dos cuotas en cada afio natural y con un maximo de diez
cuotas aplazadas durante toda la duracidén del préstamo, con arreglo a las
condiciones que se establecen a continuacién: - Que dé aviso por escrito al
Banco con al menos quince dias de antelacién a la fecha de vencimiento de la
cuota mensual objeto de aplazamiento, indicando la fecha de la cuota cuyo pago
se aplaza.- Que hayan transcurrido al menos doce meses desde la fecha de
vencimiento de la ultima cuota cuyo pago fue aplazado en un afio natural
anterior.- Que el préstamo no haya presentado ninguna deuda vencida no pagada en
sus fechas de vencimiento durante la anualidad inmediatamente anterior a la
fecha de 1la cuota mensual cuyo pago vaya a ser aplazado.- Que el capital
pendiente de amortizar a la fecha de la solicitud no sea superior al 30% del
precio fijado en la escritura de préstamo inicial para que sirva de tipo en la
subasta.- El1 importe de 1la/s cuota/s aplazada/s se acumulard al capital
pendiente al dia siguiente del vencimiento de la/s cuota/s y como aumento de
capital devengard intereses desde la citada fecha al tipo de interés vigente en
el préstamo.- En ningln caso podréd aplazarse el pago de cuota/ s simultdneamente
a la modificacidén del numero de cuotas previsto en el anterior apartado de

“Modificacién del ntmero de cuotas”.- 7. Amortizacidén anticipada.- 1.
Condiciones generales. Compensacidn por desistimiento por amortizacidn
anticipada subrogatoria o no subrogatoria.- La parte prestataria tendrad la
facultad de amortizar anticipadamente la totalidad o parte del capital del
préstamo con las siguientes condiciones: - que dé aviso por escrito al Banco con
un mes de antelacién a la fecha de pago, indicando el importe de capital que
desea reembolsar, - que dicho importe no sea inferior a 300'51 euros, - que

abone también los débitos vencidos, que en su caso existieran, y los intereses
que devengue el capital anticipadamente reembolsado hasta la fecha de pago.
Estos intereses se calcularan por dias al "tipo de interés vigente" en la citada
fecha.- Todas las amortizaciones parciales efectuadas durante el periodo de
carencia se aplicardn a reducir el importe del capital pendiente de amortizar
manteniendo el plazo de duracidén, por lo que para el célculo de las cuotas
mensuales posteriores se tendrd en cuenta la disminucidén de capital producida
por el reembolso parcial.- En la fecha de pago, el Banco tendrd el derecho a
percibir una compensacién por desistimiento equivalente: - a) al 0'50 por 100
del capital amortizado anticipadamente cuando la amortizacidén anticipada se
produzca dentro de los cinco primeros afios de vida del préstamo, o - b) al 0'25
por 100 del capital amortizado anticipadamente cuando la amortizacién anticipada
se produzca en un momento posterior al indicado anteriormente. - No obstante 1lo
anterior, en el supuesto de amortizacién parcial anticipada contemplado en el
siguiente apartado de “Condiciones cuando el préstamo se encuentre en
amortizacidén con cuota final” A), o cuando la amortizacidédn parcial anticipada
sea efectuada durante el periodo de carencia, el Banco no percibira ninguna
compensacién por desistimiento. - 2. Condiciones cuando el préstamo se encuentre
en amortizacidén con sistema francés.- La parte prestataria podré, a su elecciédn,
obtener la aplicacién del importe a reembolsar bien a reducir el importe del
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capital pendiente de amortizar manteniendo el plazo de duracidn, por lo que para
el céalculo de las cuotas mensuales posteriores se tendrd en cuenta la
disminucidén de capital producida por la amortizacidén parcial, bien a reducir el
plazo de duracidén restante, por lo que disminuirdn el numero de vencimientos
pendientes manteniéndose el importe de las cuotas mensuales.- 3. Condiciones
cuando el préstamo se encuentre en amortizacidn con cuota final.- Los importes a
reembolsar se aplicarédn a reducir el importe del capital pendiente de amortizar
de la “cuota final”, manteniendo el plazo de duracidén, por lo que para el
cidlculo de las “cuotas ordinarias” se tendrd en cuenta la disminucién de capital
producida por el reembolso parcial.- Cuando como consecuencia de la aplicacidn
de las amortizaciones anticipadas conforme a lo establecido en el péarrafo A)
anterior, el importe de estos haya alcanzado el total importe de la “cuota
final”, 1la parte prestataria podrad obtener la aplicacidén del importe a
reembolsar bien a reducir el importe del capital pendiente de amortizar
manteniendo el plazo de duracién, por lo que para el célculo de las “cuotas
ordinarias” posteriores se tendrd en cuenta la disminucién de capital producida
por el reembolso parcial, bien a reducir el plazo de duracidn restante, por 1lo
que disminuirdn el numero de vencimientos pendientes manteniéndose el importe de
las cuotas ordinarias.- 8. Compensacidén por riesgo de tipo de interés. En los
supuestos de amortizacidédn o cancelacidén subrogatoria o no subrogatoria del
préstamo, total o parcial, que se produzcan dentro de un periodo de interés que
comprenda una duracidén superior a 12 meses, el Banco tendrd el derecho a
percibir una compensacidén por riesgo de tipo de interés equivalente al 5% del
capital pendiente en el momento de la cancelacidn, siempre que dicha cancelacién
genere una pérdida de capital para el Banco. En todo caso, la compensacidén no
podréd exceder del importe de la pérdida generada.- Se entiende por pérdida de
capital por exposicidén al riesgo de tipo de interés la diferencia negativa entre
el capital pendiente en el momento de la cancelacidén anticipada y el valor de
mercado del préstamo.- E1l valor de mercado del préstamo se calculard como la
suma del valor actual de las cuotas pendientes de pago hasta la siguiente
revisién del tipo de interés y del wvalor actual del capital pendiente que
quedaria en el momento de la revisién de no producirse la cancelacidén
anticipada. E1 tipo de interés de actualizacién serd el de mercado aplicable al
plazo restante hasta la siguiente revisidén. E1l indice o tipo de interés de
referencia que se empleard para calcular el valor de mercado es el determinado a
tales efectos por el Ministro de Economia y Hacienda, que en la actualidad es el
tipo vigente de rendimiento interno en el mercado secundario de la deuda publica
con vencimiento residual entre 2 y 6 afios, regulado en la Resolucidén de 1la
Direccidén General del Tesoro y Politica Financiera, de 5 de diciembre de 1989.-
En caso de cancelacién parcial se 1le aplicard al resultado de la fdérmula
anterior el porcentaje de capital pendiente que se amortiza.= EXTENSION .- La
hipoteca serd extensiva a cuanto determinan los arts. 334 del Cdbdigo Civil y 109
y 110 de la Ley Hipotecaria, y, ademéds, a los frutos, rentas y muebles a que se
refiere el art.. 111 de la misma y a las obras y mejoras que existan o en
adelante se realicen en la finca hipotecada incluso las edificaciones levantadas
donde antes no las hubiera, excepto en los casos en que las haya costeado un
tercer poseedor, conforme a lo establecido en el articulo 112 de 1la Ley
Hipotecaria, asi como, en general, a cuanto sea anejo o accesorio a la finca
hipotecada, material o juridicamente.- En caso de reclamacidén judicial, el Banco
podrd pedir, para si o para persona que lo represente, la administracidén y/o la
posesidén interina de la finca hipotecada.- La parte prestataria renuncia, para
el caso de cesidén del crédito efectuada por el Banco, a la notificacidén prevista
en el articulo 149 de la Ley Hipotecaria, de conformidad con lo establecido en

el articulo 242 de su Reglamento.- COMISIONES.- Serdn a cargo de la parte
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prestataria, sin perjuicio de otras obligaciones del contrato que motiva este
asiento y de la escritura de préstamo inicial, las siguientes comisiones: - 2.
Comisidén de subrogacidén.- En cualquier transmisidén del dominio de la finca de la
escritura que motiva este asiento, la toma de razdén por el Banco del cambio de
titular de la finca gravada y, en su caso, de la subrogacién, pactada entre
transmitente vy adquirente, en la obligacién personal garantizada por la
hipoteca, a efectos de la emisidén de los recibos del préstamo a cargo del nuevo
titular de la finca hipotecada, devengard en favor del Banco, en el momento en
que se presente la correspondiente escritura, que tendrd a tales efectos el
caridcter de solicitud de ese servicio y a cargo, solidariamente, de transmitente
y adquirente, la comisidén por subrogacidn, que se liquidard sobre el capital no
vencido del préstamo, al tipo del 2% (con un minimo de 601'0l1 Euros).- 3.
Comisidén sobre modificacidén de condiciones por alteracidén del numero de cuotas.-
En la fecha de inicio de cada “periodo de interés” en que resulte de aplicaciédn,
conforme al ejercicio de las facultades de la parte prestataria previstas en el
apartado “Modificacién del numero de cuotas”, un nuevo plazo por la modificacidn
del numero de cuotas restantes, el Banco tendrd derecho a exigir el cobro, cada
vez, de la comisidén sobre modificacién de condiciones del préstamo, por un
importe de 60'10 EUROS.- 4. Comisidén por gestidn de reclamacidn de débitos. - La
reclamacidén por el Banco a la parte prestataria de débitos vencidos e impagados
devengard una comisidén por gestidén de 30 Euros por cada recibo impagado, que se
hard efectiva por la parte prestataria en el momento del pago de los débitos
previamente reclamados, sin perjuicio de la repercusidén a la parte prestataria
de los gastos y costes originados por su incumplimiento, conforme a lo pactado
en la escritura inicial del préstamo.= Todo ello resulta de la escritura que se
dird otorgada por, de wuna parte dofia Inna Konnova en su condicién de
deudora/hipotecante, y de otra dofia Laura Fonoll Tassier, NIF 39.728.269-7,
actuando en representaciédn del Banco acreedor, con facultades suficientes en
virtud de escritura de poder otorgada en Madrid ante el Notario don Ramdbén Corral
el 13/10/2004 inscrita en el R.M..= En su virtud, INSCRIBO 1la sefalada
AMPLIACION y NOVACION DE HIPOTECA a favor del BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA,
S.A..= Asi resulta del Registro y la escritura otorgada en Salou ante el notario
don Pedro Soler Dorda, el nueve de Diciembre del pasado afio, que fue presentada
a las 13:54h del mismo dia segun asiento 1633 del Diario 65.= Salou,
veinticuatro de Enero del dos mil once.="

- NOVACION INSCRIPCION 112:

"La HIPOTECA de la inscripcién 8a -modificada por la 10a- se MODIFICA de nuevo
por la presente en los siguientes términos: I) Se AMPLIA el principal del
préstamo en la suma de TRES MIL TRESCIENTOS SETENTA Y CUATRO EUROS con NOVENTA Y
SIETE CENTIMOS, confesados recibidos.- Tras dicha ampliacidén, el capital
pendiente de amortizar asciende a 239.210,80 euros.= Queda ampliada 1la
responsabilidad hipotecaria en 3.374,97 euros por principal; 405 euros por
intereses ordinarios; 1.124,99 euros por intereses de demora; un 17% del capital
ampliado para costas; y un 3% de dicho capital ampliado para gastos.= La
RESPONSABILIDAD HIPOTECARIA garantizada queda fijada en DOSCIENTOS CUARENTA Y
DOS MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y CUATRO EUROS CON NOVENTA Y SIETE CENTIMOS por
principal; VEINTINUEVE MIL NOVENTA Y SIETE EUROS por intereses ordinarios;
OCHENTA Y SIETE MIL DOSCIENTOS NOVENTA EUROS CON NOVENTA Y NUEVE CENTIMOS por
intereses moratorios; CUARENTA Y UN MIL DOSCIENTOS VEINTE EUROS CON SETENTA Y
CUATRO CENTIMOS para costas; y SIETE MIL DOSCIENTOS SETENTA Y CUATRO EUROS CON
VEINTICINCO CENTIMOS para gastos.= Segin lo pactado en el contrato de préstamo
originario, la finalidad del préstamo fue la adquisicidén de vivienda habitual de
la parte prestataria, sobre la que se constituyd la hipoteca, por lo que la
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referida responsabilidad méxima por intereses de demora a efectos hipotecarios
no podrad superar el tipo de tres veces el interés legal del dinero en los

términos previstos en el articulo 114 de la Ley Hipotecaria.- Asimismo, la
responsabilidad méxima por costas procesales no podrad superar el 5% de la
cantidad reclamada en la demanda ejecutiva.= E1 PLAZO de duracidén del contrato
es por todo hasta el treinta y uno de diciembre del afio dos mil cincuenta.= A

efectos de SUBASTA se tasa la finca en la suma de CIENTO CUARENTA Y NUEVE MIL
SEISCIENTOS CUARENTA Y DOS EUROS CON SETENTA Y DOS CENTIMOS.- Se sefiala como

DOMICILIO para notificaciones, la propia finca hipotecada.= Caréacter de la
finca.- Constituye 1la vivienda habitual de la deudora/hipotecante.= II)
NOVACION.- Con efectos a partir del 24 de Julio del 2.014: INTERESES.- 1.
Importe absoluto de intereses.- En cada vencimiento del periodo de amortizacidn,

el importe absoluto de los intereses devengados desde el vencimiento anterior se
calculard multiplicando el capital pendiente durante el plazo que media entre
ambos vencimientos por el tipo de interés nominal anual (expresado en tanto por
unidad) y por la duracidén de dicho plazo, expresada en afios.- 2. Creacidén de
"Periodos de interés".- A efectos de determinar el tipo nominal aplicable al
devengo de los intereses ordinarios, la duracidén del préstamo se entiende
dividida en "periodos de interés". Los aludidos "periodos de interés" son el
"periodo de interés fijo", coincidente con los treinta y seis primeros meses de
la duracidén restante del préstamo una vez transcurrido el denominado "periodo de
ajunte"- que estard integrado por los dias comprendidos desde la fecha de
formalizacién de 1la presente escritura y el dia 31 de Jjulio préximo, ambos
inclusive- , y los sucesivos "periodos de interés variable", (el primero de los
cuales comenzard el dia siguiente al de la finalizacién del citado "periodo de
interés fijo"), cada uno de los cuales comprenderd: - a) - SEIS MESES, en caso
de encontrarse el préstamo en la "Modalidad a Interés Variable", - b) - 36
meses, en el supuesto de encontrarse el préstamo en le "Modalidad a Interés
constante". En cada uno de los periodos de interés antes definidos el wvalor de
dicho tipo nominal se designa como "tipo de interés vigente" en el periodo,
dentro del cual serd invariable.- Se entiende que los afios, plazos y periodos en
los que, en su caso, se divide el préstamo, son siempre sucesivos, sin solucién
de continuidad, y que el dia inicial que en cada caso se indica estd incluido en
el cédmputo.- Una vez transcurridos los TREINTA Y SEIS primeros meses siguientes
finalizacién del periodo de ajuste, asi como una vez en cada anualidad siguiente
de la duracién del préstamo, la parte prestataria podréd optar, para que tenga
efecto en el periodo de interés inmediato siguiente, por una de las modalidades
de tipo de interés antes expresadas: a) "Modalidad a Interés constante" o b)
"Modalidad a Interés variable", en la forma y condiciones siguientes:- - Que
notifique por escrito al Banco, con 15 dias de antelacidén a la fecha de inicio
del nuevo periodo de interés en el que habrd de aplicarse la modalidad de tipo
de interés, indicando expresamente la modalidad de tipo de interés elegida. En
todo caso, la modalidad a "Interés variable" sélo serd de aplicacidén para el
"periodo de interés variable" que se inicie el dia equivalente al sefialado como
fecha de efecto de las nuevas condiciones en el primer parrafo de esta cléusula

primera.- - Que se encuentre al corriente de sus obligaciones por razdn del
préstamo y que no tenga débitos vencidos pendientes de pago al Banco por razdn
de otras operaciones.- Si la parte prestataria no ejercitara expresamente la

opcidén de modalidad de tipo de interés, o si haciéndolo, indicara una modalidad
que no reuna los requisitos y condiciones expuestos, se pacta expresamente que
el préstamo se amortizard en la "modalidad a interés variable" en el periodo de
interés inmediato siguiente. Esta misma "modalidad a interés variable" sera de
aplicacién al préstamo que en su caso se encuentre en la "modalidad a interés
constante" y finalice el correspondiente "periodo de interés constante" sin que
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se haya ejercitado la opcidén de modalidad de acuerdo con las anteriores
condiciones.- 3. Tipo nominal de intereses ordinarios.- Los intereses ordinarios
se devengardn a razdn del tipo nominal anual que se determina a continuacidén. En
cada uno de los periodos de interés definidos anteriormente, el valor de dicho
tipo nominal se designa como "tipo de interés vigente" en el periodo, dentro del

cual serd invariable.- Durante el "periodo de interés fijo" el "tipo de interés
vigente" serd el 0,70% nominal anual. A este mismo tipo se devengaran 1los
intereses durante el periodo de ajuste.- Célculo del "tipo de interés vigente".-

En cada "periodo de interés variable" el "tipo de interés vigente" serd el tipo
nominal, expresado en tasa porcentual anual, que para cada modalidad de tipo de
interés se define a continuacidén y, en su defecto, el tipo nominal sustitutivo
que también se define seguidamente, con indicacidén en ambos casos del indice de
referencia vy margen constante que se utilizan para la determinacién del
respectivo tipo nominal.- Para la realizacidén de esos célculos, no se efectuaré
en los indices de referencia ningun ajuste o conversidén, autn cuando dichos
indices correspondan a operaciones cuya periodicidad de pagos sea distinta a la
de los vencimientos pactados en esta escritura o incluya conceptos que estén
previstos como concepto independiente en el préstamo objeto de este contrato.-
REGLAS E INDICES DE REFERENCIA Los indices que a continuacidén se expresan estan
establecidos con carédcter oficial en la Norma Decimocuarta de la Circular 5/2012
del Banco de Espafia, y se definen en el Anexo VIII de la misma a la que se
remiten las partes. En todos los casos, se tomard el valor del ultimo indice que
en la fecha anterior més préxima a la fecha inicial del periodo haya sido

publicado en el Boletin Oficial del Estado.- 1. A.) Indice de referencia
principal si el préstamo se encuentra en la modalidad a "Interés variable." -
INDICE DE REFERENCIA PRINCIPAL: "REFERENCIA INTERBANCARIA A UN ANO™.
("EURIBOR") .- Cuando se utilice este indice, el tipo nominal serd el valor del

Gtltimo indice adicionado en UNO NOVENTA Y CINCO PUNTOS PORCENTUALES.- 1.B).
indice de referencia principal si el préstamo se encuentra en la modalidad a

"Interés constante."- INDICE "ENTIDADES DE CREDITO EN ESPANA". ("Tipo medio de
los préstamos hipotecarios a mas de tres aflos, para adquisicidén de vivienda
libre concedidos por las entidades de crédito en Espafia").- Cuando se utilice

este indice, el tipo nominal serd el valor del ultimo indice adicionado en UNO
NOVENTA Y CINCO PUNTOS PORCENTUALES.- 2) Indice de referencia sustitutivo tanto
si el préstamo se encuentra en la modalidad a "Interés variable" como en la

modalidad a "Interés constante".- INDICE DE REFERENCIA SUSTITUTIVO: INDICE
"MERCADO SECUNDARIO DE LA DEUDA PUBLICA". ("Tipo de rendimiento interno en el
mercado secundario de la deuda puUblica de plazo entre dos y seis afios") .- Cuando

se utilice este indice, el tipo nominal serda el wvalor del Ultimo indice
adicionado en UNO NOVENTA Y CINCO PUNTOS PORCENTUALES.- 3) Tipo nominal por
imposibilidad de aplicacidén de los indices de referencia anteriores.- Si en los
90 dias naturales inmediatamente anteriores a la fecha inicial de cualquier
periodo de interés, no hubiese sido publicado por el Banco de Espafa, u
Organismo que le hubiera sustituido o en quien se hubiese delegado esta funcidn,
el indice de referencia principal aplicable a la modalidad de tipo de interés
vigente, o hubiera sido publicado como inexistente o igual a cero, se utilizaré
el siguiente indice de referencia sustitutivo, y si tampoco se hubiese publicado
éste en ese periodo de tiempo o su valor fuese igual a cero, el "tipo de interés
vigente" en el nuevo periodo de interés serd el mismo del periodo de interés
anterior, cuya aplicacidén queda, por esta causa, prorrogada excepcionalmente. -
Si para el periodo de interés siguiente persiste la imposibilidad de conocer el
valor de los indices de referencia previstos, sin perjuicio de la aplicacidén del
mismo "tipo de interés vigente" en el periodo anterior, la parte prestataria
podrd reembolsar anticipadamente la totalidad del préstamo, y el Banco tendra la
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facultad de declarar el vencimiento anticipado del mismo, sin que en el primer
caso el Banco tenga el derecho a exigir el cobro de la comisién por reembolso
anticipado, y siempre que el pago, en el primer supuesto, o la declaracidédn del
Banco, en el segundo supuesto, se realice en los dos primeros meses del nuevo
periodo de interés.- 4. Modificaciones del "tipo de interés wvigente".- Al
iniciarse cada periodo de interés, el tipo vigente quedard determinado,
automdticamente, por aplicacién de 1las reglas anteriores, sin necesidad de
ningtn acuerdo o declaracidén de las partes.- No obstante, cuando el "tipo de
interés vigente" para un periodo resulte distinto del aplicable en el periodo
anterior, el Banco lo comunicard a la parte prestataria, antes de que concluya
el primer mes del nuevo periodo. La comunicacién de estas modificaciones del
"tipo de interés vigente" podrd entenderse realizada con la publicacién en el

Boletin Oficial del Estado del indice de referencia aplicable.- 5. Bonificacidn
de tipo de interés.- El Banco manifiesta que una vez transcurrido el "periodo de
interés fijo", el "tipo de interés vigente" aplicable en cada "periodo de

interés" que resulte de acuerdo con las reglas y condiciones anteriores seré
objeto de wuna bonificacién de tipo de interés equivalente a los puntos
porcentuales del tipo de interés ordinario nominal anual que més adelante se
indican, siempre que al menos una de las personas integrantes de la parte
prestataria mantenga los productos o servicios bancarios que, a su expresa
solicitud, tenga suscritos o domiciliados en el Banco.- Para que en su caso se
aplique la correspondiente bonificacidén la parte prestataria debe encontrarse al
corriente de sus obligaciones por razdn del préstamo y no tener débitos vencidos
pendientes de pago al Banco por razdn de otras operaciones. - La formalizacidn
de la presente escritura en ningGn caso implica la obligacidén del Banco de
acceder a contratar con la parte prestataria todos o alguno de los productos o

servicios relacionados en la presente cldusula.- La bonificacidén estard en
funcién de los grupos A, B y C de productos y servicios siguientes, con las
condiciones que para cada caso se especifican:- GRUPO A: - 1- NOMINA: se

entiende a estos efectos la domiciliacidén ininterrumpida durante los seis meses
anteriores a cada "periodo de interés", en cuenta abierta en el BBVA, de ndémina,
pensidén, subsidio de desempleo o domiciliacién del pago de la cuota de
auténomos. Excepcionalmente, y uUnicamente durante el "periodo de interés fijo",
dicha domiciliacién habrd de extenderse por un plazo de dos meses siempre que

dicho periodo fijo se haya pactado con una duracidén inferior a seis meses.- 2-
SEGURO MULTIRRIESGO HOGAR: que deberd contratarse con la Compafiia "BBVA Seguros,
S.A." o cualquier otra compafila aseguradora perteneciente al Grupo BBVA;

debiendo mantener dicho contrato de seguro vigente y al corriente de pago de las
correspondientes primas el dia anterior al comienzo de cada "periodo de interés"
en que vaya a ser aplicable la bonificacién.- Importe de la Bonificacidén: -
Cuando se mantengan estos dos productos/ servicios bancarios con los requisitos
expresados, el "tipo de interés vigente" aplicable en cada "periodo de interés"
serd objeto de una bonificacién de tipo de interés equivalente a 0.20 puntos

porcentuales del tipo de interés ordinario nominal anual.- GRUPO B: - 1- SEGURO
DE VIDA O SEGURO DE AMORTIZACION DEL PRESENTE PRESTAMO: deberd contratarse una
de estas dos modalidades de seguro con la Compafiia "BBVA Seguros, S.A." o

cualquier otra compafiia aseguradora perteneciente al Grupo BBVA; debiendo
mantener el contrato de seguro vigente vy al corriente de pago de las
correspondientes primas el dia anterior al comienzo de cada "periodo de interés"
en que vaya a ser aplicable la bonificacién.- 2- TARJETA DE CREDITO: se entiende
a estos efectos el ser titular de cualquiera de las tarjetas de crédito
comercializadas por BBVA, y la efectiva utilizacién de la misma en comercios al

menos una vez en los seils meses anteriores a cada "periodo de interés".- Importe
de la Bonificacidén: - Cuando se mantenga uno de los seguros antedichos y se
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utilice la Tarjeta de Crédito, ademds de mantener los dos productos/servicios
bancarios del "Grupo A", con los requisitos expresados, el "tipo de interés
vigente" aplicable en cada "periodo de interés" serd objeto de una bonificacidn
de tipo de interés equivalente a 0.25 puntos porcentuales del tipo de interés
ordinario nominal anual. Esta bonificacidén excluye la expresada para el supuesto
del "Grupo A".- GRUPO C: - 1. PLAN DE PENSIONES O DE PREVISION INDIVIDUALES:
deberd ser contratado con la correspondiente Entidad Gestora perteneciente al
Grupo BBVA mediante la comercializacién del Banco, y realizarse unas
aportaciones minimas ininterrumpidas de 50 euros/ mes durante los seis meses
anteriores a cada "periodo de interés" (plazo que se reducird a dos meses
unicamente durante el "periodo de interés fijo", siempre que el mismo se haya
pactado con una duracidén inferior a seis meses), o bien con aportaciones
extraordinarias minimas de 600 euros en los 12 meses anteriores a cada "periodo
de interés".- Importe de la Bonificacién: - Cuando se mantenga un Plan con los
requisitos expresados, ademds de los cuatro productos/ servicios bancarios del
"Grupo A" y del "Grupo B", con los requisitos expresados, el "tipo de interés
vigente" aplicable en cada "periodo de interés" serd objeto de una bonificacidn
de tipo de interés equivalente a 0.30 puntos porcentuales del tipo de interés
ordinario nominal anual. Esta bonificacidén excluye las expresadas para los
supuestos anteriores.- 6. Acreditacién del tipo de 1interés en caso de
reclamacién judicial.- Cuando se reclamen judicialmente intereses, ordinarios o
de demora, bastard, a efectos ejecutivos, acreditar la oportuna publicacidén en
el "Boletin Oficial del Estado" del indice de referencia que deba tomarse en
consideracién. A los mismos efectos el indice de referencia podrd acreditarse,
en su caso, mediante certificacidén expedida por el Banco de Espafia, o también
por cualquier otro medio admitido en Derecho.= DURACION.- El préstamo tendra una
duracién hasta el dia 31 de diciembre de 2050.- La duracidén maxima posible del
préstamo en aplicacién de la facultad de "Modificaciédn del numero de cuotas",
cumpliendo las condiciones de dicho apartado, serd hasta el dia 31 de diciembre
de 2050.- VENCIMIENTOS Y AMORTIZACION.- 1. Vencimientos en periodo de ajuste.-
El periodo de ajuste estard integrado por los dias comprendidos desde la fecha
de formalizaciédn de la presente escritura y el dia 31 de julio prdéximo. En esta
fecha vencerdn y serdn exigibles los intereses ordinarios correspondientes a
este periodo, que se devengaridn al mismo tipo de interés que el dque se
establezca para el "periodo de interés fijo".- Asimismo en la fecha de 1la
formalizacién de la presente escritura vencerdn y serdn exigibles los intereses
correspondientes al periodo comprendido entre la uUltima liquidacidén periddica de
intereses efectuada y dicha fecha de formalizacién, gque se devengardn al tipo
vigente aplicable al préstamo segin lo establecido en las escrituras referidas
en el expositivo I.- 2. Vencimientos en periodo de amortizacidén.- Se entiende
por periodo de amortizacién el resto de la duracidn pactada.- Tras la
finalizacién del periodo de ajuste, el UGltimo dia de cada uno de los meses
comprendidos dentro del plazo de duracidén pendiente del préstamo vencerdn vy
serdn exigibles los 1intereses ordinarios y una fraccién de capital.-
Amortizacién con cuota final.- Mientras no se haya producido la eleccidén por la
parte prestataria por el sistema de amortizacién en la forma gque se establece en
el apartado siguiente, denominado "amortizacidén con sistema francés", el
préstamo se amortizard gradualmente mediante reembolso del principal en
cuatrocientas treinta \% siete cuotas mensuales ("cuotas ordinarias"),
comprensivas de capital e interés, calculadas de acuerdo a la férmula que se
recoge en el Anexo II de esta escritura, y una ultima cuota ("cuota final") que
comprenderd igualmente capital e interés. En cada uno de los sucesivos "periodos
de interés", las cuotas ordinarias se recalcularidn considerando el tipo de
interés que resulte aplicable y el plazo restante al inicio del periodo.- Ello
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no obstante, y de conformidad con lo establecido en el apartado "Modificacidén
del numero de cuotas" de la presente Clausula Primera la parte prestataria podréa
optar, en una o varias veces, por la modificacidén, amplidndolo o reduciéndolo,
del numero de cuotas mensuales de amortizacién del préstamo, sin que en ningun
caso pueda llegar a excederse del plazo méximo de duracidn pactado y con arreglo
a las demds condiciones que mas adelante se establecen. En este mismo acto, y en
ejercicio de esta facultad, la parte prestataria fija inicialmente el ntUmero de
cuotas mensuales en cuatrocientas treinta y ocho equivalente a 36,50 afios.- En
consecuencia, conforme al plazo fijado y mientras el "tipo de interés vigente"
sea el pactado para el "periodo de interés fijo", las "cuotas ordinarias" seréan
de CUATROCIENTOS SETENTA Y SEIS EUROS Y VEINTISIETE CENTIMOS DE EURO (476,27
EUROS). La "cuota final" serd de SETENTA Y UN MIL SETECIENTOS EUROS (71.700

EUROS) . La fecha de pago de la primera cuota ("cuota ordinaria") serd el dia 31
de julio de 2014, y el pago de la Gltima cuota ("cuota final") se realizard el
dia 31 de diciembre de 2050.- A los efectos del cémputo de los vencimientos si

uno de estos fuese inhdbil o no tuviera equivalente, el vencimiento se entenderéa
producido el inmediato dia hé&bil anterior. E1 defecto de duracidn que pudiera
producirse en un periodo, como consecuencia de lo anterior, se afladird en el
inmediato siguiente.- Una vez transcurridos los treinta y seis primeros meses de
la restante duracidédn del préstamo, la parte prestataria podréd solicitar al Banco
la modificacidén del importe de la tUGltima cuota o "cuota final", indicando
expresamente en dicha solicitud el importe que corresponderda a la "cuota final",
la cual, comprensiva de capital e intereses, no podrd en ningln caso exceder de
una cantidad equivalente al 30%, ni ser inferior al 10%, del capital pendiente a

la fecha de la solicitud.- En la fecha de solicitud de la nueva "cuota final",
el capital pendiente de amortizar no serd superior al 200% del precio fijado en
la escritura de préstamo inicial para que sirva de tipo en la subasta.- La

repetida solicitud de nueva "cuota final" deberd ir firmada por todos los
prestatarios y, en su caso, por todos los fiadores, éstos ultimos a los efectos
de prestar su consentimiento a la aplicacidén de lo solicitado. Todas las firmas
deberédn estar legitimadas notarialmente.- El Banco tiene la facultad de aceptar
o rechazar libremente la solicitud de modificacidén del importe de dicha "cuota
final", por lo que en supuesto de no aceptar dicha solicitud, el importe de la
"cuota final" serd el que ya viniera aplicdndose al préstamo en el momento de la
solicitud.- En el supuesto de aceptar el Banco la solicitud de nueva "cuota
final", el correspondiente recdlculo de las "cuotas ordinarias" comenzarda a
aplicarse a partir del primer '"periodo de interés" que se 1inicie con
posterioridad a la solicitud, la cual deberd presentarse con una antelacidn
minima de 30 dias al comienzo del nuevo periodo de interés.- Amortizacidn con
sistema francés.- Una vez transcurridos los treinta y seis primeros meses de la
restante duracidén del préstamo desde la finalizacidén del periodo de ajuste, la
parte prestataria podrd solicitar al Banco la aplicacién al préstamo de la
"amortizacidén con sistema francés", con las siguientes condiciones:- - Que la
solicitud de aplicacidén de "amortizacidén con sistema francés" esté firmada por
todos los prestatarios y, en su caso, por todos los fiadores, éstos Ultimos a
los efectos de prestar su consentimiento a la aplicacién de lo solicitado. Todas
las firmas deberdn estar legitimadas notarialmente.- - La solicitud deberéa
presentarse con una antelacidén minima de 30 dias al comienzo del nuevo "periodo
de interés" en el que se pretende resulte de aplicacidén la forma de amortizacidn
solicitada.- El1 Banco tiene la facultad de aceptar o rechazar libremente la
antedicha solicitud, por lo que en supuesto de no aceptar la aplicacidén de
"amortizacidén con sistema francés", el préstamo continuard amortizédndose de
acuerdo al sistema de "amortizacidén con cuota final" establecido en el apartado

anterior.- En el supuesto de aceptar el Banco la solicitud de "amortizacidén con
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sistema francés", la forma de amortizacidédn solicitada comenzard a aplicarse a
partir del primer "periodo de interés" que se inicie con posterioridad a la
solicitud. En estos casos, el préstamo se amortizard gradualmente mediante
reembolso del principal en cuotas mensuales calculadas de acuerdo con el sistema
francés de amortizacién, cuya férmula se recoge en el Anexo I de esta escritura.
En cada uno de los sucesivos "periodos de interés", las cuotas se recalcularan
considerando el tipo de interés que resulte aplicable y el plazo restante al
inicio del periodo, conforme a la férmula antes indicada.- 3. Vencimientos no
peridédicos.- Ademds, siempre que, conforme a lo previsto en esta escritura o a
lo acordado por las partes, se produzca un reembolso de capital anticipado,
vencerdn los intereses, los cuales en estos casos se devengaran por dias, a
contar desde el Ultimo vencimiento periddico producido, sobre el capital que se
amortiza.- 4. Modificacién del numero de cuotas.- Una vez transcurrido el
"periodo de interés fijo" y el primer "periodo de interés wvariable", y en
cuantas ocasiones lo considere oportuno, la parte prestataria, siempre que se
encuentre al corriente de sus obligaciones por razén del préstamo y que no tenga
débitos vencidos pendientes de pago al Banco por razdn de otras operaciones,
podra ampliar o reducir el numero de cuotas mensuales restantes de amortizacidn,
con arreglo a las siguientes condiciones:- a) Que dé aviso por escrito al Banco
con quince dias de antelacidén a la fecha de la primera cuota del nuevo "periodo
de interés" en el que haya que aplicar el nuevo numero de cuotas de amortizacidn
y el consecuente cédlculo de las cuotas resultantes, indicando la nueva fecha de

pago de la ultima cuota del préstamo.- b) Que la ampliacién o reduccidn
solicitada no sea superior a sesenta mensualidades ni inferior a doce, debiendo
ademés ser multiplo de doce.- c) Que en ningun caso la fecha de vencimiento de

la ultima cuota tras la modificacién del plazo de duracidén solicitada sea
posterior al dia 31 de diciembre de 2050 ni anterior al dia 31 de diciembre de
2040.- d) Que el capital pendiente de amortizar a la fecha de la solicitud no
sea superior al 200% del precio fijado en la escritura de préstamo inicial para
que sirva de tipo en la subasta.- e) El nuevo plazo y, consiguientemente, el
nuevo importe de la cuota, serd de aplicacidén desde el primer dia del mes en que
se inicie el siguiente "periodo de interés".- f) En la fecha de inicio de cada
"periodo de interés" en que resulte de aplicacidén un nuevo plazo, el Banco
tendréd derecho a exigir el cobro, cada vez, de la comisidén sobre modificacidén de
condiciones del préstamo establecida en el apartado "Comisidén sobre modificacién
de condiciones por alteracidén del numero de cuotas" de esta Clausula Primera.-
Si la parte prestataria no ejercitara expresamente la opcidén de modificacidn del
plazo o, si haciéndolo, indicara una modificacidén que no retna los requisitos y
condiciones expuestos, se pacta expresamente que el préstamo se amortizard en el

mismo plazo vigente en el "periodo de interés" anterior.- 5. Aplazamiento de
pago de cuotas.- Igualmente, una vez transcurrido el "periodo de interés fijo" y
el primer "periodo de interés variable", la parte prestataria, siempre que se

encuentre al corriente de sus obligaciones por razdén del préstamo y que no tenga
débitos vencidos pendientes de pago al Banco por razdn de otras operaciones,
podréd aplazar el pago de hasta dos cuotas en cada afio natural y con un maximo de
diez cuotas aplazadas durante toda la duracidén del préstamo, con arreglo a las
condiciones que se establecen a continuacidén:- 1. Que dé aviso por escrito al
Banco con al menos quince dias de antelacién a la fecha de vencimiento de la
cuota mensual objeto de aplazamiento, indicando la fecha de la cuota cuyo pago
se aplaza. 2. Que hayan transcurrido al menos doce meses desde la fecha de
vencimiento de la ultima cuota cuyo pago fue aplazado en un afio natural
anterior. 3. Que el préstamo no haya presentado ninguna deuda vencida no pagada
en sus fechas de vencimiento durante la anualidad inmediatamente anterior a la

fecha de la cuota mensual cuyo pago vaya a ser aplazado.- 4. Que el capital
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pendiente de amortizar a la fecha de la solicitud no sea superior al 200% del
precio fijado en la escritura de préstamo inicial para que sirva de tipo en la
subasta.- 5. El1 importe de la/s cuota/s aplazada/s se acumulard al capital
pendiente al dia siguiente del vencimiento de la/s cuota/s y como aumento de
capital devengaréd intereses desde la citada fecha al tipo de interés vigente en
el préstamo. 6. En ningin caso podra aplazarse el pago de cuota/s
simultédneamente a la modificacién del numero de cuotas previsto en el anterior
apartado de "Modificacién del numero de cuotas".- 5. Amortizacidén anticipada.-
1. Condiciones generales. Compensacién por desistimiento por amortizacidn
anticipada subrogatoria o no subrogatoria.- La parte prestataria tendrd la
facultad de amortizar anticipadamente la totalidad o parte del capital del
préstamo con las siguientes condiciones:- a) que dé aviso por escrito al Banco
con un mes de antelacidén a la fecha de pago, indicando el importe de capital que
desea reembolsar,- b) que dicho importe no sea inferior a TRESCIENTOS EUROS Y
CINCUENTA Y UN CENTIMOS DE EURO (300,51 EUROS)- c) que abone también los débitos
vencidos, que en su caso existieran, y los intereses que devengue el capital

anticipadamente reembolsado hasta la fecha de pago. Estos 1intereses se
calcularadn por dias al "tipo de interés vigente" en la citada fecha.- En la
fecha de pago, el Banco tendrd el derecho a percibir una compensacidén por
desistimiento equivalente: - a)al CERO CINCUENTA por 100 del capital amortizado

anticipadamente cuando la amortizacidén anticipada se produzca dentro de los
cinco primeros afios de vida del préstamo, o - b) al CERO VEINTICINCO por 100 del
capital amortizado anticipadamente cuando la amortizacién anticipada se produzca
en un momento posterior al indicado anteriormente.- No obstante lo anterior, el
supuesto de amortizacidédn parcial anticipada contemplado en el siguiente apartado
de "Condiciones cuando el préstamo se encuentre en amortizacién con cuota final"

A), el Banco no percibird ninguna compensacidén por desistimiento. - 2.
Condiciones cuando el ©préstamo se encuentre en amortizacién con sistema
francés.- La parte prestataria podra, a su eleccidén, obtener la aplicacidén del

importe a reembolsar bien a reducir el importe del capital pendiente de
amortizar manteniendo el plazo de duracidébn, por lo que para el cédlculo de las
cuotas mensuales posteriores se tendrd en cuenta la disminuciédn de capital
producida por la amortizacidén parcial, bien a reducir el plazo de duracidn
restante, por lo que disminuirdn el numero de vencimientos pendientes
manteniéndose el importe de las cuotas mensuales.- 3. Condiciones cuando el
préstamo se encuentre en amortizacién con cuota final.- A) Los importes a
reembolsar se aplicardn a reducir el importe del capital pendiente de amortizar
de la "cuota final", manteniendo el plazo de duracién, por lo que para el
cidlculo de las "cuotas ordinarias" se tendrd en cuenta la disminucién de capital
producida por el reembolso parcial.- B) Cuando como consecuencia de la
aplicacidén de las amortizaciones anticipadas conforme a lo establecido en el
parrafo A) anterior, el importe de estos haya alcanzado el total importe de la
"cuota final", la parte prestataria podrd obtener la aplicacién del importe a
reembolsar bien a reducir el importe del capital pendiente de amortizar
manteniendo el plazo de duracién, por lo que para el célculo de las "cuotas
ordinarias" posteriores se tendrd en cuenta la disminucién de capital producida
por el reembolso parcial, bien a reducir el plazo de duracidén restante, por 1lo
que disminuirdn el nuUmero de vencimientos pendientes manteniéndose el importe de
las cuotas ordinarias.- 6. Compensacidén por riesgo de tipo de interés. En los
supuestos de amortizacidédn o cancelacidén subrogatoria o no subrogatoria del
préstamo, total o parcial, que se produzcan dentro de un periodo de interés que
comprenda una duracidén superior a 12 meses, el Banco tendrd el derecho a
percibir una compensacidén por riesgo de tipo de interés equivalente al 5% del
capital pendiente en el momento de la cancelacidén, siempre que dicha cancelacidn

(AN O WWW REGISTRADORES ORG Pag. 21 de 25
C.S.V.: 243037278AFEEE18



Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

genere una pérdida de capital para el Banco. En todo caso, la compensacidén no
podréd exceder del importe de la pérdida generada.- Se entiende por pérdida de
capital por exposicidén al riesgo de tipo de interés la diferencia negativa entre
el capital pendiente en el momento de la cancelacidén anticipada y el valor de
mercado del préstamo.- E1l wvalor de mercado del préstamo se calculard como la
suma del valor actual de las cuotas pendientes de pago hasta la siguiente
revisién del tipo de interés y del wvalor actual del capital pendiente que
quedaria en el momento de la revisién de no producirse la cancelacidén
anticipada. El tipo de interés a aplicar para determinar el valor actual serd el
Interest Rate Swap (IRS) a los plazos de dos, tres, cuatro, cinco, siete, diez,
quince, veinte y treinta afios,.- Para el calculo del valor de mercado, en cada
caso, se tomard el IRS al plazo que mas se aproxime al que reste desde el
momento en que se produzca la cancelacidén anticipada hasta la préxima fecha de
revisién del tipo de interés que hubiera debido efectuarse segun lo previsto en
el presente contrato o hasta la fecha de vencimiento en caso de que no estuviera
prevista tal revisidén; incrementando en un diferencial.- La cuantia de este
diferencial serd la que resulte de sustraer al tipo medio de los préstamos
hipotecarios a mas de tres afios, para adgquisicién de vivienda libre, concedidos
por las entidades de crédito en Espafia, segun se define en el Anejo 8 de dicha

Circular, el wvalor del IRS al plazo de un afio.—- El1 IRS viene definido en 1la
Circular 5/2012, de 27 de junio del Banco de Espafia, a entidades y proveedores
de servicios de pago, sobre trasparencia de los servicios bancarios vy

responsabilidad en la concesidén de créditos, y en particular en su Anejo 8.-
Para la realizacidén de los célculos contemplados anteriormente se utilizaran los
valores publicados de <cada wuno de los indices o tipos de referencia
correspondientes al mes mas cercano al de cancelacidén anticipada para el que se
hayan publicado valores para todos 1los indices o tipos de referencia dque
hubieran de tomarse en consideracién.= EXTENSION.- La hipoteca serd extensiva a
cuanto determinan los art®s. 334 del Cdédigo Civil y 109 y 110 de 1la Ley
Hipotecaria, y, ademéds, a los frutos, rentas y muebles a que se refiere el art®.
111 de la misma y a las obras y mejoras que existan o en adelante se realicen en
la finca hipotecada incluso las edificaciones levantadas donde antes no las
hubiera, excepto en los casos en que las haya costeado un tercer poseedor,
conforme a lo establecido en el articulo 112 de la Ley Hipotecaria, asi como, en
general, a cuanto sea anejo o accesorio a la finca hipotecada, material o
juridicamente.- En caso de reclamacidén judicial, el Banco podréd pedir, para si o
para persona que lo represente, la administracidén y/o la posesidn interina de la
finca hipotecada.- COMISIONES.- Serdn a cargo de la parte prestataria, sin
perjuicio de otras obligaciones del presente contrato y de la escritura de
préstamo inicial, las siguientes comisiones: 2. Comisidén de subrogacidén.- En
cualquier transmisién del dominio de la finca de esta escritura, la toma de
razdén por el Banco del cambio de titular de la finca gravada y, en su caso, de
la subrogacién, pactada entre transmitente vy adquirente, en la obligacién
personal garantizada por la hipoteca, a efectos de la emisidén de los recibos del
préstamo a cargo del nuevo titular de la finca hipotecada, devengard en favor
del Banco, en el momento en que se presente la correspondiente escritura, que
tendrd a tales efectos el caracter de solicitud de ese servicio y a cargo,
solidariamente, de transmitente y adquirente, la comisidén por subrogacidn, que
se liquidard sobre el capital no vencido del préstamo, al tipo del 2% (con un
minimo de 601,01 EUROS).- 3. Comisién sobre modificacién de condiciones por
alteracidén del numero de cuotas.- En la fecha de inicio de cada "periodo de
interés" en que resulte de aplicacién, conforme al ejercicio de las facultades
de la parte prestataria previstas en el apartado "Modificacién del numero de
cuotas", un nuevo plazo por la modificacidén del numero de cuotas restantes, el
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Banco tendréd derecho a exigir el cobro, cada vez, de la comisidén sobre
modificacién de condiciones del préstamo, por un importe de SESENTA EUROS Y DIEZ
CENTIMOS DE EURO (60,10 EUROS).- 4. Comisién por gestién de reclamacién de
débitos. - La reclamaciédn por el Banco a la parte prestataria de débitos
vencidos e impagados devengard una comisién por gestidén de TREINTA EUROS (30
EUROS) por cada recibo impagado, que se hard efectiva por la parte prestataria
en el momento del pago de los débitos previamente reclamados, sin perjuicio de
la repercusidén a la parte prestataria de los gastos y costes originados por su
incumplimiento, conforme a lo pactado en la escritura inicial del préstamo.-
Tipo de Subasta.= DESTINO DEL INMUEBLE HIPOTECADO.- La parte prestataria deja
expresa constancia de que el inmueble sobre el que recae la garantia hipotecaria
SI constituye su vivienda habitual.- CLAUSULA ADICIONAL.- 1I.) Las partes
acuerdan modificar, a todos los efectos sin caracter retroactivo, el contenido
de los siguientes pactos que se hallen establecidos en la escritura de préstamo
objeto de modificacidn, en las posibles escrituras de novacién del mismo y en la

presente, (en adelante "el contrato" para referirnos a todas 1las citadas
escrituras), en aquello que se diferencie de los términos y condiciones que aqui
se regulan: Gastos.- Serdn de cuenta de la parte prestataria aquellos gastos o
tributos que por disposicién legal o reglamentaria no sean del Banco; entre
estos, los tributos, comisiones vy gastos ocasionados por la preparacién,
formalizacién, subsanacidén, modificacién y ejecucidn de este contrato y por los
pagos y reintegros derivados del mismo.- La parte prestataria queda obligada a
satisfacer y resarcir al Banco cuantos dafios, perjuicios, costas y gastos
procesales o de otra naturaleza, se generen u originen al Banco por

incumplimiento del contrato o para el cobro del crédito, incluyendo los gastos y
costes directos o indirectos, causados por las actuaciones del Banco que tengan
por objeto la reclamacién de la deuda (tales como, en especial, los
requerimientos de pago por correo, teléfono, telegrama, notariales), asi como
los derivados de los procedimientos judiciales o extrajudiciales motivados por
todo ello, a excepcidn de las costas Jjudiciales cuyo pago serd de quien
determinen los Jjueces vy tribunales en el correspondiente procedimiento.-
Vencimiento anticipado del préstamo.- No obstante el plazo pactado, el Banco
podrd considerar vencido de pleno derecho el préstamo y exigibles todas las
obligaciones de pago contraidas por el prestatario, o por cualquiera de ellos
cuando fueren varios, en las siguientes circunstancias: a) Falta de pago en sus
vencimientos de, al menos tres plazos mensuales, ya sea capital del préstamo,
sus intereses ordinarios y moratorios, sin cumplir el prestatario su obligacidn
de pago o un numero de cuotas tal que suponga que el prestatario ha incumplido
su obligacién por un plazo, al menos, equivalente a tres meses y cualquier otra
obligacidén dineraria esencial contraida por el prestatario con el Banco en
virtud del presente contrato.- b) Impago de impuestos y contribuciones que sean
preferentes a la hipoteca constituida.- c¢) Cuando resulten cargas preferentes a
la hipoteca que aqui se constituye distintas de las resefiadas en el apartado
cargas del contrato.- Conservacidén de la garantia.- Mientras no esté totalmente
reembolsado el préstamo, la parte prestataria se compromete a cumplir las
siguientes obligaciones que ambas partes establecen con el caracter de
esenciales: A) A conservar con la diligencia debida la finca que se hipoteca en
la presente escritura, haciendo en ella las obras y reparaciones necesarias para
su conservacién, a fin de que no disminuya su valor, comprometiéndose, ademéds, a
poner en conocimiento del Banco, dentro del término de un mes, todos los
menoscabos que sufra por cualquier causa o cuanto la haga desmerecer de valor.-
B) A tener asegurado el inmueble del riesgo de incendios y otros dafios durante
el presente contrato, al menos en las condiciones minimas exigidas por la
legislacidén vigente reguladora del mercado hipotecario, a nombre del Banco por
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cuenta y riesgo de la parte prestataria.- C) A no celebrar, sin consentimiento
del Banco, contrato de arrendamiento de vivienda sometido a prérroga forzosa en
el que, tenga o no clausula de estabilizacidén, la renta anual pactada sea
inferior al 4,5% del tipo de subasta que se fija en esta escritura. - En todo
caso, el Banco tendrd derecho a hacer las inspecciones que juzgue convenientes
en la finca hipotecada, al objeto de comprobar el cumplimiento de 1las
obligaciones que incumben a la parte prestataria.= II.) Asimismo, las partes
acuerdan dejar sin efecto, sin caréacter retroactivo, el contenido de 1los
siguientes pactos que se hallen establecidos en la escritura de préstamo (el
"contrato") objeto de modificacidén por la presente: a) La renuncia de la parte
prestataria renuncia para el caso de cesién del crédito efectuada por el Banco,
a la notificacidén prevista en el articulo 149 de 1la Ley Hipotecaria, de

conformidad con lo establecido en el articulo 242 de su Reglamento.- b) La
prohibicién de arrendamiento del inmueble hipotecado en aquellos supuestos en
que dicho arriendo no sea de vivienda sometido a prérroga forzosa.- c¢) La
sumisién expresa, si la hubiera, a Juzgados y Tribunales.- III.) Supresidn del

limite inferior a la variacién del tipo de interés: Se deja expresa constancia
que en el caso de que se hubiera pactado limite inferior a la variacién del tipo
de interés en el préstamo, dicho limite ha dejado de ser de aplicacidén conforme
a lo dispuesto en la Sentencia del Tribunal Supremo n°® 241/2013 de fecha 9 de
mayo de 2013.= Todo ello resulta de la escritura que se dird otorgada por, de
una parte dofia Inna Konnova en su condicidén de deudora/hipotecante, y de otra
dofia Maria-Lourdes Ruiz Aguilera, NIF 39.728.831-B, actuando en representacidn
del Banco acreedor, con facultades suficientes en virtud de escritura de poder
otorgada en Bilbao ante el Notario don José-Ignacio Uranga el 18 de Septiembre
del 2.001 inscrita en el R.M..= En su virtud, INSCRIBO la sefialada MODIFICACION
DE HIPOTECA a favor del BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A..= Asi resulta del
Registro y de la escritura otorgada en Salou ante el notario don José Miguel
Pastor Molio el veinticuatro de Julio de este afio, que fue presentada a las
14:47h del mismo dia, segun asiento 945 del Diario 70.= Salou, veintidds de
Septiembre del dos mil catorce.="

Lo que antecede estd conforme con el Registro y sus asientos a lo que
me remito, y no habiendo ninguin otro de que certificar de la clase que se pide,
vigente en el Libro de Inscripciones, extiendo la presente, que firmo.

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por JUAN PABLO DE LA CRUZ MARTIN
registrador/a titular de SALOU a dia ocho de octubre del dos mil veinticuatro.
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Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrédnico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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