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MANDAMIENTO REGISTRO CERTIFICACION CARGAS EJEC. HIPOTECARIA (ART.

688 LEC)

-1 /D" GLORIA INMACULADA MARTINEZ LIROLA, Letrado/a de la Administracion
de Justicia del JUZGADO DE PRIM. INST. E INSTR. NUM. 3 DE ROQUETAS DE MAR.
Al Sr. Registrador del Registro de la Propiedad n° 3 de Roquetas de Mar, HAGO
SABER: Que en dicha Juzs.l.da se tramita pmcm de ejecucion hlpmemns Nﬁmm SSMM.I por las
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este Juzgado certificacién acreditativa de los siguientes extremos:
1°.-La titularidad del dominio y demis derechos reales del bien hipotecado,

Z-Los derechos de cualquier naturaleza que cxistan sobre ¢l bien hipotecado, en
ea)cml relacidn completa de las cargas inscritas que lo graven o, en su caso, que se halla libre de

= 2 EFQ i m .
§§ g%E_ g'% E | 3°~Que la hipoteca a favor jecutante se halla subsistente v sin cancelar o, en su
o ® g 2 [caso,la lacidn o modificaci en ¢l Registro.
3 g E;ﬁ %; E La descripeién de los bi bre los que se solicita la certificacion es la siguiente:
ov®* 2SI =
H E Eg E g E =4 FINCA REGIST! al Tomo 3.154, Libro 1.398, folio 37
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g Eg g § 8 - Dado en Roquetas de iete de octubre de dos mil veintidés.
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z g28 ?ﬁﬁ.é "La difusidn del texto de esta resolucion a paries no interesadas en el proceso en el que ha
c B é g ; % ; n sido dictada sélo podrd llevarse a cabo previa disociacion de los datos de cardcter personal
§ n.;;_ Ew m g gue los mismos contuvieran y con pleno respelo al derecho a la intimidad, a los derechos de B
g g E - g, g 5 :_?mam 3u:i:c-eqmemn l:f?peaa! deber de tutela o a la garantla del anonimato de las -§
m g8 timas o perjudicados, cuando proceda.
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EDUARDO ENTRALA BUENO, REGISTRADOR DE LA PROFIEDAD DEL DISTRITO H‘IPOTICIRIO DE ROQUETAS DE
MAR N® 3, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA COMUNIDAD DE ANDALUCIA.

Conforme se interesa en el anterior mandamiento expedido por el Juzgade de Primera
Instancia e Instrucciém Numero 3 de Rogquetas de Mar, en el gue se tramita procedimiento de
ejecucidn hipotecaria 533/2021 (Art. 688 L.E.C.)CERTIFICO:

PRIMERO: Que el pleno dominio de la finca ndmere 87334 de Roguetas de Mar, aparece
inscrito a favor de Don JOSE LUIS MARTINEZ SANCHEZ, com D.M.I. 27.523.609-5, por titulo de
adjudicacién en pago de gananciales, con caracter privativo. Formalizada en escritura
autorizada el 16 de febrero de 2001 por el Notaric de El Ejido, Dom Alfonsc Rodriguez
Garcia, que causé la inscripcién 9* de su antiguo nimerc de finca, registral 7.937 de Enix.

SEGUNDO: Que la descripeién de la finca referida es la gque consta en su inscripeidn 1°
y nota extendida a su margen, siendo del siguiente tenor:

URBANA: WIVIENDA tipo B), sita en calle Sonora, nimerc 18, en la planta segunda alta,
sefialada con el NUMERD CATORCE de los elementos individuales del Blogue I, del Conjunto de
dos enclavados en la parcela 64 de Parcelacidn denominada "LOS JARDINES", en la Barriada y
Llanos de Aguadulce, término municipal de Roguetas de Mar; ccupa una superficie construida
de satenta y ocho metros y doce decimetros, mds ocho metros y veintinueve decimetros de la
parte proporcional en los elementos comunes, lo que hace una total superficie consatruida de
ochenta y seis metros y cuarenta y un decimetros cuadrades, siendo la util de sesenta y
seis metros noventa y cinco decimetros, todos cuadrados; lindante: Norte, pasillo de
entrada; Levante, con la vivienda tipo A-1) de la misma planta; Sur, con parcela destinada
a jardines, ensanches, esgparcimiento y aparcamientos; y Poniente, con la vivienda tipo A)
de igual planta. Su cuota de participacidn es del 6,4874%.

Esta finca tiene asignado el cédigo registral udnico nimerc 04014000006609.

TERCERD: Que dicha finca se encuentra GRAVADA:

Una HIPOTECA a favor de Montes de Pledad y Caja de Anorros de Ronda, Cadiz, Almeria, Milaga
y Antequera -UNICAJA-, para responder de SETENTA Y NUEVE MIL EURCS de principal; SIETE MIL
ROVECIENTOS EUROS de intereses ordinarios; VEINTIOCHO MIL CUATROCIENTOS CUARENTA EUROS de
intereses de demora y ONCE MIL OQCHQCIENTOS CINCUENTA EUROS para costas vy gastos.
Formalizada en escritura con fecha 14/08/06, autorizada en ALMERIA, por el Notario LON
JOAQUIN MO SANCHEZ DE LEON, n® de protocolo 3141. Constituida en la inscripcién 1" de fecha
02/10/2006.

La hipoteca de la inscripcién 1* ha sido cbjeto de CESION a favor de PROMONTORIA OMEGA DAC,
por titule de cesién onerosa, previa inscripcién a favor de la entidad cedente -Unicaja
Banco SAU=-, por titulo de cesidén por segregacién en escritura autorizada el dia uno de
diciembre de dos mil once por el Notarie de MAlaga, Don Federico Pérez-Padilla Garcia,
protocolo nimerc 7088, y con caradcter previo a la misma a favor de la entidad cedente -
Monte de Piedad y Caja de Rhorros de Ronda, Cadiz, Almeria, M4alaga, Anteguera y Jaen,
Unicaja- por titulo de sucesiédn universal por fusidém en virtud de escritura autorizada por
el HNotario de Jaén Don Luis Maria Martinez Pantoja, el 11 de mayo de 2010. Inscripcidn 3*
de facha 14 de junioc de 2019. Formalizada en escritura autorizada por el Notario de Madrid,
bon Antonie de la Esperanza Redriguez, el veintiunc de febrero de dos mil diecinueve,

protocolo nimero 1.144.

CERTIFICACION DE LA FINCA DE 04014000006509 m: 1ded
LR YRR
C.5.¥. : 20402412TEIARALS

Cédigo: OSEQRUM45RKNYEQ7VALRE3P99K7CTJ | Fecha | 031072024

Firmado Por SISTEMA DE GESTION PROCESAL ANDALUZ NUEVO ADRIANO

. de verificacion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/ | Pagina | 3/10

I Inl



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/

ANOTACICN Preventiva de Embargo a favor de la TESORERTA GENERAL DE LA SEGURIDAD S0CIAL,
para asegurar un importe total de ONCE MIL CUATROCIENTOS MOVENTA Y DOS EUROS CON CINCUENTA
¥ CUATRC CENTIMOS, de los que correspenden OCHO MIL TRESCIENTOS SESENTA Y SIETE EURDS COM
CUATRO CENTIMOS a principal, MIL SEISCIENTOS SETENTA Y TRES EUROS CON CUARENTA Y CINCO
CENTIMOS a recargo, NOVECTIENTOS CINCUENTA ¥ DOS EUROS CON CINCO CENTIMOS a intereses ¥
QUINIENTOS EUROS a costas e intereses presupuestados. Mandamiento expedido el 6 de

noviembre de 2012. ANOTACION LETRA A de fecha 30 de noviembre de 2012. EXPEDIDA EN LA MISMA -

FECHA LA CERTIFICACION DE CARGAS.

La ANOTACTON LETRA A ha sido PRORROGADA por cuatro afios mas por la ANOTACION LETRA B de
fecha 26 de octubre de 2.016. Mandamiento de fecha 10 de cctubre de 2016.

La ANOTACION LETRA A -prorregada por la B-, ha side PRORROGADA por cuatro aflos Mmas,
conforme al articulo 86 de la Ley Hipotecaria, por la ANOTACION LETRA D de fecha 15 de
septiembre de 2020. Mandamiento de fecha 1 de septiembre de 2020.

ANOTACION preventiva de embargo LETRA € a favor del AYUNTAMIENTC DE ROQUETAS DE MAR, para
asegurar la cantidad TOTAL de: CUATRO MIL CIENTO OCHENTA Y NUEVE BUROS CON CUARENTA Y UN
CENTIMOS, de los que corresponden: DOS MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y SEIS EUROS COM CINCUENTA
Y TRES CENTIMOS a principal, CUATROCIENTOS SESENTA Y NUEVE EUROS CON TREINTA CENTIMOS a
recarge de apremic y MIL TRESCIENTOS SETENTA Y TRES EBURDS COM CINCUENTA Y OCHO CENTIMOS a
gastas a resultas de liguidacién e intereses de demora. Mandamiento expedide el 22 de marze
de 2017. ANOTACION LETRA C de fecha 5 de abril de 2017. EXPEDIDA EN LA MISMA FECHA LA
CERTTFICACION DE CARGAS.

La anotacitn preventiva de EMBARGC letra C HA SIDO PRORROGADA POR CUATRO ANOS MAS en wirtud
de mandamiento de fecha 2 de marzo de 2021, por la anotacion letra E de fecha 15 de marzo
de 202L.

Anotaclén preventiva de EMBARGO a favor del AYUNTAMIENTO DE ROQUETAS DE MAR, para asegurar
la cantidad TOTAL de: DOS MIL DOSCIENTOS ONCE EUROS COM OCHENTA Y CUATRO CENTIMOS, de los
que corresponden: MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y UN EURDOS CON SESENTA Y DOS CENTIMDS a
principal, DOSCIENTOS NOVENTA EURCS CON TREINTA Y TRES CENTIMOS a recarge de apremio y
CUATROCIENTOS SESENTA ¥ NUEVE EUROS CON OCHENTA Y NUEVE CENTIMOS a gastos a resultas de
liquidacioén e intereses de demora. Mandamiento de fecha 18 de mayo de 2021, Anotacién lerra
D de fecha 10 de junio de 2021, EXPEDIDA EN LA MISMA DE LA ANOTACION FECHA LA CERTIFICACION
DE CARGAS.

Hay vigente una nota de afeccién fiscal, por autoliquidacién.

LA INSCRIPCION 1° DE HIPOTECA, CEDIDA POR LA 3°, A FAVOR DE PROMONTORIA OMEGA DAC, QUE SE
EJECUTA EN EL PROCEDIMIENTO SE HALLA EN TODO SU CONTENIDO SUBSISTENTE Y SIN CANCELAR,

CUARTO: En cumplimiento de lo dispuesto en el Art. 688-1 L.E.C., se reproducen
literalmente las inscripciones 1* de hipoteca y 3* de cesién de dicha hipoteca cbieto de
ejecucidén -junto con las inscripciones extensas de las mismas- de la finca 87394 de
Roquetas de Mar, gque se insertan a continuacién de esta certificacitén formande parte de
ella.

QUINTO: fAparte de lo relacionado scbre la finca no pesan otras cargas, censos ni
gravimenes.

SEXTO: Que no existen documentos presentados pendientes de despache ni ninguna

solicitud notarial de informacién sobre esta finca.

SEPTIMO: La expedicién de esta certificacién se ha hecho constar por nota marginal en
la inscripcién de hipoteca ejecutada (Art. 688.2 L.E.C.).

COMUNICACIONES ART, 689.2 LEY ENJUICIAMIENTO CIVIL.

CERTIFICACION DE LA FINCA DE (4014000006609 Pig: 2de &
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Conforme & lo previsto em el Art. 689.2 en relacién de €59.1 de la Ley de Enduiciamiento
Civil, en el dia de hoy se han expedido, para darles curso, las oportunas COMUNICACIONES a
los titulares de derechcs gque aparecen en asientos posteriores al del dereche del
ejecutante.

AST RESULTA DE LOS LIBROS DEL ARCHIVO DE MI CARGO A QUE ME REFIERO, Y MO EXISTIENDO NINGUN
OTRO ASIENTQ VIGENTE QUE TENGA RELACION CON LA FINCA DE REFERENCIA EN LOS LIBROS DE
INSCRIPCIONES NI EN EL DIARIO DE OPERACIONES, LIBRO LA PRESENTE QUE SELLO ¥ FIRMO EN
ROQUETAS DE MAR, A LAS 9:00 HORAS DEL DIA DE LA FIRMA ELECTRONICA.

REPRODUCCION LITERAL DE LA INSCRIPCION 1°* DE HIPOTECA.

URBANA: VIVIENDA, calificada definitivamente de Vivienda de Proteceidn Oficial, Premoccién
Privada, tipe B), sita en calle Sonora, namero 18, en la planta sequnda alta, sefalada con
el NUMERO CATORCE de los elementos individuales del Bleoque I, del Conjunte de dos
enclavados en la parcela 64 de FParcelacién denominada "LOS JARDINES™, en la Barriada y
Llanog de Aguadulce, términe municipal de Roguetas de Mar; ocupa una superficie construida
de setenta y ocho metros y doce decimetros, mis ochc metreos y veintinueve decimetros de la
parte proporcional en les elementos comunes, lo gue hace una Lotal superficie construlda de
ochenta y seis metros y cuarenta y un decimetros cuadrados, siendo la atil de sesenta y
sefs metros noventa y cinco decimetros, todes cuadrados; lindante: Norte, pasillo de
entrada; Levante, con la vivienda tipo A-1) de la misma planta; Sur, con parcela destinada
& jardines, ensanches, esparcimiento y aparcamientos; y Poniente, con la vivienda tipc A)
de igual planta. Su cuota de participacién es del 6,4874%. Forma parte en régimen de
propiedad horizontal de la finca 7.921 del témmino de Enix, hoy trasladada a los libros del
término de Roguetas de Mar, bajo el némero de finca 57.811 al felio 159 del tomo 2.581,
libre 919, inscripcién 1*. REFERENCIA CATASTRAL: 7846902WF3774NC0140H. Esta finca figura
inscrita con el numero 7.937 al folioc 139 del tomo 1.478, libro 91 del término de Enix,
aunque consta acreditado gque la finca pertenece al términe de Roguetas de Mar, como
consecuencia de la rectificacidn de las circunscripciones de los términos de Enix y de
Roquetas de Mar, llevada a efectc por el Real Decreto Ley 2.385/1.928 de 22 de julioc, se
procedid a su traslade a este Registre, y conforme a las O.M. de 8 de Abril de 1.975 y 23
de Noviembre de 1.989, quedd archivada en la carpeta auxiliar del 1libro %1 de Enix,
certificacién que comprende el historial de esta finca, bajo el nimero de orden 4. CARGAS:
Una HIPOTECA a favor de BANCC SANTANDER CENTRAL HISPANC SA, para responder de SESENTA MIL
CIENTO UN EUROS CON VEINTIUN CENTIMOS de principal; TRECE MIL OCHOCIENTOS VEINTITRES EUROS
CON VEINTIOCHO CENTIMOS de intereses ordinarios; VEINTISIETE MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y
SIETE EUROS CON SEIS CENTIMOS de intereses de demora y DOCE MIL VEINTE EURDOS CON
VEINTICUATRO CENTIMOS para costas y gastos. Formalizada en escritura autorizada por el
Notarico de El Ejido Don Alfonso Rodriguez Garcia el dia 16 de febrero de 2001. Constituida
en la inscripcién 10* de su anterior nmimerc de finca, de fecha 25 de junic de 2001. Don
JOSE LUIS MARTINEZ SANCHEZ, mayor de edad, separado judicialmente, vecino de Roguetas de
Mar, domiciliado en Aguadulce, calle Sonora, 18, con N.I.F. 27.523.609%-5, es duefic de esta
finca por titulo de adjudicacién en pago de gananciales, con cardcter privative, segun
escritura otorgada el 16 de febrero de 2001 ante el Notario de El Ejido, Don Alfonso
Rodriguez Garcia, causando la inscripcién 9* de la finca 7.937 del término de ENIX, alfolio
7, del tomo 1.943, libro 209. Montes de Piedad y Caja de Ahorros de Ronda, Cadiz, Almeria,
Malaga y Antequera -UNICAJA-, domiciliada en Malaga, Avenida de Andalucia 10-12, inscrita
en el Registro Mercantil, al tomo 1137, libreo 50, follo 1, hoja MA-2.447, CIF G-29498086,
ha concedido un préstame al citado titular; y éste, para garantizar la dewvolucién,
constituye HIPOTECA sobre esta finca, a favor de la Caja, que acepta, representada por Don
Santiago Jiménez Borao, mayor de edad, vecino deAlmeria, domiciliado en Paseo de Almeria,
65, con D.N.I. 17.417.516-F, facultade en wirtud del poder otorgado ante el MNotaric de
Malaga Don Antonio Martin Garcia el 23 de enero de 2004, debidamente inscrite, gue se
resefla y wvalora como suficiente para gl presente acto. CIRCUNSTANCIAS ESENCTIALES DEL
PRESTAMO. CAPITAL DEL FPRESTAMO: El principal del préstamo asciende a SETENTA Y NUEVE MIL

ICACION DE LA FINCA DE 0401400000609 Pég: 3de s
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EURCS. PLAZO Y AMORTIZACICN. VEINTICINCO AROS a contar desde el dia catorce de agoste de
dos mil seis. Amortizacién. En 300 cuotas mensuales, comprensivas de capital e intereses.
INTERESES ORDINARIOS. Durante los seis primercs meses al tipo del 3,80 por ciente nominal
anual; los intereses se devengaradn diariamente, y se liquidar&n y pagardn mensualmente. A
partir de entonces seri variable, fijandose cada afio al tipo que resulte de agregar 1,30
puntos al tipo de referencia. En ningln casc, el tipe de interés aplicable al prestatario.
sera inferior al 3,50 por ciente nominal anual. El tipo de interés de referencia es sl
EURIBCR a un afic, vigente el mes anterior a la revisién. En su defecto se aplicaré como
sustitutive el tipc medio de los préstamos hipotecarios a mis de tres afios, para
adquisicidn de vivienda libre, del Conjuntc de Entidades de crédite, vigente el mes
anterior a la revision. Si dejaran de publicarse, se prorrogard la vigencia del tipo
aplicadc en el pericdo antericr. Cuande wvuelva a publicarse, se hard la revisién en la
forma pactada a partir del afio siguiente., A efectos de comunicacién al prestatario del
nuevo tipo, bastard con la publicacidon en el B.0O.E. del de referencia. El prestatarioc puede
ne aceptar el tipo revisade, pero deberd comunicarleo fehacientemente a la Caja en los
quince dias siguientes a su publicacidn, teniendo que reembolsar todo el préstamo en el
plazo de un mes. A efectos hipotecarics el tipo de interés no podrd exceder del 10% nominal
anual. la escritura preveé una serie de bonificaciones en el tipo de interés por razén de
la contratacidn de ciertos productos financieros por parte de la deudora, per lo que el
tipc de interés aplicable al prestatario sélo podrd ser inferior al 3,50 por ciente nominal
anual como resultado de las bonificaciones previstas, sin que, en ningin caso, pueda
resultar inferior al 2,90 por clente nominal anual. INTERESES DE DEMORA. Se calcularan dia
a dia al 18% anual, o, si es superior, al que resulte de sumar cuatro puntos al revisado
para intereses ordinarios, y siempre con un tope del 25%, VENCIMIENTQ ANTICIPADO. 1) Falta
de page de cualguiera de lcs vencimientos de intereses o plazos de amortizacidén de capital.
2) Disminucidn del wvalor, acreditade de acuerdo con la Ley, de la garantia ofrecida, si la
parte prestataria no ampliase la hipoteca a otros bienes suficientes. 3) El impago, a su
vencimlento, de la prima del seguro MULTIRRIESGO HOGAR o, en su pericdo voluntario de
recaudacién, de los Iimpuestos, contribuciones y arbitrios correspondientes al bien
hipotecade que tengan preferencia legal de cobrosobre este préstamo hipotecaria. 4) 5i la
parte hipotecante arrendase la finca, en una cantidad inferior a2 la autorizada -para que la
renta anual capitalizada al é% cubra la responsabilidad total asegurada por la hipoteca-.
5) Bi inscrita la escritura, se acreditase que la finca objeto de hipocteca se encuentra
gravada con otras cargas preferentes a la aqui constituida. CONSTITUCION DE HIPOTECA. Esta
finca responde de las siguientes cantidades: PRINCIPAL DEL PRESTAMO. SETENTA Y NUEVE MIL
EUROCS. INTERESES ORDINARIOS., Una anualidad al tipo maximo del diez por ciento por importe
de SIETE MIL WOVECIENTOS EURDS. INTERESES DE DEMORA. Dos anualidades al tipo maximo del
diecioche por clente por importe de VEINTIOCHO MIL CUATROCIENTOS CUARENTA EURDS. COSTAS Y
GASTOS. ONCE MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA EURCS. SUBASTA. A este efecto se tasa la finca en
NOVENTA ¥ OCHO MIL NOVECIENTOS DIECIOCHO EURDS CON SESENTA Y TRES CENTIMOS. DOMICILIO PARA
NOTIFICACIONES Y REQUERIMIENTOS: el de la finca hipotecada. EXTENSION. La hipoteca se
extiende a lo que determinan los articulos 109 y 110 de la L.H. y 215 de su Reglamento, y
por pacto a leo sefialado en los parrafes 2° y 3° de aquella; también a las edificaciones
existentes y construcciones futuras; en todo caso con las limitaciones de los articulos 112
y 113 de la Ley. PROCECIMIENTOS. Ademds de los establecides en la L.E.C., el extrajudicial
del R.H.. Para este dltimo se designa mandataric a la Caja, y a afectos del art. 690 L.E.C.
se faculta a ésta para pedir la administraciém y posesidn interina de la finca, siendo
deuda reclamable la especificada en la certificacién que expida la Caja. CESION DEL
CREDITD. El prestatario renuncia a su derecho a que le sea notificada. En su wvirtud
inscribo a favor de MONTES DE PIEDAD Y CAJA DE AHORROS DE RONDA, CADIZ, ALMERIA, MALAGA Y
ANTEQUERA -UNICAJA-, por titulo de censtitucién, su derecho real de hipoteca sobre la finca
de este numere, con el pacto de vencimiento anticipado. Asi resulta de escritura autorizada
el catorce de agosto de dos mil seis, por el Notaric de Almeria Don Joaguin N6 Sanchez de
Ledn; que fue presentada a las doce horas treinta y cuatro minutos del dia catorce de
agosto de dos mil seis, asiento 3565, del Diario 65. Pagado el impuesto y archivada la
carta de page. Rogquetas de Mar, dos de octubre de dos mil seis.

REPRODUCCION LITERAL DE LA INSCRIPCION 3° DE CESION DE HIPOTECA.

CACION DE LA FINCA DE 4000006609 Pig: dde &
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URBANA: WIVIENDA descrita en la anotacidén letra A. CARGAS: Las resultantes de los
anteriores agientos siendo de destacar la hipoteca de la inscripcidén 1" que es objeto de
casién por la presente. UNICAJA BANCO, B8.A., es la actual titular del crédito hipotecario
garantizado con la hipoteca de dicha inscripcidn 1°, que grava la finca de este nimerc, va
que fué constituida por segregacidn de! negocio financiere de la entidad MONTE DE PIEDAD Y
CAJA DE AHORROS DE RONDA, CADIZ, ALMERTA, MALAGA, ANTEQUERA Y JREN -UNICAJA-, habiendo sido
constituida esta Ultima, por fusidén de la entidad "Montes de Piedad y Caja de Ahorros de
Ronda, Cadiz, Almeria, Malaga y Antequera™ -UNICAJA- y de la entidad Caja Provincial de
bhorres de Jaén. CESION DE CARTERA CREDITICIA: En wirtud de un CONTRATC MARCO DE
COMPRAVENTA DE OUNA CARTERAR DE CREDITOS CON GARANTIA HIPOTECARIA Y ACTIVOS INMOBILIARIOS
suscrito el dia 28 de Diciembre de 2.018, que fué elevade a ptblico mediante péliza
intervenida por el Notario de Madrid Don Antonic de la Esperanza Rodriguez en fecha 28 de
Diciembre de 2.0lB, con el nimerc 456 del Llibre Registro de Operaciones, dicha entidad
UMICAJA BANCO, 8.A., acordé con la mercantil PROMONTORIA HMOLDING 254 B.V., la venta de una
serie de derechos de créditeo y activos inmobiliarios, y dicha entidad cesionaria
PROMONTORTA HOLDING 254 B.V., mediante otro contrato suscrito el dia 21 de febrerc de 2019,
gue fué elevado a publico mediante escritura autorizada por el Notario de Madrid Con
Antonic de la Esperanza Rodriguez en fecha 21 de febrero de 2.01%, con el némerc 1143 de
protocole, cedid su posicidn contractual a la mercantil PROMONTORIA OMEGA DAC, con N.I.E,
espaficl nimero N-0074258-E; identificéndose en la cartera de créditos con garantia
hipotecaria objeto de cesién el dencminado CONTRACT ID 55010500021804, cuyos datos se
identifican con los gque resultan de la hipoteca de la anterior inscripeién 1%, que grava la
finca de este nimero; y por la escritura que se inscribe, UNICAJA BANCO, S.A., CEDE Y
TRANSMITE los créditos gue integran la citada cartera de activos, con todos los derechos,
acciones y obligaciones frente a los deudores de los citados contrates financiercs, junto
con las hipotecas gue los garantizan y el resto de las garantias y derechos accescriocs, a
la citada PROMONTORIA OMEGA DAC, que compra quedando subrogada en la posicién contractual
que la entidad cedente mantenla frente a cada uno de los deudores en los respectivos
contrates financieros, constande en anexos a la escritura respecte a cada uno de los
crédites el precio individualizado, en concreto respecto al crédito que en la actualidad
recae sobre la finca de este nimero, por PRECIO de CUARENTA Y CINCO MIL QUINIENTOS TRES
EUROS CON SESENTA Y TRES CENTIMOS, satisfecho y aplazade como consta en la extensa que se
dird. SUBROGACION EN LA HIPOTECA: En virtud de esta cesién, la cesionaria se subroga en
todos los derechos y cbligaciones de la respectiva cedente en relacién con los contratos
cedidos y especialmente, en el derecho real de hipoteca gue recae sobre las fincas. Por
Gltimo la cesionaria se obliga a notificar la existencia de la escritura de cesidn a les
distintos deudores conforme a lo previsto en el propic contratc de compraventa antes
reseflado. En su virtud, INSCRIBO a favor de PROMONTORIA OMEGA DAC, ol derecho de hipoteca
que grava la finca de este ndmero segin la inscripcién 1* por titule de CESION ONEROSA,
previa inscripcidén de la misma a faver de la entidad cedente por titulo de cesién por
segregacién, y con carfcter previo a la misma por titulo de sucesién universal por fusién.
La extensa es la inscripcién 4* de la finca registral 74366 de Roguetas de Mar al folio 211
del libro 1196, tomo 2923. Roquetas de Mar, a fecha de la firma digital.

Firmado digitalmente por FRANCISCO JAVIER BREA SERRA registrader/a de REGISTRC PROPIEDAD DE
ROQUETAS DE MAR 3, el catorce de Junio del afic dos mil diecinueve {(2040240600R4C3FE).

REPRODUCCION LITERAL DE LA EXTENSA DE LA INSCRIPCION 3* DE CESION DE HIPOTECA.

URBARA: VIVIENDA terminada descrita en la inscripcidn 1°., CARGAS: La hipoteca de la
inscripeién 2°, que es cbjeto de cesidén por la presente. UNICAJA BANCO, S.A., domiciliada
en Milaga, Avenida de Andalucia 10-12, inscrita en el Registro Mercantil de Malaga, hoja
MA-111.580, C.Il.F. AR-93139053, es la actual titular del crédito hipotecario garantizado con
la hipoteca de la inscripcidm 2%, que grava la finca de este nimerc, ya gue fué constituida
por segregaclion del negocio financiero de la entidad MONTE DE PIEDAD Y CAJA DE AHORROS DE
RONDA, CADIZ, ALMERIA, MALAGA, ANTEQUERA Y JAEN =UNICAJA-, mediante escritura de
segregacién y constitucién autorizada el dia uno de diciembre de dos mil once por el
Notario de Malaga, Don Federico Pérez-Padilla Garcia, protocolo nimerc 7088, habiendo sido
constituida esta Gltima, por fusitén de la entidad "Montes de Piedad y Caja de Ahorros de
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Ronda, Cadiz, Almeria, Midlaga y Antequera" =-UNICAJA- y de la entidad Caja Provincial de
Ahorros de Jaén, en virtud de escritura otorgada ante el Notario de Jaén Don Luis Maria
Martinez Pantoja, el 11 de mayo de 2010, inscrita en el Registro Mercantil de Milaga.
CESION DE CARTERA CREDITICIA: En virtud de un CONTRATO MARCO DE COMPRAVENTA DE UNA CARTERA
DE CREDITOS CON GARANTIA HIPOTECARIA Y ACTIVOS INMOBILIARIOS suscrito el dia 28 de
Diciembre de 2.018, que fué elevado a piblico mediante pdliza intervenida por el Notario de
Madrid Don Antonio de la Esperanza Rodrigusz en fecha 28 de Diciembre de 2.018, con el
numero 456 del Libro Registro de Operaciones, dicha entidad UNICAJA BANCO, S.A., acordd con
la mercantil PROMONTORIA HOLDING 254 B.V., la venta de una serie de derechos de crédito y
activos inmebiliarios, vy dicha entidad cesionaria PROMONTORIA HOLDING 254 B.V., mediante
tro contrato suscrito el dia 21 de febrero de 2019%, que fué elevade a piblico mediante
escritura autorizada per el Notario de Madrid Don Antonic de la Esperanza Rodriguez en
fecha 21 de febrero de 2.019, con el nimero 1143 de protocolo, cedié su posicidn
contractual a la mercantil PROMONTORIA OMEGA DAC, con N.I.E. espafiol numero N-0074258-E, de
nacicnalidad irlandesa, constituida y vigente con arreglo a las leyes de Irlanda, con
domicilio social en Fitxwilliam Pace 28, Dublin 2, Trlanda, e inscrita en el Registro
Mercantil de Irlanda con el nameroc 6€36778; identificéndose en la cartera de créditos con
garantia hipotecaria objeto de <esidén el denominado CONTRACT ID 57500500108503, cuyos datos
sé identifican con les gque resultan de la hipoteca de la anterior inscripeclén 2°, que grava
la finca de este numerc; y por la escritura que se inscribe, UNICAJA BANCO, S.A.,
representada por su apoderado Don Manuel Guerrero Werner, mayor de edad, con domicilio a
estos efectos en Malaga, en Avenida de Andalucia 10-12, com N.I.F. 2.879.477-5, cuyas
facultades resultan de la escritura de poder autorirzada el 23 de Noviembre de 2.015 por el
Notario de Malaga, Don Francisco Javier Misas Barba, nimero 1.675 de protocols, que motivé
la inscripeidén 62*° en el Registro Mercantil, complementada su representacién con
certificacién expedida en fecha 20 de Febrero de 201% por Don Francisco Javier Pérez
Gavildn y Don Angel Rodriguez de Gracia, en su condicién de apoderados de dicha entidad,
cuyas firmas estdn debidamente legitimadas, y quienes a su vez estidn facultados en wvirtud
del poder autorizado el dia 2 de Diciembre de 2011 por el Netario de Milaga, Don Federico
Pérez Padilla Garcia, protocole ntmero 7.116, inscrita en el Registro Mercantil,
inscripcion €%, cuya copia tuvo a la vista el Notario legitimante gue expresa el juicie de
suficiencia de sus facultades representativas, y que en base a todo lo anterior el Notario
autorizante de la que se inscribe expresa el juicio de suficiencia de sus facultades
representativas; CEDE Y TRANSMITE los créditos que integran la citada cartera de activos,
con todos los derechos, acciones y obligaciones frente a los deudores de los citados
contrates financieros, junto cen las hipotecas que los garantizan y el resto de las
garantias y derechos accesorios, a la cltada PROMONTORIA OMEGA DAC, que compra representada
por su apcderada Dofia Mercedes Alvarez Llorca, mayor de edad, con domicilio a estos efectos
en Madrid, Calle Serrano, namero 41, 4* planta, con D.N.I. nimero 53.527.650-A, gue hace
uso de un poder especlal autorizade per el Notario de Dublin, Don James Jenes, en fecha 15
de Enero de 2.019, conferido a su favor por los administradores de la entidad Den Jonathan
Hanly y Don Ian Garvan, debidamente apostillado y legalizade, cuya copia tuve a la vista el
Notario autcrizante en el acto de su otorgamiento expresande el juicio de suficiencia de
sus facultades representativas, manifestando expresamente que del apoderamiento referido
resulta gque la entidad representada estd valida y legalmente constitulda conforme a las
leyes de rlanda, gque los otorgantes de diche apoderamientc han sido debidamente
identificados por el Notario del pais de origen resefado quien ha realizade el juicic de
suficiencia de las facultades de los poderdantes, que se han observade las formas y
solemnidades requeridas en el pais de origen para los actos de apederamiento, ¥y gue el
Notario autorizante desarrolla funciones equivalentes a las que desempefian los Notarios
espaficles; quedando la citada compradora subrogada en la posicidén contractual que la
entidad cedente mantenia frente a cada uno de los deudores en los regpectivos contratos
financieros, constande en anexos a la escritura respecto a cada uno de los créditos, el
precio individwualizado, en concreto respecto al crédito que en la actualidad recae sobre la
finca de este nimero, por PRECIO de VEINTIOCHO MIL TRECE EUROS CON TREINTA Y OCHO CENTIMOS.
El veinticinco por ciento de la suma total de la cartera de créditos objeto de cesién ha
sido satisfecha mediante transferencia bancaria de fecha 21 de febrero de 2.01%, -en la que
se incluyen el dencminado Pago Tnicial del Precic de la Cartera, que engloba, entre otras
el Precio de la venta de los Créditos Hipotecarios objeto de cesién-, constande en la
propia escritura gue se inscribe las cuentas de cargo y abono; y el restante sctenta ¥y
cinco por ciento del total precic gueda aplazade de pago para ser satisfeche por la
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cesionaria a la cedente en plazo maximo de cuatro afios a contar desde el otorgamiento de la
escritura gue se inscribe, sin gque se pacte garantia real alguna para el caso de impago.
SUBROGACION EN LA HIPOTECA: En virtud de esta cesidn, la cesionaria se subroga en todos los
derechos y obligaciones de 1la respectiva cedente en relacidén con los contrates cedidos y
especialmente, en el derecho real de hipoteca que recae scbre las fincas. Por dltimo la
cesionaria se obliga a notificar la existencia de la escritura de cesidn a los distintes
deudores conforme a lo previsto en el propio contrato de compraventa antes resenado. En su
virtud, IMSCRIBO a favor de PROMONTORIA OMEGA DAC, el derecho da hipoteaca que grava la
finca de este nimerc segun la inscripeién 2* por titule de CESION ONEROSA, previa
inscripcién de la misma a favor de la entidad cedente por titulo de caesidén por segregacidn,
Yy con caricter previo a la misma a favor de la caja de ahorros que efectia la segregacidn
por titule de sucesidén universal por fusién. Asi resulta de la escritura autorizada por el
Notario de Madrid, Don Antonio de 1la Esperanza Rodriguez, el veintiung de febrero de dos
mil diecinueve, protocelo nuimero 1.144, gue ha side presentada a las 10:45 horas del dia
veintisiete de Mayo de dos mil diecinueve, segin el asiento 178 del diario 114.
Autoliguidado el pago del impuesto y archivada la carta de pago. Roguetas de Mar fecha de
la firma digital.

Firmado digitalmente por FRANCTSCO JAVIER BREA SERRA registrador/a de REGISTRC FROPIEDAD DE
ROQUETAS DE MAR 3, el catorce de Junio del afio dos mil diecinueve (20402406F24BAC4A),

A los efectos del Reglamento General de Protecciédn de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo
y del Conseio, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccién de las perscnas fisicas en
lo gque respecta al tratamiento de datos personales y a la libre circulacién de estos datos
{en adelante, “RGPD"), gqueda informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos
personales expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento e imcorporados a
los Libres y archivos del Registro, cuye responsable es el Registrador, siendo el usoc y fin
del tratamiente log recogideos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual
sirve de base legitimadora de este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccidén de la Direccién General de los Registros y del
Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos
serdn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o
derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia, del nombre o de la
denominacién y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han recabade informacién
respecto & su persona o bienas.-

= El1 periedo de conservacidn de los dates se determinard de acuerdo a los criterios
establecidos en la legislacidn registral, rescluciones de la Direccién General de los
Registres y del Notariade e instrucciones colegiales. En el case de la facturacién de
servicios, dichos pericdos de conservacién se determinardn de acuerdo a la normativa fiscal
y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro podrd conservar leos datos
por un tiempc superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos
supuestos en que 5Sea necesarioc por la existencia de responsabilidades derivadas de la
prestacién servicio.-
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La informacién puesta a su disposicion es para su uso exclusive y tiene cardcter
intransferible y confidencial y Gnicamente pedrd utilizarse para la finalidad por la que se
solicitd la informacién. Queda prohibida la transmisién ¢ cesién de 1a informacidn por el
usuario a cualguier otra persona, incluso de manera gratuita.-

- De cenformidad con la Instruccién de 1la Direccién General de los Registros y del
Notariade de 17 de febrero de 1998 gqueda prohibida la incorporacién de los datos que
congtan en la informacién registral a ficheros o bases informiticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresands la fuente de
procedencia.-

En cuante resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se
reconoce a los interesades los derechos de acceso, rectificacidn, supresién, oposicién,
limitacidn y portabilidad establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarles dirigiendo
un escrito a la direccidén del Registro. Del misme modo, el usuario podrd reclamar ante la
Agencia Espafiola de Proteccidén de Datos (REPD): www.agpd.es. Sin perjuicico de elle, el
interesado pedrd ponerse en contacte con el delegado de proteccioén de datos del Registro,
dirigiendo un escrito a la direccién dpoRcorpme.es

Este documento ha sido firmade con firma elactrénica cualificada por EDUARDO ENTRALA BUENO
ragistrador/a de REGISTRO PROPIEDAD DE ROQUETAS DE MAR 3 a dia dieciocho de enero del dos mil
veintitrés.

(*) C.8.V. : 204024127E9AAAGD

Servicio Web da Verificaciém: https://www.ragistradozres.org/csv

{*) Ests documanto tiens el cardcter de copia de un documento electrénico. El Cédigo Segure da
Verificacion permite contrastar la autenticidad de la copia msdiante el acceso a los archivos
elactrénicos del &rganc u organismo piublico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos piablicog enitides por madics electrénicos ¥y fimmados electrénicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un céddigo generado
electrdénicaments u otros sistemas de verificacidén que permitan contrastar su antenticidad mediants al
accese a los archives elactrénicos del érgand w Ozganismo piblico emisor. (Act. 27.3 de la Ley
39/2015, da 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Piblicas.)

Copia auténtica verificable de documento CSV: OSEQRUM45RKNYEQ7VALRE3P99K7CTJ
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