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MANDAMIENTO

D./p* FRANCISCO JAVIER PEREZ GARCIA, LETRADO DE LA
ADMINISTRACION DE JUSTICIA DEL JDO. PRIMERA INSTANCIA N. 2 DE
MURCIA

PRESENTANTE . - PROCURADOR: JUAN ESMERATLDO NAVARRO
LOPEZ. TELEFONC 968707762

AL, SR. REGISTRADOR DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD NUM. 1 DE
MURCIA.

ATENTAMENTE SALUDO ¥ PARTICIFO:

Que en este oOrganc judicial se siguen autos de EJECUCION
HIPOTECARIA, con el numero 0000061 /2023, a instancia de
D./Diia. CAJA RURAIL CENTRAL, S.C.C, contra D. JORGE PEREZ
CORREAS, en reclamacidén de 19.014,29 euros en concepto de
principal e intereses ordinarios y moratorios vencidos, una
vez deducida de la cantidad reclamada en la demanda la suma de
282,20 euros en concepto de comisiones y gastos en wvirtud del
Auto de fecha 12 de febrero de 2024 dictado en la pieza PIE
61/23-1, mas otros 5.704,29 euros {30%) que se fifan
provisionalmente en concepto de intereses que, en su caso,
puedan devengarse durante la ejecucidn y las costas de ésta,
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DE JUSTICIA

sin perjuicio de su posterior ligquidacidn, cantidag’
garantizada con el/los bienfes que se dira/n  teniéndolo
acordado en Auto y Decreto del dia de la fecha, ejecutablesy
en virtud de 1o establecido en el articulo 688 en relacién con
el apartado 1 del articule 656, ambes de la T.E.C., dirijo el
presente, por duplicado, a ese Registro de su carge a fin de
que a la mayor brevedad posible remita a este &rgano judicial
Certificacién en la que consten 1os extremos previstos en el
antedicho apartado 1 del articuio 656 de la L.E.C., asi como
insercidén literal de la inscripcidén de la hipoteca gue se haya
de ejecutar v en la que se exprese, ademds, gue la hipoteca a
favor del ejecutante en estos autos se halla subsistente y sin
cancelar o, en su caso, la cancelacién o modificaciones que
aparecieren en ese Registro. BEn todo caso, serd de aplicacién
lo dispuesto en el apartado 3 del articulo 656.

Al mismo tiempo, hagase constar en ese Registro, por nota
marginal en la inscripcidén de hipoteca, gue se ha expedido la
certificacién de dominio y cargas, expresando su fecha y la
existencia del presente procedimiento, debiendoe igualmente
proceder, en su caso, a las notificaciones previstas en el
articulo 65% y siguientes de la L.E.C,.

Asimismo, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 656.2
de la L.E.C., el registrador notificara, inmediatamente vy de
forma telematica, al Letrade de la Administracién de Justicia
vy al Portal de Subastas el hecho de haberse presentado otro u
otros titulos gue afecten o modifiquen la informacidn inicial
a los efectos del articulo 667.

En tanto no se cancele por mandamiente del Letrade de la
Administracién de Justicia dicha nota marginal, el registrador
no podri cancelar la hipoteca por causas distintas a la propia
ejecucidn.

El/lcs bien/es objeto de la certificacidén reclamado es/son:

Finca registral 4.676 del Registro de la Propiedad N° 1 de
Murcia, al tomo 2607, libro 37, seccidén 3%, folio 184, en
ejecucidn de escritura de préstamo con garantia hipotecaria de
fecha 18 de diciembre de 2008, ante la Notario D?., Maria
Dolores Heredia Canovas con numero 1.728 de su protocolo.

Una vez expedida la certificacién requerida, remitase la misma
a este d6rgano judicial por el conducto del recibo del presente
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mandamiento ¢, en su caso, nota comprensiva de las causas que
impidiesen su cumplimiento.

Dado en MURCIA a veintiunc de febrero de dos mil
veinticuatro .

EL/LA LETRADO DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA

La difusién del texto de esta resolucidn a partes no interesadas en el proceso en el gque ha
sido dictada solo podra llevarse a cabo previa disociacién de los datos de cardcter personal
que los mismos contuvieran y con plenc respeto al derecho a la intimidad, a los derechos de
las personas que requieran un especlal deber de tutelar o a la garantia del anconimato de las
victimas o perjudicados, cuando proceda.

Los datos personales incluidos en esta resolucidén no podran ser cedidos, ni comunicados con
fines contrarios a las leyes.

FIRMA {1}: Francisco Javier Perez Garcia (22/02/2024 14:21)






Comunicacidén de la realizacidén de la Inscripcién

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MURCIA N° 1

N°® Entrada: 555
N° Documento: EJH N°0000061/2023

Inscrito el documento arriba referenciado mediante la inscripcidén 622 de la
finca en é1 contenida.

c.8.v. : 2 AFECF
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MURCIA N2 1

Tel: 968236261 Fax: 968233307

Avda. Teniente Gutierrez Mellado N29, planta 23, puerta 12
30008 MURCIA

JORGE LOPEZ FERNANDEZ, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DE MURCIA NUMERG UNO.

CERTIFICO: Que para cumplimentar lo que se interesa en el precedente mandamiento expedido por el
luzgado de Primera Instancia numero DOS de Murcia, en que se solicita la expedicion de certificacién de daminio y
cargas de la finca registral CUATRO MIL SEISCIENTOS SETENTA Y SEIS de la seccidn tercera de este Registro, cuyo

Cédigo Registral Unico es 30029000220974, gue motivo el asiento 1881 del diario 304, he examinado en todo lo

necesario los libros del archivo a mi cargo y de ellos resulta lo siguiente:
PRIMERC: Que al folio ochenta y cuatro del libro treinta y siete de la seccién tercera aparece la inscripcidn primera de
la finca objeto de certificacidn, cuya descripcidn es comao sigue: "URBANA.- DOS.- Vivienda del Grupo denominado "LA
pAZ* del Poligono VISTABELLA en el término municipal de Murcia, sita en el Bloque tipo C, de la casa numero trece,
planta primera puerta B. Tiene una superficie construida de cuarenta y nueve metros sesenta decimetros cuadrados.-
Se compane de vestibulo, cocina, comedor-estar, solana, tres dormitorios, aseo y lavadero.- Linda: al frente entrando,
con caja de escalera y vivienda puerta A de fa misma planta; por su derecha entrando, con vivienda puerta C de la
misma planta, patio tendiero y urbanizacidn destinada a zona verde; por izquierda entrando, vivienda puerta A de la

misma planta y su con urbanizacién destinada a zona verde; y al fondo, con urbanizacién destinada a zona verde que le

A
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separa de terreno del Grupo Escolar- CUQOTA: SEIS ENTEROS CUATROCIENTAS CENCUENTA Y NUEVE MILESIMAS POR
CIENTO.-"

Referencia catastral:5362205XH6056500141W,

Se advierte que [a finca no se encuentra coordinada con Catrastro.

SEGUNDQ: La precedente finca estd inscrita a favor de Don JORGE PEREZ CORREAS con N.I.F. 48651009Y, titular con
caridcter privativo, del pleno dominio de esta finca, por titulo de Compraventa, en virtud de escritura otorgada en
Murcia el dieciocho de diciemhbre de dos mil ocho ante el Notario dofia Maria Dolores Heredia Canovas de Murcia, con

n2 de protocolo 1727/2008 que motivo su inscripcion sexta de fecha quince de enero de dos mil nueve.--—--e--mmmmremae

TERCERO: Que sobre la finca de que se certifica, aparecen las siguientes cargas y gravamenes:
a) Por razén de su procedencia, fa finca registral cuatro mil quinientos setenta y dos, esta gravada con las siguientes
limitaciones de dominio formalizadas en escritura autorizada en Madrid el cuatro de lulio de mil novecientos setentay
ocho ante el notarie don Lamberto Garcia Atance, como sustituto de su compariero don Ramon Arias Chantres: En el
mismo documento se comprende la separacién de los demds blogues de la expresada finca matriz, respecto a todos
los cuales y de las casas resultantes de la divisién material que se verifica de los mismos se establece las LIMITACIONES
DE DOMINIO gue se dirdn en razén a que: La construccion de los blogues y casas, determina que los cimientos,
paredes maestras y cubierta sea dnica, por lo gue practicada la divisidn, subsisten en las casas resultantes de las
mismas una interdependencia en orden a su conservacién y reparacion Origina este hecho unas relaciones de dominio
y cualificdndolo afectara en el suyo a los propietarios. Tales limitaciones que cualifican el dominio de los inmuebles
resuftantes de la division se configuran en las siguientes normas: | La conservacion y reparacion de los expresados
elementos o de cualquiera que tenga cardcter comiin en el bloque y queden dentro de ia proyeccidn vertical de las
viviendas gue componen la casa, serdn de cuenta de sus propietarios. |l La conservacién y reparacion de dichos
elementos en los puntos de interseccidn entre una casa y sus colindantes, por la derecha o izquierda, seran de cuenta
de fos propietarios de las casas en cuya insercidn se haya producido el hecho que motiva la inversidn a realizar, por
iguales partes, Para la efectividad de las limitaciones establecidas se establecen. -A. Cada una de las casas estard

representada por su propietario si es unico o por el designado entre todos si fuesen varias. C. Las cuestiones

planteadas se resolveran por sistema de mayoria. b}- HIPOTECA, subsistente
y sin cancelar, a favor de CAJA RURAL CENTRAL, SOCIEDAD COOPERATIVADE CREDITO constituida en la inscripcidn 62,

al folio 160, del Tomo 3771, Libro 154, a cuyo margen EXTIENDO nota de expedicidn de la presente certificacion de

dominio y cargas.-------------===---m----

El contenido literal de dicha inscripcion 62 es el siguiente: URBANA: Vivienda con su cuota descrita en la inscripcién

12, Referencia catastral; 5363205XH605650014IW segln documentacién aportada y titulo. CARGAS: Las limitaciones
de dominia de {a finca 4.572, y afecciones al pago del impuesto segiin notas al margen de las inscripciones 38, 42 y 53,
Sin arrendar. Don Jorge Pérez Correas, mayor de edad, soltero, vecino de Murcia, domiciliado en el Poligono
VISTABELLA grupo deneminado "La Paz" de Murcia, Bloque tipo C, casa n? 13, planta primera, puerta B {30006} y con
D.N.l. 48.651.009-Y, adquirié esta finca por compra segln la inscripcidon 52, Y ahora, dicho sefior como parte
prestataria por un lado, y por otro lado la "Caja Rural Central, Saciedad Cooperativa de Crédito”, -en adelante La Caja-

con C.I.F. F-03014677, de ambito territorial el Estado Espafiol, domiciliada en QOrihuela, Calle Doctor Sarget, numero
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29, se halla inscrita en el Registro Oficial de Cooperativas del Ministerio de Trabajo con el ndmero 1355MT. Los
Estatutos por los que se rige dicha Entidad, con las modificaciones legales, adaptados a la Ley General de Cooperativas,
a su Reglamento y a la norma especifica de Crédite Cooperativa, fueron aprobadas por la Asamblea Extraordinaria
celebrada el 28 de junio de 2.002 y previo informe favorable del Banco de Espafia, por resolucién dictada por el
Ministerio de Economia y Hacienda de fecha 1 de abril de 2.003, y protocolizados los Estatutos en la escritura
autorizada por el Notario de Qrihuela, Don R. Jorge Conde Ajado, el 30 de mayo de 2.103, bajo el ndmero 1562 de su
protocola, inscrita en el Registro Mercantil de la provincia de Alicante, el 30 de junio de 2.003, al Tomo 2654 general,
folic 114, hoja A27752. Inscrita en el Registro de Cooperativas el 30 de octubre de 2.003, al tomo II, folio 152, asiento
nlmero 14; representada por don Ricardo Artiga Bernal, mayor de edad, con domicilio a estos efectos en Orihuela,
provincia de Alicante, calle Jose Maria Sarget, n2 29, {03300) y con D.N.1. 27.448,743-Z facultado en virtud de escritura
en escritura autorizada por el Notario de Orihuela, Don Jorge Conde Ajado, el dia dos de Mayo de dos mil tres, nimero
de protocolo 1097, inscrito en el Registro Mercantil de Alicante al tomo 2652, folio 13, hoja A-27752 inscripcion 1928,
formalizan escritura de prestamo hipotecario con arreglo a las siguientes cldusulas entre otras de trascendencia real:
CLAUSULAS FENANCIERAS: PRIMERA (Capital del Préstamo). La entrega total del importe del préstamo, de cuarenta y
dos mil euros se realiza mediante ingreso en la cuenta ndmero 2005 0062 71 2125834016 que la parte prestataria
mantiene abierta en la Caja, Sucursal de MURCIA URBANA 2, nimero 0062 reconociendo la parte prestataria haber
recibido diche importe, de la que solamente podrd disponer una vez inscrita como primera carga la hipoteca que
mediante el presente instrumento se pacta, hecho que se acreditara mediante la oportuna certificacién registral.
SEGUNDA (Amortizacion). E|l préstamo permanecerd en vigor desde la fecha de formalizacidn de la presente escritura
hasta el dia uno de Enero dos mil veintinueve y serd reintegrado a la Caja mediante doscientas cuarenta cuotas iguales
de trescientos cincuenta y siete euros y ochenta y siete céntimos de euro, comprensivas de capital o intereses, que
seran satisfechas el primer dia hdbil de cada teniendo lugar el primer vencimiento el dia y coincidiendo el dGltimo con la
fecha de vencimiento del contrato. No obstante la entidad acreedora girard a la parte deudora una primera cuota
comprensiva solo de intereses y pagadera el dia uno de ENERO de dos mil nueve. Todos fos pagos que corresponda
realizar a |a parte prestataria virtud del presente contrato deberdn hacerse en la Oficina de la Caja en MURCIA
URBANA 2, nimero 0062. Las cuotas citadas podrin verse modificadas como consecuencia de lo establecido en la
cldusula Tercera-bis (tipo de interés variable), sin que ello implique novacidn de este contrato. Las cuotas se calculan
de acuerdo con la férmula expresada en la cldusula adicional tercera de esta escritura. El préstamo concertado podra
ser, en cualquier momento, ohjeto de amaortizacion anticipada, total o parcial, si asf convinlera a la parte prestataria. Si
la amortizacién es parcial, la cantidad a amortizar nunca serd inferior al 15% del capital prestado, y producird a
eleccion del prestatario, ef efecto de reducir el importe de fas cuotas de pago o el acortar la duracién del préstamao 5i
la amortizacion es parcial con reduccidn del plazo la aplicacion se hard en el orden natural inverso de las fechas de
amortizacién previstas. Si la amortizacidn es parcial con reduccion de la cuota de pago la aplicacion se hara en forma
proporcional a las cuotas previstas, de modo que éstas queden minoradas en la cuantia resultante permaneciendo
inalterada la duracién del préstamo. Tanto en uno como en otro caso, las cantidades entregadas por la parte
prestatariacon tal finalidad se aplicardn en primer lugar a satisfacer intereses {incluso de demora}, comisiones o gastos
gue estuvieran devengados y no satisfechos, a fin de dejar el préstamo al corriente de pagos, vy la diferencia serd la gue
se aplique a la amortizacion anticipada en [a forma prevista en los pdrrafos anteriores. Cuando la parte prestataria

solicite la amortizacién anticipada de todo o parte del préstamao, la Caja podra exigir su constancia por escrito, y, una
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vez realizada, suscribiran el nuevo cuadre de amortizacion resultante. Las modificaciones en las cuotas, tanto en su
cuantia como en los plazos, derivadas de amortizaciones anticipadas, realizadas conforme establecen los parrafos
precedentes, no supondran en ningln caso la novacian del contrato, que sera exigible en los términos en él previstos,
sin perjuicio de la aplicacién de la amortizacidn, En los casos de amortizacidn anticipada del préstamo, a solicitud de la
parte prestataria, sea total o sea parcial, se percibird por la Caja la comision indicada en {a estipulacidn cuarta para
dicho supuesto, TERCERA (intereses ordinarios), El capital del préstamo devengard, desde el momento de su entrega,
el tipo de interés anual nominal del ocho, veinticinco por ciento. Dicho tipo de interés serd revisado, al alza o a la baja,
en la forma que se indica en la estipulacién Tercera-bis, tenienda lugar la primera revisién el dia uno DE ABRIL DE dos
mi nueve y las siguientes cada seis meses a contar desde esa fecha. La Caja girara el primer dia habil del mes siguiente
del otorgamiento de esta escritura una liquidacion de intereses por los devengados en el periodo que media entre la
fecha de formalizacién del préstamo vy el primer dia habil del mes siguiente de la formalizacion, considerandose esta
liquidacién como complementaria e independiente de la primera cuota pactada. Esta Hquidacidn de intereses
complementaria tiene como unica finalidad [a de adaptar la duracidn del contrato a la férmula de pagos indicada en la
estipulacion segunda. Como queda establecido en la estipulacidn Segunda, el pago de intereses se hara
conjuntamente con las amortizaciones de capital, mediante cuotas iguales cuyo ntmero, periodicidad y fechas de pago
han sido indicadas en dicha estipulacidn. Esta informacién se renovard con cada actualizacion del tipo de interés
aplicable. En cada liquidacion el importe total de los intereses devengados se obtendra, a partir del tipo anteriormente
sefialada, aplicando [a férmula siguiente: Principal pendiente de pago multiplicado por el tipo de interés anual nominal
contractual multiplicado por el nimero de dfas del periodo de liquidacidn y dividido por treinta y seis mil, El cdlculo se
realizard de acuerdo con la férmufa que se contempla en la cldusula adicional tercera de esta escritura. TERCERA-BIS
(Tipo de interés variable). El crédito devengard diariamente en favor de la Caja acreedora un interés nominal anual que
inicialmente y sin perjuicio de su revisién se fija en el ocho, veinticinco que supone una tasa anual equivalente del
siete, seiscientos ochenta y tres. Hasta el dia treinta y uno de Marzo de dos mil nueve, el tipo de interés aplicable sera
el inicialmente pactado en este contrato, pero a partir de la fecha de revision indicada en la cldusula Financiera Tercera
y asimismo para los SEMESTRES SUCESIVOS, el interés vigente hasta ese momento, serd revisado, conforme al
siguiente procedimiento: adicionando un diferencial de dos puntos porcentuales al Indice de referencia, conocido
como EURIBOR MEDIO A 1 ARO, que, en refacién al segundo mes de anteriar, al de |a revisién elaborado por el Banco
de Espafia y publicado en el Boletin Estadistico del Banco de Espafia. TIPO DE INTERES DE REFERENCIA: A estos efectos
se considerard como tipo de interés de referencia a la media aritmética simple de los valores diarios de los dias con
mercado de cada mes, del tipo de comtado pubficado en el segundo mes inmediatamente anterior a aquél en que se
inicie el correspondiente periodo de interés, por [a Federacidn Bancaria Europea para las operaciones de depdsito en
Euros a plazo de un afio cafculado a partir del ofertado por una muestra de bancos para operaciones entre entidades
de similar calificacién. Al ser el EURIBOR un tipo de interés oficial publicado diariamente en el Boletin Econdmico del
Banco de Espafia, no serd necesaria 1a comunicacion a la parte prestataria del tipo de interés que regird para cada
nuevo periodo, no obstante fa Caja podrd comunicar a la parte prestataria, por cualquier procedimiento escrito, el
nueva tipo de interés aplicable a la operacidn, con caracter previo a la aplicacién, entrando en vigor el nuevo tipo en la
fecha de revision indicada anteriormente, quedando como consecuencia modificadas las cuantias de las cuotas y
renunciando expresamente la parte prestataria a todo plaze de espera desde la fecha de revisidn para que se aplique

et referido nuevo tipo. Como consecuencia de la entrada en vigor de la Disposicion Adicional Duodécima de la Ley

: 230029237F5AFECF
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44/2002, de 22 de Noviembre , de Medidas de Reforma del Sistema Financiero, las partes comparecientes convienen
en dejar sin efecto el redondeo del tipo de interés gue contiene la oferta vinculante, que subsiste integramente y a
todos los efectos legales en el resto de su contenido. El tipo de interés que resulte no podrd ser inferior al 5 % nominal
anual, ni superior al 11% Tipo de interés sustitutivo: En el supuesto de que por cualguier causa no fuera posible
obtener el indice de referencia EURIBOR, se adecuara el importe de los intereses a revisar tomando como nuevo tipo
de interés de referencia al inicio del periodo anual,el tipo medio de los préstamos hipotecarios a mas de tres afios,
para adquisicién de vivienda libre, concedidos por los Bancosé correspondiente a los dos meses anteriores a la fecha
de maodificacidn, y publicado mensualmente en el B.O.E por el Banco de Espafia. Se entendera que la parte prestataria
acepta el nuevo tipo aplicable si no comunica expresamente a la Caja su negativa antes de las nueve horas de Ia
mafiana del dia en que se inicia el periodo de interéds. En el supuesto de no aceptacidn, la parte prestataria dispondrd
de un plazo de un mes para reembolsar la deuda pendiente por todos los conceptos, efectudndose [a liquidacién al
dltimo tipo aplicado. En esta circunstancia, ka Caja podré resolver definitivamente el contrato al término del plazo de
reembolso citado, percihiendo [a comisidn anticipada contractualmente prevista. Si la parte prestataria discrepa del
calculo efectuado por la Caja en cuanto al tipo de interés aplicable, tienen a su disposicion {a facultad de formular la
oportuna reclamacion ante el defensor de la clientela. Salvo en los casos en los que, por disposicién legal, esté
relevado de hacerlo, la Caja comunicard a la parte prestataria, por cualiquier procedimiento escrito, el nuevo tipo de
Interés aplicable a la operacidn, con cardcter previo a su aplicacidn, entrando en vigor el nuevo tipo en la fecha de
revisidn [ndicada anteriormente, quedando como consecuencia modificadas las cuantias de las cuotas y renuncianda
expresamente la parte prestataria a todo plazo de espera desde la fecha de revisidn para que se aplique el referido
nuevo tipo. CUARTA {COMISIONES/COMPENSACIONES. Seran de cargo de la parte prestataria en favor de la Caja las
siguientes comisiones: Apertura: En concepto de apertura del préstamo y sobre el importe total concedido, se
devengard una comisidn del uno por ciento , a percibir de una sola vez, en la fecha de firme de este contrato.
Compensaciones poré desistimiento en las cancelaciones subrogatorias y no subrogatarias, totales o parciales serdn de
acuerdo a la Ley 41/2007, de 7 de Diciembre, por la que se modifica la Ley 21/1981, de 25 de Marzo sobre Regulacion
del Mercado Hipotecario las siguientes: A} cero, cincuenta por ciento sobre el capital amortizado anticipadamente, si
la amortizacién anticipada se produce dentro de los cinco primeros afios de vida de la operacidn. B} cero, veinticinco
por ciento sobre el capital amortizado anticipadamente, si la amortizacidn anticipada se produce en un momento
posterior a los cinco primeros afios de la vida de la operacidn. En caso de suprimirse o modificarse en el futuro la
limitacidn legal actualmente en vigor, esta comision podrd ser madificada, previa notificacidn al cliente, sin que pueda
superar eh hingdn caso la que se comunique al Banco de Espafia y se incorpore al Libro de Tarifas de la Caja, o la que
resulte permitida, respectivamente, En el supuesto de gue se produjera la subrogacidn del préstamao en los términos
previstos en [a estipulacién adicional primera de esta escritura, serd por cuento del nuevo titular una comision de
subrogacién deal cero, ¢incuenta por ciento sobre el principal subrogado, que percibird la Caja de una sola vez en el
momento de la formalizacién de [a subrogacidn. Igualmente devengard una comisién del cero, treinta por ciento en el
supuesta de que la Caja consintiera expresamente fa Novacidn madificativa de cualquiera de las condiciones del
préstamo, calculada sobre el importe del capital del préstamo pendiente de amortizar. La Caja cobrara por reclamacién
de posicién deudora vencida de préstamo, por un sola vez y de cada plazo, hasta la cantidad de DIECIOCHO EUROS
CON TRES CENTIMOS. Asimismo serdn de aplicacién, en su caso, las comisiones que, habiendo sido debidamente

comunicadas al Banco de Espafia de acuerdo con lo dispuesto en la Orden de 12 de diciembre de 1.989 y en sus
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normas de desarrolio, respondan a la prestacidn de un servicio especifico por la Caja distinto a la mera administracion
ordinaria del préstamo. QUINTA (Gastos a cargo de la parte prestataria). Cuantos gastos se originen por el
otorgamiento de esta escritura, asl como los correspondientes en su dia y caso a la cancelacion, modificacién o
ejecucion de la hipoteca, costas procesales que se originen, incluso los de cualquier terceria y [os honorarios de
Letrado y derechos de Procurador, aunque su intervencidn no sea preceptiva, serdn de cuenta de [a parte prestataria.
Se entienden comprendidos los gastos de tasacidn del inmueble, los aranceles notariales (incluida una primera copia
de la escritura para la Caja) y registrales relativos a fa constitucién, modificacion o cancelacion de la hipoteca, los
gastos de tramitacién de la escritura ante el Registro de la Propiedad y la Oficina liquidadora de impuestos, los
derivados de la conservacién del inmueble hipotecado asf como del seguro de dafios del mismo, los gastos procesales
o de otra naturaleza derivados del incumplimiento por la parte prestataria de sus obligaciones de pago y cualquier
otro gasto no previsto que corresponde a la efectiva prestacidn de un servicio, relacionado con el préstamo, que no
sea inherente a la actividad de la Caja dirigida a |la concesidn o administracién del misma. Igualmente son a cargo de la
parte prestataria cualesquiera tributos, que pudieran gravar el préstamo y/o la constitucién, modificacién o
cancelacién de la garantia hipotecaria. SEXTA (intereses de demora). Las obligaciones dinerarias de la parte prestataria,
dimanantes de este contrato, vencidas y no satisfechas, devengardn, desde el dia siguiente al de su vencimiento, un
interés moratorio o indemnizatorio del dieciocho por ciento nominal anual, calculado y liquidable del mismo modo
que los intereses ordinarios, pero por meses comerciales de 30 dfas o fraccidn en su caso y siempre por periodos
vencidos, acumulable al principal en sus fechas de liquidacién, capitalizindose los intereses vencidos y no satisfechos
de forma que, come aumento de capital, devenguen nuevos intereses al tipo de interés moratorio aqui establecido.
Las cantidades resultantes como indemnizacion se considerardn firmes en el momento en que perciban, sin perjuicio
del derecho de la Caja a exigir la indemnizacidon devengado hasta cada momenta, Dicho tipo de interés serd aplicable
sobre el importe Incluido en mora, en cuyo caso no se aplicard el ordinario sin perjuicio de que a las cantidades no
maorosas se les continlie aplicando los intereses ordinarios de no declararse el vencimiento anticipado conforme a las
normas del presente contrato. SEXTA-BIS (Resolucién anticipada por la Caja). No obstante el plazo pactado para la
duracion del préstamo, la Caja podrd considerarlo vencido de plteno derecho y exigible fa totalidad de las obligaciones
de pago, procediendo contra los bienes hipotecados y simultdneamente contra la parte prestataria, cuando concurra
cualquiera de las circunstancias siguientes: a) Cuando la parte prestataria Incumpliera cualquiera de las obligaciones
contraidas en virtud del presente contrato, y especialmente el Incumplimiento de cualquier pago en las fechas
contractualmente prevista y en especial la falta de pago a su vencimiento de una cuota comprensiva de capital e
intereses y si la parte deudora nos satisfaciera fa amortizacidn convenida a cuenta del capital, o |a falta de pago de un
cuota mensual de intereses durante los ocho dias siguientes a su vencimiento. b} Cuando esta escritura no fuese
inscribible por cualquier causa en el Registro de {a Propiedad. ¢} Cuando se comprobase falseamiento en los datos de
la parte prestataria o en los documentos aportados par ella, que sirvan de base a la concesidn del préstamo o a la
vigencia del mismo. Cuando la parte prestataria enajene o graven mas del veinticinco por ciento del total de sus
bienes, modifique o cambie su objeto social, sus actividades o su naturaleza juridica, de manera sustancial que influya
negativamente sobre su solvencia, d) Cuando |a parte prestataria solicitara ser o fuera declarada en - Faolio 9 - situacién
legal de suspensidon de pagos, quita y espera, quiebra o concurso de acreedores, fueran embargados bienes de su
propiedad o por cualquier causa disminuyera su solvencia en forme apreciable. e) Cuando concurriera cualquiera de

las causas de vencimiento anticipado establecidas por el Derecho. En el caso de resclucion anticipada del préstamo
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pot la Caja, cuando esta se base en el incumplimiento por le prestatario de alguna de las obligaciones derivadas de
dicho contrato se percibird por aquel la comisién indicada en (a estipulacién cuarta para tal supuesto. Como
conseclencia del incumplimiento de las obligaciones de pago, cantraidas en la presente clausula, la Caja podrd
reclamar la totalidad de los adeudado por capital e intereses, al convenirse expresamente, a tenor del articulo 633.2
de la Ley de Enjuiciamiento Civil, el vencimiento total en caso de falta de pago de alguno de los plazos diferentes, y
solicitan, todas las partes intervinientes en el presente contrato , al Sr. Registrador de [a Propiedad, la inscripcidn
expresa de tal Convenio, sin perjuicio de [o previsto en el at. 693.3 pdrrafo 22 del mismo cuerpo legat. CLAUSULAS NO
FINANCIERAS PRIMERA ({Hipoteca). Se fija |a responsabilidad maxima de la finca por el préstamo concedido en la cifra
glohal de setenta y un mil cuatrocientos euros, que se corresponden: a) La cantidad de cuarenta y dos mil euros por
principal del préstamo. b) Hasta un maximo de nueve mil doscientos cuarenta euros par intereses de dos afios al tipo
maximo del once por ciento. ¢} Hasta un maximeo de siete mil quinientos sesenta euros por de intereses de demora. d)
la cantidad de doce mil seiscientos euros en concepto de costas y gastos. Las cantidades sefialadas a efectos de
intereses, sean éstos ordinarios o de demora no superan los cinco afios, plazo de proteccion que las partes acuerdan
con arreglo a lo establecido en ef art, 114 de fa Ley Hipotecaria. Por la cifra global expresada en el primer pérrafo de
esta clusula, la parte hipotecante constituye hipoteca a favor de la Caja, que la acepta, sobre la finca de este némero.
La hipoteca se extiende, ademds, a todo cuanto se menciona en Jos articulos 109 y 110 de la ley Hipotecaria y por
pacto expreso a los edificios de nueva construccion donde antes no los hubiere, siempre que su construccidn haya sido
casteada por |a parte hipotecante y no por un tercer adquirente, a las objetos muebles que se hallen colocadas o se
coloquen permanentemente en |a finca hipotecada, bien para su adorno, comodidad o explotacién, o bien para el
servicio de alguna industria, asi comao a los frutos, cualquiera que se la situacion en que se encuentren, y a las rentas
vencidas y no satisfechas al tiempo de exigirse el cumplimiento de fa obligacion garantizada, conforme al articulo 111
de la Ley Hipotecaria, con la Gnica limitacidon establecida en el articulo 112 de la Ley Hipotecaria. La Caja Podra
renunciar expresamente a dicha ampliacién al solicitar la subasta de la finca ante el Juzgado que Conozca del
Procedimiento. Si por motivo de siniestro o por causa de expropiacion forzosa tuvieran los propietarios de las fincas
hipotecadas que recibir alguna cantidad, la percibird en su nombre la Caja, a la que apoderan irrevocablemente para
ello, la cual destinard las Cantidades que con tal motivo perciba a la amortizacién del principal e intereses hasta donde
alcanzasen, SEGUNDA (Obligaciones de la parte hipotecante respecto de la s finca s hipotecada s). El hipotecante
queda obligado: a) A conservar el inmueble con la diligencia debida, asl como a reparar y poner en conocimiento de la
Caja, en el término de quince dias, cualquier novedad dafiosa. b) A tener asegurada [a finca/s hipotecada/s durante la
vigencia de la Operacién, mediante un seguro del denominados a todo riesgo, en una Compafifa de reconocida
solvencia, por un capital no inferior al valor de tasacion a los efectos del seguro, consintiendo la parte hipotecante que
el seguro lo efectiie ta Caja por cuenta del obligado en caso de no hacerlo éste. En la Pdliza se consignard una cldusula
de cesidn de la indemnizacion a [a Caja, en caso de Siniestro, hasta donde alcance, Para el reintegro de lo que en aguel
momento se le adeude por razén del Préstamo. En tates pdlizas se Prevera, ademds, la Posibilidad de que por venta de
fa finca su adquirente se subrogue en la obligacién de Pago de las primas periodicas, asi como el derecho a recibir el
sobrante de la indemnizacidn una vez la Caja haga efectivo su derecho preferente al cobro. ¢} A hallarse al corriente en
el pago de toda clase de tributos, Primas de seguro y gastos de comunidad que corresponda satisfacer por las fincas
hipotecadas, quedando facultado la Caja para abonar a los acreedores correspondientes cualquier descubierto gue

resultase y para cargarlo en cuanta a la parte prestataria. d) A no arrendar las fincas hipotecadas en este escritura,

C.8.V. : 23002%237F5AFECF



salvo que el arrendamiento, autorizado por la Caja, se haga, el menos, por su valor normal en el mercado y se pacten,
por otra parte, cldusulas vélidas de estabilizacién de la renta. Se presumird que la finalidad del arrendamiento es
causar disminucién del valor de la finca hipotecada si ésta se arrendara por, renta gue no cubra las cuotas de
amortizaciones mas los gastos e impuestos que la grave, TERCERA (Ejecucién judicial de |a hipoteca). Vencide por
cualquier causa el préstamo, para conseguir el cobro de lo gue por todos los conceptos se le adeude, podra la Caja
ejercitar Ja accidn real derivada de la hipoteca vy utilizar el procedimiento ejecutivo previsto en la Ley de Enjuiciamiento
Civil en su vertiente judicial, Articulos 681 y siguientes en relacién con fos articulos 517, 518,571 vy siguientes, todos
ellos dela nueva Ley de Enjuiciamiento Civil o extrajudicial. Art. 1.858 del Cédigo Civil en relacién con los Art. 234 2 236
del Reglamento Hipotecario. En caso de que la Caja optara por el ejecutivo ordinario de la Ley Enjuiciamiento Civil,
notificard a la parte prestataria, de conformidad con lo establecido por la Ley {Art. 581 de la Ley de Enjuiciamiento
Chvil}, el importe concreto a que ascienden el principal y los intereses ordinarios y moratorios que se reclaman en el
procedimiento correspondiente dentro del limite maximo establecido en esta escritura. La Caja podra pedir que se le
confiere la administracién o posesion interina de las fincas hipotecadas, percibiendo las rentas vencidas y no
satisfechas y los frutos y rentas posteriores, cubriendo con ello los gastos gue su conservacion y explotacidn exijan, y
después el préstamo. Art. 690 de la Ley de Enjuiciamiento Civil. Que la cantidad liguida y vencida exigible en juicio sera
la que refleje la contabilidad de la Caja acreditada conforme al Real Decreto 2.680/82 de 15 de octubre, en relacién
con el Oltimo parrafo del articulo 572-22 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, esto es, mediante acta notarial a la que se
incorporara una certificacién del saldo expedida por la Caja y en la que fedatario dejard constancia de la conformidad
de dicho saldo con el que arroja la contabilidad de la citada Entidad, asi como que la liquidacién ha sido efectuada de
acuerda con lo pactado en este contrato. CUARTA: (Ejecucién extrajudicial de 1a hipoteca). En caso de reclamacion, las
partes pactan, también expresamente, ef procedimiento extrajudicial del Reglamento Hipotecario. Si la Caja optara por
este procedimiento extrajudicial, la parte hipotecante le nombre mandatario para realizar la escritura de venta
prevista en el articulo 234 de dicho Reglamento. QUINTA: {Administracion de la finca en los supuestos de vencimiento
anticipado). En los supuestos de vencimiento anticipado, podrd fa Caja asumir la intervencidn y administracién del bien
hipotecario, -sometiéndose a esta administracién del bien hipotecario, sometiéndose a esta administracién la
universalidad de las relaciones jurfdicas asentadas en el inmueble gravado y aplicandose los rendimientos de fas
mismas, rentas vencidas y no satisfechas y frutos y rentas posteriores, a enjugar, en primer término, los gastos de
dicha intervencidn, asi como los de conservacién y explotacion, y el resto a amortizar el préstamo que garantiza la
finca hipotecada. SEXTA:(Cesidn y Movilizacidn), Supuesto que este préstamo hipotecario pueda cumplir las
condiciones establecidas en la vigente legislacion reguladora del Mercado Hipotecario, podra, en consecuencia,
acceder al mercado hipotecario, como objeto de la realizacidn de las operaciones reguladas en el mismo, y sirviendo
de cobertura para la emision y movilizacidn de los titulos hipotecarios tales como bonos, cédulas, participaciones
hipotecarias y cualesquiera otros que pudieran regularse en el futuro, dentro def marco establecido por la legislacién
especifica en esta materia. La Caja podra ceder a cualquiera otra persona a entidad, en todo o en parte, todos o
cualquiera de los derechos, acciones y obligaciones dimanantes de este contrato, sin necesidad de tener que notificar
la cesién o transferencia al deudor, el cual renuncia al derecho que, al efecto, le concede el articulo 149 de Ia vigente
Ley Hipotecaria. SEPTIMA:{Otros pactos). a) Valoraciones. Para que sirva de tipo en la primera subaste judicial o
extrajudicial que se celebre, las partes otorgantes fijan el valor de las finca hipotecada en fa cantidad de: setenta y un

mil cuatrocientos euros. b) Notificaciones, La parte prestataria sefiala como domicilio legal para la practica de
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requerimientas y naotificaciones el de la finca hipotecada. ¢} Imputacion de pagos. Salvo instrucciones concretas y
especificas en contrario, la parte prestataria facuita plenamente a la Caja para que las entregas de cantidad que se
efectiien a fin de reducir las deudas derivadas de esta y otras operaciones que el mismo tenga con la Caja pueda
imputarlas y atribuirlas a cualquiera de ellas o a otras abligaciones vencidas. d) Compensacidn. La deuda que resulte
contra la parte prestataria por razon de este contrato, podrd ser compensado por la Caja con cualquier otra que la
parte prestataria pudiera tener a su favor, cualquiera que sea la forma v documentos en que estd representada, la
fecha de su vencimiento, que a este efecto podrd anticipar la Caja, y el titulo de su derecho, incluso el de depdsito. e}
Segundas coplas. La parte prestataria consiente desde ahora en que tengan caracter ejecutivo cuantas segundas y
posteriores copias de la presente escritura solicita la Caja, dispensandole del cumplimiento de cualquier requisito
establecido para tal fin, solicitando desde ahora las partes contratantes del Notario autorizante gue asi lo haga constar
en el ple y nota de expedicidn, OCTAVA: (Sumisidn). Queda convenida fa sumisidn de las partes a la competencia de los
Juzgados y Tribunales de Orihuela para cuantas acciones y reclamaciones puedan derivarse del presente contrato v
respecto de [as que sea vélida dicha sumisidn. En su virtud, INSCRIBO a favor de la CAJA RURAL CENTRAL, SOCIEDAD
COOPERATIVA DE CREDITO, su derecho de hipoteca sobre ésta finca, en los términos expresados. Asi resulta del
Registro y copia de la escritura otorgada en Murcia, el dieciocho de Diciembre de dos mil ocho, ante |la Notario dofia
Maria Dolores Heredia Cdnovas, ndmero 1.728 de protocolo, presentada telemdticamente a las nueve horas del
diecinueve de Diciembre Ultimo, bajo el asiento 1125 del Diario 270. Autoliquidado del impuesto. Murcia, a guince de
Enero de dos mil nueve"--—----------—--——-

CUARTO: Que no aparece ninguna otra carga, condicidn, Hmitacién o gravdmenes impuestos sobre [a finca de que
ahora se trata hasta hoy, ni existe presentado respecto de ella documento alguno pendiente de despacho.

NOTA, para hacer constar que no existen titulares que figuren en asiento posterior al del gravamen que se ejecuta, a
que se refiere el articulo 659 de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

Asf resulta de los asientos del Registro y del Diario.

Y para que conste, expido la presente, en Murcia a la fecha de la firma.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOSDE CARACTER PERSONAL

Responsahble del Tratamiento: Registrador-a/Entidad gque consta en el encabezado del documento. Para mas
informacidn, puede consultar el resto de informacidn de proteccidn de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacién del servicio registral solicitado incluyendo la practica de notificaciones asociadas
y en su caso facturacién del mismo, asi como dar cumplimiento a 1a legistacion en materia de blanqueo de capitates y
financiacidn del terrarismo que puede incluir la elaboracién de perfiles,

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el cumplimiento de una misidn realizada
en interés publico o en el gjercicio de poderes plblicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, asi coma para fa ejecucion del servicio solicitado

Derechos: La legislacion hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial respecto al ejercicio de determinados
derechos, por lo que se atenderd a lo dispuesto en ellas, Para lo no previsto en la normativa registral se estard a lo que
determine la legislacién de proteccién de datos, como se indica en el detalle de la informacidn adicional. En toda caso,
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el ejercicio de los derechos reconocidas por [a legislacién de proteccion de datos a los titulares de las mismos se
ajustard a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la informacion
adicional de proteccidén de datos.
Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio interesado, presentante, representante
legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacion de proteccidon de dataos: Disponible en https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-
servicios-registrales en funcién del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene cardcter intransferible y confidencial y
Unicamente podra utilizarse para [a finalidad por la que se solicité la informacidn. Queda prohibida la transmision o
cesion de ia informacidn por el usuaric a cualquier otra persona, incluso de manera gratuita. De conformidad con la
Instruccion de !a Direccién General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida fa
incorporacidn de los datos que constan en la informacion registral a ficheros o bases informéticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.
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ElRegistrador Titular

LOPEZ FERNANDEZ, JORGE

N.I.F:23227008L

TENIENTE GENERAL GUTIERREZ MELLADXO
30008 - MUTRCIA. (Murcia )

Teléfono 968236261
Régimen Especial de Criterio de Caja
REGISTRODE LAPROPIEDAD DE MURCTA N1
SERIE NUMFACTURA FECHA CAJA RURAL CENTRAL SOCIEDAD COOPERATIVA DE CREDITOC,
NLF D FO3014677
CALLE DCCTOR SARGET, N2 29
03300 ORIHUELA
Entrada n°00995 7 2024
Libro: 304 Asicento: 1881
N® Orden: 202477 945

N° Documento: EJH N°0000061/2023

I CONCEPTO || BASE HONORARIOS I VA I CAFIIDAD! TOTHONOR

1.3 PRESENTACION TELEMATICA G601 21.00% 1.00 6,01
41E WOTIFICACION ENTRADA TELEMATICA 601 2L.00% i.00 &01
4.1C CERTIFICACION CONTINUADA 4808 21.00% .00 48,08
3.21 NOTAMARGINAL EXP. CERTIFICACION Q.02 21.00% 1,00 8,02
4.1 OTRAS CERTIFICACIONES TELEMATICAS 401 21.00% 5,00 601

VAL CR: Declarado

EnMURCIA

ElRegistrador Titular BASE IMPONIBLE BA3E
IMPORTE L¥.4. (21 %) 1578 €
IMPORTE IRPF (13 %) 127e
TOTAL 73.64€

OBSERVACIONES

Namero de cuenta: ES19008173621 10001603363

Pogima i del
RECURSOS: La presenta minuta de hanomros podrd serimpugnacs, anle «f Registrador o anls 1a Junta det Colegio de Registmdors dela Propiedad. en el glaze de
15 dashabiles. sn fa forma que establece lanorma 89 de!RD, 1.427/1.983 (8.0 £ n® 285 del 28 de Noviembre.

INFORMACION BASICA SOBREPROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL
Responsable det Tratamienin: Ragstrador-a Entidad quz conda en el encabezado del documente, Para s informaritn puede consubarel resto de inforredin de protectifn de datos
Finalidad del trainmient: Factudin dal servicie registral solicitade.
Bate juridic del teatamienin: Fl tratanmiazo delos datos ¢3neczsade par |2 ¢jcudin ded servicio selicitado.

Destchos La legislacitn bipotecara ¥ mercand establoas un rigimen especial respecto af ejercicin de determinados derechos, porlo que se atewdrd alo dispuesio an elfas. Para Jo no
pravigte enla nommativa ragistal se estard alo que detenring 1 fegislacidn e protecddn de datos, como se indica enel datake dela infopmacitn adicional Entodo caso, et gjercici de
los derechos reconocidorpar )z legislacion de proteccin de datos alostitulaswes de Jos mismos 52 ajistact a las exigencias delprocedimimio registral.

Categoriz de datos: [dentificatvos, d cho, otros datos dispenibks enfat i adicional de protecdonde datos

Destinatarion Sé prevé &l tratarearzo de datos per ofres destinatamoe.

Fuentes de las que proceden las datas: Los dazos puedmn procedar del propio intaresadn, p ., Tep legal, G iss Asasoring, owos Regisros, Notazks v Juecas,
Administraceones Pablicas.

Resto de informacién de proteccisn de datos: Disponible en hipy sy R gdndoesorspelim-depiagdubsenidosregisiales en fundin ded tipe de serviclo registral
sofivirado.
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Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por JORGE LOPEZ FERNANDEZ
registrador/a de REGISTRO PROPIEDAD DE MURCIA 1 a dia veintiuno de marzo del dos mil veinticuatxo.

C.85.V. : 230029237F5AFECE
Servicio Web de Verificacidén: https://www.registradores.org/csv

{*) Este documento tiene el caricter de copia de un documento electrénico. El Cédigo Seguro de
Verificacidén permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el accesoc a los archivos
electrénicos del organo u organismo piblico emisor. Las copias realizadas en soporta papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran la
consideracidén de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de vexrificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
al acceso a los archives electrénicos del érgano u Organismo piblico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Piiblicas.).
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