JAVIER MAGALLON TIRADO
ABOGADO Y AGENTE DE LA PROPIEDAD INMOBILIARIA
Plaza Nuestra Sefiora del Pilar, 16, 3° Centro
ZARAGOZA
Tfno. 654534287  jmagallontirado@yahoo.es

MAGALLON

INFORME DE TASACION

OBJETO: TASACION JUDICIAL VIVIENDA
Ejecucion de titulos judiciales (Civil) n® 1120446/2024

FECHA: 13 de julio 2026

D. Jesus Javier Magallon Tirado, Abogado y Agente de la Propiedad Inmobiliaria,
colegiado nacional. n® 16.553, actuando como Perito tasador de bienes inmuebles, ha
recibido el encargo formulado por SECCION CIVIL DEL TRIBUNAL DE JUSTICIA
DE ZARAGOZA, PLAZA 12, en Ejecucion de titulos judiciales (Civil) n°
1120446/2024 requiriendo valoracion a precio de mercado del inmueble sito en :

SITUACION: ZARAGOZA, Calle Minas, 11-13, 2° D, garaje y trasteron® 9 -

DESCRIPCION REGISTRAL DE LA FINCAS URBANA:

VIVIENDA:

*Registro de la Propiedad SIETE de Zaragoza,
Caodigo Registral unico: 50023000122706
Finca n°® 125453

Municipio:ZARAGOZA SECCION 9

Naturaleza de la finca: URBANA: Vivienda (VPO: SI)

Direccidn: CALL? MINAS Nimero: 11-13 Planta: 2 Puerta: D.

Superficie: Util: sesenta y nueve metros, cincuenta y cinco decimetros
cuadrados

Cuota.de participacién: En la casa: cuatro enteros, setenta y siete centésimas
por ciento

Divisién Horizontal: Orden: 12

Referencia Catastral: 7626409XM7172F0012L7

Garaje anejo numero: 9 Trastero anejo numero: 9

Linderos:

Frente, RELLANO DE ESCALERA Y PISOS LETRAS C Y E DE ESTA MISMA PLANTA

Derecha, PISO LETRA E DE LA MISMA PLANTAZ

Izquierda, PISO LETRA C DE LA MISMA PLANTA

Fondo, CALLE DE SU SITUACION

La parcela donde se sittia el edificio del que forma parte esta finca no se halla

cgordinada graficamente con Catastro, a los efectos del articulo 10.5 de la Ley
Hipotecaria.



Referencia catastral:7626409XM7172F0012LZ

La superficie construida conforme descripcion del catastro es de 116 m2 (77 m2 mas 39
m2 de elementos comunes) y que sera la de referencia comparativa con los testigos
aportados en el informe.

DESCRIPCION DEL INMUEBLE

** Tras varios intentos para acceder a visitar el inmueble a tasar y, no habiendo sido
posible, se hace imposible su descripcion por lo que, en ausencia de comprobacion visual
del estado de la vivienda nos ajustaremos a un valor medio zonal.-

DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA:

Nota simple registral de las fincas.-

Consulta descriptiva y gréafica catastral del inmueble

Reportaje fotografico. (**s6lo de elementos exteriores al no poder acceder al interior de
la vivienda)-

Valor de referencia catastral.-

ELEMENTOS EXTERNOS O DE EDIFICIO

Inmueble construido en 1981 segln se indica en la consulta descriptiva grafica del
catastro.-

COMENTARIO GENERAL

Andlisis de la zona:-

Zona y barrio plenamente consolidado, con buenas lineas de comunicacion con transporte
urbano con el resto de la ciudad, servicios de todo tipo, alrededor (comercios, colegios,
farmacias, centros culturales -Antiguo Matadero-, etc.)

Mercado de inmuebles:

En cuanto a la oferta, a la vista de los testigos propuestos hay un mercado de venta
constante, fundamentalmente en los inmuebles de “segunda mano” observandose, en
general, un repunte relevante de los precios, sobre todo en el tltimo afio.-

Situacion Registral de los inmuebles: Se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad
SIETE de Zaragoza

Titularidad:
-DONA MARIA JESUS GUTIERREZ PRADILLA, el pleno dominio con

caracter privativo del 50 % del inmueble por adjudicacién en pago de consorciales
y el 50 % en usufructo por titulo de herencia.



-DON MIGUEL IVAN DOMINGO GUTIERREZ, en nuda propiedad del 50% del
inmueble por titulo de herencia.-

Cargas:

- La casa de la que forma parte esta constituida en Régimen de Propiedad
Horizontal y con la calificacion de Vivienda de Proteccion Oficial segun Cédula
de fecha 10 de septiembre de 1981.
**Dada la fecha de su calificacion y el tiempo transcurrido, en nada afecta a la
valoracion del presente informe.-

Cargas propias en los términos, condiciones y por el importe que son de ver en
la nota registral que se adjunta.

ANALISIS DE DATOS

En relacion al inmueble, se han tomado como basicos, los valores de testigos
procedentes de ventas efectivas y mas recientes en la zona, con aplicacion del Sistema
Comparativo, de caracteristicas tecnicas, superficie (construida) y zona, lo mas
aproximadas posibles, segun muestra de Mercado. No obstante, se advierte que los
valores referidos son de viviendas sin anejos por lo que al valor obtenido habra que aplicar
un indice corrector al alza teniendo en cuenta que el inmueble objeto de valoracion tiene
incorporados plaza de garaje y trastero en el mismo edificio.

1-Calle Cardenal Cisneros, 2, superficie 121 m2, afio de construccion 1979
Precio......ccooviiiiiiiiii.. 130.000 €. 1.076 €/m2
**Escriturado en mayo de 2025

2- Calle Cardenal Cisnero, 11, superficie 81 m2, afio de construccion 1979
Precio . ooeeeeiiiiiiiin . 130.000€......covvviin, 1.598 €/m2
**Escriturado en junio de 2025

3- Calle Minas, 5, superficie 80 m2, afio de construccién 1970
Precio......ooooviiiiiiiiiiinn, 143.000 €.....coevviiiiiin 1.781 €/m2
**Escriturado en julio de 2025

4- Calle Juana de Ibarbouru, 8, superficie 92 m2, afio de construccién 1977
Precio......ooooviiiiiiiiiiinn. 154.000€........cceveviiiniin. 1.676 €/m2
**Escriturado en junio 2025

5- Calle Belchite, 25, superficie 87 m2, afio de construccion 2001
Precio.....coooviieiiiiiiiinn, 139.000 €....coovviiiiiiiii, 1.591 €/m2
**Escriturado en mayo de 2025

6- Calle Cardenal Cisneros, 6, superficie 115 m2, afio de construccion 1979
Precio.....coooviieiiiiiiiinn, 160.000 €......oevviiiiiin 1.390 €/m2
**Escriturado en mayo de 2025

7- Calle Tomés Higuera, 29, superficie 103 m2, afio de construccion 1978
Precio.........coooiiiiiiiii.. 170.000€........ccccoviiiiin. 1.645 €/m2
**Escriturado en mayo de 2025



De la muestra se obtiene un valor medio zonal de 1.537 €/m2 un precio medio de 178.255 €.-

Homogeneizada la muestra, se obtiene un valor ajustado por superficie y afio de
construccion de 197.920 € (sin anejos)

**_os datos de la muestra han sido extraidos de ventas efectuadas e inscritas en el Registro de la Propiedad
en las fechas indicadas, facilitadas a través del programa MVI —método de Valoracién Inmobiliaria-
disefiado por la Universidad de Zaragoza y el Colegio de Registradores de la Propiedad.-

DICTAMEN y VALORACION

No habiendo podido proceder a la visita preceptiva a la vivienda objeto de
tasacion se tiene en cuenta criterios de estado de conservacion medio zonal , y, analizados
los valores testigos de caracteristicas aproximadas, asi como por la fuente de datos
empleada, hay que aplicar un indice corrector al alza prudencial de un 10 %, al haberse
valorado con testigos sin anejos, a diferencia del inmueble objeto de valoracion que si los
tiene por lo que resulta:

Visto el valor medio arriba indicado, para este inmueble en el Mercado
Inmobiliario de “Segundo Uso”, con las caracteristicas comparadas de calidad,
antiguedad, conservacion, situacion y demas circunstancias a tener en cuenta, se puede
asignar uno de 1.876,83 €/m2 conforme superficie construida catastral de 116 m2:

El Perito que suscribe, considera que en el actual “mercado inmobiliario de
segundo uso” , actuando bajo el principio de prudencia, el valor maximo o mas éptimo
que podria alcanzar la vivienda descrito en el encabezamiento junto con el inmueble
trastero anejo a dicha vivienda, con sus logicas fluctuaciones, seria el alzado y total de:

VALOR TOTAL TASACION DE LAVIVIENDA CON
GARAJE Y TRASTERO ANEJOS......... 217.712 €

DOSCIENTOS DIECISIETE MIL SETECIENTOS DOCE EUROS

Este informe tiene una vigencia de seis meses desde la fecha de emision, dado que, transcurrido
este prudencial plazo puede no servir de referencia el valor dado en él, a la vista de las fluctuaciones
I6gicas de mercado y las circunstancias extraordinarias que puedan influir en el.-

Firmado digitalmente por: MAGALLON
TIRADO JESUS JAVIER - 17157739S
Fecha y hora: 14.07.2026 12:01:23



USUARIO
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COLEGIO OFICIAL DE AGENTES C/ San Andrés n® 6, local
DE LA PROPIEDAD INMOBILIARIA Tel. 976 391 692 - info@coapiaragon.es
DE ARAGON 50.001 ZARAGOZA.-

COLEGIO OFICIAL AGENTES PROPIEDAD
INMOBILIARIA ARAGON

N© REGISTRO FECHA - SALIDA
000250 14/07/26 - 380
VISADO

DILIGENCIA PARA HACER CONSTAR QUE:

D. JESUS JAVIER MAGALLON TIRADO, Agente de la
Propiedad Inmobiharia con el nimero de colegiado nacional: 16.553,
pertenece a este Colegio Oficial como ejerciente, reuniendo los
requisitos legalmente exigidos para su oficial actuacion como experto en
las materias de su competencia inmobiliaria. Sirva ademas de
reconocimiento de firma del interesado como adscrito en este Colegio.

INMUEBLE OBJETO DEL DICTAMEN:
Inmueble sito en Calle Minas, 11-13, 2° D , garaje y trastero n® 9, en
Zaragoza.

Referencia Catastral: 7626409XM7172F00121.7

Zaragoza, a catorce de julio de dos mil veintiséis,

POR LA JUNTA DE GOBIERNO




REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE ZARAGOZA NUMERO 7

FECHA DE EMISION: 09/07/2026 14:33:30
Nimero de finca: 9/ 12543
CRU: 50023000122706

DESCRIPCION DE LA FINCA

Municipio:ZARAGOZA SECCION 9

Naturaleza de la finca: URBANA: Vivienda (VPO: SI)

Direccidén: CALLE MINAS NOmero: 11-13 Planta: 2 Puerta: D.

Superficie: Util: sesenta y nueve metros, cincuenta y cinco decimetros
cuadrados

Cuota de participacién: En la casa: cuatro enteros, setenta y siete centésimas
por ciento

Divisién Horizontal: Orden: 12

Referencia Catastral: 7626409xXM7172F0012L7%

Garaje anejo numero: 9 Trastero anejo namero: 9

Linderos:

Frente, RELLANO DE ESCALERA Y PISOS LETRAS C Y E DE ESTA MISMA PLANTA

Derecha, PISO LETRA E DE LA MISMA PLANTA

Izquierda, PISO LETRA C DE LA MISMA PLANTA

Fondc, CALLE DE SU SITUACION

La parcela donde se situa el edificio del gue forma parte esta finca no se halla
cocordinada graficamente con Catastro, a los efectos del articulo 10.5 de la Ley
Hipotecaria.

TITULARIDADES

NOMBRE TITULAR N.I.F.

GUTIERREZ PRADILLA, MARIA JOSE 17.190.170-Q
1/2 del pleno dominio por titulo de ADJUDICACION EN PAGO DE CONSORCIALES

con caracter privativo, segin la inscripcién 6% al folio 194, tomo 4323, libro

201.

~En virtud de la escritura otorgada en Zaragoza, ante Don/Dofia José Santos Garcia

Heredia, el 10 de marzo de 2005

Inscripcién: 6% Tomo: 4.323 Libro: 201 Folio: 194 Fecha: 14/05/2005

GUTIERREZ PRADILLA, MARIA JOSE 17.190.170-0
1/2 del usufructo por titulo de HERENCIA con caracter privativo, segun la

inscripcién 62 al folio 194, tomo 4323, libro 201.

En virtud de la escritura otorgada en Zaragoza, ante Don/Dofia José Santos Garcia

Heredia, el 10 de marzo de 2005

Inscripcién: 6% Tomo: 4.323 Libro: 201 Folio: 194 Fecha: 14/05/2005

DOMINGC GUTIERREZ, MIGUEL IVAN 29.127.533-B
1/2 de la nuda propiedad por titulec de HERENCIA con caracter privativo,

seglin la inscripcién 62 al folio 194, tomo 4323, libro 201.

En virtud de la escritura otorgada en Zaragoza, ante Don/Dofia José Santos Garcia

Heredia, el 10 de marzo de 2005

Inscripcién: 6° Tomo: 4.323 Libro: 201 Folio: 194 Fecha: 14/05/2005

L



CARGAS

La casa de la que es parte se halla constituida en Régimen de Propiedad
Horizontal con régimen de comunidad y Calificada Definitivamente comoc Viviendas
de Proteccidén Oficial —-grupo primero—, segin cédula librada en Zaragoza el 10 de
septiembre de 1.981.

Carga Propia de la finca
Una HIPOTECA a favor de la entidad CAJA RURAL ARAGONESA Y DE LOS PIRINEOS,

§.C.C., en garantia de un préstamc de 190.000,00 eurcs de principal; intereses
ordinarios durante 24 meses al 5,356% anual ,hasta un tipo maximo del 5,356%
anual, por un total de 20.352,80 euros; intereses de demora del 25% anual por un
total de 57.000,00 euros; unas costas y gastos judiciales de 19.000,00 euros con
un plazo de amortizacidén de 300 meses, a contar desde el veinticinco de mayo del
afio dos mil siete.
MODIFICADAS ILAS CONDICIONES DE LA HIPOTECA PRECEDENTE COMO SE INDICA EN LA
122,14®% y 15°%.

En virtud de la escritura otorgada en Zaragoza, ante Don Juan Miguel Bellod
Fernéndez de Palencia, con numero de protocolo 3060, el 25 de mayo de 2007.
Inscripcidén: 11® Tomo: 4.486 Libro: 364 Folio: 82 Fecha: 21/06/2007

Carga Propia de la finca

Se modifica la hipoteca de la inscripcidén 112 de esta finca quedande con la
siguiente responsabilidad: un préstamo de 210.000,00 euros de principal;
intereses ordinarios durante 24 meses al 5,356% anual ,hasta un tipo méximo del
5,356% anual, por un total de 22.495,20 euros; intereses de demora del 25% anual
por un total de 63.000,00 euros; unas costas y gastos judiciales de 21.000,00
euros con un plazo de amortizacién de 300 meses, a contar desde el veinticinco
de mayo del afic dos mil siete.

En wvirtud de la escritura otorgada en Zaragoza, ante Don Juan Miguel Bellod
Ferndndez de Palencia, con numero de protocolo 1374, el 19 de marzo de 2008.
Inscripcién: 12® Tomo: 4.486 Libro: 364 Folio: 83 Fecha: 16/04/2008 .

Carga Propia de la finca

Se modifica la hipoteca de la inscripcidén 11% de esta finca quedando cen la
siguiente responsabilidad: un préstamo de 226.000,00 euros de principal;
intereses ordinarios durante 24 meses al 5,356% anual ,hasta un tipo méximo del
5,356% anual, por un total de 24.209,12 euros; intereses de demora del 25% anual
por un total de 67.800,00 eurocs; unas costas y gastos Jjudiciales de 22.600,00
euros con un plazo de amortizacién de 300 meses, a contar desde el veinticinco
de mayo del afio dos mil siete.

En virtud de la escritura otorgada en Zaragoza, ante Don Juan Miguel Bellod
Fernandez de Palencia, con numerc de protccolo 1529, el 24 de abril de 2009.
Inscripcién: 14% Tomo: 4.537 Libro: 415 Folio: 18 Fecha: 20/05/2009

Carga Propia de la fineca

Se modifica la hipoteca de la inscripcidén 11* de esta finca quedando con la
siguiente responsabilidad: un préstamo de 226.000,00 euros de principal;
intereses ordinarios durante 24 meses al 5,356% anual ,hasta un tipo méximo del
5,356% anual, por un total de 24.209,12 euros; intereses de demora del 25% anual
por un total de 67.800,00 euros; unas costas y gastos judiciales de 22.600,00
euros con un plazo de amortizacidén de 267 meses, con fecha de vencimiento del
veinticinco de mayo del afio dos mil treinta y tres.
En virtud de la escritura otorgada en Zaragoza, ante Don Juan Miguel Bellod
Fernandez de Palencia, con numero de protocclo 554, el 18 de febrero de 2011.
Inscripcién: 15% Tomo: 4.537 Libro: 415 Folio: 18 Fecha: 15/03/2011

Una ANOTACION DE EMBARGO sobre la totalidad de esta finca, propiedad de
Maria Jose Gutierrez Pradilla, Maria Jose Gutierrez Pradilla, Miguel Ivan
Domingo Gutierrez, a favor de C.P. MINAS N° 11-13, por la cantidad de 4.625,01
euros del principal, 1.387,5 eurocs de intereses , por un importe total de
6.012,51 euros. Expedida certificacidén de titulo y cargas con fecha veintinueve
de junio de dos mil veintiuno.

La anotacién se ha practicade con la preferencia establecida en el articulo
9.l1e) de la Ley de Propiedad Horizontal a favor del ejecutante sobre la indicada
hipoteca objeto de la inscripcién 112, ampliada y novada por la 122, 142 y 15°%,
y sobre la anotacién de embargo letra C, que gravan esta finca. ANCTACION
CADUCADA pendiente de ser CANCELADA. Segun procedimientc seguido en el Juzgado
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de Primera Instancia N° 9 de Zaragoza con el numero 124/2020. Anotado con la
letra D, del tomo 4.537, libro 415, folio 20, en fecha veintiocho de abril del
afic dos mil veintiuno.

Afecta por «cinco afios al pago del Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, segin nota de fecha 28/04/2021.

Una ANOTACION DE EMBARGO sobre 1/2 p.d. MARIA JOSE GUTIERREZ PRADILLAS de
esta finca, propiedad de Maria Jose Gutierrez Pradilla, a favor de ILC ASSET 1
S.A.R.L., por la cantidad de 16.996,91 euros del principal, 5.099,07 euros de
intereses , por un importe total de 22.095,98 eurcs. Segun procedimiento seguido
en el Juzgado de Primera Instancia N° 17 de Zaragoza con el numero 416/2021.
Anotado con la letra E, del tomo 4.537, libro 415, folio 20, en fecha uno de
junio del afic dos mil veintidds.

Afecta por «cinco afieos al page del Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, segin nota de fecha 01/06/2022.

Una ANOTACION DE EMBARGO PREVENTIVO sobre 1/2 N.P. MIGUEL IVAN DOMINGO
GUTIERREZ de esta finca, propiedad de Miguel Ivan Domingo Gutierrez, a favor de
AYUNTAMIENTO DE ZARAGOZA, por la cantidad de 4.272,00 euros del principal, con
un recargo de apremioc de 854,4 eurocs, 753,53 euros de intereses de demora, por
un importe total de 5.879,93 euros. Segin procedimiento seguidc en el
Ayuntamiento de Zaragoza de Zaragoza. Anotado con la letra F, del tomo 4.537,
libro 415, folio 20, en fecha veintisiete de septiembre del afioc dos mil
veintidéds.

Una ANOTACION DE EMBARGO PREVENTIVQO sobre la totalidad de esta finca a
favor de C.P. MINAS N° 11-13, por la cantidad de 2.694,51 euros del principal,
900,00 euros de intereses , por un importe total de 3.594,51 euros. Segun
procedimiento sequido en el Juzgade de Primera Instancia N° 12 de Zaragoza con
el numero 446/2024. Anotado con la letra G, del tomo , libro , folio , en fecha
veinticinco de febrero del afio dos mil veinticineo.

Expedida certificacién de titulo y cargas con fecha 19 de Jjunio de 2025.

La anotacidén se ha practicado con la preferencia establecida en el articulo
9.le) de la Ley de Propiedad Horizontal a favor del ejecutante sobre la indicada
hipoteca objeto de la inscripcién 112, ampliada y novada por la 127, 142 g 452,
y sobre las anotaciones de embargo letras E y F, que gravan esta finca.

Afecta por cinco afios al pago del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales
y Actos Juridicos Documentados, segtin nota de fecha 25/02/2025.

PRORROGADA la anctacién de la letra E por la anotacién de la letra H de fecha
20/04/2026 a favor de LC ASSET 1 S.A.R.L.

Autoridad : SECCION CIVIL N° 17 TRIBUNAL DE INSTANCIA DE ZARAGOZA DE
ZARAGOZA

Fecha mandamiento : 30/03/2026, Rutos 416/2021

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicidén de la presente nota:

No hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de la fecha
arriba indicada, antes de la apertura del diario.
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MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacidén de los datos de esta nota a
fichercs o bases informdticas para la consulta individualizada de personas
fisicas o Jjuridicas, inclusc expresando la fuente de informacién (B.O.E.
27/02/1998) .

A los efectocs del Reglamento General de Proteccidén de Datos 2016/679 del
Parlamentc Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccidon de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacidén de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda
informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento
e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.-

- Conforme al art. 6 de la Instruccidn de la Direccidn General de los Registros
y del Notariade de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda
informade gue los mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho
del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser
informado, a su instancia, del nombre o de la denominacidén y domicilio de las
personas fisicas o juridicas que han recabado informacidn respecto a su persona
o bienes. -

- El periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidcs en la legislacidén registral, resoluciones de la Direccidn
General de los Reglistros y del Notariade e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturacidn de servicios, dichos periodos de conservacién se determinardn
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aguellos supuestos en gue
sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacidn
servicio. =

- La informacidn puesta a su disposicidén es para su uso exclusivo y tiene
cardcter intransferible y confidencial y unicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la gque se solicitd la informacidén. Queda prohibida la transmisidn
o cesidén de la informacidn por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratulta.-

- De conformidad con la Instruccidén de la Direccidn General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 gueda prohibida la incorporacidén de los
dates que constan en la informacidén registral a ficheros o bases informdticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidn,
supresidn, oposicidn, limitacidn y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espafola de Proteccidn de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en
contacto con el delegado de proteccidn de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidn dpolcorpme.es

Este documento incorpora un sello electrdénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE ZARAGOZA 7 a dia nueve de julio del dos mil veintiséis.

(*) C.5.Vv. : 2500231032CE5802

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El Cédige Seguro de
Verificacidén permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el accese a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos piblicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran la
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consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del 6rgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrative Comén de las Administraciones Ptiblicas.).
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SECRETARIA DE ESTADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE HACIENDA

S | eRmemn DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO Referencia catastral: 7626409XM7172F0012LZ

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 801 m2
Participacion del inmueble: 4,770000 %
Tipo: Parcela con varios inmuebles [division horizontal]

Localizacion:
CL MINAS 11 PI:02 Pt:D
50013 ZARAGOZA [ZARAGOZA]

G)
Clase: URBANO g
Uso principal: Residencial i %
oo
Superficie construida: 116 m2 £
T S
ARno construccion: 1981 |
CONSTRUCCION s
Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie m? _4612.330 g3
VIVIENDA 1/02/D 77 32
2 o
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P
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i 1/500

Este documento no es una certificacidn catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Martes , 7 de Julio de 2026



GOBIERNO MINISTERIO EEEC:E\ESLAD?EESTADO CERTIFICACIéN CATASTRAL
R DE VALOR DE REFERENCIA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Referencia catastral: 7626409XM7172F0012LZ

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

50013 ZARAGOZA [Zaragoza]

Clase: Urbano

Uso principal:  Residencial

Fecha de valor: 07/07/2026

Valor de referencia: 121.792,17

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro.

Solicitante: 17157739S MAGALLON TIRADO JESUS JAVIER

Finalidad:  TASACION JUDICIAL

Fecha de emisién:  07/07/2026

CSV: 4EJ86RSFEGVR8BDM (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 07/07/2026

Hll ‘Ill m Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

Hoja 1/1



  4EJ86RSFEGVR8BDM  7626409XM7172F0012LZ  CL MINAS 11 Pl:02 Pt:D 50013 ZARAGOZA (Zaragoza) Urbana Residencial 07/07/2026 121.792,17  17157739S MAGALLON TIRADO JESUS JAVIER TASACIÓN JUDICIAL 07/07/2026 TC
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Informe de Resultados

Usuario

Consejo General Colegio Api (CGCOAPI)

Fecha Referencia

13/07/2026 3702/130338

Datos del bien inmueble

Direccién: CL MINAS 11 (Zaragoza)

Tipologia: Vivienda Superficie: 116 m2 Ao construcc.: 1981
Resultados
N° testigos: 7 Superficie media: 97 m? Aifo construcc: 1979

Valor medio: 178.255 €

Valor ajustado por superficie y afio de construccion:  197.920 €

Valor/m2: 1.537 €/m?2

Numero  Superficie Aio Valor/m? Valor medio  Importe estimado
construcc.
Calle 3 82 m? 1960 1.294 € 105.633 € 165.090 €
Zona 71 93 m? 1973 1.538 € 143.760 € 206.829 €
Distrito 204 93 m? 1976 1.565 € 146.419 € 211.118 €
Automatica 32 84 m? 1973 1.552 € 179.978 € 215.139€
Entorno
N° Compraventas Precio/m?
| j CCAA | ] Provincia ] Municipio ] ccar [ Provincia [ Municipio
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Tasas de variacion

Variable Ambito Rtdo. ultimo Variacién Variacién Variacién 3 Variacién 5
geografico trimestre  trimestral interanual afos afos

N° compraventas CCAA 4.549 -0,31 % 2,83 % 28,10 % 35,67 %
N° compraventas Provincia 3.152 -3,34% -0,85 % 26,64 % 33,22 %
N° compraventas Municipio 2.088 -8,62 % -3,02 % 23,62 % 31,98 %
Precio/m? CCAA 1.743 3,38 % 10,57 % 14,62 % 20,25 %
Precio/m? Provincia 1.827 3,33% 8,94 % 12,33 % 19,38 %
Precio/m? Municipio 2.221 3,50 % 9,75 % 17,45 % 22,85 %

El presente informe se ha obtenido mediante el oportuno tratamiento estadistico de las inscripciones de compraventas realizadas en las oficinas del Registro de la Propiedad. El valor
obtenido es exclusivamente una estimacion y, por lo tanto, no constituye en modo alguno un informe de tasacién, por lo que no puede ser utilizado para acreditar el valor de
mercado de un inmueble. En consecuencia, el Colegio de Registradores no asumira ningun tipo de responsabilidad frente al usuario o frente a terceros, por cualquier tipo de dafio
que pudiera derivarse, directa o indirectamente, de la toma de decisiones realizada como consecuencia del valor estimado, es decir, orientativo, que proporciona este informe.






