PLAZA N° 4 DEL TRIBUNAL DE INSTANCIA Procedimiento: Ejecucién hipotecaria

(SECCION CIVIL) N° Procedimiento: 0000141/2024
Plaza del Adelantado s/n NIG: 3802342120240004369
San Cristébal de La Laguna - Materia: Sin especificar
Teléfono; 922 92 42 80-81
Fax.. 922 92 43 83 IUP: CR2024033221
Email.: instanciad.lagu@)justiciaencanarias.org
Intervencidn: Interviniente; Abogado: Procurador:
Demandante HESTIA PHOENIX SARL Jose Salvador Alaman
Fornies
Demandante Colegio de Abegados de llustre Colegio de Abogados
Santa Cruz de Tenerife de 5fa.Cruz de TNF
% Ejecutado Tayros Spari S.I.,
B Elecutado Juan De Dios Toledo Palliser
b
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m .
EDICTO

D./DNA. MARIA DEL PILAR PARRILLA MARTIN, LETRADO/A DE LA ADMINISTRACION
DE JUSTICIA DEL Plaza N° 4 del Tribunal de Instancia (Seccion Civil) DE San Cristébal de
La Laguna.

HAGO SABER:

Que en virtud de lo acordado en resolucién dictada en el procedimiento Ejecucion
hipotecaria 0000141/2024 que se sigue en este Juzgado a instancia de HESTIA PHOENIX
SARL representado por elfla Procuradorfa JOSE SALVADOR ALAMAN FORNIES contra
TAYROS SPORT S.L., y JUAN DE DIOS TOLEDO PALLISER, en reclamacion de 389.670
euros en conceplo de principal e intereses ordinarios y moratorios vencidos, mas otros
116.901 euros que se determinan en la escritura hipotecaria en concepto de intereses y
costas de esta gjecucion, se anuncia la venta en publica subasta de la/s siguiente/s finca/ls
propiedad del ejecutado:

DATOS DE LOS BIENES SUBASTADOS
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LOTE PRIMERO :
VALOR DEL BIEN A EFECTOS DE SUBASTA: 81.909,41 EUROS

FINCA REGISTRAL N° 42440, TOMO 1759, LIBRO 359, FOLIO 69, INSCRITA EN EL
REGISTRO DE LA PRCPIEDAD NUMERQ Y TRES DE LA LAGUNA

DESCRIPCION: Finca nimero siete , piso cuarto izquierda situado en [a planta cuarta de la
casa numero setenta y dos del blogue N del Poligono Residencial Padre Anchieta , ocupa
una superficie construida de unos setenta y un metros, sesenta y dos decimetros
cuadrados compartimentados en diversas estancias

SITUACION: |
CALLEL HENRY DUNNANT , N° 3 PLANTA 4 PUERTA A CP 38203 LA LAGUNA..
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VIVENDA HABITUAL DEL DEMANDADO: NO ES VIVIENDA HABITUAL

La situacion posesoria del inmueble, segun consta en el expediente judicial, es la siguiente:
NO CONSTA.

LOTE SEGUNDO :

VALOR DEL BIEN A EFECTOS DE SUBASTA: 331.282,80 EUROS

FINCA REGISTRAL N° 1072, inscrita en el REgistro de la Propiedad Ntimero Uno y Tres de
La Laguna, al tomo 2200 libro 800, folic 9

DESCRIPCION:

i
;
p

Finca nimero uno constituida por un amplio sétanc o local enclavada en un edificio sito en
termino municipal de La Laguna al sitio conocido como la Higuerita en la Urbanizacicn
Atlantida con frente a la Calle Principal de {a Urbanizacién

SITUACION:
Caile Santa Maria Soledad Torres Acosta n° 9 planta 1 puerta 1 cp 38320 La Laguna
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VIVENDA HABITUAL DEL DEMANDADO: no es vivienda habitual

La situacion posesoria def inmueble, segln consta en el expediente judicial, es la siguiente:
no consta
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CONDICIONES GENERALES DE LA SUBASTA

La subasta se sujeta a las condiciones generales establecidas por la Ley de enjuiciamiento
civil, en sus articulos 643 y siguientes. Se puede acceder a su contenido actualizado a

través del siguiente enlace: http://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-2000-323.
A~ REQUISITOS PARA PARTICIPAR

1.- Para tomar parte en la subasta los licitadores se deben cumplir los siguientes requisitos:
1.2 Identificarse de forma suficiente.

2.° Declarar que conocen las condiciones generates y particulares de la subasta.

ands greseds, Los datos pemonaies incluidos 2n ests recolucidn no podsén

3.° Estar-en posesion de la correspondiente acreditacion, para lo gue es necesario haber
depositado el 5 por ciento del valor de los bienes. Ese deposito se efectla por los servicios
telematicos de la Agencia Estatal de la Administracién Tributaria mediante retencién de
saldo de cuenta corriente. No esté permitida la participacion mediante aval bancario.

2.-El ejecutante sdlo puede tomar parte en la subasta si existen otros licitadores, pudiendo
mejorar las posturas que se hicieren. No es necesario que deposite cantidad alguna.

3.- Solo el ejecutante o los acreedores posteriores pueden hacer postura reservandose la
i facultad de ceder el remate a un tercero. La cesion se verificard mediante comparecencia
ante el/la letrado/a de la Administracién de justicia responsable de la ejecucién, con
asistencia del cesionario, quien debera aceptarla, y todo ello previa o simultaneamente al
pago o consignacion del precio del remate, que debera hacerse constar documentalmente.
Igual facultad corresponde al ejecutante si solicitase, en los casos previstos, la adjudicacién
del bien o bienes subastados.
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B.- MOMENTO Y FORMA DE CELEEBRACION DE LA SUBASTA
La subasta electrénica se realizara con sujecion a las siguientes reglas:

1.2 La subasta tendra lugar en el Portal dependiente de la Agencia Estatal Boletin Oficial del
Estado para la celebracion electronica de subastas. Cada subasta esta dotada con un
namero de identificacion Gnico asignado al expediente en que se ha acordado, cualquiera
que sea el nimero de lotes de los que esté compuesta. El Portal efectuara la numeracion
de los lotes formados.

2.2 La subasta se abrira a partir de las veinticuatro horas siguientes al momente en gue se
haya publicado su anuncio en el Boletin Oficial del Estado. Este anuncio contiene
exclusivamente |a fecha del mismo, la Oficina judicial ante la que se sigue el procedimiento
de ejecucién, su nimero de identificacion y clase, asi como la direccion electrénica que
corresponda a |la subasta en el Portal de Subastas.

La publicacion del anuncio en el Bolet/n Oficial del Estado se producira una vez se haya
efectuado el pago de la tasa de publicacién por la parte ejecutante, salvo que esté exenta. El
coste de la publicacion sera incluible en la tasacion de costas.

3.2 Una vez abierta la subasta sclamente se pueden realizar pujas electrénicas con sujecién
a las normas de esta Ley en cuanto a tipos de subasta, consignaciones y demas reglas que
le fueren aplicables. En todo caso el Portal de Subastas informaréa durante su celebracion
de la existencia y cuantia de las pujas.

4.2 Para poder participar en la subasta electrénica, los interesados deben estar dados de
alta como usuarios del sistemna, accediendo al mismo mediante mecanismos seguios de
identificacion y firma electrdnicos de acuerdo con lo previsto en la Ley 59/2003, de 19 de
diciembre, de firma electrénica, de forma que en todo caso exista una plena identificacion
de los licitadores. El alta se realiza a través del Portal de Subastas mediante mecanismos
seguros de identificacion y firma electrénicos e incluira necesariamente todos los datos
identificativos del interesado. A los gjecutantes se les identifica de forma que les permita
comparecer como postores en las subastas dimanantes del procedimiento de ejecucién
por ellos iniciado sin necesidad de realizar consignacion.

5.7 El ejecutante, el ejecutado o el tercer poseedor, si lo hubiera, pueden, bajo su

responsabilidad y, en todo caso, a través de la Oficina judicial ante la que se siga el

procedimiento, enviar al Portal de Subastas toda la informacién de la que dispongan sobre

el bien objeto de licitacién, procedente de informes de tasacién u otra decumentacion oficial,

obtenida directamente por los 6rganos judiciales o mediante Notario y que a juicio de

aquéllos pueda considerarse de interés para los posibles licitadores. También podra hacerlo

elfla letrado/a de la Administracién de justicia por su propia iniciativa, si lo considera
conveniente.

6.2 Las pujas se enviaran telematicamente a través de sistemas seguros de
comunicaciones al Portal de Subastas, que devolvera un acuse técnico, con inclusién de un
sello de tiempo, del momento exacto de la recepcion de la postura y de su cuantia. En ese
instante publicara electrénicamente |a puja. El postor debe también indicar si consiente o no
la reserva a que se refiere el parrafo segundoe del apartado 1 del articulo 652 vy si puja en
nombre propio o en nombre de un tercero. Son admisibles posturas por importe superior,
i g u a |l o i n f e r i o r a 1 a
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mas alta ya realizada, entendiéndose en los dos Ultimos supuestos que consienten desde
ese momento la reserva de consignacioén y seran tenidas en cuenta para el supuesto de
que el licitador que haya realizado la puja igual 0 mas alta no consigne finalmente el resto
del precio de adquisicién. En el caso de que existan posturas por el mismo importe, se
preferira la anterior en el tiempo. El portal de subastas sélo publicara la puja mas alta entre
las realizadas hasta ese momento.

C.- DESARROLLO Y TERMINACION DE LA SUBASTA. PAGO DE LADEUDA Y
POSIBILIDAD DE REHABILITACION DEL PRESTAMO HIPOTECARIO

1.- La subasta admite posturas durante un plazo de veinte dias naturales desde su apertura.
La subasta no se cerrara hasta transcurrida una hora desde ta realizacion de la dltima
postura, siempre que ésta fuera superior a la mejor realizada hasta ese momento, aunque
ello conlleve la ampliacién del plazo inicial de veinte dias a que se refiere este articulo por un
maximo de 24 horas.

En el caso de que el/la letrado/a de la Administracién de justicia tenga conocimiento de la
declaracion de concurso del deudor, suspenderéd mediante decreto la ejecucion y procedera
a dejar sin efecto la subasta, aungue ésta ya se hubiera iniciado. Tal circunstancia se
comunicara inmediatamente al Portal de Subastas.

2.- La suspension de [a subasta por un periodo superior a quince dias lleva consigo la
liberacion de los saldos retenidos, retrotrayendo la situacién al momento inmediatamente
anterior a la publicacién del anuncio. La reanudacion de la subasta se realizara mediante
una nueva publicacion del anuncio como si de una nueva subasta se tratase.
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3.- En la fecha del cierre de la subasta y a continuacion del mismo, el Portal de Subastas
remitira al letrado/a de la Administracion de justicia informacién certificada de la postura
telematica que hubiera resultado vencedora, con el nombre, apellidos y direccion
electrénica del licitador.

En el caso de que el mejor licitador no completara el precio ofrecido, a solicitud del/la
letrado/a de la Administracion de Justicia, el Portal de Subastas le remitira informacian
certificada sobre el importe de |a siguiente puja por orden decreciente y |la identidad de!
pastor que la realizd, siempre que este hubiera optado por la reserva de postura a que se
refiere el parrafo segundo del apartado 1 del articulo 652.

4.- Terminada la subasta y recibida la informacién, el/la lefrado/a de 1a Administracion de
justicia dejara constancia de fa misma, expresando el nombre del mejor postor y de la
postura gue formuld.

En ese momento se liberaran o devolveran las cantidades consignadas por los postores
excepto lo que corresponda al mejor postor, que se reservara en depdsito como garantia del
cumplimiento de su obiigacién y, en su caso, como parte del precio de la venta.

A quienes hubieran reservado su postura también se retendran sus depésitos para que, si el
rematante no entregare en plazo el resto del precio, pueda aprobarse el remate en favor de
%- los que le sigan, por el orden de sus respectivas posturas vy, si fueran iguales, por el orden
cronolégico en el que hubieran sido realizadas.
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hubiere actuado por si como postor o en nombre de ofro.




5.- En cualquier momento anterior a [a aprobacion del remate o de la adjudicacién al
acreedor, puede el deudor pagar integramente lo que debe al ejecutante por principal,
intereses y costas y liberar los bienes embargados o hipotecados. También el tercer
poseedor puede liberar el bien satisfaciendo lo que se deba al acreedor por principal,
intereses y costas, dentro de los limites de la responsabilidad a que esté sujeto el bien.

6.- La ley permite reclamar la totalidad de lo adeudado por capital y por intereses de un
préstamo hipotecario si se hubiese convenido el vencimiento total en caso de falta de pago
de algunos recibos mensuales. Si el bien hipotecado es la vivienda habitual, el deudor,
aunque no lo consienta el acreedor, puede liberar el bien mediante la consignacion de la
cantidad exacta que por principal e intereses estuviere vencida en la fecha de presentacion
de la demanda, incrementada, en su caso, con los vencimientos del préstamo vy los
intereses de demora que se vayan produciendo a lo largo del procedimiento y resulten
impagados en todo o en parte.

Liberado un bien por primera vez, puede liberarse en segunda o ulteriores ocasiones
siempre que, al menos, medien tres afios entre la fecha de la liberacion y la del
requerimiento de pago judicial o extrajudicial efectuada por el acreedor.

Si el deudor efectuase el pago en las condiciones previstas en los apartados anteriores, se
tasaran las costas, que se calcularan sobre |la cuantia de las cuotas atrasadas abonadas,
con el limite del cinco por ciento de la cantidad que se reclame en la demanda ejecutiva y,
una vez satisfechas éstas, elfla Letrado/a de la Administracién de Justicia dictaré decrefo
liberando el bien y declarando terminado el procedimiento. Lo mismo se acordara cuando el
pago lo realice un tercero con el consentimiento del ejecutante.

D.- INFORMACION SOBRE CARGAS, OCUPANTES Y ESTADO ACTUAL DEL BIEN
SUBASTADO

.~ Existencia de cargas registrales preferentes. Documentacidn disponible. Se
entiende que todo licitador acepta como bastante la titulacion existente o que no existan
titulos. Las cargas o gravamenes anteriores, si los hubiere, al crédito del actor continuaran
subsistentes entendiéndose por el solo hecho de participar en la subasta, que el licitador los
admite y queda subrogado en la responsabilidad derivada de aquellos, si el remate se
adjudicare a su favor.
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La cerificacion registral y, en su caso, la titulacion y demas infoermacion sobre ef inmueble
estara a disposicién de los interesados en el Portal de Subastas de la Agencia Estatal del
Boletin Oficial del Estado.

La certificacion registral, en su caso, podra consultarse a través del Portal de Subastas. De
toda finca objeto de licitacion se facilitara desde el Registro correspondiente, a fraves del
Portal de Subastas, |a certificacion que se hubiera expedido para dar comienzo al
procedimiento, asi como la informacidn registral actualizada a que se refiere el articulo 667,
la referencia catastral si estuviera incorporada a la finca e informacién grafica, urbanistica o
medioambiental asociada a la finca en los términos legalmente previstos, si ello fuera
posible.
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El Portal de Subastas se comunicara, a través de los sistemas del Colegio de




Registradores, con el Registro correspondiente a fin de que este confeccione y expida una
informacion registral electrénica referida a la finca o fincas subastadas que se mantendra
permanentemente actualizada hasta el iérmino de la subasta, y sera servida a través del
Portal de Subastas. De la misma manera, si la finca estuviera identificada en bases
graficas, se dispondra la informacion de las mismas. En el caso de que dicha informacién
no pudiera ser emitida por cualquier causa transcurridas cuarenta y ocho horas desde la
publicacién del anuncio, se expresara asi y se comenzara la subasta, sin perjuicio de su
posterior incorporacién al Portal de Subastas antes de la finalizacidn de |z subasta.

2has

.- Informacion sobre la situacion posesoria. Existencia de ocupantes en el inmueble.
Tercer poseedor. La situacidn posesoria de la finca, gue consta en el expediente judicial
es la que consta en los datos de cada lote subastado. Se puede informar a la oficina judicial
gue ha sefialado la subasta si hay oiras personas que ocupen el inmueble. Debera
identificarlas a fin de que se les pueda notificar la existencia del procedimiento de ejecucion
y puedan presentar en el plazo de diez dias ante la oficina judicial que ha sefialado la
subasta los titulos 0 documentos que justifiguen su posesion.
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El ejecutante puede pedir que, antes de anunciarse la subasta, el Tribunal declare que el
ocupante u ccupantes no tienen derecho a permanecer en el inmueble, una vez que éste se
haya enajenado en la ejecucion. La peticién se tramitara con arreglo a io establecido en el
apartado 3 del articulo 675 y el Tribunal accedera a ella y hara, por medio de auto no
recurrible, la declaracién solicitada, cuando el ocupante u ocupantes puedan considerarse
de mero hecho o sin titulo suficiente. En otro caso, declarara, también sin ulterior recurso,
gue el ocupante u ocupantes tienen derecho a permanecer en el inmueble, dejando a salvo
las acciones que pudieran corresponder al futuro adquirente para desalojar a aquéllos.
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Si antes de que se venda o adjudigue en la ejecucion un bien inmueble y después de
haberse anotado su embargo o de consignado registralmente el comienzo del
procedimiento de apremio, pasara a bien a poder de un tercer poseedor, éste, acreditando
la inscripcion de su titulo, podra pedir que se [e exhiban los autes en la Oficina judicial, lo
gue se acordara por el/la lefrado/a de la Administracion de justicia sin paralizar el curso del
procedimiento, entendiéndose también con él las actuaciones ulteriores. Se considerara,
asimismo, tercer poseedor a quien, en el tiempo a que se refiere el apartado anterior,
hubiere adquirido solamente el usufructo o dominio Util de la finca hipotecada o embargada,
o0 bien la nuda propiedad o dominio directo.
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.- Peticion de inspeccion del inmueble. Reduccion de la deuda hipotecaria hasta un
dos por ciento del valor por el que el bien fuera adjudicado. Durante el periodo de
ficitacion cualquier interesado en la subasta puede solicitar del Tribunal inspeccionar el
inmueble o inmuebles ejecutados, quien lo comunicara a quien estuviere en la posesidn,
solicitando su consentimiento. Cuando el poseedor consienta la inspeccién del inmueble vy
colabore adecuadamente ante los requerimientos del Tribunal para facilitar el mejor
desarrollo de la subasta del bien, el deudor podra solicitar al Tribunal una reduccién de ia
deuda de hasta un 2 por cien del valor por el que el bien hubiera sido adjudicado si fuera el
poseedor o éste hubiera actuado a su instancia. El Tribunal, atendidas las circunstancias, y
previa audiencia del ejecutante por plazo no superior a cinco dias, decidira la reduccion de
la deuda que proceda dentro del méximo deducible.
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E.- APROBACION DE REMATE Y ADJUDICACION

.- Aprobacién de remate. Si la mejor postura fuera igual o superior al 70 por ciento del
valor por el que el bien hubiere salido a subasta, el/la lefrado/a de la Administracion de
Justicia responsable de la ejecucion, mediante decreto, el mismo dia o el dia siguiente,
aprobaré el remate en favor del mejor postor. En el plazo de cuarenta dias desde la
notificacién del decreto, el rematante habra de consignar en la Cuenta de Depdésitos y
Consignaciones la diferencia entre lo depositado y el precio total del remate

.- Aprobacién de remate de varios {otes subastados. Para el pago de las cantidades
reclamadas, el/la letrado de la Administracion de Justicia puede acordar la subasta en lotes
separados. Si, finalizadas las subastas, se comprobara que con el precio obtenido por
alguno de lotes se cubriria el principal, intereses y costas adeudados, debera resolver
respecto a qué lotes son objeto de aprobacion de remate y adjudicacion teniendo en cuenta
el menor perjuicio gue se cause al demandado. '

- Existencia de posturas ofreciendo pagar a plazos. Si sdlo se hicieren posturas
superiores al 70 por 100 del valor por el que el bien hubiere salido a subasta, pero
ofreciendo pagar a plazos con garantias suficientes, bancarias o hipotecarias, del precio
aplazado, se haran saber al ejecutante quien, en los veinte dias siguientes, podra pedir la
adjudicacion del inmueble por el 70 por 100 del valor de salida. Si el gjecutante no hiciere
usa de este derecho, se aprabara el remate en favor de la mejor de aquellas posturas, con
las condiciones de pago y garantias cfrecidas en la misma.

.- Traslado para mejora de postura. Cuando la mejor postura ofrecida en la subasta sea
inferior al 70 % del valor por el gue el bien hubiere salido a subasta, podra el ejecutado, en el
plazo de diez dias habiles, presentar tercero que mejore la postura ofreciendo cantidad
superior al 70 % del valor del bien a efectos de subasta o que, aun siendo inferior a dicho
importe, resulte suficiente para lograr la completa satisfaccién del derecho del ejecutante.
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Tratandose de inmuebles que constituyan la vivienda habitual del deudor, franscurrido el
indicado plazo sin que el ejecutado realice lo previsto en el parrafo anterior, el ejecutante
podra, en el plazo de cinco dias, pedir la adjudicacion del inmueble por el 70 % de dicho
valor o por la cantidad que se le deba por todos los conceptos, siempre que esta cantidad
sea superior al 60% de su valor de tasacion y a la mejor postura.

Tratandose de inmuebles diferentes de la vivienda habitual del deudor, cuando la mejor
postura ofrecida sea inferior al 70 por ciento del valor por el que el bien hubiere salido a
subasta y el ejecutado no hubiere presentado postor, podra el acreedor pedir la adjudicacion
del inmueble por el 70 por ciento o por la cantidad que se le deba por todos los conceptos,
siempre que esta cantidad sea superior a la mejor postura.

Cuando el ejecufante no haga uso de esta facultad, se aprobara el remate en favor del
mejor postor, siempre que la cantidad que haya ofrecido supere el 50 por ciento del valor de
tasacion o, siendo inferior, cubra, al menos, la cantidad por la que se haya despachado la
ejecucion, incluyendo la previsién para intereses y costas.
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prevision para intereses y costas, el/la letrado/a de la Administracién de justicia responsable
de la ejecucion, oidas las partes, resolvera sobre la aprobacién del remate a la vista de las
circunstancias del caso y teniendo en cuenta especialmente la conducta del deudor en
relacion con el cumplimiento de la obligacién por la que se procede, las posibilidades de
lograr la satisfaccién del acreedor mediante |a realizacion de otros bienes, el sacrificio
patrimonial que la aprobacién del remate suponga para el deudor y el beneficio que de ella
obtenga el acreedor.

Cuando el/la letrado/a de la Administracién de justicia deniegue la aprobacién del remate,
dara traslado al acreedor para que pueda pedir la adjudicacion de los bienes por el 50 por
100 del valor de tasacion, o por la cantidad que se le deba por todos los conceptos, o el que
corresponda por tratarse de vivienda habitual.

.- Subasta sin postores. Si en la subasta no hubiera ningtin postor, el acreedor puede, en
el plazo de veinte dias, pedir la adjudicacion del bien. El plazo comienza a contar desde el
dia siguiente a la fecha de cierre de la subasta

Si no se trata de la vivienda habitual del deudor, el acreedor puede pedir [a adjudicacion por
el 50 por cien del valor por el que el bien hubiera salido a subasta o por la cantidad que se le
deba por todos los conceptos.

Si se trata de la vivienda habitual del deudor, la adjudicacién se hara por importe igual al 70
por cien del valor por el que el bien hubiese salido a subasta o si la cantidad que se le deba
por todos los conceptos es inferior a ese porcentaje, por el 60 por cien. Cuando el acreedor,
en el plazo de veinte dias, no hiciera uso de esa facultad, elfla letrado/a de |la Administracion
de Justicia procedera al alzamiento del embargo, a instancia del ejecutado.

.- Cesion de remate por ejecutante y acreedores posteriores. Forma de efectuarla.
Soélo el ejecutante y los acreedores posteriores pueden participar en la subasta
reservandose la facultad de ceder el remate a un tercero. L.a cesidn se verificara mediante
comparecencia ante el/la letrado/a de la Administracién de Justicia responsable de la
ejecucion, con asistencia del cesionario. El cesionario debera aceptar la cesion, previa o
simultaneamente al pago del precio del remate, que debera acreditarse documentaimente.

.- Hipoteca del derecho del rematante. Suspension del plazo para pagar el resto del
precio de remate. Cuando se le reclame para constituir la hipoteca a que se refiere el
namero 12 del articulo 107 de la Ley Hipotecaria (el derecho del rematante sobre los
inmuebles subastados en un procedimiento judicial} elfla letrado/a de la Administracién de
Justicia expedira inmediatamente testimonio del decreto de aprobacion del remate, aun
antes de haberse pagado el precio, haciendo constar la finalidad para la que se expide. La
solicitud suspendera el plazo para pagar el precio del remate, que se reanudaré una vez
entregado el testimonio al solicitante.

.- Decreto de adjudicacidén del bien subastado. Aprobado el remate y consignado,
cuando proceda, en la cuenta de depdsitos y consignaciones, la diferencia entre lo
depositado y el precio total del remate, se dictara decreto de adjudicacién en el que se
exprese, en su caso, que se ha consignado el precio, asi comeo las demas circunstancias
necesarias para la inscripcion con arreglo a la legislacién hipotecaria.

F.- ENTREGA DEL INMUEBLE
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.- Entrega forzosa de la posesion del inmueble. Existencia de ocupantes. Si el
adquirente lo solicita, se le pondra en posesién del inmueble que no se hallare ocupado. Si
el inmueble estuviera ocupado, elfla letrado/a de la Administracién de justicia acordara de
inmediato el lanzamiento cuando el Tribunal haya resuelto que el ocupante u occupantes no
tienen derecho a permanecer en él. Los ocupantes desalojados podran ejercitar los
derechos que crean asistifles en el juicio que corresponda.

Cuando, estando el inmueble ocupado, no se hubiera resuelto sobre el derecho a
permanecer en él el adquirente podra pedir al Tribunal de la ejecucion el lanzamiento de
quienes puedan considerarse ocupantes de mero hecho o sin titulo suficiente. La peticién
debers efectuarse en el plaze de un afio desde la adquisicion del inmueble por el rematante
¢ adjudicatario, franscurrido el cual la pretension de desalojo s6lo podra hacerse valer en el
juicio que corresponda.

La peticién de lanzamiento a que se refiere el apartadeo anterior se notificaré a los ocupantes
indicados por el adquirente, con citacion a una vista que sefnalara elfla letrado/a de la
Administracién de justicia dentro del plazo de diez dias, en la que podréan alegar y probar lo
que consideren oportuno respecto de su situacidn. El Tribunal, por medio de auto, sin
ulterior recurso, resolvera sobre el lanzamiento, que decretara en todo caso si el ocupante u
ocupantes citados no comparecieren sin justa causa. El auto que resolviere sobre el
lanzamiento de los ocupantes de un inmueble dejara a salvo, cualquiera que fuere su
contenido, los derechos de los interesados, que podran ejercitarse en el juicio que
corresponda.

Y para que sirva de publicacion expido, firmo y sello el presente edicto en San Cristobal de
La Laguna.

EL/LA LETRADO/A DE LA ADMINISTRACICN DE JUSTICIA

Este documento ha sido firmado elecirénicamente por:
MARIA DEL PILAR PARRILLA MARTIN - Letrado de la Adm. de Justicia E2010412026 - 09:30:05

En la direccién https://sede.justiciaencanarias.es/sedeftramites-comprobacion-documentos puede ser comprobada la
autenticidad de esta copia mediante el nlmero de documento electrdnico siguiente: A05003250-
3883bf7ifc2ed7eba29a533d13817/76674107312

El presente documento ha sido descargado el 20/04/2026 8:35:07 o}







REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNAN°1Y
N°3-ARFA METROPOLITANA DE SANTA CRUZ DE TENERIFE

CERTIFICACION

Articulo 175-1 R.N.
CARLOS CELESTINO LALANDA, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL
REGISTRO DE SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA N°l Y N°3-AREA
METROPOLITANA DE SANTA CRUZ DE TENERIFE Y SUS DISTRITOS
HIPOTECARIOS, PROVINCIA DE SANTA CRUZ DE TENERIFE, TRIBUNAL
SUPERIOR DE JUSTICIA DE CANARIAS.-

CERTIFICA: Que en virtud de lo que interesa en el precedente mandamiento, librado el
28 de febrero de 2025, por dofia Cristina Maria Hernandez Diaz, Letrada de la
Administracion de Justicia del Juzgado de Primera Instancia N° 4 de San Cristobal de
La Laguna, donde se tramita Procedimiento de Ejecucion Hipotecaria nimero
141/2024 seguidos en dicho Juzgado a instancias de HESTIA PHOENIX, S.A.R.L.,
contra don JUAN DE DIOS TOLEDO PALLISER y contra TAYROS SPORT, S.L.,
presentado telematicamente en este Registro de la Propiedad el dia 10 de marzo de 2025,
bajo el asiento 1254 del Diario 2025, para que se expida certificacion de conformidad con
el articulo 688 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, que acredite la titularidad registral y
cargas de la finca a que se refiere dicho mandamiento, registral 42440, he examinado en
todo lo necesario los libros del archivo a mi cargo de los que RESULTA:

PRIMERQ: Que la descripcion de la finca, su titularidad y estado de cargas al dia de la
fecha es el siguiente

FINCA NﬁMERQ 42440 DE LA LAGUNA
Codigo Registral Unico: 38010000308283

URBANA: FINCA NUMERO SIETE, piso cuarto izquierda situado en la planta cuarta de
la casa nimero setenta y dos del Bloque N del Poligono Residencial Padre Anchicta de
esta Ciudad, ocupa una superficie construida de unos setenta y un metros, sesenta y dos
decimetros cuadrados compartimentadas en diversas estancias. Linda: izquierda entrando,
derecha y fondo, con los mismos limites que las fachadas posterior, principal y lateral
derecha y el frente con vivienda derecha de la misma planta separada por pared medianera
y caja de escalera. CUOTA: doce cincuenta. Se ha formado por divisién horizontal de la
registral nmero 65.505. -

TITULARES REGISTRALES:

Don JUAN DE DIOS TOLEDO PALLISER, con N.LF, nimero 42018518W, es titular
del pleno dominio de esta finca, con caracter privativo, en virtud de la escritura de
Compraventa otorgada en La Laguna el 15 de marzo de 1999, ante el notaric don JUAN
JOSE ESTEBAN Y BELTRAN, numero 574 de protocolo, segin la inscripcion 1%al
folio 69 del libro 359, tomo 1.759, con fecha 9 de junio de 1999.-
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CARGAS VIGENTES SOBRE LA FINCA

- VPO
SUJETA a las obligaciones derivadas de su Calificacion Definitiva de Vivienda de
Proteccion Oficial seglin Expediente VPQ: EXP. TF-80-1V-76

- HIPOTECA:

Segiin la Inscripeion 27, de fecha 30 de noviembre de 2011, al folio 69, del Libro 359,
Tomo 1759, del término municipal de La Laguna y en virtud de la escritura de Hipoteca
otorgada en Santa Cruz de Tenerife, el dia 26 de octubre de 2011, ante el notario don
ISIDORO GONZALEZ BARRIOS, protocolo niimero 2,676, la totalidad de esta finca se
encuentra gravada con una HIPOTECA, a favor de la entidad BANCO BILBAO
VIZCAYA ARGENTARIA, S.A., por un importe global de ciento sesenta mil euros,
correspondiendo a esta finca la responsabilidad hipotecaria siguiente: de VEINTISEIS
MIL NOVECIENTOS DOCE EUROS de principal, de TRES MIL DOSCIENTOS
VEINTINUEVE EUROS y CUARENTA Y CUATRO CENTIMOS del importe méximo
de intereses ordinarios, de NUEVE MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y OCHO EUROS y
TREINTA Y DOS CENTIMOS del importe maximo de intereses moratorios, de CUATRO
MIL QUINIENTOS SETENTA Y CINCO EURQS y CUATRO CENTIMOS para costas,
y de OCHOCIENTOS SIETE EUROS y TREINTA Y SEIS CENTIMOS para gastos. Se
pacta un plazo de amortizacion de 180 meses, a contar desde el 31 de octubre de 2011.
Tasada a efectos de subasta en la cantidad de SETENTA Y TRES MIL CIENTO
VEINTIOCHO EUROS y TRECE CENTIMOS .-

- EXP. CERTIFICACION:

Expedida, con fecha 20 de marzo de 2025, CERTIFICACION DE DOMINIO Y
CARGAS de conformidad con el articulo 688 de la LEC, para el Procedimiento de
Ejecucién Hipotecaria niimero 141/2024, seguido en el Juzgado de Primera Instancia N° 4
de San Cristobal de La Laguna, para ejecucion de la hipoteca objeto de la referida
inscripcién 2%, ampliada y modificada por la inscripcion 3?, cedida por la inscripcién 4°,
cumplimentando Mandamiento de fecha 28 de febrero de 2025 del indicado Juzgado.-

- AMPLIACION Y MODIFICACION HIPOTECA:

Segun la Inscripeién 3%, de fecha 7 de abril de 2021, al folio 43, del Libro 840, Tomo
2240, del término municipal de La Laguna y en virtud de la escritura de Ampliacién y
Modificacién de Hipoteca otorgada en Santa Cruz de Tenerife ¢l 24 de febrero de 2021,
ante el notario don JAVIER MARTINEZ DEL MORAL, namero 459 de protocolo, la
HIPOTECA objeto de la inscripeién 2° a favor de la entidad BANCO BILBAO
VIZCAYA ARGENTARIA, S.A., se modifica y amplia en el sentido siguiente; Se
establece un tipo de interés inicial del 1,8350% revisable en la forma pactada. El Préstamo
tendrd una duracion hasta el dia 31 de diciembre de 2040, fecha de vencimiento de la
Ultima cuota. Se amplia el préstamo inicial en la cantidad global de trescientos seis mil
euros, respondiendo la finca de este nimero por dicha ampliaciéon de las cantidades
siguientes: de CINCUENTA Y UN MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y NUEVE
EUROS CON VEINTE CENTIMOS (51.469,20 €) de principal, (como consecuencia de
ello, la cifra total de capital garantizada inicial y ampliacién resulta ser de SETENTA Y
OCHO MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y UN EUROS CON VEINTE CENTIMOS
(78.381,20 €)); de DOS MIL CINCUENTA Y OCHO EUROS CON SETENTA Y SIETE
CENTIMOS (2.058,77 €) de intereses ordinarios, (como consecuencia de ello, la cifra total
de intereses ordinarios inicial y amplacion resulta ser de TRES MIL CIENTO TREINTA
Y CINCO EUROS CON VEINTICINCO CENTIMOS (3.135,25 €)); de SIETE MIL
DOSCIENTOS CINCO EUROS CON SESENTA Y NUEVE CENTIMOS (7.205,69 €) de
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intereses de demora (como consecuencia de ello, la cifra total de intereses de demora
inicial y ampliacién resulta ser de DIEZ MIL NOVECIENTOS SETENTA Y TRES
EUROS CON TREINTA Y SIETE CENTIMOS (10.973,37 €)); y de DOS MIL
CINCUENTA Y OCHO EUROS CON SETENTA Y SIETE CENTIMOS (2.058,77 €)
para costas (como consecuencia de ello, la cifra total de costas inicial y ampliacion resulta
ser de TRES MIL CIENTO TREINTA Y CINCO EUROS CON VEINTICINCO
CENTIMOS (3.135,25 €)). El Banco, ¢l Prestatario, y si este fuera distinto, en su caso, el
propietario establece como precio en que tasan la finca y para que sirva de tipo en la
subasta la cantidad de OCHENTA Y UN MIL NOVECIENTOS NUEVE EUROS CON
CUARENTA Y UN CENTIMOS (81.909,41 €) -

- EXP. CERTIFICACION:

Expedida, con fecha 20 de marzo de 2025, CERTIFICACION DE DOMINIQ Y
CARGAS de conformidad con el articulo 688 de la LEC, para el Procedimiento de
Ejecucién Hipotecaria nimero 141/2024, seguido en el Juzgado de Primera Instancia N° 4
de San Cristobal de La Laguna, para ejecucién de la hipoteca objeto de la inscripcion 2%,
ampliada y modificada por la referida inscripcion 3%, cedida por la inscripcion 47,
cumplimentando Mandamiento de fecha 28 de febrero de 2025 del indicado Juzgado.-

- AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

AFECCION: El derecho a que se refiere el asiento adjunto queda afecto durante el plazo
de CINCO afios, contados a partir de hoy, al pago de la liquidacién o liquidaciones que, en
su caso, puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados, correspondientes al acto o confrato objeto de la inscripcion.
LIBERACION: De dicha afeccién esta finca queda liberada por la cantidad de 3.733,2
curos satisfecha por autoliquidacion de la que se archiva copia. Segin la Nota namero 2 al
margen de la insc/anot; tres, de fecha 7 de abril de 2021.-

- CESION: .

Segun Ia inscripcién 4%, de fecha 29 de julio de 2024, cuya inscripcidén se practicé en
virtud de la escritura otorgada el 13 de junio de 2024, ante el Notario de Madrid MANUEL
RICHI ALBERTIL protocolo 2.399, la hipoteca de la inscripcion 2%, ampliada y
modificada por la inscripeién 3%, queda inscrita a favor de HESTIA PHOENIX, S.A
R.L., por titulo de cesion.-

- EXP. CERTIFICACION:

Expedida, con fecha 20 de marzo de 2025, CERTIFICACION DE DOMINIO Y
CARGAS de conformidad con el articulo 688 de la LEC, para el Procedimiento de
Ejecucion Hipotecaria nimero 141/2024, seguido en el Juzgado de Primera Instancia N° 4
de San Cristobal de La Laguna, para ejecucion de la hipoteca objeto de la inseripcion 22,
ampliada y meodificada por la inscripcidén 3% y cedida por la referida inscripcién 4%,
cumplimentando Mandamiento de fecha 28 de febrero de 2025 del indicado Juzgado.-

- AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

AFECCION: El derecho a que se refiere el asiento adjunto queda afecto durante el plazo
de CINCO anos, contados a partir de hoy, al pago de la liquidacién o liquidaciones que, en
su caso, puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales v Actos
Juridicos Documentados, correspondientes al acto o contrato objeto de la inscripcion.
LIBERACION: De dicha afeccidn esta finca queda liberada por la cantidad de 6.655,29
euros satisfecha por autoliquidacion de la que se archiva copia. Seglin la Nota niimero I al
margen de la insc/anot: cuatro, de fecha 29 de julio de 2024.-

SEGUNDO: Que la hipoteca objeto del procedimiento que motivd la inscripcion 2%
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ampliada y modificada por la inscripcion 3%, y cedida por la inscripcion 4%, se halla inscrita
a favor del ejecutante y se ENCUENTRA SUBSISTENTE Y SIN CANCELAR, y los
extremos contenidos en el asiento respectivo que conforme al Articulo 130 de la Ley
Hipotecaria son la base del procedimiento de ejecucién incoado, que literalmente se
transcribe:

Inscripcion 2° de hipoteca objefo de ejecucion:

URBANA: Descrita en la inscripcion 1*. SUJETA a las obligaciones derivadas de su
Calificacion definitiva de Vivienda de Proteccion Oficial. DON JUAN DE DIOS
TOLEDOQ PALLISER, mayor de edad, empresario, separado judicialmente, vecino de
Santa Cruz de Tenerife, con domicilio en calle Las Bodegas, niimero uno, segundo - D,
C.P. 38001, provisto de su D.N.I/N.LF. nimero 42.018.518-W, adquirié esta finca por ¢l
titulo que se expresa en la inscripcidon 1%, libre de arrendatarios y ocupantes segin el
documento que motiva este asiento, y ahora dicho sefior, en su propio nombre y derecho, y
ademds en nombre y representacion de la Compafila Mercantil TAYROS SPORT,
SOCIEDAD LIMITADA, parte deudora, de nacionalidad espafiola, duracion indefinida,
domiciliada en calle Quevedo, nimero uno - A, Edificio Temasu, primero - C, 38005 Santa
Cruz de Tenerife; constituida por tiempo indefinido mediante escritura autorizada por el
Notario de Santa Cruz de Tenerife, Don Carlos Sinchez Marcos, el dia veintiocho de
Septiembre de mil novecientos ochenta y nueve, bajo el numero dos mil trescientos
ochenta de protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de Santa Cruz de Tenerife, en la
Hoja 4.148, folio 69 del Tomo 211 de la Seccién Segunda, inscripciéon 1®. Adaptados sus
estatutos a la Ley 2/1995 de 23 de Marzo, por acuerdos adoptados en la Junta General
Universal y Extraordinaria de 1a Sociedad, celebrada el dia 26 de Junio de 1997, elevados a
publico mediante escritura autorizada por el Notario que fue de esta Capital, Don Ignacio
Javier Moreno Vélez, el dia 24 de Marzo de 1998, bajo el nimero 816 de protocolo,
inscrita en el Registro Mercantil de Santa Cruz de Tenerife, en la Hoja TF 6593, folio 16
del Tomo 995 de la Secciéon General, inscripeién 3% Trasladado el domicilio social al que
actualmente ostenta, por acuerdos adoptados en la Junta General Universal y
Extraordinaria de la Sociedad, celebrada el dia veintitrés de Octubre de dos mil, elevados a
publico mediante escritura autorizada por la Notario de La Laguna, Dofia Ana Maria
Alvarez Lavers, el dia veintisiete de Octubre de dos mil, bajo el nimero tres mil
trescientos setenta y nueve de protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de Santa Cruz de
Tenerife, en la Hoja TF-6593, folio 21 del Tomo 995 de la Seccidén General, inscripeion 4%
y con C.LF. ntimero B-38/222493; en su calidad de ADMINISTRADOR UNICO de dicha
entidad, cargo para el que fue nombrado, por tiempo indefinido, y aceptd en la citada
escritura de adaptacidén de estatutos antes mencionado, copia autorizada de dicha escritura,
ha tenido a la vista el Notario autorizante de la que se inscribe, de la que a su juicio, resulta
con facultades suficientes para su otorgamiento, como titular registral de otra finca objeto
de hipoteca, constituye hipoteea unilateral sobre esta finca, y otra finca mas, a favor del
BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A.. Sin perjuicio de la responsabilidad
personal, ilimitada de la parte prestataria, la Compania Mercantil TAYROS SPORT,
SOCIEDAD LIMITADA, como titular de la finca registral 1.072, y DON JUAN DE
DIOS TOLEDO PALLISER, como titular esta finca, de conformidad con lo establecido
en el articulo 217 del Reglamento Hipotecario, constituyen hipoteca unilateral a favor del
Banco, sobre la finca de este niimero, y ofra finca mads, para asegurar el cumplimiento de
las obligaciones contraidas en la escritura que se inscribe, CIENTQO SESENTA MIL
EUROS respondiendo de la devolucion del capital del préstamo, en los casos, forma y
plazos convenidos, y ademas: a) Del pago de los intereses ordinarios convenidos en las
estipulaciones 3* y 3 bis que, a efectos hipotecarios, se fijan en el tipo maximo del DOCE
POR CIENTO nominal anual, limitandose, ademds, esta responsabilidad, a efectos de lo

C.8.V. : 2380i008EADS7BAD




dispuesto en el articulo 114 de la Ley Hipotecaria, en la cantidad mdxima de
DIECINUEVE MIL DOSCIENTOS EUROS, b) Del pago de los intereses de demora
convenidos en la estipulacién 6 al tipo maximo a efectos hipotecarios del VEINTE POR
CIENTO nominal anual, limitdndose ademas esta responsabilidad, a efectos de lo
dispuesto en el articulo 114 de la Ley Hipotecaria, en la cantidad mdéxima de
CINCUENTA Y SIETE MIL SEISCIENTOS EUROS, c) Del pago de las costas
procesales, limitAndose hipotecariamente esta responsabilidad a una cantidad maxima igual
al DIECISIETE POR CIENTO del capital del préstamo, y del pago de los gastos por
tributos, gastos de comunidad y primas de seguro correspondientes a fas fincas hipotecadas
que fuesen anticipados por el Banco, limitindose hipotecariamente esta responsabilidad a
una cantidad maxima igual al TRES POR CIENTO de dicho capital. -En consecuencia, el
importe total maximo de responsabilidad por cada uno de estos dos conceptos es de
VEINTISIETE MIL DOSCIENTOS EUROS y de CUATRO MIL OCHOCIENTOS
EUROS, respectivamente-. DISTRIBUCION DE LA RESPONSABILIDAD
HIPOTECARIA. La finca de este nitmero, respondera de un dieciséis coma ochenta y
dos por ciento sobre la responsabilidad hipotecaria méxima, es decir, de VEINTISEIS
MIL NOVECIENTOS DOCE EUROS de principal, de TRES MIL DOSCIENTOS
VEINTINUEVE EUROS y CUARENTA Y CUATRO CENTIMOS del importe
maximo de intereses ordinarios, de NUEVE MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y OCHO
EUROS y TREINTA Y DOS CENTIMOS del importe maximo de intereses moratorios,
de CUATRO MIL QUINIENTOS SETENTA Y CINCO EUROS y CUATRO
CENTIMOS para costas, y de OCHOCIENTOS SIETE EUROS y TREINTA Y SEIS
CENTIMOS para gastos. Se fija como domicilio de la parte prestatatia a efectos de
requerimientos y notificaciones el domicilio social de la entidad prestataria en Calle
Quevedo, nimero A, Edificio Temasu, primero C, 38005 Santa Cruz de Tenerife. Sc
establece como precio en que los interesados tasan la-s- finca-s- y para que sirva de tipo en
la subasta la-s- cantidad-es- de CUATROCIENTOS TREINTA Y CUATRO MIL
SEISCIENTOS OCHENTA Y OCHO EUROS y TRECE CENTIMOS,
correspondiendo SETENTA Y TRES MIL CIENTO VEINTIOCHO EUROS vy
TRECE CENTIMOS a la finca de este nimero, seglin tasacion realizada conforme al
Real Decreto 685/1982, de 17 de Marzo -de regulacién del Mercado Hipotecario- y demas
normas aplicables. En su virtud inscribo el derecho real de hipoteca unilateral sobre esta
finca a favor del BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A., en la forma vista;
quedando pendiente de aceptacién por parte de la entidad acreedora. Asi resulta de
copia auténtica de la escritura otorgada en Santa Cruz de Tenerife, el dia veintiséis de
Octubre de dos mil once, ante el Notario DON ISIDORO GONZALEZ BARRIOS,
protocolo nimero DOS MIL SEISCIENTOS SETENTA Y SEIS, que ha sido presentada
telemdticamente a las quince horas y diecinueve minutos, el dia veintiséis de Octubre de
dos mil once, el Asiento 1752 y el Diario 215. Refiriéndome en todo lo demas por extenso
a la inscripcién 12* de la finca ntmero 1.072, obrante en el folio 9, libro 800 de esta
Ciudad, tomo 2200. La Laguna, a treinta de Noviembre de dos mil once.- Firma ilegible.-

Nota marginal de aceptacion de la hipoteca objeto de la inscripeion 2%, que se ejecuta:

Por Diligencia extendida al pie de la escritura que motivo la adjunta inscripcion, por el
Notario autorizante de la misma, siendo las doce horas del dia ocf‘xo de Noviembre de dos
mil once, comparece DON ANGEL CORUJO SOCAS, mayor de edad, empleado de
banca, con domicilio profesional en calle de La Marina, niimero cinco, 38002 Santa Cruz
de Tenerife, y con D.N.L niimero: 42.028.682-T, en nombre y representacion de la Entidad
titular del crédito hipotecario objeto de la adjunta 1nscr1%cwn 2%, BANCO BILBAO
VIZCAYA ARGENTARIA, S.A., domiciliada en Ia villa de Bilbao, Plaza de San Nicolas,
mimero cuatro, v con C.LF. nimero: A-48/265169, haciendo uso de las facultades
conferidas a su favor en virtud de escritura de Poder otorgada por Don José Maldonado
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Ramos, en nombre y representacion del Banco, autorizada en Bilbao, por el notario de esa
ciudad, Don José-Maria Arriola Arana, el dia doce de Junio de dos mil uno, ndunero mil
doscientos ochenta 37 seis de protocolo, inscrito dicho poder en el Registro Mercantil de
Vizcaya, con fecha dieciocho de Junio de dos mil uno, al tomo 4.050 de la Seccion General
de Sociedades, folio 114, hoja n® BI-17-A, inscripcion 1.272%, copia autorizada de dicha
escritura de Poder, ha tenido a la vista el Notario autorizante de Ia que se inscribe, de a

ue a su juicio, resulta con facultades suficientes para su otorgamiento, por la que

CEPTA la hipoteca objeto de la adjunta inscripcién, cuyo integro contenido, declara
conocer y aceptar. La Laguna, a treinta de Noviembre del afio dos mil once.- Firma ilegible

Inscripcion 3* de ampliacion y modificacion de la hipoteca objeto de la inscripcion 2*
que se ejecuta:

URBANA: Cuya descripcion consta en la inseripcién 12, SUJETA a las obligaciones
derivadas de su Calificacion definitiva de Vivienda de Proteccién Oficial y GRAVADA
con la hipoteca objeto de la inscripcidn 2% que por ¢sta se amplia y modifica. Don JUAN
DE DIOS TOLEDO PALLISER, mayor de edad, separado judicialmente, vecino de Santa
Cruz de Tenerife (Santa Cruz De Tenerife), C.P. 38003, con domicilio en calle Los Llanos
Seis, namero 5, 25° G; provisto de Documento Nacional de Identidad v Numero de
Identificacion Fiscal, 42018518W, adquiri6 la finca de este nimero por el titulo que se
expresa en la inscripcion 17, con caracter privativo, y ahora dicho sefior en su propio
nombre y derecho y ademas en nombre y representacion de la entidad “TAYROS SPORT,
SOCIEDAD LIMITADA”, administrador Unico, cargo para el que fue designado por tiempo
indefinido y aceptd, por acuerdo de la Junta General Universal y Extraordinaria celebrada
por la Sociedad en el domicilio social de fecha 26 de junio de 1997, en la que ademads la
sociedad, entre otros, amplié el objeto social y adapto sus Estatutos a la Ley 2/1995 de 23
de marzo, de Sociedades de Responsabilidad Limitada, los cuales fueron elevados a
publicos en escritura autorizada por ¢l notario que fue de Santa Cruz de Tenerife don
Ignacio Javier MORENQ VELEZ, el dia 24 de marzo de 1998, con el ntimero 816 de su
protocolo; publicada en el registro mercantil de Santa Cruz de Tenerife, al tomo 995 de la
Seccion General, folio 16, Hoja TF 6.593, inscripeién 3%, juntamente con dofia Maria de
la Paz Ferndndez Garcia, mayor de edad, empleada de banca con D.N.L. 42.095.815-L en
virtud de escritura autorizada por el Notario de Madrid, don Juan José de Palacio
Rodriguez, el dia veinte de mayo de dos mil dieciseis, niimero 1.275 de protocolo,
debidamente inscrita en el Registro Mercantil de Vizcaya al tomo 5.616 de la Seccion
General de Sociedades, folio 31, Hoja BI-17-A inscripcion 3.440° y dofia Cecilia Maria
Rodriguez Galdén, mayor de edad, empleada de Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, S.A.,
soltera, con domicilio profesional en calle La Marina, nimero 1, de Santa Cruz de
Tenerife, en virtud de escritura de poder, no revocado ni modificado, otorgada ante el
notario de Madrid don Ramdén CORRAL BENEYTO, ¢l dia 23 de febrero de 2006, bajo el
numero 914 de protocolo; publicada en el registro mercantil de Vizcaya al tomo 4586 de la
Seccién General de Sociedades, folio 123, hoja BI 17 (A), inscripcion 1943% que actian
en nombre y representacion de la Entidad titular de dicho crédito hipotecario BANCO
BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A., resultando a juicio del Notario autorizante
suficientemente facultadas para el otorgamiento de la escritura que se inscribe,
MODIFICAN Y AMPLIAN la citada hipoteca objeto de la inscripcion 2* de esta finca y
otra mas, en el sentido siguiente: PRIMERA. NOVAN MODIFICATIVAMENTE las
condiciones del Contrato de Préstamo. I. INTERESES. 1. Creacién de "Periodos de
interés". Para determinar el tipo nominal aplicable al devengo de los intereses ordinarios,
la duracion del Préstamo se entiende dividida en "periodos de interés", que son el "periodo
de interés inicial", coincidente con los DOCE primeros meses de la duracion del
Préstamo, y los sucesivos "periodos de interés variable", cada uno de los cuales
comprendera SEIS MESES del resto de dicha duracién, excepto el ultimo, que
comprendera CUATRO MESES. El “periodo de interés inicial” comenzard el dia
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sefialado como Dia de Inicio del computo del plazo del Préstamo, y los sucesivos
“periodos de interés variable” cada 6 meses contados desde el dia siguiente al de la
finalizacién del citado "periodo de interés inicial". Se entendera como fecha de revisién del
tipo de interés a estos efectos, la fecha en la que se inicie el correspondiente periodo de
interés. Se entiende que los afios, plazos y periodos en los que, en su caso, s¢ divide el
Préstamo, son siempre sucesivos, sin solucion de continuidad, v que el dia inicial que en
cada caso se indica esta incluido en el computo. 2. Tipo nominal de intereses ordinarios.
Los intereses ordinarios se devengaran a razén del tipo nominal anual que se determina a
continuacion. En cada uno de los periodos de interés definidos anteriormente, el valor de
dicho tipo nominal se designa como "tipo de interés vigente" en el periodo, dentro del cual
sera invariable. Queda por tanto suprimido el “tipo de interés" establecido en la escritura
citada en la parte expositiva. Durante el "periodo de interés inicial" el "tipo de interés
vigente" serd el 1,8350% nominal anual. A este mismo tipo se devengaran los intereses
durante ¢l periodo de ajuste si lo hubiera. Debido a la naturaleza del contrato, en ningan
caso se podran generar intereses a favor del prestatario. 2.1. "Periodos de interés variable".
Caleulo del "tipo de interés vigente". En cada "periodo de interés variable" el "tipo de
interés vigente" serd el tipo nominal, expresado en tasa porcentual anual, que para cada
modalidad de tipo de interés se define a continuacion y, en su defecto, el tipo nominal
sustitutivo que también se define seguidamente, con indicacion en ambos casos del indice
de referencia y margen constante (el “Diferencial”) que se utilizan para la determinacion
del respectivo tipo nominal. Para la realizacién de esos calculos, no se efectuard en los
indices de referencia ningun ajuste o conversion, aun cuando dichos indices correspondan
a operaciones cuya periodicidad de pagos sea distinta a 1a de los vencimientos pactados en
esta escritura o incluya conceptos que estén previstos como concepto independiente en el
Préstamo objeto de este contrato. REGLAS E INDICES DE REFERENCIA (Los
indices que a continuacion se expresan estan establecidos con caracter oficial en la Norma
Decimocuarta de la Circular 5/2012 del Banco de Espafia, y se definen en el Anejo 8 de la
misma, y Circular 52017, de 22 de diciembre, por la que se modifica la Circular 5/2012, a
la que se remiten las partes. En todos los casos, se tomara el valor del indice publicado en
el Boletin Oficial del Estado correspondiente al tercer mes anterior a la fecha en la que se
inicie el correspondiente periodo de interés). 1. INDICE DE REFERENCIA
PRINCIPAL: "REFERENCIA INTERBANCARIA A UN ANO”. (“EURIBOR”).
Cuando se utilice este indice, el tipo nominal sera el valor de dicho indice adicionado en
DOS coma VEINTICINCO puntos porcentuales. 2. INDICE DE REFERENCIA
SUSTITUTIVO: INDICE "MERCADO SECUNDARIO DE LA DEUDA PUBLICA”.
("Tipo de rendimiento interno en el mercado secundario de la deuda piiblica de plazo
entre dos y seis afios”). Cuando se utilice este indice, el tipo nominal serd el valor de
dicho indice adicionado en DOS coma VEINTICINCO puntos porcentuales. 3.
iNDICE DE REFERENCIA POR IMPOSIBILIDAD DE APLICACION DE LOS
INDICES DE REFERENCIA ANTERIORES: TIPO “IRS”(Permuta de
Intereses/Interest Rate Swap (IRS) al plaze de cinco afies). Cuando se utilice este
indice, el tipo nominal serd el valor de dicho indice adicionado en DOS coma
VEINTICINCO puntos porcentuales. REGLAS DE APLICACION. Si en los 120 dias
naturales inmediatamente anteriores a la fecha inicial de cualguier periodo de interés, no
hubiese sido publicado por el Banco de Espafia, u Organismo que le hubiera sustituido o en
quien se hubiese delegado esta funcidn, el indice de referencia principal, o hubiera sido
publicado como inexistente, se ufilizard el siguiente indice de referencia sustitutivo
recogido en el punto 2 anterior y si tampoco se hubiese publicado éste en ese periodo de
tiempo, se utilizara el indice de referencia sustitutivo, recogido en el punto 3 anterior. 3.
Modificaciones del "tipo de interés vigente". Al iniciarse cada periodo de interés, el tipo
vigente quedara determinado, automaticamente, por aplicacion de las reglas anteriores, sin
necesidad de ningln acuerdo o declaracion de las partes. Cuando el "tipo de interés
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vigente" para un periodo resulte distinto del aplicable en el periodo anterior, el Banco
notificara al Deudor, con una antelacion minima de quince dias naturales antes de que el
nuevo tipo aplique. En la comunicacion el Banco informara de: a) La variacidén del coste
total del Préstamo que implica dicha modificacion. b) El importe de cada uno de los pagos
que deban efectuarse tras la aplicacién del nuevo tipe de interés. ¢) En su caso, los detalles
correspondientes al niimero o la frecuencia de los pagos, si éste se modifica por haberse
acordado contractualmente. 4. Acreditacion del tipo de interés en caso de reclamacién
judicial. Cuando se reclamen judicialmente intereses, ordinarios o de demora, bastard, a
efectos ejecutivos, acreditar la oportuna publicacién en ¢l "Boletin Oficial del Estado” del
indice de referencia que deba tomarse en consideracion. A los mismos efectos el indice de
referencia podrd acreditarse, en su caso, mediante certificacion expedida por el Banco de
Espafia, o también por cualquier otro medio admitido en Derecho. 5. Modificacion
Intereses de Demora. Las obligaciones dinerarias del Prestatario, dimanantes de esta
escritura, vencidas y no satisfechas, devengarin desde el dia siguiente al de su
vencimiento, sin necesidad de requerimiento alguno y sin perjuicio de la facultad de
vencimiento anticipado atribuida al Banco en la clausula denominada “Vencimiento
Anticipado del Préstamo por Impago”, un interés de demora nominal anual equivalente al
tipo de interés ordinario nominal aplicable en cada momento previsto en la escritura
incrementado en TRES puntos porcentuales, calculado y liquidable por meses naturales o
fraccion en su caso y siempre por periodos vencidos a lo largo del periodo en el que aquel
resulte exigible. Los intereses de demora se devengarin sobre el principal vencido y
pendiente de pago y no serdn capitalizados salvo en el supuesto de adjudicacion de
vivienda habitual hipotecada regulado en el articulo 579.2 a) de la Ley de Enjuiciamiento
Civil. Las cantidades resultantes como intereses de demora se consideraran firmes en el
momento en que se perciban, sin perjuicio del derecho del Banco a exigir los intereses
moratorios devengados hasta cada momento, y quedardn garantizadas exclusivamente con
cargo a la cantidad méxima consignada a que se refiere la cldusula denominada
“Ampliacién de la responsabilidad hipotecaria de la finca” fijada en la escritura. 1L
DURACION. VENCIMIENTOS Y AMORTIZACION. 1. Duracién. El Préstamo
tendra una duracion hasta el dia 31 de diciembre de 2040, fecha de vencimiento de la
ultima cuota. Se entiende que los afios, plazos y periodos en los que, en su caso, se divide
el Préstamo, son siempre sucesivos, sin solucioén de continuidad, y que ¢l dia inicial que en
cada caso se indica esté incluido en el computo. 2. Vencimientos y Amortizacién. ientos en
periodo de ajuste. El Periodo de Ajuste estara integrado por los dias comprendidos desde la
fecha de formalizacién de la presente escritura y ¢l dia 28 de Febrero préximo. En esta
fecha vencerdn y sera exigible la “cuota inicial” compuesta por los intereses ordinarios
correspondientes a este periodo, que se devengaran al mismo tipo de interés que el que se
establezca para el “periodo de interés inicial”, junto con la cuota de amortizacion.
Asimismo en la fecha de la formalizacion de la presente escritura vencerin y serin
exigibles los intereses correspondientes al periodo comprendido entre la Gltima liquidacion
periddica de intereses efectuada y dicha fecha de formalizacién, que se devengardn al tipo
vigente aplicable al Préstamo segiin lo establecido en las escrituras referidas en el Exponen
L. e carencia. Se entiende por periodo de carencia aquel en que no se producen
vencimientos de capital y que abarcara los SEIS primeros meses del resto de Ia duracion
pactada, contados desde la finalizacion del periodo de ajuste. El 1ltimo dia de cada uno de
los meses comprendidos dentro del periodo de carencia venceran y serdn exigibles los
intereses ordinarios. Si uno de los meses no tuviera dia equivalente al sefialado, los
intereses ordinarios vencerin y serdn exigibles el Gltimo dia de ese mes.. Se entiende por
periodo de amortizacién el resto de la duracidn pactada. El dia equivalente al de
vencimiento de los intereses del periodo de carencia de cada uno de los meses
comprendidos dentro del Periodo de Amortizacion del Préstamo venceran y seran exigibles
conjuntamente los intereses ordinarios devengados y una fraccion del capital. EI Préstamo
se amortizard gradualmente mediante reembolso de DOSCIENTOS TREINTA Y DOS
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(232) cuotas mensuales, calculadas de acuerdo con el sistema francés de amortizacidn,
cuya formula se recoge en el Anexo de esta escritura. En cada uno de los sucesivos
“periodos de interés”, las cuotas se recalcularan considerando el tipo de interés que resulte
aplicable y el plazo restante al inicio del periodo, conforme a la féormula antes indicada. El
calculo del importe que el Prestatario ha de pagar por cada Cuota y los Vencimientos se
detalla en la tabla de amortizaciones entregada al Prestatario con anterioridad a la firma de
esta escritura en la FEIN. Dicho importe ha sido calculado considerando el tipo de interés
aplicable inicialmente, por lo que se modificara segin las revisiones del tipo de interés
pactadas que fuesen aplicables, en su caso. Como consecuencia de lo pactado en esta
cldusula, conforme al plazo fijado y mientras el "tipo de interés vigente" sea el pactado
para el "periodo de interés inicial" de esta cldusula, las cuotas seran de MIL
NOVECIENTOS VEINTIDOS EUROS CON VEINTISIETE CENTIMOS (1.922,27
€). La fecha de pago de la primera cuota serd el dia treinta de septiembre de dos mil
veintiuno (30/09/2021), y el pago de la ultima cuota se realizara el dia treinta y uno de
diciembre de dos mil cuarenta (31/12/2040). A los efectos del cémputo de los
vencimientos si uno de estos fuese inhabil o no tuviera equivalente, ¢l vencimiento se
entenderd producido el inmediato dia habil anterior. Ademas, siempre que, conforme a lo
previsto en esta escritura o a lo acordado por las partes, se produzca un reembolso de
capital anticipado, venceran los intereses, los cuales en estos casos se devengaran por dias,
a contar desde el altimo vencimiento periddico producido, sobre el capital que se amortiza.
3. Compensacién o comision por reembolso o amortizacion anticipada total o parcial. El
Prestatario tendra la facultad de reembolsar anticipadamente la totalidad o parte del capital
del Préstamo con las siguientes condiciones: a) que dé aviso por escrito al Banco con un
mes de antelacion a la fecha de pago, indicando el importe de capital que desca
reembolsar, b} que dicho importe no sea inferior a TRESCIENTOS EUROS CON
CINCUENTA Y UN CENTIMOS (300,51 €), ¢) que abone también los débitos vencidos,
que en su caso existieran, y los intereses que devengue el capital anticipadamente
reembolsado hasta la fecha de pago. Estos intereses se calculardan por dias al "tipo de
interés vigente" en la citada fecha. El Prestatario podré, a su eleccion, obtener la aplicacion
del importe a reembolsar bien a reducir ¢l importe del capital pendiente de amortizar
manteniendo el plazo de duracién, por lo que para el cdlculo de las cuotas mensuales
posteriores se tendrd en cuenta la disminucidén de capital producida por el reembolso
parcial, bien a reducir el plazo de duracién restante, por lo que disminuirdn el namero de
vencimientos pendientes manteniéndose el importe de las cuotas mensuales. Si el
Prestatario hubiese contratado un seguro accesorio al Préstamo para garantizar su pago, del
que sera beneficiario el Banco, en caso de cancelacion o reembolso total del Préstamo se
extinguird el contrato de seguro, teniendo derecho al extorno de la parte de 1a prima del
seguro no consumida por parte de quien la percibio, salvo que el Prestatario comunique
expresamente a la Compafiia aseguradora su deseo de que el contrato de seguro mantenga
su vigencia designando para ello un nuevo beneficiario. A los efectos del computo de
plazo para la aplicacion de Jos correspondientes porcentajes establecidos en esta cldusula,
para la determinacion de la Comision por reembolso anficipado, se tomard como fecha de
inicio de computo, la “Fecha de Formalizacion del Préstamo”. En la fecha de pago, el
Banco tendra el derecho a percibir una compensacion o comision por reembolso anticipado
total o parcial conforme se indica a continuacién: A. Si el reembolso o la amortizacién
anticipada total del capital del Préstamo tuviera lugar en los cinco primeros afios contados
desde la Fecha de Formalizacién, la comision o compensacion sera del 0,00% del capital
reembolsado o amortizado anticipadamente, y no podra exceder del importe de la Pérdida
Financiera, tal y como este término se define mds adelante conforme a la normativa
vigente. B. Si el reembolso o la amortizacién anticipada parcial del capital del Préstamo
tuviera lugar en los cinco primeros afios contados desde la Fecha de Formalizacion, la
comision © compensacion serda del 0,00% del capital reembolsado o amortizado
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anticipadamente, y no podra exceder del importe de la Pérdida Financiera. C.
Transcurridos cinco afios, la comisién o compensacién por reembelso ¢ amortizacién
anticipada, ya sea total o parcial, serd del 0%. A los efectos de esta cliusula, se entiende
por Pérdida Financiera o Pérdida de Capital Esperada la diferencia negativa entre el capital
pendiente en el momento de la amortizacion o reembolso anticipado y el valor presente de
mercado del Préstamo, segiin lo previsto en la normativa vigente. El valor presente de
mercado del Préstamo se calculara como la suma del valor actual de las cuotas pendientes
de pago hasta la siguiente revision del tipo de interés y del valor actual del capital
pendiente que quedarfa en el momento de la revisién de no producirse el reembolso
anticipado. El tipo de interés de actualizacién que se aplica para el calculo del valor actual
sera el de mercado aplicable al plazo restante hasta la siguiente revision. Dicho tipo de
interés de actualizacion segin la Orden EHA/2899/2011 en su redaccion dada por la Orden
ECE/482/2019 de 26 de abril, serd el Interest Rate Swap (IRS) a los plazos de 2, 3, 4, 5, 7,
10, 15, 20 y 30 aflos que publicard el Banco de Espafia y a los que se afiadird un
diferencial. Este diferencial se fija como la diferencia existente en la Fecha de
Formalizacion, entre el tipo de interés de la operacion y el IRS al plazo que mas se
aproxime, en ese momento, hasta la siguiente fecha de revision del tipo de interés o hasta
la fecha de su vencimiento. A estos efectos se fija como diferencial el 0,00. Una vez
solicitado el reembolso total o parcial del Préstamo y a los efectos del calculo de la Pérdida
Financiera se aplicara el IRS de los sefialados en el parrafo anterior que mas se aproxime al
plazo del Préstamo que reste desde la cancelacidén anticipada hasta la proxima fecha de
revision del tipo de interés o hasta la fecha de su vencimiento. El Valor de los Interest Rate
Swap (IRS) correspondiente, podra ser consultado en la pagina web del Banco de Espafia o
en la fuente que la sustituya. En caso de novacion del tipo de interés aplicable o de
subrogacion de un tercero en los derechos del acreedor, siempre que en ambos casos
suponga la aplicacion durante el resto de vigencia del contrato de un tipo de interés fijo en
sustitucion de otro variable, la compensacién o comision por reembolso o amortizacién
anticipada serd del CERO por ciento (0,00%) del capital que se reembolse
anticipadamente y no excedera del importe de la Pérdida Financiera tal y como a este
término se ha definido mas arriba, y ello durante los tres primeros afios de vigencia del
presente Préstamo. Transcurridos los tres primeros afios de vigencia del presente Préstamo
no se podrd exigir compensacidn o comisién alguna por reembolso o amortizacion
anticipada en caso de novacion del tipo de interés aplicable o de subrogacién de acreedor
en los que se pacte la aplicacion, en adelante y para el resto de la vida del presente
Préstamo, de un tipo de interés fijo. La novacion se refiere a un futuro posible acuerdo
entre el Prestatario y el Banco para modificar determinadas condiciones del Préstamo. La
subrogacion se refiere al supuesto de que otra entidad de crédito ocupe la posicidn de
acreedor, en sustituciéon del Banco, pagando a éste toda la cantidad que se adeude por el
Préstamo, incluyendo todo el capital pendiente de vencimiento. Para ambos casos se trata
de una comision o compensacién a pagar por el Prestatario. 4. Ampliacién del capital y
de la Responsabilidad Hipotecaria. 4.1. Ampliacion del capital del Préstamo. El Banco
hace a la parte prestataria un Préstamo por importe de TRESCIENTOS SEIS MIL
EUROS (306.000,00 €), como ampliacion del anteriormente concedido, que la parte
prestataria recibe en este acto a su satisfaccién, mediante abono en la cuenta corriente a
nombre del titular abierta en el BANCO, obligdndose a devolverlo, conjuntamente con el
Préstamo inicial, y a satisfacer intereses sobre las cantidades prestadas pendientes de
devolucion, con la garantia, modo, plaze y condiciones y con las demds obligaciones
pactadas en la escritura que se inscribe y en la escritura de Préstamo que motivé la
inscripeion 2%, en cuanto no resulten modificadas por las que ahora se establecen ddndose
aqui por reproducidas. Como consecuencia de esta ampliacion, el capital pendiente de
amortizar al dia de la fecha del Préstamo resultante, es decir, computado el del Préstamo
inicial, asciende a la cantidad de TRESCIENTOS SETENTA Y CINCO MIL
DOSCIENTOS UN EUROS CON NOVENTA Y SIETE CENTIMOS (375.201,97 €),
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de la que la parte prestataria se reconoce deudora del Banco con caracter solidario,
teniendo dicha deuda la condicion de deuda tnica. 4.2. Ampliacién de la responsabilidad
hipotecaria de la finca. Sin perjuicio de la responsabilidad personal, ilimitada y solidaria
del Prestatario, el Banco y ¢l Prestatario e Hipotecante no deudor modifican la hipoteca
constituida sobre las fincas antes descritas, amplidndola al aseguramiento de las nuevas
responsabilidades derivadas de la ampliacion del Préstamo aqui concedido, y que son las
siguientes: a) La cantidad de TRESCIENTOS SEIS MIL EUROS (306.600,00 €) a que
asciende el capital del Préstamo objeto de la ampliacion. (Como consecuencia de ello, la
cifra total de capital garantizada inicial y ampliacién resulta ser de CUATROCIENTOS
SESENTA Y SEIS MIL EUROS (466.000,00 €). b) Los intereses ordinarios en los
términos convenidos en la escritura de Préstamo ya citada y en la presente escritura, que a
efectos hipotecarios se fijan en el tipo maximo de 4% limitindose ademas esta
responsabilidad, a los efectos del art. 114 de la Ley Hipotecaria, en la cantidad méxima de
DOCE MIL DOSCIENTOS CUARENTA EUROS (12.240,00 €). (Como consecuencia
de ello la suma total de responsabilidad inicial y ampliacién por intereses ordinarios resulta
ser de DIECIOCHQ MIL SEISCIENTOS CUARENTA EUROS (18.640,00 €). ¢) Los
intereses de demora, pactados conforme a lo dispuesto en la clausula “Modificacion
intereses de demora” de esta escritura de novacion,al tipo maximo a efectos hipotecarios
del 7% nominal anual, limitindose ademas esta responsabilidad, a efectos de lo dispuesto
en el articulo 114 de la Ley Hipotecaria, en la cantidad méxima equivalente al 14% del
capital del Préstamo. (Como consecuencia de ello la suma total de responsabilidad inicial y
ampliacion por intereses de demora resulta ser de SESENTA Y CINCO MIL
DOSCIENTOS CUARENTA EUROS (65.240,00 €) d) Las costas procesales,
limitandose hipotecariamente esta responsabilidad a una cantidad maxima igual al 4% del
capital objeto de la ampliacion del Préstamo, y los gastos por tributos, gastos de
comunidad y primas de seguro correspondienics a la finca hipotecada que fuesen
anticipados por el Banco, limitandose hipotecariamente esta responsabilidad a una
cantidad maxima igual al 0% del capital objeto de la ampliacion del Préstamo. (Como
consecuencia de ello la suma total de responsabilidad inicial y ampliacion por cada uno de
estos dos conceptos resulta ser de DIECIOCHO MIL SEISCIENTOS CUARENTA
EUROS (18.640,00 €) y de CERO EUROS (0,00 €), respectivamente.) En la escritura de
constitucion de hipoteca que motivo la inscripeion 2%, se fijo una cantidad maxima igual al
importe de DIECINUEVE MIL DOSCIENTOS EUROS (19.200,00 €) y CINCUENTA
Y SIETE MIL SEISCIENTOS EUROS (57.600,00 €), al tipo maximo del 12%, para
cubrir en la forma en ella indicada la responsabilidad por intereses ordinarios y de demora,
" respectivamente, asi como un 17% para costas vy un 3% para gastos, y con objeto de
facilitar la unificacién con las cifras ahora fijadas para esas mismas responsabilidades
respecto del capital objeto de ampliacién, se modifica aquella cantidad méaxima, en la
siguiente forma: un 4% del capital para garantizar los intereses ordinarios, al tipo méaximo
del 4%, un 14% del capital para garantizar los intereses de demora, al tipo maximo del
7%, un 4% para costas y un 0% para gastos. La hipoteca serd extensiva a cuanto
determinan los articulos 334 del Codigo Civil y 109 y 110 de la Ley Hipotecaria, v,
ademds, a los frutos, rentas y muebles a que se refiere el articulo 111 de la misma y a las
obras y mejoras que existan o en adelante se realicen en la finca hipotecada incluso las
edificaciones levantadas donde antes no las hubiera, excepto en los casos en que las haya
costeado un tercer poseedor, conforme a lo establecido en el articulo 112 de la Ley
Hipotecaria, asi como, en general, a cuanto sea anejo o accesorio a la finca hipotecada,
material o juridicamente. En caso de reclamacion judicial, el Banco podra pedir, para si o
para persona que lo represente, la administracidon y/o la posesidn interina de la finca
hipotecada de conformidad con lo establecido legalmente. DISTRIBUCION DE
RESPONSABILDAD HIPOTECARIA: Esta finca queda respondiende por la
ampliacion del préstamo de CINCUENTA Y UN MIL CUATROCIENTOS SESENTA
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Y NUEVE EUROS CON VEINTE CENTIMOS (51.469,20 €) de principal, (como
consecuencia de ello, la cifra total de capital garantizada inicial y ampliacién resulta ser de
SETENTA'Y OCHO MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y UN EUROS CON VEINTE
CENTIMOS (78.381,20 €)); de DOS MIL CINCUENTA Y OCHO EUROS CON
SETENTA Y SIETE CENTIMOS (2.058,77 €) de intereses ordinarios, (como
consecuencia de ello, la cifra total de intereses ordinarios inicial y ampliacion resulta ser
de TRES MIL CIENTO TREINTA Y CINCO EUROS CON VEINTICINCO
CENTIMOS (3.135,25 €)); de SIETE MIL DOSCIENTOS CINCO EUROS CON
SESENTA Y NUEVE CENTIMOS (7.205,69 €) de intereses de demora (como
consecuencia de ello, la cifra total de intereses de demora inicial y ampliacién resulta ser
de DIEZ MIL NOVECIENTOS SETENTA Y TRES EUROS CON TREINTA Y
SIETE CENTIMOS (10.973,37 €)); y de DOS MIL CINCUENTA Y OCHO EUROS
CON SETENTA Y SIETE CENTIMOS (2.058,77 €) para costas (como consecuencia de
ello, la cifra total de costas inicial y ampliacion resulta ser de TRES MIL CIENTQO
TREINTA Y CINCO EUROS CON VEINTICINCO CENTIMOS (3.135,25 €)). 5.
Tipo de Subasta. El Banco, el Prestatario, y si este fuera distinto, en su caso, el propietario
establece(n) como precio en que tasan la(s) finca(s) y para que sirva de tipo en la subasta
las cantidades de OCHENTA Y UN MIL NOVECIENTOS NUEVE EUROS CON
CUARENTA Y UN CENTIMOS (81.909,41 €). Las cantidades que figuran en el cuadro
que se acompafia a la presente, la cual no es inferior al 100 por cien del valor que figura en
el certificado de tasacién que se incorpora como Anexo a la presente escritura, realizada
conforme al Real Decreto 716/2009, de 24 de abril (de regulacién del Mercado
Hipotecario) y demdas normas aplicables. 6. Comisiones. Serdn a cargo de la parte
prestataria las siguientes comisiones: 6.1. Comision de novacién modificativa. La parte
prestataria queda obligada a abonar al Banco una comision, por novacion modificativa, que
se devenga por una sola vez en este acto, por importe de CERQO EUROS (0,00 €). 6.2.
Comision de subrogacion del deudor. Es una comision a favor del Banco que se genera por
la toma de razon por el Banco de la sustitucion del deudor hipotecario por otra persona en
cualquier transmision del dominio de ia finca hipotecada. La nueva parte prestataria debera
pagar al Banco la comision por subrogacion de deudor en el momento en que se apruebe la
subrogacion por el Banco a efectos de la emision de los recibos del Préstamo a cargo de la
nueva parte prestataria. La comision por subrogacion de deudor se liquidara sobre el
capital no vencido del Préstamo, al tipo del 2,000% (con un minimo de SEISCIENTOS
UN EUROS CON UN CENTIMO (601,01 €)). Segunda. Los pactos y estipulaciones
hasta ahora vigentes de la escritura citada en la parte expositiva, que no sean modificados
por la presente, permaneceran inalterados y serdn de integra aplicacién. Cuarta.
GASTOS. Cada parte asumira los gastos y tributos que por ley le correspondan. Las partes
acuerdan que: los gastos notariales relativos a esta escritura se repartirin de la siguiente
manera: el coste de los aranceles notariales de la presente escritura corresponden al Banco
y el coste de las copias los asumird la parte que las solicite. los costes relativos a la
inscripcion en el Registro de la Propiedad de esta escritura corresponden al Banco. Se ha
realizado una nueva tasacion con la finalidad de adaptar el PACTO DE TASACION A
EFECTOS DE SUBASTA. Quinta. TASA ANUAL EQUIVALENTE (TAE
VARIABLE). La TAE Variable permite al Prestatario conocer el valor actual de todos los
compromisos existentes futuros de esta operacion, sobre una base anual. Es decir, con la
TAE Variable el Prestatario puede conocer y comparar el coste del Préstamo a dia de hoy.
Se le facilita la TAE Variable de la operacién a esta escritura: TAE Variable 2,100%. La
TAE Variable ha sido calculada de conformidad con lo previsto en la Ley 5/2019, de 15 de
marzo, reguladora de los contratos de crédito inmobiliario y su normativa de desarrollo
vigente en cada momento, teniendo en cuenta los términos pactados contractualmente y las
siguientes hipétesis: (I} que el Préstamo se mantiene vigente durante el plazo de duracién
acordado; (if) que todas las partes cumplen las obligaciones establecidas en el mismo; (iii)
que el tipo de interés y comisiones se computan por los importes fijados en ¢l momento de
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la formalizacién de esta escritura, bajo el supuesto de que su valor se mantiene invariable
durante la vigencia del Préstamo; (iv) que no se realiza bonificacion de interés alguna; (v)
que los gastos tenidos en cuenta para el calculo de la TAE Variable son gastos estimativos.
La TAE Vanable se ha calculado bajo la hipdtesis de que no se produce ninguna
amortizacion anticipada ni total ni parcial en toda la duracién del Préstamo y que el indice
de referencia permanece constante durante toda la vida de la operacion con el Gltimo dato
conocido en el momento de formalizacién de la escritura. Cuando ¢l tipo de interés fijo
aplicable durante el Periodo de Interés Fijo sea mayor que el resultante de la suma del
diferencial pactado y el indice de referencia vigente en la fecha de formalizacién, se
tomard, para el calculo de la TAE Variable, dicho tipo de interés fijo. Esta TAE Variable
permanecerd invariable durante toda la vida de la operacién. El célculo de la TAE Variable
incluye intereses, comisiones (incluida la comision de apertura), tasacion (en su caso),
cuenta corriente (en su caso), gastos de correo y seguro de dafios, en su caso. Los
impuestos se incorporardn en la TAE Variable inicamente en aquelios supuestos en los que
fuesen asumidos por el Prestatario, de conformidad con la normativa que le fuese
aplicable. No se incluye para su cdlculo las ayudas que el propio Banco conceda.
CLAUSULA ADICIONAL. L) Las partes acuerdan modificar, a todos los efectos sin
caracter retroactivo, el contenido de los siguientes pactos que se hallen establecidos en la
escritura de Préstamo objeto de modificacidn, en las posibles escrituras de novacion del
mismo y en la presente, (en adelante “el contrato” para referirnos a todas las citadas
escrituras), en aquello que se diferencie de los términos y condiciones que aqui se regulan.
VENCIMIENTO ANTICIPADO DEL PRESTAMO POR IMPAGO. No obstante el
plazo pactado, el Banco podré considerar vencido de pleno derecho el Préstamo y exigibles
todas las obligaciones de pago contraidas por el Prestatario, o por cualquiera de ellos
cuando fueren varios, en las siguientes circunstancias: En el caso de que el Prestatario
incumpla su obligacién de pago, siempre que se den estos tres requisitos conjuntamente: i.
Que ¢l Prestatario se halle en mora en el pago de una parte del capital del Préstamo o de
los intereses ii. Que el importe de las Cuotas vencidas y no pagadas equivalgan, al menos:
- Al 3% del importe del capital del Préstamo, si la mora se produce dentro de la primera
mitad de duracion del Préstamo. Se considerara cumplido este requisito cuando las Cuotas
vencidas y no satisfechas equivalgan al impago de doce (12) cuotas mensuales o un
numero de Cuotas que suponga que el Prestatario ha incumplido su obligacién por un
plazo equivalente, al menos a doce (12) meses. - Al 7% del importe del capital del
Préstamo, si la mora se produce dentro de la segunda mitad de duracion del Préstamo. Se
considerard cumplido este requisito cuando las Cuotas vencidas y no satisfechas
equivalgan al impago de quince (15) cuotas mensuales o un nimero de Cuotas que
suponga que el Prestatario ha incumplido su obligacién por un plazo equivalente, al menos
a quince (15) meses. iii. Que el Banco haya requerido el pago al Prestatario concediéndole
un plazo de, al menos, un (1) mes para su cumplimiento advirtiéndole de que de no ser
atendido, el Banco podrd reclamar el reembolso total de la deuda. CLAUSULA
ADICIONAL BIS). VENTA EXTRAJUDICIAL: Sin perjuicio de las acciones judiciales
previstas en la escritura de constitucién de la garantia hipotecaria referida en el expositivo,
convienen expresamente las partes la posibilidad de venta extrajudicial de la finca
hipotecada, solo para ¢l caso de falta de pago del capital o de los intereses de la cantidad
garantizada, de acuerdo con el articulo 1.858 del Cédigo Civil y con las formalidades
previstas en el articulo 129 de la Ley Hipotecaria y en el Reglamento Hipotecario. A estos
efectos, y con arreglo al articulo 234 de su Reglamento, ¢l deudor designa como persona
que en su dia haya de otorgar la escritura de venta de la finca en representacion del
hipotecante al Banco, que podrd actuar mediante cualquiera de sus apoderados. A los
efectos de lo previsto en el articulo 129 de la Ley Hipotecaria, las partes establecen como
valor de tasacion para que sirva de tipo en la subasta, el mismo que se ha fijado para el
procedimiento de ejecucion judicial directa, no siendo el tipo de subasta inferior al valor de
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tasacién y como domicilio a efectos de notificaciones el que consta en la escritura de
constitucion de hipoteca. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 129 de la Ley
Hipotecaria, se hace constar que la vivienda NO tiene el caracter de vivienda habitual
del hipotecante. Los efectos en cuanto al rango hipotecario de la novacién que se
inscribe, son los que se derivan de la docirina de la Direccion General de los Registro y del
Notariado con arreglo a la Resolucion de fecha veintinueve de febrero de dos mil dieciséis.
En su virtud inscribo la Modificacion y Ampliacion del derecho real de hipoteca referido, a
favor d¢ BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A. en la forma expresada,
con el cardcter de vivienda no habitual. Asi resulta de copia auténtica de la escritura
otorgada en Santa Cruz de Tenerife ante el notario don Javier Martinez del Moral, de
fecha veinticuatro de febrero del afio dos mil veintiuno, nimero cuatrocientos cincuenta y
nueve de protocolo, que ha sido presentada telematicamente el dia veinticuatro de febrero
del afio dos mil veintiuno a las 14 horas 46 minutos bajo el asiento 162 del Diario 240, a
cuyo margen se indicardn las operaciones relativas a otra finca mas, y acreditado el pago
del Impuesto con fecha treinta y uno de marzo del afio dos mil veintiuno. La Laguna, a
siete de abril del afio dos mil veintiuno.- Firma ilegible.-

Inscripcion 4° de cesion de la hipoteca objeto de la imscripceion 2* que se ejecuta:

CRU: 38010000308283. Crédito de la inscripcion 2* ampliado y modificado por la 3" que
se encuentra libre de cargas. La entidad BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA,
S.A., es titular del referido crédito en virtud de la escritura que se expresa en dicha
inscripcion 2*. Que, con fecha 20 de diciembre de 2023, el Cedente, esto es Banco Bilbao
Vizcaya Argentaria,S.A., como vendedor, y el Cesionario la entidad denominada Hestia
Phoenix Servicios y Gestiones, S.L., como comprador, susctibieron un contrato de
compraventa denominado “CONTRATO DE COMPRAVENTA DE UNA CARTERA DE
CREDITOS Y DE DETERMINADOS INMUEBLES”, que fue elevado a pablico en la
misma fecha mediante péliza intervenida por el Notario de Madrid don Antonio Morenés
Giles, con el mimero 1.521 de su protocolo. Que, en virtud del Contrato de Compraventa
Original, el Cedente y el Cesionario acordaron, entre otras cuestiones, la cesion por parte
del Cedente al Cesionario de determinados derechos de crédito, entre ellos el citado
anteriormente de esta finca v otra mas perteneciente a este Registro en unién de otros,
principalmente frente a personas fisicas, asi como frente a algunas personas juridicas,
titularidad del Cedente derivados de préstamos y otras financiaciones bilaterales,
incluyendo tanto financiaciones garantizadas con hipotecas sobre inmuebles ubicados en
Espafia, como determinadas financiaciones sin garantia real (unsecured) {(en adelante, los
“Créditos”), asi como todos los derechos accesorios a los referidos Créditos, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 1.528 del Codigo Civil. Que, en virtud del
Contrato de Compraventa Original, el Cesionario y el Cedente acordaron diferir las
cesiones de Crédito descritas en el Expositivo I anterior en al menos tres (3) fechas de
cierre, quedando las Partes obligadas a formalizar las cesiones diferidas de los Créditos
mediante el abono por parte del Cesionario al Cedente del precio de compra y la
suscripeién de los contratos de cierre correspondientes a cada una de las fechas de cierre.
Que, de conformidad con lo anterior, el dia 6 de marzo de 2024, ¢l Cedente, como
vendedor, el Cesionario, como LoanCo y SAMIRETA SERVICIOS Y GESTIONES, S.L.
(anteriormente denominada Hestia Phoenix Servicios y Gestiones, S.L.}, como REOCo (tal
y como este término se define en el Contrato de Compraventa), suscribieron un contrato de
cierre denominado “CONTRATO DE AJUSTE DE PERIMETRO Y DETERMINACION
DEL PRIMER CIERRE” (el “Primer Contrato de Cierre”) intervenido en péliza por el
Notario de Madrid, don Antonio Morenés Giles en esa misma fecha con el nimero 483 de
su protocolo, en el que, entre otras cuestiones, se identificaban los Créditos Hipotecarios
(tal y como dicho término se define en el Contrato de Compraventa) que el Cedente debia
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transmitir al Cesionario en la Fecha del Primer Cierre (tal v como dicho término se define
en el Contrato de Compraventa). Que, en el dia del otorgamiento de la escritura que
motiva esta inscripcion, el Cedente, como vendedor, el Cesionario, como LoanCo y
Samireta Servicios y Gestiones S.L. (anteriormente denominada Hestia Phoenix Servicios
y Gestiones, S.L.), como REOCo, han suscrito un contrato de cierre denominado
“CONTRATO DE AJUSTE DE PERIMETRO Y DETERMINACION DEL SEGUNDO
CIERRE” (el “Segundo Contrato de Cierre”, y, junto con el Contrato de Compraventa
Original y el Primer Contrato de Cierre, el “Contrato de Compraventa™) intervenido en
poéliza por el Notario autorizante de la escritura que se inscribe, en unidad de acto, en el
que, entre otras cuestiones, se identifican los Créditos con Garantia Hipotecaria (tal v
como dicho término se define mas adelante) que el Cedente se compromete a transmitir al
Cesionario en la Fecha del Segundo Cierre (tal y como dicho término se define en el -
Contrato de Compraventa). Las Partes declaran conocer integramente el Contrato de
Compraventa, al que se remiten en cuanto fuera menester. En caso de discrepancia entre el
Contrato de Compraventa y los términos de la escritura que se inscribe, prevaleceré el
Contrato de Compraventa. Los datos identificativos de los Créditos que se encuentran
garantizados con un derecho real de hipoteca inmobiliaria v que por la presente se
transmiten (en adelante, los “Créditos con Garantia Hipotecaria™) asi como los datos de sus
deudores y de las hipotecas constituidas en garantia de los mismos son los que se indican
en el Anexo 1 de la escritura que se inscribe. Que, de conformidad con lo previsto en el
Expositivo I anterior y en la Clausula 4.7 del Contrato de Compraventa Original, asi como
en el Segundo Contrato de Cierre, las Partes han acordado que se proceda por la escritura
que se inscribe a la transmisién y cesion de los Créditos con Garantia Hipotecaria
calificados como “Créditos Hipotecarios del Segundo Cierre” bajo el Segundo Contrato de
Cierre, quedando fijada la Fecha del Segundo Cierre (tal y como dicho término se define
en el Contrato de Compraventa) para la cesién de dichos Créditos con Garantia
Hipotecaria del Segundo Cierre en ¢l dia de hoy. VIIL. Que la Escritura que se inscribe se
formaliza en cumplimiento de las obligaciones establecidas en el Confrato de
Compraventa, en concreto con las Clausulas 4.8(b)(ii}(B) y 6.1(a) del Contrato de
Compraventa Original, el cual las Partes declaran conocer. En este sentido, las Partes
declaran que la escritura que se inscribe constituye un acto de ejecucion de lo convenido, a
efectos obligacionales, en el Contrato de Compraventa, por lo que sus clausulas, términos
y condiciones pactadas por las Partes no quedan de ningin modo modificadas o
resiringidas por el otorgamiento de esta escritura, permaneciendo vigentes entre las Partes
de conformidad con sus propios términos, entendiéndose que lo aqui pactado queda sujeto
al contenido del Contrato de Compraventa con el que se integra. Dichos términos y
condiciones no se reproducen en dicha escritura por no tener eficacia traslativa ni
trascendencia real, al constituir cldusulas inter partes, ni afectar en modo alguno a la
titularidad juridico real de los Créditos con Garantia Hipotecaria (por lo que no procede, ni
se desea, su trasvase registral), siendo asi que los efectos reales o traslativos {de caricter
inmobiliario) de dicha cesién son Unicamente los que se concretan en esta escritura. IX.
Que, al objeto de que las Partes puedan hacer efectiva, a todos los efectos, la cesion de los
Créditos con Garantia Hipotecaria de conformidad con lo dispuesto en el articulo 149 de la
Ley Hipotecaria, las Partes otorgan la escritura de cesién de créditos que se inscribe con
arreglo a las siguientes, ESTIPULACIONES PRIMERA. CESION DE LOS CREDITOS
CON GARANTIA HIPOTECARIA 1.1. El Cedente, representado por Don Nuno
Magueijo Pais Quina, mayor de edad, de nacionalidad portuguesa, vecino de Madrid, con
domicilio a estos efectos en Bilbao, Plaza de San Nicolds nimero 4 y con pasaporte de su
nacionalidad CC934485 y N.ILE. X 01923683 D, en vigor, seglin resulta de su tarjeta de
régimen comunitario, haciendo uso del poder general conferido a su favor en virtud de
acuerdos adoptados por la Comisidon Delegada Permanente de BBVA en su reunién de
fecha 14 de marzo de 2007, elevado a publico en escritura autorizada el dia 25 de abril de
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2007 por el Notario de Madrid Don Carlos Rives Gracia con el nimero 1.834 de su
protocolo que causd la inscripcidn 2.102° en la hoja social y Don Gonzalo Santamaria
Belda, mayor de edad, empleado de banca, vecino de Madrid, con domicilio a estos efectos
en Bilbao, Plaza de San Nicolas namero 4, con Documenio Nacional de Identidad ntimero
51085696M, en vigor, haciendo uso de la escritura de poder general conferido a su favor
en virtud de acuerdos adoptados por la Comision Delegada Permanente de BBVA en su
reunién de fecha 30 de marzo de 2016, elevado a publico en escritura autorizada el dia 20
de mayo de 2016, por el Notario de Madrid, Don Juan José de Palacio Rodriguez, con el
namero 1288 de su protocolo que causo la inscripeidn 3439° en la hoja social, copia de las
cuales ha tenido a la vista el Notario autorizante, resultando a su juicio suficiente para el
otorgamiento de la escritura que se inscribe, cede y transmife al Cesionario, esto es la
entidad HESTIA PHOENIX S.A R.L., sociedad de responsabilidad limitada, validamente
constituida bajo las Leyes del Gran Ducado de Luxemburgo como sociedad de titulizacién
no regulada en el sentido de la ley luxemburguesa de 22 de marzo de 2004 sobre
titulizacioén en su version modificada, con domicilio social en 2, Rue Edward Steichen L
2540, Luxemburgo, Gran Ducado de Luxemburgo,e inscrita en el Registro Mercantil de
Luxemburgo (Registre de Commerce et des Sociétés) con niimero B282495. Tiene N.LF.
namero N0288259E, que representado por DONA INES PENA SESMA, mayor de edad,
vecina de Madrid, con domicilio a efectos de este otorgamiento en la calle Albacete
nimero 3, de Madrid, con Documento Nacional de Identidad en vigor nimero 16091391Q,
cuya representaciéon voluntaria que ostenta deriva de poder especial conferido a su favor
por don Stefan Ruppert, mayor de edad, administrador de la sociedad, de nacionalidad
alemana, con pasaporte de su nacionalidad en vigor nimero C2XV3P13N3D ante el
Notario de Luxemburgo, don Edouard Delosch el dia 13 de diciembre de 2023, redactado a
doble columna en castellano e inglés, idioma este Gltimo que conoce el Notario autorizante
suficientemente, acompafiado con ¢l certificado notarial, debidamente apostillado ante el
Ministerio de Asuntos Extranjeros y Europeos, el dia 19 de diciembre de 2023, con ¢l
namero V20231218 501692 de apostilla, haciendo constar que del apoderamiento de
referencia resulta: (i) Que la entidad representada esta valida y legalmente constituida
conforme a las leyes de Luxemburgo. (ii) Que el otorgante de dicho apoderamiento ha sido
debidamente identificado por el Notario del pais de origen resefiado anteriormente. (iii)
Que dicho Notario ha realizado debidamente juicio de suficiencia de las facultades del
otorgante, haciendo constar en dicho apoderamiento su aptitud y capacidad legal para que
dicho poder pueda desplegar toda su eficacia. (iv) Que se han observado las formas y
solemnidades requeridas en el pais de origen para el acto de apoderamiento, resultando a
su juicio suficientes para la cesion de préstamos/créditos con garantia hipotecaria que se
inscribe, acepta y adquiere los Créditos con Garantia Hipotecaria, asi como todos los
derechos accesorios a los referidos Créditos con Garantia Hipotecaria sin limitacion
alguna, entre ellos el que es objeto de la inscripeion 12* ampliado y modificado por la 14*
de esta finca y otra mas perteneciente a este REgistro, de conformidad con lo dispuesto en
¢l articulo 1.528 del Codigo Civil v en los términos previstos en el Contrato de
Compraventa, que las Partes declaran conocer en todos sus extremos y que en el acto de
otorgamiento de la escritura que se inscribe expresa e integramente ratifican. 1.2, A efectos
aclaratorios, el Cesionario manifiesta que, dado que los Créditos con Garantia Hipotecaria
consisten en derechos de cobro del crédito hipotecario correspondiente y proceden de
contratos de préstamo o crédito vencidos y, algunos de ellos, judicializados por el Cedente
con anterioridad a la presente fecha, el Cesionario no se subroga en la posicidn juridica del
prestamista bajo los mismos. 1.3. Los Créditos con Garantia Hipotecaria que se transmiten
en esta Escritura son un “Crédito Hipotecario™ bajo el Contrato de Compraventa, y por lo
tanto aplicard el régimen previsto para los mismos en el Contrato de Compraventa; en
especial, y sin cardcter exhaustivo, el régimen previsto respecto a las manifestaciones y
garantias de los mismos (denominadas bajo la Clausula 10.1 del Contrato de Compraventa
Original como “Manifestaciones en relacién con los Créditos™). SEGUNDA. PRECIO
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TOTAL. El precio total de la transmisidn de los Créditos con Garantia Hipotecaria objeto
de esta Escritura es de SEIS MILLONES NOVECIENTOS TREINTA Y OCHO MIL
CIENTO OCHENTA Y SIETE EUROS Y CUARENTA CENTIMOS (6.938.187,40) (el
“Precio de los Créditos con (Garantia Hipotecaria™). Sin perjuicio de que el Precio de los
Créditos con Garantia Hipotecaria es un precio global a tanto alzado por la cartera de la
que forman parte los Créditos (incluidos los Créditos con Garantia Hipotecaria) y que la
presente transmision se lleva a cabo alzadamente o en globo, las Partes han determinado
las asignaciones individuales de los Créditos con Garantia Hipotecaria segln consta en el
documento que se adjunta como Anexo 5 a la escritura, a los efectos exclusivos de permitir
la inscripcion del Cesionario en los Registros de la Propiedad correspondientes como
nuevo acreedor hipotecario, el pago de impuestos y el régimen de responsabilidad previsto
en el Contrato de Compraventa. TERCERA. PAGO DEL IMPORTE A ABONAR Y
CARTA DE PAGO. El importe a abonar por el Cesionario al Cedente por la transmisién de
los Créditos con Garantia Hipotecaria objeto de esta Escritura (el “Importe a Abonar”, es
de SEIS MILLONES OCHOCIENTOS OCHENTA Y CUATRO MIL DOSCIENTOS
SETENTA Y DOS EUROS Y SESENTA CENTIMOS (6.884.272,60), y se corresponde
con el Precio de los Créditos con Garantia Hipotecaria menos los Cobros Provisionales
Netos de los Créditos con Garantia Hipotecaria que ascienden a CINCUENTA Y TRES
MIL NOVECIENTOS CATORCE EUROS Y OCHENTA CENTIMOS (53.914,80). No
obstante, el total del imporie efectivamente satisfecho en el dia de hoy por parte del
Cesionario al Cedente asciende a la cantidad de SEIS MILLONES SESENTA Y SEIS MIL
TRESCIENTOS NUEVE EUROS Y SESENTA Y CUATRO CENTIMOS (6.066.309,64)
(el “Importe Satisfecho”) que se comresponde con (i) la suma de los Valores
Individualizados de (a) los Créditos con Garantia Hipotecaria, (b) los Créditos No
Hipotecarios del Segundo Cierre y (c) los Créditos Cancelados del Segundo Cierre; (ii}
menos los Cobros Provisionales Netos de (a) los Créditos con Garantia Hipotecaria, (b) los
Créditos No Hipotecarios del Segundo Cierre y (c) los Créditos Cancelados del Segundo
Cierre, efectivamente recibidos por el Cedente hasta la Segunda Fecha de Calculo
(exclusive). Teniendo en cuenta lo anterior, se hace constar que para el calculo del Importe
Satisfecho, del Importe a Abonar se detrae: (i) la cantidad de OCHOCIENTOS
DIECISIETE MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y SIETE EUROS Y TREINTA Y DOS
CENTIMOS (817.687,32) correspondientes al importe de los Valores Individualizados de
los Créditos Cancelados del Segundo Cierre menos el importe de los Cobros Provisionales
Netos de los Créditos Cancelados del Segundo Cierre efectivamente recibidos por el
Cedente hasta la Segunda Fecha de Calculo (exclusive) y, (ii) la cantidad de
DOSCIENTOS SETENTA Y CINCO EUROS Y SESENTA Y CUATRO CENTIMOS
(275,64) € correspondientes a los Valores Individualizados de los Créditos No Hipotecarios
del Segundo Cierre menos el importe de los Cobros Provisionales Netos de los Créditos
No Hipotecarios del Segundo Cierre efectivamente recibidos por el Cedente hasta la
Segunda Fecha de Calculo (exclusive) que asimismo forman parte de la Carfera no
transmitidos en esta escritura. Dicho Importe Satisfecho, esto es la cantidad de SEIS
MILLONES SESENTA Y SEIS MIL TRESCIENTOS NUEVE EUROS Y SESENTA Y
CUATRO CENTIMOS (6.066.309,64), ha sido ingresado por el Cesionario mediante
transferencia bancaria a favor del Cedente, ordenada en esta fecha. CUARTA. En vista de
cuanto antecede, las Partes, en virtud de la Escritura que se inscribe, manifiestan: (i} que la
cesion de los Créditos con Garantia Hipotecaria deviene plenamente efectiva en la presente
fecha; (ii) que la fecha de la presente escritura se correspondera con la Fecha del Segundo
Cierre (tal y como dicho término se define en el Contrato de Compraventa) prevista en el
Contrato de Compraventa; y (iii) haber cumplido en la Fecha del Segundo Cierre (tal y
como dicho término se define en el Contrato de Compraventa) con las actuaciones
detalladas en la Clausula 6.1 del Contrato de Compraventa Original. OCTAVA. NO
CONDICION DE ACTIVO ESENCIAL. El Notario autorizante de la Escritura, a los

LA




-efectos de lo dispuesto en el articulo 160 letra f) de la Ley de Sociedades de capital en su
redaccién dada por la Ley 31/2014 de 3 de diciembre, hace constar, que entre las
actividades habituales que comprende el objeto social del Cedente, resefiado en el
encabezamiento de la Escritura, se encuentra el negocio juridico que por la presente se
instrumenta, como propio de su respectivo trifico ordinario, resultando notorio el cardcter
no esencial de los activos objeto de transmision. en el Crédito objeto de cesion, las partes
se remiten a la informacién registral unida toda vez que el Crédito objeto de cesion ha
quedado determinado para su perfecta identificacion. En su virtud queda inscrito el
derecho real de hipoteca referido a favor de Ia entidad HESTIA PHOENIX S.A R.L., por
titulo de Cesidn. Asi resulta de copia auténtica de la escritura otorgada el dia trece de junio
de dos mil veinticuatro, ante el Notario de Madrid MANUEL RICHI ALBERTI, protocolo
dos mil trescientos noventa y nueve; que ha sido preseniada telematicamente el dia catorce
de junio de dos mil veinticuatro bajo el asiento 639 del Diario 2024, a cuyo margen se
indicardn las operaciones relativas a otra finca mas y reintegrada en soporte papel el dia
dieciocho de los corrientes para acreditar el pago del impuesto. La Laguna, fecha de la
firma.- Firmado digitalmente por CARLOS CELESTINO LALANDA con NIF 003975018
registrador/a titular de REGISTRO DE LA LAGUNA N°1Y3 - AREA
METROPOLITANA DE SANTA CRUZ DE TENERIFE, el veintinueve de julio del afio
dos mil veinticuatro (23801006520549CF).

TERCERQO: Que a los efectos de los Articulos 674, 689 y 692 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil y 132 de la Ley Hipotecaria, se hace constar:

1°.- Que la finca figura inscrita a favor de la persona contra la que se sigue el
procedimiento.-

2°.- Que no se practica comunicacion prevenida en el articulo 689.2 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil por no existir acreedores posteriores a la hipoteca que se ejecuta.-

3°.- Que, con fecha de hoy, se ha extendido la correspondiente nota marginal acreditativa
de la expedicion de la presente certificacion, tal y como previene el articulo 688.2 de la
Ley de Enjuiciamiento Civil.-

4°.- Que las cifras garantizadas por la hipoteca por cada uno de los conceptos son las que
constan en el asiento transcrito, observandose que en el mandamiento presentado se ha
incorporado al principal de la deuda cifras correspondientes a intereses, de modo que en su
momento habrd de desglosarse dicha suma para dar cumplimiento a los preceptos citados v
pueda procedentes a la cancelacién de las cargas posteriores.-

5°.- Que se expide esta Certificacién, de conformidad con los articulos 656 y 667 de la Ley
de Enjuiciamiento Civil.-

Que no aparece inscrito ni anotado con relacién a dicha finca ninglin otro
gravamen, limitacién de dominio ni condiciones o acciones resolutorias ni rescisorias que
estén en la actualidad vigentes y que no aparecen limitada Ia capacidad civil de los actuales
duefios en cuanto a la libre disposicion de sus bienes.-

Y no existiendo presentado en ¢l Libro Diario documento alguno, pendiente de
inscripeidn, por el cual se transfiera, grave o modifique el dominio de la finca de que se
certifica, expido la presente, que firmo, rubrico y sello en San Cristobal de La Laguna, a
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dia de la firma, antes de la apertura del Diario.-

Fdo: Carlos Celestino Lalanda.

Base: Conforme al R.D. 1427/1989
y disposiciones complementarias.
Honorarios (1GIC incluido): S/M

N Arancel: 1,3 y 4 S/M

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER
PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en ¢l encabezado del

documento. Para més informacion, puede consultar ¢l resto de informacidén de proteccion
de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacion del servicio registral solicitado incluyendo la
practica de notificaciones asociadas y en su caso facturacion del mismo, asi como dar
cumplimiento a la legislacidn en materia de blanqueo de capltales y financiacion del
terrorismo que puede incluir la elaboracion de perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una misién realizada en interés piblico o en ¢l ejercicio de poderes
publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones legales
correspondientes, asi como para la ejecucion del servicio solicitado

Derechos: La legislacién hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial respecto
al ejercicio de determinados derechos, por lo que se atenderd a lo dispuesto en ellas. Para
lo no previsto en la normativa registral se estard a lo que determine la legislacién de
proteccién de datos, como se indica en el detalle de la informacion adicional. En todo caso,
el ejercicio de los derechos reconocidos por la legislacién de proteccion de datos a los
titulares de los mismos se ajustara a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la
informacién adicional de proteccion de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se prevén
transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio interesado,
presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacion de  proteccibn de  datos:  Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en funcién del
tipo de servicio registral solicitado. :

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacidén puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene cardcter
intransferible y confidencial y tinicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se
solicitd la informacidon. Queda prohibida la transmisién o cesién de la informacién por el
usuario a cualquier otra persona, incluso de manera gratuita. De conformidad con la
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Instruccién de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero de
1998 queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la informacién
registral a ficheros o bases informdticas para la consulta individualizada de personas
fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.-
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA N°1 Y
N°3-AREA METROPOLITANA DE SANTA CRUZ DE TENERIFE

CERTIFICACION

Articulo 175-1 R.N.
CARLOS CELESTINO LALANDA, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL
REGISTRO DE SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA N°1 Y N°3-AREA
METROPOLITANA DE SANTA CRUZ DE TENERIFE Y SUS DISTRITOS
HIPOTECARIOS, PROVINCIA DE SANTA CRUZ DE TENERIFE, TRIBUNAL
SUPERIOR DE JUSTICIA DE CANARIAS .-

CERTIFICA: Que en virtud de lo que interesa en el precedente mandamiento, librado el
28 de febrero de 2025, por dofia Cristina Maria Hernandez Diaz, Letrada de la
Administracion de Justicia del Juzgado de Primera Instancia N° 4 de San Cristébal de
La Laguna, donde se tramita Procedimiento de Ejecucién Hipotecaria nmimero
141/2024 seguides en dicho Juzgado a instancias de HESTIA PHOENIX, S.A.R.L.,
contra don JUAN DE DIOS TOLEDO PALLISER y contra TAYROS SPORT, S.L.,
presentado telematicamente en este Registro de la Propiedad el dia 10 de marzo de 2025,
bajo el asiento 1254 del Diario 2025, para que se expida certificaciéon de conformidad con
el articulo 688 de 1a Ley de Enjuiciamiento Civil, que acredite la titularidad registral y
cargas de la finca a que se refiere dicho mandamiento, registral 1072, he examinado en
todo lo necesario los libros del archivo a mi cargo de los que RESULTA:

PRIMERQ: Que la descripcion de la finca, su titularidad y estado de cargas al dia de la
fecha es el siguiente

FINCA Nl’IMERQ 1072 DE LA LAGUNA
Cédigo Registral Unico: 38010000071972

URBANA: FINCA NUMEROQO UNO:.— Constituida por un amplio sotano o local que, con
su rampa, ocupa NOVECIENTOS VEINTE METROS CUADRADOS, enclavada en un
edificio sito en el término municipal de La Laguna, al sitio conocido como “LA
HIGUERITA”, en la denominada “URBANIZACION ATLANTIDA, con frente a la calle
Principal de la Urbanizacion, y linda: frente o Poniente, calle Principal de la Urbanizacién;
derecha o Sur, serventia entre la Urbanizacion y Cuartel de Parque y Talleres, terrenos del
Ramo de Guerra; izquierda o Norte, porcion de la finca matriz de que procede vendida al
sefior Pefiate; y fondo o Naciente, terrenos que fueron de don Filiberto Morales Cordobés y
otros. CUOTA .- Veinte y nueve centésimas con cuarenta centésimas de otra. Se forma en
virtud de division horizontal de la finca namero 1.070.-

TITULARES REGISTRALES:

La compaiiia mercantii TAY-ROS SPORT, SOCIEDAD LIMITADA, con C.IF.
nimero B38222493, es titular del pleno dominio de esta finca, en virtud de la escritura de
Compraventa otorgada en Santa Cruz de Tenerife el dia 26 de octubre de 2011, ante el
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notario don ISIDORO GONZALEZ BARRIOS, nimero 2.675 de protocolo, segin la
inscripcion 117, al folio 9 del libro 800, tomo 2.200, con fecha 30 de noviembre de 2011 .-

Se ha encontrade al titular TAY-ROS SPORT, SL en el fichero de NIF revocado por
la AEAT.-

CARGAS VIGENTES SOBRE LA FINCA

- HIPOTECA:

Segiin la Inscripeién 12°, de fecha 30 de noviembre de 2011, al folio 39, del Libro 840,
Tomo 2240, del término municipal de La Laguna y en virtud de la escritura de Hipoteca
otorgada y en virtud de la escritura de Hipoteca otorgada en Santa Cruz de Tenerife, el dia
26 de octubre de 2011, ante el notario don ISIDORO GONZALEZ BARRIOS, protocolo
namero 2.676, la totalidad de esta finca se encuentra gravada con una HIPOTECA, a
favor de la entidad BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A., por un importe
global de ciento sesenta mil euros, correspondiendo a esta finca la responsabilidad
hipotecaria siguiente: de CIENTO TREINTA Y TRES MIL QCHENTA Y OCHO EUROS
de principal, de QUINCE MIL NOVECIENTOS SETENTA EUROS y CINCUENTA Y
SEIS CENTIMOS del importe maximo de intereses ordinarios, de CUARENTA Y SIETE
MIL NOVECIENTOS ONCE EUROS y SESENTA Y OCHO CENTIMOS del importe
méximo de intereses moratorios, de VEINTIDOS MIL SEISCIENTOS VEINTICUATRO
EUROS y NOVENTA Y SEIS CENTIMOS para costas, y de TRES MIL NOVECIENTOS
NOVENTA Y DOS EUROS y SESENTA Y CUATRO CENTIMOS para gastos. Se pacta
un plazo de amortizacion de 180 meses, a contar desde el 31 de octubre de 2011. Tasada a
efectos de subasta en la cantidad de TRESCIENTOS SESENTA Y UN MIL
QUINIENTOS SESENTA EUROS.-

- EXP. CERTIFICACION:

Expedida, con fecha 20 de marzo de 2023, CERTIFICACION DE DOMINIO Y
CARGAS de conformidad con el articulo 688 de la LEC, para el Procedimiento de
Ejecucion Hipotecaria nlimero 141/2024, seguido en el Juzgado de Primera Instancia N° 4
de San Cristobal de La Laguna, para ejecucion de la hipoteca objeto de la referida
inscripeién 127, ampliada y modificada por la inscripeion 14°%, cedida por la inscripcion 152,
cumplimentando Mandamiento de fecha 28 de febrero de 2025 del indicado Juzgado.-

- AMPLIACION Y MODIFICACION HIPOTECA:

Segin la Inscripcidn 147, de fecha 7 de abril de 2021, al folio 52, del Libro 840, Tomo
2240,del término mumicipal de La Laguna y en virtud de la escritura de Ampliacion y
Modificacion de Hipoteca otorgada en Santa Cruz de Tenerife el 24 de febrero de 2021,
ante el notario don JAVIER MARTINEZ DEL MORAL, nimero 459 de protocolo, la
HIPOTECA objeto de la inscripcién 12* a favor de la entidad BANCO BILBAO
VIZCAYA ARGENTARIA, S.A., se modifica y amplia en el sentido siguiente; Se
establece un tipo de interés inicial del 1,8350% revisable en la forma pactada. El Préstamo
tendra una duracion hasta el dia 31 de diciembre de 2040, fecha de vencimiento de la
Gltima cuota. Se amplia el préstamo inicial en la cantidad global de trescientos seis mil
euros, respondiendo la finca de este nimero por dicha ampliacién de las cantidades
siguientes: de DOSCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO MIL QUINIENTOS TREINTA
EUROS CON OCHENTA CENTIMOS (254.530,80 €) de principal, (como consecuencia
de ello, la cifra total de capital garantizada inicial y ampliacién resulta ser de
TRESCIENTOS OCHENTA Y SIETE MIL SEISCIENTOS DIECIOCHO EUROS CON
OCHENTA CENTIMOS (387.618,80 €)); de DIEZ MIL CIENTO OCHENTA Y UN
EUROS CON VEINTITRES CENTIMOS (10.181,23 €) de intereses ordinarios, (como
consecuencia de ello, la cifra total de intereses ordinarios inicial v ampliacién resulta ser
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de QUINCE MIL QUINIENTOS CUATRQ EUROS CON SETENTA Y CINCO
CENTIMOS (15.504,75 €)); de TREINTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS TREINTA Y
CUATRO EUROS CON TREINTA Y UN CENTIMOS (35.634,31 €) de intereses de
demora {como consecuencia de ello, la cifra total de intereses de demora inicial y
ampliacion resulta ser de CINCUENTA Y CUATRO MIL DOSCIENTOS SESENTA Y
SEIS FUROS CON SESENTA Y TRES CENTIMOS (54.266,63 €)); v de DIEZ MIL
CIENTO OCHENTA Y UN EUROS CON VEINTITRES CENTIMOS (10.181,23 €) para
costas (como consecuencia de ello, la cifra total de costas inicial y ampliacion resulta ser
de QUINCE MIL QUINIENTOS CUATRO EUROS CON SETENTA Y CINCO
CENTIMOS (15.504,75 €)). 5. Tipo de Subasta. El Banco, el Prestatario, y si este fuera
distinto, en su caso, el propietario establece como precio en que tasan la finca y para que
sirva de tipo en la subasta la cantidad de TRESCIENTOS TREINTA Y UN MIL
DOSCIENTOS OCHENTA Y DOS EUROS CON OCHENTA CENTIMOS (331.282,80
€).-

- EXP. CERTIFICACION:

Expedida, con fecha 20 de marzo de 2023, CERTIFICACION DE DOMINIO Y
CARGAS de conformidad con el articulo 688 de la LEC, para el Procedimiento de
Ejecucién Hipotecaria niimero 141/2024, seguido en el Juzgado de Primera Instancia N° 4
de San Cristobal de La Laguna, para ejecucion de la hipoteca objeto de la inscripcion 122,
ampliada y modificada por la referida inscripcién 14% y cedida por la inscripcion 15%,
cumplimentando Mandamiento de fecha 28 de febrero de 2025 del indicado Juzgado.-

- AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

AFECCION: El derecho a que se refiere el asiento adjunto queda afecto durante el plazo
de CINCO afios, contados a partir de hoy, al pago de la liquidacion o liquidaciones que, en
su caso, puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados, correspondientes al acto o contrato objeto de la inscripcion.
LIBERACION: De dicha afeccién esta finca queda liberada por la cantidad de 3.733,2
curos satisfecha por autoliquidacién de la que se archiva copia. Segin la Nota niimero 2 al
margen de la insc/anot: catorce, de fecha 7 de abril de 2021.-

- ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO:

Segiin la anotacién letra A", de fecha 16 de septiembre de 2022, al folio 144, del Tomo
2.433, Libro 1.033 del término municipal de La Laguna, y en virtud de mandamiento
administrativo de Anotacién preventiva de embargo librado el 24 de agosto de 2022 por la
Unidad de Recaudacion de Santa Cruz de Tenerife de la Delegacion Especial de Canarias,
de la AGENCIA ESTATAL DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA, dimanante de
expediente seguido con nimero 382223314953E, la totalidad de esta finca se encuentra
gravada con la ANOTACION referida a favor de LA HACIENDA PUBLICA, por un
importe pendiente total de trece mil ciento setenta y ocho euros con noventa ceéntimos de
euros; unos intereses de mil novecientos cincuenta y tres euros con ochenta y dos céntimos
de euros; unas costas de seiscientos un euros, lo que hace un importe total a embargar de
quince mil setecientos treinta y tres euros con setenta y dos céntimos de euros.-

- EXPEDIDA, con fecha 16 de septiembre de 2022, CERTIFICACION DE DOMINIO
Y CARGAS, para el procedimiento a que se refiere la citada anotacion letra "A" de esta
finca.-

- ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO:

Segiin la anotacion letra "B", de fecha 19 de mayo de 2023, al folio 144, del Tomo
2.433, Libro 1.033 del término municipal de La Laguna, y en virtud de mandamiento
librado el 26 de abril de 2023 por el JUZGADO DE LO SOCIAL N° 7 DE SANTA CRUZ
DE TENERIFE, dimanante de procedimiento. seguido con ntmero de autos 4/2023, la
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totalidad de esta finca se encuentra gravada con la ANOTACION referida a favor de
doiia MINERVA MARIA MORALES BETANCOR, en reclamacion de un principal de
dieciséis mil seiscientos treinta y siete euros con treinta y nueve céntimos, mas mil
seiscientos sesenta y tres euros con setenta y tres céntimos de intereses provisionales, y
mas mil seiscientos sesenta y tres euros con setenta y tres céntimos, de costas
provisionales, 1o que hace un total de diecinueve mil novecientos sesenta y cuatro euros
con ochenta y ¢cinco céntimos.-

- EXPEDIDA, con fecha 19 de mayo de 2023, CERTIFICACION DE DOMINIO Y
CARGAS para ¢l procedimiento a que se refiere la citada anotacién letra "B" de esta
finca. -

- CESION:

Segun la inscripcién 15°, de fecha 29 de julio de 2024, cuya inscripcion se practicod en
virtud de la escritura autorizada el 13 de junio de 2024, por el notario de Madrid don
MANUEL RICHI ALBERTI, protocolo 2.399, la hipoteca de la inscripcion 127,
ampliada y modificada por la inscripcion 14°, queda inscrita a favor de HESTIA
PHOENIX, S.A R.L., por titulo de cesion.-

- EXP. CERTIFICACION:

Expedida, con fecha 20 de marzo de 2023, CERTIFICACION DE DOMINIO Y
CARGAS de conformidad con el articulo 688 de la LEC, para ¢l Procedimiento de
Ejecucién Hipotecaria nimero 141/2024, seguido en el Juzgado de Primera Instancia N° 4
de San Cristébal de La Laguna, para ejecucion de la hipoteca objeto de la inscripcién 122,
ampliada y modificada por la inscripcién 14%, y cedida por la referida inscripcion 152,
cumplimentando Mandamiento de fecha 28 de febrero de 2025 del indicado Juzgado.-

- AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

AFECCION: El derecho a que se refiere el asiento adjunto queda afecto durante el plazo
de CINCO afios, contados a partir de hoy, al pago de la liquidacién o liquidaciones que, en
su caso, puedan girarse por el impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados, correspondientes al acto o contrato objeto de la inscripcion.
LIBERACION: De dicha afeccion esta finca queda liberada por la cantidad de 6.655,29
euros satisfecha por autoliquidacion de la que se archiva copia. Segiin la Nota niimero 1 al
margen de la insc/anot: quince, de fecha 29 de julio de 2024.-

SEGUNDO: Que la hipoteca objeto del procedimiento que motivé la inscripcion 127
ampliada y modificada por la inscripcion 14* y cedida por la inscripcién 15% se halla
inscrita a favor del ejecutante y se ENCUENTRA SUBSISTENTE Y SIN CANCELAR, y
los extremos contenidos en el asiento respectivo que conforme al Articulo 130 de la Ley
Hipotecaria son la base del procedimiento de ejecucion incoado, que literalmente se
transcribe:

Inscripeién 12° de hipoteca objeto de ejecucion:

URBANA: Descrita en la inscripcion 1°. REFERENCIA CATASTRAL: la que consta en
la inscripcion 10°. GRAVADA con las hipotecas objeto de las inscripciones 9* y 107, y
ademéas AFECTA a los posibles pagos del impuesto. La compafifa mercantil denominada
TAYROS SPORT, SOCIEDAD LIMITADA, de nacionalidad espafiola, duracién
indefinida, domiciliada en calle Quevedo, nimero uno - A, Edificio Temasu, primero - C,
38005 Santa Cruz de Tenerife; constituida por tiempo indefinido mediante escritura
autorizada por el Notario de Santa Cruz de Tenerife, Don Carlos Sanchez Matcos, el dia
veintiocho de Septiembre de mil novecientos ochenta y nueve, bajo el nimero dos mil
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trescientos ochenta de protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de Santa Cruz de
Tenerife, en la Hoja 4.148, folio 69 del Tomo 211 de la Seccién Segunda, inscripcion 1%
Adaptados sus estatutos a la Ley 2/1995 de 23 de Marzo, por acuerdos adoptados en la
Junta General Universal y Extraordinaria de la Sociedad, celebrada el dia 26 de Junio de
1997, elevados a publico mediante escritura autorizada por el Notario que fue de esta
Capital, Don Ignacio Javier Moreno Vélez, el dia 24 de Marzo de 1998, bajo ¢l ndmero
816 de protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de Santa Cruz de Tenerife, en la Hoja
TFE 6593, folio 16 del Tomo 995 de la Seccion General, inscripcion 32 Trasladado el
domicilio social al que actunalmente ostenta, por acuerdos adoptados en la Junta General
Universal v Extraordinaria de la Sociedad, celebrada el dia veintitrés de Octubre de dos
mil, elevados a piblico mediante escritura autorizada por la Notario de La Laguna, Dofia
Ana Maria Alvarez Lavers, el dia veintisiete de Octubre de dos mil, bajo el niimero tres
mil trescientos setenta v nueve de protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de Santa
Cruz de Tenerife, en la Hoja TF-6593, folio 21 del Tomo 995 de la Seccion General,
inscripcidén 4% y con C.LF. nimero B-38/222493, adquirié esta finca por el titulo que se
expresa en la inscripcion 117, libre de arrendatarios y ocupantes segun el documento que
motiva este asiento, y ahora dicha compafiia representada por DON JUAN DE DIOS
TOLEDO PALLISER, mayor de edad, empresario, separado judicialmente, vecino de
Santa Cruz de Tenerife, con domicilio en calle Las Bodegas, nimero uno, segundo - D,
C.P. 38001, provisto de su D.N.I/N.LF. numero 42.018.518-W, actta ¢l compareciente en
su calidad de ADMINISTRADOR UNICO de dicha entidad, cargo para el que fue
nombrado, por tiempo indefinido, y acept6 en la citada escritura de adaptacion de estatutos
antes mencionado, copia autorizada de dicha escritura, ha tenido a la vista el Notario
autorizante de la que se inscribe, de la que a su juicio, resulta con facultades suficientes
para su otorgamiento, constituye hipoteca unilateral sobre esta finca, y otra finca mas, a
favor del BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A., domiciliada en la villa de
Bilbao, Plaza de San Nicolds, mimero cuatro, C.P. 48005, y con C.LF. A-48265169, en lo
sucesivo "el Banco" o "el acreedor", ha concedido a la Compafiia Mercantil “TAYROS
SPORT, SOCIEDAD LIMITADAY, un préstamo a largo plazo, en el marco y con
sujecion a la Ley 2/1981 y disposiciones complementarias, bajo Ias siguientes
CLAUSULAS I CLAUSULAS FINANCIERAS. 1°, CAPITAL DEL PRESTAMO. La
Compaiiia Mercantili TAYROS SPORT, SOCIEDAD LIMITADA, segin estd
representada, reconoce haber recibido del BANCO, a su satisfaccion, un préstamo de
CIENTO SESENTA MIL EUROS de capital, mediante abono en la cuenta corriente
nimero *, a nombre de la entidad titular abierta en el BANCO, Sucursal de SANTA
CRUZ DE TENERIFE - LA MARINA, numero 0770, reconociéndose deudora del
mismo y obligindose a devolverlo v a satisfacer intereses sobre las cantidades pendientes
de devolucidn, con garantia de la hipoteca que en el acto que se inscribe consiente, todo
ello en el modo y condiciones y con las demds obligaciones que asumen en la escritura que
se inscribe. Las condiciones financieras del préstamo que constan en las clausulas
financieras de la escritura que se inscribe se corresponden con las contenidas en la Oferta
Vinculante cuya copia, que estd firmada por representante del Banco y aceptada por la
parte prestataria, el Notario autorizante reintegra, sella y rubrica y se deja unida a la matriz
de la escritura que se inscribe para ser reproducida en sus traslados, se incorpora como
Anexo a la escritura que se inscribe. La parte prestataria manifiesta que la escritura que se
inscribe se corresponde integramente con la oferta de prestamo que le ha efectuado el
Banco, y que la firma de la misma supone tanto su aceptacion de dicha oferta, segiin las
condiciones establecidas entre las partes en la escritura que se inscribe -que incluye, a su
vez, la oferta vinculante mencionada en el parrafo anterior-, como la prestacién efectiva de
su consentimiento. Asi mismo, el Banco presta su consentimiento al conocer la aceptacién
del prestatario al firmar la escritura que se inscribe, lo que unido a la entrega efectiva del
importe del préstamo reconocida anteriormente implica el perfeccionamiento juridico del
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contrato de prestamo, de acuerdo con lo previsto en el articulo 1.262 del Cédigo Civil. 22
DURACION. VENCIMIENTOS. REEMBOLSO ANTICIPADO. 2.1. Duracién. EI
préstamo se ha pactado por un plazo de ciento ochenta meses, contados a partir del dia
treinta y une de Octubre proximo, mas el periodo -denominado "periodo de ajuste”-
integrado por los dias comprendidos desde la fecha de formalizacién de la escritura que se
inscribe y el dia antes citado, ambos inclusive. Se entiende que los afios, plazos y perfodos
en los que, en su caso, se divide el préstamo, son siempre sucesivos, sin solucién de
continuidad, y que el dia inicial que en cada caso se indica estd incluido en el computo.
2.2. Vencimientos. 2.2.1. Vencimientos en el periodo de ajuste. El dia sefialado en el
apartado anterior como inicio del computo del plazo venceran y serin exigibles los
intereses ordinarios correspondientes a este periodo, que se devengarin al mismo tipo de
interés que el que se establezca para el "periodo de interés fijo". 2.2.2. Vencimientos en
periodo de amortizacién. El dia equivalente al anteriormente sefialado como inicio del
computo del plazo de cada uno de los meses comprendidos dentro del periodo de
amortizacién vencerdn y serdn exigibles conjuntamente los intereses ordinarios
devengados y una fraccion del capital. El préstamo se amortizara gradualmente mediante
reembolso del principal en ciento ochenta cuotas mensuales, calculadas de acuerdo con
el sisterna francés de amortizacidn, cuya férmula se recoge en el anexo de la escritura que
se inscribe. En cada uno de los sucesivos "periodos de interés", las cuotas se recalcularan
considerando el tipo de interés que resuite aplicable y el plazo restante al inicio del
periodo, conforme a la formula antes indicada. Como consecuencia de lo pactado en esta
cldusula, las cuotas mensuales, mientras el "tipo de interés vigente" sea el pactado para el
"periodo de interés fijo" en la clausula 3%, seran de MIL CUATROCIENTOS QUINCE
EUROS y OCHENTA Y SEIS CENTIMOS. La fecha de pago de la primera cuota serd
¢l dia treinta de Noviembre de dos mil once, y ¢l pago de la 1iltima cuota se realizara el
dia treinta y uno de Octubre de dos mil veintiséis. A los efectos del computo de los
vencimientos si uno de estos fuese inhabil o no tuviera equivalente, el vencimiento se
entenderd producido el inmediato dia héabil anterior. El defecto de duracién que pudiera
producirse en un periodo, como consecuencia de lo anterior, se afiadird en el inmediato
siguiente. 2.2.3. Vencimientos no periddicos. Ademas, siempre que, conforme a lo
previsto en la escritura que se inscribe o a lo acordado por las partes, se produzca un
reembolso de capital anticipado, vencerén los intereses, los cuales en estos casos se
devengaran por dias, a contar desde ¢l Gltimo vencimiento periédico producido, sobre el
capital que se amortiza. 2.3, Amortizacién anticipada. Compensacién por desistimiento
por amortizacién anticipada subrogatoria o no subrogatoria. La parte prestataria
tendra Ja facultad de amortizar anticipadamente la totalidad o parte del capital del préstamo
con las siguientes condiciones: a) que dé aviso por escrito al Banco con un mes de
antelacion a la fecha de pago, indicando el importe de capital que desea reembolsar, b) que
dicho importe no sea inferior a TRESCIENTOS EUROS y CINCUENTA Y UN
CENTIMOS, c) que abone también los débitos vencidos, que en su caso existieran, y los
intereses que devengue el capital anticipadamente reembolsado hasta la fecha de pago.
Estos intereses se calcularan por dias al "tipo de interés vigente" en la citada fecha. En la
fecha de pago, el Banco tendrd el derecho a percibir una compensacion por desistimiento
equivalente a) al cero coma cincuenta por ciento del capital amortizado anticipadamente
cuando la amortizacion anticipada se produzca dentro de los cinco primeros afios de vida
del préstamo, o b) al cero coma veinticinco por ciento del capital amortizado
anticipadamente cuando la amortizacién anticipada se produzca en un momento posterior
al indicado anteriormente. La parte prestataria podré, a su eleccion, obtener la aplicacion
del importe a reembolsar bien a reducir el importe del capital pendiente de amortizar
manteniendo el plazo de duracion, por-lo que para el calculo de las cuotas mensuales
posteriores se tendra en cuenta la disminucién de capital producida por el reembolso
parcial, bien a reducir el plazo de duracion restante, por lo que disminuirin el nimero de
vencimientos pendientes manteniéndose el importe de las cuotas mensuales. 2.4.
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Compensaciéon por riesgo de tipo de interés. En los supuestos de amortizaciéon o
cancelacidn subrogatoria o no subrogatoria del préstamo, total o parcial, que se produzcan
dentro de un periodo de interés que comprenda una duracion superior a doce meses, €l
Banco tendrd el derecho a percibir una compensacion por riesgo de tipo de interés
equivalente al cinco por ciento del capital pendiente en el momento de la cancelacion,
siempre que dicha cancelacion genere una pérdida de capital para el Banco. En todo caso,
la compensacion no podra exceder del importe de la pérdida generada. Se entiende por
pérdida de capital por exposicidn al riesgo de tipo de interés la diferencia negativa entre el
capital pendiente en el momento de la cancelacion anticipada y el valor de mercado del
préstamo. El valor de mercado del préstamo se calculard como la suma del valor actual de
las cuotas pendientes de pago hasta la siguiente revisiéon del tipo de interés y del valor
actual del capital pendiente que quedaria en el momento de la revisién de no producirse la
cancelacion anticipada. El tipo de interés de actualizacion serd el de mercado aplicable al
plazo restante hasta la siguiente revisién. El indice o tipo de interés de referencia que se
empleard para calcular el valor de mercado es el determinado a tales efectos por el
Ministro de Economia y Hacienda, que en la actualidad es el tipo vigente de rendimiento
interno en el mercado secundario de la deuda publica con vencimiento residual entre dos y
seis afios, regulado en la Resolucién de la Direccidn General del Tesoro y Politica
Financiera, de 5 de diciembre de 1989. En caso de cancelacion parcial se le aplicard al
resultado de la férmula anterior el porcentaje de capital pendiente que se amortiza. 3%
INTERESES ORDINARIOS. PERIODOS DE INTERES. 3.1. Devengo ¥
vencimiento. El deudor pagard intereses al Banco -"intereses ordinarios"- scbre toda
cantidad prestada pendiente de vencimiento. Esta obligacion de pagar intereses vencera en
las fechas al efecto indicadas en la clausula 2% Los intereses ordinarios se devengaran a
razon del tipo nominal anual que se determina en esta clausula y en la clausula 32 bis. 3.2.
Importe absoluto de intereses. En cada vencimiento del periodo de amortizacion, el
importe absoluto de los intereses devengados desde el vencimiento anterior se calculard
multiplicando el capital pendiente durante el plazo que media entre ambos vencimientos
por el tipo de interés nominal anual -expresado en tanto por unidad- y por la duracidn de
dicho plazo, expresada en afios. 3.3. Periodos de interés. Para determinar el tipo nominal
aplicable al devengo de los intereses ordinarios, la duracidon del préstamo se entiende
dividida en "periodos de interés". Los aludidos "periodos de interés" son el "periodo de
interés fijo", coincidente con los doce primeros meses de la duracion del préstamo, y los
sucesivos "periodos de interés variable", cada uno de los cuales comprendera seis meses
del resto de dicha duracién, y que comenzaran el dia sefialado en la clausula 2.1 como
inicio del computo del plazo del préstamo, el "periodo de interés fijo",y los sucesivos
"periodos de interés variable" cada seis meses contados desde el dia siguiente al de la
finalizacién del citado "periodo de interés fijo". 3.4. Tipo nominal. Los intereses
ordinarios se devengaran a razdn del tipo nominal anual que se determina a continuacién y
en la cldusula 3% bis. En cada uno de los periodos de interés definidos anteriormente, el
valor de dicho tipo nominal se designa como "tipo de interes vigente" en el periodo, dentro
del cual sera invariable. Durante el "periodo de interés fijo" ¢l "tipo de interés vigente"
sera el SEIS COMA SETENTA Y CINCO POR CIENTO nominal anual. A este
mismo tipo se devengaran los intereses durante el periodo de ajuste previsto en el apartado
2.2.1. La T.AE. del préstamo figura como Anexo al contrato que se inscribe. 3°BIS.
TIPO DE INTERES VARIABLE. INDICE DE REFERENCIA. 3 bis.1. "Periodos de
interés variable". Calculo del "tipo de interés vigente". En cada "periodo de interés
variable" el "tipo de interés vigente" serd el tipo nominal, expresado en tasa porcentual
anual, que se define a continuacidn y, en su defecto, el tipo nominal sustitutivo que
también se define seguidamente, con indicacién en ambos casos del indice de referencia y
margen constante que se utilizan para la determinacion del respectivo tipo nominal. Para la
realizacion de esos célculos, no se efectuara en los indices de referencia ningin ajuste o
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conversion, ain cuando dichos indices correspondan a operaciones cuya periodicidad de
pagos sea distinta a la de los vencimientos pactados en la escritura que se inscribe o
incluya conceptos que estén previstos como concepto independiente en el préstame objeto
del contrato que se inscribe. REGLAS E INDICES DE REFERENCIA -Los indices que
a confinuacion se expresan estan establecidos con cardcter oficial en la Norma Sexta bis,
namero 3 de la Circular 8/90 del Banco de Espafia, v se definen en el Anexo VIII de la
misma a la que se remiten las partes. En todos los casos, se tomara el valor del Gitimo
indice que en la fecha anterior mas préxima a la fecha inicial del perfodo haya sido
publicado en el Boletin Oficial del Estado-. 1. INDICE DE REFERENCIA
PRINCIPAL: "REFERENCIA INTERBANCARIA A UN ANOQ". -"EURIBOR"-.
Cuando se utilice este indice, el tipo nominal serd el valor del Gltimo indice adicionado en
dos coma veinticinco puntos porcentuales. 2. INDICE DE REFERENCIA
SUSTITUTIVO: INDICE "BANCOS". -"Tipo medio de los préstamos hipotecarios a
mds de tres afios, de bancos"-. Cuando se utilice este indice, el tipo nominal ser4 el valor
del dltimo indice adicionado en dos coma veinticince puntos porcentuales. 3. TIPO
NOMINAL POR IMPOSIBILIDAD DE APLICACION DE LOS INDICES DE
REFERENCIA ANTERIORES. Si en los noventa dias naturales inmediatamente
anteriores a la fecha inicial de cualquier periodo de interés, no hubiese sido publicado por
el Banco de Espafia, u Organismo que le hubiera sustituido o Espafia, u Organismo que le
hubiera sustituido o en quien se hubiese delegado esta funcién, el indice de referencia
principal, o hubiera sido publicado como inexistente o igual a cero, se utilizaré el siguiente
indice de referencia sustitutivo, y si tampoco se hubiese publicado éste en ese periodo de
tiempo o su valor fuese igual a cero, el "tipo de interés vigente" en el nuevo periodo de
interés serd el mismo del periodo de interés anterior, cuya aplicacion queda, por esta causa,
prorrogada excepcionalmente. Si para el periodo de interés siguiente persiste la
imposibilidad de conocer el valor de los indices de referencia previstos, sin perjuicio de la
aplicacion del mismo "tipo de interds vigente" en el periodo anterior, la parte prestataria
podra reembolsar anticipadamente la totalidad del préstamo, y el Banco tendra la facultad
de declarar el vencimiento anticipado del mismo, y siempre que el pago, en el primer
supuesto, o la declaracion del Banco, en el segundo supuesto, se realice en los dos
primeros meses del nuevo periodo de interés. 3 bis.2. Modificaciones del "tipo de interés
vigente". Al iniciarse cada periodo de interés, el tipo vigente quedard determinado,
automaticamente, por aplicacién de las reglas anteriores, sin necesidad de ningan acuerdo
o declaracién de las partes. No obstante, cuando el "tipo de interés vigente" para un
periodo resulte distinto del aplicable en el periodo anterior, el Banco lo comunicara a la
parte prestataria, antes de que concluya el primer mes del nuevo periodo. La comunicacion
de estas modificaciones del "tipo de interés vigente" podrd entenderse realizada con la
publicacién en el Boletin Oficial del Estado del indice de referencia aplicable. 3 bis.3.
Limites a la variacion del tipo de interés. El tipo aplicable al devengo de los intereses
ordinarios no podré ser, en ningiin caso, superior al quince por ciento ni inferior al uno
coma setenta y cinco por ciento nominal anual. 6*. INTERESES DE DEMORA. Las
obligaciones dinerarias de la parte prestataria, dimanantes del contrato que se inscribe,
vencidas y no satisfechas, devengardn desde el dia siguiente al de su vencimiento, sin
necesidad de requerimiento alguno y sin perjuicio de la facultad de vencimiento anticipado
afribuida al Banco en la clausula 6* bis, un interés de demora del VEINTE POR CIENTO
nominal anual, calculado y liquidable por meses naturales o fraccion en su caso y siempre
por periodos vencidos. Los intereses vencidos y no satisfechos devengaran y se liquidaran
en igual forma nuevos intereses al tipo de interés moratorio aqui establecido. Las
cantidades resultantes como intereses de demora se consideraran firmes en el momento en
que se perciban, sin perjuicio del derecho del Banco a exigir los intereses moratorios
" devengados hasta cada momento, y quedaran garantizadas exclusivamente con cargo a la
cantidad méxima consignada en el apartado b) de la cliusula 9. 6*BIS. VENCIMIENTO
ANTICIPADO DEL PRESTAMO. No obstante el plazo pactado, el BANCO podra
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considerar vencido de pleno derecho el préstamo y exigibles todas las obligaciones de
pago contraidas por los deudores, o por cualquiera de ellos cuando fueren varios, en las
siguientes circunstancias: a) Falta de pago en sus vencimientos de una parte cualquiera del
capital del préstamo, sus intereses ordinarios y moratorios y cualquier otra obligacion
dineraria contraida por los deudores con el Banco en virtud del contrato que se inscribe. b)
Impago de impuestos y contribuciones que sean preferentes a la hipoteca constituida, d)
No destinar el importe del préstamo a la finalidad establecida. ) Cuando los deudores
incumplieren las obligaciones de Conservacion de la Garantia establecidas en la escritura
que se inscribe y cualquier ofra que, conforme a lo pactado, tenga caracter de esencial para
el otorgamiento del contrato. f} Cuando se compruebe que han sido falseados cualesquiera
datos relativos al/los deudor/es o a los documentos aportados por éstos que sirvan de base a
la concesion del préstamo o a la vigencia del mismo, y cuando los deudores no facilitaron
al Banco la documentacion precisa para conocer su situacion juridica o financiera cuando
les fuera requerida a tal fin. I OTRAS CLAUSULAS., 7°. FINALIDAD DEL
PRESTAMAO. La parte prestataria debera destinar el importe del préstamo, junto con los
recursos propios que sean necesarios, a la adquisicién onerosa del local de este niimero.
8, FORMA DE PAGOQ. SOLIDARIDAD, INDIVISIBILIDAD. IMPUTACION.
COMPENSACION. 8.1. Forma de pago. Tanto los pagos de todos los vencimientos
como los de cualquier otro débito de la parte prestataria al BANCO, derivados de la
operacion que se inscribe, habran de verificarse en SANTA CRUZ DE TENERIFE - LA
MARINA, en cualquiera de las oficinas del Banco en dicha plaza, mediante domiciliacién
en cuenta de su titularidad, la cual mantiene abierta [a parte prestataria. No supondran
alteracion del lugar de pago convenido, ni novacion de la presente estipulacién, las
facilidades que EL BANCO podra libremente otorgar a la parte prestataria para el
cumplimiento, tales como domiciliacion en otras cuentas, admision de giros vy
transferencias bancarias o cualquier otro procedimiento similar. Los pagos y demas
actuaciones de la parte prestataria en relacién con el Banco deberan efectuarse, dentro de
plazo, en dias y horas en que la correspondiente oficina esté abierta al phblico. 8.2.
Solidaridad. Cuando concurran como deudores mas de una persona en las obligaciones
derivadas de la escritura que se inscribe, se entenderan asumidas con cardcter solidario las
deudas de tales personas frente al BANCO. En el supuesto de que alguno de los deudores,
fiadores o avalistas, en su caso, fuese declarado en situacién legal de concurso y el Banco
votase favorablemente ¢l Convenio correspondiente que resulte aprobado, el Banco podra
dirigirse contra el resto de los obligados del contrato que se inscribe de acuerdo con lo
previsto en ¢l mismo. 8.3. Indivisibilidad. La totalidad de los débitos vencidos derivados
del -de los- préstamos, que se hallaron pendientes de pago en cada momento, se
considerara, a los efectos del art. 1.169 del Cédigo Civil, como una deuda tinica, sobre la
cual el acreedor no esta obligado a admitir pagos parciales. 8.4. Imputacién de pagos. Las
partes pactan expresamente que el Banco determinara libremente las operaciones que tenga
con la parte prestataria a cuyo pago aplicara las cantidades que reciba o queden disponibles
por cualquier concepto a favor de ésta. 9°. CONSTITUCION DE HIPOTECA. Sin
perjuicio de la responsabilidad personal, ilimitada de la parte prestataria, la Compafiia
Mercantil TAYROS SPORT, SOCIEDAD LIMITADA, como titular de esta finca, y
DON JUAN DE DIOS TOLEDO PALLISER, como titular registral de la finca 42.440,
de conformidad con lo establecido en el articulo 217 del Reglamento Hipotecario,
constituyen hipoteca unilateral a favor del Banco, sobre la finca de este nimero, y otra
finca mas, para asegurar el cumplimiento de las obligaciones contraidas en la escritura que
se inscribe, CIENTO SESENTA MIL EUROS respondiendo de la devolucion del capital
del préstamo, en los casos, forma y plazos convenidos, y ademds: a) Del pago de los
intereses ordinarios convenidos en las estipulaciones 3* y 3% bis que, a efectos hipotecarios,
se fijan en el tipo maximo del DOCE POR CIENTO nominal anual, limitandose, ademas,
esta responsabilidad, a efectos de lo dispuesto en el articulo 114 de la Ley Hipotecaria, en
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la cantidad maxima de DIECINUEVE MIL DOSCIENTOS EUROS, b) Del pago de los
intereses de demora convenidos en la estipulacion 6* al tipo maximo a efectos hipotecarios
del VEINTE POR CIENTO nominal anual, limitindose ademds esta responsabilidad, a
efectos de lo dispuesto en el articulo 114 de la Ley Hipotecaria, en la cantidad méaxima de
CINCUENTA Y SIETE MIL SEISCIENTOS EUROS, c) Del pago de las costas
procesales, limitdndose hipotecariamente esta responsabilidad a una cantidad maxima igual
al DIECISIETE POR CIENTO del capital del préstamo, y del pago de los gastos por
tributos, gastos de comunidad y primas de seguro correspondientes a las fincas hipotecadas
que fuesen anticipados por el Banco, limitAndose hipotecariamente esta responsabilidad a
una cantidad méaxima igual al TRES POR CIENTO de dicho capital. -En consecuencia, el
importe total maximo de responsabilidad por cada uno de estos dos conceptos es de
VEINTISIETE MIL DOSCIENTOS EUROS y de CUATRO MIL OCHOCIENTOS
EUROS, respectivamente-, Esta hipoteca serd-n- extensiva a cuanto determinan los art’s.
334 del Codigo Civil y 109 y 110 de la Ley Hipotecaria, y, ademas, a los frutos, rentas y
muebles a que se refiere el art®. 111 de la misma y a las obras y mejoras que existan o en
adelante se realicen en las fincas hipotecadas incluso las edificaciones levantadas donde
antes no las hubiera, excepto en los casos en que las haya costeado un tercer poseedor,
conforme a lo establecido en el articulo 112 de la Ley Hipotecaria, asi como, en general, a
cuanto sea anejo o accesorio a las fincas hipotecadas, material o juridicamente. En caso de
reclamacion judicial, EL BANCO podra pedir, para si o para persona que lo represente, la
administracién y/o la posesién interina de las fincas hipotecadas. DISTRIBUCION DE
LA RESPONSABILIDAD HIPOTECARIA. La finca de este niimero, respondera de
un ochenta y tres coma dieciocho por ciemto sobre la responsabilidad hipotecaria
maxima, es decir, de CIENTO TREINTA Y TRES MIL OCHENTA Y OCHO EUROS
de principal, de QUINCE MIL NOVECIENTOS SETENTA EUROS y CINCUENTA
Y SEIS CENTIMOS del importe méximo de intereses ordinarios, de CUARENTA Y
SIETE MIL NOVECIENTOS ONCE EUROS y SESENTA Y OCHO CENTIMOS del
importe maximo de intereses moratorios, de VEINTIDOS MIL SEISCIENTOS
VEINTICUATRO EUROS y NOVENTA Y SEIS CENTIMOS para costas, y de TRES
MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y DOS EUROS y SESENTA Y CUATRO
CENTIMOS para gastos. DECLARACION ESPECIAL: Por ser la inscripcién de la
hipoteca unilateral una condicién esencial del contrato que se inscribe, al garantizar el
préstamo ya recibido por la parte prestataria, €sta manifiesta irrevocablemente su renuncia
a desistir del procedimiento registral necesario para su inscripcion y su voluntad de no
revocar la hipoteca hasta tanto no haya quedado la misma debidamente constituida y el
Banco haya hecho uso de su facultad de aceptar o no la hipoteca, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 141 de la Ley Hipotecaria. 9°BIS. VENTA EXTRAJUDICIAL.
Para su ejecucion, ademds de los procedimientos judiciales legalmente previstos, podra
instar el BANCO la venta extrajudicial a que se refiere el articulo 129 de la Ley
Hipotecaria. A este efecto, y con arreglo al articulo 234 de su Reglamento, el deudor
designa como persona que en su dia haya de otorgar la escritura de venta de las fincas en
representacién del hipotecante al BANCO, que podra actuar mediante cualquiera de sus
apoderados. El valor en que los interesados tasan las fincas para que sirva de tipo en la
subasta y el domicilio del hipotecante para la practica de requerimientos y notificaciones
son los mismos que se fijan en la clausula 10* para los procedimientos judiciales, y se dan
aqui por reproducidos. 10°. DOMICILIO. TIPO DE SUBASTA. TITULO
EJECUTIVO. Se fija como domicilio de la parte prestataria a efectos de requerimientos y
notificaciones el domicilio social de la entidad prestataria en Calle Quevedo, nimero
A, Edificio Temasu, primero C, 38005 Santa Cruz de Tenerife. Se establece como
precio en que los interesados tasan la-s- finca-s- y para que sirva de tipo en la subasta la-s-
cantidad-es- de CUATROCIENTOS TREINTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS
OCHENTA Y OCHO EUROS y TRECE CENTIMOS, correspondiendo
TRESCIENTOS SESENTA Y UN MIL QUINIENTOS SESENTA EUROS a la finca
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de este mimero, segliin tasacion realizada conforme al Real Decreto 685/1982, de 17 de
Marzo -de regulacion del Mercado Hipotecario- y demas normas aplicables. La parte
prestataria queda obligada a entregar al Banco, en el plazo de sesenta dias a contar desde el
dia del otorgamiento de la escritura que se inscribe, la primera copia con caracter ejecutivo
de la escritura que se inscribe, debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad, y una
copia simple de la misma, junto con una certificacion del mismo Registro que acredite que
la hipoteca consta inscrita con la extension pactada en la escritura que se inscribe y que no
existen cargas ni limitaciones inscritas o anotadas ni documentos presentados a los mismos
efectos que resulten preferentes a dicha hipoteca o puedan disminuir su efectividad. La
parte prestataria consiente desde ahora en que tengan caricter ejecutivo cuantas segundas
copias de la escritura que se inscribe solicite el BANCO, dispensandole del cumplimiento
de cualquier requisito establecido para tal fin, solicitando desde ahora las partes
contratantes del Notario autorizante que asi lo haga constar en el pie y nota de expedicion.
El contrato al que se refiere la escritura que se inscribe ha sido formalizado, seglin se
expresa anteriormente, con la intervencién del Fedatario Publico que se sefiala, a todos los
efectos, incluso a los previstos en el nimero 4° del articulo 517 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil y legislacion concordante. Si la entidad acreedora decide acudir a la
via ejecutiva, conforme al niimero 4° del articulo 517 de la Ley de Enjuiciamiento Civil y
demas disposiciones concordantes, podra instar accién ejecutiva, de acuerdo con el articulo
citado, vencido el préstamo por cualquier causa o motivo, y dado que la cantidad que se
exige es liquida y resulta como consecuencia del préstamo acreditado en el documento que
se inscribe, con el fin de reintegrarse del principal, intereses, comisiones y gastos, en las
condiciones establecidas en el contrato que se inscribe. Sin perjuicio de lo dispuesto en el
parrafo anterior, los contratantes pactan expresamente que, a efectos meramente
procesales, de conformidad con lo dispuesto en el nimero 2 del articulo 572 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil, el Banco podrd acompaiiar, junto con el titulo ejecutivo previsto en
el nimero 4° del articulo 517 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, certificacion expedida en
los términos previstos en el nimero 1 del articulo 573 de dicha Ley, acreditativa del saldo
deudor de la cuenta de la operacidn, en la forma convenida en el contrato que se inscribe.
En su virtud, bastard para el ejercicio de la accidn ejecutiva la presentacion del titulo
gjecutivo prevenido en el niimero 4° del articulo 517 de la Ley de Enjuiciamiento Civil v la
aportacién de la documentacion prevenida en el nimero 1 del art. 573 de la misma Ley.
Cuando se reclamen judicialmente intereses, ordinarios o de demora, a tipos distintos del
vigente desde hoy, bastara, a efectos ejecutivos, acreditar la oportuna publicacién en el
"Boletin Oficial del Estado" del tipo que deba tomarse en consideracién. 11%
CONSERVACION DE LA GARANTIA. Mientras no esté totalmente reembolsado el
préstamo, la parte prestataria queda obligada: A) A conservar con la debida diligencia las
fincas que se hipotecan en la escritura que se inscribe, haciendo en ella las obras y
reparaciones necesarias para su conservacion, a fin de que no disminuya su valor,
comprometiéndose, ademas, a poner en conocimiento del BANCO, dentro del término de
un mes, todos los menoscabos que sufra-n- por cualquier causa o cuanto la haga
desmerecer de valor o ponga en duda o le prive de su derecho de propiedad. B} A tener
asegurado el inmueble del riesgo de incendios y otros dafios durante el contrato que se
inscribe, al menos en las condiciones minimas exigidas por la legislacién vigente
reguladora del mercado hipotecario, consintiendo el deudor al propio tiempo que pueda
verificarse dicho seguro a nombre del BANCO por cuenta y riesgo de la parte prestataria,
la cual hace desde ahora formal cesion al mismo BANCO de las indemnizaciones gue por
el capital asegurado o por cualquier otro concepto deba satisfacer la Compaififa
aseguradora, hasta el montante de los débitos dimanantes del contrato que se inscribe por
débitos vencidos y/o pendientes de vencimiento, ante la que, al efecto, EL BANCO podra
practicar las gestiones necesarias. El importe de estas indemnizaciones y de las que se
percibieran por expropiacion forzosa podra aplicarse, a voluntad del BANCO, al pago de
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los débitos dimanantes del contrato que se inscribe, aunque no estén vencidos. El Banco
podrd contratar el seguro de incendio y de dafios, por cuenta del adquirente, v queda
facultado para abonar igualmente las primas que se deban al asegurador y cargarlas en
cuenta a la parte prestataria. 12°, SUBROGACION DE LOS ADQUIRENTES. Cuando
los adquirentes de los bienes hipotecados queden subrogados en virtud de pacto con el
transmitente en las obligaciones asumidas en la escritura que se inscribe por su causante,
no surtird dicha subrogacion efectos liberatorios para el transmitente frente al Banco hasta
tanto éste no la consienta de forma expresa, sin que pueda entenderse prestado cse
consentimiento por la emisién de los recibos a nombre del adquirente ni por el cobro de la
comisién de subrogacién establecida en la cliusula 4*.2. En todo caso, serd ademas
necesario: que se haya entregado previamente al Banco copia auténtica de la escritura de
transmisién debidamente inscrita, o testimonio notarial de la misma comprensivo
asimismo de la inscripcion, que en la escritura de transmision se haya retenido del precio
por el comprador la parte correspondiente al importe de la deuda hipotecaria, declarando el
adquirente conocer y aceptar todas las obligaciones que para él resultan de la escritura de
préstamo. que el préstamo se encuentre al corriente en el pago de los recibos. que se
encuentre vigente el seguro de incendios y dafios de las fincas transmitidas en las
condiciones previstas en la clausula 112, B). DECLARACION. ESPECIFICA:
CONDICIONES GENERALES DE CONTRATACION. En cumplimiento de lo
dispuesto en la Ley 7/1998, de 13 Abril, sobre condiciones generales de la contratacion, se
hace constar que tienen el cardcter de condiciones generales la totalidad de las clausulas de
esta escritura, salvo los clementos de aquellas que tengan contenide financiero o
economico, los cuales han sido convenidos como condiciones particulares de esta
operacion, o que reproduzcan o den cumplimiento a requisitos exigidos por la normativa
vigente. Las condiciones generales no figuran inscritas en el Registro mencionado en la
citada Ley. La parte prestataria declara que ha tenido a su disposicion el texto integro de
las condiciones generales con antelacion suficiente a la celebracion del contrato y que
conoce con toda claridad el significado y alcance de las mismas. ANEXO: T.AE. Y
OTROS ELEMENTOS DE COSTE. A cfectos informativos, con referencia a los
términos del contrato que se inscribe y al coste efectivo de la operacion, se hace constar
que la tasa anual equivalente -TAE- es del cinco coma cero catorce por ciento, calculada
conforme a las reglas y formula establecidas al efecto por el Banco de Espafia en su
Circular n°. 8/1990, -B.O.E. del 20 9 1990-. Esta tasa anual iguala el valor actual en esta
fecha de la suma de todos los pagos, que incluye las cuotas de amortizacion y el importe
absoluto de los intereses al tipo de interés nominal pactado, con el de las cantidades
entregadas por el Banco, bajo el supuesto de la disposicion total en esta fecha del principal
del préstamo. Esta tasa de coste, sin perjuicio de la exclusion para su célculo de las ayudas,
subsidios o subvenciones de caracter piblico que, en su caso, perciba el Banco por cuenta
del prestatario, o que el propio Banco conceda, no incluye los gastos complementarios o
suplidos a cargo de la parte prestataria y, especialmente los que se relacionan
seguidamente. En dicha relacion se mencionan también, a efectos de dar cumplimiento a lo
dispuesto en el apartado 11 de la Norma sexta de la citada Circular, los elementos de
coste que el cliente deba pagar en el marco de la relacién contractual, incluso los que
puedan generarse por su propio incumplimiento. derechos notariales, honorarios de los
Registradores de la Propiedad, derechos de tramitacion de la inscripeién registral que el
prestatario contrate en su caso. primas de seguros, tributos, comision por subrogacion,
comisiones por modificacién -incluyendo division, segregacién o cualquier cambio que
suponga alteracion de la garantia-, gastos de tasacion e inspeccion, y de estudio de la
garantia para entrega de plazos, comision por amortizacién anticipada, intereses de
demora, si los hubiera, gastos y costas procesales imputables a la parte prestataria. En su
virtud inscribo el derecho real de hipoteca unilateral sobre esta finca a favor del BANCO
BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A., en la forma vista; quedando pendiente de
aceptacion por parte de la entidad acreedora. Asi resulta de copia auténtica de la
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escritura otorgada en Santa Cruz de Tenerife, el dia veintiséis de Octubre de dos mil once,
ante el Notario DON ISIDORO GONZALEZ BARRIOS, protocolo nimero DOS MIL
SEISCIENTOS SETENTA Y SEIS, que ha sido presentada teleméticamente a las quince
horas y diecinueve minutos, el dia veintiséis de Octubre de dos mil once, el Asiento 1752 y
el Diario 215, acreditado el page del impuesto mediante presentacién en soporte papel el
dia treinta de Noviembre de dos mil once, a cuyo margen se indicaran las operaciones
relativas a otra finca mds, La Laguna, a treinta de Noviembre de dos mil once.- Firma
ilegible.-

Nota marginal de aceptacién de la hipoteca objeto de la inscripecién 12°, que se
ejecuta:

Por Diligencia extendida al pie de la escritura que motivé la adjunta inscripcién, por el
Notario autorizante de la misma, siendo las doce horas del dia ocho de Noviembre de dos
mil once, comparece DON ANGEL CORUJO SOCAS, mayor de edad, empleado de
banca, con domicilio profesional en calle de La Marina, nimero cince, 38002 Santa Cruz
de Tenerife, y con D.N.I. ntimero: 42.028.682-T, en nombre y representacion de la Entidad
titular del crédito hipotecario objeto de la adjunta inscripeién 12°, BANCO BILBAO
VIZCAYA ARGENTARIA, S.A., domiciliada en la villa de Bilbao, Plaza de San Nicolés,
nimero cuatro, v con C.LFE. nUmero: A-48/265169, haciendo uso de las facultades
conferidas a su favor en virtud de escritura de Poder otorgada por Don José Maldonado
Ramos, en nombre y representacién del Banco, autorizada en Bilbao, por el notario de esa
ciudad, Don José-Maria Arriola Arana, el dia doce de Junio de dos mil uno, niimero mil
doscientos ochenta y seis de protocolo, inscrito dicho poder en el Registro Mercantil de
Vizcaya, con fecha dieciocho de Junio de dos mil uno, al tomo 4.050 de la Seccién General
de Sociedades, folio 114, hoja n® BI-17-A, inscripcion 1.272%, copia autorizada de dicha
escritura de Poder, ha tenido a 1a vista el Notario autorizante de la que se inscribe, de la
que a su juicio, resulta con facultades suficientes para su otorgamiento, por la que
ACEPTA la hipoteca objeto de la adjunta inscripcidn, cuyo integro contenido, declara
conocer y aceptar. La Laguna, a treinta de Noviembre del afio dos mil once.- Firma ilegible

Inscripcion 14° de ampliaciéon y modificacién de la hipoteca objeto de Ia inscripcion
12°, que se ejecuta:

URBANA: Cuya descripcidon consta en la inscripcidn 1% REFERENCIA
CATASTRAL: 3495101CS7439N0001HX. GRAVADA con la hipoteca objeto de la
inscripcion 12° que por ésta se amplia y modifica. La compafiia mercantil denominada
TAYROS SPORT, SOCIEDAD LIMITADA, de nacionalidad espafiola, duracion
indefinida, domiciliada en calle Quevedo, niimero uno - A, Edificio Temasu, primero - C,
38005 Santa Cruz de Tenerife; constituida por tiempo indefinido mediante escritura
autorizada por el Notario de Santa Cruz de Tenerife, Don Carlos Sdnchez Marcos, el dia
veintiocho de Septiembre de mil novecientos ochenta y nueve, bajo el mimero dos mil
trescientos ochenta de protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de Santa Cruz de
Tenerife, en la Hoja 4.148, folio 69 del Tomo 211 de la Seccion Segunda, inscripcion 12,
Adaptados sus estatutos a la Ley 2/1995 de 23 de Marzo, por acuerdos adoptados en la
Junta General Universal y Extraordinaria de la Sociedad, celebrada el dia 26 de Junio de
1997, elevados a publico mediante escritura autorizada por el Notario que fue de esta
Capital, Don Ignacio Javier Moreno Vélez, el dia 24 de Marzo de 1998, bajo el nimero
816 de protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de Santa Cruz de Tenerife, en la Hoja
TF 6593, folio 16 del Tomo 995 de la Seccién General, inscripeion 3* y con C.LF. niimero
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B-38/222493, adquiri6 esta finca por el titulo que se expresa en la inscripcién 112, libre de
arrendatarios y ocupantes segin el documento que motiva este asiento, y ahora dicha
compafiia representada por DON JUAN DE DIOS TOLEDO PALLISER, mayor de edad,
separado judicialmente, vecino de Santa Cruz de Tenerife, con domicilio en calle Las
Bodegas, nimero uno, segundo - D, C.P. 38001, provisto de su D.N.I/N.LF. nimero
42.018.518-W, acttia el compareciente en su calidad de ADMINISTRADOR UNICO de
dicha entidad, cargo para el que fue nombrado, por tiempo indefinido, y aceptd en la citada
escritura de adaptacion de estatutos antes mencionado, copia autorizada de dicha escritura,
ha tenido a la vista e] Notario autorizante de la que se inscribe, de la que a su juicio, resulta
con facultades suficientes para su otorgamiento, juntamente con dofia Maria de la Paz
Fernandez Garcia, mayor de edad, empleada de banca con D.N.I. 42.095.815-L en virtad
de escritura autorizada por el Notario de Madrid, don Juan José de Palacio Rodriguez, el
dia veinte de mayo de dos mil dieciseis, nimero 1.275 de protocolo, debidamente inscrita
en el Registro Mercantil de Vizcaya al tomo 5.616 de la Seccién General de Sociedades,
folio 31, Hoja BI-17-A inscripcion 3.440? y dofia Cecilia Maria Rodriguez Galdon, mayor
de edad, empleada de Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, S.A., soltera, con domicilio
profesional en calle La Marina, nimero 1, de Santa Cruz de Tenerife, en virtud de escritura
de poder, no revocado ni modificado, otorgada ante el notario de Madrid don Ramén
CORRAL BENEYTO, el dia 23 de febrero de 2006, bajo el nimero 914 de protocolo;
publicada en el registro mercantil de Vizcaya al tomo 4586 de la Seccién General de
Sociedades, folio 123, hoja BI 17 (A), inscripcién 1943%, que actian en nombre y
representacion de la Entidad titular de dicho crédito hipotecario BANCO BILBAO
VIZCAYA ARGENTARIA, S.A., resultando a juicio del Notario autorizante
suficientemente facultadas para el otorgamiento de la escritura que se inscribe,
MODIFICAN Y AMPLIAN la citada hipoteca objeto de la inscripcidn 12° de esta finca y
otra mas, en el sentido siguiente: PRIMERA. NOVAN MODIFICATIVAMENTE las
condiciones del Contrato de Préstamo. I. INTERESES. 1. Creacién de "Periodos de
interés". Para determinar el tipo nominal aplicable al devengo de los intereses ordinarios,
la duracion del Préstamo se entiende dividida en "periodos de interés", que son el "periodo
de interés inicial", coincidente con los DOCE primeros meses de la duracion del
Préstamo, y los sucesivos “periodos de interés variable", cada uno-de los cuales
comprenderd SEIS MESES del resto de dicha duracion, excepto el iltimo, que
comprenderda CUATRO MESES. El “periodo de interés inicial” comenzara el dia
seflalado como Dia de Inicio del computo del plazo del Préstamo, y los sucesivos
“periodos de interés variable” cada 6 meses contados desde el dia siguiente al de la
finalizacion del citado "periodo de interés inicial". Se entendera como fecha de revision del
tipo de interés a estos efectos, la fecha en la que se inicie el correspondiente periodo de
interés. Se entiende que los afios, plazos y periodos en los que, en su caso, se divide el
Préstamo, son siempre sucesivos, sin solucidén de continuidad, y que el dia inicial que en
cada caso se indica esta incluido en el computo. 2. Tipo nominal de intereses ordinarios.
Los intereses ordinarios se devengaran a razén del tipo nominal anual que se determina a
continuacion. En cada uno de los perfodos de interés definidos anteriormente, el valor de
dicho tipo nominal se designa como "tipo de interés vigente" en el periodo, dentro del cual
serd invariable. Queda por tanto suprimido el “tipo de interés" establecido en la escritura
citada en la parte expositiva. Durante el "periodo de interés inicial" el “tipo de interés
vigente" serd el 1,8350% nominal anual. A este mismo tipo se devengaran los intereses
durante el periodo de ajuste si lo hubiera. Debido a la naturaleza del contrato, en ningin
caso se podran generar intereses a favor del prestatario. 2.1. "Periodos de interés variable".
Calculo del "tipo de interés vigente". En cada "periodo de interés variable" el "tipo de
interés vigente" serd el tipo nominal, expresado en tasa porcentual anual, que para cada
modalidad de tipo de interés se define a continuacion y, en su defecto, el tipo nominal
sustitutivo que también se define seguidamente, con indicacién en ambos casos del indice
de referencia y margen constante (el “Diferencial”) que se utilizan para la determinacién
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del respectivo tipo nominal. Para la realizacion de esos calculos, no se efectuard en los
indices de referencia ningun ajuste o conversion, aun cuando dichos indices correspondan
a operaciones cuya periodicidad de pagos sea distinta a la de los vencimientos pactados en
esta escritura o incluya conceptos que estén previstos como concepto independiente en el
Préstamo objeto de este contrato. REGLAS E INDICES DE REFERENCIA (Los
indices que a continuacidn se expresan estan establecidos con caracter oficial en la Norma
Decimocuarta de la Circular 5/2012 del Banco de Espafia, y se definen en el Ancjo 8 de la
misma, y Circular 5/2017, de 22 de diciembre, por la que se modifica la Circular 5/2012, a
la que se remiten las partes. En todos los casos, se tomara el valor del indice publicado en
el Boletin Oficial del Estado correspondiente al tercer mes anterior a la fecha en la que se
inicie el correspondiente periodo de interés). 1. INDICE DE REFERENCIA
PRINCIPAL: "REFERENCIA INTERBANCARIA A UN ANO”. (“EURIBOR™).
Cuando se utilice este indice, el tipo nominal seré el valor de dicho indice adicionado en
DOS coma VEINTICINCO puntos porcentuales. 2. INDICE DE REFERENCIA
SUSTITUTIVO: INDICE "MERCADO SECUNDARIO DE LA DEUDA PUBLICA”.
("Tipo de rendimiento interno en el mercado secundario de la deuda piblica de plazo
entre dos y seis aftos”). Cuando se utilice este indice, el tipo nominal serd el valor de
dicho indice adicionado en DOS coma VEINTICINCO puntos porcentuales. 3.
INDICE DE REFERENCIA POR IMPOSIBILIDAD DE APLICACION DE LOS
INDICES DE REFERENCIA ANTERIORES: TIPO “IRS”(Permuta de
Intereses/Interest Rate Swap (IRS) al plazo de cinco afies). Cuando se utilice este
indice, el tipo nominal serd el valor de dicho indice adicionado en DOS coma
VEINTICINCO puntes porcentuales. REGLAS DE APLICACION. Si en los 120 dias
naturales inmediatamente anteriores a la fecha inicial de cualquier periodo de interés, no
hubiese sido publicado por el Banco de Espaiia, u Organismo que le hubiera sustituido o en
quien se hubiese delegado esta funcion, ¢l indice de referencia principal, o hubiera sido
publicado como inexistente, se utilizard el siguiente indice de referencia sustitutivo
recogido en el punto 2 anterior y si tampoco se hubiese publicado éste en ese periodo de
tiempo, se utilizara el indice de referencia sustitutivo, recogido en el punto 3 anterior. 3.
Modificaciones del "tipo de interés vigente". Al iniciarse cada periodo de interés, el tipo
vigente quedard determinado, automaticamente, por aplicacion de las reglas anteriores, sin
necesidad de ningiin acuerdo o declaracién de las partes. Cuando el "tipo de interés
vigente" para un periodo resulte distinto del aplicable en el periodo anterior, el Banco
notificara al Deudor, con una antelacion minima de quince dias naturales antes de que el
nuevo tipo aplique. En la comunicacion el Banco informara de: a) La variacion del coste
total del Préstamo que implica dicha modificacion. b) El importe de cada uno de los pagos
que deban efectuarse tras la aplicacion del nuevo tipo de interés. ¢) En su caso, los detalles
correspondientes al nimero o la frecuencia de los pagos, si éste se modifica por haberse
acordado contractualmente. 4. Acreditacion del tipo de interés en caso de reclamacion
judicial. Cuando se reclamen judicialmente intereses, ordinarios o de demora, bastara, a
efectos ejecutivos, acreditar la oportuna publicacion en el "Boletin Oficial del Estado" del
indice de referencia que deba tomarse en consideracion. A los mismos efectos el indice de
referencia podra acreditarse, en su caso, mediante certificaciéon expedida por el Banco de
Espafia, o también por cualquier otro medio admitido en Derecho. 5. Modificacién
Intereses de Demora. Las obligaciones dinerarias del Prestatario, dimanantes de esta
escritura, vencidas y no satisfechas, devengarin desde el dia siguiente al de su
vencimiento, sin necesidad de requerimiento alguno y sin perjuicio de la facultad de
vencimiento anticipado atribuida al Banco en la clausula denominada “Vencimiento
Anticipado del Préstamo por Impago”, un interés de demora nominal anual equivalente al
tipo de interés ordinario nominal aplicable en cada momento previsto en la escritura
incrementado en TRES puntos poercentuales, calculado y liquidable por meses naturales o
fraccion en su caso y siempre por periodos vencidos a lo largo del periodo en el que aquel

L



resulte exigible. Los intereses de demora se devengarin sobre el principal vencido y
pendiente de pago y no serdn capitalizados salvo en el supuesto de adjudicacion de
vivienda habitual hipotecada regulado en el articulo 579.2 a) de la Ley de Enjuiciamiento
Civil. Las cantidades resultantes como intereses de demora se consideraran firmes en el
momento en que se perciban, sin perjuicio del derecho del Banco a exigir los intereses
moratorios devengados hasta cada momento, y quedaran garantizadas exclusivamente con
cargo 2 la cantidad méxima consignada a que se refiere la clausula denominada
“Ampliacion de la responsabilidad hipotecaria de la finca” fijada en la escritura. 1l.
DURACION. VENCIMIENTOS Y AMORTIZACION. 1. Duracién. El Préstamo
tendrd una duracion hasta el dia 31 de diciembre de 2040, fecha de vencimiento de la
ultima cuota. Se entiende que los afios, plazos y periodos en los que, en su caso, se divide
¢l Préstamo, son siempre sucesivos, sin solucion de continuidad, y que el dia inicial que en
cada caso se indica esté incluido en el computo. 2. Vencimientos y Amortizacién. ientos en
periodo de ajuste. El Periodo de Ajuste estara integrado por los dias comprendidos desde la
fecha de formalizacion de la presente escritura y el dia 28 de Febrero préximo. En esta
fecha venceran y serd exigible la “cuota inicial” compuesta por los intereses ordinarios
correspondientes a este periodo, que se devengaran al mismo tipo de interés que el que se
establezca para el “periodo de interés inicial”, junto con la cuota de amortizacidn.
Asimismo en la fecha de la formalizacion de la presente escritura venceran y seran
exigibles los intereses correspondientes al periodo comprendido entre la Giltima liquidacion
periodica de intereses efectuada y dicha fecha de formalizacién, que se devengaran al tipo
vigente aplicable al Préstamo segtin lo establecido en las escrituras referidas en el Exponen
I. e carencia. Se entiende por periodo de carencia aquel en que no se producen
vencimientos de capital y que abarcara [os SEIS primeros meses del resto de la duracion
pactada, contados desde la finalizacién del periodo de ajuste. El altimo dia de cada uno de
los meses comprendidos dentro del periodo de carencia vencerdn y serdn exigibles los
intereses ordinarios. Si uno de los meses no tuviera dia equivalente al sefialado, los
intereses ordinarios venceran y seran exigibles el Gltimo dia de ese mes.. Se entiende por
periodo de amortizacion el resto de la duracién pactada. El dia equivalente al de
vencimiento de los intereses del periodo de carencia de cada uno de los meses
comprendidos dentro del Periodo de Amortizacion del Préstamo venceran y seran exigibles
conjuntamente los intereses ordinarios devengados y una fraccion del capital. El Préstamo
sc amortizara gradualmente mediante reembolso de DOSCIENTOS TREINTA Y DOS
(232) cuotas mensuales, calculadas de acuerdo con el sistema francés de amortizacion,
cuya formula se recoge en el Anexo de esta escritura. En cada uno de los sucesivos
“periodos de interés”, las cuotas se recalcularan considerando el tipo de interés que resuite
aplicable y el plazo restante al inicio del periodo, conforme a la férmula antes indicada. El
calculo del importe que el Prestatario ha de pagar por cada Cuota y los Vencimientos se
detalla en la tabla de amortizaciones entregada al Prestatario con anterioridad a la firma de
esta escritura en la FEIN. Dicho importe ha sido calculado considerando el tipo de interés
aplicable inicialmente, por lo que se modificard segin las revisiones del tipo de interés
pactadas que fuesen aplicables, en su caso. Como consecuencia de lo pactado en esta
clausula, conforme al plazo fijado v mieniras el "fipo de interés vigente" sea el pactado
para el "periodo de interés inicial" de esta clausula, las cuotas seran de MIL
NOVECIENTOS VEINTIDOS EUROS CON VEINTISIETE CENTIMOS (1.922,27
€). La fecha de pago de la primera cuota serd el dia treinta de septiembre de dos mil
veintiuno (30/09/2021), y el pago de la Gltima cuota se realizara el dia treinta y uno de
diciembre de dos mil cuarenta (31/12/2040). A los efectos del computo de los
vencimientos si uno de estos fuese inhabil o no tuviera equivalente, el vencimiento se
entendera producido el inmediato dia habil anterior. Ademas, siempre que, conforme a lo
previsto en esta escritura o a lo acordado por las partes, se produzca un reembolso de
capital anticipado, venceran los intereses, los cuales en estos casos se devengaran por dias,
a contar desde el niltimo vencimiento periddico producido, sobre el capital que se amortiza.
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3. Compensacidn o comision por reembolso o amortizacidén anticipada total o parcial. El
Prestatario tendrd la facultad de reembolsar anticipadamente la totalidad o parte del capital
del Préstamo con las siguientes condiciones: a) que dé aviso por escrito al Banco con un
mes de antelacion a la fecha de pago, indicando el importe de capital que desea
reembolsar, b) que dicho importe no sea inferior a TRESCIENTOS EUROS CON
CINCUENTA Y UN CENTIMOS (300,51 €), ¢) que abone también los débitos vencidos,
que en su caso existieran, y los intereses que devengue el capital anticipadamente
reembolsado hasta la fecha de pago. Estos intereses se calcularan por dias al "tipo de
interés vigente" en la citada fecha. El Prestatario podra, a su eleccidn, obtener la aplicacién
del importe a reembolsar bien a reducir el importe del capital pendiente de amortizar
manteniendo el plazo de duracion, por lo gue para el calculo de las cuotas mensuales
posteriores se tendrd en cuenta la disminucion de capital producida por €l reembolso
parcial, bien a reducir el plazo de duracién restante, por lo que disminuiran el nimero de
vencimientos pendientes manteniéndose el importe de las cuotas mensuales. Si el
Prestatario hubiese contratado un seguro accesorio al Préstamo para garantizar su pago, del
que sera beneficiario el Banco, en caso de cancelacion o reembolso total del Préstamo se
extinguird el contrato de seguro, teniendo derecho al extorno de la parte de la prima del
seguro no consumida por parte de quien la percibid, salvo que el Prestatario comunique
expresamente a la Compafifa aseguradora su deseo de que el contrato de seguro mantenga
su vigencia designando para ello un nuevo beneficiario. A los efectos del computo de
plazo para la aplicacidén de los correspondientes porcentajes establecidos en esta clausula,
para la determinacion de la Comisidn por reembolso anticipado, se tomara como fecha de
inicio de computo, la “Fecha de Formalizacion del Préstamo”. En la fecha de pago, el
Banco tendré el derecho a percibir una compensacién o comision por reembolso anticipado
total o parcial conforme se indica a continuacién: A. Si el reembolso o la amortizacién
anticipada total del capital del Préstamo tuviera lugar en los cinco primeros afios contados
desde la Fecha de Formalizacidn, la comision o compensacion serd del 0,00% del capital
reembolsado o amortizado anticipadamente, y no podra exceder del importe de 1a Pérdida
Financiera, tal v como este término se define mas adelante conforme a la normaiiva
vigente. B. Si el reembolso o la amortizacion anticipada parcial del capital del Préstamo
tuviera lugar en los cinco primeros afios contados desde la Fecha de Formalizacion, la
comisién o compensacién serd del 0,00% del capital reembolsado o amortizado
anficipadamente, vy no podrd exceder del importe de la Pérdida Financiera. C.
Transcurridos cinco afios, la comisién o compensacion por reembolso o amortizacion
anticipada, ya sea total o parcial, serd del 0%. A los efectos de esta clausula, se entiende
por Pérdida Financiera o Pérdida de Capital Esperada la diferencia negativa entre el capital
pendiente en el momento de la amortizacidén o reembolso anticipado y el valor presente de
mercado del Préstamo, segin lo previsto en la normativa vigente. El valor presente de
mercado del Préstamo se calculard como la suma del valor actual de las cuotas pendientes
de pago hasta la siguiente revision del tipo de interés y del valor actual del capital
pendiente que quedaria en el momento de la revision de no producirse el reembolso
anticipado. El tipo de interés de actualizacién que se aplica para el calculo del valor actual
serd el de mercado aplicable al plazo restante hasta la siguiente revision. Dicho tipo de
interés de actualizacién segiin la Orden EHA/2899/2011 en su redaccion dada por la Orden
ECE/482/2019 de 26 de abril, sera el Interest Rate Swap (IRS) alos plazos de 2, 3, 4, 5, 7,
10, 15, 20 v 30 aflos que publicard ¢l Banco de Espafia y a los que se afiadird un
diferencial. Este diferencial se fija como la diferencia existente en la Fecha de
Formalizacion, entre el tipo de interés de la operacion y el IRS al plazo que maés se
aproxime, en ese momento, hasta la siguiente fecha de revisién del tipo de interés o hasta
la fecha de su vencimiento. A estos efectos se fija como diferencial el 0,00. Una vez
solicitado el reembolso total o parcial del Préstamo y a los efectos del calculo de la Pérdida
Financiera se aplicara el IRS de los sefialados en el parrafo anterior que més se aproxime al
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plazo del Préstamo que reste desde la cancelacion anticipada hasta la préxima fecha de
revision del tipo de interés o hasta la fecha de su vencimiento. E1 Valor de los Interest Rate
Swap (IRS) correspondiente, podra ser consultado en la pagina web del Banco de Espafia o
en la fuente que la sustituya. En caso de novacién del tipo de interés aplicable o de
subrogacion de un tercero en los derechos del acreedor, siempre que en ambos casos
suponga la aplicacion durante el resto de vigencia del contrato de un tipo de interés fijo en
sustitucion de otro variable, la compensacién o comision por reembolso o amortizacién
anticipada serd del CERO por ciento (0,00%) del capital que se reembolse
anticipadamente y no excedera del importe de la Pérdida Financiera tal y como a este
término se ha definido mdas arriba, y ello durante los tres primeros afios de vigencia del
presente Préstamo. Transcurridos los tres primeros afios de vigencia del presente Préstamo
no se podrd exigir compensacién o comision alguna por reembolso ¢ amortizacidn
anticipada en caso de novacion del tipo de interés aplicable o de subrogacién de acreedor
en los que se pacte la aplicacion, en adelante y para el resto de la vida del presente
Préstamo, de un tipo de interés fijo. La novacién se refiere a un futuro posible acuerdo
enire el Prestatario y ¢l Banco para modificar determinadas condiciones del Préstamo. La
subrogacién se refiere al supuesto de que otra entidad de crédito ocupe la posicién de
acreedor, en sustitucion del Banco, pagando a éste toda la cantidad que se adeude por el
Préstamo, incluyendo todo el capital pendiente de vencimiento. Para ambos casos se trata
de una comision o compensacion a pagar por el Prestatario. 4. Ampliacion del capital y
de la Responsabilidad Hipotecaria. 4.1. Ampliacion del capital del Préstamo. El Banco
hace a la parte prestataria un Préstamo por importe de TRESCIENTOS SEIS MIL
EUROS (306.000,00 €), como ampliacion del anteriormente concedido, que la parte
prestataria recibe en este acto a su satisfaccion, mediante abono en la cuenta corriente a
nombre del titular abierta en el BANCO, obligindose a devolverlo, conjuntamente con el
Préstamo inicial, y a satisfacer intereses sobre las cantidades prestadas pendientes de
devolucién, con ld garantia, modo, plazo y condiciones y con las demas obligaciones
pactadas en la escritura que se inscribe y en la escritura de Préstamo que motivo la
inscripcidn 2%, en cuanto no resulten modificadas por las que ahora se establecen dandose
aqui por reproducidas. Como consecuencia de esta ampliacién, el capital pendiente de
amortizar al dia de la fecha del Préstamo resultante, es decir, computado el del Préstamo
inicial, asciende a la cantidad de TRESCIENTOS SETENTA Y CINCO MIL
DOSCIENTOS UN EUROS CON NOVENTA Y SIETE CENTIMOS (375.201,97 €),
de la que la parte prestataria se reconoce deudora del Banco con caracter solidario,
teniendo dicha deuda la condicién de deuda Gnica. 4.2. Ampliacién de la responsabilidad
hipotecaria de la finca. Sin perjuicio de la responsabilidad personal, ilimitada y solidaria
del Prestatario, el Banco y el Prestatario e Hipotecante no deudor modifican la hipoteca
constituida sobre las fincas antes descritas, ampliandola al aseguramiento de las nuevas
responsabilidades derivadas de la ampliacién del Préstamo aqui concedido, y que son las
siguientes: a) La cantidad de TRESCIENTOS SEIS MIL EUROS (306.000,00 €) a que
asciende el capital del Préstamo objeto de la ampliacién. (Como consecuencia de ello, la
cifra total de capital garantizada inicial y ampliacién resulta ser d¢ CUATROCIENTOS
SESENTA Y SEIS MIL EUROS (466.000,00 €). b) Los intereses ordinarios en los
términos convenidos en la escritura de Préstamo ya citada y en la presente escritura, que a
efectos hipotecarios se fijan en el tipo méximo de 4% lHmitdndose ademds esta
responsabilidad, a los efectos del art. 114 de la Ley Hipotecaria, en la cantidad méxima de
DOCE MIL DOSCIENTOS CUARENTA EUROS (12.240,00 €). (Como consecuencia
de ello la suma total de responsabilidad inicial y ampliacién por intereses ordinarios resulta
ser de DIECIOCHO MIL SEISCIENTOS CUARENTA EUROS (18.640,00 €). c) Los
intereses de demora, pactados conforme a lo dispuesto en la clausula “Modificacion
intereses de demora” de esta escritura de novacidn,al tipo maximo a efectos hipotecarios
del 7% nominal anual, limitindose ademds esta responsabilidad, a efectos de lo dispuesto
en el articulo 114 de la Ley Hipotecaria, en la cantidad maxima equivalente al 14% del
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capital del Préstamo. (Como consecuencia de ello la suma total de responsabilidad inicial y
ampliacién por intereses de demora resulta ser de SESENTA Y CINCO MIL
DOSCIENTOS CUARENTA EUROS (65.240,00 €) d) Las costas procesales,
limitdndose hipotecariamente esta responsabilidad a una cantidad maxima igual al 4% del
capital objeto de la ampliacién del Préstamo, y los gastos por tributos, gastos de
comunidad y primas de seguro correspondientes a la finca hipotecada que fuesen
anticipados por el Banco, limitdndose hipotecariamente esta responsabilidad a una
cantidad maxima igual al 0% del capital objeto de la ampliacién del Préstamo. (Como
consecuencia de ello la suma total de responsabilidad inicial v ampliacion por cada uno de
estos dos conceptos resulta ser de DIECIOCHO MIL SEISCIENTOS CUARENTA
EUROS (18.640,00 €) y de CERO EUROS (0,00 €), respectivamente.) En la escritura de
constitucién de hipoteca que motivé la inscripeion 2%, se fijo una cantidad maxima igual al
importe de DIECINUEVE MIL DOSCIENTOS EUROS (19.200,00 €) y CINCUENTA
Y SIETE MIL SEISCIENTOS EUROS (57.600,00 €), al tipo maximo del 12%, para
cubrir en la forma en ella indicada la responsabilidad por intereses ordinarios y de demora,
respectivamente, asi como un 17% para costas y un 3% para gastos, y con objeto de
facilitar la unificacién con las cifras ahora fijadas para esas mismas responsabilidades
respecto del capital objeto de ampliacion, se modifica aquella cantidad maxima, en la
siguiente forma: un 4% del capital para garantizar los intereses ordinarios, al tipo maximo
del 4%, un 14% del capital para garantizar los intereses de demora, al tipo maximo del
7%, un 4% para costas y un 0% para gastos. La hipoteca serd extensiva a cuanto
determinan los articulos 334 del Cédigo Civil y 109 y 110 de la Ley Hipotecaria, y,
ademas, a los frutos, rentas y muebles a que se refiere el articulo [11 de la misma y a las
obras y mejoras que existan o en adelante se realicen en la finca hipotecada incluso las
edificaciones levantadas donde antes no las hubiera, excepto en los casos en que las haya
costeado un tercer poseedor, conforme a lo establecido en el articulo 112 de la Ley
Hipotecaria, asi como, en general, a cuanfo sea anejo o accesorio a la finca hipotecada,
material o juridicamente. En caso de reclamacion judicial, el Banco podra pedir, para si o
para persona que lo represente, la administracion y/o la posesion interina de la finca
hipotecada de conformidad con lo establecido legalmente. DISTRIBUCION DE
RESPONSABILDAD HIPOTECARIA: Esta finca queda respondiendo por la
ampliacion del préstamo de DOSCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO MIL
QUINIENTOS TREINTA EUROS CON OCHENTA CENTIMOS (254.530,80 €) de
principal, (como consecuencia de ello, la cifra total de capital garantizada inicial y
ampliacién resulta ser de TRESCIENTOS OCHENTA Y SIETE MIL SEISCIENTOS
DIECIOCHO EUROS CON OCHENTA CENTIMOS (387.618,80 €)); de DIEZ MIL
CIENTO OCHENTA Y UN EUROS CON VEINTITRES CENTIMOS (10.181,23 €)
de intereses ordinarios, (como consecuencia de ello, la cifra total de intereses ordinarios
inicial y ampliacion resulta ser de QUINCE MIL QUINIENTOS CUATRO EUROS
CON SETENTA Y CINCO CENTIMOS (15.504,75 €)); de TREINTA Y CINCO MIL
SEISCIENTOS TREINTA Y CUATRO EUROS CON TREINTA Y UN CENTIMOS
(35.634,31 €) de intereses de demora (como consecuencia de ¢llo, la cifra total de intereses
de demora inicial y ampliacién resulta ser de CINCUENTA Y CUATRO MIL
DOSCIENTOS SESENTA Y SEIS EUROS CON SESENTA Y TRES CENTIMOS
(54.266,63 €)); y de DIEZ MIL CIENTO OCHENTA Y UN EUROS CON
VEINTITRES CENTIMOS (10.181,23 €) para costas (como consecuencia de ello, la
cifra total de costas inicial y ampliacion resulta ser de QUINCE MIL QUINIENTOS
CUATRO EUROS CON SETENTA Y CINCO CENTIMOS (15.504,75 €)). 5. Tipo de
Subasta. El Banco, el Prestatario, y si este fuera distinto, en su caso, el propietario
establece(n) como precio en que tasan la(s) finca(s) y para que sirva de tipo en la subasta
las cantidades de TRESCIENTOS TREINTA Y UN MIL DOSCIENTOS OCHENTA
Y DOS EUROS CON OCHENTA CENTIMOS (331.282,80 €). Las cantidades que
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figuran en el cuadro que se acompafia a la presente, la cual no es inferior al 100 por cien
del valor que figura en el certificado de tasacién que se incorpora como Anexo a la
presente escritura, realizada conforme al Real Decreto 716/2009, de 24 de abril (de
regulacion del Mercado Hipotecario) y demas normas aplicables. 6. Comisiones. Serdn a
cargo de la parte prestataria las siguientes comisiones: 6.1. Comision de novacion
modificativa. La parte prestataria queda obligada a abonar al Banco una comisibén, por
mnovacion modificativa, que se devenga por una sola vez en este acto, por importe de
CERO EUROS (0,00 €). 6.2. Comisidon de subrogacion del deudor. Es una comisién a
favor del Banco que se genera por la toma de razén por ¢l Banco de la sustitucion del
deudor hipotecario por otra persona en cualquier transmisién del dominio de la finca
hipotecada. La nueva parte prestataria deberé pagar al Banco la comisién por subrogacion
de deudor en el momento en que se apruebe la subrogacién por el Banco a efectos de la
emision de los recibos del Préstamo a cargo de 1a nueva parte prestataria. La comision por
subrogacion de deudor se liquidard sobre el capital no vencido del Préstamo, al tipo del
2,000% (con un minimo de SEISCIENTOS UN EUROS CON UN CENTIMO (601,01
€)). Segunda. Los pactos y estipulaciones hasta ahora vigentes de la escritura citada en la
parte expositiva, que no sean modificados por la presente, permanecerdn inalterados y
seran de integra aplicacion. Cuarta. GASTOS. Cada parte asumira los gastos y tributos
que por ley le correspondan. Las partes acuerdan que: los gastos notariales relativos a esta
escritura se repartirdn de la siguiente manera: el coste de los aranceles notariales de la
presente escritura corresponden al Banco y el coste de las copias los asumira la parte que
las solicite. los costes relativos a la inscripcion en el Registro de la Propiedad de esta
escritura corresponden al Banco. Se ha realizado una nueva tasacién con la finalidad de
adaptar el PACTO DE TASACION A EFECTOS DE SUBASTA. Quinta. TASA ANUAL
EQUIVALENTE (TAE VARIABLE). La TAE Variable permite al Prestatario conocer ¢l
valor actual de todos los compromisos existentes futuros de esta operacion, sobre una base
anual. Es decir, con la TAE Variable el Prestatario puede conocer y comparar el coste del
Préstamo a dia de hoy. Se le facilita la TAE Variable de la operacidn a esta escritura: TAE
Variable 2,100%. La TAE Variable ha sido calculada de conformidad con lo previsto en la
Ley 5/2019, de 15 de marzo, reguladora de los contratos de crédito inmobiliario y su
normativa de desarrollo vigente en cada momento, teniendo en cuenta los términos
pactados contractualmente y las siguientes hipétesis: (i) que el Préstamo se mantiene
vigente durante el plazo de duracién acordado; (ii) que todas las partes cumplen las
obligaciones establecidas en el mismo; (iii) que el tipo de interés y comisiones se
computan por los importes fijados en el momento de la formalizacién de esta escritura,
bajo el supuesto de que su valor se mantiene invariable durante la vigencia del Préstamo;
(iv) que no se realiza bonificacion de interés alguna; (v) que los gastos tenidos en cuenta
para el célculo de la TAE Variable son gastos estimativos. La TAE Variable se ha calculado
bajo la hipotesis de que no se produce ninguna amortizacién anticipada ni total ni parcial
en toda la duracién del Préstamo y que el indice de referencia permanece constante durante
toda la vida de la operacién con el Gltimo dato conocido en el momento de formalizacion
de la escritura. Cuando el tipo de interés fijo aplicable durante el Periodo de Interés Fijo
sea mayor que el resultante de la suma del diferencial pactado y el indice de referencia
vigente en la fecha de formalizacidn, se tomard, para el calculo de la TAE Variable, dicho
tipo de interés fijo. Esta TAE Variable permanecerd invariable durante toda la vida de la
operacion. El célculo de la TAE Variable incluye intereses, comisiones (incluida la
comision de apertura), tasacion (en su caso), cuenta corriente (en su caso), gastos de correo
y seguro de dafios, en su caso. Los impuestos se incorporaran en la TAE Variable
unicamente en aquellos supuestos en los que fuesen asumidos por el Prestatario, de
conformidad con la normativa que le fuese aplicable. No se incluye para su calculo las
ayudas que el propio Banco conceda. CLAUSULA ADICIONAL. 1.) Las partes acuerdan
modificar, a todos los efectos sin cardcter retroactivo, el contenido de los siguientes pactos
que se hallen establecidos en la escritura de Préstamo objeto de modificacién, en las
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posibles escrituras de novacién del mismo y en la presente, (en adelante “el contrato™ para
referimos a todas las citadas escrituras), en aquello que se diferencie de los términos y
condiciones que aqui se regulan. VENCIMIENTO ANTICIPADO DEL PRESTAMO
POR IMPAGO. No obstante el plazo pactado, el Banco podra considerar vencido de
pleno derecho el Préstamo y exigibles todas las obligaciones de pago contraidas por el
Prestatario, o por cualquiera de ellos cuando fueren varios, en las siguientes circunstancias:
En el caso de que el Prestatario incumpla su obligacion de pago, siempre que se den estos
tres requisitos conjuntamente: i. Que el Prestatario se halle en mora en el pago de una parte
del capital del Préstamo o de los intereses ii. Que el importe de las Cuotas vencidas y no
pagadas equivalgan, al menos: - Al 3% del importe del capital del Préstamo, si la mora se
produce dentro de la primera mitad de duracién del Préstamo. Se considerard cumplido
este requisito cuando las Cuotas vencidas y no satisfechas equivalgan al impago de doce
(12) cuotas mensuales o un nlmero de Cuotas que suponga que el Prestatario ha
incumplido su obligacién por un plazo equivalente, al menos a doce (12) meses. - Al 7%
del importe del capital del Préstamo, si la mora se produce dentro de la segunda mitad de
duracién del Préstamo. Se considerard cumplido este requisito cuando las Cuotas vencidas
y no satisfechas equivalgan al impago de quince (15) cuotas mensuales o un nimero de
Cuotas que suponga que el Prestatario ha incumplido su obligacion por un plazo
equivalente, al menos a quince (15) meses. iii. Que el Banco haya requerido el pago al
Prestatario concediéndole un plazo de, al menos, un (1) mes para su cumplimiento
advirtiéndole de que de no ser atendido, el Banco podra reclamar el reembolso total de la
deuda. CLAUSULA ADICIONAL BIS). VENTA EXTRAJUDICIAL: Sin perjuicio de
las acciones judiciales previstas en la escritura de constitucion de la garantia hipotecaria
referida en el expositivo, convienen expresamente las partes la posibilidad de venta
extrajudicial de la finca hipotecada, solo para el caso de falta de pago del capital o de los
intereses de la cantidad garantizada, de acuerdo con el articulo 1.858 del Caédigo Civil y
con las formalidades previstas en el articulo 129 de la Ley Hipotecaria y en el Reglamento
Hipotecario. A estos efectos, y con arreglo al articulo 234 de su Reglamento, el deudor
designa como persona que en su dia haya de otorgar la escritura de venta de la finca en
representacion del hipotecante al Banco, que podrd actuar mediante cualquiera de sus
apoderados. A los efectos de lo previsto en el articulo 129 de la Ley Hipotecaria, las partes
establecen como valor de tasacién para que sirva de tipo en la subasta, el mismo que se ha
fijado para el procedimiento de ejecucion judicial directa, no siendo el tipo de subasta
inferior al valor de tasacién v como domicilio a efectos de notificaciones el que consta en
la escritura de constitucién de hipoteca. De conformidad con lo dispuesto en el articulo
129 de la Ley Hipotecaria, se hace constar que la vivienda NO tiene el caracter de
vivienda habitual del hipotecante. Los efectos en cuanto al rango hipotecario de la
novacién que se inscribe, son los que se derivan de la doctrina de la Direccidén General de
los Registro y del Notariado con arreglo a la Resolucion de fecha veintinueve de febrero de
dos mil dieciséis. En su virtud inscribo la Modificacién y Ampliacion del derecho real de
hipoteca referido, a favor de¢  BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A. en la
forma expresada, con ¢l caracter de vivienda no habitual. Asi resulta de copia auténtica de
la escritura otorgada en Santa Cruz de Tenerife ante el notario don Javier Martinez del
Moral, de fecha veinticuatro de febrero del afio dos mil veintiuno, niimere cuatrocientos
cincuenta y nueve de protocolo, que ha sido presentada telemdticamente el dia
veinticuatro de febrero del afio dos mil veintiuno a las 14 horas 46 minutos bajo el asiento
162 del Diario 240, a cuyo margen se indicaran las operaciones relativas a otra finca mas,
y acreditado el pago del Impuesto con fecha treinta y uno de marzo del afio dos mil
veintiuno. La Laguna, a siete de abril del afio dos mil veintiuno.- Firma ilegible.-

Inseripcién 15° de cesion de Ia hipoteca objeto de la inscripceién 127, que se ejecuta:
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CRU: 38010000071972. Crédito de la inscripcion 12* ampliado y modificado por la 14*
que se encuentra libre de cargas. La entidad BANCO BILBAO VIZCAYA
ARGENTARIA, S.A., es titular del referido crédito en virtud de Ia escrifura que se expresa
en dicha inscripcion 12% Que, con fecha 20 de diciembre de 2023, el Cedente, esto es
Banco Bilbao Vizcaya Argentaria,S.A., como vendedor, y el Cesionaric la entidad
denominada Hestia Phoenix Servicios y Gestiones, S.L., como comprador, suscribieron un
contrato de compraventa denominado “CONTRATO DE COMPRAVENTA DE UNA
CARTERA DE CREDITOS Y DE DETERMINADOS INMUEBLES”, que fue elevado a
publico en la misma fecha mediante péliza intervenida por el Notario de Madrid don
Antonio Morenés Giles, con el nimero 1.521 de su protocolo. Que, en virtud del Contrato
de Compraventa Original, el Cedente y el Cesionario acordaron, entre otras cuestiones, la
cesion por parte del Cedente al Cesionario de determinados derechos de crédito, entre ellos
el citado anteriormente de esta finca y otra mas perteneciente a este Registro en unién de
otros, principalmente frente a personas fisicas, asi como frente a algunas personas
juridicas, titularidad del Cedente derivados de préstamos y otras financiaciones bilaterales,
incluyendo tanto financiaciones garantizadas con hipotecas sobre inmuebles ubicados en
Espafia, como determinadas financiaciones sin garantia real (unsecured) (en adelante, los
“Créditos™), asi como todos los dercchos accesorios a los referidos Créditos, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 1.528 del Codigo Civil. Que, en virtud del
Contrato de Compraventa Original, el Cesionario y el Cedente acordaron diferir las
cesiones de Crédito descritas en el Expositivo II anterior en al menos tres (3) fechas de
cierre, quedando las Partes obligadas a formalizar las cesiones diferidas de los Créditos
mediante el abono por parte del Cesionario al Cedente del precio de compra y la
suscripcidn de los contratos de cierre correspondientes a cada una de las fechas de cierre.
Que, de conformidad con lo anterior, el dia 6 de marzo de 2024, el Cedente, como
vendedor, el Cesionario, como LoanCo y SAMIRETA SERVICIOS Y GESTIONES, S.L.
(anteriormente denominada Hestia Phoenix Servicios y Gestiones, 8.L.), como REOCo (tal
y como este término se define en el Contrato de Compraventa), suscribieron un contrato de
cierre denominado “CONTRATO DE AJUSTE DE PERIMETRO Y DETERMINACION
DEL PRIMER CIERRE” (el “Primer Contrato de Cierre”) intervenido en pdliza por el
Notario de Madrid, don Antonio Morenés Giles en esa misma fecha con el niimere 483 de
su protocolo, en el que, entre ofras cuestiones, s¢ identificaban los Créditos Hipotecarios
(tal y como dicho término se define en el Contrato de Compraventa) que el Cedente debia
transmitir al Cesionario en la Fecha del Primer Cierre (tal y como dicho término se define
en el Contrato de Compraventa). Que, en el dia del otorgamiento de la escritura que
motiva esta inscripcion, el Cedente, como vendedor, el Cesionario, como LoanCo y
Samireta Servicios y Gestiones S.L. (anteriormente denominada Hestia Phoenix Servicios
y Qestiones, S.L.), como REQCo, han suscrito un contrato de cierre denominado
“CONTRATQ DE AJUSTE DE PERIMETRO Y DETERMINACION DEL SEGUNDO
CIERRE” (el “Segundo Confrato de Cierre”, y, junto con el Contrato de Compraventa
Original y el Primer Contrato de Cierre, ¢l “Contrato de Compraventa”) intervenido en
poliza por el Notario autorizante de la escritura que se inscribe, en unidad de acto, en el
que, entre otras cuestiones, se identifican los Créditos con Garantia Hipotecaria (tal y
como dicho término se define mas adelante) que ¢l Cedente se compromete a transmitir al
Cesionario en la Fecha del Segundo Cierre (tal v como dicho término se define en el
Contrato de Compraventa). Las Partes declaran conocer integramente el Contrato de
Compraventa, al que se remiten en cuanto fuera menester. En caso de discrepancia entre el
Contrato de Compraventa y los términos de la escritura que se inscribe, prevalecera el
Contrato de Compraventa. Los datos identificativos de los Créditos que se encuentran
garantizados con un derecho real de hipoteca inmobiliaria ¥y que por la presente se
transmiten (en adelante, los “Créditos con Garantia Hipotecaria™) asi como los datos de sus
deudores y de las hipotecas constitnidas en garantia de los mismos son los que se indican
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en el Anexo 1 de la escritura que se inscribe. Que, de conformidad con lo previsto en el
Expositivo I anterior y en la Clausula 4.7 del Contrato de Compraventa Original, asi como
en el Segundo Contrato de Cierre, las Partes han acordado que se proceda por la escritura
que se Inscribe a la transmisién y cesion de los Créditos con Garantia Hipotecaria
calificados como “Créditos Hipotecarios del Segundo Cierre” bajo el Segundo Contrato de
Cierre, quedando fijada la Fecha del Segundo Cierre (tal v como dicho término se define
en el Contrato de Compraventa) para la cesién de dichos Créditos con Garaniia
Hipotecaria del Segundo Cierre en el dia de hoy. VIIL. Que la Escritura que se inscribe se
formaliza en cumplimiento de las obligaciones establecidas en el Contrato de
Compraventa, en concreto con las Clausulas 4.8(b)(ii}(B) y 6.1(a) del Contrato de
Compraventa Original, el cual las Partes declaran conocer. En este sentido, las Partes
declaran que la escritura que se inscribe constituye un acto de ejecucion de lo convenido, a
efectos obligacionales, en el Contrato de Compraventa, por lo que sus clausulas, términos
y condiciones pactadas por las Partes no quedan de ningin modo modificadas o
restringidas por el otorgamiento de esta escritura, permaneciendo vigentes entre las Partes
de conformidad con sus propios términos, entendiéndose que lo aqui pactado queda sujeto
al contenido del Contrato de Compraventa con el que se integra. Dichos términos y
condiciones no se reproducen en dicha escritura por no tener eficacia traslativa ni
trascendencia real, al constituir clausulas inter partes, ni afectar en modo alguno a la
titularidad juridico real de los Créditos con Garantia Hipotecaria (por lo que no procede, ni
se desea, su trasvase registral), siendo asi que los efectos reales o traslativos (de caracter
inmobiliario) de dicha cesion son tnicamente los que se concretan en esta escritura. 1X.
Que, al objeto de que las Partes puedan hacer efectiva, a todos los efectos, la cesién de los
Créditos con Garantia Hipotecaria de conformidad con lo dispuesto en el articulo 149 de la
Ley Hipotecaria, las Partes otorgan la escritura de cesion de créditos que se inscribe con
arreglo a las siguientes, ESTIPULACIONES PRIMERA. CESION DE LOS CREDITOS
CON GARANTIA HIPOTECARIA 1.1. El Cedente, representado por Don Nuno
Magueijo Pais Quina, mayor de edad, de nacionalidad portuguesa, vecino de Madrid, con
domicilio a estos efectos en Bilbao, Plaza de San Nicolas nimero 4 y con pasaporte de su
nacionalidad CC934485 y N.LLE. X 01923683 D, en vigor, seglin resulta de su tarjeta de
régimen comunitario, haciendo uso del poder general conferido a su favor en virtud de
acuerdos adoptados por la Comisién Delegada Permanente de BBVA en su reunién de
fecha 14 de marzo de 2007, elevado a publico en escritura autorizada el dia 25 de abril de
2007 por el Notario de Madrid Don Carlos Rives Gracia con el niimero 1.834 de su
protocolo que causd la inscripcion 2.102% en la hoja social y Don Gonzalo Santamaria
Belda, mayor de edad, empleado de banca, vecino de Madrid, con domicilio a estos efectos
en Bilbao, Plaza de San Nicolas niimero 4, con Documento Nacional de Identidad ntimero
51085696M, en vigor, haciendo uso de Ia escritura de poder general conferido a su favor
en virtud de acuerdos adoptados por la Comisién Delegada Permanente de BBVA en su
reunion de fecha 30 de marzo de 2016, elevado a piblico en escritura autorizada el dia 20
de mayo de 2016, por el Notario de Madrid, Don Juan José de Palacio Rodriguez, con el
namero 1288 de su protocolo que causo la inscripcion 34392 en la hoja social, copia de las
cuales ha tenido a la vista el Notario autorizante, resultando a su juicio suficiente para el
otorgamiento de la escritura que se inscribe, cede y transmite al Cesionario, esto es la
entidad HESTIA PHOENIX S.A R.L. , sociedad de responsabilidad limitada, validamente
constituida bajo las Leyes del Gran Ducado de Luxemburgo como sociedad de titulizacion
no regulada en el sentido de la ley luxemburguesa de 22 de marzo de 2004 sobre
titulizacion en su version modificada, con domicilio social en 2, Rue Edward Steichen L
2540, Luxemburgo, Gran Ducado de Luxemburgo,e inscrita en el Registro Mercantil de
Luxemburgo (Registre de Commerce et des Sociétés) con niimero B282495. Tiene N.LE.
nimero N0288259E, que representado por DONA INES PENA SESMA, mayor de edad,
vecina de Madrid, con domicilio a efectos de este otorgamiento en la calle Albacete
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nimero 3, de Madrid, con Documento Nacional de Identidad en vigor nimero 16091391Q,
cuya representacion voluntaria que ostenta deriva de poder especial conferido a su favor
por don Stefan Ruppert, mayor de edad, administrador de la sociedad, de nacionalidad
alemana, con pasaporte de su nacionalidad en vigor nimero C2XV3PI3N3D ante el
Notario de Luxemburgo, don Edouard Delosch el dia 13 de diciembre de 2023, redactado a
doble columna en castellano ¢ inglés, idioma este Gitimo que conoce el Notario autorizante
suficientemente, acompafiado con el certificado notarial, debidamente apostillado ante el
Ministerio de Asuntos Extranjeros y Europeos, el dia 19 de diciembre de 2023, con el
nimero V20231218 501692 de apostilla, haciendo constar que del apoderamiento de
referencia resulta: (i) Que la entidad representada esta vilida y legalmente constituida
conforme a las leyes de Luxemburgo. (ii) Que el otorgante de dicho apoderamiento ha sido
debidamente identificado por el Notario del pais de origen resefiado anteriormente. (iii)
Que dicho Notario ha realizado debidamente juicio de suficiencia de las facultades del
otorgante, haciendo constar en dicho apoderamiento su aptitud y capacidad legal para que
dicho poder pueda desplegar toda su eficacia. (iv) Que se han observado las formas y
solemnidades requeridas en el pais de origen para el acto de apoderamiento, resultando a
su juicio suficientes para la cesion de préstamos/créditos con garantia hipotecaria que se
inscribe, acepta y adquiere los Créditos con Garantia Hipotecaria, asi comeo todos los
derechos accesorios a los referidos Créditos con Garantia Hipotecaria sin limitacion
alguna, entre ellos el que es objeto de la inscripcion 12% ampliado y modificado por la 14*
de esta finca y otra més perteneciente a este REgistro, de conformidad con lo dispuesto en
el articulo 1.528 del Cédigo Civil v en los términos previstos en el Contrato de
Compraventa, que las Partes declaran conocer en todos sus extremos y que en el acto de
otorgamiento de la escritura que se inscribe expresa e integramente ratifican. 1.2. A efectos
aclaratorios, el Cesionario manifiesta que, dado que los Créditos con Garantia Hipotecaria
consisten en derechos de cobro del crédito hipotecario correspondiente y proceden de
contratos de préstamo o crédito vencidos y, algunos de ellos, judicializados por el Cedente
con anterioridad a la presénte fecha, el Cesionario no se subroga en la posicion juridica del
prestamista bajo los mismos. 1.3. Los Créditos con Garantia Hipotecaria que se transmiten
en esta Escritura son un “Crédito Hipotecario” bajo el Contrato de Compraventa, y por lo
tanto aplicard el régimen previsto para los mismos en el Contrato de Compraventa; en
especial, y sin cardcter exhaustivo, el régimen previsto respecto a las manifestaciones y
garantias de los mismos (denominadas bajo la Clausula 10.1 del Contrato de Compraventa
Original como “Manifestaciones en relacién con los Créditos™). SEGUNDA. PRECIO
TOTAL. El precio total de la transmision de los Créditos con Garantia Hipotecaria objeto
de esta Escrifura es de SEIS MILLONES NOVECIENTOS TREINTA Y OCHO MIL
CIENTO OCHENTA Y SIETE EUROS Y CUARENTA CENTIMOS (6.938.187,40) (el
“Precio de los Créditos con Garantia Hipotecaria™). Sin perjuicio de que el Precio de los
Créditos con Garantia Hipotecaria es un precio global a tanto alzado por la cartera de la
que forman parte los Créditos (incluidos los Créditos con Garantia Hipotecaria) y que la
presente transmision se lleva a cabo alzadamente o en globo, las Partes han determinado
las asignaciones individuales de los Créditos con Garantia Hipotecaria segin consta en el
documento que s¢ adjunta como Anexo 5 a la escritura, a los efectos exclusivos de permitir
la inscripcion del Cesionario en los Registros de la Propiedad correspondientes como
nuevo acreedor hipotecario, el pago de impuestos y el régimen de responsabilidad previsto
en el Contrato de Compraventa. TERCERA. PAGO DEL IMPORTE A ABONAR Y
CARTA DE PAGO. El importe a abonar por el Cesionario al Cedente por la transmision de
los Créditos con Garantia Hipotecaria objeto de esta Escritura (el “Importe a Abonar”, es
de SEIS MILLONES OCHOCIENTOS OCHENTA Y CUATRO MIL DOSCIENTOS
SETENTA Y DOS EUROS Y SESENTA CENTIMOS (6.884.272,60), v se corresponde
con el Precio de los Créditos con Garantia Hipotecaria menos los Cobros Provisionales
Netos de los Créditos con Garantia Hipotecaria que ascienden a CINCUENTA Y TRES
MIL NOVECIENTOS CATORCE EUROS Y OCHENTA CENTIMOS (53.914,80). No
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obstante, el total del importe efectivamente satisfecho en el dia de hoy por parte del
Cesionario al Cedente asciende a la cantidad de SEIS MILLONES SESENTA Y SEIS MIL
TRESCIENTOS NUEVE EUROS Y SESENTA Y CUATRO CENTIMOS (6.066.309,64)
(el “Importe Satisfecho™ que se corresponde con (i) la suma de los Valores
Individualizados de (a) los Créditos con Garantia Hipotecaria, (b) los Créditos No
Hipotecarios del Segundo Cierre y (¢) los Créditos Cancelados del Segundo Cierre; (ii)
menos los Cobros Provisionales Netos de (a) los Créditos con Garantia Hipotecaria, (b) los
Créditos No Hipotecarios del Segundo Cierre y (¢) los Créditos Cancelados del Segundo
Cierre, cfectivamente recibidos por el Cedente hasta la Segunda Fecha de Célculo
(exclusive). Teniendo en cuenta lo anterior, se hace constar que para el calculo del Importe
Satisfecho, del Importe a Abonar se detrae: (i) la cantidad de OCHOCIENTOS
DIECISIETE MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y SIETE EUROS Y TREINTA Y DOS
CENTIMOS (817.687,32) correspondientes al importe de los Valores Individualizados de
los Créditos Cancelados del Segundo Cierre menos el importe de los Cobros Provisionales
Netos de los Créditos Cancelados del Segundo Cierre efectivamente recibidos por el
Cedente hasta la Segunda Fecha de Célculo (exclusive) y, (i) la cantidad de
DOSCIENTOS SETENTA Y CINCO EUROS Y SESENTA Y CUATRO CENTIMOS
(275,64) € correspondientes a los Valores Individualizados de los Créditos No Hipotecarios
del Segundo Cierre menos el importe de los Cobros Provisionales Netos de los Créditos
No Hipotecarios del Segundo Cierre efectivamente recibidos por el Cedente hasta la
Segunda Fecha de Cailculo (exclusive) que asimismo forman parte de la Cartera no
transmitidos en esta escritura. Dicho Importe Satisfecho, esto es la cantidad de SEIS
MILLONES SESENTA Y SEIS MIL TRESCIENTOS NUEVE EUROS Y SESENTA Y
CUATRO CENTIMOS (6.066.309,64), ha sido ingresado por el Cesionario mediante
transferencia bancaria a favor del Cedente, ordenada en esta fecha. CUARTA. En vista de
cuanto antecede, las Partes, en virtud de la Escritura que se inscribe, manifiestan: (1) que la
cesion de los Créditos con Garantia Hipotecaria deviene plenamente efectiva en la presente
fecha; (i) que la fecha de ia presente escritura se correspondera con la Fecha del Segundo
Cierre (tal y como dicho término se define en el Contrato de Compraventa) prevista en el
Contrato de Compraventa; y (iii) haber cumplido en la Fecha del Segundo Cierre (tal y
como dicho término se define en el Contrato de Compraventa) con las actuaciones
detalladas en la Clausula 6.1 del Contrato de Compraventa Original. OCTAVA. NO
CONDICION DE ACTIVO ESENCIAL. El Notario autorizante de la FEscritura, a los
efectos de lo dispuesto en el articulo 160 letra f) de la Ley de Sociedades de capital en su
redaccion dada por la Ley 31/2014 de 3 de diciembre, hace constar, que entre las
actividades habituales que comprende el objeto social del Cedente, resefiado en el
encabezamiento de la Escritura, se encuentra el negocio juridico que por la presente se
instrumenta, como propio de su respectivo trafico ordinario, resultando notorio el cardcter
no esencial de los activos objeto de transmision. en el Crédito objeto de cesién, las partes
se remiten a la informacion registral unida toda vez que el Crédito objeto de cesion ha
quedado determinado para su perfecta identificacion. En su virtud queda inscrito el
derecho real de hipoteca referido a favor de la entidad HESTIA PHOENIX S.A R.L., por
titulo de Cesion. Asi resulta de copia auténtica de la escritura otorgada el dia trece de junio
de dos mil veinticuatro, ante el Notario de Madrid MANUEL RICHI ALBERTI, protocolo
dos mil trescientos noventa y nueve; que ha sido presentada telematicamente el dia catorce
de junio de dos mil veinticuatro bajo el asiento 639 del Diario 2024, a cuyo margen se
indicaran las operaciones relativas a otra finca mas y reintegrada en soporte papel el dia
dieciocho de los corrientes para acreditar el pago del impuesto. La Laguna, fecha de la
firma.- Firmado digitalmente por CARLOS CELESTINO LALANDA con NIF 003975018
registrador/a titular de REGISTRO DE LA LAGUNA N°1Y3 - AREA
METROPOLITANA DE SANTA CRUZ DE TENERIFE, el veintinueve de julio del afio
dos mil veinticuatro (23801006EF644370).
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TERCERO: Que a los efectos de los Articulos 674, 689 y 692 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil y 132 de la Ley Hipotecaria, se hace constar:

1°- Que la finca figura inscrita a favor de la persona contra la que se sigue el
procedimiento.-

2°- Que seguidamente a esta certificacidn, el Registrador practica, la comunicacién
prevenida en el articulo 689.2, a los titulares de cargas y derechos posteriores, esto es, a la
HACIENDA PUBLICA, por notificacion electronica mediante la plataforma SIR, y a dofia
MINERVA MARIA MORALES BETANCOR, por correo certificado con acuse de recibo,
ADVIRTIENDOSE EXPRESAMENTE al Letrado de la Administracién de Justicia
ordenante que se DESCONOCE el resultado de dichas notificaciones.-

3°.- Que las cifras garantizadas por la hipoteca por cada uno de los conceptos son las que
constan en el asiento transcrito, observindose que en el mandamiento presentado se ha
incorporado al principal de la deuda cifras correspondientes a intereses, de modo que en su
momento habra de desglosarse dicha suma para dar cumplimiento a los preceptos citados y
pueda procedentes a la cancelacion de las cargas posteriores.-

4°.- Que, con fecha de hoy, se ha extendido la correspondiente nota marginal acreditativa
de la expedicién de la presente certificacion, tal y como previene el articulo 688.2 de la
Ley de Enjuiciamiento Civil.-

5°.- Que se expide esta Certificacion, de conformidad con los articulos 656 y 667 de la Ley
de Enjuiciamiento Civil.-

Que no aparece inscrito ni anotado con relacion a dicha finca ningin otro
gravamen, limitacién de dominio ni condiciones o acciones resolutorias ni rescisorias que
estén en la actualidad vigentes.-

Y no existiendo presentado en el Libro Diario documento alguno, pendiente de
inscripcién, por el cual se transfiera, grave o modifique el dominio de la finca de que se
certifica, expido la presente, que firmo, rubrico y sello en San Cristobal de La Laguna, a
dia de la firma, antes de la apertura del Diario.-

Base: Conforme al R.D, 1427/1989
y disposiciones complementarias.
Honorarios (IGIC incluido): S/M

N° Arancel: 1,3y 4 S/M

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER
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PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado del
documento. Para mas informacion, puede consultar el resto de informacién de proteccion
de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacion del servicio registral solicitado incluyendo la
practica de notificaciones asociadas y en su caso facturacion del mismo, asi como dar
cumplimiento a la legislacién en materia de blanqueo de capitales y financiacion del
terrorismo que puede incluir la elaboracion de perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una misidn realizada en interés puablico o en el ejercicio de poderes
piblicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones legales
correspondientes, asi como para la ejecucion del servicio solicitado

Derechos: La legislacion hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial respecto
al ejercicio de determinados derechos, por lo que se atendera a lo dispuesto en ellas. Para
lo no previsto en la normativa registral se estard a lo que determine la legislacion de
proteccion de datos, como se indica en el detalle de la informacién adicional. En todo caso,
el gjercicio de los derechos reconocidos por la legislacion de proteccion de datos a los
titulares de los mismos se ajustara a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la
informacion adicional de proteccion de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se prevén
transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio interesado,
presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de  informacién de  proteccion de  datos:  Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en funcion del
tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacidén puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene caracter
intransferible y confidencial y Gnicamente podré utilizarse para la finalidad por la que se
solicitd la informacion. Queda prohibida la transmision o cesién de la informacién por el
usuario a cualquier otra persona, incluso de manera gratuita. De conformidad con la
Instruccion de 1a Direccién General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero de
1998 queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la informacion
registral a ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas
fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.-

Este documento ha side firmado con firma electrénica cualifieada por CARLOS CELESTING
LALANDA registrador/a titular de REGISTRQ DE LA LAGUNA N®1Y3 - AREA METROPOLITANA DE SANTA
CRUZ DE TENERIFE a dia veinte de marzo del dos mil veinticinco.

LGNNI

(*) C.5.v. 23801008EA097BAO
Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*} Este documentc tiene el caricter de copia de un documento electrdnice. El Cédigo Seguro
de Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los
archivos electrénicos del érgane u organisme pablice emiseor., Las copias realizadas en
soporte papel de documentos publicos emitidos por medios electrénices y firmados
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electrénicamente tendridn la consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la
impresién de un cédigo generado electrdnicamente u otros sistemas de verificacidén que
permitan contrastar su autenticidad mediante el acceso a los archivos electrdnicos del
érganc u Organismo piblico emisor. (Art. 27.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Pdblicas.).
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