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DE JUSTICIA

EDICTO SUBASTA JUDICIAL

D®* SUSANA CORUJO CARABAL, LETRADO/A DE LA ADMINISTRACION DE
JUSTICIA DE PLAZA N° 1 DE LA SECCION CIVIL DEL TRIBUNAL DE
INSTANCIA DE GUADALAJARA, HAGO SABER:

Que por el PLAZA N° 1 DE LA SECCION CIVIL DEL TRIBUNAL DE
INSTANCIA de GUADALAJARA se tramita procedimiento de EJECUCION
HIPOTECARIA numero 136/2024, seguido a instancia de AP OXYGEN
BIDCO SARL, representado por el Procurador D. MAURICIO
GORDILLO ALCALA contra ALEXIS ESPINO OJEDA, en reclamacidén de
141.362,98 euros en concepto de principal e intereses
ordinarios y moratorios vencidos, mas otros 42.408,89 euros
que se fijan provisionalmente en concepto de intereses que, en
su caso, puedan devengarse durante la ejecucidén y las costas
de ésta, sin perjuicio de su posterior liquidacidén. Se anuncia
la venta en publica subasta de la/s siguiente/s finca/s
propiedad de la persona ejecutada:

FINCA REGISTRAL N° 3577 , URBANA : PARCELA N° 831 DE 1A
Urbanizacién Residencial Monterebollo, también denominada LAS
Fuentes en término municipal de Fuentenovilla. Ocupa un

extensidén de setecientos dos metros cuadrados. LINDA: Por su
frente, orientada 1la Sur, Calle dela Urbanizacidén; por la
derecha entrando con la parcela n° 830; por la izquierda ,
calle y por le fondo calle y en una pequefia parte con via de
servicio, sobre dicha parcela se ha construido:

VIVIENDA UNIFAMLIAR AISLADA CON GARAJE, que consta de plantas
semisétano y baja. La planta semisétano, se destina a garaje,
bodega, cuarto de caldera y aseo y ocupa una superficie
construida aproximada de ciento cuarenta y uno con ochenta vy
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dos metros cuadrados -141,82 m2- , incluidos porche y terraza.
La superficie total construida aproximada es de doscientos
sesenta vy seis con cincuenta y nuevo -266,59 m2-. La
superficie ocupada por la edificacidén en la parcela es de
ciento cuarenta y uno con ochenta y dos metros cuadrados -
141,82 m2- aproximadamente. Todas las plantas se comunican
entre si mediante una escalera interior. La vivienda linda por
todos sus aires con lo parcela sobre la que se ubica. El resto
de superficie no construida se destina a jardin y accesos.

REFERENCIA CATASTRAL: 0998513VK8698S0001EM
INSCRIPCION HIPOTECA : 5°

INSCRITA EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE PASTRANA-SACEDON ,
AL T-1114, L-36,F 116, FINCA REGISTRAL 3577

VALOR DE TASACION: 230.000,00 €

VIVIENDA HABITUAL: NO

Situacién posesoria que consta en el expediente judicial: NO
CONSTA

Caracter de vivienda habitual o no: NO

CONDICIONES GENERALES DE LA SUBASTA

La subasta se sujeta a las condiciones generales establecidas
por la Ley de enjuiciamiento civil, en sus articulos 643 vy
siguientes. Se puede acceder a su contenido actualizado a
través del siguiente enlace:
http://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-2000-323

A.- REQUISITOS PARA PARTICIPAR

1.- Para tomar parte en la subasta los licitadores se deben
cumplir los siguientes requisitos:

1.° Identificarse de forma suficiente, indicando si actuan en
nombre propio o de terceros, total o parcialmente. Si actuan
en representacién de varios, informardn sobre el porcentaje de
adjudicacidén que corresponda a cada uno.

Se hace constar que el portal de subastas del "Boletin Oficial
del Estado" permite a los usuarios registrados suscribirse a
alertas por correo electrdénico para conocer el momento de
inicio de la subasta.
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2.° Declarar que conocen las condiciones generales y
particulares de 1la subasta y gque aceptan como bastante la
titulacidén existente en el procedimiento de ejecucidn o asumen
su inexistencia, asi como las consecuencias de que sus pujas
no superen los porcentajes del tipo de la subasta establecidos
en el articulo 670. También se le informa de que el traslado
previsto por ese articulo, para que el ejecutado pueda
presentar a otra persona que mejore el precio resultante de la
subasta, comenzard a contar desde la fecha de su cierre, sin
necesidad de notificacidén, haciéndose constar este extremo en
el decreto acordando la subasta. Ademds, se seflalard que las
cargas, gravamenes y asientos anteriores al crédito del actor
continuarédn subsistentes y que, por el solo hecho de
participar en la subasta, el licitador los admite y acepta
quedar subrogado en la responsabilidad derivada de aquéllos si
el remate se adjudicare a su favor.

3.° Estar en posesidén de la correspondiente acreditacidén, para
lo que es necesario haber depositado el 20 por ciento del
valor de los bienes en la forma prevista en el Real Decreto
1011/2015, de 6 de noviembre, por el que se regula el
procedimiento para formalizar el sistema de consignaciones en
sede electrénica de las cantidades necesarias para tomar parte
en las subastas judiciales y notariales. O un minimo de 1.000
euros si el importe que resultara de la aplicacidén de ese
porcentaje fuera inferior.

2.- E1l ejecutante podra tomar parte en la subasta, aunque no
existan otros licitadores, sin necesidad de consignar cantidad
alguna. Necesariamente habra de hacerlo, en las condiciones
previstas en los articulos 650 y 670, cuando pretenda
adjudicarse los bienes. Finalizada la subasta, no podré
mejorar el precio final ofrecido por el mejor postor. Si no
hubiera habido pujas, tampoco podrd solicitar la adjudicacién
de los bienes

3.- El ejecutante y los acreedores posteriores participan en
la subasta con derecho a ceder el remate a un tercero, sin
necesidad de manifestacidén expresa. Si no se hubiera efectuado
con anterioridad, la cesidén se verificard en el plazo de cinco
dias que deberd conferir el letrado o letrada de 1la
Administracién de Justicia cuando queden los autos pendientes
de dictar el decreto de adjudicacidén y tras haberse pagado, en
su caso, el precio de remate. A tal efecto, se presentaré
escrito firmado por cedente y cesionario al que se adjuntarén
los documentos que permitan acreditar la identidad, facultades
y representacién de los firmantes, si no constaran ya en el
expediente.
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Si la cesidén ha sido mediante ©precio, se acreditaréa
documentalmente el pago de la cantidad total por la que el
cesionario hubiera obtenido la cesidn.

El precio de la cesidén de remate podrd ser inferior al del
remate o adjudicacidén sin perjuicio de que la minoracidédn de
deuda para el ejecutado deberd corresponderse con el importe
total del remate o adjudicaciédn.

Si hubiera sobreprecio también se aplicard a los fines de la
ejecucidn, y asi se hard constar en el decreto de adjudicaciédn
como un concepto distinto del precio de adjudicacién. Si, a
consecuencia de ese sobreprecio, existiera sobrante respecto
al crédito total reclamado, se requerird al ejecutante para
que proceda a su ingreso en la cuenta del juzgado en el plazo
de diez dias.

Si no efectuara el pago en el plazo de diez dias, se
declarard la quiebra de la subasta y se descontarad del crédito
del ejecutante el importe equivalente al depdsito exigido a
los deméds postores para participar en esa subasta, corriendo a
su cargo los gastos de celebracién de la nueva subasta.

B.- MOMENTO Y FORMA DE CELEBRACION DE LA SUBASTA

La subasta se llevard a cabo, en todo caso, de forma
electrdénica en el Portal de Subastas, bajo la responsabilidad
del letrado o letrada de la Administracidén de Justicia, con
sujecidén a las siguientes reglas:

1.%* La subasta tendrd lugar en el Portal dependiente de 1la
Agencia Estatal Boletin Oficial del Estado para la celebracidn
electrénica de subastas. Cada subasta estd dotada con un
numero de identificacidén Unico asignado al expediente en que
se ha acordado, cualquiera que sea el numero de lotes de los
que esté compuesta. El1 Portal efectuard la numeracidén de los
lotes formados.

2.% La subasta se abrird a partir de las veinticuatro horas
siguientes al momento en que se haya publicado su anuncio en
el Boletin Oficial del Estado. Este anuncio contiene
exclusivamente la fecha del mismo, la oficina judicial ante la
que se sigue el procedimiento de ejecucidén, su numero de
identificacién y clase, asi como la direccidén electrdénica que
corresponda a la subasta en el portal de subastas. La
publicacidén del anuncio en el Boletin Oficial del Estado se
producird una vez se haya efectuado el pago de la tasa de
publicacién por la parte ejecutante, salvo que esté exenta.

FIRMA (1): Susana Corujo Canabal (12/03/2026 16:07)



ADMINISTRACION
DE JUSTICIA

3.% Una vez abierta la subasta solamente se pueden realizar
pujas electrdnicas con sujecidn a las normas sobre
consignaciones previstas en la Ley de Enjuiciamiento Civil vy
demds reglas que le fueren aplicables. En todo caso el Portal
de Subastas informard durante su celebracidén de la existencia
y cuantia de las pujas.

4.% Para poder participar en la subasta electrdnica, los
interesados deben estar dados de alta como usuarios del
sistema, accediendo al mismo mediante mecanismos seguros de
identificacién y firma electrédnicos de acuerdo con lo previsto
en la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrdbnica,
de forma gque en todo caso exista una plena identificacidén de
los licitadores. El1 alta se realiza a través del Portal de
Subastas mediante mecanismos seguros de identificacidén y firma
electrdénicos, de acuerdo con lo previsto en el articulo 6 del
Real Decreto-ley 6/2023, de 19 de diciembre, e incluiré
necesariamente todos los datos identificativos del
interesado. De conformidad con lo previsto en el art. 11.2.d.
de la LO 15/1999, de 13 de diciembre, de proteccidén de datos
de caréacter personal, todo licitador acepta que sus datos de
caracter personal comunicados al darse de alta como wusuario
para participar en la subasta, caso de resultar mejor postor,
o con reserva de postura, se incorporen a las actuaciones a
los fines de la ejecucidén a través del correspondiente
certificado de mejor postor expedido por la AEBOE. A los
ejecutantes se les identifica de forma que les permita
comparecer como postores en las subastas dimanantes del
procedimiento de ejecucidén por ellos iniciado sin necesidad de
realizar consignacién.

5.2 El1 ejecutante, el ejecutado o el tercer poseedor, si 1lo
hubiera, pueden, bajo su responsabilidad y, en todo caso, a
través de la oficina Jjudicial ante la gque se siga el
procedimiento, enviar al Portal de Subastas toda la
informacién de la que dispongan sobre el Dbien objeto de
licitaciédn, procedente de informes de tasacién u otra
documentacién oficial, obtenida directamente por los &rganos
judiciales o mediante Notario y que a juicio de aquéllos pueda
considerarse de interés para los posibles licitadores.

6.2 Las pujas se enviaran telemdticamente a través de sistemas
seguros de comunicaciones al Portal de Subastas, que devolvera
un acuse técnico, con inclusién de un sello de tiempo, del
momento exacto de la recepcidén de la postura y de su cuantia.
En ese instante publicard electrénicamente la puja. El postor
debe también indicar si consiente o no la reserva a que se
refiere el parrafo segundo del apartado 1 del articulo 652 vy
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si puja en nombre propio o en nombre de un tercero. Son
admisibles posturas por importe superior, igual o inferior a
la més alta ya realizada, entendiéndose en 1los dos ultimos
supuestos que consienten desde ese momento la reserva de
consignacién y seran tenidas en cuenta para el supuesto de que
el licitador que haya realizado la puja igual o mas alta no
consigne finalmente el resto del precio de adquisicién. En el
caso de que existan posturas por el mismo importe, se
preferird la anterior en el tiempo. El portal de subastas sdélo
publicard la puja més alta entre las realizadas hasta ese
momento.

C.- DESARROLLO Y TERMINACION DE LA SUBASTA. PAGO DE LA DEUDA Y
POSIBILIDAD DE REHABILITACION DEL PRESTAMO HIPOTECARIO

1.La subasta admitird posturas que tendradn caracter secreto,
durante el plazo improrrogable de veinte dias naturales desde
su apertura. La subasta no podrad finalizar en sabados,
domingos ni en los dias de fiesta nacional. Tampoco podréa
finalizar en los dias que median entre el 24 de diciembre y el
6 de enero, ambos inclusive, ni en el mes de agosto. En el caso
de que el letrado de 1la Administracién de Justicia tenga
conocimiento de la declaracidén de concurso del deudor,
suspenderd mediante decreto la ejecucidn y procederd a dejar
sin efecto la subasta, aunque ésta ya se hubiera iniciado. Tal
circunstancia se comunicard inmediatamente al Portal de
Subastas.

2.La suspensidén de la subasta por un periodo superior a quince
dias naturales llevard consigo su cancelacidén, con devolucién
de los depdsitos a los postores, retrotrayendo la situacidén al
momento inmediatamente anterior a la publicacidén del anuncio.
Si la suspensidén no superara los quince dias naturales,
quedard paralizada la celebracién de la subasta, que se
reanudard por el tiempo que reste para su conclusidn.

3.En la fecha del cierre de la subasta y a continuacién del
mismo, el Portal de Subastas remitird al letrado o letrada de
la Administracién de Justicia informacidén certificada de la
postura telemédtica que hubiera resultado vencedora, con el
nombre, apellidos y direccidén electrdnica del licitador.

En el caso de que el mejor licitador no completara el precio
ofrecido, a solicitud del letrado o letrada de la
Administracidén de Justicia, el Portal de Subastas le remitiré
informacién certificada sobre el importe de la siguiente puja
por orden decreciente y la identidad del ©postor que la
realizd, siempre que este hubiera optado por la reserva de
postura a que cumpla las condiciones del apartado 1 del
articulo 652.
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Ademas, el Portal de Subastas comunicard a la Oficina judicial
las incidencias que se produzcan en el desarrollo de la
subasta y facilitard toda la informacidédn que pueda serle
solicitada para comprobar que la subasta se ha celebrado con
la maxima publicidad, seguridad, confidencialidad %
disponibilidad, sin resultar afectados los derechos de 1los
postores y cumpliendo el resto de prescripciones legales. En
caso contrario, el letrado o la letrada de la Administracidn
de Justicia podrd no aprobar el resultado de la subasta vy
ordenar una nueva celebracidn.

4.Terminada la subasta y recibida la informacidén, el letrado o
letrada de la Administracién de Justicia dejard constancia de
su resultado en el expediente, expresando el nombre del mejor
postor y de la postura que formuld. Si la mejor postura
cumpliera los requisitos necesarios para la adjudicacidédn del
bien o lote, dictard inmediatamente decreto de aprobacién de
remate.

5. En cualquier momento anterior a la aprobacidén del remate o
de la adjudicacidén al ejecutante podrad el ejecutado liberar
sus bienes pagando integramente lo que se deba al ejecutante
por principal, intereses vy costas. En este supuesto, el
letrado o letrada de la Administracién de Justicia acordara
mediante decreto 1la cancelacidén de 1la subasta o dejar sin
efecto la misma si ya hubiera concluido.

También el titular de derecho inscrito con posterioridad al
gravamen que se ejecuta puede liberar el bien satisfaciendo 1lo
que se deba al acreedor por principal, intereses y costas,
dentro de los limites de la responsabilidad a que esté sujeto
el bien, antes de la aprobacidén del remate. Se haradn constar el
pago y la subrogacidén al margen de la inscripcidén o anotacidn
del gravamen en que dichos acreedores se subrogan y las de sus
créditos o derechos respectivos, mediante la presentacidén en
el Registro del acta notarial de entrega de las cantidades
indicadas o del oportuno mandamiento expedido por el Letrado
de la Administracidén de Justicia, en su caso

6. La ley permite reclamar la totalidad de lo adeudado por
capital y por intereses de un préstamo hipotecario si
vencieren al menos tres plazos mensuales sin cumplir el deudor
su obligacién de pago o un numero de cuotas tal gue suponga
que el deudor ha incumplido su obligacién por un plazo al
menos equivalente a tres meses. Asi se hard constar por el
Notario en la escritura de constitucidén y por el Registrador

FIRMA (1): Susana Corujo Canabal (12/03/2026 16:07)



DE JUSTICIA

en el asiento correspondiente. Si para el pago de alguno de
los plazos del capital o de los intereses fuere necesario
enajenar el bien hipotecado, y aun quedaren por vencer otros
plazos de la obligacién, se verificara 1la venta vy se
transferiré la finca al comprador con la hipoteca
correspondiente a la parte del <crédito que no estuviere
satisfecha.

Podréd reclamarse la totalidad de lo adeudado por capital vy
por 1intereses en los términos en los que asi se hubiese
convenido en la escritura de constitucidén y consten en el
asiento respectivo. Siempre que se trate de un préstamo o
crédito concluido por una persona fisica 'y que esté
garantizado mediante hipoteca sobre vivienda o cuya finalidad
sea la adgquisicién de bienes inmuebles para uso residencial,
se estard a lo que prescriben el articulo 24 de la Ley 5/2019,
reguladora de los contratos de crédito inmobiliario y, en su
caso, el articulo 129 bis de la Ley Hipotecaria.

En el caso a que se refiere el apartado anterior, el acreedor
podréd solicitar que, sin perjuicio de que la ejecucidn se
despache por la totalidad de la deuda, se comunique al deudor
que, antes de que se cierre la subasta, podrd liberar el bien
mediante la consignacién de la cantidad exacta que por
principal e intereses estuviere vencida en la fecha de
presentacién de la demanda, incrementada, en su caso, con los
vencimientos del préstamo y los intereses de demora dque se
vayan produciendo a lo largo del procedimiento y resulten
impagados en todo o en parte. A estos efectos, el acreedor
podréd solicitar que se proceda conforme a lo previsto en el
apartado 2 del articulo 578.

Si el bien hipotecado fuese la vivienda habitual, el deudor
podréa, aun sin el consentimiento del acreedor, liberar el bien
mediante la consignacién de las cantidades expresadas en el
parrafo anterior.

Liberado un bien por primera vez, podrd liberarse en segunda
o ulteriores ocasiones siempre que, al menos, medien tres afios
entre la fecha de la liberacidén y la del requerimiento de pago
judicial o extrajudicial efectuada por el acreedor.

D.- INFORMACION SOBRE CARGAS, OCUPANTES Y ESTADO ACTUAL DEL
BIEN SUBASTADO

1.- Existencia de cargas registrales preferentes.
Documentacién disponible. Se entiende que todo licitador
acepta como Dbastante la titulacidén existente o asume su
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inexistencia, asi como las consecuencias de gue sus pujas no
superen los porcentajes del tipo de la subasta establecidos en
los articulos 650 y 670. También se informa de que el plazo
para pagar el resto del precio ofrecido y el traslado previsto
por esos articulos para que el ejecutado pueda presentar a
otra persona que mejore el precio resultante de la subasta,
comenzard a contar desde la fecha de su cierre, sin necesidad
de notificacidén personal.

La certificacién registral vy, en su caso, la titulacidén vy
deméds informacidén sobre el inmueble estard a disposicidén de
los interesados en el Portal de Subastas de la Agencia Estatal
del Boletin Oficial del Estado.

La certificacién registral, en su caso, podrd consultarse a
través del Portal de Subastas. De toda finca objeto de
licitacién se facilitard desde el Registro correspondiente, a
través del Portal de Subastas, la certificacién que se hubiera
expedido para dar comienzo al procedimiento, asi como 1la
informacién registral actualizada a que se refiere el articulo
667, la referencia catastral si estuviera incorporada a la
finca e informacidén grafica, urbanistica o medioambiental
asociada a la finca en los términos legalmente previstos, si
ello fuera posible.

El Portal de Subastas se comunicarad, a través de los sistemas
del Colegio de Registradores, con el Registro correspondiente
a fin de «que este confeccione vy expida wuna informacidn
registral electrdénica referida a la finca o fincas subastadas
que se mantendrd permanentemente actualizada hasta el término
de la subasta, y serd servida a través del Portal de Subastas.
De la misma manera, si la finca estuviera identificada en
bases gréficas, se dispondra la informacidén de las mismas. En
el caso de que dicha informacién no pudiera ser emitida por
cualguier causa transcurridas cuarenta y ocho horas desde la
publicacién del anuncio, se expresard asi y se comenzara la
subasta, sin perjuicio de su posterior incorporacidén al Portal
de Subastas antes de la finalizacidén de la subasta.

2.- Informacién sobre 1la situacién posesoria. Existencia de
ocupantes en el inmueble. Tercer poseedor. Cuando, por la
manifestacién de Dbienes del ejecutado, por indicacidédn del
ejecutante e} de cualquier otro modo, conste en el
procedimiento la existencia e identidad de personas, distintas
del ejecutado, gque ocupen el inmueble embargado, se les
notificard la existencia de la ejecucidn, para que, en el
plazo de diez dias, presenten ante el Tribunal los titulos que
justifiquen su situacién. Esta notificacién podré ser
practicada por el procurador de la parte ejecutante que asi 1lo
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solicite o cuando atendiendo a las circunstancias lo acuerde
el Letrado de la Administracidén de Justicia.

En la publicidad de la subasta que se realice en el Portal de
Subastas, asi como en los medios publicos o privados en su
caso, Sse expresarda, con el posible detalle, 1la situacidn
posesoria del inmueble o que, por el contrario, se encuentra
desocupado, si se acreditase cumplidamente esta circunstancia
al Letrado de la Administracidén de Justicia responsable de 1la
ejecucidn.

Si antes de que se venda o adjudique en la ejecucidén un bien
inmueble y después de haberse anotado su embargo o de
consignado registralmente el comienzo del procedimiento de
apremio, pasara a bien a poder de un tercer poseedor, éste,
acreditando la inscripcidén de su titulo, podrd pedir que se le
exhiban los autos en la oficina judicial, lo que se acordara
por la letrada de la Administracién de justicia sin paralizar
el curso del procedimiento, entendiéndose también con é1 las
actuaciones ulteriores. Se considerara, asimismo, tercer
poseedor a quien, en el tiempo a que se refiere el apartado
anterior, hubiere adquirido solamente el usufructo o dominio
atil de 1la finca hipotecada o embargada, o bien la nuda
propiedad o dominio directo.

3.- Peticién de inspeccién del inmueble. Reduccién de la deuda
hipotecaria hasta un dos por ciento del valor por el que el
bien fuera adjudicado. Durante el ©periodo de licitacién

cualquier interesado en la subasta puede solicitar del &érgano
judicial inspeccionar el 1inmueble o inmuebles ejecutados,
quien lo comunicard a quien estuviere en la posesiédn,
solicitando su consentimiento. Cuando el poseedor consienta la
inspeccién del inmueble vy colabore adecuadamente ante los
requerimientos del oérgano Jjurisdiccional para facilitar el
mejor desarrollo de 1la subasta del bien, el deudor podra
solicitar al o6rgano jurisdiccional una reduccidén de la deuda
de hasta un 2 por cien del valor por el que el bien hubiera
sido adjudicado si fuera el poseedor o éste hubiera actuado a
su instancia. E1l érgano jurisdiccional, atendidas las
circunstancias, y previa audiencia del ejecutante por plazo no
superior a cinco dias, decidird la reduccidén de la deuda gque
proceda dentro del méximo deducible.

E.- APROBACION DE REMATE Y ADJUDICACION

1.- Aprobacién de remate. Si la mejor postura fuera igual o
superior al 70 por ciento del wvalor por el que el bien hubiere
salido a subasta, el letrado o letrada de la Administracidén de
Justicia responsable de la ejecucidn, mediante decreto, el dia
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siguiente al del cierre de la subasta, aprobard el remate en
favor del mejor postor. En el plazo de veinte dias siguientes
al cierre de la subasta, el mejor postor habrd de consignar en
la Cuenta de Depdbdsitos y Consignaciones la diferencia entre 1lo
depositado y el precio total del remate.

Si fuera el ejecutante quien hiciese la mejor postura igual o
superior al 70 por 100 del wvalor por el que el bien hubiere
salido a subasta, y fuera superior al principal reclamado,
aprobado el remate se procederd por el letrado o letrada de la
Administracién de Justicia a la liquidacidén de lo que se deba

por principal, intereses % costas. Notificada esta
liquidacidén, el ejecutante consignard 1la diferencia, si la
hubiere, vy se dictard el decreto de adjudicacién. Si no

efectuara el pago en el plazo de diez dias, se declarara la
quiebra de la subasta y se descontard del crédito del
ejecutante el importe equivalente al depdsito exigido a los
demds postores para participar en la subasta, corriendo a su
cargo los gastos de celebracién de la nueva subasta

2.- Cuando 1la mejor postura ofrecida en la subasta sea
inferior al 70 por ciento del wvalor por el que el bien hubiere
salido a subasta, podrd el ejecutado, en el plazo de diez dias
a contar desde la fecha de cierre de la subasta, presentar
escrito indicando que otra persona estd dispuesta a mejorar el
precio de la subasta ofreciendo una cantidad igual o superior
al 60 por ciento del wvalor de subasta o que, aun siendo
inferior a ese porcentaje, resulte suficiente para lograr la
completa satisfaccidén del derecho del ejecutante.

La persona indicada por el ejecutado en su escrito debera
haber ingresado previamente en la cuenta de depdsitos vy
consignaciones el importe equivalente al del depdsito exigido
para participar en la subasta y tendrd un plazo de diez dias
para pagar el resto del precio ofrecido. Ese plazo se
computard a partir del dia en que se haya efectuado el
ingreso. Si no efectuara el pago en ese plazo perderda el
depdésito realizado, que se aplicard a los fines de 1la
ejecucidén, y se acordard la celebracidén de una nueva subasta,
si fuera necesaria. Ello sin perjuicio de que, si la mejora es
por la cantidad suficiente para lograr la completa
satisfaccidén del crédito del ejecutante, se practique Ila
correspondiente liquidacién a los efectos de ingresar la
cantidad que falte o devolverle el sobrante gque resulte. EI
ingreso del resto deberd efectuarse también en el plazo de
diez dias, con apercibimiento de pérdida del depdsito.

Habiendo pujas y no siendo el mejor postor, el ejecutante no
podréd mejorar el precio ni pedir la adjudicacidén del bien o
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lote con posterioridad a la subasta, conforme a lo dispuesto
en el articulo 647.

Cuando el ejecutado no haga uso de la facultad de mejora o
ésta no haya tenido efecto, se aprobard el remate del bien en
favor del mejor postor, aunque se haya subastado conjuntamente
con otros bienes, siempre que la cantidad que se ofrezca por
él sea 1igual o superior al 50 por ciento de su valor de
subasta. No obstante, también se aprobard el remate por la
cantidad suficiente para lograr la completa satisfaccidédn del
derecho del ejecutante, sin que pueda ser inferior al 40 por
ciento del valor de subasta. En este caso, la adjudicacidén del
bien supondrd la terminacién de la ejecucidén por completa
satisfaccidén del ejecutante, quedando liberados el resto de
bienes que pudieran garantizar el pago de lo reclamado. Si la
mejor postura no cumpliera estos requisitos, el letrado o
letrada de 1la Administracién de Justicia responsable de la
ejecucidén, oidas las partes, resolverd sobre la aprobacidén del
remate a la vista de las circunstancias del caso y teniendo en
cuenta especialmente la conducta del deudor en relacidén con el
cumplimiento de 1la obligacidén por la que se procede, las
posibilidades de lograr la satisfaccidén del acreedor mediante
la realizacidén de otros bienes, el sacrificio patrimonial que
la aprobacidén o no aprobacidén del remate suponga para el
deudor, para el propio ejecutante o para terceros acreedores
con sus derechos inscritos, y el beneficio que de ella obtenga
el acreedor.

Contra el decreto que apruebe o deniegue el remate cabe
recurso directo de revisidén ante el tribunal gque dictdé 1la
orden general de ejecucidén. Cuando el letrado o letrada de la
Administracién de Justicia deniegue la aprobacidén del remate,
a 1nstancia del ejecutado, procederd al alzamiento del
embargo.

Tratdndose de 1la vivienda habitual del deudor, no se
aprobard el remate por cantidad inferior al 70 por 100 de su
valor de subasta, salvo que se haga por la cantidad que se le
deba al ejecutante por todos los conceptos. En este caso, no
se podra aprobar el remate de la vivienda por menos del 60 por
100 de ese wvalor. Cuando el ejecutante haya sido el mejor
postor ofreciendo un precio gque no cumple esas condiciones, el
letrado o letrada de la Administracién de Justicia, si el
ejecutado no hace uso de su facultad de mejora, procederada a
aprobar el remate de la vivienda por el 70 por 100 del wvalor
de subasta o por la cantidad que se le deba por todos 1los
conceptos si fuera inferior a ese porcentaje, con un minimo
del 60 por 100 de su valor de subasta. Se aplicard en todo
caso la regla de imputacidén de pagos contenida en el articulo
654.3.
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3.- Si por la cuantia de la puja el ejecutado pudiera
ejercitar la facultad de mejorar la postura, el letrado o
letrada de la Administracidén de Justicia, transcurrido el
plazo indicado, realizard la preceptiva notificacidén a quien
hubiera resultado mejor postor informandole, en su caso, que
la persona presentada por el ejecutado ha mejorado el precio
ofrecido en la subasta y que se ordena la inmediata devolucidn
del depdsito efectuado para participar en ella.

Si no hubiera habido mejora, o ésta finalmente no se hubiera
llevado a efecto, aprobado el remate, se requerird al mejor
postor para que en el plazo de veinte dias efectle el pago del
resto del ©precio que ofrecid, descontado el depdsito.
Verificado el ingreso, se dictard el decreto de adjudicacidn.
Si no realizara el pago, perderd su depbdsito, que se aplicara
a los fines de la ejecucidn.

4.- Quien resulte adjudicatario del bien inmueble conforme a
lo previsto en los apartados anteriores habrd de aceptar la
subsistencia de las cargas o© Jgravamenes anteriores, si 1los
hubiere y subrogarse en la responsabilidad derivada de ellos.

Cuando se le reclame para constituir la hipoteca a que se
refiere el numero 12.° del articulo 107 de la Ley Hipotecaria,
el letrado o letrada de la Administracién de Justicia expediré
inmediatamente testimonio del decreto de aprobacién del
remate, aun antes de haberse pagado el precio, haciendo
constar la finalidad para la que se expide. La solicitud
suspenderad el plazo para pagar el precio del remate, que se
reanudard una vez entregado el testimonio al solicitante.

En cualgquier momento anterior a la aprobacidén del remate o
de la adjudicacién al ejecutante, podréd el ejecutado liberar
sus bienes pagando integramente lo que se deba al ejecutante
por ©principal, intereses y costas. En este supuesto, el
letrado o letrada de la Administracidén de Justicia acordara
mediante decreto la cancelacién de la subasta o dejar sin
efecto la misma, si ya hubiera concluido

5.- Subasta sin postores. Si en la subasta no hubiere ningtn
postor, el letrado o letrada de la Administracién de Justicia,
a instancia del ejecutado, ©procederd al alzamiento del
embargo.

No obstante, desde la finalizacidén de la subasta desierta,
el ejecutado, por si o a propuesta del ejecutante, puede
designar una persona que esté dispuesta a adjudicarse el bien
por un importe que sea igual o superior al 50 por ciento de su

FIRMA (1): Susana Corujo Canabal (12/03/2026 16:07)



ADMINISTRACION
DE JUSTICIA

valor de subasta. También se podrd adjudicar por la cantidad
suficiente para lograr la completa satisfaccidén del derecho
del ejecutante, sin que pueda ser inferior al 40 por ciento
del wvalor de subasta. En este caso, la adjudicacidén del bien
supondré la terminacién de la ejecucidén por completa
satisfaccidén del ejecutante, quedando liberados el resto de
bienes que pudieran garantizar el pago de lo reclamado.

Si la peticidén de adjudicacidn fuera por importe inferior,
el letrado o letrada de la Administracién de Justicia
responsable de la ejecucidén, oidas las partes, resolverd a la
vista de las circunstancias del caso y teniendo en cuenta
especialmente la conducta del deudor en relacién con el
cumplimiento de la obligacidén por la que se procede, las
posibilidades de lograr la satisfaccién del acreedor mediante
la realizacidén de otros bienes, el sacrificio patrimonial que
la aprobacidén o no aprobacidén del remate suponga para el
deudor, para el propio ejecutante o para terceros acreedores
con sus derechos inscritos, y el beneficio que de ella obtenga
el acreedor. Contra el decreto que apruebe o deniegue el
remate cabe recurso directo de revisidén ante el tribunal que
dictdé la orden general de ejecucidn.

En todo caso, las partes de la ejecucidn pueden solicitar,
de comun acuerdo, la celebracidén de nueva subasta, o proponer
otras formas de satisfaccién del derecho del ejecutante,
conforme a lo previsto por el articulo 640.

6.- Decreto de adjudicacién del bien subastado. Consignada,
cuando proceda, en la Cuenta de Depdbdsitos y Consignaciones, la
diferencia entre lo depositado y el precio total del remate, se
ordenard al Portal de Subastas la devolucidén de los depbdsitos de los
postores que han reservado postura y se dictard decreto de
adjudicacidén en el que se exprese, en sSu caso, que se ha consignado
el precio, asi como las deméds circunstancias necesarias para la
inscripciédn con arreglo a la legislacién hipotecaria. También se
ordenard la devolucidén de los depdsitos de esos postores cuando el
mejor postor haya sido el ejecutante, cuando la persona presentada
por el ejecutado para mejorar postura haya ingresado el depdsito
requerido para ello, o cuando por cualquier otra causa hubiera
quedado sin efecto la subasta con posterioridad a su celebracién.

F.- ENTREGA DEL INMUEBLE
1.- Entrega forzosa de la posesién del inmueble en posesién
del ejecutado.- Si el inmueble adjudicado estuviese en
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posesién del ejecutado una vez acreditada la inscripcidédn del
dominio a favor del adjudicatario y 1la cancelacién de la
hipoteca objeto de ejecucidn se pondrd al adjudicatario que 1lo
solicitare ante el o6rgano Jjurisdiccional en posesidédn del
inmueble adjudicado y se acordard el inmediato lanzamiento del
ejecutado si requerido para que desaloje el inmueble en un
plazo de un mes, susceptible de prérroga en aplicacidén del
articulo 704 LEC, no lo llevare a cabo.

2.- Entrega forzosa de la posesién del inmueble. Existencia de
ocupantes. Si el adquirente 1lo solicita, se le pondrd en
posesién del inmueble que no se hallare ocupado. Si el
inmueble estuviera ocupado, la letrada de la Administracidén de
justicia acordard de inmediato el lanzamiento cuando el
Tribunal haya resuelto que el ocupante u ocupantes no tienen
derecho a permanecer en él. Los ocupantes desalojados podréan
ejercitar los derechos que crean asistirles en el juicio que
corresponda.

Cuando, estando el inmueble ocupado, no se hubiera resuelto
sobre el derecho a permanecer en él el adguirente podrd pedir
al Tribunal de la ejecucidén el lanzamiento de quienes puedan
considerarse ocupantes de mero hecho o sin titulo suficiente.
La peticién deberd efectuarse en el plazo de un afio desde la
adquisicidédn del inmueble por el rematante o adjudicatario,
transcurrido el cual la pretensién de desalojo sbélo podré
hacerse valer en el juicio que corresponda.

La peticién de lanzamiento a que se refiere el apartado
anterior se notificard a los ocupantes indicados por el
adquirente, con citacién a una vista que sefialarid la letrada
de la Administracidén de Justicia dentro del plazo de diez
dias, en la que podradn alegar y probar lo gque consideren
oportuno respecto de su situacidédn. E1 tribunal, por medio de
auto, sin ulterior recurso, resolverd sobre el lanzamiento,
que decretard en todo caso si el ocupante u ocupantes citados
no comparecieren sin Jjusta causa. El auto que resolviere sobre
el lanzamiento de los ocupantes de un inmueble dejard a salvo,
cualquiera que fuere su contenido, los derechos de los
interesados, que podréan ejercitarse en el juicio que
corresponda

Y en cumplimiento de lo acordado 1libro el ©presente en
GUADALAJARA a doce de marzo de dos mil veintiséis.

EL/LA LETRADO/A DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA
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La difusidén del texto de esta resolucidn a partes no interesadas en el proceso en el que ha
sido dictada sélo podra llevarse a cabo previa disociacién de los datos de caréacter personal
que los mismos contuvieran y con pleno respeto al derecho a la intimidad, a los derechos de
las personas que requieran un especial deber de tutelar o a la garantia del anonimato de las
victimas o perjudicados, cuando proceda.

Los datos personales incluidos en esta resolucién no podréan ser cedidos, ni comunicados con
fines contrarios a las leyes.

La difusidén del texto de esta resolucidn a partes no interesadas en el proceso en el que ha
sido dictada sdélo podréd llevarse a cabo previa disociacidén de los datos de caracter personal
que los mismos contuvieran y con pleno respeto al derecho a la intimidad, a los derechos de
las personas que requieran un especial deber de tutelar o a la garantia del anonimato de las
victimas o perjudicados, cuando proceda.

Los datos personales incluidos en esta resolucidén no podrédn ser cedidos, ni comunicados con
fines contrarios a las leyes.
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