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MARIA DOLORES ESTEVE PORTOLES, REGISTRADORA DE LA PROPIEDAD DEL NUMERO CUARENTA
Y SIETE DE LOS DE LOS DE ESTA CAPITAL.

CERTIFICO: Que en vista del MANDAMIENTO expedido el dia veintiuno de
noviembre de dos mil veinticinco, por dofia Natalia Hermoso de Mena, Letrada de
la Administracién de Justicia del Juzgado de Primera Instancia numero 31 de
Madrid, solicitando en relacién a la finca 16191 la Seccidén 22 -cuyo historial
continua en la finca 5357 de 1la Seccidén 7®-, CRU 28095000445537, la
certificacién literal de dominio y cargas a que se refiere el articulo 688.1 de
la Ley de Enjuiciamiento Civil, comprensiva de los extremos a que se refiere el
articulo 656.1 de la misma Ley, por haberse incoado el procedimiento de
ejecucidn hipotecaria 235/2025, que se presentd telemdticamente en este Registro
a las once horas y catorce minutos del dia veintiséis de noviembre de dos mil
veinticinco, bajo el asiento 1.932 del Diario 2025, he examinado los libros del
archivo a mi cargo y de ello RESULTA:

PRIMERO. - Que la DESCRIPCION de la finca 5357 DE MADRID SECC. 72 -
continuadora del historial Jjuridico de 1la finca 16191 DE MADRID SECC. 23—,
tomada de la inscripcidén 1%, es la siguiente:

“URBANA. UNO. Vivienda bajo derecha, situada en la planta baja, de la casa
numero doce de la calle de Santa Felicidad, Bloque nuUmero Veintitrés del Grupo
La Elipa Primera Fase, término municipal de Madrid, Vicdlvaro. Tiene su entrada
por la escalera comin. Dispone de acometida de agua corriente y luz eléctrica.
Tiene una SUPERFICIE construida de unos setenta y seis metros cincuenta y cuatro
decimetros cuadrados. Esta vivienda se encuentra compartimentada en vestibulo,
estar-comedor, cocina con despensa, tendedero, cuarto de bafio, tres dormitorios
y pasillo de distribucidén. LINDA: Al frente, por donde tiene su entrada, con
hueco de escalera y vivienda izgquierda de su misma planta; derecha, con espacio
que la separa de la calle de Santa Felicidad; izquierda, con espacio libre
destinado a =zona de esparcimiento y Jjardin; vy al fondo, con espacio libre
destinado a zona de esparcimiento y jardin. CUOTA: Nueve enteros setenta y seis
centésimas por ciento. Referencia Catastral: 4852204VK4745D0001AK."

SEGUNDO: Que la referida finca, estd inscrita en la actualidad, en
DOMINIO, a favor de los cényuges DON PABLO MAURICIO GUERRERO POZO y DONA BELGICA
ANABEL GARCIA MERA, de nacionalidad ecuatoriana, con Tarjetas de Residencia
numeros X-5721669-M y X6409665-W, respectivamente, conforme al régimen econdmico
matrimonial que corresponda, segun la legislacidén extranjera de los adquirentes.
Adquirida por titulo de COMPRAVENTA a los cébnyuges don Mariano Simdén Séanchez y
dofia Concepcidén Corral Corral, en virtud de escritura otorgada ante el notario
de Madrid DON EMILIO LOPEZ MELIDA, el dieciséis de junio de dos mil seis,
protocolo 1.382, que causd6 la inscripcién 42 de la finca 16.191 de la Seccién
Segunda de Madrid Vicéalvaro, al folio 34 vuelto del Libro 1.342 de la Seccidn
Segunda de Vicalvaro, Tomo 3.031 del Archivo. Fecha de la inscripcién: Uno de
agosto de dos mil seis.

TERCERO.- CARGAS: Que la finca de que se certifica aparece GRAVADA con:
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1.- LA HIPOTECA que se ejecuta que SE HALLA SUBSISTENTE Y SIN CANCELAR, a
favor de la entidad CAIXABANK, S.A., -constituida inicialmente a favor de CAJA
DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID- en la inscripcién 5% de la finca 16.191
de la Seccién Segunda de Vicadlvaro. Fecha de la inscripcién: uno de agosto de
dos mil seis. Dicha hipoteca fue objeto de ampliacién y modificacién, segln
resulta de la inscripcién 7% de la citada finca. Y finalmente fue adquirida por
la actual titular registral, CAIXABANK, S.A., por titulo de sucesidédn universal,
en virtud de fusidén por absorcidn, segln consta en la inscripcién 1® de la finca
5357 de la Seccién Séptima de Vicalvaro.

Las inscripciones 5% y 7% de la finca 16191 de la Seccidén 22, y 12 de la finca
5357 de la Seccidén 7%, se transcriben literalmente:

Inscripcién 52 de la finca 16.191 de la Seccidn 22, de hipoteca.

“URBANA.- Descrita en la inscripcién 12. SUJETA al Régimen de Propiedad
Horizontal. Referencia Catastral: 4852204 VK4745D 0001 AK. CARGAS: La hipoteca
de la inscripcidén 3% y las notas de afeccidn al margen de las inscripciones 3% y
4%, Los cényuges DON PABLO MAURICIO GUERRERO POZO y DONA BELGICA ANABEL GARCIA
MERA -en adelante 1la parte prestataria-, mayores de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, vecinos de Madrid, Santa Felicidad, 12, con Permisos de Residencia
X-5721669-M y X-6409665-W, son titulares registrales de esta finca segtn la
inscripcién 4%. La CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID, domiciliada en
Madrid, Plaza de Celenque 2, con C.I.F. G—28029007, e inscrita en el Registro
Mercantil de Madrid, al folio 20 del tomo 3067 general, hoja M-52454,
inscripcidén 1?2, debidamente representada por Don Juan Manuel Basave Ramirez, con
D.N.I. 671.172-D, con poder de 27 de abril de 1995, ampliado por el otorgado el
4 de julio de 2003, ante el notario de Madrid Don Gerardo Mufioz de Dios,
protocolos 2.301 y 4.317, inscripciones 3372 y 628% de la referida hoja social
en el Registro Mercantil de Madrid. Y las partes de comun acuerdo, otorgan la
escritura que se dird con arreglo a las siguientes cléausulas: CLAUSULAS
FINANCIERAS. 12. CAPITAL DEL PRESTAMO. Primero. El préstamo que la Caja ha
concedido a la parte prestataria, asciende a un capital de DOSCIENTOS OCHENTA Y
SIETE MIL EUROS «287.000'00». Segundo. La suma prestada se confiesa recibida por
la parte prestataria mediante abono en la cuenta sefialada en la escritura que
nos ocupa, abierta a nombre de la parte prestataria. 22. AMORTIZACION. Primero.
La duracién del préstamo serd de CUATROCIENTOS OCHENTA MESES contados desde la
fecha del otorgamiento de la escritura. Segundo. El préstamo se reembolsara a la
Caja mediante el pago por MESES vencidos de CUATROCIENTAS OCHENTA CUOTAS
comprensivas de capital e intereses, computdndose los MESES a partir de la firma
de la escritura. Dichas cuotas serdn crecientes en una progresidén del DOS POR
CIENTO ANUAL, siendo la inicial de SETECIENTOS UN CON NOVENTA Y SEIS EUROS
«701'96». Las cuotas a pagar se revisaran en los sucesivos periodos de tipos de
interés, en funcidén de la actualizacidén del tipo de interés para el periodo del
que se trate, de acuerdo con lo pactado en la escritura. En caso de que en
cualquiera de los meses de vencimiento no hubiera dia equivalente al inicial del
computo, se entenderd como fecha de vencimiento el ultimo dia del mes, sin que
ello suponga modificacién alguna de las fechas posteriores de vencimiento.
Tercero. La parte prestataria o deudora, podrd hacer, en cualgquier momento, sin
limitacién de cuantia, pagos anticipados a cuenta del capital prestado que
producirdn a su eleccidén, el efecto de reducir la cuota de amortizacidén pactada
o la reduccidén del plazo de amortizacidén. Si no optase expresamente en el
momento del pago anticipado, éste se aplicard a reducir el plazo de
amortizacidén. Los pagos anticipados producirdn el efecto de descargo de
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intereses. 32. INTERESES ORDINARIOS. Primero. La cantidad prestada devengard un
interés nominal del DOS ENTEROS SETENTA Y CINCO CENTESIMAS POR CIENTO «2'75%»
ANUAL, con caracter variable durante toda la vida del préstamo con arreglo a lo
indicado en la clausula tercera-bis. Segundo. El1 cédlculo del importe total de
los intereses devengados en cada periodo de liquidacién se efectuard de acuerdo
con la siguiente formula: Interés = capital pendiente al principio de cada
periodo, multiplicado por el tanto por uno de Interés nominal anual dividido
entre el numero de pagos anuales. Tercero. A los efectos del calculo de interés
y si este se efectuase por dias, se computaran los 365 dias del afio. 3% BIS.
TIPO DE INTERES VARIABLE. Primero. El tipo de interés pactado, se determinara
por periodos SEMESTRALES, contados desde la fecha de firma del presente
contrato, siendo durante el primer SEMESTRE, el que figura en el primer apartado
de la cléusula financiera tercera. Para SEMESTRES sucesivos el tipo a aplicar
serd la "REFERENCIA INTERBANCARIA A UN ANO" o media aritmética simple de los
valores diarios de los dias con mercado de cada mes, del tipo de contado
publicado por la Federacidén de Banca Europea para las operaciones de deposito en
euros a plazo de un afio calculado a partir del ofertado por una muestra de
bancos para operaciones entre entidades de similar calificacién —EURIBOR—,
vigente en el momento de la revisidén, sin redondeo, incrementado en CERO,
TREINTA Y NUEVE puntos porcentuales. El referido tipo se publica oficialmente
por el Banco de Espafia en el BOE. En defecto de dicho tipo de referencia o de su
publicacién oficial, se tomard en la fecha de revisidén y para idéntico periodo
de tiempo con caracter supletorio, el "TIPO ACTIVO DE REFERENCIA DE LAS CAJAS DE
AHORRO", vigente en el momento de la revisidén, que igualmente el Banco de Espafia
publica oficial y peridédicamente en el BOE, con el mismo criterio de aplicacidn
que el tipo de referencia inicialmente previsto. Segundo. A efectos del derecho
real de hipoteca, hacen constar expresamente las partes que el interés de esta
operacidén no podrd superar un tipo maximo del TRECE POR CIENTO, aunque
experimente variaciédn por las causas seflaladas en los parrafos anteriores.
Tercero. Si fuese legalmente obligatorio la Caja comunicara a la parte
prestataria la variacidén del tipo de interés por correo a partir del dia
siguiente del vencimiento de cada periodo de seis meses. El1 nuevo tipo de
interés se aplicara automaticamente, con efectos del citado vencimiento una vez
transcurrido el plazo de veinte dias contados a la fecha de dicha comunicacién,
sin que la parte prestataria haya manifestado oposicidén alguna en contra. La
parte prestataria, en caso de oposicidén tendrd derecho dentro del citado plazo
de veinte dias a la cancelacidédn de la operacidn al tipo vigente anterior a la
variacién operada. 6%. INTERESES DE DEMORA. Primero. En caso de demora, sin
perjuicio de la resolucidén prevista en la estipulacidn correspondiente,
satisfard la parte prestataria un interés nominal superior en CUATRO PUNTOS
PORCENTUALES al tipo vigente en el momento de pago, sobre las cantidades
adeudadas por todos conceptos. 62 BIS. RESOLUCION ANTICIPADA POR LA ENTIDAD DE
CREDITO. Segundo. FEl préstamo se considerard vencido y consiguientemente
resuelto y podra la Caja ejercitar las acciones de todo tipo, incluso judiciales
y de ejecucidn que correspondan frente al prestatario y deméds obligados en razdn
del presente contrato o como consecuencia de las garantias prestadas a favor de
la Caja, que podrd reclamar las cantidades adeudadas, tanto vencidas como
pendientes de vencer, con sus intereses incluso de demora, gastos y costas
procesales en los que se incluirédn los honorarios de Letrado y derechos de
Procurador, en los siguientes casos: a) La falta de pago de una cuota cualquiera
de amortizacidén incluidos todos los conceptos que la integran. b) El impago de
un recibo de contribucién o impuesto que grave la finca o las fincas
hipotecadas, aun cuando el recibo de contribucidén haya sido pagado por la Caja,
adelantando las cantidades precisas. La Caja, en el caso de que haya adelantado
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el pago del recibo podréd exigir el reembolso de las cantidades anticipadas y sus
intereses al tipo pactado en el contrato de la escritura, mas el correspondiente
recargo por demora previsto en el mismo. Igualmente se produciradan los mismos
efectos cuando se trate del impago de una prima de seguro de incendios o de todo
riesgo a la construccidédn. d) La existencia registral de cargas o derechos de
cualquier clase, con rango preferente al de la hipoteca que se constituye en la
escritura que se inscribe. f) Arrendamiento de la finca o fincas dque se
hipotecan por renta que no cubra a cuota de amortizacién mas los gastos o
impuestos que la graven y la percepcidédn de rentas anticipadas sin expresamente
autorizacién de la Entidad prestadora. CLAUSULAS HIPOTECARIAS. CONSTITUCION DE
LA HIPOTECA. PRIMERA. Sin perjuicio de la responsabilidad personal, solidaria e
ilimitada de la parte prestataria, en garantia de la obligacidén principal de la
amortizacidén del préstamo que se formaliza en la escritura que se diré4, 1los
cényuges DON PABLO MAURICIO GUERRERO POZO y DONA BELGICA ANABEL GARCIA MERA,
CONSTITUYEN HIPOTECA, a favor de la CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID,
que la acepta, sobre la finca de este numero, la cual queda respondiendo de la
suma de DOSCIENTOS OCHENTA Y SIETE MIL EUROS «287.000'00», de principal, de
dieciocho mensualidades de intereses remuneratorios a un tipo del DOS ENTEROS
SETENTA Y CINCO CENTESIMAS POR CIENTO «2'75%», salvo modificacién pactada de
acuerdo con los términos del contrato y de veinticuatro mensualidades de
intereses moratorios al tipo de lo que resulta establecido para su calculo en la
estipulacidén sexta; sin que en ninguno de ambos casos pueda sobrepasarse el
limite del TRECE POR CIENTO; y de la cantidad de CUARENTA Y TRES MIL CINCUENTA
EUROS «43.050'00», que se estipulan para costas y gastos. EXTENSION DE LA
HIPOTECA. SEGUNDA. La hipoteca se extiende a cuanto determinan los articulos
109, 110 y 111 de la Ley Hipotecaria y 215 de su Reglamento. A la extensidén de
la hipoteca a dichos bienes podrd renunciar expresamente la parte prestataria
acreedora al solicitar la subasta de la finca ante el juzgado que conozca del
procedimiento. ACCIONES HIPOTECARIAS. TERCERA. Para el ejercicio de las acciones
judiciales que procedan derivadas del presente contrato, incluso en caso de
ejecucidn, dado que la cantidad prestada es liquida desde su origen, bastara que
a la demanda se acompafie original del presente contrato con las formalidades
exigidas en la Ley, en su caso las que se requieran especialmente a efectos de
seguir accidén ejecutiva, bien sea la ordinaria o especial sobre Dbienes
hipotecados, todo ello con el fin de reintegrarse la Caja del principal,
intereses, mas los gastos y costas que se originen en el procedimiento. Sin que
se pierda esa naturaleza real y la preferencia que conlleva, por asi convenirlo
expresamente las partes, la Caja podrd presentar la liquidacidén por ella
practicada para determinar la deuda, haciéndose constar por el fedatario que
intervenga a su requerimiento que la cantidad exigible resulta de la liquidacién
efectuada por la Caja y que la misma se ha practicado en la forma pactada por
las partes en este contrato. A efectos de la ejecucidédn hipotecaria, las partes
TASAN la finca hipotecada de este ntmero, como precio de la misma a fin de que
sirva de tipo en la SUBASTA, en la cantidad de DOSCIENTOS OCHENTA Y SIETE MIL
EUROS «287.000'00», a su vez, la parte deudora y, en su caso hipotecante, fija
como domicilio para la practica de requerimientos y notificaciones, LA FINCA DE
ESTE NUMERO. CUARTA. En caso de ejecucién la Caja podrad solicitar la
administracidén o posesidn interina de la finca hipotecada. La Caja percibird en
dicho caso las rentas vencidas y no satisfechas y los frutos, rentas y productos
posteriores, cubriendo con ello los gastos de conservacién y explotacidén de los
bienes y después su propio crédito. Asimismo la parte prestataria deberd tener
asegurada la finca con una pdliza de incendios a todo riesgo a la construccidn
en el caso de edificacién. QUINTA. Expresamente pactan las partes que, sin
perjuicio de las acciones Jjudiciales que correspondan a la Caja para la
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reclamacién de la deuda y ejecucidén del bien hipotecado, se pueda proceder,
ademds a la venta extrajudicial de la finca hipotecada para el caso de que se
produzcan cualquiera de los motivos de resolucidn anteriormente pactados y muy
especialmente, la falta de pago de una cualgquiera de las cuotas de amortizacidn
del préstamo; impago de contribuciones e impuestos o de las primas de 1los
seguros. La venta extrajudicial se realizara por medio de Notario con las
formalidades establecidas en el Reglamento Hipotecario. En todo caso, tasan las
partes la finca hipotecada, a efectos de dicha venta extrajudicial, como precio
para que, en su caso, sirva de tipo en la subasta, en la misma cantidad sefialada
anteriormente, e igualmente sefialan el mismo domicilio para la practica de
requerimientos y notificaciones. A efectos de la venta extrajudicial el deudor
designa como mandatario, para que le represente, en su dia, en la venta de la
finca, a la Caja, en la persona de cualquiera de sus apoderados facultados por
ella para otorgar escrituras de compraventa. Todos los gastos de cualquier clase
o naturaleza que se originen por dicha venta, serdn de cuenta y cargo del
prestatario, incluidos en tal concepto, honorarios y derechos de Notarios,
Letrados y Procuradores intervinientes. TRANSMISIONES DE LA FINCA HIPOTECADA.
SEXTA. En sucesivas transmisiones, el adquirente o adquirentes, de la finca
hipotecada, podrédn SUBROGARSE en la parte de préstamo e hipoteca, en la que
resulte gravada la finca adquirida. La subrogacidén no surtird efecto hasta tanto
se presente en la Caja, testimonio notarial del titulo de propiedad de la
vivienda debidamente inscrito en el Registro de la Propiedad. La Caja, en todo
caso, podra denegar la subrogacién en la parte de préstamo con la que resulte
gravada la finca, sin necesidad de Jjustificacién alguna. Si a pesar de 1lo
indicado se 1llevara a cabo la venta, deberd procederse a la cancelacidén del
préstamo. CESION DEL CREDITO. SEPTIMA. La Caja se reserva, en lo que sea
menester, la facultad de transferir a cualquier persona o entidad, todos los
derechos, acciones y obligaciones dimanantes de este contrato, sin necesidad de
tener que notificar la cesién o transferencia al deudor, gquien renuncia al
derecho que, al efecto, le concede el articulo 149 de la Ley Hipotecaria. En su
virtud, INSCRIBO a favor de la CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID, su
derecho de HIPOTECA, sobre esta finca en los términos expresados, y con sujecién
a los efectos del articulo 693 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, vy a 1la
facultad resolutoria prevista en el pacto de vencimiento anticipado resefiado en
la clausula financiera SEXTA BIS. Asi resulta de la escritura otorgada ante el
notario de Madrid, Don Emilio Lépez Mélida, el dieciséis de junio de dos mil
seis, protocolo 1.383, cuya primera copia ha sido presentada a las 15'45 horas
del dieciséis de junio de dos mil seis, asiento 432 del Diario 143.- Madrid, uno
de agosto de dos mil seis.”

Inscripcién 7% de la finca 16191 de la Seccidn 2?2, de ampliacidédn y modificacidn
de hipoteca.

“URBANA. UNO. Vivienda bajo derecha, situada en la planta baja, de la casa
numero doce de la calle Santa Felicidad, descrita en la inscripcién 19,
constando en la inscripcidén 4% la referencia catastral. Sujeta a Régimen de
Propiedad Horizontal. CARGAS: La hipoteca de la inscripcién 5%, que serd objeto
de modificacidén y ampliacidn por la escritura que causa este asiento y las notas
de afeccidén al margen de las inscripciones 3% a 6%, ambas inclusive. Los
cényuges DON PABLO-MAURICIO GUERRERO POZO Y DONA BELGICA-ANABEL GARCIA MERA,
ambos mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, vecinos de Madrid, calle
Santa Felicidad, nuUmero doce, bajo derecha, con Tarjeta de Residencia numero X-
05721669-M y X6409665-W, respectivamente, ambas vigentes, son titulares de esta
finca por el titulo que consta en la anterior inscripcién 4°. Mediante una
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escritura otorgada ante el notario de Madrid, Don Emilio Lépez Mélida, el
dieciséis de Jjunio de dos mil seis, ©protocolo 1.383, dichos cényuges
constituyeron una hipoteca a favor de Caja de Ahorros y Monte de Piedad de
Madrid, que causd la anterior inscripcidén 5%, por un principal de doscientos
ochenta y siete mil euros -287.000,00 euros-. Ahora por la escritura que causa
este asiento, la CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID, con C.I.F. G-
28029007, domiciliada en Madrid, Plaza de Celenque, numero dos, e inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid, al folio 20, del tomo 3.067 general, hoja nuUmero
M-52.454, inscripcidén 1?2, asimismo inscrita en el Registro Especial de Cajas de
Ahorros del Ministerio de Economia y Hacienda, con el numero 99, representada
por la sociedad UNIGES, AGRUPACION DE GESTORIAS, S.L., con C.I.F. numero
B81304412, domiciliada en Madrid, Carretera de Canillas, numero ciento treinta vy
cuatro, en virtud del poder que le fue conferido en escritura autorizada por el
notario de Madrid, Don Gerardo Mufioz de Dios, el dia veintitrés de junio de dos
mil seis, con el ntmero 2894 de protocolo, inscrito en el Registro Mercantil de
Madrid, tomo 22.950, 1libro 0, folio 8, seccidén 8, hoja numero M-52.454,
inscripcién 786%; estando esta a su vez representada por DON JOSE-JULIO CUESTA
DE LA PENA, (...), domiciliado a estos efectos en Madrid, Carretera de Canillas,
numero ciento treinta y cuatro, con D.N.I. ntmero 50.401.526-Q, en virtud del
poder que le fue conferido en escritura otorgada el dia veinticinco de
septiembre de dos mil seis por el notario de Madrid, Don Alberto Bravo
Olaciregui, ntmero 2.715 de protocolo, que causd la inscripcién 64 de la hoja de
la sociedad en el Registro Mercantil de Madrid, con facultades representativas
suficientes bajo la responsabilidad y a juicio del notario autorizante de la
escritura que causa este asiento; ha accedido a lo solicitado por dichos
cényuges, la novacidn del préstamo hipotecario que causd la anterior inscripcidn
5%, procediendo a la ampliacidén del capital del mismo, asi como a la
modificacién de determinadas condiciones de la operacidén. Caja Madrid ha
accedido a los solicitado por el cliente y ademas de la ampliacién del capital
del préstamo, conforme a lo que se ha solicitado, las partes han acordado la
regularizacién de las cuotas de amortizacidén de capital facturadas, incluidas
aquellas facturadas entre la solicitud y la formalizaciédn de la escritura que
causa este asiento. La presente operacidédn ha sido tramitada por Caja Madrid bajo
el expediente de préstamo numero 11.707.393/76. A tal fin ambas partes proceden
a formalizar la escritura que causa este asiento, con arreglo a las siguientes
ESTIPULACIONES: El préstamo que causd la anterior inscripcidén 5% es objeto de
novacién con efectos Juridicamente, meramente modificativos por el deudor
prestatario y Caja Madrid, en los términos gque mas adelante se expresan:
PRIMERA. NOVACION POR AMPLIACION DEL CAPITAL DEL PRESTAMO. De acuerdo con cuanto
quedé expuesto, CAJA MADRID concede y hace entrega a Los cényuges DON PABLO-
MAURICIO GUERRERO POZO Y DONA BELGICA-ANABEL GARCIA MERA, en adelante el
CLIENTE, de la cantidad de CINCUENTA Y DOS MIL CUATROCIENTOS DOCE EUROS CON
VEINTIOCHO CENTIMOS -52.412,28 EUROS-, importe en que se amplia el préstamo en
su dia concedido y que causdé la anterior inscripcidén 52, mediante su abono en
uno o varios ingresos en la cuenta numero (...), abierta a nombre del CLIENTE.
La entrega y abono de los fondos se efectta con fecha de valor del dia la firma
de la escritura que causa este asiento que serd la fecha de efectos la escritura
que causa este asiento. En esta fecha se procede por parte de Caja Madrid a
adeudar en la cuenta del cliente los intereses devengados desde la UtGltima cuota
de amortizacidén facturada. EL CLIENTE reitera su compromiso de devolver el
capital del préstamo pendiente de amortizar que, previa la regularizacidédn de las
cuotas de amortizacidén de capital facturadas entre la solicitud y la firma del
contrato que nos ocupa, mediante su abono al CLIENTE o su adeudo al mismo, segun
proceda, a TRESCIENTOS TREINTA Y OCHO MIL EUROS -338.000,00 EUROS- vy a
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satisfacer los intereses vy demds pagos legitimos vy a cumplir todas las
obligaciones establecidas en la Escritura gue causa este asiento y en la
Escritura de Préstamo Hipotecario que causdé la anterior inscripcidédn 5%. SEGUNDA.
VARIACION DEL TIPO DE INTERES. Como consecuencia de las modificaciones que se
pactan, las partes proceden a modificar la estipulacidédn de la Escritura de
Préstamo Hipotecario que causdé la anterior inscripcidén 5%, donde quedd pactado
el tipo de interés aplicable, con efectos a partir de la fecha expresada en la
Estipulacidén anterior, en los siguientes términos: A partir de la fecha de
efectos de la escritura que causa este asiento la cantidad prestada devengard un
interés nominal del DOS ENTEROS Y TREINTA Y CUATRO CENTESIMAS DE OTRO ENTERO POR
CIENTO -2,34 POR CIENTO- anual, que serd fijo durante los wveinticuatro primeros
meses y variable el resto del plazo. El tipo de interés pactado se determinaré
por periodos anuales, contados desde la fecha de firma del contrato que nos
ocupa, siendo durante los dos primeros afios el que figura en el parrafo
anterior. Para afios sucesivos, el tipo a aplicar para cada periodo sucesivo seréa
la "Referencia Interbancaria a un afio" o media aritmética simple de los valores
diarios de los dias con mercado de cada mes del tipo de contado publicado por la
Federacidén de Banca Europea para las operaciones de depdsito en euros a plazo de
un afio calculado a partir del ofertado por wuna muestra de Dbancos para
operaciones entre entidades de similar calificacién -EURIBOR-, vigente en el
momento de la revisién, sin redondeo, incrementada en TREINTA Y NUEVE CENTESIMAS
DE UN ENTERO POR CIENTO eliminando del tipo resultante el sexto decimal. E1
referido tipo se publica oficialmente por el Banco de Espafia en el Boletin
Oficial del Estado. La mencidén a que cualquiera de estos valores -redondeo o
margen- es cero supone la no aplicacién de los mismos a la hora de determinar el
tipo de interés aplicable. Asi mismo, el tipo resultante aplicable a cada
periodo no podrad ser inferior al wvalor del indice definido en el péarrafo
anterior en el momento de cada revisién. En defecto de dicho tipo de referencia
o de su publicacidén oficial, se tomard en la fecha de revisidén y para idéntico
periodo de tiempo, con caracter supletorio, el tipo medio de los préstamos
hipotecarios a mas de tres afios para adquisicién de vivienda libre, de Cajas de
Ahorro, vigente en el momento de la revisidén, que igualmente el Banco de Espafia
publica oficial vy peridédicamente en el B.O.E., con el mismo criterio de
aplicacién que el tipo de referencia inicialmente previsto. Si fuese legalmente
obligatorio, la Caja comunicard al prestatario la wvariacidén del tipo de interés
por correo, a partir del dia siguiente del vencimiento de cada periodo de seis
meses. El nuevo tipo de interés se aplicard automdticamente con efectos del
citado vencimiento una vez transcurrido el plazo de veinte dias contados a
partir de la fecha de dicha comunicacién, sin que el prestatario haya
manifestado oposicién alguna en contra. El prestatario, en caso de oposiciédn,
tendrd derecho dentro del citado plazo de veinte dias, a la cancelacidén de la
operacidén al tipo vigente anterior a la variacién operada. Las partes
contratantes dan su expresa conformidad y consentimiento a la modificacidén de
las condiciones financieras pactadas en los parrafos anteriores. La TAE del
préstamo hipotecario, una vez pactada, segun la presente estipulacidn, la
modificacién de las condiciones del tipo de interés, es del 1,76795 por ciento,
calculada de acuerdo con las Circulares vigentes del Banco de Espafia -8/90 BOE
de 20.09.90, 13.12.93 Y 13.03.96- y podrad variar por efecto de las revisiones
del tipo de interés pactadas en este contrato. A efectos del derecho real de
hipoteca, hacen constar expresamente las partes que el interés de esta operacidn
no podrd superar un tipo méximo del TRECE POR CIENTO -13 POR CIENTO- aungque
experimente variaciédn por las causas seflaladas en los parrafos anteriores.
TERCERA. PLAZO. Las partes también acuerdan modificar la Estipulacién de 1la
escritura de Préstamo Hipotecario que causd la anterior inscripcidén 52, donde
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quedd pactado el plazo de la operacidén, a efectos de modificar el plazo de
duracién de la operacidédn. En consecuencia, con alteracidén del plazo pactado en
la escritura de préstamo hipotecario de la que trae causa la presente novaciédn
modificativa, expresamente se pacta que la duracidén méxima de este préstamo seréd
de CUATROCIENTOS OCHENTA MESES contados desde 1la fecha de efectos de 1la
escritura que causa este asiento. En todo lo deméds las partes se remiten a los
pactos y condiciones de la referida estipulacidén de plazo de duracidén de la
escritura de préstamo hipotecario, que causdé la anterior inscripcidén 5%. Con el
fin de facilitar la amortizacidén de la presente operacidédn de préstamo y adecuar
el sistema de amortizacidén del mismo a los ingresos que obtiene el cliente, las
partes acuerdan la modificacidén del sistema de amortizacidén, a cuyos efectos
acuerdan: Con efectos a contar desde la fecha de efectos de la escritura que
causa este asiento, las partes acuerdan la modificacidén del método o sistema de
amortizacidén que pasard a ser de cuotas de amortizacidn crecientes, con el fin
de permitir y facilitar al cliente unas cuotas de amortizacidén de menor importe
en los primeros afios de vida de la operacidén a partir de la firma de la
escritura que causa este asiento. Con caracter ©previo a acordar esta
modificacidén, el cliente y prestatario declara que ha sido debidamente informado
por CAJA MADRID con anterioridad a la firma de la escritura que nos ocupa del
alcance, caracteristicas y peculiaridades de este sistema de amortizacidén de
cuotas de amortizacidédn crecientes y en concreto ha sido informado de 1lo

siguiente: 1.- Que las cuotas de amortizacidén iniciales varian en cada revisidn
anual en funcién de la razdn de la progresidn, por lo que en segunda y sucesivas
anualidades pueden ser superiores a las del primer periodo anual. 2.- Que el

cuadro de amortizacidén que se facilita al cliente a la firma de la escritura que
causa este asiento contempla unas cuotas de amortizacidén sobre la base que el
tipo de interés no varie y para que los casos de estar concertada la operaciédn a
tipo de interés variable, serd necesario proceder al recdlculo y confeccidédn del
cuadro de amortizacidén en cada anualidad en los términos que se pactan en el
contrato que nos ocupa. 3.- Que el recalculo de cuotas en operaciones a tipo de
interés variable de realizard conforme se pacta seguidamente, anualmente y en
funcién del capital pendiente de amortizar en la fecha establecida para el
recidlculo de cuotas, conforme a las amortizaciones de capital en su caso
producidas en el periodo anterior. 4.- Que para el caso de que la operacidn
fuera a tipo de interés variable, si se produjera una evolucidén al alza en los
tipos de interés, las cuotas a pagar se podrian llevar a destinar exclusivamente
al pago de intereses e incluso, sin afectar a la responsabilidad hipotecaria
pactada, el capital pendiente de amortizar podria llegar a aumentar, con el
efectos consiguiente de que al final de la vida de la operacidén las cuotas de
amortizacidén podrian llegar a ser sensiblemente superiores, teniendo el cliente
la opcidén de proceder a la amortizacidn anticipada, siempre que no fuera posible
alcanzar algun otro tipo de férmula o acuerdo novatorio que deberd se
debidamente documentado con gastos a cargo del cliente. Teniendo en cuenta el
conocimiento informado del Cliente y Prestatario del alcance de la modificacidn
acordada, las partes, segun quedd expresado, proceden a modificar el sistema de
amortizacidén del préstamo que pasa a ser de cuenta de amortizacién creciente con
arreglo a los siguientes Pactos. 1l.-Periodicidad en la determinacidén del tipo de
interés: Al objeto de facilitar las operaciones de recdlculo, se modifica
igualmente la cléusula de Tipo de Interés variable al objeto de establecer que
la determinacién del tipo de interés serd por periodos anuales contados desde la
fecha de efectos anteriormente pactada. 2.- Recdlculo de cuotas en cada
aniversario a partir de la fecha de efectos: El préstamo se reembolsard a Caja
Madrid mediante el pago por mensualidades vencidas, de cuotas comprensivas de
capital e intereses, computdndose los meses a partir de la fecha de la escritura
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que causa este asiento. Dichas cuotas seran crecientes en una progresidén del DOS
ENTEROS POR CIENTO -2,00 por ciento- anual, siendo dichas cuotas comprensivas de
capital e intereses. La primera cuota de amortizacidén de capital e intereses a
partir de la fecha de efectos antes expresada y calculado con arreglo a lo
previsto en la escritura de novacidén que causa este asiento es de SETECIENTOS
DIECINUEVE EUROS CON VEINTE CENTIMOS -719,20 EUROS-. Las cuotas a pagar se
revisardn en los sucesivos periodos de tipos de interés, en funcidén de la
actualizacidén del tipo de interés para el periodo de que se trate de acuerdo con
lo pactado en escritura de novacidn que nos ocupa. En caso de que en cualquiera
de los meses de vencimiento no hubiera dia equivalente al inicial del cdémputo,
se entenderd como fecha de vencimiento el ultimo dia del mes, sin que ello
suponga modificacidén alguna de las fechas posteriores de vencimiento. Los pagos
deberadn domiciliarse en cuenta abierta en una oficina de Caja Madrid que designe
el deudor. A efectos informativos de los criterios utilizados para el cédlculo de
la cuota, de conformidad con la norma 62.6 de la Circular 8/1990 del Banco de
Espafia, la férmula matemdtica, para calcular la cuota de amortizacidn de capital
e intereses se incorpora a la escritura que causa este asiento. CUARTA. COMISION
DE APERTURA. La comisidén de apertura serd del cero enteros por ciento -0,00 por
ciento- calculada sobre el importe de capital en que se amplia el préstamo a
satisfacer por EL CLIENTE de una sola vez a la firma del contrato que nos ocupa
mediante adeudo en la cuenta que mantiene abierta en CAJA MADRID con el minimo
establecido en el Libro de Tarifas en cada momento. En sucesivas ampliaciones se
calculard del mismo modo. QUINTA. COMISION DE ESTUDIO. En concepto de estudio de
la operacidbn que nos ocupa, se devengard una comisidén a favor de Caja Madrid de
cero enteros por ciento -0,00 por ciento- sobre el importe del presente préstamo
que el CLIENTE abonard de una sola vez a la firma del mismo. SEXTA. COMISION
POSICIONES DEUDORAS. CAJA MADRID podrd percibir del CLIENTE o, en sSu caso,
del/de 1los Fiador/es, wuna comisién de TREINTA EUROS -30,00 EUROS-, para
compensar los gastos de gestidén de impagados que se reclamen. Esta comisidn se
devengara y liquidard en el momento de reclamarse el pago al prestatario del
recibo o recibos vencidos y no pagados y Jjunto con el mismo. La presente
comisidén podrd ser percibida por CAJA MADRID cada vez que reclame al prestatario
uno o varios recibos vencidos y no pagados. SEPTIMA. AMORTIZACION ANTICIPADA: EL
CLIENTE o deudor podréd hacer, en cualquier momento, sin limitacién de cuantia,
pagos anticipados a cuenta del capital prestado que producirédn, a su eleccidn,
el efecto de reducir la cuota de amortizacidédn pactada o la reduccidén del plazo
de amortizacidén. Si no optase expresamente en el momento del pago anticipado,
éste se aplicard a reducir el plazo de amortizacidédn. Los pagos anticipados
producirdn el efecto de descargo de intereses. Cualquier pago anticipado del
capital del préstamo, llevard aparejado para la parte prestataria, el pago de
una comisidén del cincuenta centésimas de un entero por ciento -0,50 por ciento-
calculada sobre el importe reembolsado. En el supuesto de que en la presente
operacidén concurran las circunstancias previstas en el articulo 7 de la Ley
41/2007, de siete de Diciembre, en lugar de comisién por amortizacidn
anticipada, se percibird por Caja Madrid en las cancelaciones subrogatorias y no
subrogatorias, totales o parciales que se produzcan, en concepto de compensacioédn
por desistimiento, una cantidad equivalente a la pactada anteriormente para la
comisidén por amortizacidn anticipada, gque no podrd ser superior a:- Cincuenta
centésimas de un entero por ciento -0,50 por ciento- del capital amortizado
anticipadamente cuando la amortizacidédn anticipada se produzca dentro de 1los
cinco primeros afios de vida del préstamo. -Veinticinco centésimas de un entero
por ciento -0,25 por ciento- del capital amortizado anticipadamente cuando la
amortizacidén anticipada se ©produzca en un momento posterior al indicado
anteriormente. OCTAVA. COMISIONES POR MODIFICACION DE CONDICIONES. En concepto
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de modificacién de condiciones se devengard a favor de Caja Madrid 1las
siguientes comisiones, segun el tipo de modificacidén, que se liquidarédn por Caja
Madrid al Cliente en el momento que tenga lugar la modificacidédn: Modificacidn de
tipo de interés, indice de referencia, diferencial sobre indice, sistema o
periodicidad de revisién, plazo, periodicidad de pago y sistema de amortizacidn:
Cincuenta centésimas de un entero por ciento -0,50 por ciento- del capital
pendiente de amortizar. Novacidén sujeta a la Ley 2/94 que tenga por objeto
unicamente la ampliacidén de plazo: Diez centésimas de un entero por ciento -0,10
por ciento- del capital pendiente de amortizar. Modificacidédn de garantias:
Cincuenta centésimas de un entero por ciento -0,50 por ciento- del capital
pendiente a la fecha de la modificacién. Modificacidén de comisiones de
amortizacidén anticipada: Cincuenta centésimas de un entero por ciento -0,50 por
ciento- del capital pendiente de amortizar. La comisidén por modificacidédn de
condiciones se aplicard por cada una de las modificaciones que se produzcan,
incluso cuando tengan lugar simultédneamente la modificacién de varias
condiciones del contrato de préstamo, siempre sin superar el importe maximo
tarifado en concepto de apertura del préstamo segun Libro de Tarifas. Para el
caso de que se produzca la modificacidn de varias condiciones dentro de un mismo
apartado, sélo se podrd aplicar una sola vez. DECIMA. AMPLIACION RESPONSABILIDAD
HIPOTECARIA. Como consecuencia de la ampliacién del préstamo; las partes
modifican la responsabilidad hipotecaria pactada en la escritura de préstamo
hipotecario que causdé la anterior inscripcidén 5%, procediendo a ampliarla en
OCHENTA Y CUATRO MIL CIENTO VEINTIUN EUROS CON SETENTA CENTIMOS -84.121,70
EUROS-, de los cuales CINCUENTA Y DOS MIL CUATROCIENTOS DOCE EUROS CON
VEINTIOCHO CENTIMOS -52.412,28 EUROS- corresponden a principal; DIEZ MIL
DOSCIENTOS VEINTE EUROS CON TREINTA Y NUEVE CENTIMOS -10.220,39 EUROS-
corresponden a DIECIOCHO meses de intereses ordinarios, TRECE MIL SEISCIENTOS
VEINTISIETE EUROS CON DIECINUEVE CENTIMOS -13.627,19 EUROS- corresponden a
VEINTICUATRO meses de intereses moratorios que han sido calculados en ambos
casos respecto del principal ampliado al tipo méximo de TRECE ENTEROS POR CIENTO
establecido a efectos hipotecarios; y SIETE MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y UN EUROS
CON OCHENTA Y CUATRO CENTIMOS -7.861,84 EUROS- corresponden a costas y gastos.
En consecuencia, para mayor claridad, la responsabilidad total por la dque
queda/n respondiendo la/a finca/s hipotecada/s tras la ampliacidén del préstamo,
es la siguiente: 1.- Responsabilidad por principal: TRESCIENTOS TREINTA Y NUEVE
MIL CUATROCIENTOS DOCE EUROS CON VEINTIOCHO CENTIMOS -339.412,28 EUROS-. 2.-
Responsabilidad por intereses ordinarios: DIECIOCHO meses a un tipo de DOS
ENTEROS Y TREINTA Y CUATRO CENTESIMAS DE OTRO ENTERO POR CIENTO -2,34 POR
CIENTO- anual, salvo modificacidén pactada, de acuerdo con los términos del
contrato y sin gque en ningun caso pueda sobrepasarse el limite méximo de TRECE
ENTEROS POR CIENTO -13 POR CIENTO-. 3.- Responsabilidad por intereses de demora:
VEINTICUATRO meses al tipo pactado en la Escritura de Préstamo Hipotecario y sin
que en ningtn caso pueda sobrepasarse el limite médximo de TRECE ENTEROS POR
CIENTO -13 POR CIENTO-. 4.- Responsabilidad por costas y gastos: CINCUENTA MIL
NOVECIENTOS ONCE EUROS CON OCHENTA Y CUATRO CENTIMOS -50.911,84 EUROS-. 5.-
Valor a efectos de subasta: DOSCIENTOS SETENTA Y SIETE MIL EUROS -277.000,00
EUROS-. DECIMOCUARTA. NOVACION MODIFICATIVA. En todo lo deméds, las partes se
remiten a lo pactado en la Escritura de Préstamo Hipotecario de fecha dieciséis
de Jjunio de dos mil seis que causdé la anterior inscripcidén 5%, cuya validez
reiteran salvo aquello modificado por la presente y sin que la modificaciones
acordadas entre las partes impliquen novacidn extintiva alguna sino simplemente
modificativa, lo que hacen constar las partes a los efectos previstos en el
articulo 1.204 del Cédigo Civil. La Escritura de Préstamo Hipotecario que causd
la anterior inscripcidén 5%, conservard toda su fuerza y vigor asi como las
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acciones y derechos que se deriven de la misma a favor de CAJA MADRID mientras
esta no haya obtenido entero y cumplido pago del principal, intereses,
comisiones, gastos, costas y demas conceptos que resulten del cumplimiento de
dicha Escritura y de la Escritura de Novacidén que causa este asiento. En su
virtud, INSCRIBO a favor de la CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID, la
AMPLIACION y MODIFICACION de 1la hipoteca de 1la inscripcién QUINTA, en los
términos expresados. Asi resulta de la escritura otorgada en Madrid, el cinco de
octubre de dos mil nueve, ante el notario DON CARLOS OLONA SCHULLER, nUmero de
protocolo 1.139; cuya copila autorizada electrdénica ha sido presentada
telematicamente a las nueve horas del dia siete de octubre de dos mil nueve,
segln asiento 168 del Diario 153, prorrogado quince dias desde el dia dieciséis
de diciembre de dos mil nueve conforme al articulo 18 de la Ley Hipotecaria.
Aportada primera copia autorizada en soporte papel de la citada escritura con
fecha dieciséis de diciembre de dos mil nueve, en la que consta el cajetin de
haberse presentado la correspondiente autoliquidacién del impuesto, junto con
ejemplar de la carta de pago que queda archivada en este Registro. Madrid, ocho
de enero de dos mil diez. CONFRONTADO este asiento antes de su firma, se
observa que en la linea decimocuarta del folio 37, anverso, se ha escrito por
error la palabra "seis", la cual no debe entenderse escrita ni ser leida. En su
lugar debe entenderse escrita y ser leida la siguiente palabra: "doce". Asi
queda rectificado. Madrid, fecha anterior.”

Inscripcién 12 de la finca 5357 de la Seccidén 72, de transmisidn de activos:

“URBANA. UNO. Vivienda bajo derecha, situada en la planta baja, de la casa
numero doce de la calle de Santa Felicidad, Bloque nuUmero Veintitrés del Grupo
La Elipa Primera Fase, término municipal de Madrid, Vicédlvaro. Tiene su entrada
por la escalera comin. Dispone de acometida de agua corriente y luz eléctrica.
Tiene una SUPERFICIE construida de unos setenta y seis metros cincuenta y cuatro
decimetros cuadrados. Esta vivienda se encuentra compartimentada en vestibulo,
estar-comedor, cocina con despensa, tendedero, cuarto de bafio, tres dormitorios
y pasillo de distribucidén. LINDA: al frente, por donde tiene su entrada, con
hueco de escalera y vivienda izgquierda de su misma planta; derecha, con espacio
que la separa de la calle de Santa Felicidad; izquierda, con espacio libre
destinado a =zona de esparcimiento y Jjardin; vy al fondo, con espacio libre
destinado a zona de esparcimiento y jardin. CUOTA: nueve enteros setenta y seis
centésimas por ciento. Referencia catastral: 4852204VK4745D0001AK. Esta finca es
CONTINUADORA DEL HISTORIAL de la finca 16.191 de 1la Seccién Segunda de
Vicélvaro, al folio 38 del 1libro 1342, tomo 3031 del archivo. CRU:
28095000445537. Sujeta a Régimen de Propiedad Horizontal. CARGAS: La hipoteca de
la inscripcidén 5%, ampliada y modificada por la inscripcidén 7% de la finca de la
que esta es continuadora, que serid objeto de transmisién por la presente. Los
cényuges DON PABLO MAURICIO GUERRERO POZO y DONA BELGICA ANABEL GARCIA MERA,
ambos mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, vecinos de Madrid, calle
Santa Felicidad, numero doce, bajo derecha, con Tarjeta de Residencia numero X-
05721669-M y X6409665-W, respectivamente, son titulares de esta finca conforme
al régimen econdémico matrimonial que corresponda, segun la legislacidn
extranjera de los adquirentes que no ha sido acreditada, segun consta en la
inscripcién 4% de la finca de la que esta es continuadora. La entidad CAJA DE
AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID, es titular del derecho real de hipoteca
constituido en la inscripcidén 5%, modificada por la 7% de la finca de la que
esta es continuadora. La referida hipoteca ha sido adquirida por 1la entidad
CAIXABANK, S.A., de la siguiente manera: 1°.- Mediante sucesién universal, en
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virtud de proceso de segregacién de 1los negocios bancarios de las Cajas
integrantes del SIP a favor de Bankia, S.A.U., previa segregacién a favor del
Banco Financiero y de Ahorros S.A. -BFA-, todo ello en el marco del grupo
contractual integrado por Caja Madrid, Bancaja, Caja Insular de Canarias, Caja
de Avila, Caixa Laietana, Caja Segovia y Caja Rioja, el citado derecho real de
hipoteca fue adquirido por 1la entidad BANKIA S.A., con CIF A-14010342,
domiciliada en Valencia, calle Pintor Sorolla, numero ocho, e inscrita en el
Registro Mercantil de Valencia, hoja V-17.274. Dichas operaciones de segregacidn
se realizaron mediante la aprobacidén de los acuerdos sociales correspondientes,
elevados a publico, en escrituras otorgadas ante el notario de Madrid D. Javier
Ferndndez Merino con fecha dieciséis de mayo de dos mil once, numero de
protocolo 619 y ntmero de protocolo 627, a favor de Banco Financiero y de
Ahorros S.A. -BFA- y BANKIA S.A.U. respectivamente, debidamente inscritas en los
Registros Mercantil de Valencia y Madrid, inscripciones 212 y 1562 de sus
correspondientes Hojas. 2°.- Posteriormente, en virtud de wuna escritura
autorizada por el notario de Valencia, don Alfonso Maldonado Rubio, con fecha
veinticinco de marzo de dos mil veintiuno, bajo el ntmero 2.929 de su protocolo,
se otorgd escritura de fusidén por absorcién de BANKIA, S.A. -sociedad absorbida-
y CAIXABANK, S.A. -sociedad absorbente- con extincidén, via disolucidén sin
liquidacién, de la primera y transmisién en bloque por sucesidn universal de
todos sus activos, pasivos, derechos y obligaciones a CAIXABANK, S.A.. La citada
escritura de fusién ha sido inscrita en fecha veintiséis de marzo de dos mil
veintiuno en el Registro Mercantil de Valencia, al tomo 10804, libro 8083, folio
121, seccidén 82, hoja V-178351, inscripcidén 504°%, en cuanto a la sociedad
absorbente; y en el mismo Registro Mercantil de Valencia, el mismo dia, al tomo
10.602, libro 7.883, folio 219, Seccidédn 8, hoja V-17.274, inscripcidébn 9112, en
cuanto a la sociedad absorbida. En dicha escritura de fusidén CAIXABANK, S.A., ha
asumido los apoderamientos otorgados por BANKIA, S.A. desde el uno de junio de
dos mil once, e inscritos en el Registro Mercantil. En su virtud, todas y cada
una de las personas que tuvieren conferidos los poderes referidos anteriormente
para actuar en nombre de Bankia podrédn continuar en el ejercicio de las mismas
facultades, en nombre y representacidén de Caixabank, como si por esta hubieren
sido directamente conferidos y con la misma extensién y alcance que las que les
fueron otorgados, en tanto no sean expresamente revocados o sustituidos. Ahora,
mediante una instancia de solicitud de cambio de titular registral gque més
adelante se diréd, la entidad CAIXABANK, S.A., como actual titular de la posicidn
acreedora del crédito garantizado con la hipoteca constituida en la inscripcidn
5%, ampliada y modificada por la 7% de la finca de la que esta es continuadora,
adquirido por titulo de sucesidédn universal en virtud de fusidédn por absorciédn,
SOLICITA la inscripcidén a su favor del referido derecho real de hipoteca.
CIRCUNSTANCIAS DE INTERVENCION Y REPRESENTACION DE CAIXABANK, S.A.: La entidad

CAIXABANK, S.A., interviene en la instancia que causa este asiento representada
por la entidad TECNOTRAMIT GESTION S.L., a su vez representada por Dofia Maria
Llorens Alonso. La entidad TECNOTRAMIT GESTION, S.L., con C.I.F. nuUmero

B65737322, domiciliada en Barcelona, calle Caspe, numero noventa y siete-noventa
y nueve, inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona, hoja B-418414,
inscripcién 1%, interviene como apoderada de la entidad CAIXABANK, S.A., en
virtud de escritura de poder otorgada ante el notario de Barcelona Don Tomés
Giménez Duart, el dia diez de mayo de dos mil trece, protocolo 1.361, que causd
la inscripcidén 3992 de la hoja social de la entidad CaixaBank, S.A. A su vez,
Dofia Maria Llorens Alonso, mayor de edad, con D.N.I. numero 41.000.665-Z,
interviene en nombre y representacién de la entidad TECNOTRAMIT GESTION S.L., en
virtud de escritura de sustitucién de poder otorgada ante el notario de
Barcelona, Don JesUs Benavides Lima, de fecha treinta y uno de mayo de dos mil
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trece, protocolo numero 825, que causdé la inscripcidén 4% de la sociedad
Tecnotramit Gestién, S.L. En su virtud, PREVIA INSCRIPCION del derecho real de
hipoteca constituido en la inscripcidén QUINTA, ampliado y modificado por la
inscripcioén SEPTIMA de la finca 16.191 de la Seccidén Segunda de Vicalvaro, de la
que esta finca es continuadora, a favor de la entidad BANKIA, S.A., por titulo
de segregacién de negocio bancario, INSCRIBO el referido derecho real de
HIPOTECA constituido en la inscripcién QUINTA, ampliado y modificado por la
inscripcién SEPTIMA de la finca 16.191 de la Seccién Segunda de Vicalvaro, de la
que esta finca es continuadora, a favor de CAIXABANK, S.A. por titulo de
sucesidédn universal, en virtud de fusidbn por absorcién. Asi resulta del Registro
y de una instancia de solicitud de cambio de titular registral del derecho real
de hipoteca, suscrita por dofila Maria Llorens Alonso, en nombre y representacidn
de la entidad CAIXABANK, S.A., el dia diez de junio de dos mil veintidés,
estando su firma legitimada por el notario de Barcelona, Don JesUs Benavides
Lima, el dia trece de Junio de dos mil veintiddés. La citada instancia se
presentd a las diez horas y veinticuatro minutos del dia seis de julio de dos
mil veintidds, segln el asiento 639 del Diario 165. Autoliquidado el pago del
Impuesto y archivada la carta de pago. Madrid, veintiocho de julio de dos mil
veintidds.”

2.- La siguiente nota de afeccién fiscal extendida al margen de la
inscripcidén 1% de la finca 5.357 de la Seccidn Séptima de Vicélvaro:

ALEGADA EXENCION queda AFECTA POR CINCO ANOS al pago de la liquidacién
que por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales vy Actos Juridicos
Documentados proceda. Madrid, 28 de julio de 2022.

CUARTO. No existe ninguna solicitud notarial de informacidédn sobre esta
finca.

QUINTO. De los antecedentes del Registro no aparece limitada la capacidad
civil de los titulares registrales de la finca en cuanto a la libre disposicidn
de sus bienes.

SEXTO. No se practican comunicaciones, al amparo del articulo 689.2 de la
Ley de Enjuiciamiento Civil, por no existir titulares de derechos posteriores al
gravamen que se ejecuta.

NOTA: La finca objeto de 1la presente certificacidén no estd coordinada
grédficamente con el catastro.

NOTA: Se ha hecho constar la expedicién de la presente certificacién al
margen de las inscripciones 5% y 7% de la finca 16.191 de la Seccidén Segunda de
Vicadlvaro y de la inscripcién 1% de la finca 5.357 de la Seccién Séptima de
Vicalvaro.
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NOTA: La finca objeto de 1la presente certificacidén no estd coordinada
grédficamente con el catastro.

Madrid, a la fecha de la firma de esta certificaciédn.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
del documento. Para mas informacién, puede consultar el resto de informacidén de
proteccién de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacién del servicio registral solicitado
incluyendo en su caso la préactica de notificaciones asociadas y facturacién del
mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacidén en materia de blanqueo de
capitales y financiacidén del terrorismo que puede incluir la elaboracidédn de
perfiles.

Base juridica del tratamiento: El1 tratamiento de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una misidén realizada en interés publico o en el ejercicio de
poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, asi como para la ejecucidn del servicio solicitado.

Derechos: La legislacidén hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se atenderd a lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estard a lo
que determine la legislacidén de protecciédn de datos, como se indica en el
detalle de la informacidén adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos
reconocidos por la legislacién de proteccidédn de datos a los titulares de los
mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento registral.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales.

Resto de informacién de proteccién de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en
funcién del tipo de servicio registral solicitado.

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por MARIA DOLORES ESTEVE PORTOLES
registrador/a titular de MADRID NUMERO 47 a dia dos de diciembre del dos mil veinticinco.
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Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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