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O R T ST N GO AT E T HERN AN D E e — R E G I S P RE DO R — B PROFIEDAD—DE—HMEDTNAE—DFE
I I‘CP\MPO -NAVA DEL REY Y SU DISTRITO HIPOTECARIO, PROVINCIA DE VALLADOLID, DEL
VFTRIBUNAL SUPERICR DE JUSTICIA DE CASTILLA Y LEON.

!/CE RTTIVF I C O: Que en vista del mandamiento que precede, expedido por el
{Juzgado de Primera Instancia numero uno de Medina del Campo, el dia dos de Mayo de
idos mil veintitrés, en unién de diligencia de adicién de fecha dieciséis de Mayo
de dos mil wveintitrés, en la Ejecucién hipotecaria 30/2023, para gue le sea
expedida certificacién que acredite la titular registral y cargas de la finca
i11.824 de Medina del Campo, c¢bédigo registral oanico 47001000133331, de este
,:registro de la propiedad, he examinado los libros del archivo de mi cargo y de
.;;Eellos resulta:
[!PRIMERO: Que la descripcién de la finca, su titularidad y estado de cargas al dia
'\”Ede la fecha es la siguiente:
1'DESCRIPCION: URBANA: Finca numerc sesenta y seis. Vivienda sefialada con la letra
A, situada en el piso primero, planta segunda del edificio en esta villa y su
:calle de Adajuela, sefialado con los ntmeros 3, 5 y 7 y tiene su entrada por el
;portal siete; consta de hall, tres dormitorios, comedor estar, cocina, aseo ¥y
jterraza interior y exterior; de superficie Util: sesenta y tres metros y cincuenta
iy siete decimetros cuadrados; linderos: frente, con descansillo y hueco de
jescalera y patio; derecha entrando, con vivienda letra B de la escalera derecha
L.idel portal numero cinco y fondo, con fachada a calle particular. Cuota: 0,93%.
;fInscrita al Tomo 1.687 del archive, libro 312 de esta villa, folio 46, finca
#1:11.824. Cbébdigo Registral Unico: 47001000133331.
A ITITULARES: La finca anteriormente descrita aparece inscrita a favor de DON MARCOS
11 LOZENO RUBIO, soltero, con DNI 12.324.149 J, por titulo de compra, en virtud de
jescritura otorgada en Valladolid, el dia uno de Febrero de dos mil siete, ante el
‘| |Notario Don Juan Gonzalez Espinal, gque se inscribié con fecha siete de Diciembre
llide dos mil siete, por la inscripcidén 14° de dicha finca.
“i{CARGAS: Que sobre dicha finca existen las siguientes cargas:
#11l.- Sujeta a la prohibicién de disponer, segin RD 801/2005 de la Consejeria de
. i1Fomento de la Junta de Castilla y Ledn, para adquisicién protegida de vivienda
usada, segun nota al margen de la inscripcién 14%. Medina del Campo, diecinueve de
iFebrero de dos mil ocho.
jg.— Hipotecada a favor de la CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE -
{BANCAJA-, ©para responder de: a) por CIENTO SIETE MIL EUROS de capital y un quince
'por ciento del mismo para costas; b) Responsabilidad por intereses: Asimismo, la
ifinca responderd ademas, de dos afics de intereses al tipo maximo del cuatro,
icincuenta por ciento, y de tres afios al tipo maximo del diez, cincuenta por ciento
fpara cocbertura, en su caso, de posibles intereses de demcra, calculados en ambos
?supuestos sobre el principal garantizado por la finca. c¢) Responsabilidad por
'l igastos: Igualmente la finca responderd de hasta un maximo equivalente al dos por
' ?ciente del principal garantizado para cobertura, en su caso, de los gastos,
Jiimpuestos y tributos devengados sobre la finca hipotecada, y gque hubieran sido
fsatisfechos por la Entidad acreedora de conformidad con lo dispuesto en la
restipulacién no financiera guinta de esta escritura; se tasa la finca para su
‘subasta en la cantidad de CIENTO TREINTA Y CUATRO MIL NOVENTA Y DOS EUROS Y DOS
{CENTIMOS; duracién del préstamo: hasta el cinco de Febrero de dos mil cuarenta y
?dos, se fija como domicilio para la practica de reguerimientes y notificaciones
icalle San Jurjo s/n de Horcajo de las Torres ( Avila), en virtud de escritura
'-1otorgada el uno de Febrero de dos mil siete, ante el Notario de Valladolid, don Juan
{4 :Gonzaélez Espinal, protocclo guinientos veintiséis, que se inscribié con fecha
'.éveintiocho de Diciembre de dos mil siete, por la inscripcién 15* de dicha finca.

Ant. 225 de la Ley Hipotecaria: La libertad o gravamen de los bienes inmuebles o derechos reales s6lo podrdn acreditarse en perjuicio de tercero por certificacion del Registro
Art. 335 dal Reglamento Hipotecario: Los Registradores de la Propledad son los Unicas funcionarios que tienen facultad de certificar lo que resufte de los libros del Ragistro
Art. 77 del Reglamento del Registro Mercanti; La facultad de certificar de los asientos del Registro commespondera exclusivamente a los Registradores Mercanifies ... La certifficacidn
serd el unico medio de acreditar fehacientemente el contenido de los asientos del Registro.

Art, 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas sélo podrdn acreditarse en penuicio de tercero mediante certificacion.
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cincuenta y cinco mil euros, gue no se beneficia de las correspondiente ayuda
financiera y se rige por las estipulaciones pactadas en la escritura a gue se ha
hecho referencia gque consta en la inscripcién 15® y el TRAMO B, por importe de
cincuenta y dos mil euros, gque si se beneficia de la correspondiente ayuda
financiera concedida al prestatario en wvirtud de la resolucidén administrativa
autondmica referida anteriormente y gue se regird a partir de la fecha de a partir
de la escritura que se inscribe por la estipulaciones gque fueron inicialmente
pactadas en la escritura que motivd la inscripecidn 15* y por la que se indican a
continuacién: La duracién de este tramo tendra una duracidén de veinticinco afios a
partir del dia del otorgamientc de la escritura que se inscribe -diecinueve de
Noviembre de dos mil siete-; el prestatario no podra transmitir intervivos ni
ceder el uso por ningan titulo de la vivienda hipotecada durante el plazo de diez
afios a contar desde el otorgamiento de la escritura gque se inscribe, salvo
autorizacién de la comunidad auténoma y previa cancelacién del préstamo vy
reintegro de las Ayudas Econdomicas Estatales recibidas a la administracion
concedente, en virtud de escritura otorgada el diecinueve de Noviembre de dos mil
siete, ante el Notario de Valladolid, Don Juan Gonzalez Espinal, protocolo cuatro
mil novecientos noventa y cuatro, que se inscribié con fecha diecinueve de Febreroc
de dos mil ocho, por la inscripcidn 16? de dicha finca.
3.- Hipotecada a favor de BANKIA SA, para responder por la suma de SESENTA Y UN
MIL EUROS de principal; dieciocho d mensualidades de intereses remuneratorios al
tipc del dos, diez por ciento, salvo modificacién pactada de acuerdo con los
términos del contrato; veinticuatro mensualidades de intereses moratorios al tipo
de lo que resulta establecidc para su calculo en la estipulacidn Sexta, sin que en
ningunc de ambos casos pueda sobrepasar el limite maximo del trece por ciento
establecidc a efectos hipotecarios; y de la cantidad de NUEVE MIL CIENTO CINCUENTA
EURCS que se estipula para costas y gastos; se tasa la finca hipotecada para gque
sirva de tipo en la subasta en la cantidad de sesenta mil sesenta y ocho eurcs y
veinte céntimos; <constituye la vivienda habitual. Duracién del préstamo:
trescientos sesenta meses desde el dia siete siguientes a la fecha del
otorgamiento de la escritura gque se inscribe; se sefiala a efectos de
requerimientos y notificaciones la finca de este numero, en virtud de escritura
otorgada el treinta y uno de Mayo de dos mil trece, ante el Notario de Medina del
Campo, Dofia Maria Begona Gonzalez Pereda, protocolo trescientos cincuenta y seis,
gue se 1inscribidé con fecha dieciocho de Octubre de dos mil trece, por la
inscripcién 17* de dicha finca.
SEGUNDO: Que la hipoteca objeto del procedimiento se halla inscrita a favor de
CAJA DE AHRORRCS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA, se encuentra
subsistente y sin cancelar y los extremos contenidos en el asiento base del
procedimiento de ejecucidén incoado, son los siguientes segin traslado literal del
asiento: "ESTIPULACIONES: A) ESTIPULACIONES FINANCIERAS. 1°. CAPITAL DEL PRESTAMO:
La Caja de Ahorros de Valencia, Castelldén y Alicante, Bancaja (en lo sucesivo
"Bancaja" o "la Caja") concede a Don Marces Lozano Rublo, gue acepta un préstamo
de CIENTO SIETE MIL EUROS, destinado a la adguisicidn de wvivienda. La parte
restataria reconoce deber la total cantidad prestada, gque le ha sidoc entregada
mediante abono, en la cuenta numerc 1300/1100048377, abierta por la parte
prestataria en Bancaja, Oficina de Valladolid-Delicias. 2*. BMORTIZACION: La
duracidn del presente préstamo sera desde el dis de hoy ;fecha de la escritura que
se inscribe- hasta el dia CINCC DE FEERERO DE DOS MIL CUARENTA Y DOS. Hasta el
vencimiento del CINCO DE FEBRERO DE DCS MIL DOCE, inclusive, no sera exigible
amortizacidn alguna a cuenta del capital del préstamc y solamente sSe pagaran
intereses vencidos sobre el capital pendiente de devolucién, en las fechas a
continuacidén indicadas para los vencimientos de las cuctas constantes. Una vez
superado el pericdo de carencia, la amortizacidn del préstamo se realizara por el
sistema de cuota constante, comprensiva de capital e intereses que se recalculara
en cada periodo de interes sucesivo en funcién del capital pendiente de
amortizacién al inicioc del periodo y del tipo nominal anual de interés gue resulte
aplicable; debiendo efectuarse 1la devolucién del capital con sus intereses
mediante el pago de TRESCIENTAS SESENTA CUOTAS mensuales, con vencimientos los
dias cinco de cada mes; debiendo efectuarse el pago de la primera y ultima de las
mismas los dias CINCC DE MARZO DE DOS MIL DOCE y CINCO DE FEBRERO DE DOS MIL
CUARENTA Y DOS, respectivamente. La formula utilizada para el calcule del importe
de las cuotas comprensivas de capital e intereses es la siguiente:
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Jamortizacién. N= plazo pendiente, en meses. m= periodicidad de la liquidacién, en
imeses. j= tipo de interés nominal anual aplicable. 3%. INTERESES ORDINARIOS: a) E1
lcapital del préstamo pendiente de devolucién devengara diariamente intereses a
favor de La Caja acreedora al tipo nominal anual del CUATRO, CINCUENTZA POR CIENTO.
uchho tipo permanecera vigente hasta el dia CINCO DE AGOSTO DE DOS MIL SIETE. b)
¢El inicio del devengo de intereses se producird el dia de hoy :fecha de 1a
lescritura gue se inscribe-. La periodicidad de la liquidacién de intereses sera
ﬁmensual y se efectuara mediante la siguiente formula: IA=Cit/36000, siendo: IA=
11mporte absoluto de los intereses devengados en cada liguidacién al tipo de
_1nteres nominal contractual. C= Capital pendiente al inicic del periodo de
Hllqulda01on. I= interés nominal anual expresado en tanto por ciento. t= numero de
Edlas del periodo de liguidacidn, considerando meses de treinta dias. ¢) Cuando sea
lipreciso convertir el tipo de interés nominal anual en un tipo de interés nominal
diario para efectuar el calculo de los intereses devengados durante periodos
¢hiinferiores a un afio, se considerara que el afio tiene trescientos sesenta dias. 32
i-..‘:BIS TIPO DE INTERES VARIABLE: 1. Definicién del tipoc de interés aplicable. A
| lipartir del dia sefialado en el apartado a) de la estipulacién anterior para la
Hprlmera revisién del tipo de interés, se aplicara por periodos sucesives de DOCE
iMESES, gue se denominaran periodos de interés, el tipo de interés nominal anual
iresultante de sumar el tipo de interés de referencia y el margen o diferencial de
{CERO, OCHENTA PUNTOS. 2. Identificacién y ajuste del tipo de interés o indice de
ireferencia. a) Indice de referencia: El indice de referencia es la referencia
tinterbancaria a un afioc (EURIBOR). Dicho indice se define como la media aritmética
simple de los valores diarios de los dias con mercado de cada mes, del tipo de
‘contado publicado por la Federacién Bancaria Europea para las operaciones de
dep051to en eurocs a plazo de un afic calculado a partir del ofertado por una
imuestra de Bancos para operaciones entre entidades de similar calificacién. El
jcitado indice es calculadoc por el Banco de Espafia, quien dara una difusién
itadecuada al mismo que, en todo caso, se publicara mensualmente en el Boletin
i0ficial del Estado. b) A los efectos del calculo del tipo de interés nominal anual
japlicable a cada uno de los periodos de interés, el indice de referencia que se
jutilizara es el del segundo mes anterior a aquel en que corresponda la aplicacién
ide un nuevo tipo de interés. En dicho indice de referencia no se efectuara ningun
';*ajuste o conversibén para el calculc del tipo de interés nominal anual aplicable.
é3. Tipo de interés sustitutivo. Si por cualquier causa dejase de publicarse el
‘indice de referencia aplicable se aplicara el tipo de interés sustitutive, gue
isera el tipo de interés nominal anual obtenide de conformidad con las siguientes
Wreglas a) Come indice de referencia se aplicara el tipo medio de los prestamos
| lthipotecarios a mas de tres afios para adquisicién de vivienda libre concedidos por
‘el Conjunto de las Entidades de Crédito. Dicho indice se define como la media
}Slmple de los tipos de interés medios ponderados por los principales de las
;operaciones de préstamo con garantia hipotecaria de plazo igual o superior a tres
iafios para adquisicidén de vivienda libre, gque hayan sido iniciadas o renovadas en
Eel mes a que se refiere el indice por los Bancos, Las Cajas de Ahorros y las
:Sociedades de Crédito hipotecario. Dichos tipos de interés medios ponderados seran
élos tipos anuzles equivalentes declarados al Banco de Espafia para esos plazos por
jel colectivo de Bancos, Cajas de Ahorros y Sociedades de Crédito Hipotecario. El
lllicitado indice es calculado por el Banco de Espafa, guien daréd una difusién
,adecuada al mismo gue, en todo caso, se publicara mensualmente en el Boletin
{Oficial del Estado. b) A2 los efectos del calculo del tipo de interés nominal anual
;sustitutiveo, el indice de referencia gue se utilizara es el del tercer mes
liinmediato anterior a aquel en que corresponda la aplicacién de un nueve tipo de
iinterés. En dicho indice de referencia se efectuara un ajuste o conversién
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Art. 225 de la Ley Hipotecaria: La fibertad o gravamen de los bienes inmuebles o derechos reafes sdlo podrdn acreditarse en peruicio de tercero por certificacidn del Registro,
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Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas solo podrdn acreditarse en perjuicio de tercero mediants certificacion.
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comisiones/n))100)+1) (1/FL)-1)100FL. Siendo: TRA=Tipo de referencia ajustado que
se utilizara para la determinacidn del tipo de interés nominal anual aplicable.
TR=Tipo de referencia antes de efectuar el ajuste. N=Numerc de afcs de la
operaciodn; FL=Frecuencia de liquidacién. ¢) El tipo de interés nominal anual
sustitutivo sera el resultante de sumar el tipo de interés de referencia y el
margen o diferencial de CERO, VEINTICINCO PUNTOS. d) Si dejasen de publicarse los
dos tipos de interés de referencia antes indicados, el tipo de interés aplicable a
cada unco de los periodos siguientes seria el wvigente en el momento de la no
publicacién. 4. Comunicacién al prestatario del tipo de interés aplicable. Las
revisiones del tipo de interés se comunicaran por escrito a la parte prestataria
con una antelacién minima de quince dias respectc de la fecha de su aplicacidn,
conforme a las normas aplicadas y criterios del Banco de Espafia al momento de
aplicacién del nuevo tipo. A dicha comunicacién las partes contratantes reconocen
expresamente plena wvirtualidad juridica sustantiva y probatoria, asumiendo sus
consecuencias en orden a la aplicabilidad de las wvariaciones correspondientes de
los tipos de interés. La parte deudora, asimismo, podra tomar conocimiento vy
cbtener la informacién pertinente del nueve tipo de interés en el domicilio de la
Entidad prestamista o en cualguiera de sus 0ficinas mediante entrega, si asi lo
solicitare, de nota escrita y sellada comprensiva de dicha informacidn, pudiendo
la Caja exigir la firma del publicado. Si la parte prestataria no aceptase este
nuevo tipo de interés debera a su vez, inexcusablemente, antes del dia en que se
inicie un nuevo periodec de interés, notificar a la Caja por cualguier modo
fehaciente el rechazeo del nuevo tipo de interés comunicade en la forma antes
determinada. En tal caso, dispondra del plazo de un mes para reembolsar la
totalidad del préstamo, periodo que se liguidara al ultimo tipo aplicado. Una vez
transcurrido dicho plazo, si no se hubiese cancelado el Préstamo, la Caja podra
darleo por wvencido vy reclamar judicialmente el c¢capital, intereses vy demas
responsablilidades accesorias que acredite, independientemente de las demas causas
generales de vencimiento anticipado previstas en este contratoc. Se conviene
expresamente que si la parte prestataria no comunicare a la caja, en el tiempo y
forma indicados, su decisién al respecto, se entenderad que acepta el tipo de
interés comunicado por la Entidad acreedora por todo el periodo en gue este deba
permanecer vigente segun lo convenido anteriormente. 6%. INTERESES DE DEMORA: En
caso de demora vy sin perjuicio del vencimientc anticipado previste en la
estipulacién financiera Sexta Bis, el retraso en el pagoc a su vencimiento, en todo
o en parte, de una cualguiera de las amortizaciones de capital devengara
diariamente intereses de demora respecto de las cantidades impagadas al tipeo
resultante de incrementar en SEIS PUNTOS porcentuales el tipo de interés nominal
anual ordinaric wvigente en cada momento, durante todo el tiempo gque dure la
situacién de impago. Los intereses de demora se liguidaran en la fecha en que se
satisfagan o, en su caso, cuando se produzca el vencimiento natural o anticipado
del préstamo. La formula utilizada para el calculo de los intereses de demora
devengados por cada cucta vencida e impagada es: IA=Cil t1/36.500 + Ci2 t2/36.500
+ ...Cin tn/36.500. Siendo: IA=Importe absoluto de los intereses de demora
devengados al tipo de interés nominal contractual de demora. C=Cantidades vencidas
e impagadas. i1, i2... in=interés nominal anual de demora del periodoc de interés
correspondiente, expresado en tanto por ciento; tl, t2...tn=numerc de dias
naturales del pericdo de interés correspondiente gque se comprenden en el periodo
de liguidacién. 6* BIS. RESOLUCION ANTICIPADA POR LA ENTIDAD DE CREDITO: La Caja
podra declarar vencida anticipadamente la obligacién y exigir el inmediato pago de
cuanto se le adeude por capital e intereses, incluso de demora, por cualguiera de
los procedimientos indicados en las siguientes estipulaciones no financieras 7% y
8%, pudiendo consecuentemente la parte prestataria el beneficiario del plazo
convenido para la devolucidn del préstamo, cuando concurra alguna de las
siguientes circunstancias: a) Si la parte deudora no abona a su vencimiento, en
todo o en parte, alguna de las amortizaciones de «capital o© intereses de
conformidad con lo pactado en esta escritura. b) 8i la parte hipotecante no
hiciese efectivas las obligaciones de pago gue, en relacién con cualquiera de las
fincas hipotecadas, tengan preferencia legal de cobro sobre el gravamen gue aquil
se constituye. d) Si apareciera algin gravamen, carga © limitacidén no declarados
en este instrumento de rango preferente a la hipoteca gue se constituye. Este
supuesto soleo podrd ser ejercitade por la Caja dentro del afic siguiente a la
inscripcién de la presente escritura. f) Si el principal del préstamc no se aplica
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_3Vivienda— B) ESTIPULACIONES NO FINANCIERAS. 2°. GARANTIA REAL DEL PRESTAMO. Sin
IDEI]UlLlD de la responsabilidad personal, ilimitada y solidaria, en su caso, de la
Darte deudera, gquedara constituida y concretada al final de esta escritura la
garantia hipotecariz que, directamente, asegure las distintas obligaciones
pecuniarias derivadas de este contrato. 3%. EXTENSION: La hipoteca se extenderd a
las accesiones, mejoras e indemnizaciones comprendidas en los articules 109 y 110
de la Ley Hipotecaria y por pacto expreso, a los objetos muebles, frutos y rentas
mencionades en su articule 111, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 112
de la misma Ley. 5°, OBLIGACIONES DEL HIPOTECANTE: 1) La parte hipotecante
durante la vida de este contrato y por lo gue respecta a la finca hipotecada, se
iobliga a tener contratado un seguro de dafios que cubra, al menos, los riesgos de
incendio y ruina por valor igual o superior al fijadeo en la tasacidn efectuada
lipara la concesién de este préstamo hipotecario, asi como a satisfacer las primas
| ,correspondientes, consintiendo en que, si no lo hiciere 1lo haga la Entidad
lacreedora por cuenta de la hipotecante y adeude el importe del recibo satisfecho
lien cualquier cuenta abierta a nombre del obligado al pago, sin perjuicio de lo
jdispuesto en la estipulacién financiera 6% bis. 2) Igualmente queda obligado a
ipagar dentro del periodo voluntario de recaudacién, las contribuciones, impuestos
|y arbitrios que le correspondan por razén de la finca hipotecada, asi como los
igastos de comunidad del edificio en que se integra, pudiendo la Entidad acreedora
ihacer los pagos correspondientes por cuenta del hipotecante en los términos
iestablecidos en el numero primero de esta estipulacién. 6*. ADMINISTRACION Y
-1 iPOSESION INTERINA. Para todos los casos de reclamacidén judicial y, en general,
{licuando legalmente proceda, se concede a la Entidad acreedora el derecho de pedir
.ila administracién y posesién interina de los bienes hipotecados, con facultad de
jcobrar las rentas vencidas y las que fueren venciendo. 7%. EJERCICIO DE ACCIONES Y
PRESUPUESTOS PROCESALES: 1. La Caja, para reclamar lo que se le adeude, podra
jacudir a la accidén personal contra la parte deudora o a la accién real hipotecaria
Ipor cualquiera de los procedimientos admitidos en derecho, sin perjuicio de lo
idispuesto en la estipulacidén siguiente. La accidén hipotecaria podra ejercitarse
idirectamente contra los bienes hipotecados sujetando su ejercicio a lo dispuesto
en el Titulo IV del Libre III de 1la Ley de Enjuiciamiento Civil, con las
iiespecialidades que se establecen en su Capitulo V. 2. A tales efectos, la parte
deudora e hipotecante fija como domicilio para la practica de requerimientos vy
\iinotificaciones calle San Jurjo s/n de Horcajo de las Torres -Avila- y, como precio
''para su subasta, se tasa la finca hipotecada en la cantidad determinada en el
\lapartado correspondiente. 3. Si bien del presente préstamo resulta una deuda
.f‘iquida desde el mismo momento de entrega de la cantidad prestada, ambas partes
:convienen a efectos procesales -sin que ello suponga alterar dicha liquidez ni la
‘naturaleza real del préstamo vy la consiguiente preferencia y prelacién de cobro
gque en su caso proceda- que, en caso de ejecucidn, la cantidad exigible sera la
‘resultante de la liquidacién efectuada por la Caja en la forma convenida por las
!partes en el presente contrato. CONSTITUCION DE HIPOTECA. RESPONSABILIDAD
{HIPOTECARIA Y PRECIO PARA SUBASTA: a) Responsabilidad por principal y costas
judiciales: La finca de este numerc queda hipotecada por CIENTO SIETE MIL EUROS de
(capital y un guince por ciento del mismo para costas. b) Responsabilidad por
Jshilintereses: Asimisme, la finca responderd ademas, de dos afios de intereses al tipo
3:uﬁméximo del cuatro, cincuenta por ciento, y de tres afios al tipo méximo del diez,
"licincuenta por ciento para cobertura, en su caso, de posibles intereses de demora,
calculados en ambos supuestos sobre el principal garantizadeo por la finca. ¢)
jResponsabilidad por gastos: Igualmente la finca responderd de hasta un maximo
iequivalente al dos por ciento del principal garantizado para cobertura, en su
caso, de los gastos, impuestos y tributos devengados sobre la finca hipotecada, y
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dispuesto en la estipulacién no financiera gquinta de esta escritura. d) Precio
para subasta: La finca se tasa para su subasta en la cantidad de CIENTQ TREINTA ¥
CUATRO MIL NOVENTA Y DOS EUROS Y DOS CENTIMOS. Las partes aceptan esta escritura
en todos sus extremos, y a los efectos legales oportunos, la Caja hace entrega a
la parte deudora en este acto, de un follete que contiene las tarifas de
comisiones y normas de valoracidn aplicables a la operacién concertada.”.

.- Las estipulaciones de la escritura de divisién de la hipoteca en dos tramos,
ctorgada el diecinueve de Noviembre de dos mil siete, ante el Notario de
Valladolid, Don Juan Gonzalez Espinal, a gue se ha hecho referencia, literalmente
copiadas con como sigue: "ESTIPULACIONES: I.- DIVISION DEL IMPORTE DEL PRESTAMO EN
DOS TRAMOS A EFECTCS FINANCIEROS. Del préstamo inicialmente concedidc montante
CIENTO SIETE MIL EUROCS no ha sido amortizada y cancelada por la presente escritura
cantidad alguna, por lo que =21 saldo pendiente de devolucién asciende a CIENTO
SIETE MIL EUROS. Ambas partes acuerdan dividir esta ultima cantidad en dos tramos
A v B sin que por dicha divisién deba entenderse o considerarse gue el préstamo
queda escindido en dos cbligaciones diferentes. TRAMO A, por importe de CINCUENTA
Y CINCO MIL EUROS, que no se beneficia de la correspondiente ayuda financiera, que
se rige por las estipulaciones pactadas con ocasidn del préstamo gque ahora se
divide en la escritura de fecha uno de Febrerc de dos mil siete, otorgada en
Valladeolid, ante Don Juan Gonzalez Espinal, las cuales guedan inalteradas vy
vigentes, declarando expresamente todas las partes intervinientes conocer vy
aceptar el contenide de las mismas en su integridad. TRAMO B, por importe de
CINCUENTA Y DOS MIL EUROCS, gue si se beneficia de la correspondiente ayuda
financiera concedida al prestataric en virtud de la resclucién administrativa
autonémica referida anteriormente y que se regird a partir de la fecha de este
otorgamiento por las estipulaciones gque fuercn inicialmente pactadas en la
escritura de fecha uno de Febrero de dos mil siete, otorgada en Valladolid, ante
Don Juan Gonzalez Espinal, asi como por las que se indican en el siguiente
apartado II gue modifican las inicialmente pactadas en el préstamo gue ahora se
divide. La Caja podra declarar vencide anticipadamente el préstamo y exigir el
inmediato pago de cuanto se le adeude por capital e intereses, incluso de demora,
perdiendo consecuentemente la parte prestataria el beneficio del plazo convenido
para la devolucién de cada uno de los tramos del préstamo, en caso de gue la parte
deudora no abone & su vencimiento, en todo © en parte, alguna de las
amortizaciones de capital o intereses, correspondiente a unc cualquiera de los
tramos en los que queda dividido el préstamo. II.- CONDICIONES APLICABLES AL TRAMO
B DEL PRESTAMO. A partir de la fecha de este otorgamiento,; el tramo B del préstamc
se regird por las condiciones inicialmente pactadas en la escritura de fecha uno
de Febrero de dos mil siete otorgada en Valladolid ante don Juan Gonzdlez Espinal,
que guedan vigentes e inalteradas y por las estipulaciones gue se indican a
continuacidén que sustituyen, en cuantc a este tramo se refiere las previstas en el
préstamoc que ahora se divide: A) ESTIPULACIONES FINANCIERAS. 1°,- BMORTIZACION. La
duracién del TRAMO B del préstamo sera de VEINTICINCO ANOS a contar desde el dia
de hoy -fecha de la escritura que se inscribe-. El capitzl asignado a este Tramo,
con sus intereses, se devolvera por el sistema de cuota constante, comprensiva de
capital e intereses, gue se recalculara en cada periodo de interés sucesivo en
funcién del capital pendiente de amortizacién al inicio del periode y del tipo
nominal anual de interés que resulte aplicable; debiendo efectuarse la devolucidn
del capital con sus intereses mediante el pago de TRESCIENTAS CUOTAS MENSUALES,
con vencimiento los dias cuatro de cada mes; debiendo efectuarse el pago de la
primera y ultima de las mismas los dias DIECINUEVE DE DICIEMBRE DE DOS MIL SIETE y
DIECINUEVE DE NOVIEMBRE DE DOS MIL TREINTA Y DOS, respectivamente; siendo la
cuantia de la cuota de DOSCIENTOS OCHENTA Y DOS EUROS ¥ DIECISEIS CENTIMOS, hasta
el vencimiento del dia DIECINUEVE DE NOVIEMBRE DE DOS MIL OCHO inclusive. La
determinacidén del calculo de las cuotas se efectuara mediante la siguiente
formula: Cl=P*ik/1-(1+4I)-n. Siendo: Cl=primera cuota de amortizacién; P= Capital
prestado; I= tipo de interés anual efectivo en tanto por uno; ik=tipoc de interés
nominal correspondiente a cada vencimiento (N/K), es decir, el tipoc de interés
anual nominal dividido por el numerc de vencimientos al afio; k= numero de
vencimientos anuales; n= numero de afios completos de amortizacién. 2%.- INTERESES
ORDINARIOS. a) El capital del TRAMO B del prestamos pendiente de devolucidn
devengara diariamente intereses a faver de la Caja acreedora al tipo nominal anual
del CUATRO, DOS MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y SEIS POR CIENTC ANUAL y es eguivalente
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Td W CIpo ge Inc I CUBTRO, TRES MID QUINIENTUS UNU FPOUR CIENTU
|liANUAL. Dicho tipo se mantendré vigente hasta la fecha en que sea modificado por

lacuerdo del Consejo de Ministros en la forma en que se indica en el siguiente
%apartado d). b) El inicio del devengc de intereses se producird el dia de hoy
,cfecha de la escritura que se inscribe-. La periodicidad de la liguidacién de
lintereses sera mensual y se efectuara mediante la siguiente formula:
"IA=cit/36.000, siendo IA= importe absoluto de los intereses devengados en cada
1liquidacién al tipo de interés nominal contractual; C= capital pendiente al inicio
‘del periodo de liguidacién; i= interés nominal anual expresado en tanto por
?CLento, t= Numero de dias del periodo de liquidacién, considerando meses de
m.%trelnLa dias”. c) Cuando sea preciso convertir del tipo de interés nominal anual
x-en un tipo de interés nominal diario para efectuar el calculo de los intereses
,devengados durante periodos infericres a un afio, se considerara que el afio tiene
itrescientos sesenta dias. d) El tipo de interés efectivo indicado en el anterior
;apartado a) se mantendra vigente mientras no sea modificado por Acuerdo del
§Consejo de Ministros. En caso de modificacién, el nuevo tipo de interés efectivo
“ise aplicara a partir del primer vencimiento que se produzca, una vez transcurrido
".un mes desde la publicacién en el Boletin Oficial del Estado del correspondiente
|Acuerdo del Consejo de Ministros sobre el nuevo tipo de interés efectivo. £f)
jAyudas. Una vez notificada la resolucidén autonémica por la gque se apruebe la ayuda
jestatal directa a la entrada a favor del prestatario, la Caja procederad a
Jisolicitar al Ministerio autorizacién para el abono de la misma. Una vez obtenida
ila conformidad del Ministerio, la Caja procederd al abono en cuenta de dicha
}ayuda, asi como a comunicar al interesadoc el citado abono. Cuanto la resolucién se
":;reflera a la subsidiacién de una parte del importe de la cuota del préstame, dicha
isubsidiacién se deducird por la Caja, una vez obtenida la autorizacién del
inisterio, haciéndose constar dicha deduccién en cada uno de los recibos del
iTRAMO B del préstamo. Habida cuenta de que la subsidiacién tiene una duracién
fquinguenal, el prestataric deberda, dentro de los seis primeros meses del ultimo
éaﬁo de cada periodo subsidiado tramitar, en su caso, la ampliacién de dicha
lsubsidiacién. La Caja comunicara al prestatario dentro de los seis primeros meses
el ultimo afio de cada periodo subsidiado la necesidad de tramitar, en su caso, la
ampliacidén de dicha subsidiacién. En caso de resolucién del contrato de préstamo
por denegaciéon de la calificacidén o declaracidén definitiva, el prestataric vendra
liobligado a devolver a la Administracién las cantidades abonadas por esta en
‘mconpepto de ayudas eccnémicas estatales directas incrementadas con los intereses
\!de demora desde su percepcidn. Del mismo modo, en caso de ejecucién judicial, las
\lcantidades recuperadas correspondientes a las ayudas percibidas mas los intereses
{legales producidos desde el momento de la percepcién seran devueltas por la Caja
'?al Ministerio de Vivienda. B) ESTIPULACIONES NO FINANCIERAS. 1%.- OBLIGACICNES DEL
{HIPOTECANTE. 2) Igualmente queda obligado a pagar dentro del periodo voluntario de
recaudacién, las contribuciones, impuestos y arbitrios que le correspondan por
razon de la finca que se hipoteca, asi como los gastos de comunidad del edificio
en gue se integra. 3) El adquirente deberd destinar la vivienda a su residencia
habitual y permanente y ocuparla en el plazo establecido por la legislacién
;vigente. 5) El prestatario no podréd transmitir intervivos ni ceder el uso por
ningin titule de la wvivienda hipotecada durante el plazo de diez afios contados
'¢desde la fecha de formalizan de su adquisicién, salvo autorizacién de la Comunidad
iltAutdnoma y previa cancelacidén del préstamo y reintegro de las Ayudas Econémicas
lg;Estatales recibidas a la Administracidn concedente, en su caso, incrementadas con

|los intereses legales producidos desde el momento de la percepcién. La anterior
prohibicién podré dejarse sin efecto, requiriéndose unicamente la previa
licancelacidén del préstamo, en los supuestos previstos en el articulo 13.5 del Real
{Decreto 801/2005 de uno de Julio. En el casoc de que, mediante la correspondiente
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se interrumpiere la subsidiacidédn otorgada al prestatario, quedara sin efecto la
divisién el mismo gue ahora se pacta y el prestatario gquedara obligade a otordgar
escritura, a requerimientoc de la Caja y en el plazoc de diez dias naturales, por la
que se proceda a la novacidén del préstame por la gque se deje sin efecto la
divisidén gue ahora se pacta y el prestatario guedara obligadc a otorgar escritura,
a requerimiento de la Caja y en el plazo de diez dias naturales, por la gue se
proceda a la novacidn del préstamo por la gue se deje sin efecto la divisidén que
ahora se pacta y por la gue se acuerde que al préstamo pendiente de develucidn le
sean aplicadas unica y exclusivamente las condiciones previstas para el TRAMO A
del préstamo. Transcurrido el plazo de diez dias la novacidn podria ser otorgada
por la Caja haciendo uso del poder especial gque se confiere en la siguiente
estipulacidn. L1 = GARANTIA REAL DEL PRESTAMO. Sin perjuicio de la
responsabilidad personal, sclidaria e ilimitada, de la parte deudora, Don Marcos
Lozano Rubio, queda inalterada la garantia hipotecaria constituida en su dia para
asegurar las distintas obligaciones pecuniarias derivadas de este contrato. V.-
RESOLUCION DE LA MODIFICACION. La Caja podréd resoclver la novacién del préstamo que
se formaliza en la presente escritura y exigir el inmediato pago de cuanto se le
adeude por capital e intereses, incluso de demora, por cualquier procedimiento
admitido en derecho: b) 8i apareciera algin gravamen, carga © limitacién no
declarados en este instrumento de rango preferente. Este supuesto solo podra ser
ejercitado por la Caja dentro del afio siguiente a la inscripcion de la presente
escritura".

TERCERO: Que a los efectos de los articulos 674, 682 y 682 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil y 132 de la Ley Hipotecaria, se hace constar:

1°.- Que la fina figura inscrita a favor de la persona contra la que se sigue el
procedimiento.
2°.- Se advierte gue no se podra inscribir la finca sobre la que se certifica a

favor del adjudicatario en el procedimientc para el que se expide la presente
certificacién en tanto noe se inscriba previamente la hipoteca a favor del
Ejecutante Caixabank ES.A.

3°.,- Que sequidamente a esta certificacidon el registrador practica, la
comunicacién prevenida en el articulo 689.2, por correo certificado con acuse de
recibo, al titular de la carga posterior -Bankia S.A-.

Asi resulta del Registro. Y no existiendo ningin otroc asiento vigente, relativo a
dicha finca en los libros de inscripciones, ni en el Diario, extiendo la presente
en los folios cuya numeracién aparece en el encabezado, que firmo en Medina del
Campo, a velntitrés de Mayo de dos mil veintitrés.




