@  TABIMED

Tasaclenes de Blenes del
Merditterrarnee SA.

N° expediente:

Tipo de inmueble:

0348862007

VIVIENDA EN EDIFICIO

TASACION DE VIVIENDA EN

EDIFICIO

Firma electrénica

Iaria Pilar Val Tortosa

W serie certificado:

61 80 8 ﬁi_l 00 00 60 00 0514
Validacion de la Tasacion

RESUMEN DE TASACION

Solicitante: HAMID HAMMOUCHI NIF/CIF: X4825490K
Pais: ESPANA Provincia: ALICANTE
Poblacién: VILLENA Municipio: VILLENA
Via Pablica: AV CONSTITUCION, 4 DCHA cp: 03400
No: 196 Bloque: Escalera: Planta: Puerta:

Ent. Mandataria: CAJA DE AHORROS DEL MEDITERRANEQ: 0186 - URB.CONSTITUCION

Finalidad Legal:

Garantia hipotecaria de créditos o préstamos que formen o vayan a formar parte de la cartera de cobertura de titulos

hipotecarios emitidos por las entidades, promotores y constructores a que se refiere el articulo segundo del Real Decreto

685/1982 de 17 de Marzo, por el que se desarrollan determinados aspectos de la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de

Regulacion del Mercado Hipotecario.

Domicilio del bien tasado:

Pais: ESPARA Provincia: ALICANTE
Poblacién: VILLENA Municipio: VILLENA
Via Pablica: AVENIDA DE LA CONSTITUCION CP: 03400
No: 196 Bloque: Escalera: Planta: 4° Puerta: DCHA

Registro Poblacion Seccion Tomo Libro N° Finca Inscripcion

1 VILLENA VILLENA 1138 639 30242 7a
Sup. Otil Sup. const. Sup. Const. con Z.C.

Sup. registrada 0,00 m2 96,31 m2 0,00 m2

Sup. comprobada 84,50 m:2 96,31 m2 101,40 m2

Sup. valorada 84,50 m:2 96,31 m2 101,40 m2

TABIMED. CIF: A-03232329 Avda. General Marvé N°8 Entlo. 03004 - ALICANTE
TABIMED es miembro de la Asociacién Profesional de Sociedades de Valoracién de Espafia (A.T.A.S.A.)

(*) El alcance de la Certificacion AENOR se refiere a la Gestién de Expedientes de Tasacién para todo tipo de bienes

Tfno: 965901400 - 965901440 Fax: 965901405
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4 TH B"“ En TASACION DE VIVIENDA EN EDIFICIO EXPEDIENTE

0348862007

Tasaclenes de Blenes del
A

B METODOS UTILIZADOS PARA CALCULAR EL VALOR DE TASACION (HIPOTECARIO):

Método: Valor por Comparacion (VC)

TABIMED. CIF: A-03232329  Avda. General Marva N°8 Entlo. 03004 - ALICANTE Tfno: 965901400 - 965901440 Fax: 965901405
TABIMED, como asociado de A.T.A.S.A. es miembro de The European Group of Valuers Association (TEGOVA)
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@  TABIMED

Tasaclenes de Blenes del

TASACION DE VIVIENDA EN EDIFICIO

EXPEDIENTE

0348862007

Merditterrarnee SA.
Valor de tasacion (Hipotecario): 102.089,52€
Valor de Venta Posible: 102.089,52€
Valor minimo a asegurar contra incendios y otros dafios del continente: 70.882,66€

-ADVERTENCIAS

Consideracion ligada al inmueble completo:

A-34A Los linderos observados en la visita al bien no coinciden con los descritos en el Titulo de Propiedad y/o Nota Simple
aportados, sin embargo no existen dudas sobre la identificacion del bien. Por lo que, a los efectos de finalidad hipotecaria
debera realizarse la adecuacion de la descripcién que figura en el Titulo de Propiedad y/o Nota Simple con la realidad
existente reflejada en este informe.

Temporalidad: T-2 Riesgo: R-2
No hay.

Situacion de ocupacion:

Usuario actual (segin visita): La propiedad

Edad edificacion: 32

-DESGLOSE DEL VALOR DE TASACION POR ELEMENT

Seguro de incendios y

Elementos otros daiios del continente

Valor de Tasacién V.P.O.

Vivienda 4° derecha (Vivienda en edificio vertical) 70.882,66€

102.089,52€ No sujeto a VPO

TABIMED. CIF: A-03232329  Avda. General Marva N°8 Entlo. 03004 - ALICANTE

Tfno: 965901400 - 965901440 Fax: 965901405

TABIMED estd inscrita en el registro especial de Sociedades de Tasacién Hipotec. del Ministerio de E. y H. (B. de E. N® 4320) desde 27-05-86
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0348862007

Q Tﬂ Blm En TASACION DE VIVIENDA EN EDIFICIO EXPEDIENTE

Tasaclenes de Blenes del

Mediternoneo Sb.
Solicitante: HAMID HAMMOUCHI NIF/CIF: X4825490K
Pais: ESPANA Provincia: ALICANTE
Poblacién: VILLENA Municipio: VILLENA
Via Pablica: AV CONSTITUCION, 4 DCHA CP: 03400
No: 196 Bloque: Escalera: Planta: Puerta:
Ent. Mandatario: CAJA DE AHORROS DEL MEDITERRANEO: 0186 - URB.CONSTITUCION

FINALIDAD LEGAL PARA LA QUE SE SOLICITA EL INFORME
Garantia hipotecaria de créditos o préstamos que formen o vayan a formar parte de la cartera de cobertura de titulos hipotecarios emitidos por

las entidades, promotores y constructores a que se refiere el articulo segundo del Real Decreto 685/1982 de 17 de Marzo, por el que se
desarrollan determinados aspectos de la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacion del Mercado Hipotecario.

ADECUACION A LA NORMATIVA VALORATIVA
Esta tasacion se ha realizado siguiendo las disposiciones contenidas en la "Orden ECO/805/2003, de 27 de Marzo de 2003, publicada en el BOE

N© 85 de 9 de abril de 2003, sobre normas de valoracién de bienes inmuebles y de determinados derechos para ciertas finalidades
financieras".

TIPO DE TASACION

TASACION DE VIVIENDA EN EDIFICIO Terminado
LOCALIZACION
Pais: ESPANA Provincia: ALICANTE
Poblacién: VILLENA Municipio: VILLENA
Via Puablica: AVENIDA DE LA CONSTITUCION CP: 03400
No: 196 Bloque: Escalera: Planta: 40 Puerta: DCHA

DATOS REGISTRALES

Registro Poblacion Seccion Tomo Libro Folio Finca Inscripcion
1 VILLENA VILLENA 1138 639 34 30242 72

Fuente de informacién facilitada:

Finca n© 30242: Nota/verificacion registral completa con antigiiedad menor de 3 meses

Linderos segin documentacion:

Finca n°® 30242: Frente, calle particular; Derecha, calle de ensanche; Izquierda, escalera acceso, patio de luces y vivienda
parte izquierda misma planta; Fondo, vivienda de la parte izquierda de la misma planta y escalera C y dicho patio de luces.

Coincidencia de los linderos reflejados con los linderos registrados:

Finca n° 30242: Los linderos reflejados no coinciden y, sobre la identificacion del bien, NO existen dudas
Linderos comprobados en visita: Frente, calle particular; Derecha, calle Maestro Francisco Bravo; Izquierda, escalera acceso, patio de luces
y vivienda izquierda misma planta y portal; Fondo, vivienda izquierda de la misma planta y portal n® 198 y dicho patio de luces.

TABIMED. CIF: A-03232329 Avda. General Marva N°8 Entlo. 03004 - ALICANTE Tfno: 965901400 - 965901440 Fax: 965901405

TABIMED es miembro de la Asociacion Profesional de Sociedades de Valoracion de Espafia (A.T.A.S.A.)
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0348862007

Q TH B I I“ E n TASACION DE VIVIENDA EN EDIFICIO EXPEDIENTE

Tasaclenes de Blenes del
Merditterrarnee SA.

COMPROBACIONES REALIZADAS
El tasador ha realizado las siguientes comprobaciones:

La identificacion fisica del inmueble, mediante su localizacién e inspeccion ocular por parte de un técnico competente, comprobando si su
superficie y demas caracteristicas coinciden con la descripcion que consta en la documentacion utilizada para realizar esta tasacion, asi
como la existencia de servidumbres visibles y de su estado de construccion o conservaciéon aparente.

E El estado de ocupacion y el uso o explotacion al que se destine.

IE La adecuacion del inmueble al planeamiento urbanistico vigente, y, en su caso, la existencia del derecho al aprovechamiento urbanistico
que se valore.

IE El régimen de proteccion publica.

RELACION DE DOCUMENTOS UTILIZADOS
Foto del resumen de tasacion
Plano de situacion
Fotografia
Croquis

Nota simple

CARACTERISTICAS BASICAS DEL MUNICIPIO Y DEL ENTORNO

Tipo de Nicleo: Ndcleo auténomo
Act. Dominante: Industrial
Poblac. de derecho: 34.185 Crecimiento: Positivo
Signif. Entorno: Urbano Caracter Entorno: 12 residencia
Nivel de Renta: Media-Vpo Dens. Poblacién: Alta
Entorno Urbano: Bueno Categoria via: 32 Categoria
Desarrollo Poblac: Medio Grado Consolidacién: 90,00%
Grado Renovacion: 30,00%

INFRAESTRUCTURAS Y gQNsERVAgIQ' N ESTADO
Abastecimiento agua: Red general Bueno
Alcantarillado: Red general Bueno
Alumbrado: Publico suficiente Bueno
Vias Publicas: Asfaltadas Bueno
Otras:

EQUIPAMIENT DEL ENTORN

Comercial: BUENO Ladico: Suficiente

Escolar: Suficiente Asistencial: Suficiente

Deportivo: Suficiente Religioso: Suficiente
TABIMED. CIF: A-03232329 Avda. General Marva N°8 Entlo. 03004 - ALICANTE Tfno: 965901400 - 965901440 Fax: 965901405

TABIMED, como asociado de A.T.A.S.A. es miembro de The European Group of Valuers Association (TEGOVA)
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0348862007

Q Tﬂ B I I“ En TASACION DE VIVIENDA EN EDIFICIO EXPEDIENTE

Tasaclenes de Blenes del
Merditterrimnee SA.

Otros:

COMUNICACIONES ESPECIALES

Lineas autobuses: Red urbana Parada tren: Existe en el municipio
Parada metro: No existe Otras comunicac:
COMENTARIOS

SUPERFICIE PARCELA

éSe valora el terreno? La parte proporcional correspondiente al
inmueble, se incluye en el valor de
repercusion de suelo calculado.

Justificacion: No se valoran todos los elementos de la
division horizontal.

CLASIFICACION SUELO
Clasificacién Suelo: URBANO CON URBANIZACION (SOLAR)

Justificacion:

INFRAESTRUCTURAS PENDIENTES

NO existen infraestructuras pendientes

Tipologia: EDIFICIO ENTRE MEDIANERAS

Urbanizacién:

Calidad Urbanizacién: No Hay

Plantas Bajo Rasante: 0 Plantas Sobre Rasante: 5

Uso predominante: Viviendas 12 Residencia Vida Gtil: 100afos

Edad Edificacién: 32afios Conservacion Edific: Medias=Conservacion Aceptable
Fecha ultima reforma: Descripcion reforma:

Cimentacién: Hormigén Armado Estructura: Hormigén Armado

Cubierta: Plana No Transitable Fachada: Mortero Monocapa

Carpinteria exterior: Aluminio Anodizado

NUMERO DE ELEMENTOS

N° Viviendas: 10 N° Garajes: 0 N° Trasteros: 0
N° Portales: 1 N° Oficinas: 0 N° Local Comerc: 0
N© Expl. Econém: 0 N° Ascensores: 0 N° Naves indust: 0
Otros:

TABIMED. CIF: A-03232329 Avda. General Marva N°8 Entlo. 03004 - ALICANTE Tfno: 965901400 - 965901440 Fax: 965901405

TABIMED esta inscrita en el registro especial de Sociedades de Tasacion Hipotec. del Ministerio de E. y H. (B. de E. N° 4320) desde 27-05-86
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TRBIMED

Tasaclenes de Blenes del

Merditterrarnee SA.

TIPO DE ELEMENTO:

TASACION DE VIVIENDA EN EDIFICIO

Vivienda en edificio vertical

IDENTIFICADOR: VIVIENDA 40 DERECHA
VINCULADO A:
ESTADO: Terminado
UsoO: Viviendas 12 Residencia

DESCRIPCION Y SUPERFICIE DE LA EDIFICACION

SUPERFICIE DEL ELEMENTO:

EXPEDIENTE

0348862007

Otil Construida Constr. con comunes Sc.c. / Su (R)
Registrada: Registrada: 96,31m?2 Registrada:

Comprobada: 84,50m?2 Comprobada: 96,31m?2 Comprobada: 101,40m2 1,20
Computable: 84,50m?2 Computable: 96,31m?2 Computable: 101,40m2 1,20

Terraza descub: 0,00m2

Aprovechamiento urbanistico igual al del planeamiento vigente

La superficie comprobada es igual a la registrada/pendiente de D.O.N.

Comentarios sobre las superficies:

A la vista de los datos obtenidos en visita, se comprueba que la superficie detallada como
"construida" en la documentacion aportada, no incluye participacion de elementos comunes.
Para la obtencidn de la superficie construida con comunes se adopta un coeficiente R = 1,20 en

funcion de la tipologia edificatoria.

DISTRIBUCION Y DEPENDENCIAS DEL ELEMENTO:

Dependencia Pavimentos Paredes Techos Carpinteria

Salén Terrazo 30*30 Gotelé Escayola Madera Chapada
Dormitorios Terrazo 30*30 Gotelé Escayola Madera Chapada
Espacios Circulacion Terrazo 30*30 Gotelé Escayola Madera Chapada
Aseos Y Bafios Gres Alicatado Escayola Madera Chapada
Cocina Gres Alicatado Pintura Lisa Madera Chapada

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS DEL ELEMENTO:

Nivel:
Pavimentos:

Techos:

Tipo Vpo Actual
Terrazo 30*30

Escayola

INSTALACIONES RELEVANTES DEL ELEMENTO:

Paredes:

Carpinteria interior:

Gotelé

Madera Chapada

Agua caliente: Calentador gas Aire acondicionado: No tiene
Instalacion fontaneria: Cobre empotrada Aparatos sanitarios: Calidad media
Ascensores: 0 Calefaccion: No tiene
Instalacién de gas: Individual butano Fontaneria, bajantes: Empotrados
Instalac. Electricidad: Instalacién empotrada Prevencién incendios: No

Otras:

CARACTERISTICAS ESPECIFICAS DEL ELEMENTO Y SU ENTORNO:

Proteccién Oficial: No sujeto a VPO Datos de alquiler: No alquilado

Explotac. Econémica: No ligado a Explotacién Econémica

Bien NO sujeto a Valoraciéon de Derechos Bien sujeto a Divisién Horizontal

TABIMED. CIF: A-03232329 Avda. General Marva N°8 Entlo. 03004 - ALICANTE Tfno: 965901400 - 965901440 Fax: 965901405

TABIMED es miembro de la Asociacion Profesional de Sociedades de Valoracion de Espafia (A.T.A.S.A.)
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0348862007

Q Tﬂ Blm En TASACION DE VIVIENDA EN EDIFICIO EXPEDIENTE

Tasaclenes de Blenes del
Merditterrarnee SA.

Div. Horizontal y declarac. de obra nueva: Bien con Declaracion de Obra Nueva y Divisiéon Horizontal

Identificacion: vivienda 4° derecha Tipo Residencia: 12 Residencia

Fecha altima reforma: . Descripcion reforma:

N° de plantas: 1 Planta: 5

N° Dormitorios: 4 N° Bafios y aseos: 1

N° Piezas exteriores: 4 N© Piezas totales: 7

Vistas panoramicas: Avda. O Calle Conservacion del bien: Medias=Conservacién Aceptable
Comentario:

DESCRIPCION URBANISTICA

ADECUACION A LA NORMATIVA URBANISTICA VIGENTE

Se cumplen las ordenanzas urbanisticas. No existen dudas sobre la situacién urbanistica del bien.

REGIMEN DE PROTECCION, TENENCIA Y OCUPACION

TENENCIA Y OCUPACION

Propietario segun escritura: Hamid Hammouchi

Usuario actual (segun visita): La propiedad

Titulo por el cual esta ocupado: Adquirida por Compraventa, en escritura otorgada en Villena
Datos adicionales de la ocupacién: No consta

Destino (actual o previsto): Garantfa Hipotecaria (uso propio)

SERVIDUMBRES

Servid. favorables conocidas: Se desconoce

Servid. desfavorables conocidas: Se desconoce

Afecciones de Derechos Reales: Se desconoce

Otras afecciones: Se desconoce

ANALISIS DE MERCADO

Juicio Critico: El valor de mercado aplicado se encuentra exento de especulacion, aunque la tension es limite y por tanto la
sostenibilidad podria ser no solvente en funcién de imponderables, por lo que dicho valor deberia ser revisado
en un periodo no superior a tres afos.
Se valora en el presente informe una vivienda en planta cuarta, emplazada en un edificio sin ascensor
de cierta antigliedad perteneciente a la ciudad de Villena (Alicante), concretamente en la
Avda.Constitucion n° 198. En las inmediaciones encontramos comercios de primera necesidad dentro
de un entorno calificable de residencial para un segmento poblacional de ingresos medios.

Predominan en el barrio las edificaciones plurifamiliares de una antigiedad media de 30 afos,
mezcladas con otros de mas moderna ejecucion. Posee un disefio de distribucion atractivo, con una
geometria muy cuadrada, no ocurre asi en lo referente a las calidades constructivas, las cuales son de
su época de edificacion sin haber experimentado reformas que le permitan ofrecer niveles de confort
acordes a las exigencias actuales. Tiene como principal atractivo su buena distribucion interior que
permite un Optimo aprovechamiento de los metros edificados, a lo que sin duda ha favorecido también
que se trate de una vivienda totalmente exterior (el patio es muy abierto). Por tanto la luminosidad de la
vivienda es también alta, teniendo Unicamente como lastre como hemos comentado antes que se trata
de un cuarto piso sin ascensor. No obstante existe mercado para este tipo de bienes, considerandose
para el valorado que responde a las necesidades del mercado.

Tipo de Estudio: Viviendas En Edificio
Valor Unitario Medio de Regresion: 1.014,79€/m2const.
TABIMED. CIF: A-03232329 Avda. General Marva N°8 Entlo. 03004 - ALICANTE Tfno: 965901400 - 965901440 Fax: 965901405

TABIMED, como asociado de A.T.A.S.A. es miembro de The European Group of Valuers Association (TEGOVA)
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Q Tﬂ Blm En TASACION DE VIVIENDA EN EDIFICIO EXPEDIENTE

0348862007
Tasaclenes de Blenes del
Merditterrarnee SA.
Tipo de Calculo Valor Exento: Viviendas En Edificio

Prima de riesgo: 11,00%

Valor exento: 1.056,06€/m2 const.

DATOS Y CALCULO DE LOS VALORES TECNICOS

VALOR DE REPERCUSION DEL SUELO

Metodo Residual Estatico

Valor obtenido del anlisis de mercado: 1.014,79¢/m2const Valor Medio de Regresién (VMR)

Deuda Publica: 4,030% Prima de Riesgo (PR): 11,00%

Valor del beneficio (b): 22,49% Coste Constr. a nuevo: 570,00€/m2const

Edad: 32afios Vida atil: 100afios

Conservacién bien: Medias=Conservacién Aceptable Conserv. edificacién: Medias=Conservacién Aceptable
Edad corregida: 16,00afios Coste Constr. deprec: 478,80€/m2const

Valor Unitario de Repercusion(F): 307,76€/m2const.

VALOR DE REPERCUSION APLICABLE

Sup. constr. computable: 101,40m2 Sup. parc. computable:

Sup. constr. maxima: Sup. parcela minima:

Costes de urbanizar: Valor Unitario del Suelo (VUS): 0,00€/m2 suelo
Repercusién de aplicacién (Ra): 307,76€/m2const

VALOR DE REEMPLAZAMIENTO

Repercusién de Aplicacién (Ra): 307,76€/m>const Valor Unitario Costes Constr. (VUC): 570,00€/m?
Deprec. Fisica: 16,00% Deprec. Funcional: 0,00% Depreciacion Total: 16,00%
Valor de Reemplazamiento(VR): 786,56€/m2const

VALOR POR COMPARACION

Coeficiente de Transformacion: 1,28: Segun prima de aplicacion

Coeficiente corrector de apreciacion: 1,00 Coeficiente corrector en altura: 1,00

Valor Unitario por Comparacion: 1.006,80€/m2const

Superficie computable: 101,40m2 Valor por Comparacién (VC): 102.089,52€

VALOR DE VENTA POSIBLE
Valor de Venta Posible(VVP) igual al Valor por Comparacion(VC).

Valor de Venta Posible (VVP): 102.089,52 €

VALOR DE TASACION DEL ELEMENTO

Valor del Seguro de Incendio y otros daiios al continente: 70.882,66 €
Valor de Tasacién del elemento: 102.089,52 €
Método de valoracién empleado: Método: Valor por Comparacién (VC)
TABIMED. CIF: A-03232329 Avda. General Marva N°8 Entlo. 03004 - ALICANTE Tfno: 965901400 - 965901440 Fax: 965901405

TABIMED esta inscrita en el registro especial de Sociedades de Tasacion Hipotec. del Ministerio de E. y H. (B. de E. N° 4320) desde 27-05-86
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Q Tﬂ B I I“ En TASACION DE VIVIENDA EN EDIFICIO EXPEDIENTE

0348862007

Tasaclenes de Blenes del
Merditterrimnee SA.

DESGLOSE DEL VALOR DE TASACION POR ELEMENTOS NO VINCULAD

Seguro de incendios y
Elementos NO Vinculados otros daiios del continente Valor de Venta Posible Valor de Tasacion

Vivienda 4° derecha (Vivienda en edificio vertical) 70.882,66€ 102.089,52€ 102.089,52€

DESGLOSE DEL VALOR DE TASACION POR FINCAS REGISTRALES

Seguro de incendios y
Finca otros daiios del continente Valor de Tasacion

30242 70.882,66€ 102.089,52€

Comentarios:

VALOR DE TASACION FINAL

Valor de Venta Posible: 102.089,52€
Valor de seguro de incendios y otros dafios del continente: 70.882,66€
Valor de tasacion (Hipotecario): 102.089,52¢€

La tasacion asciende a un total de:

CIENTO DOS MIL OCHENTA Y NUEVE EUROS CON CINCUENTA Y DOS CENTIMOS

TABIMED. CIF: A-03232329 Avda. General Marva N°8 Entlo. 03004 - ALICANTE Tfno: 965901400 - 965901440 Fax: 965901405

TABIMED es miembro de la Asociacion Profesional de Sociedades de Valoracion de Espafia (A.T.A.S.A.)
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Q- TH B I I“ E n TASACION DE VIVIENDA EN EDIFICIO EXPEDIENTE

0348862007
Tasaclenes de Blenes del

Merditterrarnee SA.

ADVERTENCIAS

Consideracion ligada al inmueble completo:

A-34A Los linderos observados en la visita al bien no coinciden con los descritos en el Titulo de Propiedad y/o Nota Simple
aportados, sin embargo no existen dudas sobre la identificacion del bien. Por lo que, a los efectos de finalidad
hipotecaria debera realizarse la adecuacion de la descripcién que figura en el Titulo de Propiedad y/o Nota Simple con
la realidad existente reflejada en este informe.

Temporalidad: T-2 Riesgo: R-2
TABIMED. CIF: A-03232329 Avda. General Marva N°g Entlo. 03004 - ALICANTE Tfno: 965901400 - 965901440 Fax: 965901405

TABIMED, como asociado de A.T.A.S.A. es miembro de The European Group of Valuers Association (TEGOVA)
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Q Tﬂ B I "I En TASACION DE VIVIENDA EN EDIFICIO EXPEDIENTE

0348862007

Tasaclenes de Blenes del
Merditterrimnee SA.

FECHAS DEL INFORME

Fecha Primera Visita: 07/06/2007 Fecha Ultima Visita: 07/06/2007
Fecha Elaboracion: ALICANTE a 11 de Junio de 2.007
Fecha de Caducidad: 11/12/2007

TECNICO/S VISITADOR/ES DEL BIEN

Tasador Titulacién

RATANA PHAVANH LONSATHIRAT ARQUITECTO TECNICO

TECNICO/S ELABORADOR/ES DEL INFORME

Tasador Titulaciéon Firma
RATANA PHAVANH LONSATHIRAT ARQUITECTO TECNICO

SELLO DE LA SOCIEDAD TASADORA

TABIMED. CIF: A-03232329 Avda. General Marva N°8 Entlo. 03004 - ALICANTE Tfno: 965901400 - 965901440 Fax: 965901405

TABIMED esta inscrita en el registro especial de Sociedades de Tasacion Hipotec. del Ministerio de E. y H. (B. de E. N° 4320) desde 27-05-86
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TH B I I“ E n TASACION DE VIVIENDA EN EDIFICIO EXPEDIENTE

0348862007
Tasaclenes de Blenes del
Merditterrarnee SA.

APENDICE A: ESTUDIOS DE MERCADO

TIPO DE BIEN: VIVIENDAS EN EDIFICIO

LOCALIZACION

Via Publica: AVENIDA DE LA CONSTITUCION

Codigo Postal: 03400

Ent. Poblacion: VILLENA

Provincia: ALICANTE
CARACTERISTICAS

Tipologia: EDIFICIO ENTRE MEDIANERAS

Tipo Residencia: 12 RESIDENCIA

Edad Real: 32 afios

Edad Corregida: 16,00  afos

N° Viviendas: 10

Ascensores: 0

N° Plantas: 5

Planta Vivienda: 5

Piezas Exteriores: 4

Piezas Totales: 7

Dormitorios: 4

Bafios: 1

DATOS DEL ENTORNO

Entorno Comercial: BUENO
Entorno Urbano: BUENO
Nivel Renta: MEDIA-VPO
Densidad Poblacién: ALTA

CONDICIONES AMBIENTALES

Ambito actuacién: INTERIOR MERIDIONAL-SUR-CENTRO
Orientacion: ESTE
Vistas: AVDA. O CALLE

DATOS DE CALIDADE

Calidad Constructiva: TIPO VPO ACTUAL

Calidad Urbanizacién: NO HAY

DATOS DE SUPERFICIES

Superficie: 101,40m2
Sup. Terraza Desc: 0,00m2
TABIMED. CIF: A-03232329 Avda. General Marva N°8 Entlo. 03004 - ALICANTE Tfno: 965901400 - 965901440 Fax: 965901405

TABIMED es miembro de la Asociacion Profesional de Sociedades de Valoracion de Espafia (A.T.A.S.A.)
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TASACION DE VIVIENDA EN EDIFICIO EXPEDIENTE
0348862007
Tasaclenes de Blenes del
Mediterminee S0
TIPO DE COMPARABLES: VIVIENDAS EN EDIFICIO

Comparable: RPL-000033/2007 Tipologia: EDIFICIO ENTRE MEDIANERAS Edad Corr: 10afios

Via Pab: JUAN RAMON JIMENEZ (VILLENA) Prov: ALICANTE

Fuente: PRIVADO-PARTICULAR-PROMOTOR

Cal. Const/Urb: TIPO VPO CON MEJORAS / NO HAY Nivel Renta: MEDIA-VPO

Ent. Urb/Com: BUENO / BASICO D. Poblac: ALTA

Orient/Ambito: SURESTE / INTERIOR MERIDIONAL-SUR-CENTRO Vistas Panor: AVDA. O CALLE

Tipo Res: 13 RESIDENCIA Planta: 4/4 Viv/Asc: 18/0

P. Ext/Tot: 2/6 Dormit: 3 Bafios: 1

Superf: 102,69m2 (0,00m?2) V. Ofertado: 107.000,00€ (1.041,97€/m2 const.)

Deuda P: 3,713% V. Renta: 7.318,78€/afio (71,27€/m2 const.afio)

Comparable: RPL-000191/2007 Tipologia: EDIFICIO ENTRE MEDIANERAS Edad Corr: 10afios

Via Pab: AVENIDA DE NOVELDA (VILLENA) Prov: ALICANTE

Fuente: PRIVADO-PARTICULAR-PROMOTOR

cal. Const/Urb: TIPO VPO ACTUAL / NO HAY Nivel Renta: MEDIA-VPO

Ent. Urb/Com: BUENO / BUENO D. Poblac: ALTA

Orient/Ambito: NOROESTE / INTERIOR MERIDIONAL-SUR-CENTRO Vistas Panor: AVDA. O CALLE

Tipo Res: 13 RESIDENCIA Planta: 2/4 Viv/Asc: 6/0

P. Ext/Tot: 2/7 Dormit: 3 Bafios: 1

Superf: 101,25m2 (6,17m?2) V. Ofertado: 104.000,00€ (1.027,16€/m2 const.)

Deuda P: 3,938% V. Renta: 7.113,41€/afio (70,26€/m?2 const.afio)

Comparable: RPL-000198/2006 Tipologia: EDIFICIO ENTRE MEDIANERAS Edad Corr: 12afios

Via Pab: GRAN CAPITAN, 24 (VILLENA) Prov: ALICANTE

Fuente: AGENCIA INMOBILIARIA-API

Cal. Const/Urb: TIPO VPO ACTUAL / NO HAY Nivel Renta: MEDIA-VPO

Ent. Urb/Com: BUENO / BUENO D. Poblac: ALTA

Orient/Ambito: ESTE / INTERIOR MERIDIONAL-SUR-CENTRO Vistas Panor: AVDA. O CALLE

Tipo Res: 12 RESIDENCIA Planta: 3/4 Viv/Asc: 12/0

P. Ext/Tot: 1/6 Dormit: 3 Bafios: 1

Superf: 104,46m2 (0,00m2) V. Ofertado: 101.000,00€ (966,88€/m2 const.)

Deuda P: 3,745% V. Renta: 6.909,35€/afio (66,14€/m2 const.afio)

Comparable: RPL-000201/2006 Tipologia: EDIFICIO ENTRE MEDIANERAS Edad Corr: 10afios

Via Pab: PLAZA DE LAS MALVAS, 12 (VILLENA) Prov: ALICANTE

Fuente: PRIVADO-PARTICULAR-PROMOTOR

Cal. Const/Urb:  TIPO VPO ACTUAL / NO HAY Nivel Renta: MEDIA-ALTA

Ent. Urb/Com: MUY BUENO / BUENO D. Poblac: ALTA

Orient/Ambito:

SURESTE / INTERIOR MERIDIONAL-SUR-CENTRO

Vistas Panor:
EDIF-VISTAS AMPLIAS

PLAZA-PASEO-URB-MAR ENTRE

Tipo Res: 12 RESIDENCIA Planta: 2/4 Viv/Asc: 7/0

P. Ext/Tot: 1/8 Dormit: 3 Bafios: 2

Superf: 127,50m2 (0,00m?2) V. Ofertado: 131.700,00€ (1.032,94€/m2 const.)

Deuda P: 3,745% V. Renta: 9.009,52€/afio (70,66€/m?2 const.afio)
Comparable: RPL-000210/2007 Tipologia: EDIFICIO ENTRE MEDIANERAS Edad Corr: 10afios
Via Pab: INDEPENDENCIA ESQ.C/ EL COPO (VILLENA) Prov: ALICANTE
Fuente: PRIVADO-PARTICULAR-PROMOTOR

Cal. Const/Urb: TIPO VPO ACTUAL / NO HAY Nivel Renta: MEDIA-VPO
Ent. Urb/Com: BUENO / BUENO D. Poblac: ALTA
Orient/Ambito: ESTE / INTERIOR MERIDIONAL-SUR-CENTRO Vistas Panor: AVDA. O CALLE
Tipo Res: 12 RESIDENCIA Planta: 4/4 Viv/Asc: 7/0

P. Ext/Tot: 2/7 Dormit: 3 Baiios: 2

Superf: 112,76m2 (0,00m?2) V. Ofertado: 120.000,00€ (1.064,21€/m2 const.)

Deuda P: 3,938% V. Renta: 8.207,78€/afio (72,79€/m? const.afio)
Comparable: RPL-000239/2007 Tipologia: EDIFICIO ENTRE MEDIANERAS Edad Corr: 10afios
Via Pab: GELELA, 5 (VILLENA) Prov: ALICANTE
Fuente: AGENCIA INMOBILIARIA-API

Cal. Const/Urb: TIPO VPO ACTUAL / NO HAY Nivel Renta: MEDIA-VPO
Ent. Urb/Com: BUENO / BUENO D. Poblac: ALTA
Orient/Ambito: NORESTE / INTERIOR MERIDIONAL-SUR-CENTRO Vistas Panor: AVDA. O CALLE
Tipo Res: 12 RESIDENCIA Planta: 3/4 Viv/Asc: 6/0

P. Ext/Tot: 1/7 Dormit: 3 Bafios: 1

Superf: 113,45m2 (0,00m?2) V. Ofertado: 107.000,00€ (943,15€/m2 const.)

Deuda P: 3,938% V. Renta: 7.318,60€/afio (64,51€/m2 const.afio)
TABIMED. CIF: A-03232329 Avda. General Marva N°g Entlo. 03004 - ALICANTE Tfno: 965901400 - 965901440 Fax: 965901405

TABIMED, como asociado de A.T.A.S.A. es miembro de The European Group of Valuers Association (TEGOVA)
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Tasaclenes de Blenes del
Merditterrarnee SA.

TASACION DE VIVIENDA EN EDIFICIO

EXPEDIENTE

0348862007

TIPO DE COMPARABLES: VIVIENDAS EN EDIFICIO

Valor Unitario Valor Unitario Coef. Valor Unitario Valor Unitario
N° Comparable Ofertado Renta Homog. Homog. Homog. Renta
RPL-000033/2007 1.041,97€/m2 71,27€/mes-m2 1,008 1.050,31€/m2 71,84€/mes-m2
RPL-000191/2007 1.027,16€/m2 70,26€/mes':m?2 0,996 1.023,05€/m2 69,98€/mes-m?
RPL-000198/2006 966,88€/m2 66,14€/mes'm?2 0,993 960,11€/m2 65,68€/mes-m?2
RPL-000201/2006 1.032,94€/m2 70,66€/mes-m2 0,990 1.022,61€/m2 69,95€/mes-m2
RPL-000210/2007 1.064,21€/m2 72,79€/mes':m?2 1,014 1.079,11€/m2 73,81€/mes-m?
RPL-000239/2007 943,15€/m?2 64,51€/mes-m2 1,011 953,52€/m?2 65,22€/mes-m2
Valor Unitario Medio de Regresién: 1.014,79€/m2const.
Valor Unitario Medio de Regresién en Renta: 69,41€/mes-m2const.

TABIMED. CIF: A-03232329 Avda. General Marva N°8 Entlo. 03004 - ALICANTE Tfno: 965901400 - 965901440 Fax: 965901405

TABIMED esta inscrita en el registro especial de Sociedades de Tasacion Hipotec. del Ministerio de E. y H. (B. de E. N° 4320) desde 27-05-86
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APENDICE B: DOCUMENTACION ANEXA AL INFORME
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APENDICE B: DOCUMENTACION ANEXA AL INFORME

Nota simple

REGISTRO DE LA FROPIEDAD DE WILLENA

OE SABMILLAK ¥ TRRACS - DHL/HIE 50.677-943-L

e/ e junic del afic dos &ll glete
Hammouwchi, Hamid,

DATOE DE IHECRIPCTION
pemo: 1138 Libro: £3% Folio: 34 Inseripcion: 7  Fecha: 27/1L/ 2006
FINCAR DE VILLEWR H": 042

DESCRIPCION
URBAMR: Yivienda &0 VELLENAR, Avenida CONSTITUCION, nomers 198 .
planta 4 DERECHR .
Himara de propiadad Horizeatal: 33
superficie construlda: noventsd ¥ seis meLros: treinta ¥ um dacimatrCs
cuadradas,
Frente, CALLE opRTICULAR
Cerscha, CRLLE CE EHSAHCHE
Iz.quia]:dar ESC.ACCE:SD,PATIG LUCES ¥ wIV, PRATE 170 . MISHMA PLAKTA
Fands, wiv.bE LAk PRRTE il R A HISHMA PLANTA ¥ ESCALERAR C ¥ pIocHD BATIO
DE LUCES
referencia catastral: 65054 1IXHETHRSOI00SSK
YIVIEHDA TIED A
cuota Literal: 10 CEHTESIMAS

TITOLARIDAT

Dan HAMID HAMMOUCHL, &0 Cuants al 100% dal PLENG DOMINIO <On CAFACTET
privative-

- Adguirida por Compraventa, en gmaritura atopgada en villena, de
fecha &7 dm optubre de 2,008, ante su Hoktaric Don COMSTANTINO
CRSTELLAKDS COLLRDG.

- Inacripchkon as, Em la fecha 27 d2 powiembre de 2.006. al tomd
1138, libre €38, folie 3.

CARGARS VIGENTES

AL margen de la inscripcjanianctatién 9, aparace axtendida nota de
focha 27/11/06, =2egan la cual:

gueda afecta pas 4 afips & la poaikle revisidn por la autoliguidacion
del Impuesto de Transmizionas patrimaniales ¥ Rotes Juridicas
pocumentadod.

HWIPOTECHE a favor de CAJA AHORROS MEDITERRAHEGD &n cuanto a LA TOTRLIDAD
EN ELENS DOMINIO, para responder de

- §3,82%,17 € de principal.

. @& intersses ordinacics, per 17 mases al Lipe mAxime del 10%, POT
,382,52 €

_ pe interasszes de demerar por 12 mesed al tipo del 25% . POF
231.456,2% €

- D@ costas por 16,830 €

- De prestaciones accesprids POE 1,601,286 €.
— THICIO: 27 d= Howlembra de 2.008 1420 meses]

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DELA FINCA DEVILLENA WM 30242 Phg: 1 de 2
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Medrerrines 50

APENDICE B: DOCUMENTACION ANEXA AL INFORME

Nota simple

IZADA en oscritura de foena 27 de Octubie de 7.006 autorizada
oer el Hotarke CON CONSTRETING CASTELLANDS COLLALD de VILLEMA,

- CONSTITUIDA &h la inseripeidén 8%, con 1a fecha 20 de Digiembre de

2.0086,

Al margen de la inscripolén/anctacidn 4, aparece extendida nota de

fecha 20/32/06, =segin la cualt

aueda atecta por 4 afics 2 l1a poaible revisidn por ia auteligueidacicn

del Impuesto de Transmisiones patrimoniales
Documentados .

DOCUMENTOS PREHDIENTES
o hay documentos pendientes de despacho

——= FIN DE LA WOTR SINPLE —=-=

ADVERTEMCIA: Los datos oonsignades &0 1a presenta
refieren al dia de la facha antes de la apertura del Libes Diaria.

HOTA: Se hace constar gue la manifestacién da les libros por &8
simpla Informativa =@ hace con lo= afectos que exXprasa el artc.

Reglamento Hipotacario, Wa que salos 1la cartific
perjuicie de tercaro. is libertad o gravamen 48 la

segin dispone 2l art. 225 de la Ley Hipotecaria,

Hens - 3_.01 Euroca
M 4-1-F ARANCEL

NOTA SIMPLEIMFORMATIVA DELA FINGA DEVILLENA HOM: 30242

Juridicas

se

ta Hota
332 del

an

3 bmienes inmuebles,

Pag: 2 de 2
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EXPEDIENTE

Tﬂ Blm En TASACION DE VIVIENDA EN EDIFICIO 0348862007

Tasaclenes de Blenes del
Meaditerrimnes SA.

CERTIFICADO DE TASACION

La empresa tasadora denominada Tasaciones de Bienes Mediterraneo S.A. (TABIMED S.A.) inscrita en el registro especial del Banco
de Espafia desde el 27 DE MAYO DE 1986 HOMOLOGADA POR LA DIRECCION GENERAL DE POLITICA FINANCIERA MEDIANTE LA
INSCRIPCION N©4320 CON DOMICILIO SOCIAL EN AVENIDA GENERAL MARVA No 8DE ALICANTE, INSCRITA EN EL REGISTRO DE
ESTA MISMA CIUDAD TOMO 1556 GENERAL, FOLIO 189, HOJA A-19316, INSCRIPCION 12 y en su nombre vy representacién LUIS
GOMEZ SOGORB, como Director General.

CERTIFICA

que los datos que constan en nuestros archivos con el N° de expediente arriba indicado, coinciden con los siguientes:

TIPO DE TASACION Terminado

TASACION DE VIVIENDA EN EDIFICIO

LOCALIZACION
Pais: ESPANA Provincia: ALICANTE
Poblacién: VILLENA Municipio: VILLENA
Via Pablica: AVENIDA DE LA CONSTITUCION CP: 03400
No: 196 Bloque: Escalera: Planta: 40 Puerta: DCHA

DATOS REGISTRALES

Registro Poblacion Seccion Tomo Libro Folio Finca Inscripcion

1 VILLENA VILLENA 1138 639 34 30242 78

Fuente de informacioén facilitada:

Finca n°® 30242: Nota/verificacion registral completa con antigiedad menor de 3 meses

Linderos segin documentacion:

Finca n® 30242: Frente, calle particular; Derecha, calle de ensanche; Izquierda, escalera acceso, patio de luces y vivienda
parte izquierda misma planta; Fondo, vivienda de la parte izquierda de la misma planta y escalera C y dicho patio de luces.

Coincidencia de los linderos refleiados con los linderos registrados:

Finca n°® 30242: Los linderos reflejados no coinciden y, sobre la identificacién del bien, NO existen dudas
Linderos comprobados en visita: Frente, calle particular; Derecha, calle Maestro Francisco Bravo; Izquierda, escalera
acceso, patio de luces y vivienda izquierda misma planta y portal; Fondo, vivienda izquierda de la misma planta y
portal n°® 198 y dicho patio de luces.

ANTIGUEDAD DE LA EDIFICACION: 32 afios
DESGLOSE POR ELEMENT

ELEMENTO: Vivienda 4° derecha (Vivienda en edificio vertical)

Titular registral en el momento de la Tasacién: Hamid Hammouchi

Desglose de superficies:

Util Construida Construida con comunes

Registrada: Registrada: 96,31m?2 Registrada:

Comprobada: 84,50m?2 Comprobada: 96,31m?2 Comprobada: 101,40m2

Computable: 84,50m?2 Computable: 96,31m?2 Computable: 101,40m?2
TABIMED.  CIF: A-03232329 Avda. General Marva N°8 Entlo. 03004 - ALICANTE Tfno: 965901400 - 965901440 Fax: 965901405

TABIMED es miembro de la Asociacién Profesional de Sociedades de Valoracién de Espafia (A.T.A.S.A.)

(*) El alcance de la Certificacién AENOR se refiere a la Gestién de Expedientes de Tasacién para todo tipo de bienes

OF
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EXPEDIENTE
TH B I III E u TASACION DE VIVIENDA EN EDIFICIO 0348862007

Tasaclenes de Blenes del
Mediterrimnes SA.

CERTIFICADO DE TASACION

Garantia hipotecaria de créditos o préstamos que formen o vayan a formar parte de la cartera de cobertura de titulos hipotecarios emitidos por
las entidades, promotores y constructores a que se refiere el articulo segundo del Real Decreto 685/1982 de 17 de Marzo, por el que se
desarrollan determinados aspectos de la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacion del Mercado Hipotecario.

Solicitante: HAMID HAMMOUCHI NIF/CIF: X4825490K

Pais: ESPANA Provincia: ALICANTE

Poblacién: VILLENA Municipio: VILLENA

Via Pablica: AV CONSTITUCION, 4 DCHA cP: 03400

No: 196 Bloque: Escalera: Planta: Puerta:
Ent. Mandatario: CAJA DE AHORROS DEL MEDITERRANEO: 0186 - URB.CONSTITUCION

DESGLOSE POR ELEMENTOS:
ELEMENTO: Vivienda 49 derecha (Vivienda en edificio vertical)

Método: Valor por Comparacion (VC)

ADVERTENCIAS

Consideracion ligada al inmueble completo:

A-34A Los linderos observados en la visita al bien no coinciden con los descritos en el Titulo de Propiedad y/o Nota Simple
aportados, sin embargo no existen dudas sobre la identificacion del bien. Por lo que, a los efectos de finalidad
hipotecaria debera realizarse la adecuacion de la descripcion que figura en el Titulo de Propiedad y/o Nota Simple con
la realidad existente reflejada en este informe.

Temporalidad: T-2 Riesgo: R-2

TABIMED. CIF: A-03232329 Avda. General Marva N°8 Entlo. 03004 - ALICANTE Tfno: 965901400 - 965901440 Fax: 965901405

TABIMED, como asociado de A.T.A.S.A. es miembro de The European Group of Valuers Association (TEGOVA)
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Tasaclenes de Blenes del
Mediterrimnes SA.

CERTIFICADO DE TASACION

FECHAS DEL INFORME

Fecha Primera Visita: 07/06/2007 Fecha Ultima Visita: 07/06/2007
Fecha Elaboracion: ALICANTE a 11 de Junio de 2.007
Fecha de Caducidad: 11/12/2007

TECNICO/S VISITADOR/ES DEL BIEN

Tasador Titulacién

EXPEDIENTE
0348862007

RATANA PHAVANH LONSATHIRAT ARQUITECTO TECNICO

TECNICO/S ELABORADOR/ES DEL INFORME

Tasador Titulacién Firma

RATANA PHAVANH LONSATHIRAT ARQUITECTO TECNICO

DESGLOSE DEL VALOR DE TASACION POR ELEMENTOS NO VINCULADOS

Elementos NO Vinculados Seguro de incendios y Valor de Venta Posible

otros dafios del continente

Valor de Tasacién

Vivienda 4° derecha (Vivienda en edificio vertical) 70.882,66€ 102.089,52¢€ 102.089,52€
DESGLOSE DEL VALOR DE TASACION POR FINCAS REGISTRALES
Finca Seguro de incendios y Valor de Tasacion
otros dafios del continente
30242 70.882,66€
Comentarios:
VALOR DE TASACION FINAL
Valor de Venta Posible: 102.089,52€
Valor de seguro de incendios y otros dafios del continente: 70.882,66€
Valor de tasacion (Hipotecario): 102.089,52€
La tasacion asciende a un total de:
CIENTO DOS MIL OCHENTA Y NUEVE EUROS CON CINCUENTA Y DOS CENTIMOS
TABIMED. CIF: A-03232329 Avda. General Marva N°8 Entlo. 03004 - ALICANTE Tfno: 965901400 - 965901440 Fax: 965901405
TABIMED esta inscrita en el registro especial de Sociedades de Tasacion Hipotec. del Ministerio de E. y H. (B. de E. N© 4320) desde 27-05-86
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EXPEDIENTE
TH B I III E u TASACION DE VIVIENDA EN EDIFICIO 0348862007

Tasaclenes de Blenes del
Mediterrimnes SA.

CERTIFICADO DE TASACION

DESGLOSE POR ELEMENTOS:
ELEMENTO: Vivienda 4° derecha (Vivienda en edificio vertical)
DESTINO: Viviendas 12 Residencia. 12 RESIDENCIA

La tasacién se ha realizado en base a la documentacién descrita en el informe.

Cualquier variacion sobre los datos concretos en ella vertida, circunstancias u otros documentos no aportados, o cualquier carga o gravamen
no manifestado aqui, puede hacer variar el valor de la tasacion.

Igualmente, como Director General de la sociedad de tasacion "Tasaciones de Bienes Mediterrdneo S.A." declara expresamente, que el
informe de tasacion al que hace referencia este certificado se ha realizado siguiendo las disposiciones contenidas en la "Orden ECO/805/2003,
de 27 de marzo, publicada en el BOE N° 85de 9de abrii de 2003, sobre normas de valoracion de bienes inmuebles y de determinados
derechos para ciertas finalidades financieras". Y que el contenido del informe realizado por los tasadores que se mencionan corresponde al
expediente de tasacion en fecha 11/06/2007 en base a la visita al bien realizada en fecha 07/06/2007.

Y para que conste y surta los efectos oportunos previstos en el capitulo II, seccidén 12 de la mencionada Orden firmo la presente en

Alicante, a 11 de junio de 2007

TABIMED. CIF: A-03232329 Avda. General Marva N°8 Entlo. 03004 - ALICANTE Tfno: 965901400 - 965901440 Fax: 965901405

TABIMED es miembro de la Asociacion Profesional de Sociedades de Valoracion de Espafia (A.T.A.S.A.)
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