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Tipo y niimero de procedimiento: Ejecucion hipotecaria 229/2024. Negociado: AG
Materia: Otras cuestiones de D° hipotecario y registral

De: BANCO SANTANDER, S.A.
Abogado/a:
Procurador/a: MARIA EUGENIA RUIZ SEPULVEDA

Contra: ANA MARIA POYATO ARJONA y ANGEL UBEDA OJEDA.

MANDAMIENTO REGISTRO CERTIFICACION CARGAS EJECUCION
HIPOTECARIA (ART. 688 LEC) REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CABRA

Letrada de la Administracion de Justicia: D.* Susana Ruiz Chaves

Que en esta oficina judicial y con el n.° 229/2024 se tramita proceso de ejecucion
hipotecaria por las normas establecidas en los articulos 681 y siguientes de la Ley 1/2000, de
Enjuiciamiento Civil, a instancia de BANCO SANTANDER, S.A. frente a ANA MARIA
POYATO ARJONA y ANGEL UBEDA OJEDA. sobre reclamacion de una deuda con
garantia hipotecaria de 106.128,45 € DE PRINCIPAL MAS OTROS 31.838,53  euros
presupuestados para intereses y costas.

En dicho proceso se ha acordado dirigir a ese registro el presente, a fin de que expida
y remita a esta oficina judicial certificacion en la que consten los siguientes extremos:

1.°- La titularidad del dominio y demas derechos reales del bien hipotecado.

2.°- Los derechos de cualquier naturaleza que existan sobre el bien hipotecado, en
especial, relacion completa de las cargas inscritas que lo graven o, en su caso, que se halla
libre de otras cargas.

3.°- Insercion literal de la inscripcion de la hipoteca que se trata de ejecutar.

4.°- Que la hipoteca a favor del ejecutante se halla subsistente y sin cancelar o, en su
caso, la cancelacion o modificaciones que aparecieren en el Registro.

La descripcion de los bienes sobre los que se solicita la certificacion es la siguiente:

La descripcion de los bienes sobre los que se solicita la certificacion es la siguiente:
FINCA N° 7004 FOLIO 113, TOMO 884 LIBRO 134 DE DONA MENCIA
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Esté facultado/a para diligenciar este mandamiento el procurador MARIA EUGENIA
RUIZ SEPULVEDA en representacion de BANCO SANTANDER, S.A..

En Cabra, en el dia de la firma.

LA LETRADA DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA

La difusion del texto de esta resolucion a partes no interesadas en el proceso en el que ha sido dictada solo podra
llevarse a cabo previa disociacion de los datos de cardcter personal que el mismo contuviera y con pleno respeto al
derecho a la intimidad, a los derechos de las personas que requieran un especial deber de tutela o a la garantia del
anonimato de las victimas o perjudicados, cuando proceda.

Los datos personales incluidos en esta resolucion no podran ser cedidos, ni comunicados con fines contrarios a
las leyes.
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CERTIFICACION

MARCOS REYES CIVICO, REGISTRADOR DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE LA CIUDAD DE
CABRA Y SU PARTIDO.

CERTIFICA: Que con arreglo a lo solicitado en mandamiento firmado
electrénicamente el veinte de febrero de dos mil veinticinco por Dofia Susana
Ruiz Chavez, Letrada de la Administracién de Justicia del Juzgado de Primera
Instancia e Instruccién numero 1 de Cabra, para que en el procedimiento
ejecucidén hipotecaria 229/2024 le sea expedida certificacidén de la FINCA DE DONA
MENCIA N°: 7004, en la que consten los siguientes extremos:

1°. La titularidad del dominio y demads derechos reales del bien hipotecado.

2°, Los derechos de cualgquier naturaleza que existan sobre el bien hipotecado,
en especial, relacidén completa de las cargas 1inscritas que lo graven o, en su
caso, que se halla libre de cargas.

3°. Insercidén literal de la inscricién de la hipoteca que se trata de ejecutar.

4°. Que la hipoteca a favor del ejecutante se halla subsistente y sin cancelar
o, en su caso, la cancelacidén o modificaciones que aparecieren en el Registro.

El Registrador que suscribe ha examinado el contenido del mandamiento citado y
los Libros del Archivo, del Registro de su cargo y de ello RESULTA:

PRIMERO: Que la descripcidén de la finca de que se certifica, tomada de
tomada de sus isncripciones 1%, 3® y 8%, es como sigue:

URBANA.- NUMERO VEINTINUEVE. Piso seflalado con el numero dos, sito en planta
segunda del BLOQUE CINCO, del edifico marcado con los numeros dos al diez,
ubicado en la calle Aguas, esquina a la calle Pilarito de Dofia Mencia. Tiene su
entrada por la calle Pilarito. Ocupa una superficie construida de ciento cuatro
con treinta y cinco metros cuadrados y Util de ochenta y dos con sesenta y un
metros cuadrados. Linda: por la izquierda entrando, patio de 1luces; derecha,
calle Pilarito y fondo, otras de Juan Sanchez Jiménez, José Maria Caballero y
Manuel Cubero Borrallo. Es anejo inseparable de esta vivienda el cuarto trastero
numero seis situado en la azotea con una superficie total construida de ocho con
treinta y ocho metros cuadrados y util de cinco con ochenta metros cuadrados.
Linda: izquierda entrando, casas de Juan Sanchez Jiménez, José Maria Caballero y
Manuel Cubero Borrallo; derecha, trastero numero cinco; y fondo, calle Pilarito.
Cuota de participacidén: dos con sesenta y dos por ciento. Referencia Catastral:
0474332UG850730048TL.

LA FINCA DE QUE SE CERTIFICA NO SE ENCUENTRA COORDINADA GRAFICAMENTE CON EL
CATASTRO.

SEGUNDO: Que la finca de que se certifica se encuentra inscrita a favor de
DON ANGEL UBEDA OJEDA y DONA ANA MARIA POYATO ARJONA con DNI 26.974.028-L vy
26.975.573-T, respectivamente, POR MITADES INDIVISAS con cardcter privativo, por
compra en escritura autorizada por la Notaria de DONA MENCIA, DONA ROSALIA
PRIEGO SANCHO, el doce de Septiembre del afio dos mil siete, protocolo numero
348/2.007, que motivd la inscripcidn 7% de fecha 31 de octubre de 2007.

TERCERO: Que la finca de que se certifica se encuentra gravada con la
siguientes cargas:
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3.1.- Por agrupacidén de la finca matriz 1.229 de Dofia Mencia, inscripcién: 42,
tomo: 134, libro: 22, folio: 42, fecha: 22/07/1905: GRAVADA SOLO EN CUANTO A
TRES CUARTAS PARTES DE UN CENSO ENFITEUTICO, a favor de Don Acisclo Moreno
Cantero, de doscientos setenta escudos de capital y ocho cien milésimas de
réditos anuos al tres por ciento, seguin se menciona en la inscripcién 13, de
fecha 8 de Julio de 1874.

3.2.~ Por agrupacién de la finca matriz 1.229 de Dofia Mencia, inscripcidn: 22,
tomo: 134, libro: 22, folio: 40, fecha: 09/07/1874: GRAVADA SOLO EN CUANTO A UNA
CUARTA PARTE DE UN Censo Enfiteltico, inscrito a favor de Dofia JUANA MORENO Y
BARBA, de doscientos setenta escudos de capital y ocho escudos cien milésimas de
réditos anuos al tres por ciento, segin resulta de la inscripcién 22 de fecha 09
de juliio de 1874.

3.3.- Gravada con una hipoteca que motivd la inscripcién 8%, del tenor literal
siguiente: "URBANA: Piso sefialado con el némero dos, EN CONSTRUCCION, descrito
en las inscripciones 1% y 3%. Referencia catastral: 04743320G8507S0048TL.
CARGAS: Gravada con un censo enfitéutico segun consta en la inscripcién 12, vy
sujeta a las afecciones fiscales que constan en la inscripcidn anterior y por
nota a su margen. DON ANGEL UBEDA OJEDA, con N.I.F. 26.974.028-L, y DONA ANA
MARTIA POYATO ARJONA, con N.I.F. 26.975.573-T, son duefios de esta finca por
mitades indivisas con cardcter privativo por compra segun la inscripcién

anterior. Y dichos sefiores, constituyen hipoteca sobre esta finca, haciendo
constar que no estd arrendada, a favor de la Entidad Mercantil Banco Espafiol de
Crédito, S.A., con domicilio social en Madrid, Paseo de la Castellana, numero

siete, con C.I.F. A-28000032, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al
tomo 1582, folio 1, hoja M-28968, inscripcidén 44172, estando representada
referida Entidad prestamista por Don Rafael Quesada Aguilera, apoderado de Banco
Espafiocl de Crédito, SA, con DNI 34001956-K, en virtud de escritura de poder
otorgado en Madrid ante el Notario Don Felix Pastor Ridruejo el dia 21 de
Febrero de 1996, con caracter mancomunado con otro apoderado e inscrito en el
Registro Mercantil de Madrid-1, al tomo 6905, folio 164, seccion 8, hoja M-
28968, inscripcidén 4758, y por Don Francisco de Paula Pérez Doblas, con NIF
numero 52.340.884-Z, que actla en virtud de escritura de poder otorgada el 24 de
noviembre de 1995, ante el Notario de Madrid, Don Félix Pastor Ridruejo, con el
namero 5125 de su protocolo, inscrito en el Registro Mercantil de Madrid, al
tomo 6,905, likbro 0, folio 137, seccidén 8, Hoja M-28968, inscripcidén 4733, que
la Notario autorizante estima suficiente; en garantia de la devolucidén de un
préstamo, con arreglo, entre otras, a las siguientes CLAUSULAS: FINANCIERAS: 12-
CAPITAL DEL PRESTAMO.- 1.1.~ IMPORTE DEL PRESTAMO. DON ANGEL UBEDA OJEDA y DONA
ANA MARIA POYATO ARJONA, en adelante "la parte prestataria™ o "los prestatarios"
conflesan haber recibido con la fecha del otorgamiento de la que motiva este
asiento, en calidad de préstamo de Banco Espafiol de Crédito, S.A., en adelante
BANESTO o el Banco, la cantidad de CIENTO CINCO MIL EUROS, reconociéndose
deudores del mismo solidariamente por la cantidad expresada. 2%.-AMORTIZACION.
2.1.-PLAZO: El préstamo tiene un plazo de duracidén que podréd variar dependiendo
de las variaciones del tipo de interés. Ello no obstante, dicho periodo no podré
sobrepasar el dia UNO DE OCTUBRE DE DOS MIL CUARENTA Y SIETE fecha que las
partes constituyen como vencimiento del presente contrato. 2.2. Numero de cuotas
de amortizacién, importe, periodicidad, fechas de liquidacién y pago de las
mismas: Transcurrido, en su caso, el periodo de carencia de capital detallado en
el apartado siguiente, el ©préstamo se amortizard mediante wun maximo de
CUATROCIENTAS OCHENTA CUOTAS -numero de cuotas— MENSUALES, comprensivas de
capital e intereses, que se pagardn los dias uno de cada mes natural, siendo
calculadas conforme al sistema francés de amortizacidén. La primera de ellas se
pagarid el dia UNO DE NOVIEMBRE DEL ANO DOS MIL SIETE y la ultima no mas tarde
del indicado dia del wvencimiento. 2.3.- CUOTAS DE SOLO INTERESES, PERIODICIDAD,
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FECHAS DE LIQUIDACION Y PAGO DE LAS MISMAS: Este préstamo tiene un periodo de
carencia de amortizacién de capital desde la fecha de formalizacién de la que
motiva este asiento hasta el dia UNOC DE OCTUBRE DE DOS MIL SIETE, fecha en que
la parte prestataria efectuard un primer pago, que comprenderd solo los
intereses devengados en ese periodo y que se calculardn conforme lo establecido
en la cliusula tercera. A partir del dia siguiente a dicho primer pago,
comenzara el periodo de amortizacién, mencionado en el punto anterior. 2.8.
TRIBUTOS: En cualquier caso, tcdos los pagos que la parte prestataria viene
obligada a realizard por razdn de este préstamo se incrementaran en el importe
de los tributos que, en su caso, puedan devengarse en el futuro por razdén de
ellos mismos o del préstamo formalizado en la que motiva este asiento. 3%.-
INTERESES ORDINARIOS. 3.1.—- TIPO DE INTERES Y FORMULA DE CALCULO: El capital
dispuesto y no amortizado del préstamo, desde el dia de hoy, devengara
diariamente un interés nominal anual del CINCO COMA SETECIENTOS CINCUENTA POR
CIENTO, invariable hasta el dia UNO DE OCTUBRE DE DOS MIL DIECISIETE. A partir
de dicha fecha, el tipo aplicable podrid variar conforme mas adelante se
establece. Para el calculo de intereses se utilizard la férmula del interés
simple =i=c.r.t:36.000-, siendo "i" los intereses devengados; "c" los saldos
mantenidos, "r" el tipo de interés nominal en tanto por uno; y "t" los dias de
permanencia. A estos efectos se considerara que todos los meses del afio tienen
treinta dias. 3.2.- FECHAS DE LIQUIDACION Y PAGO DE LOS INTERESES: Los intereses
del préstamo se pagaréan, Jjunto con la parte de amortizacidén de capital que
corresponda, mediante las cuotas mencionadas en la cldusula segunda. 3°bis. TIPO
DE INTERES VARIABLE.- 3 bis 1.- Perioricidad de las revisiones: Cada periodo de
DOCE meses posterior a la fecha final del periodo de interés inicial que se ha
indicado en la cldusula tercera, se denominard "periodo de interés". 3.bis.2.-
DIFERENCIALES Y REDONDEOS: En cada periodo de interés hasta que finalice el
plazo del contrato, se aplicard un tipo de interés nominal que serd la suma
resultante de afiadir CERO OCHENTA PUNTOS al "tipo de referencia"™ o CERO CON

CINCUENTA PUNTOS al "tipo de referencia sustitutivo". 3.bis.3.- TIPO DE
REFERENCIA Y TIPO DE REFERENCIA SUSTITUTIVO: El1 "tipo de referencia" sera la
"REFERENCIA INTERBANCARIA A UN ANO" -EURIBOR HIPOTECARIO-, tomando efectos de

referencia el ultimo tipo publicado por el Banco de Espafia en el Bolentin
Oficial del Estado antes del inicio de cada nuevo periodo de interes y dentro de
los tres meses naturales previos al mismo. El "tipo sustitutivo" seréd el TIPO
MEDIO DE LOS PRESTAMOS HIPOTECARIOS, A MAS DE TRES ANOS, DEL CONJUNTO DE
ENTIDADES, tomando a efectos de referencia el ultimo de estos Tipos Medios
publicado por el Banco de Espafia en el BOE antes del inicio de cada nuevo
periodo de interes y dentro de los tres meses naturales previos al mismo. Tanto
el tipo de referencia como el de referencia sustitutivo, se encuentran descritos
en los términos del Anexo VIII de la circular 8/90 del Banco de Espafia. El tipo
de referencia sustitutivo se utilizard cuando, por cualquier circunstancia, el
Banco de Espafia no hubiera publicado en el Boletin Oficial del Estado -BOE- el
tipo de referencia dentro de los tres meses naturales previos al inicio de cada

nuevo periodo de interés. Al finalizar el periodo de interés afectado por esta
circunstancia, volverd a determinarse el tipo de interés aplicable, para el
siguiente periodo, conforme al tipo de referencia pactado. 3. bis. 4.-

Conocimiento de los indices de referencia: Dado que los tipos de referencia son
oficiales, no serd necesaria la comunicacién de los mismos a la parte
prestataria, quien tendrd conocimiento de ellos mediante la publicacidén que el
Banco de Espafia efecttia en el Boletin Oficial del Estado mensualmente. 6%.-
INTERESES DE DEMORA. Cualesquiera de las cantidades debidas por la parte
prestataria por razén del presente préstamo no pagadas a su vencimiento,
devengaran diariamente intereses moratorios a favor del Banco, desde el dia
siguiente de la fecha del impago hasta aquel en gue se hagan efectivas sin
necesidad de intimacién o reclamacién alguna, y a un tipo nominal anual que seré
el resultante de afiadir SEIS PUNTOS PORCENTUALES al tipo de interés nominal

ON DE LA n 14004000236738 Pag: 3 de 15

Il|II||II||I|!I|III|I|IIII|II||I|||I|||I|I|IIIIII|II|||I||

c.s.v



ordinario vigente en el momento en que se efectle el pago. Dichos intereses se
calcularan en la forma establecida en la cléiusula tercera. El tipo de interés de
demora aplicable a partir del dia en que, por cualquiera causa, se produzca el
vencimiento natural o anticipado del préstamo serd el que, segin lo previsto en
esta clausula, resulte a la fecha en que dicho vencimiento se produzca. Dicho
mismo tipo serd también el que se aplique a los impagados vencidos con
anterioridad a dicho vencimiento y cuya liquidacién de los intereses de demora
haya de hacerse al momento en que ese vencimiento natural o anticipado se
produzca. 6°BIS. RESOLUCION ANTICIPADA.- No obstante el vencimiento establecido,
el Banco podra dar por vencido anticipadamente el préstamo y la hipoteca que se
constituye en su garantia, y serd exigible la restituciédn de su importe, vive o
no amortizado y los intereses devengados, incluso de demora, desde el momento
del impago hasta el total pago al Banco, en los siguientes casos: a) Cuando se
incumpliese parcial o totalmente, la obligacién de pago de cualquiera de los
vencimientos de interés o de cualquiera de las cuotas o pagos de amortizacién
pactados, o de los restantes conceptos a cargo de la parte prestataria, en las
fechas y condiciones previstas para ello en la que motiva este asiento. d)
Cuando por cualquier circunstancia el bien hipotecado sufriera deterioro o merma
que disminuya su valor en mds de un veinte por ciento respecto al valor de la
Gltima tasacidén realizada y la parte prestataria no ampliase la hipoteca a otros
bienes suficientes para cubrir la relacién exigible entre dicho valor y el
préstamo que garantiza, o si practicado el requerimiento a que se refiere el
articulo 29 del Real Decreto 685/1982, sobre Regulacién del Mercado Hipotecario,
no devolviese el prestatario, la parte del préstamo que exceda del importe
resultante de aplicar al valor de la utima tasacién realizada el porcentaje
utilizado para determinar inicialmente la cuantia del mismo. f) Si apareciesen
sobre la finca otras cargas o arrendamientos no consignadas en la que motiva
este asiento, y que sean preferentes a la hipoteca que se constituye en el
titulo que nos ocupa. i) Si tratidndose de fincas sometidas a la Ley de
Arrendamientos Urbanos, se arrendara cualquiera de ellas mediante contrato que
suponga anticipacidén de rentas o si se pactase en él una renta anual cuyo valor
de actualizaciédn, calculado de acuerdo con lo establecido en la Orden
EC0/805/2.003 de 27 de marzo, diese como resultado un importe inferior al de
tasacion a que se refiere la cléausula séptima, o si tratdndose de arrendamiento
de vivienda, se pactase un plazo superior al minimo legal de cinco afios, o si,
tratédndose de un arrendamiento para uso distinto del de vivienda, no se hallase
sometido el contrato al régimen del Cédigo Civil. CLAUSULAS NO FINANCIERAS: 72.-
CONSTITUCION DE HIPOTECA.- 7.1. RESPONSABILIDAD HIPOTECARIA: Sin perjuicio de la
responsabilidad personal, solidaria e ilimitada de la parte prestataria y de
cualquier otra garantia personal o real que pueda concurrir, DON ANGEL UBEDA
OJEDA vy DONA ANA MARIA POYATO ARJONA, CONSTITUYEN hipoteca, de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 217 del Reglamento Hipotecario, a favor del BANCO
ESPANOL DE CREDITO, S.A. que, por medio de sus representantes la acepta, sobre
esta finca, y sobre cuanto les sea inherente o accesorio, en garantia de la
devolucidén del capital del préstamo de CIENTO CINCO MIL EUROS; de sus intereses
ordinarios de NUEVE meses al tipo nominal pactado, sefialdndose a efectos
hipotecarios un tipo maximo del DOCE por ciento anual, hasta un méximo de NUEVE
MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA EUROS; de los intereses moratorios de DOS afios al
tipo nominal resultante de lo establecido en la c¢ldusula financiera 62
sefialandose a efectos hipotecarios un tipo nominal anual mAximo del DOCE por
ciento anual hasta un maximo de VEINTICINCO MIL DOSCIENTOS EUROS; de las costas
Yy gastos de ejecucidén judicial, en su caso, hasta un méximo del QUINCE por
ciento del capital, esto es, QUINCE MIIL SETECIENTOS CINCUENTA EUROS,
incluyéndose entre dichos gastos 1los honorarios y derechos de abogado v
procurador que se causen con motivo de tales ejecuciones; y de los gastos
extrajudiciales, en su caso, tales como primas de seguros del bien hipotecado,
pago para gastos de la comunidad en régimen de propiedad horizontal, anticipos
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para pago de deudos y tributos que constituyan cargas o afecciones preferentes a
la hipoteca, asi como cualesquiera otros que estédn en intima conexién con la
conservacién y efectividad de la garantia, hasta un méximo del DOS por ciento
del capital esto es DOS MIL CIEN EUROS. Por tanto la finca hipotecada queda
respondiendo hipotecariamente y a efectos de terceros por la suma de todos los
conceptos expresados anteriormente que asciende a CIENTO CINCUENTA Y SIETE MIL
QUINIENTOS EUROS. Lo establecido anteriormente no limita la posibilidad de
reclamar contra la parte prestataria o contra gquien se haya subrogado
contractualmente en la deuda derivada del préstamo concedido, los intereses que
se devenguen conforme a lo pactado en la que motiva este asiento, sin perjuicio,
en su caso, de los limites de la responsabilidad hipotecaria antes sefialados en
el supuesto de ejercicio de la accidén real hipotecaria. 7.2.- TASACION: A los
efectos previstos en el articulo 26 del Real Decreto 685/1982 de diecisiete de
marzo, y de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 28 del mismo texto normativo
se hace constar que la finca hipotecada ha sido tasada previamente en la
cantidad de CIENTO TREINTA Y TRES MIL CIENTO DIECINUEVE EUROS CON DIEZ CENTIMOS,
y con un valor para seguro de sesenta y cinco mil seiscientos noventa y ocho
euros con veinte céntimos, por la empresa de tasacién TINSA, entidad
especializada en la practica.de tasaciones de acuerdo con el citado Real Decreto
y Disposiciones concordantes. Se incorpora a la dque motiva este asiento el
certificado de tasacién expedido por dicha Sociedad el dia veintidés de agosto
de dos mil siete. 8. EXTENSION DE LA HIPOTECA. La hipoteca constituida se
extenderd a los objetos muebles, frutos y rentas expresadas en el articulo 111
de la Ley Hipotecaria, asi como a cuanto se expresan en los articulos 109 y 110
de dicha Ley y en el 215 de su Reglamento, y particularmente a todos aquellos
respecto a los que se requiere pacto expreso, para dque la hipoteca se extienda a
ellos. También se pacta de forma expresa, que la hipoteca se extiende a las
nuevas construcciones existentes en la finca hipotecada aunque no se haya hecho
inscripcién de obra nueva, asi como también se extenderd dicha hipoteca a las
edificiones que en el fututo pudieran construirse scbre dicha finca siempre vy
cuando no hayan sido costeadas por un tercer adgquirente. 9%.- SEGUROS
OBLIGATORIOS Y CONSERVACION DE LA GARANTIA. La parte hipotecante quedan
obligada: a) A la buena conservacién de la finca hipotecada, para que no
disminuya su valor, y a poner en conocimiento del Banco cualquier novedad dafiosa
que afecte a la misma. c) A tener asegurada del riesgo de dafios e incendios la
finca hipotecada, por todo el tiempo de duracidén de este contrato con una
compafiia de seguros de reconocida solvencia y por cantidad no inferior al valor
que para el seguro se establece en el certificado de tasacidén gque se incorpora
segin lo indicado en el apartado anterior 7.2. 10°.- PROCEDIMIENTO JUDICIAL.-
10.1.- Si llegara el caso de que el Banco acreedor tuviera que hacer efectiva
por la via judicial la totalidad o parte del capital, intereses y gastos, podré
ejercitar, a su plena eleccidn, la accién declarativa, la accidén ejecutiva
dineraria o el procedimiento de ejecucidén especial que establecen los articulos
£81 y siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil. A efectos de lo dispuesto en
el articulo 572.2 de la Ley de Enjuiciamiento Civil para que sirva de tipo de
subasta que en su caso corresponda, se establece como precio en que los
interesados tasan la finca hipotecada en el de su valor de tasacién y que figura
en el apartado 2 de la Clausula 7%, o sea la cantidad de CIENTO TREINTA Y TRES
MIL CIENTO DIECINUEVE EUROS CON DIEZ CENTIMOS. Igualmente a los efectos de lo
dispuesto en el articulo 572.2 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, se pacta
expresamente por los contratantes que la cantidad exigible en caso de ejecuciédn
sera la resultante de la liquidacién efectuada por el Banco en la forma
convenida por las partes en el presente contrato. 10.2.- Domicilio de
requerimientos: Asimismo tanto a los efectos previstos en el articulo 682 de 1la
ley de Enjuiciamiento Civil, como para cualquiera otros que se derivan de la gue
motiva este asiento, la parte prestataria e hipotecante seflalan como domicilio
legal para la practica de los requerimientos, notificaciones y citaciones a que
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haya lugar el de la finca de este ndimero. 10.3. En todos los casos de
reclamacidén judicial podrd el Banco solicitar y obtener la administracién de los
bienes hipotecados y la posesién interina de los mismos, con facultad de cobrar
las rentas vencidas y las que falten por vencer, cubriendo con ellas los gastos
de explotacidén y conservacidén que exijan los bienes, hasta donde alcance, vy
aplicando el sobrante, si lo hubiere, previa deduccién de un cinco por ciento
que hara suyo como premio de administracién, al pago de los intereses y del
capital del préstamo en este orden. Obtenida la administracién y posesidn
interina de los bienes, la parte acreedora ejecutante podra hacer constar por
acta bajo fe de Notario el acto de toma de posesién. Ocupado el bien hipotecado
por la parte hipotecante esta lo desalojara en el improrrogable plazo de un mes
a partir de la notificacién £fehaciente que le haga la acreedora de haber
obtenido la posesién interina de los ©bienes hipotecados. 11. VENTA
EXTRAJUDICIAL.- Para el caso de que la ejecucién de la hipoteca tenga lugar por
el procedimiento extrajudicial al que se refieren los articulos 129 de la Ley
Hipotecaria y 234 y siguientes del Reglamento Hipotecario, los otorgantes ademés
de pactar de modo expreso la sujecién a dicho procedimiento, hacen constar lo
siguiente: a) El valor en que se tasa la finca hipotecada para que sirva de tipo
en la subasta serd el mismo que ha quedado sefialado en la cléausula anterior. b)
El domicilio seflalado por las partes prestataria e hipotecante para la préctica
de los requerimientos y notificaciones a que haya lugar serd el mismo sefdalado a
tales efectos en la cléausula anterior. c) La parte hipotecante designa a Banco
Espafiol de Crédito, S.A., por medio de sus representantes estatutarios o
legales, como persona que en su dia haya de otorgar la escritura de venta de la
finca hipotecada en su representacién. 14.- CESION DEL CREDITO. Para el caso de
que el banco cediese el crédito hipotecario constituido a su favor en este acto,
la parte prestataria reconoce al cesionario como acreedor sin necesidad de que
se le notifique el otorgamiento de la escritura de cesién, tal y como permite el
articulo 242 del Reglamento Hipotecario. En su virtud, INSCRIBO a favor del
BANCO ESPANOL DE CREDITO, S.A., su derecho real de hipoteca sobre esta finca en
los términos antes relacionados, y con especial inscripcién del pacto de
Resolucién de la hipoteca por falta de pago de las cuotas de amortizacién a su
vencimiento. Asi resulta de la escritura autorizada por la Notario de DONA
MENCIA, DONA ROSALIA PRIEGO SANCHO, el doce de Septiembre de dos mil siete,
protocolo numero 349/2.007, que ha sido presentada por fax a las trece horas \%
treinta y un minutos del dia doce de Septiembre del afio dos mil siete, segun el
asiento 796 del diario 102, consolidado el mismc el veinticuatro de septiembre
de dos mil siete. Autoliquidado el impuesto y archivada carta de pago. Cabra a
treinta y uno de octubre de dos mil siete.” HIPOTECA QUE SE ENCUENTRA
SUBSISTENTE Y SIN CANCELAR.

HIPOTECA DE LA INSCRIPCION 82 QUE FUE NOVADA POR SU INSCRIPCION 9% del tenor
literal siguiente: "URBANA: Piso seflalado con el nUmero dos, EN CONSTRUCCION,
descrito en las inscripciones 1%, 3® y 82, Cédigo de Identificacién Unico
Registral: 14004000236738. VIVIENDA HABITUAL: SI. CARGAS: Gravada por razén de
procedencia con el censo enfiteltico que consta en el apartado de cargas de la
inscripcién 1%, y gravada con la hipoteca objeto de la inscripcién 82. SIN
ARRENDAR. LOS CONYUGES DON ANGEL UBEDA OJEDA Y DONA ANA MARIA POYATO ARJONA, con
NIF 26.974.028-L y 26.975.573-T, son duefios de la finca de este numeroc en pleno
dominio por mitades indivisas con caracter privativo, segGn consta en la
inscripcidén 7%. Dichos sefiores, junto a BANCO SANTANDER, S.A., antes BANCO
ESPANOIL DE CREDITO 8.A., con domicilio social en Santander, Pasec de Pereda,
numeros 9 al 12, con C.I.F. A-39000013, constituida por tiempo indefinido;
fundada el 3 de marzo de 1856 mediante escritura publica otorgada ante el
Escribanc de Santander don José Dou Martinez, ratificada vy parcialmente
modificada por otra de 21 de marzo de 1857 ante el Escribano de la misma capital
don José Maria Olardn vy transformada en Sociedad Andénima de Crédito por
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escritura otorgada ante el Notario de Santander don Ignacio Pérez el dia 14 de
enero de 1875; por escritura otorgada ante el Notario de Santander don José
Maria de Prada Diez el 8 de junio de 1992, con el numero 1316 de protocolo,
modificé su denominacién por la de BANCO SANTANDER, S.A., y por escritura
otorgada ante el Notario de Madrid don Antonio Fernidndez Golfin Aparicio, de
fecha 13 de abril de 1999, con el ntmero 1212 de protocolo, modificd la anterior
denominacién por la de BANCO SANTANDER CENTRAL HISPANO, S.A., denominacidén que
ha cambiado por la actual, segun escritura otorgada ante el Notario de
Santander, don José Maria de Prada Diez, de fecha 1 de agosto de 2007, con el
numeroc 2.033 de protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de Cantabria al
tomo 838, libro 0, hoja S 1960, folio 208, inscripcidén 1539% de fecha 13 de
agosto de 2007; la entidad BANCO SANTANDER, S.A., -sociedad absorbente- y BANCO
ESPANOL DE CREDITO, S.A, =Sociedad absorbida-, se fusionaron mediante la
absorcién de la segunda sociedad por la primera, con disolucién sin liquidacién
de Banesto y traspaso en Bloque, a titulo universal de su patrimonio,
comprendiendo todos los elementos que integran su activo y pasivo a Banco
Santander, S.A., gque adquiere por sucesién universal todos los derechos vy
obligaciones de Banesto, en virtud de escritura de fusidén por absorcidn otorgada
en Santander el treinta de abril del afio dos mil trece ante su Notario Don Juan
de Dios Valenzuela Garcia, protocolo numero 704, inscrita en el Registro
Mercantil de Cantabria al folio 30, Libro 0, Hoja S-1960, tomo 1053, inscripcidn
23262 de fecha 3 de mayo de 2013; representado BANCO SANTANDER S.A., en la
escritura que motiva este asiento por DONA MARIA TERESA GUTIERREZ GALAN, NIF
44.359.899-Y, como apoderada nombre y representacidén de la entidad “GESTORES
ADMINISTRATIVOS REUNIDOS, S.A.” con CIF. numero A 78965331, domiciliada en
Madrid, calle General Yegiie, n°® 20; constituida por tiempo indefinido mediante
escritura otorgada en Madrid el dia 14 de marzo de 1991, ante dofia Isabel Griffo
Navarro, con el numero 608 de protocolo, adaptados sus estatutos en virtud de
escritura otorgada en Madrid, el dia 31 de diciembre de 1992, ante don José
Manuel Senante Romero, con el numero 2037 de protocolo, inscrita en el Registro
Mercantil de Madrid, al tomo 1624, folio 174, seccidén 8%, hoja M 29666,
inscripcién 22; actGa en virtud de escritura de poder que le ha sido otorgada
por Don Oscar Santiago Gdémez Sanz, Consejero Delegado de la entidad, en Madrid
el dia 9 de julio de 2.009 ante el Notario Don Joaquin Maria Rovira Perea, con
el ntmero 1794 de su protocolo, e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid,
al tomo 23047, folio 113, hoja M 28666, inscripcidén 121. La sociedad “GESTORES
ADMINISTRATIVOS REUNIDOS, S.A.”, por su parte, se encuentra facultada para este
acto por BANCO SANTANDER, S.A., en virtud de escritura de poder otorgado en
Santander, el dia 15 de mayo de 2009, ante don de José Maria de Prada Diez, con
nimero 1013 de su protocolo, debidamente inscrito en el Registro Mercantil, cuya
copias autorizadas tiene a la vista el notaric autorizante y considera
suficientes; atribuyendo los propietarios el caracter de vivienda habitual a la
finca de este numero, han decidido modificar las condicicnes del préstamo que
motivé la anterior inscripcidén 82, acuerdo con las siguientes ESTIPULACIONES:
PRIMERA. MODIFICACION DE CONDICIONES. Las partes acuerdan modificar algunos de
los pactos y condiciones por las gque se rige el préstamo que motivd la
inscripcién 82 de hipoteca, en los términos que se recogen a continuacidén. A-
AMORTIZACION. I. Plazo. Se fija como fecha de vencimiento del préstamo el dia
treinta y uno de enero de dos mil cuarenta y nueve. II. Nimero de cuotas,
importe y periodicidad de las mismas y fechas de liguidacién y pago. El préstamo
deberd ser devuelto por la parte prestataria dentro del plazo de duracidn del
mismo de la siguiente forma: Desde la fecha de formalizacidén de esta escritura
hasta el dia treinta y uno de enero de dos mil dieciséis, se establece un
periodo de carencia técnica en el que la parte prestataria estard obligada a
satisfacer Unicamente intereses, que seran liquidados en la forma pactada en el
apartado B- “Intereses ordinarios”, de esta Estipulacién. A partir de la
indicada fecha, durante los trescientos noventa y seis meses restantes, el
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préstamo deberd ser devuelto en trescientos noventa y seis cuotas mensuales
sucesivas, comprensivas de capital e intereses, gque vencerdn el ultimo dia de
cada mes, a contar desde el mes de febrero de dos mil dieciséis, inclusive,
hasta el dia treinta y uno de enero de dos mil cuarenta y nueve, en gque tendra
lugar la tltima cuota de amortizacidén. Las cuotas comprensivas de capital e
intereses, se calculardn conforme al sistema de amortizacidén francés, aplicando
la férmula siguiente: CUOTA Cx ix - 1 + 1 -n~- - 1 + i -n 1 -- Donde: C Capital
actual i I P x 100 n Numero de cuotas. I Tipo de interés nominal P Numero de
liquidaciones al afio Queda expresamente suprimido el pacto de la escritura de
préstamo relativo a la posibilidad de solicitar al Banco el aplazamiento de las
cuotas de amortizacidn. Queda expresamente suprimido el pacto relativo al
incremento del dos con cincuenta por ciento anual de la cuota en cada sucesivo
periodo de interés. III. Tasa Anual Eguivalente -TAE- En cumplimiento de 1lo
dispuesto en la normativa vigente, se hace constar a efectos informativos, con
referencia a los términos del presente contrato y al importe efectivo de la
operacidén, que el coste efectivo de la misma equivale a una Tasa Anual
Equivalente Variable -TAEVariable- del 1,537 %, calculada conforme a la férmula
que figura en el Anexo V de la Orden EHA/2899/2011, de 28 de octubre, de
transparencia y proteccidén del cliente de servicios bancarios, bajo la hipdtesis
de que esta operacidn tendrd vigencia durante el periodo de tiempo acordado en
la presente Estipulacién y de que las partes cumpliradn sus obligaciones con
exactitud y puntualidad. Dado gue se prevén modificaciones del tipo de interés,
esta TAEVariable se ha calculado teniendo en cuenta que durante el periodo
determinado en el apartado B- de esta Estipulacidén, se aplicard el tipo de
interés fijo inicial pactado y durante el resto de la vida del préstamo se
aplicard el tipo de interés resultante de afladir al tipo de referencia el margen
pactado, bajo la hipdtesis de que el tipo de referencia permanece constante en
el dltimo nivel conocidec en el momento de la firma del presente contrato, por lo
que esta TAEVariable variard con las revisiones del tipo de interés. La Tasa
Anual Equivalente Variable -TAEVariable- asi determinada no incluye los gastos
que la parte prestataria tendria que pagar por el incumplimiento de alguna de
sus obligaciones. B~ INTERESES ORDINARIOS El capital dispuesto y no amortizado
del préstamo devengara diariamente, a contar desde el dia de hoy y hasta que
transcurra un plazo de doce meses a contar desde el dltimo dia de este mes, es
decir hasta el dia treinta y uno de enero de dos mil dieciséis, un interés
nominal fijo del uno con trescientos veintinueve por ciento anual, gque se
liquidard y se pagard al BANCO con periodicidad mensual y con caracter vencido,
el Gltimo dia de cada mes, juntamente con la cantidad destinada a amortizacién
de capital. Por excepcidn, los intereses correspondientes al periodo comprendido
entre la fecha de formalizacidén de la presente escritura y el dia treinta y uno
de enero de dos mil dieciséis, es decir, al periodo de carencia técnica, se
devengarédn en funcidén de los dias comprendidos dentro de dicho periodo y se
liguidarédn y serdn satisfechos el dia treinta y uno de enero de dos mil
dieciséis, sin que en esta ocasidén se produzca amortizacién de capital.
Transcurrido el plazo de devengo de interés nominal fijo anual, el tipo de
interés nominal anual aplicable al capital del préstamo dispuesto y pendiente de
amortizar tendrd cardcter variable, hasta la fecha fijada en el apartado A-
“Amortizacién", para el vencimiento de la Ultima cuota de amortizacién, conforme
a lo pactado en la letra C- de esta Estipulacién, “Tipo de interés variable". En
cumplimiento de lo dispuesto en la normativa vigente, se hace constar
seguidamente la férmula utilizada para obtener, a partir del tipo de interés
anual, el importe absocluto de 1los intereses devengados: Los intereses se
devengarédn diariamente y se calculardn multiplicando el principal pendiente del
préstamo, por el tipo de interés nominal en vigor, por el numero de meses
comprendido en cada periodo de liquidacidén y dividiendo el resultado por 1.200.
En el periodo de carencia técnica, los intereses se devengaradn diariamente y se
calculardn multiplicando el principal pendiente del préstamo, por el tipo de
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interés nominal en vigor, por el numero de dias de devengo y dividiendo el
resultado por 36.000. Asimismo, conforme a la expresada normativa, se hace
constar que cuando, para el cdlculo de intereses devengados durante periodos
inferiores a un afio, sea preciso convertir el tipo de interés anual en un tipo
de interés diario, se considerara que el afio tiene 360 dias. C-. TIPO DE INTERES
VARIABLE Transcurrido el periodo de devengo de interés nominal fijo anual, el
periodo de tiempo comprendido entre esta fecha y la fijada en el apartado A-
“Amortizacién", de esta Estipulacién, para el vencimiento de la ultima cuota de
amortizacién, se divide en periodos de interés sucesivos, cuya duracidén serd de
un afioc para cada periodo. No obstante, el Gltimo periodo de interés podrd ser
inferior a dicho plazo. Por excepcidn, si un periodo de interés concluyera en un
dia inhdbil, o en ese mes no hubiera dia equivalente al de terminacidén del
periodo de interés, se entenderd automdticamente prorrogado hasta el dia hébil
inmediato posterior, pero el periodo de interés siguiente se entenderd en
cualquier caso concluido el dia en que, efectivamente, debiera haber finalizado
de no haberse producido la circunstancia antes indicada. El1 tipo de interés
nominal anual aplicable al capital dispuesto y pendiente de amortizar en cada
periodo de interés se determinarid mediante la adicién de un margen constante de
uno con veinticinco puntos al valor que represente el tipo de interés de
referencia en la fecha de revisidén de dicho tipo. A continuacién se identifica
el mencionado tipo de interés de referencia aplicable a esta operacidn,
consignadndose previa y expresamente que es uno de los tipos de referencia
oficiales, susceptible de ser aplicado a préstamos hipotecarios a interés
variable, definido por el Banco de Espafia y publicado por dicha Entidad con
periodicidad mensual en el Boletin Oficial del Estado. El tipo de interés de
referencia serad la REFERENCIA INTERBANCARIA A UN ANO en euros, -tipo Euribor a
un afio-, entendiéndose por tal, la media aritmética simple de los wvalores
diarios de los dias con mercado de cada mes del tipo de contado publicado por la
Federacidén Bancaria Europea para las operaciones de depdsito en euros a plazo de
un afo, calculado a partir del ofertado por una muestra de Bancos para
operaciones entre entidades de similar calificacién y que serd publicado por el
Banco de Espafia u Organismo que le sustituya en el ejemplar del Boletin Oficial
del Estado, o publicacién oficial que le sustituya, del segundo mes natural
anterior a la fecha de la rewvisidén del tipo de interés, con independencia del
mes a que corresponda el porcentaje publicado en dicho Boletin Oficial del
Estado, o publicacidén oficial de que se trate. El Banco de Espafia publica el
interés de referencia en términos TAE. Ese tipo de referencia en términos TAE
publicado por el Banco de Espafia se considerard siempre como interés nominal a
los efectos del contrato, para el periodo de interés de que se trate en cada
caso. Si el expresado tipo de interés de referencia, es decir, la Referencia
Interbancaria a un afio —-Euribor a un afio-, dejase de publicarse en el futuro,
temporal o definitivamente en virtud de disposicién legal o reglamentaria, o
cuando resulte imposible por otras razones ajenas a las partes, la determinacién
del expresado tipo, en tales casos el tipo de interés nominal anual aplicable al
capital dispuesto y pendiente de amortizar en cada periodo de interés afectado
por tal circunstancia, se establecerd mediante la adicién de un margen constante
de uno con veinticinco puntos al valor que represente el tipo de interés de
referencia sustitutivo. A estos efectos se entenderd como tipo de interés de
referencia sustitutivo el TIPO MEDIO DE LOS PRESTAMOS HIPOTECARIOS DEL CONJUNTO
DE ENTIDADES DE CREDITO en Espafia, entendiéndose por tal, a efectos del
contrato, el porcentaje que para "Tipo medio de los préstamos hipotecarios a mas
de tres afos, para adquisicidédn de vivienda libre, concedidos por las entidades
de crédito en Espafia”, aparezca publicado por el Banco de Espafia u Organismo que
le sustituya, en el ejemplar del Boletin Oficial del Estado, o publicacién
oficial que le sustituya, del segundo mes natural anterior a la fecha de la
revisién del tipo de interés, con independencia del mes a que corresponda el
porcentaje publicado en dicho Boletin, o publicacién oficial de que se trate. El
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Banco de Espafia publica el interés de referencia sustitutivo en términos TAE.
Ese tipo de referencia sustitutivo en términos TAE publicado por el Banco de
Espafia se considerard siempre como interés nominal a los efectos del contrato,
para el periodo de interés de que se trate en cada caso. Si el expresado tipo de
interés de referencia sustitutivo no pudiera obtenerse por dejar de publicarse
en el futuro, temporal o definitivamente en virtud de disposicidén legal o
reglamentaria, o cuando resulte imposible por otras razones ajenas a las partes,
la determinacién del expresado tipo, en tales casos, ambas partes deberan
ponerse de acuerdo para encontrar otro sistema adecuado. Si no lo consiguieran,
el préstamo debera quedar totalmente liquidado y pagado dentro del primer
periodo de variacidén de interés en que se produzca tal circunstancia, rigiendo
mientras tanto el dltimo tipo convenido, el cual, no podrd aplicarse a periodos
sucesivos dado que es esencia de este préstamo, en beneficio de ambas partes,
que su interés venga referido periddicamente al de mercado. Los intereses a
favor del Banco, se devengaradn diariamente y serén liquidados y pagados a dicho
Banco el dltimo dia de cada mes. Junto con los intereses, en su caso, se pagaran
las cantidades destinadas a amortizacidén de capital, cuando asi proceda con
arreglo al apartado A- de esta Estipulaciédn "Amortizacién". De acuerdo con lo
precedentemente convenido, la forma en que la parte prestataria podra conocer el
tipo de interés aplicable a la presente operacidn de préstamo, en cada periodo,
serd mediante el examen de lo pactado al efecto en este apartado C- de 1la
presente Estipulacidén, unido a la oportuna consulta al Boletin Oficial del
Estado pertinente. Caso de que la parte prestataria no aceptara el tipo a
aplicar durante el nuevo periodo de interés, deberd comunicarlo al BANCO antes
del comienzo del periodo de interés de que se trate, entendiéndose en caso
contrario que acepta el nuevo tipo de interés. La comunicacidén expresada en el
pédrrafo anterior, podrd efectuarse por cualquier medio hébil en Derecho v,
preferentemente, por medio de carta que habréd de dirigirse a la direccidn de la
Sucursal del Banco indicada en la escritura de préstamo. En el supuesto de no
aceptacion, la parte prestataria deberd reembolsar al Banco el principal del
préstamo pendiente de amortizar e intereses y gastos, en la fecha de inicio del
nuevo periodo de interés, a cuyo fin deberd disponer en su cuenta asociada al
préstamo en el Banco, en dicha fecha, de un saldo en firme que permita el adeudo
por el Banco de las cantidades correspondientes. En el supuesto de aceptacidn
por la parte prestataria del tipo a aplicar durante el nuevo periodo de interés,
se establecerd por el Banco el correspondiente cuadro de amortizacidn
comprensivo de las nuevas cuotas, en funcidén de dicho tipo de interés a aplicar,
que quedard a disposicidédn de la parte prestataria en la Sucursal del Banco
indicada en la escritura de préstamo.. En caso de que la parte prestataria
discrepe del célculo efectuado del tipo de interés aplicable, podrd formular 1a
oportuna reclamacidén ante la indicada Sucursal del Banco, o en su caso, ante el
Servicio de Reclamaciones y Atencidén al Cliente Gran Via Santander, Gran Via de
Hortaleza, 3, Edificio La Magdalena, planta baja, 28033 Madrid ; teléfono
numero: 91.257.30.80, correo electrdénico: atenclie@Qgruposantander.com, o la
Oficina del Defensor del Cliente -Apartado de correos 14.019, 28080 Madrid,
teléfono numero: 91.429.56.61, correo electrdnico: oficinaldefensorcliente.es-.
D-. Intereses de demora. La parte prestataria estard obligada a satisfacer al
Banco intereses de demora por las cantidades adeudadas en concepto de principal
no satisfechas en las fechas estipuladas, sin necesidad de previo requerimiento.
El tipo de interés de demora aplicable seri el equivalente a tres veces el tipo
de interés legal del dinero vigente al producirse la demora. El cilculo del
devengo de estos intereses se efectuarid diariamente, multiplicando la cantidad
venclda y no satisfecha por el tipo de interés de demora aplicable, y dividiendo
el resultado por 36.000. Los intereses de demora se liquidarédn el dia en que la
parte prestataria efectlle el pago o haya saldo suficiente en su cuenta asociada
al préstamo quedando el Banco autorizado para proceder al oportuno adeudo en tal
cuenta, y ello sin perjuicio de la liquidacién que proceda por la parte no

CION DE n 14004000236738 Pag: 10 de 15

4004125FAF4



pagada, a efectos de la reclamacidén judicial o extrajudicial. Los intereses de
demora no se capitalizarén, es decir, no devengardn a su vez nuevos intereses,
salvo en el caso previsto en el articulo 579.2.a- de la Ley de Enjuiciamiento
Civil. En relacidén con lo convenido en los péarrafos anteriores se entiende por
mora todo retraso, cualquiera que fuese su causa, en el cumplimiento de las
obligaciones de pago del principal del préstamo gque incumben a la parte
prestataria con arreglo a lo establecido en la presente escritura, incluidos los
supuestos de vencimiento anticipado previstos en la escritura de préstamo. E-
Vencimiento anticipado. Aunque no haya concluido el plazo de duracidn del
préstamo, podra el BANCO exigir por anticipado el pago de la totalidad del
capital pendiente de amortizar, sus intereses, comisiones, gastos y costas y
declarar vencida la obligacidén en su totalidad, por cualquiera de las siguientes
causas, ademds de las legales: 1- En caso de falta de pago por la parte
prestataria al BANCO de tres de los plazos mensuales convenidos o, en su caso,
un numero de cuotas tal que suponga que la parte prestataria ha incumplido su
obligacién por un plazo egquivalente, al menos, a tres meses. 2- Por
incumplimiento de la parte prestataria de cualquiera de las obligaciones
esenciales derivadas de la operacidén garantizada y de esta escritura. 3- Si se
ingresasen en el Registro nuevas cargas, limitaciones, condiciones o actos
dispositivos con prioridad registral con respecto a la hipoteca que se
constituya o la escritura no quedara inscrita en el Registro de la Propiedad,
por causa no imputable al BANCO, en el plazo de tres meses desde el dia de su
formalizacién. 4- Cuando la parte prestataria, caso de ser requerida por el
BANCO, no justifique la utilizacidén del préstamo para la finalidad indicada en
la solicitud. 5- Si se comprobase falsedad en los datos de la parte prestataria
en los documentos por ¢é1 aportados, y que hayan servido de base para la
concesién del préstamo en este acto otorgado. 6- Cuando la parte prestataria
arriende la finca en el presente otorgamiento hipotecada, y la renta anual
capitalizada al tanto por ciento gue resulte de sumar al interés legal del
dinero, un 50 por 100 mé&s, no cubra la responsabilidad total asegurada o el
valor fijado para servir de tipo a la subasta, sin el consentimiento expreso por
escrito del BANCO. En el supuesto de falta de pago por la parte prestataria al
BANCO de tres de los plazos mensuales convenidos o, en su caso, de un nUmero de
cuotas tal que suponga que la parte prestataria ha incumplido su obligacidén por
un plazo equivalente, al menos, a tres meses, el BANCO podrd optar libremente
por reclamar Unicamente la parte impagada del capital, sus intereses,
comisiones, gastos y costas o por declarar vencido total y anticipadamente el
préstamo y exigir por anticipado el pago de la totalidad del capital pendiente
de amortizar, sus intereses, comisiones, gastos y costas. En todos estos casos,
previa notificacidén a la parte prestataria en el domicilio indicado a efectos de
ejecucidén hipotecaria, podréd el BANCO proceder contra dicha parte prestataria
por accidén personal o por accidn real contra la finca hipotecada en esta
escritura, asistiendo al BANCO, en los supuestos de que dicho vencimiento
anticipado se base en el incumplimiento por la parte prestataria de alguna de
las obligaciones derivadas del presente contrato, el derecho de exigir, en
concepto de penalizacidn por resolucidén anticipada del contrato sera el mismo
importe que se devengaria en concepto de compensacidén o comisidén en caso de que
la parte prestataria amortizara anticipada y voluntariamente el préstamo.
SEGUNDA. NOVACION MODIFICATIVA. Permanece en vigor, sin otras modificaciones que
las pactadas en la presente escritura, el resto del contrato de préstamo con
garantia hipotecaria formalizado en escritura de fecha doce de septiembre de dos
mil siete referenciada en el Expositivo I. Las modificaciones establecidas, en
ningin caso se consideraran como novacidén extintiva del contrato de préstamo
original, sino como novacién modificativa, manteniéndose a todos los efectos y
en especial a los de prelacidén, la fecha de la escritura de préstamo. TERCERA.
ACUERDO TRANSACCIONAL.CONFIDENCIALIDAD Los prestatarios reconocen expresamente
que con la formalizacidén de la presente escritura de novacidén modificativa se
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pone fin a cualquier discrepancia y extingue definitivamente cualquier
obligacién y responsabilidad econdémica y de cualquier otro tipo derivada de la
suscripcidén del préstamo descrito en el Expositiveo I. En consecuencia, los
prestatarios renuncian expresamente a reclamar a Banco Santander. S.A., sus
empleados, agentes o asesores y a las sociedades del Grupo Santander, como
consecuencia de la suscripcidén del citado préstamo y de sus circunstancias
anteriores o posteriores cualquier prestacidn, obligacidén o el pago de cualquier
tipo de compensacién, gasto o indemnizacién, reconociendo de forma expresa vy
terminante que nada tiene que reclamar a Banco Santander y a las personas
indicadas a raiz de la suscripcidén del préstamo descrito en el Expositivo I de
esta escritura. Fuera de los casos de requerimiento judicial o administrativo y
dado que se basan en las particulares circunstancias de este caso, 1los
prestatarios se comprometen a mantener la confidencialidad de los términos
pactados en la presente escritura, sin que puedan revelarlos a terceros sin el
previo y expreso consentimiento del Banco. En particular, los prestatarios
reconocen que el conocimiento publico de los pactos que contiene esta escritura
podria ser indebidamente wutilizado en perjuicio de 1la reputacién de Banco
Santander y generarle, de ese modo, significativos perjuicios, por lo que se
obligan a extremar la diligencia para mantener la confidencialidad sobre el
hecho del otorgamiento de esta escritura y sus circunstancias, términos vy
condiciones. CUARTA. GASTOS Todos los gastos notariales, registrales, de
tramitacién y tributos, en su caso, que se originen por razdédn de la presente
escritura y de los actos gque contiene, serédn de cuenta exclusiva de BANCO
SANTANDER S.A. En su virtud INSCRIBO, previa inscripcidén a favor de la entidad
BANCO SANTANDER, S.A., por sucesidén wuniversal en todos los derechos y
obligaciones de la entidad BANCO ESPANOL DE CREDITO, S.A, en virtud de fusién
por absorcién, de la hipoteca constituida por la inscripcién 8* LA MODIFICACION
DE LA HIPOTECA DE LA ANTERIOR INSCRIPCION CITADA, A FAVOR DEL BANCO SANTANDER,
S.A., EN LOS TERMINOS EXPRESADOS, quedando vigente en su integridad en todo 1lo
no modificado. Asi resulta de la escritura autorizada por el Notario de Dofia
Mencia el dia ocho de enero de dos mil dieciséis Don Francisco de Asis Gdémez
Montero, protocolo 8, gque ha sido presentada por via telemdtica a las doce horas
y cincuenta y dos minutos del dia ocho de enero de dos mil dieciséis, bajo el
asiento 421 del diario 114 de operaciones, habiendo sido aportado fisicamente el
dia tres de febrero de dos mil dieciséis. Autoliquidado el impuesto y archivada
carta de pago. Cabra a veilnticuatro de febrero de dos mil dieciséis.”
INSCRIPCION QUE SE ENCUENTRA SUBSISTENTE Y SIN CANCELAR.

AL MARGEN DE LA INSCRIPCION 8% DE HIPOTECA SE HACE CONSTAR: "Expedida en el dia
de hoy la certificacién prevenida en el articulo 688 de la Ley de Enjuiciamiento
Civil, ordenada en procedimiento Ejecucidén Hipotecaria 487/2022, seguido en el
Juzgado de Primera Instancia Numero 2 de Cabra, a instancia de BANCO SANTANDER,
SA. Asi resulta de mandamiento dado en Cabra el dia quince de noviembre de dos
mil veintidds por el Letrado de la Administracién de Justicia del Juzgado antes
referido dofia Maria José Osuna Manjén Cabezas, firmado electrdénicamente el dia
quince de noviembre de dos mil veintidds, asiento 1308 del Diario 121. No sujeto
al impuesto. Cabra a veintiocho de noviembre del afio dos mil veintidés"”

3.4.- AFECCION: esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS al pago
de la liquidacidén o liquidaciones que, en su caso, puedan glirarse por el
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales vy Actos Juridicos Documentados,
gquedando liberada por la cantidad de 2.362,5 EUROS, segun nota al margen de la
inscripcidén 9% de fecha 24 de febrero de 2016.

CUARTO: Que aun habiéndose acreditado la titularidad y cargas en los
términos del primer pérrafo del articulo 688 LEC, NO SE PROCEDE A HACE CONSTAR
AL MARGEN DE LA INSCRIPCION DE HIPOTECA BASE DE LA ACTORA la expedicidn de 1a
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presente certificacién, al existir extendida vya una nota de expedicién de
certificacidén, sin que dicha nota referida a procedimiento de ejecucidn
hipotecario distinto al ahora iniciado, conste cancelada por el archivo de
procedimiento de ejecucidn anterior.

QUINTO: No se practican notificaciones al no existir acreedores
posteriores.

SEXTO: Y no existiendo presentado en el Libro Diario documento alguno,
pendiente de inscripcién, por el cual se transfiera, grave o modifique el
dominio de la finca de que se certifica, por el Registrador gue suscribe

ACUERDA
I) Extender la presente certificacién, que firmo en Cabra.

IT) Y suspender la extensién de la correspondiente nota marginal prevista en el
numero 3° del articulo 688 de la LEC por los defectos subsanables advertidos.

III) NOTIFICAR la presente calificacién al presentante y a la autoridad judicial
pertinente.

Contra la presente nota puede interponerse recurso ante el Juzgado de
Primera Instancia de la ciudad de Cérdoba en el plazo de dos meses desde su
notificacidén, conforme al articulo 328 de la Ley Hipotecaria.

Potestativamente podrd tambien recurrirse ante la Direccién General de los
Registros y del Notariado en el plazo de un mes a contar desde su notificacién,
con arreglo a lo prevenido en el articulo 326 de la Ley Hipotecaria.

Sin perjuicio de la interposicidén de estos recursos, puede hacerse uso en
el plazo de quince dias a contar desde la notificacién de la presente nota del
derecho a solicitar la oportuna calificacién del Registrador sustituto, de
conformidad con lo previsto en el articulo 19 Bis de la misma Ley Hipotecaria y
el R.D. 1039/2003 de 1 de agosto, y segun el cuadro de sustituciones establecido
por la Resolucién de la D.G.R.N. de 1 de agosto de 2003.

Se advierte que el asiento de presentacidén del precedente documento queda
prorrogado por un plazo de sesenta dias a contar desde la fecha de la ultima
notificacién de esta nota de calificacidén, conforme a lo establecido en el
articulo 323 de la Ley Hipotecaria.

ADVERTENCIAS:

Queda prohibida 1la incorporacién de los datos que constan en la presente
certificacidédn a ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada
de personas fisicas o Jjuridicas, incluso expresando la fuente de procedencia
(Instruccidén de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccidn de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda
informado:
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-De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y serédn objeto de tratamiento
e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el wuso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccidn General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado
que los mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacidén y domicilio de las personas fisicas o
juridicas que han recabado informacidn respecto a su persona © bilenes.-

- El1 periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacidén registral, resoluciones de la Direccidn
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturacidén de servicios, dichos periodos de conservacidén se determinarédn
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que
sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacidn
servicio.-

- La informacidén puesta a su disposicidén es para su uso exclusivo y tiene
cardcter intransferible y confidencial y uUnicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la que se solicitd la informacidn. Queda prohibida la transmisidn
o cesidén de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

— De conformidad con la Instruccidén de la Direccidn General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los
datos que constan en la informacién registral a ficheros o bases informdticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o Jjuridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-—

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacién,
supresién, oposicidn, limitacidn y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidén del Registro. Del
mismo modo, el usuario podréd reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccidn de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perijuicio de ello, el interesado podrd ponerse en
contacto con el delegado de proteccién de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidn dpolcorpme.es

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por MARCOS REYES CivIico
registrador/a titular de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CABRA a dia diez de marzo del dos mil
veinticinco.
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Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El1 Cédigo Seguro de
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Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del érgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos piblicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran la
consideracidén de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un coédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrdnicos del oérgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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