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Seccion: CRS

PLAZA N° 4 DEL TRIBUNAL DE INSTANCIA Procedimiento: Ejecucioén hipotecaria
(SECCION CIVIL) N° Procedimiento: 0000001/2022
Avda. Chayofita s/n. Los Cristianos NIG: 3800642120220000009
Arona Materia: Sin especificar
Teléfono: 922423855 IUP: OR2022000022
Fax.:
Email.: scomej.arona@justiciaencanarias.org
Intervencion: Interviniente: Abogado: Procurador:
Demandante Banco De Sabadell S.a. Monica Elisabet Padron
Franquiz
Demandado Madali Richieri
Demandado Gianni Michelini
Interviniente CP ED TIGADAY | (titular Cristina Ripol Sampol

crédito preferente LPH)

EDICTO

D./DNA. MARTA MOZOTA PEREZ, LETRADO/A DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA
DEL Plaza N° 4 del Tribunal de Instancia (Seccién Civil) DE Arona.

HAGO SABER:

HAGO SABER: Que en dicho Juzgado y con el n® 0000001/2022 se tramita proceso de
ejecucion hipotecaria por las normas establecidas en los articulos 681 y siguientes de la
Ley de Enjuiciamiento Civil, a instancia de BANCO DE SABADELL S.A., con NIF
A080001143 con Domicilio en AV OSCAR SPLA 37, ALICANTE, contra D./Dfia. MADALI
RICHIERI con NIE X5899152-C y GIANNI MICHELINI con NIE X5899169-Z, ambos con
domicilio en Calle Tinguafaya, 1, edificio Tigaday, adosado n°11, Chayofa, Arona, sobre
reclamacion de una deuda con garantia hipotecaria por importe de 204.736,23 euros en
concepto de principal e intereses ordinarios y moratorios vencidos, mas otros 28.850,00
euros, calculados provisionalmente para intereses y costas de esta ejecucion conforme lo
pactado en la escritura hipotecaria, se anuncia la venta en publica subasta de la/s
siguiente/s finca/s propiedad del ejecutado:

DATOS DE LOS BIENES SUBASTADOS
LOTE PRIMERO:
VALOR DEL BIEN A EFECTOS DE SUBASTA: 294.162,84 euros.

FINCA REGISTRAL N° 33.868 del Registro de la Propiedad nimero 1 de ARONA , tomo
1.331, libro 502, folio 75

IDENTIFICACION REGISTRAL.- Que la descripcién literal de la finca nimero 33.868, Clave
IDUFIR 38016000300159, es la siguiente: URBANA .- Numero CATORCE.- VIVIENDA
adosada, distinguida con el numero "11", de dos plantas comunicadas con escalera interior,
del Complejo "TIGADAY" en el término municipal de Arona, que tiene una superficie
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cubierta en planta baja de TREINTA'Y CINCO METROS CUADRADOS distribuidos en
recibidor, estar comedor-cocina, y aseo, y en planta alta, una superficie de TREINTA'Y SEIS
METROS CON SETENTA Y DOS DECIMETROS CUADRADOS, distribuidos en pasillo,
distribuidor, cuarto de bafio, dos dormitorios y una terraza que mide TRES METROS
CUADRADOS, en total SETENTA Y CUATRO METROS CON SESENTA Y DOS
DECIMETROS CUADRADOS.- Tiene ademas un jardin privativo de VEINTICUATRO
METROS CUADRADOS.- Linda tomando como frente su puerta de acceso, desde el
peatonal interior: DERECHA entrando, vivienda adosada numero 10 IZQUIERDA, vivienda
adosada numero 12, y FONDO, peatonal c) de la Urbanizacion.- CUOTA.- A efectos de
participacién en las cargas, beneficios y elementos comunes, en relacion con el valor total
del Complejo de que forma parte, se le asigna el 3,20%.

REFERENCIA CATASTRAL- NO CONSTA

CRU-38016000300159

SITUACION POSESORIA. - no consta

VALORACION FINCA - 294.162,84 euros.

VIVENDA HABITUAL DEL DEMANDADO: NO ES VIVIENDA HABITUAL

De acuerdo con lo pactado en la hipoteca por ambas partes la finca num 33868 responde
del 96,04% de la Responsabilidad Hipotecaria.

LOTE SEGUNDO:

VALOR DEL BIEN A EFECTOS DE SUBASTA: 12.129,16 euros

FINCA REGISTRAL N° 54.436 del Registro de la Propiedad nimero 1 de ARONA , tomo
1.723, libro 894, folio 222,

IDENTIFICACION REGISTRAL.- - Que la descripcion literal de la finca numero 54.436,
Clave IDUFIR 38016000512040, es la siguiente: URBANA: Numero UNO-CINCO. PLAZA DE
APARCAMIENTO, en planta de s6tano de un Complejo de edificaciones denominado
TIGADAY, en la parcela numero cinco del PROYECTO DE COMPENSACION TINGUAFAYA,
término municipal de ARONA, distinguida interiormente con el numero 5. Tiene una
superficie total de TREINTA METROS CUADRADOS de los cuales, DIEZ METROS
CUADRADOS pertenecen a zonas de acceso, maniobra y rodadura, y el resto al
aparcamiento propiamente dicho. Linda, tomando como frente su acceso: Frente, zona de
rodaje; Fondo, subsuelo del terreno; Derecha entrando, resto de la finca matriz que se
concretara en el garaje-trastero numero 4; e Izquierda, resto de la finca matriz que se
concretara en el garaje-trastero numero 6. CUOTA: 0,37%.

REFERENCIA CATASTRAL- NO CONSTA
CRU-38016000512040
SITUACION POSESORIA.- no consta

De acuerdo con lo pactado en la hipoteca por ambas partes finca num 54436 responde del
3,96% de la Responsabilidad Hipotecaria.

CONDICIONES GENERALES DE LA SUBASTA
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La subasta se sujeta a las condiciones generales establecidas por la Ley de enjuiciamiento
civil, en sus articulos 643 y siguientes. Se puede acceder a su contenido actualizado a
través del siguiente enlace: http://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-2000-323.

A.- REQUISITOS PARA PARTICIPAR

1.- Para tomar parte en la subasta los licitadores se deben cumplir los siguientes requisitos:
1.° Identificarse de forma suficiente.
2.° Declarar que conocen las condiciones generales y particulares de la subasta.

3.° Estar en posesion de la correspondiente acreditacion, para lo que es necesario haber
depositado el 5 por ciento del valor de los bienes. Ese depdsito se efectua por los servicios
telematicos de la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria mediante retencion de
saldo de cuenta corriente. No esta permitida la participacion mediante aval bancario.

2.-El ejecutante solo puede tomar parte en la subasta si existen otros licitadores, pudiendo
mejorar las posturas que se hicieren. No es necesario que deposite cantidad alguna.

3.- Solo el ejecutante o los acreedores posteriores pueden hacer postura reservandose la
facultad de ceder el remate a un tercero. La cesion se verificara mediante comparecencia
ante el/la letrado/a de la Administracion de justicia responsable de la ejecucion, con
asistencia del cesionario, quien debera aceptarla, y todo ello previa o simultaneamente al
pago o consignacion del precio del remate, que debera hacerse constar documentalmente.
Igual facultad corresponde al ejecutante si solicitase, en los casos previstos, la adjudicacién
del bien o bienes subastados.

B.- MOMENTO Y FORMA DE CELEBRACION DE LA SUBASTA
La subasta electronica se realizara con sujecion a las siguientes reglas:

1.2 La subasta tendra lugar en el Portal dependiente de la Agencia Estatal Boletin Oficial del
Estado para la celebracion electrénica de subastas. Cada subasta esta dotada con un
numero de identificacion unico asignado al expediente en que se ha acordado, cualquiera
que sea el numero de lotes de los que esté compuesta. El Portal efectuara la numeracion
de los lotes formados.

2.2 La subasta se abrira a partir de las veinticuatro horas siguientes al momento en que se
haya publicado su anuncio en el Boletin Oficial del Estado. Este anuncio contiene
exclusivamente la fecha del mismo, la Oficina judicial ante la que se sigue el procedimiento
de ejecucion, su numero de identificacion y clase, asi como la direccion electronica que
corresponda a la subasta en el Portal de Subastas.

La publicacion del anuncio en el Boletin Oficial del Estado se producira una vez se haya
efectuado el pago de la tasa de publicacién por la parte ejecutante, salvo que esté exenta. El
coste de la publicacion sera incluible en la tasacion de costas.

3.2 Una vez abierta la subasta solamente se pueden realizar pujas electrénicas con sujecion
a las normas de esta Ley en cuanto a tipos de subasta, consignaciones y demas reglas que
le fueren aplicables. En todo caso el Portal de Subastas informara durante su celebracién
de la existencia y cuantia de las pujas.
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4.2 Para poder participar en la subasta electronica, los interesados deben estar dados de
alta como usuarios del sistema, accediendo al mismo mediante mecanismos seguros de
identificacion y firma electrénicos de acuerdo con lo previsto en la Ley 59/2003, de 19 de
diciembre, de firma electronica, de forma que en todo caso exista una plena identificacion
de los licitadores. El alta se realiza a través del Portal de Subastas mediante mecanismos
seguros de identificacidon y firma electronicos e incluira necesariamente todos los datos
identificativos del interesado. A los ejecutantes se les identifica de forma que les permita
comparecer como postores en las subastas dimanantes del procedimiento de ejecucién
por ellos iniciado sin necesidad de realizar consignacion.

5.2 El ejecutante, el ejecutado o el tercer poseedor, si lo hubiera, pueden, bajo su
responsabilidad y, en todo caso, a través de la Oficina judicial ante la que se siga el
procedimiento, enviar al Portal de Subastas toda la informacion de la que dispongan sobre
el bien objeto de licitacion, procedente de informes de tasacion u otra documentacion oficial,
obtenida directamente por los 6rganos judiciales o mediante Notario y que a juicio de
aquéllos pueda considerarse de interés para los posibles licitadores. También podra hacerlo
el/la letrado/a de la Administracion de justicia por su propia iniciativa, si lo considera
conveniente.

6.2 Las pujas se enviaran telematicamente a través de sistemas seguros de
comunicaciones al Portal de Subastas, que devolvera un acuse técnico, con inclusion de un
sello de tiempo, del momento exacto de la recepcién de la postura y de su cuantia. En ese
instante publicara electrénicamente la puja. El postor debe también indicar si consiente o no
la reserva a que se refiere el parrafo segundo del apartado 1 del articulo 652 y si puja en
nombre propio o en nombre de un tercero. Son admisibles posturas por importe superior,
igual o inferior a la mas alta ya realizada, entendiéndose en los dos ultimos supuestos que
consienten desde ese momento la reserva de consignacién y seran tenidas en cuenta para
el supuesto de que el licitador que haya realizado la puja igual o mas alta no consigne
finalmente el resto del precio de adquisicién. En el caso de que existan posturas por el
mismo importe, se preferira la anterior en el tiempo. El portal de subastas sdlo publicara la
puja mas alta entre las realizadas hasta ese momento.

C.- DESARROLLO Y TERMINACION DE LA SUBASTA. PAGO DE LA DEUDA'Y
POSIBILIDAD DE REHABILITACION DEL PRESTAMO HIPOTECARIO

1.- La subasta admite posturas durante un plazo de veinte dias naturales desde su apertura.
La subasta no se cerrara hasta transcurrida una hora desde la realizacion de la ultima
postura, siempre que ésta fuera superior a la mejor realizada hasta ese momento, aunque
ello conlleve la ampliacion del plazo inicial de veinte dias a que se refiere este articulo por un
maximo de 24 horas.

En el caso de que el/la letrado/a de la Administracion de justicia tenga conocimiento de la
declaracion de concurso del deudor, suspendera mediante decreto la ejecucion y procedera
a dejar sin efecto la subasta, aunque ésta ya se hubiera iniciado. Tal circunstancia se
comunicara inmediatamente al Portal de Subastas.

2.- La suspension de la subasta por un periodo superior a quince dias lleva consigo la
liberacién de los saldos retenidos, retrotrayendo la situaciéon al momento
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inmediatamente anterior a la publicacion del anuncio. La reanudacion de la subasta se
realizara mediante una nueva publicaciéon del anuncio como si de una nueva subasta se
tratase.

3.- En la fecha del cierre de la subasta y a continuacion del mismo, el Portal de Subastas
remitira al letrado/a de la Administracion de justicia informacion certificada de la postura
telematica que hubiera resultado vencedora, con el nombre, apellidos y direccién
electrénica del licitador.

En el caso de que el mejor licitador no completara el precio ofrecido, a solicitud del/la
letrado/a de la Administracion de Justicia, el Portal de Subastas le remitira informacion
certificada sobre el importe de la siguiente puja por orden decreciente y la identidad del
postor que la realizd, siempre que este hubiera optado por la reserva de postura a que se
refiere el parrafo segundo del apartado 1 del articulo 652.

4.- Terminada la subasta y recibida la informacion, el/la letrado/a de la Administraciéon de
justicia dejara constancia de la misma, expresando el nombre del mejor postor y de la
postura que formuld.

En ese momento se liberaran o devolveran las cantidades consignadas por los postores
excepto lo que corresponda al mejor postor, que se reservara en depésito como garantia del
cumplimiento de su obligacion y, en su caso, como parte del precio de la venta.

A quienes hubieran reservado su postura también se retendran sus depdésitos para que, si el
rematante no entregare en plazo el resto del precio, pueda aprobarse el remate en favor de
los que le sigan, por el orden de sus respectivas posturas vy, si fueran iguales, por el orden
cronoldgico en el que hubieran sido realizadas.

Las devoluciones siempre se haran a quien efectud el depdsito con independencia de si
hubiere actuado por si como postor o en nombre de otro.

5.- En cualquier momento anterior a la aprobacion del remate o de la adjudicacion al
acreedor, puede el deudor pagar integramente lo que debe al ejecutante por principal,
intereses y costas y liberar los bienes embargados o hipotecados. También el tercer
poseedor puede liberar el bien satisfaciendo lo que se deba al acreedor por principal,
intereses y costas, dentro de los limites de la responsabilidad a que esté sujeto el bien.

6.- La ley permite reclamar la totalidad de lo adeudado por capital y por intereses de un
préstamo hipotecario si se hubiese convenido el vencimiento total en caso de falta de pago
de algunos recibos mensuales. Si el bien hipotecado es la vivienda habitual, el deudor,
aunque no lo consienta el acreedor, puede liberar el bien mediante la consignacién de la
cantidad exacta que por principal e intereses estuviere vencida en la fecha de presentacion
de la demanda, incrementada, en su caso, con los vencimientos del préstamo y los
intereses de demora que se vayan produciendo a lo largo del procedimiento y resulten
impagados en todo o en parte.

Liberado un bien por primera vez, puede liberarse en segunda o ulteriores ocasiones
siempre que, al menos, medien tres afos entre la fecha de la liberacion y la del
requerimiento de pago judicial o extrajudicial efectuada por el acreedor.
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Si el deudor efectuase el pago en las condiciones previstas en los apartados anteriores, se
tasaran las costas, que se calcularan sobre la cuantia de las cuotas atrasadas abonadas,
con el limite del cinco por ciento de la cantidad que se reclame en la demanda ejecutiva y,
una vez satisfechas éstas, el/la Letrado/a de la Administracion de Justicia dictara decreto
liberando el bien y declarando terminado el procedimiento. Lo mismo se acordara cuando el
pago lo realice un tercero con el consentimiento del ejecutante.

D.- INFORMACION SOBRE CARGAS, OCUPANTES Y ESTADO ACTUAL DEL BIEN
SUBASTADO

.- Existencia de cargas registrales preferentes. Documentacién disponible. Se
entiende que todo licitador acepta como bastante Ila titulacion existente o que no existan
titulos. Las cargas o gravamenes anteriores, si los hubiere, al crédito del actor continuaran
subsistentes entendiéndose por el solo hecho de participar en la subasta, que el licitador los
admite y queda subrogado en la responsabilidad derivada de aquellos, si el remate se
adjudicare a su favor.

La certificacidn registral y, en su caso, la titulacién y demas informacion sobre el inmueble
estara a disposicion de los interesados en el Portal de Subastas de la Agencia Estatal del
Boletin Oficial del Estado.

La certificacion registral, en su caso, podra consultarse a través del Portal de Subastas. De
toda finca objeto de licitacidon se facilitara desde el Registro correspondiente, a través del
Portal de Subastas, la certificacién que se hubiera expedido para dar comienzo al
procedimiento, asi como la informacion registral actualizada a que se refiere el articulo 667,
la referencia catastral si estuviera incorporada a la finca e informacion grafica, urbanistica o
medioambiental asociada a la finca en los términos legalmente previstos, si ello fuera
posible.

El Portal de Subastas se comunicara, a través de los sistemas del Colegio de
Registradores, con el Registro correspondiente a fin de que este confeccione y expida una
informacion registral electronica referida a la finca o fincas subastadas que se mantendra
permanentemente actualizada hasta el término de la subasta, y sera servida a través del
Portal de Subastas. De la misma manera, si la finca estuviera identificada en bases
graficas, se dispondra la informacion de las mismas. En el caso de que dicha informacién
no pudiera ser emitida por cualquier causa transcurridas cuarenta y ocho horas desde la
publicacién del anuncio, se expresara asi y se comenzara la subasta, sin perjuicio de su
posterior incorporacion al Portal de Subastas antes de la finalizacion de la subasta.

.- Informacioén sobre la situaciéon posesoria. Existencia de ocupantes en el inmueble.
Tercer poseedor. La situacion posesoria de la finca, que consta en el expediente judicial
es la que consta en los datos de cada lote subastado. Se puede informar a la oficina judicial
que ha sefalado la subasta si hay otras personas que ocupen el inmueble. Debera
identificarlas a fin de que se les pueda notificar la existencia del procedimiento de ejecucién
y puedan presentar en el plazo de diez dias ante la oficina judicial que ha sefialado la
subasta los titulos 0 documentos que justifiquen su posesion.

El ejecutante puede pedir que, antes de anunciarse la subasta, el Tribunal declare que
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el ocupante u ocupantes no tienen derecho a permanecer en el inmueble, una vez que éste
se haya enajenado en la ejecucion. La peticion se tramitara con arreglo a lo establecido en
el apartado 3 del articulo 675 y el Tribunal accedera a ella y hara, por medio de auto no
recurrible, la declaracién solicitada, cuando el ocupante u ocupantes puedan considerarse
de mero hecho o sin titulo suficiente. En otro caso, declarara, también sin ulterior recurso,
que el ocupante u ocupantes tienen derecho a permanecer en el inmueble, dejando a salvo
las acciones que pudieran corresponder al futuro adquirente para desalojar a aquéllos.

Si antes de que se venda o adjudique en la ejecucidon un bien inmueble y después de
haberse anotado su embargo o de consignado registralmente el comienzo del
procedimiento de apremio, pasara a bien a poder de un tercer poseedor, éste, acreditando
la inscripcion de su titulo, podra pedir que se le exhiban los autos en la Oficina judicial, lo
que se acordara por el/la letrado/a de la Administracion de justicia sin paralizar el curso del
procedimiento, entendiéndose también con él las actuaciones ulteriores. Se considerara,
asimismo, tercer poseedor a quien, en el tiempo a que se refiere el apartado anterior,
hubiere adquirido solamente el usufructo o dominio util de la finca hipotecada o embargada,
o bien la nuda propiedad o dominio directo.

.- Peticion de inspeccién del inmueble. Reduccién de la deuda hipotecaria hasta un
dos por ciento del valor por el que el bien fuera adjudicado. Durante el periodo de
licitacion cualquier interesado en la subasta puede solicitar del Tribunal inspeccionar el
inmueble o inmuebles ejecutados, quien lo comunicara a quien estuviere en la posesion,
solicitando su consentimiento. Cuando el poseedor consienta la inspeccion del inmueble y
colabore adecuadamente ante los requerimientos del Tribunal para facilitar el mejor
desarrollo de la subasta del bien, el deudor podra solicitar al Tribunal una reduccion de la
deuda de hasta un 2 por cien del valor por el que el bien hubiera sido adjudicado si fuera el
poseedor o éste hubiera actuado a su instancia. El Tribunal, atendidas las circunstancias, y
previa audiencia del ejecutante por plazo no superior a cinco dias, decidira la reduccién de
la deuda que proceda dentro del maximo deducible.

E.- APROBACION DE REMATE Y ADJUDICACION

.- Aprobacién de remate. Si la mejor postura fuera igual o superior al 70 por ciento del
valor por el que el bien hubiere salido a subasta, el/la letrado/a de la Administracion de
Justicia responsable de la ejecucion, mediante decreto, el mismo dia o el dia siguiente,
aprobara el remate en favor del mejor postor. En el plazo de cuarenta dias desde la
notificacion del decreto, el rematante habra de consignar en la Cuenta de Depdsitos y
Consignaciones la diferencia entre lo depositado y el precio total del remate

.- Aprobaciéon de remate de varios lotes subastados. Para el pago de las cantidades
reclamadas, el/la letrado de la Administracion de Justicia puede acordar la subasta en lotes
separados. Si, finalizadas las subastas, se comprobara que con el precio obtenido por
alguno de lotes se cubriria el principal, intereses y costas adeudados, debera resolver
respecto a qué lotes son objeto de aprobacion de remate y adjudicacion teniendo en cuenta
el menor perjuicio que se cause al demandado.

.- Existencia de posturas ofreciendo pagar a plazos. Si sélo se hicieren posturas
superiores al 70 por 100 del valor por el que el bien hubiere salido a subasta, pero
o} f r e C i e n d o} p a g a r
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a plazos con garantias suficientes, bancarias o hipotecarias, del precio aplazado, se haran
saber al ejecutante quien, en los veinte dias siguientes, podra pedir la adjudicacién del
inmueble por el 70 por 100 del valor de salida. Si el ejecutante no hiciere uso de este
derecho, se aprobara el remate en favor de la mejor de aquellas posturas, con las
condiciones de pago y garantias ofrecidas en la misma.

.- Traslado para mejora de postura. Cuando la mejor postura ofrecida en la subasta sea
inferior al 70 % del valor por el que el bien hubiere salido a subasta, podra el ejecutado, en el
plazo de diez dias habiles, presentar tercero que mejore la postura ofreciendo cantidad
superior al 70 % del valor del bien a efectos de subasta o que, aun siendo inferior a dicho
importe, resulte suficiente para lograr la completa satisfaccion del derecho del ejecutante.

Tratandose de inmuebles que constituyan la vivienda habitual del deudor, transcurrido el
indicado plazo sin que el ejecutado realice lo previsto en el parrafo anterior, el ejecutante
podra, en el plazo de cinco dias, pedir la adjudicacién del inmueble por el 70 % de dicho
valor o por la cantidad que se le deba por todos los conceptos, siempre que esta cantidad
sea superior al 60% de su valor de tasacién y a la mejor postura.

Tratandose de inmuebles diferentes de la vivienda habitual del deudor, cuando la mejor
postura ofrecida sea inferior al 70 por ciento del valor por el que el bien hubiere salido a
subasta y el ejecutado no hubiere presentado postor, podra el acreedor pedir la adjudicacion
del inmueble por el 70 por ciento o por la cantidad que se le deba por todos los conceptos,
siempre que esta cantidad sea superior a la mejor postura.

Cuando el ejecutante no haga uso de esta facultad, se aprobara el remate en favor del
mejor postor, siempre que la cantidad que haya ofrecido supere el 50 por ciento del valor de
tasacion o, siendo inferior, cubra, al menos, la cantidad por la que se haya despachado la
ejecucion, incluyendo la prevision para intereses y costas.

.- Pujas inferiores al 50 por ciento del valor de tasacion. Denegacion de la
aprobacion del remate. Si la mejor postura no supera el 50 por ciento del valor de tasacion
0, siendo inferior, no cubre la cantidad por la que se haya despachado la ejecucion,
incluyendo la prevision para intereses y costas, el/la letrado/a de la Administracién de
justicia responsable de la ejecucion, oidas las partes, resolvera sobre la aprobacién del
remate a la vista de las circunstancias del caso y teniendo en cuenta especialmente la
conducta del deudor en relacién con el cumplimiento de la obligacion por la que se procede,
las posibilidades de lograr la satisfaccién del acreedor mediante la realizacién de otros
bienes, el sacrificio patrimonial que la aprobacion del remate suponga para el deudor y el
beneficio que de ella obtenga el acreedor.

Cuando el/la letrado/a de la Administracién de justicia deniegue la aprobacion del remate,
dara traslado al acreedor para que pueda pedir la adjudicacion de los bienes por el 50 por
100 del valor de tasacion, o por la cantidad que se le deba por todos los conceptos, o el que
corresponda por tratarse de vivienda habitual.

.- Subasta sin postores. Si en la subasta no hubiera ningun postor, el acreedor puede, en
el plazo de veinte dias, pedir la adjudicacion del bien. El plazo comienza a contar desde el
dia siguiente a la fecha de cierre de la subasta
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Si no se trata de la vivienda habitual del deudor, el acreedor puede pedir la adjudicacién por
el 50 por cien del valor por el que el bien hubiera salido a subasta o por la cantidad que se le
deba por todos los conceptos.

Si se trata de la vivienda habitual del deudor, la adjudicacion se hara por importe igual al 70
por cien del valor por el que el bien hubiese salido a subasta o si la cantidad que se le deba
por todos los conceptos es inferior a ese porcentaje, por el 60 por cien. Cuando el acreedor,
en el plazo de veinte dias, no hiciera uso de esa facultad, el/la letrado/a de la Administracion
de Justicia procedera al alzamiento del embargo, a instancia del ejecutado.

.- Cesion de remate por ejecutante y acreedores posteriores. Forma de efectuarla.
Solo el ejecutante y los acreedores posteriores pueden participar en la subasta
reservandose la facultad de ceder el remate a un tercero. La cesion se verificara mediante
comparecencia ante el/la letrado/a de la Administracion de Justicia responsable de la
ejecucion, con asistencia del cesionario. El cesionario debera aceptar la cesioén, previa o
simultdneamente al pago del precio del remate, que debera acreditarse documentalmente.

.- Hipoteca del derecho del rematante. Suspension del plazo para pagar el resto del
precio de remate. Cuando se le reclame para constituir la hipoteca a que se refiere el
numero 12 del articulo 107 de la Ley Hipotecaria (el derecho del rematante sobre los
inmuebles subastados en un procedimiento judicial) el/la letrado/a de la Administracion de
Justicia expedira inmediatamente testimonio del decreto de aprobacién del remate, aun
antes de haberse pagado el precio, haciendo constar la finalidad para la que se expide. La
solicitud suspendera el plazo para pagar el precio del remate, que se reanudara una vez
entregado el testimonio al solicitante.

.- Decreto de adjudicacién del bien subastado. Aprobado el remate y consignado,
cuando proceda, en la cuenta de depdsitos y consignaciones, la diferencia entre lo
depositado y el precio total del remate, se dictara decreto de adjudicacion en el que se
exprese, en su caso, que se ha consignado el precio, asi como las demas circunstancias
necesarias para la inscripcién con arreglo a la legislaciéon hipotecaria.

F.- ENTREGA DEL INMUEBLE

.- Entrega forzosa de la posesion del inmueble. Existencia de ocupantes. Si el
adquirente lo solicita, se le pondra en posesion del inmueble que no se hallare ocupado. Si
el inmueble estuviera ocupado, el/la letrado/a de la Administracion de justicia acordara de
inmediato el lanzamiento cuando el Tribunal haya resuelto que el ocupante u ocupantes no
tienen derecho a permanecer en él. Los ocupantes desalojados podran ejercitar los
derechos que crean asistirles en el juicio que corresponda.

Cuando, estando el inmueble ocupado, no se hubiera resuelto sobre el derecho a
permanecer en €l el adquirente podra pedir al Tribunal de la ejecucién el lanzamiento de
quienes puedan considerarse ocupantes de mero hecho o sin titulo suficiente. La peticidon
debera efectuarse en el plazo de un ano desde la adquisicién del inmueble por el rematante
o adjudicatario, transcurrido el cual la pretensién de desalojo sélo podra hacerse valer en el
juicio que corresponda.



La peticion de lanzamiento a que se refiere el apartado anterior se notificara a los ocupantes
indicados por el adquirente, con citacion a una vista que sefialara el/la letrado/a de la
Administracién de justicia dentro del plazo de diez dias, en la que podran alegar y probar lo
gue consideren oportuno respecto de su situacién. El Tribunal, por medio de auto, sin
ulterior recurso, resolvera sobre el lanzamiento, que decretara en todo caso si el ocupante u
ocupantes citados no comparecieren sin justa causa. El auto que resolviere sobre el
lanzamiento de los ocupantes de un inmueble dejara a salvo, cualquiera que fuere su
contenido, los derechos de los interesados, que podran ejercitarse en el juicio que
corresponda.

Y para que sirva de publicacion mediante su insercion en BOE, expido, firmo y sello el
presente edicto en Arona.

EL/LA LETRADO/A DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA
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Este documento ha sido firmado electrénicamente por:
ANDREA DEL CASTILLO ORAMAS - Letrado de la Adm. de Justicia 25/09/2026 - 12:42:41

En la direccion https://sede justiciaencanarias.es/sede/tramites-comprobacion-documentos puede ser comprobada la
autenticidad de esta copia mediante el nimero de documento electrénico siguiente: AO5003250-
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE ARONA

Entrada N° 734/2024

Seccion: CRI ; _
Procedimiento: Ejecucion hipotecaria

D.Dfia. MARTA MOZOTA PEREZ, Letrado/a de la Administracion de Justicia del Juzgado de

Primera Instancia N° 4 de Arona.

JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA N° 4 ento: Ej
Avda. Chayofita s/n. Los Cristianos Ne Procedimiento: 0000001/2022
Arona NIG: 3800§421202§ﬁOO00009
Teléfono: 922 59 28 17/18 Materia: Sin especificar
Fax.; 922 5928 27 UP: OR2022000022
Email.: instancia4.aron@justiciaencanarias.org
rvencion: Interviniente: Abogado: Procurador:
) gznan:m Banco De Sabadell S.a. Stephan De Wint Alvarez
g E » Demandado Madali Richieri
38 Demandado Gianni Michelini
i
5 .
iEy
. $ § MANDAMIENTO REGISTRO CERTIFICACION CARGAS EJECUCION HIPOTECARIA
a g ' (ART. 688 LEC )
2
&

especal

Al Sr. Registrador de la Propiedad de Arona.

HAGO SABER: Que en dicho Juzgado y con el n° 0000001/2022 se tramita proceso de

ejecucion hipotecaria por las normas establecidas en los articulos 681 y siguientes de la Ley
de Enjuiciamiento Civil, a instancia de BANCO DE SABADELL S.A., con NIF A080001143 con
Domicilio en AV OSCAR SPLA 37, ALICANTE, contra D./Diia. MADALI RICHIERI con
NIE X5899152-C y GIANNI MICHELINI con NIE X5899169-Z, ambos con domicilio en Calle
Tinguafaya, 1, edificio Tigaday, adosado n°11, Chayofa, Arona, sobre reclamacion de una
deuda con garantia hipotecaria por importe de 204.736,23 euros en concepto de principal e
intereses ordinarios y moratorios vencidos, mas otros 28.850,00 euros, calculados

$o dictada solo podra bevarse a cabo
achos de 1as personas que requieran un
3 esta resclucion no podrin ser cedidos, ni comur

Caducidad: 29/04/2024

o
< <
O ig provisionalmente para intereses y costas de esta ejecucion conforme lo pactado en la
%‘ ;; escritura hipotecaria , en el que se ha acordado dirigir a V.S. el presente, a fin de que expida y
z § remita a este Juzgado certificacion acreditativa de los siguientes extremos:
o g b 2 g I
8 g z 8 1°.. La titularidad del dominio y demas derechos reales del bien hipotecado.
8 <Hho® i ;
s ;, z g 5°3 2°.. Los derechos de cualquier naturaleza que existan sobre el bien hipotecado, en especial,
§ E % g w relacién completa de las cargas inscritas que lo graven o, @n su caso, que se halla libre de
8 23679 cargas
oS weS? :
o~ = X
e OoOo% . . 2 .
§ : zuy Sk 3°.- Que la hipoteca a favor del ejecutante se halla subsistente y sin cancelar o, en su caso, la
o = . 7A . . . o
PE: f,Iﬁ Q2L h’cancelacnén o modificaciones que aparecieren en el Registro.
- ® T O P 7
Stk @Gu , iy 2 HEA 2 s o e
o887 § L ~La descripcion de los bienes sobre los que se solicita la certificacion es la siguiente:
ZOCESS Y. #
-0 N Qs 3 A . " -
gaes % Fe = E o -Finca registral nium. 33.868 de Arona , iomo 1.331, lobro 502, folio 75 ~
s 00 g O 3% " . - v <
2925338 ; -Finca registral num. 54.436 de Arona, tomo 1.723, libro 894, folio 222,

4
ey

Este documento ha sido firmado electronicamente por:
MARTA MOZOTA PEREZ - Letrado de la Adm. de Justicia 125101 12024 - 10:22:01

En la direccién hups]lsede.'usﬁciaencanar'aseslsedeltramne -comprobacion-docu AD50032!
38cbd5o1 12914250822650(:1&0“70617&56920 7 B oL

£| presente documento ha sido descargado el 25/01/2024 10:25:36




En Arona, a 25 de enero de 2024 ..

EL/LA LETRADO/A DE LA ADMINISTRACION DE JusTICIA

Este docuriento ha sido firmado electrénicamente por:
MARTA MOZOTA PEREZ - Letrado de la Adm. de Justicia |25/01/2024 - 10:22:01

Ena direccion hitps /isede justiciaencanarias. es/sedeframites-comprobacion documentos A05003250-
|38cbd5b112914250822e5bc8e011706 178336520
LE! presente documento ha sido descargado el 25/01/2024 10-25.36
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Registradores

DE ESPANA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE ARONA
CC Parque Santiago 6, Of 3 A-B

Av Chayofita 18

38650-Los Cristianos, Arona

Tel: 922753800 / Fax: 922753900
arona@registrodelapropiedad.org

Calificado el precedente mandamiento expedido el dia veinticinco de enero de dos mil
veinticuatro, por Dofia Marta Mozota Pérez, Letrada de la Administracion de Justicia del
Juzgado de Primera Instancia n® 4 de Arona, dimanante del procedimiento gjecucion
hipotecaria nimero 1/2022, que ha motivado el asiento telematico nimero 578, del diario 132,
en fecha treinta de enero del afio dos mil veinticuatro, conforme al articulo 18 de la Ley
Hipotecaria, se ha EXPEDIDO la CERTIFICACION de dominio y cargas prevenida en el
articulo 688 de la LEC, ordenada en el mismo y se ha PRACTICADO la preceptiva nota
marginal de expedicién de certificacion, al tomo 2.108 del Archivo, libro 1.279 de ARONA,
folio 68, de la finca nimero 33868, -codigo registral inico 38016000300159-, al margen de
la inscripcién 82, y al tomo 1.723 del Archivo, libro 894 de ARONA, folio 223, de la finca
nimero 54436, -cédigo registral (inico 38016000512040-, al margen de la inscripcion 32,.

SE HAN PRACTICADO las comunicaciones a que se refiere el articulo 659 de la Ley de

Enjuiciamiento Civil, 1/2000 de 7 de enero, a los titulares de derechos posteriores por correo
certificado con acuse de recibo.

Se han cancelado, por haber incurrido en caducidad, de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 353 del Reglamente Hipotecario, las siguientes cargas: ninguna.

Arona, Los Cristianos.

g i

Y,

Honorarios segin minuta.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

II|II|I|IIl|III|IIII||III|III|| RO iy a3

S.V. : 238016086B3F4D77



Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado del
documento. Para mas informacién, puede consultar el resto de informacion de proteccién de
datos.

Finalidad del tratamiento: Prestaciéon del servicio registral solicitado incluyendo la practica
de notificaciones asociadas y en su caso facturacion del mismo, asi como dar cumplimiento a la
legislacion en materia de blanqueo de capitales y financiacién del terrorismo que puede incluir
la elaboracién de parfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una misién realizada en interés publico o en el ejercicio de poderes publicos
conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones legales correspondientes, asi
como para la ejecucién del servicio solicitado.

Derechos: La legislacion hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial respecto al
ejercicio de determinados derechos, por lo que se atendera a lo dispuesto en ellas. Para lo no
previsto en la normativa registral se estara a lo que determine la legislacién de proteccién de
datos, como se ind ca en el detalle de la informaci6n adicional. En todo caso, el ejercicio de los
derechos reconocidos por la legislacién de proteccién de datos a los titulares de los mismos se
ajustara a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la informacion
adicional de proteccion de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se prevén
transferencias internacionales, salvo en su caso, el suministro de la publicidad formal.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos pueden proceder: del propio interesado,

presentante, representante legal, Gestorias/Asesorias, otros Registros, Notarios y Jueces,
Administraciones Pblicas.

Resto de informacion de protecciéon de datos: Disponible en

https://www.reqistradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en funcion del tipo

de servicio registral solicitado.

Este documento ha sido firmado con firma electrdénica cualificada por CRISTINA COLORADO CASADO DE
AMEZUA registrador/a de REGISTRO PROPIEDAD DE ARONA a dia cinco de marzo del dos mil veinticuatro.

(*) C.8.V.

S. : 238016036B3F4D77
Servicio Web de Verificacidén: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caréicter de copia de un documento electrénico. El Cédigo Seguro de
Verificacién permito contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electréonicos del oérgano u organismo pUblico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos piblicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendrén la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresidén de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacidén que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrédnicos del dérgano u Organismo piblico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.).
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Registradores

DE ESPANA

CRISTINA PILAR COLORADO CASADO DE AMEZUA, REGISTRADORA DE LA PROPIEDAD DE ARONA,
PROVINCIA DE SANTA CRUZ DE TENERIFE, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE CANARIAS.

CERTITFICA que del documento que antecede, he accedido a su
contenido mediante numero de documento electrdénico a través de la direccién
"https://sede.justiciaencanarias.es/sede/tramites—comprobacion-documgntos",‘
copia del cual ha quedado archivado en el legajo correspondiente bajo el numero
de entrada 734/2024.

Arona, Los Cristianos.
LA REGISTRADORA,

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
del documento. Para mas informacidn, puede consultar el resto de informacidn de
proteccidén de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacién del servicio registral solicitado
incluyendo la practica de notificaciones asociadas Y en su caso facturacién del
mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacién en materia de blanqueo de
capitales y financiacién del terrorismo que puede incluir la elaboracién de
perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una misién realizada en interés piblico o en el ejercicio de
poderes ptblicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, asi como para la ejecucidn del servicio solicitado.

Derechos: La legislacién hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se atenderid a lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estara a lo
que determine la legislacién de proteccidén de datos, como se indica en el
detalle de la informacién adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos
reconocidos por la legislacién de proteccidén de datos a los titulares de los
mismos se ajustarad a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Tdentificativas., do contacto, otros datos disvponibles en la
informacién adicional de proteccién de datos.
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Destinatarios: S= prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales, salvo en su caso, el suministro de la
publicidad forma..

Fuentes de las gJue proceden los datos: Los datos pueden proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestorias/Asesorias, otros
Registros, Notarios y Jueces, Administraciones Publicas.

Restc de informacién de proteccidon de datos: Disponible en
https://www.recistradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en
funcidén del tipo de servicio registral solicitado.

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por CRISTINA COLORADO CASADO DE
AMEZUA registrador/a de REGISTRO PROPIEDAD DE ARONA a dia cinco de marzo del dos mil veinticuatro.

(*) C.S.v. : 238016303BACS53E2

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El Cédige Seguro de
Verificacién permita contrastar la autenticidad de la copia mediante el accesoc a los archivos
electrdénicos del organc u organismo publico emisor, Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electréonicos y firmados electrénicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacidén que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los arciivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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Certificacion Registral expedida por:

Registradora de la Propiedad del Distrito Hipotecario de
Arona

Correspondiente a la solicitud formulada por:

Juzgado de Primera Instancia N° 4 de Arona
(Art. 688 LEC)
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7 RegiSUadOfeS CERTIFICACION REGISTRAL

CRISTINA PILAR COLORADO CASADO DE AMEZUA, REGISTRADORA DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO HIPOTECARIO DE ARONA, PROVINCIA DE SANTA CRUZ DE TENERIFE,
TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE CANARIAS.

CERTIFICO: Que en vista de lo que se interesa en el mandamiento librado por DONA MARTA
MOZOTA PEREZ, Letrado/a de la Administracion de Justicia del JUZGADO DE PRIMERA
INSTANCIA N° 4 DE ARONA, nimero 1/2022 de procedimiento, que ha sido presentado a las 14:05:00,
del dia 30/01/2024, segin el asiento 578 del Diario 132, y en relacion a los términos en que esta redactado,
he examinado en todo lo necesario los libros de Archivo a mi cargo y de ellos RESULTA:

PRIMERO.- Descrjpcién.— Que la descripcion literal de la finca namero 33868 DE ARONA,
CODIGO REGISTRAL UNICO 38016000300159, es la siguiente:

URBANA .- Numero CATORCE.- VIVIENDA adosada, distinguida con el namero "11", de dos plantas
comunicadas con escalera interior, del Complejo "TIGADAY" en el término municipal de Arona, que tiene
una superficie cubierta en planta baja de TREINTA Y CINCO METROS CUADRADOS distribuidos en
recibidor, estar comedor-cocina, y aseo, y €n planta alta, una superficie de TREINTA Y SEIS METROS
CON SESENTA Y DOS DECIMETROS CUADRADOS, distribuidos en pasillo, distribuidor, cuarto de
baiio, dos dormitorios y una terraza que mide TRES METROS CUADRADOS, en total SETENTA Y
CUATRO METROS CON SESENTA Y DOS DECIMETROS CUADRADOS.- Tiene ademas un jardin
privativo de VEINTICUATRO METROS CUADRADOS .- Linda tomando como frente su puerta de acceso,
desde el peatonal interior: DERECHA entrando, vivienda adosada namero 10, IZQUIERDA, vivienda
adosada namero 12, y FONDO, peatonal c) de la Urbanizacion.- CUOTA - A efectos de participacion en las
cargas, beneficios y elementos comunes, en relacién con el valor total del Complejo de que forma parte, se le
asigna el 3,20%. Se forma por divisién horizontal de la finca nimero 28.455.

Referencia Catastral: NO CONSTA

ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON EL CATASTRO A FECHA DE
EXPEDICION de conformidad con el articulo 10 de la Ley Hipotecaria: No coordinado con catastro.

Es conveniente obtener del Ayuntamiento o Administracion competente la informacién pertinente respecto
de su situaciéon urbanistica, medioambiental o administrativa, conveniencia que es todavia superior en caso
de lindar la finca con autopista o carretera, barranco, costa, monte u otros dominios piblicos dadas las
afecciones, expropiaciones y servidumbres legales no inscritas que podrian existir sobre la misma.

SEGUNDO.- Dominio.- Consta inscrita, a favor de:

Don GIANNI MICHELINI con N.LE. X5899169Z y dofia MADALI RICHIERI con N.LE.
X05899152C, titulares con sujecién a su régimen matrimonial, art. 92 RH, del pleno dominio de esta

finca, por ﬁn,lo de compraventa, en virtud de Escritura autorizada el dia cinco de junio del afio dos mil seis,
por el Notario de Adeje, Playa de Las Américas, Dofia Rosana Yolanda Arca Naveiro, con ndmero de

protocolo 911/2006. causando la inscripcion 7* de fecha cuatro de julio del afio dos mil seis, al folio 75, del
libro 502, tomo 1.331 del Archivo.

FICACION DE LA FINCA DE ARONA 38016000300159 Pag:1de7
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TERCERO.- Cargas vigentes.- Que la finca de la que se certifica se halla gravada con las siguientes:

HIPOTECA

Gravada, junto cor otra finca mas, con una Hipoteca (Préstamo) a favor de la CAJA DE AHORROS DEL
MEDITERRANEQ), constituida mediante escritura autorizada por el Notario de Adeje, Playa de Las
Américas, Dofia Kosana Yolanda Arca Naveiro, el dia cinco de Jjunio de dos mil seis, nimero 912 de
protocolo; por un plazo de trescientos sesenta meses desde el otorgamiento y con vencimiento el dia cinco
de junio de dos m| treinta y seis; RESPONDIENDO esta finca de la suma de ciento noventa y dos mil
ochenta euros de principal; de un importe de dieciséis mil setecientos cincuenta y un euros y treinta
céntimos de euro vor sus intereses ordinarios de un aiio al tipo maximo del ocho con setecientos veintiuno
por ciento; de un importe de cuarenta y ocho mil veinte euros por sus intereses moratorios al veinticinco
por ciento; y de la cantidad de veintisiete mil setecientos siete euros y cincuenta Y cuatro céntimos de

de euro. Motivé la inscripcion 8, al folio 75 del Libro 502, Tomo 1331 del Archivo, en fecha ocho de julio
de dos mil seis.

Actualmente la entidad titular de esta hipoteca es BANCO DE SABADELL, S.A., segun resulta de
escritura de Acta de Solicitud de Cambio de Titular Registral del Derecho REal de Hipoteca o del Dominio
de Adjudicacién o Cesién de la Adjudicacion, autorizada por el Notario de Sabadell, don Javier Micé Giner,
el dia 28 de junio de 2019, nimero 4410 de protocolo, que motivé la inscripcion 9%, al folio 69 del libro
1279, Tomo 2108 del Archivo, en fecha dieciocho de julio de dos mil diecinueve,

Expedida la presente CERTIFICACION de dominio y cargas (art. 688 LEC), para el procedimiento
nimero 1/2022, seguido en el JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA NUMERO 4 DE ARONA,
segiin nota al margen de la inscripcién 8.

AFECCION

Afecta durante el plizo de CINCO afos, contados a partir del dia 18-07-2019, al pago de la Liquidacién o
liquidaciones que en su caso puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados; habiendo sido declarada NO SUJETA al pago de dicho Impuesto por
autoliquidacion; segin asi resulta de nota extendida al margen de la inscripcion 9° de la finca n° 33868 de
ARONA, obrante al folio 69 del tomo 2108 del Archivo, libro 1279 de ARONA.

ANOTACION

Gravada con la Anotacién Preventiva de Embargo letra "C", extendida con fecha 11-05-2022, al folio 70 del
libro 1279, Tomo 2108 del Archivo, practicada en virtud de mandamiento expedido por duplicado el dia
veintiocho de mayo de dos mil veinte, por ¢l Juzgado Primera Instancia N°5 de Arona, autos nimero
124/2017, promovidos contra don GIANNI MICHELINIMADAL y doiia MADALI RICHIERLI, a favor de
COMUNIDAD DE PROPIETARIOS TIGADAY I, en reclamacién de tres mil ochocientos dieciséis euros
y ochenta y cuatro centimos de euro de principal, y la cantidad de mil ciento cuarenta Yy ¢inco euros y cinco
céntimos de euro par: intereses y costas.

AFECCION

Afecta durante el plazo de CINCO anos, contados a partir del dia 11-05-2022, al pago de la liquidacién o
liquidaciones que en su caso puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentadlos; habiendo quedado liberada de dicha afeccion, por la cantidad de veinticuatro euros
y ochenta y un céntimos de euro, satisfechas por autoliquidacion; segiin asi resulta de nota extendida al
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margen de la anotacion letra "C" de la finca n° 33868 de ARONA, obrante al folio 70 del tomo 2108 del
Archivo, libro 1279.

CUARTO.- Que de la finca de que se Certifica, no se acredita la Referencia Catastral conforme a lo
dispuesto en el art. 53.3 de la Ley 13/1996.

QUINTO.- Que en este Registro no consta que la finca de la que se certifica sea la vivienda habitual.

SEXTO.- Que no existe presentado en el Libro Diario de Operaciones, pendiente de despacho, a la
fecha de la apertura del diario del dia de hoy, ningiin asiento que altere o modifique lo Certificado.

SEPTIMO.- Se hace constar por nota al margen de la HIPOTECA de la inscripcion 8%, la
expedicion de la presente Certificacion, hallindose la misma en la actualidad subsistente y sin cancelar
a favor de BANCO DE SABADELL, S.A.

Se incorpora a continuacion transcripcion literal de dicha inscripcion 8%

URBANA: Numero CATORCE. Descrita en la inscripcién primera, al folio 141 del libro 359. CARGAS:
Afecta a las liquidaciones derivadas del sistema de autoliquidacion del impuesto. Los conyuges Don
GIANNI MICHELINI y Dofta MADALI RICHIERI, cuyas circunstancias personales constan en la
inscripcion anterior, son duefios de esta finca, con sujecion a su régimen matrimonial, segin la inscripeién 7
y por el titulo que en ella se indica. Ahora manifiestan que tienen concertada una operacion de préstamo con
garantia hipotecaria de ésta y otra finca més, a favor de la CAJA DE AHORROS DEL MEDITERRANEO.
domiciliada en Alicante, Calle San Fernando, nimero 40, con C.L.F. G03046562, representada por Don Justo
Antonio Molina Gonzalez, mayor de edad, casado, vecino de Adeje, con D.N.I/N.LF. 43.787.426A, en virtud
de poder otorgado ante el Notario de Alicante, Don Francisco Benitez Ortiz, de fecha 21 de enero de 2004,
numero 137 de protocolo, cuya copia inscrita en el Registro Mecantil a juicio del Notario que autoriza la
presente, lo considera con facultades suficientes para este otorgamiento, habiéndose celebrado el contrato
con arreglo a las siguientes estipulaciones: PRIMERA. La Caja concede a la parte prestataria, un préstamo
por la cantidad de DOSCIENTOS MIL EUROS, que declara haber recibido antes del otorgamiento.
SEGUNDA. La parte prestataria se obliga a devolver el principal del préstamo y a satisfacer los intereses
pactados, en el plazo de TRESCIENTOS SESENTA MESES, desde el otorgamiento, mediante el pago de
cuotas fijas mensuales vencidas comprensivas de capital e intereses por importe de NOVECIENTOS
VEINTINUEVE EUROS Y CATORCE CENTIMOS DE EURO las seis primeras calculadas al tipo inicial
previsto y de conformidad con el cuadro matematico de amortizacion convenido por las partes para este
primer periodo, cuyo proceso de cdlculo sera idéntico para el resto de las cuotas pero aplicando en cada
momento el tipo de interés que resulte vigente a virtud de la clausula de revision. El importe de cada cuota se
aplicard en primer lugar al pago de intereses y el resto a amortizacion de capital. Siendo el primer
vencimiento con fecha S de julio de 2006 y el Gltimo el 5 de junio de 2036, el nimero total de cuotas es de
TRESCIENTAS SESENTA. No obstante la forma de amortizacion fijada, la parte deudora podrd en
cualquier momento anticipar el pago total o parcial de la cantidad adeudada e incluso efectuar en cualquier
vencimiento el pago anticipado: 1) Del capital de las cuotas mas lejanas en el tiempo. 2) En el supuesto de
ser expresamente solicitado por el prestatario, se aplicaria: Al capital de las amortizaciones mas préximas en
el tiempo, conservando el plazo inicialmente pactado. A la disminucion del capital adeudado, conservando el
préstamo el plazo inicialmente previsto, y siendo en consecuencia las cuotas reducidas y recalculadas

nuevamente de acuerdo con el importe de la amortizacion anticipada satisfecha. Queda supeditada la
recepcion por la caja de esta entregas parciales a que con carécter previo queden integramente satisfechos los

posibles interese pendientes de pago, y en su caso los de demora y demads suplidos, por tener estos conceptos
preferencia sobre el capital. TERCERA. La cantidad prestada producira desde el otorgamiento en favor de la
caja el interés nominal inicial del TRES CON SETECIENTOS VEINTIUN POR CIENTO anual, devengable
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por dias sobre la base de cilculo de 360 dias/afio y pagadero de la forma que se indica en la estipulacion
segunda. La formula utilizada para obtener, a partir del tipo de interés nominal, el importe de los intereses
devengados es la siguiente: i= C*r*t/36000. Siendo: C= capital pendiente de amortizar. R= nominal anuai
pactado. I=interés del recibo. T= tiempo en dias efectivamente transcurridos. Cualquier entrega a cuenta que
se efectiie por el prestatario, llevara implicita la obligacion del pago de los intereses devengados y cantidades
suplidas hasta la ‘echa de la citada entrega. TERCERA BIS. El interés que debe pagar la parte prestataria en
los vencimiento periédicos hasta el dia 5 de diciembre de 2006, seré el tipo inicialmente pactado. A partir del
5 de diciembre dc 2006 y sucesivamente con periodicidad anual durante toda la vida del préstamo, el tipo de
interés a pagar por el prestatario serd revisado al alza o a la baja, tomandose como indice la Referencia
Interbancaria a vn afio (EURIBOR), indice de referencia oficial para los préstamos hipotecarios, a tipo
variable, destinacos a la adquisicion de vivienda, que con periodicidad mensual se publica en el B.O.E. El
indice aplicable sera el que corresponda al segundo mes anterior a la fecha en que vaya a realizarse la
revision. El tipo de interés resultante serd el tipo nominal a aplicar, sin decodificar, adicionando un
diferencial de un punto. Si el Banco de Espaiia dejare de publicar aquella referencia en el B.O.E., la revision
del tipo de interés que habra de operarse en los vencimientos que se produzcan a partir de la siguiente fecha
de efectividad de tal revisién y en las sucesivas, se hara tomando como referencia los indices oficiales para
préstamos hipote:arios a tipo variable destinados a la adquisicion de vivienda: Tipo medio de los préstamos
hipotecarios a més de tres aios de la modalidad del Conjunto de Entidades de Crédito que, con periodicidad
mensual, se publican en ¢l B.O.E. El indice aplicable sera el que corresponda al segundo mes anterior a la
fecha en que vaya a realizarse la revision. El tipo de interés resultante sera el tipo nominal a aplicar, sin
decodificar, adicionando igual diferencial al previsto para el indice de referencia inicial. Y ante la posibilidad
de que también dejara de publicarse en el Boletin la anterior referencia, el tipo de interés aplicable al
préstamo hasta su: cancelacion seria el que presente mayor analogia con estos 6 en su defecto el de la ultima
revision practicada. Sin perjuicio de los avisos en periddicos o diarios oficiales, e incluso comunicaciones
privadas que pucda realizar la caja, la correspondiente publicacion en el B.O.E., servird de notificacion
formal al prestatario de la alteracion del tipo de interés. La alteracion del tipo de interés como consecuencia
de la revisién no podra ser superior o inferior en cinco puntos al originalmente pactado en este contrato. A
efectos obligacicnales el prestatario, ante la caja, responde en todo momento por la totalidad del interés
pactado y en su caso revisado, pudiendo sin embargo acogerse a la facultad que se le confiere en la
estipulacion segunda para cancelar anticipadamente el préstamo; pero para que tal cancelacion anticipada se
liquide de interés al tipo anterior debera realizarse el pago antes de la fecha del vencimiento que incluya el
nuevo tipo de interés ya revisado, pues transcurrida la misma se entendera a todos los efectos que el
prestatario acepta ese nuevo tipo de interés aunque después desee amortizar total o parcialmente de forma
anticipada el préstamo. SEXTA. Sin perjuicio de lo establecido en la estipulacion sexta bis, las cantidades, ya
lo sea por intereses en el periodo de carencia, o lo sea por cuotas comprensivas de capital e intereses en el
periodo de reintegro, que no sean satisfechas por el prestatario a su vencimiento, devengara desde dicho
vencimiento en fivor de la caja el interés de demora del VEINTICINCO POR CIENTO anual, sin necesidad
de requerimiento alguno y pagadero en su caso al hacerse efectivo cualquier concepto vencido e impagado,
gozando este devengo de preferencia sobre los demas devengos. Si por consecuencia de la clausula de
revision resultare aplicable a la operacion como interés ordinario un tipo superior al de demora fijado, las
cantidades no satisfechas a su vencimiento tanto por intereses del periodo de carencia como por cuotas de
capital ¢ intereses, devengaran desde dicho vencimiento en concepto de demora ese tipo ordinario resultante
de la referida clausula de revision. La formula utilizada para obtener los intereses de demora es la siguiente:
B*r*t/36000=d. Siendo: B=base de devengo (capital mas intereses del recibo vencido), r= tipo de interés de
demora, d= demora percibida, t= tiempo en dias efectivamente transcurridos. SEXTA BIS. No obstante el
plazo convenido para la duracién del presente contrato, la caja podra declarar vencida la obligacion y
proceder contra la finca hipotecada y simultineamente contra los prestatarios si se incumplieran por el
mismo cualquiera de las obligaciones contraidas en este documento, que hayan sido inscritas, y
especialmente en los siguientes casos: b-1) La falta de pago a su vencimiento de un recibo de intereses, en
periodo de carencia. b-2) La falta de pago a su vencimiento de una cuota comprensiva de capital e intereses.
¢) La falta de pazo por el hipotecante de las primas correspondientes al seguro contra incendios cuando le
fueren reclamadcs. ¢) El incumplimiento de las obligaciones contraidas en las estipulaciones novena (en su
caso) y décima. g) Que en el Registro de la Propiedad aparezcan cargas, embargos u otros gravamenes
distintos o anotados con rango preferente a la hipoteca que se constituye. OCTAVA. Para garantizar la
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devolucion del capital prestado de DOSCIENTOS MIL EUROS: de intereses de UN ANO al tipo méximo
del OCHO CON SETECIENTOS VEINTIUNO POR CIENTO que ascienden a la suma de DIECISIETE
- MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y DOS EUROS; de los intereses de demora hasta un maximo de
CINCUENTA MIL EUROS; de DIEZ MIL EUROS para prestaciones accesorias; y de VEINTIOCHO MIL
OCHOCIENTOS CINCUENTA EUROS que se fijan como ampliacion eventual para costas y gaslos, la
parte hipotecante constituye hipoteca en favor de la Caja, que la acepta sobre ésta y otra finca mas.
Respondiendo la finca de este nimero de CIENTO NOVENTA Y DOS MIL OCHENTA EUROS de
principal; de intereses de UN ANO al tipo maximo del OCHO CON SETECIENTOS VEINTIUNO POR
CIENTO anual que ascienden a la suma de DIECISEIS MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y UN EUROS
Y TREINTA CENTIMOS DE EURO; de los intereses de demora hasta un maximo de CUARENTA Y
OCHO MIL VEINTE EUROS; de NUEVE MIL SEISCIENTOS CUATRO EUROS para prestaciones
accesorias; y de VEINTISIETE MIL SETECIENTOS SIETE EUROS Y CINCUENTA Y CUATRO
CENTIMOS DE EURO que se fijan como ampliacion eventual para costas y gastos. La presente hipoteca se
extiende a cuanto determinan los articulos 110 y 111 de la Ley Hipotecaria y, en virtud de pacto expreso, a
todo lo demas que segun dichos articulos no seria objeto de extension si no mediase este convenio, en
especial a las nuevas construcciones € instalaciones que puedan llevarse a cabo o realizarse en lo sucesivo
sobre las fincas gravadas, o que existiendo en la realidad no hayan sido incluidas ain como obras nuevas en
sus respectivas descripciones, salvo que las hubieran acometido y costeado el tercer poseedor después de
adquirir las fincas. NOVENA. Durante la vigencia de este contrato, la parte deudora tendra asegurado contra
el riesgo de incendios el inmueble hipotecado en cualquier compaiiia, Sociedad Andnima o Mutua a prima
fija, legalmente establecida en Espaiia y con solvencia bastante, por capital que no sera inferior a CIENTO
CINCUENTA Y TRES MIL OCHOCIENTOS EUROS, consintiendo la parte prestataria si no lo hiciere, a
que lo efectué la caja por cuenta de aquélla, consignandose en todo caso en la poliza la clausula de cesion de
la indemnizacion en caso de siniestro en favor de la Caja hasta donde alcance para el reintegro de lo que en
aquel momento se le aduede por todos los conceptos por razén del préstamo. La parte deudora depositara en
poder de la Caja el ejemplar de la poliza de seguro, acreditando el pago de las primas a medida que se vayan
satisfaciendo, obligandose a no rescindir dicha poliza sin autorizacion expresa de la Caja, con objeto de que
no quede en ningln momento las fincas privadas de los beneficios del seguro. DECIMA. La parte prestataria
se obliga a conservar los bienes dados en garantia, con toda diligencia, y a efectuar en ellos las reparaciones
ordinarias y extraordinarias necesarias, y si algin suceso imprevisto o inesperado ocurriera, que produjera
menoscabo en las fincas gravadas, vendra obligada la parte prestataria a ponerlo en conocimiento de la caja
dentro del término de 10 dias. Lo mismo debera hacer el prestatario cuando la causa del menoscabo
provenga de un tercero por acto que envuelva atentado al derecho de propiedad o a cualquiera de sus
atributos. La caja, en cualquier momento, tiene derecho a inspeccionar la finca para comprobar el
cumplimiento de las obligaciones y pactos del presente contrato, designando a tal fin a persona perita en la
materia. UNDECIMA. Vencido por cualquier causa el préstamo, para conseguir el cobro de lo que por todos
conceptos se le adeude, podra la caja ejercitar las acciones judiciales que procedan derivadas de este contrato
con las formalidades exigidas en la Ley, en su caso las que se requieran especialmente a efectos de seguir
accion ejecutiva, bien sea la ordinaria o especial sobre los bienes hipotecados, regulada en los articulos 681 y
siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil, para ello se pacta expresamente por los contratantes: a) Que el
valor de la finca hipotecada que servird de tipo en la subasta, sera el de DOSCIENTOS NOVENTA Y
CUATRO MIL CIENTO SESENTA Y DOS EUROS Y OCHENTA Y CUATRO CENTIMOS DE EURO. b)
Que el domicilio fijado por la parte prestataria para citaciones y requerimientos es la propia vivienda
hipotecada. ¢) Que la parte prestataria confiere desde ahora para entonces a la caja la posesion y
administracion interina de las fincas gravadas, una vez que hayan transcurrido diez dias después de hecho sin
resultado el requerimiento de pago: ¢ igualmente, para el supuesto de venta extrajudicial, designa como
mandatario suyo para representarle en la venta de dichas fincas a la propia caja, concurriendo a las subastas
que se celebren persona con representacion bastante de la misma. ¢) Que los intereses por el capital no
amortizado que estén vencidos y no se hayan satisfecho a la fecha de la demanda, asi como los que devengue
la cantidad total objeto de reclamacién principal por ambos conceptos desde dicha fecha hasta el dia en que
el pago se realice, seran reclamables en el proceso judicial al lipo de demora del VEINTICINCO POR
CIENTO anual. F) Que la cantidad liquida y vencida exigible en juicio seré la que refleje la contabilidad de
la caja conforme al articulo 572 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, mediante acta notarial a la que se
incorporard una certificacion de saldo expedida por la caja y en la que el fedatario dejara constancia de la
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conformidad de d:cho saldo con el que arroja la contabilidad de la citada entidad, asi como que la liquidacion
ha sido efectuad: de acuerdo con lo pactado en este contrato. DECIMOTERCERA. A los efectos de lo
dispuesto en el articulo 129 de la Ley Hipotecaria, las partes estipulan la posibilidad de proceder a la venta
extrajudicial de Ia finca hipotecada conforme al articulo 1858 del Codigo Civil, para el caso de falta de
cumplimiento de la obligacion garantizada. Dicha venta extrajudicial se realizard ante Notario en los
términos previstos en el Reglamento Hipotecario. A estos efectos se hace especial remisién a lo pactado en
las clausulas anteriores, en cuanto a valor de tasacion de la finca, domicilio de notificaciones y
requerimientos y persona que ha de representar al hipotecante en la escritura de venta. En su virtud, inscribo
el derecho de hipcteca sobre esta finca, a favor de la CAJA DE AHORROS DEL MEDITERRANEOQ, en los
términos expresados, y el convenio de resolucion del préstamo hipotecario en los términos también
expresados. Asi resulta de la escritura de PRESTAMO CON GARANTIA HIPOTECARIA, otorgada el dia
cinco de junio de dos mil seis, ante el Notario de Adegje, Playa de las Américas, Dofia Rosana Yolanda Arca
Naveiro, nimero 912 de protocolo, cuya primera copia se presenté a las nueve horas, del dia seis de junio de
dos mil seis, asien'o nimero 795 del Diario 79. Pagado el Impuesto y archivada la carta de pago. Arona, Los
Cristianos, a ocho de julio de dos mil seis.=

OCTAVO.- Con esta fecha se COMUNICA a COMUNIDAD DE PROPIETARIOS TIGADAY I,
mediante correo con acuse de recibo, como titular de derecho posterior, la expedicién de esta Certificacién,
conforme al art. 6£9.2 de la Ley de Enjuiciamiento Civil: comunicacién que queda archivada en unién del
mandamiento en el legajo correspondiente.

Las incidencias que posteriormente surjan de tal comunicacion, le sern comunicadas a ese Juzgado.

NOVENO.- Se han cancelado, por haber incurrido en caducidad, de conformidad con lo dispuesto en
el articulo 353 del Reglamente Hipotecario, las siguientes cargas: ninguna carga.

DECIMO.- In cuanto a la Referencia Catastral, si esta constare, Yy salvo que expresamente se indique
que la finca ha quedado coordinada graficamente con el Catastro, no tiene por que implicar conformidad de
la descripcion registral con la catastral, ni exceso o defecto de cabida, ni modificacion de linderos o
superficie, sino sélo un dato mas sobre localizacion de la finca en un entorno o zona.

Y PARA QUE ASI CONSTE, expido la presente que firmo en Arona, Los Cristianos,

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado del documento. Para mas
informacion, puede consultar el resto de informacion de proteccion de datos.
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Finalidad del tratamiento: Prestacion del servicio registral solicitado incluyendo la practica de
notificaciones asociadas y en su caso facturacion del mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacion en
materia de blanqueo de capitales y financiacion del terrorismo que puede incluir la elaboracion de perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el cumplimiento de una mision
realizada en interés piblico o en el ejercicio de poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento
de las obligaciones legales correspondientes, asi como para la ejecucion del servicio solicitado

Derechos: La legislacion hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial respecto al ejercicio de
determinados derechos, por lo que se atenderé a lo dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa
registral se estard a lo que determine la legislacion de proteccion de datos, como se indica en el detalle de la
informacién adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos reconocidos por la legislacion de proteccion

de datos a los titulares de los mismos se ajustara a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la informacion adicional de
proteccion de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se prevén transferencias
internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio interesado, presentante,
representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacion de proteccién de datos: Disponible en https://www.registradores.org/politica-de-
privacidad-servicios-registrales en funcién del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacion puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y confidencial
y tnicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se solicito la informacién. Queda prohibida la
transmision o cesion de la informacion por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera gratuita.
De conformidad con la Instruccion de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero
de 1998 queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la informacion registral a ficheros o
bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la
fuente de procedencia.

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por CRISTINA COLORADO CASADO DE
AMEZUA registrador/a de REGISTRO PROPIEDAD DE RARONA a dia cinco de marzo del dos mil veinticuatro.

MR

Servicio Web de Verificacidn: https://m.:oqist:adores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. E1 cédigo Seguro de
verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el accesc a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre gque incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacidén que permitan contrastar su autenticidad mediante
el accesc a los archivos electrénicos del érganco u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.).
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

CRISTINA PILAR COLORADO CASADO DE AMEZUA, REGISTRADORA DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO HIPOTECARIO DE ARONA, PROVINCIA DE SANTA CRUZ DE TENERIFE,
TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE CANARIAS.

CERTIFICO: Que en vista de lo que se interesa en el precedente mandamiento librado por DONA
MARTA MOZOTA PEREZ, Letrado/a de la Administracion de Justicia del JUZGADO DE PRIMERA
INSTANCIA N° 4 DE ARONA, nimero 1/2022 de procedimiento, que ha sido presentado a las 14:05:00,
del dia 30/01/2024, segin el asiento 578 del Diario 132, y en relacién a los términos en que estd redactado,
he examinado en todo lo necesario los libros de Archivo a mi cargo y de ellos RESULTA:

PRIMERO.- Descripcion.- Que la descripcion literal de la finca nimero 54436 DE ARONA,
CODIGO REGISTRAL UNICO 38016000512040, es la siguiente:

URBANA: Nimero UNO-CINCO. PLAZA DE APARCAMIENTO, en planta de sétano de un Complejo de
edificaciones denominado TIGADAY, en la parcela nimero cinco del PROYECTO DE COMPENSACION
TINGUAFAYA, término municipal de ARONA, distinguida interiormente con el nimero 5. Tiene una
superficie total de TREINTA METROS CUADRADOS de los cuales, DIEZ METROS CUADRADOS
pertenecen a zonas de acceso, maniobra y rodadura, y el resto al aparcamiento propiamente dicho. Linda,
tomando como frente su acceso: Frente, zona de rodaje; Fondo, subsuelo del terreno; Derecha entrando, resto
de la finca matriz que se concretara en el garaje-trastero numero 4; e Izquierda, resto de la finca matriz que

se concretaré en el garaje-trastero nimero 6. CUOTA: 0,37%. Esta finca de forma por segregacion de la finca
33.842.

Referencia Catastral: NO CONSTA

ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON EL CATASTRO A FECHA DE
EXPEDICION de conformidad con el articulo 10 de la Ley Hipotecaria: No coordinado con catastro.

Es conveniente obtener del Ayuntamiento o Administracién competente la informacion pertinente respecto
de su situacidon urbanistica, medioambiental o administrativa, conveniencia que es todavia superior en caso
de lindar la finca con autopista o carretera, barranco, costa, monte u otros dominios pablicos dadas las
afecciones, expropiaciones y servidumbres legales no inscritas que podrian existir sobre la misma.

SEGUNDO.- Dominio.- Consta inscrita, a favor de:

Don GIANNI MICHELINI con N.LE. X5899169Z y doiia MADALI RICHIERI con N.LE.
X05899152C, titulares con sujecion a su régimen matrimonial, art. 92 RH, del pleno dominio de esta
finca, por titulo de compraventa, en virtud de Escritura autorizada el dia cinco de junio del aio dos mil seis,
por el Notario de Adeje, Playa de Las Américas, Don Rosana Yolanda Arca Naveiro, con nimero de
protocolo 911/2006, causando la inscripeion 2* de fecha cuatro de julio del afio dos mil seis, al folio 222, del
libro 894, tomo 1.723 del Archivo.

TERCERO.- Cargas vigentes.- Que la finca de la que se certifica se halla gravada con las siguientes:
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HIPOTECA

Gravada, junto con otra finca mas, con una Hipoteca (Préstamo) a favor de la CAJA DE AHORROS DEL
MEDITERRANEO, constituida mediante escritura autorizada por la Notario de Adeje, Playa de Las
Américas, Dofia Rosana Yolanda Arca Naveiro, el dia cinco de junio de dos mil seis, nimero 912 de
protocolo; por un plazo de trescientos sesenta meses, desde el otorgamiento y con vencimiento el dia cinco
de junio de dos m | treinta y seis; RESPONDIENDO esta finca de la suma de siete mil novecientos veinte
euros de principzl; de un importe de seiscientos noventa euros y setenta céntimos de euro por sus
intereses ordinarics de un afio al tipo maximo del ocho con setecientos veintiuno por ciento; de un importe
de mil novecientos ochenta euros por sus intereses moratorios; y de la cantidad de mil ciento cuarenta y
dos euros y cuarenta y seis céntimos de euro para costas y gastos; asi como de la suma de trescientos
noventa y seis euros por prestaciones accesorias. Tasacion: doce mil ciento veintinueve euros y dieciséis
céntimos de euro. Motivé la inscripcion 3% al folio 222 del Libro 894, Tomo 1723 del Archivo, en fecha
ocho de julio de dos mil seis.

Expedida CERTIFICACION de Cargas (art. 688 LEC), con fecha 8 de junio de 2010, para procedimiento
namero 121/2010, seguido en el Juzgado de Primera Instancia e Instruccion N° 5 de Arona, segiin nota al
margen de la inscripcion 3°.

CANCELADA la precedente nota de Expedicion de Certificacion, en fecha 4 de Febrero de 2021, en virtud
de resolucion firme del Juzgado de Primera Instancia N° 5 de Arona, dictado en fecha 17 de noviembre de
2020, nimero de procedimiento 121/2010.

Actualmente la entidad titular de esta hipoteca es BANCO DE SABADELL, S.A., segun resulta de
escritura de Acta ce Solicitud de Cambio de Titular Registral del Derecho Real de Hipoteca, autorizada ante
el Notario de Sabedell, don Javier Mic6 Giner, ¢l dia 28 de junio de 2019, nimero 4410 de protocolo, que
motivé la inscripeidn 4%, al folio 222 del libro 894, Tomo 1723 Archivo, en fecha dieciocho de julio de dos
mil diecinueve.

Expedida la prescnte CERTIFICACION de dominio y cargas (art. 688 LEC), para el procedimiento
nimero 1/2022, seguido en el JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA NUMERO 4 DE ARONA,
segun nota al mairgen de la inscripcion 3.

AFECCION

Afecta durante el plazo de CINCO aiios, contados a partir del dia 18-07-2019, al pago de la Liquidacion o
liquidaciones que en su caso puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados; habiendo sido declarada NO SUJETA al pago de dicho Impuesto por
autoliquidacion; segun asi resulta de nota extendida al margen de la inscripcién 4* de la finca n° 54436 de
ARONA, obrante =1 folio 222 del tomo 1723 del Archivo, libro 894 de ARONA.

CUARTO.- Que de la finca de que se Certifica, no se acredita la Referencia Catastral conforme a lo
dispuesto en el art. 53.3 de la Ley 13/1996.
QUINTO.- Que en este Registro no consta que la finca de la que se certifica sea la vivienda habitual.

SEXTO.- Que no existe presentado en el Libro Diario de Operaciones, pendiente de despacho, a la
fecha de la apertur: del diario del dia de hoy, ningiin asiento que altere o modifique lo Certificado.

SEPTIMO.- Se hace constar por nota al margen de la HIPOTECA de la inscripcién 3%, la
expedicion de la presente Certificacion, hallindose la misma en la actualidad subsistente y sin cancelar
a favor del BANCO DE SABADELL, S.A.

Se incorpora a continuacion transcripeién literal de dicha inscripcion 3%

URBANA: Niimer> UNO-CINCO. Descrita en la inscripcion primera. CARGAS: Afecta a las liquidaciones
derivadas del sistema de autoliquidacién del impuesto. Los conyuges Don GIANNI MICHELINI y Doiia
MADALI RICHIERI, son duefios de esta finca, con sujecion a su régimen matrimonial, segln la inscripcion
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2% y por el titulo que en ella se indica. Ahora, constituyen hipoteca en favor de la Caja, que la acepta sobre
éstay otra finca mas, para garantizar la devolucion del capital prestado de DOSCIENTOS MIL EUROS: de
~ intereses de UN ANO al tipo maximo del OCHO CON SETECIENTOS VEINTIUNO POR CIENTO que
ascienden a la suma de DIECISIETE MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y DOS EUROS; de los
intereses de demora hasta un méximo de CINCUENTA MIL EUROS; de DIEZ MIL EUROS para
prestaciones accesorias; y de VEINTIOCHO MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA EUROS que se fijan
como ampliacién eventual para costas y gastos. Respondiendo la finca de este nimero de SIETE MIL
NOVECIENTOS VEINTE EUROS; de intereses de UN ANO al tipo méximo del OCHO CON
SETECIENTOS VEINTIUNO POR CIENTO que ascienden a la suma de SEISCIENTOS NOVENTA
EUROS Y SETENTA CENTIMOS DE EURO; de los intereses de demora hasta un méximo de MIL
NOVECIENTOS OCHENTA EUROS; de TRESCIENTOS NOVENTA Y SEIS EUROS para prestaciones
accesorias; y de MIL CIENTO CUARENTA Y DOS EUROS Y CUARENTA Y SEIS CENTIMOS DE
EURO que se fijan como ampliacién eventual para costas y gastos. El plazo del préstamo sera de
TRESCIENTOS SESENTA MESES. Se tasa la finca a efectos de subasta en la cantidad de DOCE MIL
CIENTO VEINTINUEVE EUROS Y DIECISEIS CENTIMOS DE EURO. En su virtud, inscribo el derecho
de hipoteca sobre esta finca, a favor de la CAJA DE AHORROS DEL MEDITERRANEO, en los términos
expresados, y el convenio de resolucion del préstamo hipotecario en los términos también expresados. En
cuanto al titulo y demds extremos me remito a la inscripcion 8' de la finca 33868 al folio 75 del libro 502.
Arona, Los Cristianos, a ocho de julio de dos mil seis.=

OCTAVO.- NO SE HAN PRACTICADO las comunicaciones a que se refiere el articulo 659 de la
Ley de Enjuiciamiento Civil, 1/2000 de 7 de enero, por no existir cargas ni derechos posteriores la hipoteca
que motiva esta certificacion.

NOVENO.- Se han cancelado, por haber incurrido en caducidad, de conformidad con lo dispuesto en
el articulo 353 del Reglamente Hipotecario, las siguientes cargas:

DECIMO.- En cuanto a la Referencia Catastral, si esta constare, y salvo que expresamente se indique
que la finca ha quedado coordinada gréificamente con el Catastro, no tiene por que implicar conformidad de
la descripcion registral con la catastral, ni exceso o defecto de cabida, ni modificaciéon de linderos o
superficie, sino sélo un dato mas sobre localizacion de la finca en un entorno o zona.

Y PARA QUE AS[ CONSTE, expido la presente que firmo en Arona, Los Cristianos.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado del documento. Para mas
informacion, puede consultar el resto de informacion de proteccion de datos.
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Finalidad del tratamiento: Prestacion del servicio registral solicitado incluyendo la préctica de
notificaciones asociadas y en su caso facturacion del mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacion en
materia de blanqueo de capitales y financiacion del terrorismo que puede incluir la elaboracion de perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el cumplimiento de una mision
realizada en interés publico o en el ejercicio de poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento
de las obligaciones legales correspondientes, asi como para la ejecucion del servicio solicitado

Derechos: La leg slacion hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial respecto al ejercicio de
determinados derechos, por lo que se atendera a lo dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa
registral se estard 1 lo que determine la legislacion de proteccion de datos, como se indica en ¢l detalle de la
informacion adicicnal. En todo caso, el ejercicio de los derechos reconocidos por la legislacion de proteccion
de datos a los titulires de los mismos se ajustara a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la informacién adicional de
proteccion de datos.

Destinatarios: S¢ prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se prevén transferencias
internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio interesado, presentante,
representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacion de proteccion de datos: Disponible en https://www.registradores.org/politica-de-
privacidad-servici »s-registrales en funcién del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacion puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y confidencial
y tinicamente jodra utilizarse para la finalidad por la que se solicito la informacion. Queda prohibida la
transmision o cesion de la informacion por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera gratuita.
De conformidad con la Instruccién de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero
de 1998 queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la informacion registral a ficheros o
bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la

fuente de procedencia.

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por CRISTINA COLORADO CASADO DE
AMEZUA registradsr/a de REGISTRO PROPIEDAD DE ARONA a dia cinco de marzo del dos mil veinticuatro.

(*) C.S.V. : 238)1612E4BDOD51

Servicio Web de verificacién: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El Codigo Seguro de
Verificacién pe:mite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos de.. oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos piblicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran la
consideracién d= copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo piblico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.).
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El Registrador Titular

COLORADO CASADO DE AMEZUA,
CRISTINA

N.LF : 25411048G
Av. Chayofita 18. Los Cristianos, Arona
38650 - ARONA-LOS CRISTIANOS

( TENERIFE )
Teléfono 922753800
REGISTRO DE ARONA
SERIE NUM FACTURA FECHA BANCO DE SABADELL SA,
1'2 N.I.LF : A0O8000143
= g AVENIDA OSCAR ESPLA, N°, 37

@' As€Y )3joapy 03007 SABADELL
Entrada n°00734 / 2024
Libro: 132 Asiento: 578
Operacioén: 2024/CCC 1387

Fecha Operacion: 29/02/2024

CONCEPTO || BASE HONORARIOS l IGIC CANTIDAD TOT HONOR
1.1 PRESENTACION 6,01 7.00 % 1,00 6,01
4.1B CERTIFICACION DE CARGAS 24,04 7.00 % 2,00 48,08
4.1C CERTIFICACION CONTINUADA 48,08 7.00 % 2,00 96,16
32 NOTA EXP. CERTIFICACION 9,02 7.00 % 2,00 18,04
4.1E DILIGENCIA COMUNICACION 6,01 7.00 % 2,00 12,02
4.1E LITERAL ASIENTO 6,01 7.00 % 2,00 12,02
4.1G NOTIFICACION CORREO 9,02 7.00 % 2,00 18,04
4.1E OTRAS CERTIFICACIONES 6,01 7.00 % 1,00 6,01
41E COPIAS Y OTROS 0,30 7.00 % 6,00 1,80
Pagina 1 de 2

RECURSOS: La presente minuta de honorarios podra ser impugnada, ante el Registrador o ante la Junta del Colegio de Registradores de la
Propiedad, en el plazo de 15 dias habiles, en la forma que establece la norma 62 del R.D. 1.427/1.989 (B.O.E. n® 285 del 28 de Noviembre).

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado del documento. Para mas informacion,
puede consultar el resto de informacion de proteccion de datos.

Finalidad del tratamiento: Facturacion del servicio registral solicitado.
Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario para la ejecucion del servicio solicitado.

Derechos: La legislacion hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial respecto al ejercicio de determinados derechos,
por lo que se atendera a lo dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estard a lo que determine la
legislacion de proteccion de datos, como se indica en el detalle de la informacion adicional. En todo caso, el ejercicio de los
derechos reconocidos por la legislacion de proteccion de datos a los titulares de los mismos se ajustard a las exigencias del
procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la informacién adicional de proteccién de datos.
Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos pueden proceder: del propio interesado, presentante, representante legal,
Gestorias/Asesorias, otros Registros, Notarios y Jueces, Administraciones Publicas.

Resto de informacién de proteccion de datos: Disponible en https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-
registrales en funcion del tipo de servicio registral solicitado.




SERIE NUM FACTURA FECHA BANCO DE SABADELL SA,
f N.I.F : A08000143

<z AVENIDA OSCAR ESPLA, N°. 37
e AselY 13 ()'%/I 2Y || 53007 SABADELL

Entrada n°00734 / 2024
Libro: 132 Asiento: 578
Operacion: 2024/CCC 1387
Fecha Operacion: 29/02/2024

CONCEPTO || BASE HONORARIOS IGIC CANTIDAD TOT HONOR

VALOR: Declarado
En ARONA-LOS CRISTIANOS

El Registrador Titular BASE IMPONIBLE 218.18€
IMPORTE IGIC (7 %) 1527€
IMPORTE IRPF (15 %) 32,73€
TOTAL 200,72 €

OBSERVACIONES
CC: ES14 3076 0570 24 2333559223

Pagina 2 de 2
RECURSOS: La presente minuta de honorarios podra ser impugnada, ante el Registrador o ante la Junta del Colegio de Registradores de la
Propiedad, en el plazo de 15 ciias habiles, en la forma que establece la norma 62 del R.D. 1.427/1.989 (B.O.E. n° 285 del 28 de Noviembre).

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado del documento. Para mas informacion,
puede consultar el resto de informacion de proteccion de datos.

Finalidad del tratamiento: Facturacion del servicio registral solicitado.
Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario para la ejecucién del servicio solicitado.

Derechos: La legislacion nhipotecaria y mercantil establecen un régimen especial respecto al ejercicio de determinados derechos,
por lo que se atenderd a lo dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estarda a lo que determine la
legislacién de proteccion de datos, como se indica en el detalle de la informacion adicional. En todo caso, el ejercicio de los
derechos reconocidos por la legislacion de proteccion de datos a los titulares de los mismos se ajustara a las exigencias del
procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la informacién adicional de proteccion de datos.
Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos pueden proceder: del propio interesado, presentante, representante legal,
Gestorias/Asesorias, otros Registros, Notarios y Jueces, Administraciones Publicas.

Resto de informacion ce proteccion de datos: Disponible en https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-
registrales en funcidn del tipo de servicio registral solicitado.

Firmado digitalmente por: DE WINT
ALVAREZ STEPHAN - 76652773Y
Fecha y hora: 26.03.2024 14:48:32
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