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JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA N° 6 DE ORIHUELA

TELEFONO: 966904109
FAX: 966904107
E_MAIL: orihpio6_ali@gva.es

N.I.G.:03099-42-1-2017-0003043
Procedimiento: Ejecucidén hipotecaria [EJH] - 000434/2017-

De: D/fia. CAIXABANK, S.A. y SIROCCO LUX, S A con DNI/NIE/NIF: A08663619 y N0O250475A
Domicilio:PAS DE RECOLETOS,17 28

Procurador/a Sr/a. MARTINEZ RICO, JAIME y MARTINEZ RICO, JAIME

Contra: D/fa. ANDREY STRELTSOV y VALENTINA STRELTSOV con DNI/NIE/NIF:
700168612

Domicilio:Calle SOVETSKAYA,20 y Calle SOVETSKAYA, 20
Procurador/a Sr/a.

7000154813 y

MANDAMIENTO

D./D2® MANUELA DE LA CRUZ PAEZ ARNEDO SECRETARIO JUDICIAL DEL
JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA N° 6 DE ORIHUELA.

Modo pres.: Persona

AL SR. REGISTRADOR DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 2 DE ORIHUELA
ATENTAMENTE SALUDO Y PARTICIPO:

Que en este tribunal se siguen autos de Ejecucién hipotecaria
[EJH] - 000434/2017 a instancia de D./Dfi2. SIROCCO LUX, S A
contra D./DA?. ANDREY STRELTSOV y VALENTINA STRELTSOV en
reclamacién de 104783,85 euros, importe correspondiente al
principal del crédito que se ejecuta mas las cantidad de
31435,15 euros presupuestado provisionalmente en concepto de
intereses y costas, cantidades garantizadas con el/los bien/es
que se dira/n teniéndolo acordado en Auto y Decreto del dia de
la fecha, ejecutables, en virtud de 1lo establecido en el
articulo 688 en relacién con el apartado 1 del articulo 656,
ambos de la L.E.C., dirijo el presente, por duplicado, a ese
Registro de su cargo a fin de que a la mayor brevedad posible
remita a este tribunal Certificacion en la que consten los
extremos previstos en el antedicho apartado 1 del articulo 656
de la L.E.C., y en la que se exprese, ademas, que la hipoteca a
favor del ejecutante en estos autos se halla subsistente y sin

cancelar o, en su caso, la cancelacién o modificaciones que
aparecieren en ese Registro.

212023 12:25:27

Entrada: 1412
ERTIFICACION

Aportacién Doc..

Objeto: C!

Al mismo tiempo, héagase constar en ese Registro, por nota
marginal en la inscripcion de hipoteca, que se ha expedido la
certificacion de dominio y cargas, expresando su fecha y la
existencia del presente procedimiento, debiendo 1igualmente
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proceder, en su caso, a las notificaciones previstas en el
articulo 659 y siguientes de la L.E.C.

E1l/los bien/es objeto de la certificacidn reclamado es/son:

Finca Inscrita en el Registro de la Propiedad N° 2 DE
ORIHUELA, al tomo 1991, Libro 1528, Folio 217, Finca nudmero
122163.

El valor de la finca fijado en la escritura publica de hipoteca
a efectos de subasta es de 178.753,50 euros.

Una vez expedida la certificaciodn requerida, remitase la misma a
este tribunal por el —conducto del recibo del presente
mandamiento o, en su caso, nota comprensiva de las causas que
impidiesen su cumplimiento.

En ORIHUELA, a cinco de diciembre de dos mil veintitres.

EL/LA SECRETARIO JUDICIAL
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DON FRANCISCO GASPAR RIQUELME RUBIRA, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD
DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE ORIHUELA NUMERO 2 Y DE SU DISTRITO
HIPOTECARIO, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA COMUNIDAD
AUTONOMA DE VALENCIA.

CERTIFICO:

Que para expedir la certificacion que se interesa en el precedente mandamiento expedido el cinco de
diciembre de dos mil veintitrés, por el Juzgado de Primera Instancia Numero Seis de Orihuela,
presentado bajo el nimero de Asiento 726 del Diario 98, he examinado en cuanto ha sido necesario los
libros del Archivo a mi cargo, de los cuales resulta:

PRIMERO.- Que las fotocopias que siguen, a las que me remito mas ampliamente para la
descripcién, titularidad y estado de cargas, son reproduccién exacta del Registro y comprenden la
finca nimero 122163 de Orihuela, CODIGO REGISTRAL UNICO NUMERO: 03058000507545,
cuva descripcién figura en su inscripeién primera, tal y como consta en la primera fotocopia.

SEGUNDO.- Que la tltima inscripcién vigente de dominio de dicha finca, es la cuarta y figura
INSCRITA a favor de los cényuges DON ANDREY STRELTSOV y DONA VALENTINA
STRELTSOVA con NIF/CIF X09693660B y X09693691L, respectivamente, titulares de la totalidad
del pleno dominio con sujecién a su régimen matrimonial, por titulo d¢ COMPRAVENTA, mediante
escritura autorizada por el notario de Orihuela Don Angel de Grado Sanz, el dia 01 de julio de 2008,
con n° de protocolo 1865/2008, tal y como consta en las fotocopias que se acompafian.

- ARRENDAMIENTO: A favor de ARBEN PRENDI, segiin la inscripcién séptima, materializado
en escritura otorgada el dos de marzo de dos mil veintitrés, ante el Notario de Madrid, don Antonio
Morenés Giles. nimero 260 de protocolo, tal y como consta en las fotocopias que se acompaiian.

Por razén de procedencia, finca registral 102.615, obrante al folio 158 del tomo 1700 del Archivo,
libro 1.264 de Orihuela, en su inscripcién tercera, contiene la siguiente RESERVA DE DERECHOS:
Reservas en normas de comunidad: 5) La mercantil declarante se reserva el derecho de llevar a efecto
cualquier escritura de modificaci6n, aclaracion, subsanacion, o rectificacién de la escritura de obra
nueva, que sea precisa para el buen fin de la urbanizacién a juicio de la mercantil aludida, siempre y
cuando en ellas no se modifiquen la descripcién de los elementos ya transmitidos, salvo su cuota, que
podra ser modificada por siempre para ajustarla a la superficie construida de cada finca del
Residencial. 6) La mercantil declarante se reserva el derecho de transmitir o ceder a los futuros
propietarios de las viviendas declaradas, el sobrante de edificabilidad de cuatro mil novecientos ocho
metros diez decimetros cuadrados, del que po se ha hecho uso en la escritura de obra nueva y
propiedad horizontal, con objeto de poder aplicarlo a las obras, reformas y ampliacién de las
viviendas, que en su dia se puedan plantear por parte de sus propietarios. 7) La mercantil declarante,
se reserva la facultad de constituir servidumbres a favor de las compaifiias de suministros de agua, luz,
y telecomunicaciones, en los términos y condiciones que estime oportunos, asi como constituir
servidumbre de paso del vial situado en el linde Este a favor de la parcela colindante, como ha
quedado dicho en la descripcion general de la obra nueva.

TERCERO.- Que, ademis de con afecciones fiscales, se halla gravada con las siguientes CARGAS:

C.S.V. : 20305812D65ACE26



Con la HTIPOTECA de la inscripcién quinta, a favor de "CAJA DE AHORROS DE MURCIA",
TRASMITIDA POR LA INSCRIPCION OCTAVA, a favor de SIROCCO LUX, S.A., mediante
escritura otorgada el

tal y como consta en las fotocopias que se acompaiian.

CUARTO.- Que sobre la finca de que se certifica no existen titularidades de otros derechos reales ni
mas gravamenes que los relacionados.

QUINTO.- Se_hace constar expresamente que se halla subsistente y sin cancelar la_hipoteca a

favor del ejecutante, a cuyo margen SE HA HECHO CONSTAR LA EXPEDICION DE ESTA
CERTIFICACION.

ASIENTOS PRESENTADOS EN EL LIBRO DE DIARIO PENDIENTES DE DESPACHO
NO hay documentos pendientes de despacho

NOTA: Conforme a la Instruccion de la Direcciéon General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998, se prohibe la incorporacién de los datos que constan en la presente certificacion a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de informacion.

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al
tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda
informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos
del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y
previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este
tratamiento.

- Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17
de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos serdn cedidos con el objeto
de satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a
su instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han
recabado informacion respecto a su persona o bienes.-

- El periodo de conservacién de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en la
legislacién registral, resoluciones de la Direccion General de Seguridad Juridica y Fe Publica e
instrucciones colegiales. En el caso de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacion se
determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podré conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios
normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades
derivadas de la prestacion servicio.-

- La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene carécter intransferible y
confidencial y unicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se solicitd la informacién.
Queda prohibida la transmision o cesién de la informacién por el usuario a cualquier otra persona,
incluso de manera gratuita.-

C.S.V. : 20305812D65ACE26



- De conformidad con la Instruccién de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998 queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la informacién registral
a ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

- En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacion, supresion, oposicion, limitacién y portabilidad
establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro.
Del mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccién de Datos
(AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto con el delegado
de proteccién de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccién dpo@corpme.es

Lo relacionado esta conforme con el Registro, y para hacerlo constar asi, y no apareciendo en los
libros de inscripciones, ni en el Diario, documento alguno pendiente de despacho contrario a lo
anteriormente relacionado, expido la presente, que firmo y sello, en Orihuela, a fecha del sello
electrénico que sigue.

Hons: segin Minuta
Base declarada
Aranceles: 1,3y 4.

Este documento ha sido firmado con firma electrdnica cualificada por FRANCISCO GASPAR RIQUELME
RUBIRA registrador/a de REGISTRO PROPIEDAD DE ORTHUELA 2 a dia diecinueve de diciembre del dos
mil veintitrés.

(*) C.S.V. : 20305812D65ACE26

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caricter de copia de un documento electrénico. El Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del érgano u organismo piublico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad
mediante el accesc a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art.
27.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las
Administraciones Publicas.).

C.S.V. : 20305812D65ACE26






.LIGENCIA para hacer constar que conforme a los articulos 659 y 660.1,
parrafo 1* de la Ley de Enjuiciamiento Civil, vy habiéndose comunicado
infructuosamente, en dos ocasiones, a ARBEN PRENDI, con domicilio en
Residencial Iria V, Bloque 28, bungalow 104, Orihula 03189, la expedicién
de esta certificacién, como titular posterior del derecho preferente que se
ejecuta, se ha publicado en el BOE., con fecha siete de marzo de dos mil
veinticuatro, ID: N2400149446, N° BOE: 59, la expedicién de esta
certificacién. Orihuela, a fecha del sello electrdnico que sigue.

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por FRANCISCO GASPAR RIQUELME RUBIRA
registrador/a de REGISTRO PROPIEDAD DE ORIHUELA 2 a dia once de marzo del dos mil veinticuatro.

C.S.V. : 20305808EFE7BOA7

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caradcter de copia de wun documento electrénico. El1 Cédigo Seguroc de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del érgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendrédn la
consideracién de copias auténticas siempre gque incluyan la impresién de wun cbdigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién gque permitan contrastar su autenticidad mediante el
acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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TERMINADA In construceion de la fincn de este njumero, cual |5 f 1!
consta en nota al margen de la inscripcién 3° de la _mm_na 102615, [/ PIVISION
obrante al folio 158 vuclto del Tomo 1700 del archivo, libig 1264 |- HORZONTAL
de Orihuela esta ciudad. Orihuels, 15 de noviembre de 2002. o )
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URBANA.- CIENTQ CUATRO.- En término de Orihuels, pastido de Los Dolses y Salinas, en el Sector J-1, Playa Flamenca,
sobre la parceia 66 (parcela EH-4.2), Bungalow nimero 104, Blogue 28, del Residencial Iria V, en_construccion, de plant
semisétano destinada a garnje con acceso desde el vinl del residencial, con una superficie construida de cuarcnta y seis metro
sesenta y cuntro decimetros cuadrados; planta baja destinada a porche, salon-comedor, cocing, un dormitorio, y aseo; planta alta,

* en la que se ubica dos domitorivs, bafio y ferraza; y solérium que cubre la vivienda, Tienen una superficie construida, las plani

-baja y primera- de ochenta y cinco metros selenta y siete decimetros cuadrados, en total tiene una superficie construida de cien
treinta y dos metros cuarenta y un decimetros cuadrados, Se conunican todas las plantas por escalera interior. Le correspond
también la zona ajerdinada delimitada y situadn en su frente entrando con ura superficie aproximada de veintidés metro
cuatlrados. Linda segim se entra: derecha, vivienda nimero 103 de este bloque; izquierda, vivienda nimero 105 de este blogu
fondo, vial del residencial; y frente, Vial del Plan Parcial, su jardin por medio. CUOTA: Un entero custrocientas veintinue
milésimas por ciento (1'429%). Se forma por divisién horizontal de la inscrita con el mimero 102,615, obrante al folio 158 vuelt
del tomo 1.700 del Archivo, libro 1,264 de Oriluela, inseripoion 3, gue ey la extensa. CARGAS: Gravada con las afeccio
urbanlsticas y fiscales, y con las limitaciones del Articulo 207 de la Ley Hipotecaria, que constan en Ia relacion de cargasy 8
margen de dicha inscripeién. La mercantil “PROMOCIONES TORREVIEJA MEDITERRANEQ Y SOL, SOCIEDAD
LIMITADA”, con CIF niimero B-$3208922, duefia de la finca general por compra y obra nueva en construccién, habiéndols
constituido en régimen de propiedad horizontal, segin la inseripeién citada, Ia divide horizontalmente en fincas independientes)
una de cllas la de A niimero, que INSCRIBQ a su favor por el titulo de division horizontal. Orihuela, a veintisiete de noviembre
A

de dos mil uno. \X\
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_ NOTAS MARGINALES PR FINCA N.° 135thtmeee _
4 URBANA- Finca descrita en la inscripcibn 1° y por nota al margen de la misma Referencia Catastral:
ﬁaﬁ.va.u:_u

h-
Hipotes

(CEDIDO ¢l crédito hipotecario de lo inscripcidn adjunta como consta por
extenso en la inscripeitn 8° que sigue. Orihucla, a fecha del sello electronico

siguiente.
Firmade Digitalmente (203058077A3700C3)

a 27 de Abril de 2023

9019205XH9091NO104RE. CARGAS: Gravada con la hipoteca de la inscripcién 3°. Los conyuges don Timothy Jason
Bames y dofia Kerry Jane Barnes, mayores de edad, casados bajo el régimen legal de su nacionalidad briténica, residentes en
Espafia, ambos vecinos de Hurstpierpoint, West Sussex, BN6 8SH, Reino Unido, domiciliados en calle 16 Lawrende Way,
con pasaportes de su nacionalidad nimeros 094546828 y 706601999, y con N.LE. mimeros X-04397560-Y y
X-04397580-A, respectivamente, duefios de la finca de este nimero por compra cual consta en la inscripcién 2°, la venden,
por ¢l precio de ciento diez mil euros. - Dicho precio lo recibe la parte vendedora de la compradora, segin el siguiente
detalle; - Ciento seis mil euros, mediante dos cheques bancarios de la Caja de Ahormros de Murcia, testimoniandose copia de
los instrumentos de pago al pie de la escritura que aqui se inscribe, y la cantidad de tres mil trescientos euros, lo recibe a la
fuma de la escritura que aqui se inscribe on efectivo metdlico, a los conyuges don Andrey Streltsov y dofla Valentina
Streltsova, mayores de edad, casados bajo el régimen legal de su nacionalidad rusa, no residentes en Espaffa, domiciliados en
Kaliningrado, Rusia, Qurielsk calle Sovetsakaya 20, P-67, con pasaportes de su nacionalidad mameros 700154813 y
700168612, y con N.LE. nimeros X-09693660-B y X-09693691-L, respectivamente, quienes se hallan debidamente
autorizados por el Ministerio de Defenss, segiin se acreditd mediaiite éértificado sxpedido el 27 de Marzo del &fio 2.008, por
el Coronel Jefe del EMF don Aurelio Quintanilla Burgos con nimero de referencia 08281, con Pos. Seguridad 3 nimero
8166432639. En su virtud INSCRIBO & favor de los cényuges don ANDREY STRELTSOV y dofia VALENTINA
STRELTSOVA, el domiifio de esta firica, por el titulo de comijita, con sujécién a su régiifien thakrimonial. Asi resulta del
Registro y de escritura otorgada el treinta de Jimio det afio dos mil ocho, ante el Notario de Orihuela, don Angel de Grado
Sanz, con el niimero 1,865 de su protocolo, cuya primera copia, en la que se testimonia el certificado de Defensa relacionado,
fue presentada a las once horas y dieciocho minutos del dia uno de Julio del corriente afio, asieni B6,-Difio 50.

del afio dos mil ocho™ | L |
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.m»..n_nﬁwq mayores de edad, casados mé.o el régimdn
Kaliningrado, Rusia, Qurielsk calle Sovetsakaya 2
700168612, y con N.LE. ntmeros X-09693660-B y

Catastral: Es la que consta en la inscripci6n 4°. ¢ o 5| - —
1 Los cényuges d drey Streltsov y dofia Valentina
cionalidad niimeros 700154813 y
giios de la finca de este nimero por
Murcia", con CIF niumero G-30010185, domiciliada en N , T Vidniimero 23, e inscrita en ol Registro Mercantil de
Murcia en el Libro 0, Tomo MU-292, folio 99, Secci6n 8°, Hoj 5808, inscripcion 214° que aceptn, representada por
23, con D.N.I. mitmero 74.169.810-P, facultado en virtud de poder que le tiene conferido en escritura autorizada el dia 20 de
julio de 2.004, ante el Notario de Murcia, Don Carlos Pefiafiel de Rio niimero 3810 de protocolo, que causd la inscripcion
de 1a escritura que motiva este asiento siendo a su juicio bastante para el otorgamiento. La parte prestataria se dirigi6 a la
CAJA solicitando la concesién de un préstamo con garantia hipotecaria con destino a la adquisicién de terrenos y fincas
EUROS La hipoteca se formaliza, con sujecién, entre otras, a las siguientes clausulas: PRIMERA. El importe total del
préstamo que asciende la suma.de CIENTO VEINTICINCO MIL EUROS, sc ha recibido con anterioridad al otorgamiento
2043-0462-53-5007007447 y la cuenta compensadora del préstamo es la nimero 0462-4000523757 en donde se reflejardn
los importes que, por razén del préstamos, proceda cargar o abonar. PRIMERA BIS. A efectos obligacionales la parte
1. La constitucion de las garantias reales pactadas, mediante entrega a la CAJA de la primera copia de la escritura que motiva
este asiento librada a favor de la Caja, inscrita en el Registro de la Propiedad competente, acompafiada de certificado, relativo
sobre la finca hipotecada no existe carga, mencidn, condici6n, limitacién dominical o gravamen de clase a alguna, preferente
al que en ¢l presente instrumento se establece y que no aparecia, en el momento de practicarse la inscripcién, pendiente de

DTSRRI

URBANA.- CIENTO CUATRO. - Finca descrita’ Wmmm _._._mmm_unan b u_.”.n_u.”%wn.n al margen do la misma Referencia
; identes en Espafia, domiciliados en
1-L, _.nuua‘n_uqﬁﬂ_ g

ipoteca solire ma, a favor de "Caja de Ahorros de

don Alberto Antonio Moreno Mexino, mayor de edad, con domicilio & estos efectos de Murcia, Avenida Gran Via, nimero
385" de las de la entidad en el referido Registro Mercantil y cuya copia autorizada ha tenido a la vista el Notario autorizante
njsticas y, previa la oportuna tramitacion, lJa CAJA acordé concederlo por un importe de CIENTO VEINTICINCO MIL
de la escritura que aqui se inscribe por la parte prestataria. El namero contable del préstamo es el mimero
prestataria queda obligada a cumplir a plena satisfaccion de la Caja durante la vigencia del préstamo los siguientes requisitos:
a la citada copia pard la Cdja, hibrado por dicho Registro, con postenoridad a la iscripeion de tal copia, que dcredite que
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Pasa al Tomo 2319 Folio 27 Libro 1782,

ponderados por los principales de las operaciones de préstamos con garantia hipotecaria de plazo igual o superior a tres afios
para adquisicion de vivienda libre, que hayen sido iniciadas o renovadas por los Bancos, las Cajas de Ahomos y las
sociedades de crédito hipotecario en el mes a que se refiere el indice. Dicho indice, se elabora y publica mensualmente por el
Banco de Espaiia en el B.O_E. En el supuesto de no poder determinar el tipo de interés por ninguno de los dos procedimientos
indicados anteriormente, y en tanto no cesen las causas que lo impidan, se aplicaria el tipo de interés resultante después de la
ultima modificacion producida. En el caso de que hubiera de liquidarse un periodo de tiempo en el que, conforme a los
establecido en esta cléusula, procediera la aplicacién dedos tipos de interés distintos, se liquidara todo €l periodo al tipo que
resulte después de haberse producido la modificacion, segin los términos anteriormente expresados. A efectos de la garantia
hipotecaria que se constituye, las modificaciones que se produzcan en el tipo de interés como consecuencia de las revisiones
pactadas, no podrin suponer una alteracién superior ni inferior a cinto puntos sobre ¢l inicialmente convenido, sin perjuicio
de que dentro del caricter obligacional de este comtrato, pueda rebasarse dicho limite. CUARTA. El prestatario debera
satisfacer a la Caja, una comisién de apertura del uno coma veinficinco por ciento -1'25%-, calculada sobre el importe
total del capital prestado, pagadero por una sola vez mediante el adeudo en cuenta en ¢l momento de formalizacion del
préstamo. Posteriormente, y en su caso, se pactan las siguientes comisiones a cargo del prestatario y en favor de la Caja: 1.-
Comisién por Subrogacién en la garantia personal del deudor del UNO -1-%, con un importe minimo de CIENTO
CINCUENTA EUROS CON VEINTICINCO CENTIMOS -150, 25 €- en garantia personal del dendor. Dicha
subrogacién precisaré la_aceptacién expresa o thcita de la Caja, como consecuencia de Ja transmision de las fincas
“hipotecadas, y serd calculada sobre €l importe del capital pendiente de amortizar. 2. Compensacién por desistimiento del
contrato.- En el caso de amortizacién de forma anticipada a las fechas de pago previstas en la escritura que aqui se inscribe
sera la signiente: Durante los cinco primeros aiios del contrato, contados a partir de la fecha de inicio del computo de] plazo
de duraci6n ¢l préstamo, serd del CERO COMA CINCUENTA POR CIENTO, por amortizacion amticipada total, y del
CERO COMA CINCUENTA por ciento en el snpuesto de amortizacion anticipada parcial, calculadas ambas sobre el importe
del capital que se amortice anticipadamente. Transcurrido el plazo de_cince afios citado, serd del CERO COMA
VEINTICINCO en el supuesto de amortizacion anticipada total, y del CERO COMA VEINTICINCO POR ciento en el
supuesto de amortizacién anticipada parcial, calculadas ambas también sobre el importe del capital que se amortice
anticipadamente. 3. Comisiéon del CERO CON SETENTA Y CINCO -0, 75-%, con un importe minimo de
DOSCIENTOS CINCUENTA EUROS -250, 00 €- en ¢l supuesto de que la Caja consintiera expresamente la Novacion
modificativa de cualquiera de las condiciones del préstamo, calculada sobre el importe del capital de préstamo pendiente de
amortizar. 4. Comisién por recibo impagado de VEINTE EUROS -20, 00 €- por recibo vencido a la fecha de su ven
cimiento prevista, sea el impago total o parcial, comesponda a capital o intereses, o comprenda ambos conceptos. No
obstante, dichas comisiones se limitaran al tipo méximo legal vigente, en su caso, en el momento en que dichas comisiones se
devenguen. CUARTA BIS. A- El importe de 1a cuota previsto para el periodo inicial, segiin Jo pactado, es el que se indica en
la clausula segunda de la escritura que motiva este asiento. B~ En cumplimiento de lo establecido en la Orden ministerial de
fecha 12 de Diciembre de 1989 y las Ia Circulares del Banco de Espafia miimeros 8/20de 7 de Septiembre de 1990 -B.O.E. de
20 de Septiembre-y 13/93 de 21 de Diciembre de 1993 -B.O.E. de 31 de Diciembre-, 1a CAJ4
que se practiquen el tipo de interés aplicado y el coste efectivo remanente, siendo ]a ] ‘7@ ti
cusrenta y dos mil&simas por ciento -6, 842%- anual calenlada de conformidgd éon, JefiBrmativa ¢ it
inicial variard como consecuencia de las variaciones del tipo de interés, QUINGIA $&rén de cuenta de ._.ﬁ._um_aw prestataria
todos los gastos que origine la escritura y dos primeras copias, una para s/ G2 ¥ ofraspaiw la vﬁm,uqnu?ﬂ&u. mis otra

W

simple, las modificaciones y cancelacion, las relacionadas con la constitucim,d ¢ la Gatantizitomo ZM.SNW. mpuestos y

Registro, o los causados para la conservacién y efectividad de 1a garantia, E.nﬁ de mef:ow. imtpugstok, gastos de
comunidad y salarios de trabajadores. También sera de cuenta de la parte ip ria logciegmbolsos HHM relativos a
tasaciones , gastos de gestoria relativos a la obtencién de informacién registral ys " T itacion de la escrit ite ¢l Registro

de Ja Propiedad y de 1a Oficina Liquidadora de impuestos y los correspondientes #fg 9  doelim§hios que se citan en
la clausula décima relativos e la obtencién de segundas copias con cardct 'mh, s sybsanacion, aclaracidn,
integracién o rectificacion de la presente escritura, asi como las comisiones del piréstiii{me¥istas en la clansula cuarta.
Todos los conceptos descritos en este parrafo y en el anterior se integran en ¢l epigrafe de prestnciones accesorias fijadas al
determinar la responsabilidad hipotecaria por tal comcepto, a excepeién, a efectos exclusivamente hipotecarios, de las |
comisiones citadas. lgusimente seran por cienta de I perte prestatiria los honoranos de abogado y procurador y todos los

que se devenguen como consecuencia de la gjecucioén del préstamo por cualquiera de los procedimientos previstos en la
escritura que motiva este asiento, computindose todos los conceptos descritos en este parrafo en el epigrafe de Costas y
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Ujie se onginen por dicha venta, scran de cuenta y cargo del prestatanio, inciuidos en tal concepto honorarios y derechos de
Notario, Letrados y Procuradores intervinientes. DECIMA. Las partes pactan expresamente que, en caso de reclamacion
udicial, la cantidad exigible sera la resultante de ta liquidacion efectuada por la Caja en la forma convenida por las partes en
:ste titulo y acreditada mediante certificacion librada por la misma ¢ intervenida por Fedatario Poblico; sin que ello signifique
2 alteracion de Ja liguidez de la garantia prestada i de la preferencia de cobro que conlleva. DECIMO PRIMERA. Conforme
1 lo previsto en el articulo 690 de Ja Ley de Enjuiciamiento Civil, una vez transcurran diez dias desde el requerimiento de
sago o cuando éste se hubiera efectuada extrajudicialmente, desde el despacho de ejecucion, sin que se haya pagado por €l
iendor, se pacta expresamente que la Caja pueda pedir la administracién o posesion interina de la finca, pudiendo percibir la
Caja las rentas vencidas y no satisfechas, asi como los frutos, las rentas y productos posteriores cubriendo con ello los gastos
He conservacion y explotacién de los bienes y después su propio crédito. En su virtud INSCRIBO z favor de “"CAJA DE
AHORROS DE MURCIA", su derecho de hipoteca sobre esta finca en los términos expresados. Asi resuita del Registro y
He 1a escritura otorgada el dia treinta de Junio del afio dos mil ocho, ante el Notario de Orihuela, don Angel de Grado Sanz,
bon nimero de protocolo 1.866, ia ha sido presentada a las once horas y dieciocho minutos del dia uno de Julio del
corriente afio, asiento 1 Diario-50. Autoliquidado el impuesto y archivada la carta de pago. Orihuela, a doce de Agosto
] de dos mil ocho, -~ sz

7

ARRENDA || Los cényuges DON ANDREY STRELTCOV y DONA VALENTINA STRELTCOVA,
Ml -Andrei Streltsov y Valentica Streltsova, segiin la inscripcion 4°-, cuyas circunstancias personales constan cn la inscripeion

—~ENTO 7 |4% que sefialan como domicilio a efectos de notificaciones en calle Fotografos Darblade, nimero 16, 2° A, Torrevieja,

titulares de esta finca con sujecion a su régimen matrimonial, por el titlo de compra, como consla en la inscripeion 4%,
obrando representados por dofia Luz Elvinia Ardilla Gonzélez, D.N.L 51.235.498-P, en virtud de scndos poderes que le
tienen conferidos en escrituras autorizadas ante la Notario de Torrevieja, Dofia Clara Gonzalez Gémez, los dias 6 y 10 de
noviembre de 2.017, respectivamente, con nameros de protocolo 2207 y 2242, en adelante como parte arrendadora, y DON
ARBEN PRENDI, mayor de edad, dc nacionalidad albana, soltero, residente en Espana, vecino de Orihuela, con domicilio
en Residencial Iria V, Blogue 28, bungalow 104, N.LE. X-8455061-P, en adelaunte como arrendataria, ratifican y elevan a
pliblico ¢l documento privado de arrendamiento que suscribieron con fecha trece de noviembre de dos mil diecisiete, en el
que convinieron el arrendamiento de la finca de este nimero en base a las siguientcs ESTIPULACIONES: PRIMERO:
DON ANDREY STRELTCOV y DONA VALENTINA STRELTCOVA, como actuales titulares de la finca de este niimero
y DON ARBEN PRENDI, ELEVAN A PUBLICO el contrato privado de arrendamiento de fecha 13 de noviembre de
IN1T mentacalizada an 1a secritira que motiva ecte asienta ) eual ratifican en s intearidad oin reserva ni mitacian
I SEGUNDO: DESTINO. La finca de este nimero sé destinari unica y exclusivamentc a vivienda babitual y familiar del
arrendatario. Tal y como se recoge en el contralo que se eleva a publico, el incumplimicnto de esta clausula, serd causa
f{bastante para la resolucion del contrato. TERCER.- DURACION DEL ARRENDAMIENTO.- El presente contraio tendrd
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AFECTA, durante cinco aflos, al pago de la liquidacidn o liquidaciones
complementarias que, en su caso, puedan girarse del !mpucsto sobre
Transmisiones patrimoniales y Actos Juridicos Documentados referente al
litulo del asiento adjunto, Pagados 3.073.809,95 curas por autoliquidacion,
que se urchiva, Orihuels, a fechs del scllo electrénico que se extiende a

conlinuacion.

Firmado Digitalmente (2030580796A5642D)
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una vigencia de UN ANO a partir del dia trece de noviembre de dos mil diecisiete con renovacion anual hasta QUINCE
ANOS a voluntad del arrendatario. Finalizada la duracién pactada y en su caso, lu de las prorrogas sucesivas, el arrendataric
debera abandonar el inmueble, sin necesidad de requerimicnto expreso del arrendador, dejandolo en ¢l mismo estado que
tenia cuando lo ocupd, CUARTO.- REGIMEN JURIDICO.- El presenten contrato se regird en lo no previsio en el presente]
contrato por lo dispuesto en la Ley 29/1994 de Arrendamicntos Urbanos, modificada por la Ley 4/2013 de 4 de junio 4
QUINTO.: RENTA - El precio del arrendamiento sc pacta en TRESCIENTOS NOVENTA EUROS pagaderos entre los
dias 1y 7 de cada mcs, por mensualidades anticipadas cn cfectivo.- SEXTO: ACTUALIZACION DE RENTAS. La renty
paclada, se revisard cada afio, segiin se modifique o allcre el Indice de precios al consumo, publicado por el Institutc
Nacional de Estadistica u Organismo que lo sustituya. SEPTIMO: PAGO DE RENTA. .- El arrendatario, en el momento de
1a finca del contrato de fecha 13 de noviembre de 2.017, hizo entrega a fa arrendadora dc uma cantidad de MIL CIENTQ
SETENTA EUROS en efectivo metalico en concepto de pago de la renta correspondiente al mes de noviembre de este
cjercicio, una mensualidad en conceplo de fianza y otra mensualidad en concepto de gestibn. OCTAVA.-
NOTIFICACIONES: Las parles sefialan como domicilio a cfectos de notificaciones, los citados en la comparecencia y
relacionados al principio de este asiento. En su virtud INSCRIBO a tavor d¢ DON ARBEN PRENDI, su derecho de
arrendamicnto sobre esta finca en los términos expresados. Asi resulta del Registro y de la escritura otorgada el dia catorce
de noviembre de dos mil diecisiete, antc la Notario dc Tomevieja, Dofia Clara Gonzélcz Gérmez, protacolo 2280, cuya copiz
fuc presentada a las catorce horas y treinta y scis minutos del dia veintidos de noviembre de dos mil diecisiete, bajo e
asicnta 794 del Diario 79. Autoliquidado ¢l impucsto y archivada la carta de pago. Orihucla, a lecha del sello electronice

que a continuacion se express, <
Firmade digitalmants por FRANCISCO GASPAR RIQUELME RUBIRA regls trador/a de REGIGTRO m?@m_.ﬂnug DE-
QRINUELA 2, el trece de Diciembre del afio don mil diecisiete (203058066FASFICO) v .

Crédito hipotecario descrito en la inscripeidn 5%, obieto de cesidn por la presente. L.a "Caja de Ahorros de
Murcia" titular del referido crédito hipotecario cual consta en la inscripeion citads, segregé todo su negocio financiero a
favor de "Banco Mare Nostrum, S.A.", segim consta por extenso en la inscripcion 8° de la Finca registral 82967, que obra
inscrita en ¢l Tomo 1380, Libro 1060, Folio 131, a la que me remito, quien, Sn.&m.an escritura otorgada el 29-de’ diciembre
de 2017, ante cl Notario de Madrid, don José Luis Lopez de Garayo y Gallardop,niimero 5634 nn”ﬁnn_nnuwa.,,.mﬁn ita en el
Registro Mercantil de Valencia en el tomo 9834, folio 175, inscripcion 698° co w@.n. V17274, fue ahsprbjdipor Bankia,
Sociedad Anénima, y actualmente "Caixabank, S.A." en virtud de la escritura de ‘fusioh por-absorcién dugarizadh por el 25
de marzo de 2.021, por el Notario de Valencia, Don Alfonso Maldonado Rubio cm.? el fiimero m_.mmw ge protacolo, que ha
resultado inscrita en el Registro Mercantil competente de Valencia al tomo 10804, 1 908 folio 121, Seccidn 8, hoja
V178351, inscripcién 5048, mediante la se ha producido la fusion por absorcion de Bankia, S~ -sociedad absorbida- por
parte de Caixabank, S.A. -sociedad absorbente-, con extincion, mediante su disolucion sin liquidacion, de la primera y
transmision en bloque de todo su patrimonio a la sociedad absorbeute, que ha adquirido, por sucesion univessal, |a totalidad
del patrimonio y de los derechos y obligaciones de la sociedad absorbida, Por lo que la entidad "Caixabank, S.A.", con
C.LF. nimero A-08663619, previa inscripcion a su favor del referido crédito hipotecario que grava esta finca cual consta en
la inscripeion citada, cede y transmite a la sociedad denominada Sirocco Lux, S.A. -en adelante, "Sirocco” o el
"Cesionario"-, con NIF niumero N-0250475-A, que acepta y adquiere, determinados derechos de crédito de su
titularidad que componen una cartera de créditos, entre los que se encuentra el crédito hipotecario objeto de la inscripcion
5% junto con las hipotecas quc los aseguran y todas sus demds parantias y derechos accesorios de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 1528 del Cédigo Civil. El precio total de la transmision de los Créditos con Garantia Hipotecaria
objeto de esta Escritura asciende a doscientos un millones ochocientos veintiin mil doscientos dieciséis euros y veintinueve
céntimos, el cual ha sido satisfecho mediante una transfercncia bancaria, identificada y protocolizada en la escrifura que
motiva este asiento. Sin perjuicio de que el Precio es un precio global a tanto alzado por la cartera de la que forman parte
los Créditos -incluidos los Créditos con Garantia Hipotccaria-, las Partes han asignado a cada uno de cllos, entre otros, el
precio que consta en el Anexo 3 de la escritura que ahora se inscribe, correspondiendo al de la finca de este mimero y a la
registral nimero 129739/10, la cantidad de setenta y dos mil setecientos setenta y cinco euros y diez céntimos. En virtud de
esta cesion, el cesionario ha quedado subrogado en cuantos derechos, acciones y garantias corresponden al cedente en
relacién con los créditos hipotecarios, y, especialmente, en los derechos reales de hipoteca que garantizan los Créditos con
Garantia Hipotecaria, asi como en el resto de garantias reales y personales y en la posicion procesal de cuantos
procedimientos pudieran existir en relacion con la ejecucién de las garantias existentes en relacién con los Créditos con
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Garantia Hipotecaria. Por ello, el Cesionario, como adquirente, padrd solicitar ante et Juzgado correspondiente, acreditando
_|la transmisidn, que se le tenga como parte en la posicién que ocupaban los cedentes, mediante sucesion procesal. En su

virtud, previa inscripcion a favor de Caixabank, S.A., INSCRIBO a favor de la compaiiia denominada "SIROCCO LUX,
S.A.", su titulo de cesion del crédito hipotecario que grava esta finca por su inscripcion 5% en los términos consignados. La
inscripeion extensa es la 11° de la finca 101291, obrante a folio 8 del tomo 2495 del Archivo, libro 1921 de esta ciudad.
Orihuels, a fecha del sello electronico que 4 continuacion se expresa.

Flrmado digitalments por FRANDISCO GASPAR RIQUELME RUBIRA reglatradoxr/a de HEGISTRO PROPIEDAD DE
ORIHURLA 2, sl velntisiste da abril del afio dos mil veintiteés (20305806CFD4DAL2)
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