Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

Certificacion con informacion continuada (articulo 354 R.H.) expedida por:
MIGUEL ANGEL MANZANO FERNANDEZ

Registrador/a de la Propiedad titular de SEVILLA CATORCE

AVDA. DE LA BUHAIRA, 15
41018 - SEVILLA (SEVILLA)
Teléfono: 954536125
Fax: 954533587
Correo electrénico: sevilla14@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
GORDILLO PROCURADORES SLP.

con DNI/CIF: B91884510

INTERES LEGITIMO ALEGADO:

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: IDF41038000314992-4103830514

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta certificacion)
Su referencia:
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MIGUEL ANGEL MANZANO FERNANDEZ REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DE SEVILLA NUMERO
CATORCE, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE ANDALUCIA

CERTTIU F I C O: Que para cumplimentar el precedente mandamiento
expedido el dia treinta de diciembre del afio dos mil veinticinco por dofia Elisa
Serna Ramos, Letrada de la Administracién de Justicia del Juzgado de Primera
Instancia Numero 16 de Sevilla, Procedimiento de Ejecucidn Hipotecaria ntmero
40/2020, Negociado 1G, presentada el dia 29 de diciembre de 2.025 bajo el
asiento con numero 3823 del libro Diario 2025, solicitando le sea expedida
certificacidén de dominio y cargas, de conformidad con el articulo 656 de la Ley
de Enjuiciamiento Civil, de la finca registral 5848 -Cédigo Registral Unico:
41038000314992-, he examinado en todo lo necesario los libros del archivo a mi
cargo de los que resulta:

PRIMERO: Que la descripcidén vigente de la finca es la siguiente:

Ccédigo Registral Unico: 41038000314992

NUMERO TREINTA. VIVIENDA LETRA C, Tipo III, PORTAL TRES, PLANTA BAJA, en la
Unidad de Ejecucidn Nueve—Nueve del Sector Nueve del Plan Parcial Numero Tres
del Poligono Aeropuerto de Sevilla. Tiene una superficie Gtil de SESENTA Y SEIS
METROS SESENTA Y OCHO DECIMETROS CUADRADOS, convenientemente distribuida para
vivienda; hoy wvivienda letra A. Mirando la vivienda desde su entrada, linda: por
su frente, con zaguan, hueco do ascensor vy cuarto do contadores; por la
izquierda, entrando, con fachada a resto de finca; por la derecha, con vivienda
letra D de u misma planta y portal; y por el fondo, fachada a resto de finca. A
esta vivienda le corresponde como anejo inseparable la plaza de aparcamiento
numero SIETE, situada en planta el sdétano, con una superficie de veintisiete
metros y dieciocho decimetros cuadrados, que linda: por su frente, con zona de
maniobras; por la derecha, aparcamiento nUmero ocho; por La izquierda, con zona
comin; y por el fondo, con aparcamiento uno. CUOTAS: En el bloque dos enteros
ciento cuarenta y dos milésimas por ciento, y en el portal cinco enteros
doscientas cincuenta milésimas por ciento.

REFERENCIA CATASTRAL: 1827902TG4412N0030FP. No estéd coordinada graficamente con
Catastro, a los efectos de la Ley 13/2015, de 24 de Junio.

SEGUNDO: Que la finca descrita aparece inscrita a favor de:

Los coényuges DON FRANCISCO JAVIER GARCIA RAMOS y DONA CARMEN FERNANDEZ
DOMINGUEZ, con D.N.I. numeros 28882918R y 28881909G, respectivamente, titulares
con CARACTER PRESUNTIVAMENTE GANANCIAL, del pleno dominio de la totalidad de
esta finca por titulo de Compra. POR TRASLADO DE LA FINCA DE SEVILLA N°: 26147.
SECCION: 6. INSCRIPCION: 3. TOMO: 2996. LIBRO: 501. FOLIO: 16. FECHA:
28/10/1996.

TERCERO: Que la finca de que se trata aparece GRAVADA con:

que en la actualidad se encuentra subsistente y sin cancelar,

Esta finca estd Calificada definitivamente de Vivienda de Proteccién Oficial
de Promocién Privada, segun cédula expedida en Sevilla el dia 7 de junio de
1.996, expediente numero 41.1.81642/94, R.E. 13/94.

Segun resulta de la Inscripcidbn: 1°
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-La HIPOTECA objeto de 1la inscripcién 1* a favor de CAJA DE AHORROS Y
PENSIONES DE BARCELONA en garantia del pago a dicha entidad del saldo resultante
de la liquidacidén de la cuenta de crédito, hasta la cantidad de OCHENTA Y DOS
MIL QUINIENTOS CINCUENTA EUROS, cantidad que se desglosa en los siguientes
importes y conceptos, a saber: A) hasta SESENTA Y CINCO MIL EUROS en concepto de

limite del crédito; B) hasta DOS MIL NOVECIENTOS VEINTICINCO EUROS, en concepto
de INTERESES ORDINARIOS devengados durante los uUltimos 6 meses al tipo maximo
del nueve enteros por ciento, establecido en la escritura que se inscribe; y C)
hasta CATORCE MIL SEISCIENTOS VEINTICINCO EUROS en concepto de INTERESES DE
DEMORA de los Utltimos dieciocho meses y al tipo pactado del quince por ciento; y
de la cantidad de TRECE MIL EUROS en concepto de COSTAS Y GASTOS, tanto 1los
judiciales como los extrajudiciales en conexidén con la conservacién vy
efectividad de la garantia, que pueden generar una afeccidén preferente a esta
hipoteca; el vencimiento final del crédito no podréd exceder del dia TREINTA Y
UNO DE JULIO DE DOS MIL VEINTINUEVE.
TASADA para caso de subasta en la cantidad de SESENTA Y CINCO MIL QUINIENTOS
NOVENTA Y SIETE EUROS CON OCHENTA Y SIETE CENTIMOS.
Fijado como DOMICILIO para la practica de los requerimientos y notificaciones a
que haya lugar el de la finca de este numero.

Formalizada mediante escritura otorgada en Sevilla el catorce de julio de dos
mil cuatro, ante el Notario Don Antonio Rueda Redondo, protocolo 2.508 y objeto
de la inscripcidén 1% de esta finca de fecha cuatro de octubre de dos mil cuatro.

Segln resulta de la Inscripcidén: 1% de fecha 04 de octubre de 2004.

Pactandose ademas el vencimiento anticipado de la hipoteca con arreglo al
articulo 693.2 de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

Segln resulta de la Inscripcidén: 12 de fecha 04 de octubre de 2004.
Al margen de la cual dejo nota acreditativa de haberse expedido la presente
certificacién.

-E1 EMBARGO objeto de la anotacién letra A a favor del AYUNTAMIENTO DE SEVILLA,
contra DON FRANCISCO JAVIER GARCIA RAMOS, y por EL DEPARTAMIENTO DE RECAUDACION
Y RELACIONES CON EL CONTRIBUYENTE DE LA AGENCIA TRIBUTARIA DE SEVILLA, se ha
seguido expediente administrativo de apremio, con el numero 45962/2013 por su
débitos y en reclamacidén de 2.566,60 euros de principal, mas 553,13 euros de
Recargo, mas 525,68 euros de Intereses devengados, mas 384,99 euros de intereses
presupuestados, mas 56,61 euros de costas devengadas y 450 euros de costas
presupuestadas, en total 4.537,01 euros; segUn resulta de mandamiento expedido
en Sevilla el dia 25 de Mayo de 2.023, por la Directora del Departamento de
Recaudacidén del Ayuntamiento de Sevilla.
Segln resulta de la Anotacidn Letra: A de fecha 07 de mayo de 2024.

CEDIDA la HIPOTECA objeto de 1la inscripcién 1® a 1la entidad "PROMONTORIA
BACKGAMMON DESIGNATED ACTIVITY COMPANY", por la inscripcién 3%, segln resulta de
escritura otorgada en MADRID, el dia cinco de marzo del afio dos mil
veinticuatro, ante el notario DON ANTONIO PEREZ-COCA CRESPO, bajo el ntmero
1114/2.024 de protocolo.Constituida por la inscripcidén 32 de fecha diecinueve de
junio del afio dos mil veinticuatro.
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Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS contados a partir de hoy,
al pago de la liquidacidén o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos documentados. De
dicha afeccidén esta finca queda liberada por la cantidad de 762.341,54 euros,
satisfechas por autoliquidacidén, de la que se archiva copia.

Segun resulta de Nota al Margen Numero: 1 de la Insc/Anot: 3 de fecha 19 de
junio de 2024.

CUARTO: Que la hipoteca objeto del procedimiento se halla inscrita a favor
del ejecutante se ENCUENTRA SUBSISTENTE Y SIN CANCELAR, vy los extremos
contenidos en el asiento respectivo que conforme al Articulo 130 de la Ley
Hipotecaria son la Dbase del procedimiento de ejecucidén incoado, son 1los
siguientes segun traslado literal del asiento:

HIPOTECA INSCRIPCION PRIMERA:

URBANA: NUMEROD TREINTA. VIVIENDA LETRA C, Tipo III, PORTAL T PLANTA BAJA, en la Unidad
de Ejecucidén Nueve-Nueve del Sector MNueve del Plan Parcial Namero Tres del Poligono
Aeropuerto de Sevilla. Tiene una superficie dtil de SESENTA Y SEIS METROS SESENTA Y OCHD
DECIMETROS CUADRADOS, convenientemente distribuida para vivienda; hoy, con el documento
presentado, en el que se dice que es Vivienda Letra A. Mirando la vivienda desde su
entrada, linda: por su frente, con zagudn, hueco de ascensor y cuarto de contadores; por la
izquierda, entrando, con fachada a resto de finca; por la derecha, con vivienda letra D de
su misma planta y portaly y por el fondo, fachada a resto de finca. A esta vivienda 1le
corresponde como anejo inseparable la plaza rcamiento nimere SIETE, situada en planta
de sétano, con una superficie de veintisiete metros y dieciocho decimetros cuadrados, que
linda: por su frente, con zona de wmaniobras; por la derecha, aparcamiento numero ochoj; por
la izquierda, con =zona comin; y por el fondo, con aparcamients uno. CUOTAS: En el blagque
dos enteros ciento cuarenta y dos milésimas por ciente, y en el portal rcinco enteres
doscientas cincuenta milésimas por ciento. Referencia catastral: 1827902TG4412N0030FP. Por
creacifn de nuevo Registro, la anterior finca registral ndme . 147, al folio 1 1 tomo
£:.996, libro 501 del Repistro de la Propiedad MNmero Cuatro de esta Capital, ha pasado a
ser la finca de este nimero. CARGAS: Por  razén de su  procedencia de la matriz 21.432 del
Registro de la Propiedad Namerp Euatro de Sevilla, se encuentra libre de cargas; y por si,
se halla gravada con una condigidn resoldpbria a favor de la entidad vendedora en garantia
de la cantidad de CINCO MI ETECIEN CURRENTA Y SEIS EUROS CON CINCUENTA Y OCHO
CENTIMOS, que quedd aplazada de la compra He esta finca, y que recibiria en concepto de
subvencidn, que si no fuera obtenida la parte compradora se constituiria en deudora de su
importe, que resulta de la inscripcién tercera; y con una afedrién por plazo de cinco afos,
de fecha 27 de Septiembre de 2.004, que resulta de nota extendida al margen de 1la inscrip-
cidn cuarta, de la finca que se traslada. Esta finca se halla calificada definitivamente de
Vivienda de Proteccidn Oficial de Promocién Privada segin Cédula expedida em Sevilla el dia
siete de Junio de mil novecientos noventa y seis, con el expediente nimero 41.1.81612/94,
R.E. 13/94. LIBRE RRENDAMIENTOS. Los cényuges en régimen de gananciales Don FRANCISCO
JAVIER GARCIA RAMOS y Dofa CARMEN FERNANDEZ DOMINGUEZ, mayores de edad, vecinos de Sevilla,

LR RV TR VWV REGISTRADORES ORG Pég. 4 de 17
C.S.V.: 241038272DDE833E



Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

con domicilio en calle Flor de Nieve, nlmero siete, Eaju‘ﬁ, con DD.NN.II/NN.II.FF. ndmeros
2B.882.918~-R y 2B8,881.909-6, son duefos de esta finca, por titulo de compraventa, que la
adquirié el citado sefior constante su matrimonio, con cardcter presuntivamente ganancial,
de la entidad "Construcciones Albora, S.A.", mediante escritura otorgada en Sevilla el dia
diecinueve de Septiembre de mil novecientos noventa y seis, ante el Notario Don Rafael Lefa
Ferndndez, segdn la inscripcién tercera de la finca que se traslada. La CAJA DE AHORROS Y
PENSIONES DE BARCELONA, en adelante LA CAIXA, domiciliada en Barcelona, en Avenida
Diagonal, nimeros 621-629, inscrita con el namero 1 en el Registro Especial de Cajas de
Ahorro de la Generalitat de CataluRa, con C.I.F. G-5B8/899998, inscrita también en el
Registro Mercantil de Barcelona al tomo 20.397, folio 1, hoja B-5614, nimero 3. 003,
formaliza con los citados cényuges, duefos de esta finca, en adelante parte acreditada, una
operacién crediticia con garantia hipotecaria, del siguiente contenido. CREDITOD. A).
Capital del.:T¥Hitu. LA CAIXA abre una cuenta de crédito a la parte acreditada, hasta el
limite de SEBENTA'Y CINCO MIL EURDS. Siendo el crédito ndmero 9320.01.0843030-23, Oficina
2.470, segin el anexo ndmero uno, que se inserta en la escritura que se inscribe. Si la
parte acreditada se hallare integrada por mds de una persona, cada uno de ellas responderd
solidariamente del cumplimiento de las obligaciones derivadas del crédito. La parte
acreditada declara haber recibido de La Caixa, en el acto de otorgamiento de la escritura
que se inscribe, la cantidad de SESENTA Y CINCO MIL EUROS, en concepto de primera disposi-
cibén, cuya inscripcién expresamente se solicita, a los efectos prevenides en el articulo
32, ndmero 1, letra f) segundo inciso del R.D. 6&85/82 de 17 de Marzo, por el que se
desarrolla la Ley 2/81 de 25 de Marzo del Mercado Hipotecario. Una vez realizada esta
disposicidn, el limite del crédito queda establecido en una cantidad equivalente a SESENTA
MIL EUROS. B). Operativa de las disposiciones. Cada una de las disposiciones que efectde la
pgrte acreditada deberd ser como minimo por un importe de pmil guinientos dos euros  con
cincuenta v tres céntimos. A partir del womento en que falten por transcurrir cuatro afos

para el vencimiento final del crédito, el limite méximo del mismo quedard establecide
mensualmente en la cantidad resultante de la aplicacidn de la férmula aritmética numero 5
prevista en el ANEXD NUMERD UND incorporade y protocolizado con la escritura gque se
inscribe, de la cual forma parte, no siendo posible efectuar nuevas disposiciones mas alla
del nuevo limite asi establecide. De la parte amortizada del crédito podrd disponer
nuevamente la parte acreditada. Las disposiciones y el plazo de su devolucidn serdn
documentados debidamente mediante la firma de conformidad de la PARTE ACREDITADA. AMORTIZA-
CION. A) Vencimiento final y devolucidn del crédito. El vencimiento final del crédite no
podrd exceder del dia TREINTA Y UNO DE JULIO DEL A#D DOS MIL VEINTINUEVE. Sin embargo,
dentro de dicho limite temporal, cada disposicién tendrad el vencimiento final que libremen-—
te elija el disponente, vencimiento gue necesariamente habrd de coincidir con el Gltimo dia
de un periodo de pago. La PARTE ACREDITADA deberd devolver el crédito dispuesto mediante el
pago de cuotas mixtas de periodicidad mensual, que deberdn ser satisfechas, por periodes
vencidos, contados de fecha a fecha a partir del dia siguiente al Gltimo dia de la fraccidn
correspondiente a la primera disposicién o, en su caso, al Gltimo dia de la dltima cuota de
interés pactada correspondiente a la misma, o, en defecto de ambos, a partir del dia en que
se tome dicha disposicién, el primer dia del periodo siguiente al que corresponda cada
cuota. B) Fecha de pago de la primera cuota mixta. El page de la primera cuota wmixta
correspondiente a la primera disposicién, deberd efectuarse el primer dia del periocdo de
pago inmediato siguiente a aguél en gue deba realizarse el pagoe de la fraccidn de interés o
de la Gltima cuota de carencia correspondiente a la expresada disposicidén. C) Fecha de pago
de la dltima cuota mixta. El pago de la dltima cuota mixta debe efectuarse el dia sigueinte
al del vencimiento final del crédito o en agquella otra fecha anterior gque resulte del
ejercicio por la parte acreditada de su derecho a establecer libremente, para las disposi-
ciones que efectie, vencimientos distintos al del final del crédito. INTERESES ORDINARIOS.
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La parte del crédito de la gue se haya dispuesto en cada nomento, devengara intereses,
pagaderns con la misma periodicidad establecida para las cuotas mixtas, a faver de LA
CAIXA, a tipos nominales anuales. Para la determinacién de los tipos de interés aplicables
se divide el plazo total del créditoc en dos fases. A) Prisera fase. La primera fase
conprenderd desde la fecha de la escritura gue se inscribe hasta el dia treinta y uno de
Julio del afo dos mil cinco, siendo aplicable durante este pericdo el tipo de interés
nominal anual del CUATRO ENTEROS por c;entg Segunda fase. La segunda fase comprendera
iguiente al de finali i 1 dia del vencimiento final
del crédito, subdividiéndose a su vez en periodos de revisidn sucesivos de interés fijo de
duracién anual, contados de fecha a fecha a partir del inicio de la presente fase. Los |
tipos de interés nominal anual, que se aplicardn durante esta fase serdn variables. Las
variaciones de intereses correspondientes a todas las disposiciones del crédite tendran
lugar en las mismas fechas adn cuando tales disposiciones se hayan efectuado con posterio=
ridad a la publicacién del anuncio del Indice de Referencia. C) Devengo, liquidacidn y pago
de los intereses. Los intereses pactados se devengaran y liguidardn el Gltimo dia de cada
periodo de pago pactado y deberdn ser satisfechos, por periodos vencidos, el priser dia del
periodo siguiente. Los intereses correspondientes a les pagos gque se hagan en fechas
distintas de las previstas contractualmente, se entenderdn devenpados dia a dia y liguida-
bles en el wmomento de su efectiva realizacidn. TIPO DE INTERES VARIABLE. Segunda Fase. A)
Tipo de Interés Nominal. E1 tipo de interés nominal aplicable en cada uno de los periodos
de revisién de esta fase serd igual a la suma del indice de Referencia y del Diferencial.
B) Indice de Referencia Adoptado. 1.- Para la primera disposicién, es la denominada
"Referencia Interbancaria a un afo" gue se publica por el Banco de Espafia con periodicidad
mensual, en el Boletin Oficial del Estado. Este Indice se define por el Anewo VII, apartado
7 de la Circular 8/90 del Banco de Espafa, como la media aritmética simple de los valores
diarios de los dias con mercado de cada mes, del tipo contade publicade por la Federacién
Bancaria Europea para las operaciones de depésito en euros a plaze de un afio calculado a
partir del ofertado por una muestra de Bancos para operaciones entre entidades de similar
calificacidn —EURIBOR-. 2.- Para disposiciones posteriores a la primera, es el "Tipo wmedio
de los Préstamos Hipotecarios a mis de tres afos de cajas de ahorros" que se publica por el
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Banco de Espafa con periodicidad mensual, en el Boletin Oficial del Estado. Este Indice se
define por el Anexa VIII, apartado 2 de la Circular B8/90 del Banco de Espafia. El1 referido
indice se tomard directamente, es decir, como si estuviera expresado en términos de interés
nominal anual. El Indice de Referencia que se tendrd en cuenta serd el Gltimo publicado en
el Boletin Oficial del Estado, al Gltimo dia del segundo mes natural anterior al de inicio
de cada periedo de revisién de la segunda fase, aunque en su publicacidn no se haya
respetado la periodicidad prevista en la Resolucién que lo define. C). Indice de Referencia
Sustitutivo. 1. Para la primera disposicién. En el supuesto de que en la fecha establecida
para el cdlculo del tipo de interés nominal anual correspondiente a cada periodo de interés
de la segunda fase, hubiese transcurrido mids de dos meses sin que el Indice de Referencia
Adoptado se hubiese publicado en el BOE, o si diche indice hubiera sido sustituidao por
otro, se adoptard cowo Indice de Referencia el "Tipo medio de los Préstamos Hipotecarios a
mds de tres afos de cajas de ahorros™ que se publica por el Banco de Espafa con periodici-
dad mensual, en el Boletin Oficial del Estado. Este Indice se define por el Anexo VIII,
apartado & de la Circular 8/30 del Banco de Espa®a. El referido indice se tomard directa-
mente, es decir, como si estuviera expresado en términos de interés nominal anual. 2. Para
las disposiciones posteriores a la primera. En idéntico supuesto al definido en el presente
epigrafe C para la primera disposicién, se adoptard como indice de Referencia el "Tipo
Active de Referencia de las cajas de ahorros®, que se define en el Anexo VIII de la
Circular 8/90 del Banco de EspaRa, indice que se piblica por dicho Bance con periodicidad
mensual en el Boletin Oficial del Estado. El referido indice se tomara directamente, es
decir, como si estuviera expresado en términos de interés nominal anual. La interrupcién, a
su vez, durante un lapso de tiempo superior a dos meses de la publicacidén del Indice de
Referencia Sustitutivo, implicard la perduracién de la aplicabilidad al crédito del dltimo
tipo de interés nominal anual que haya sido posible calcular. S5i se fﬁﬁﬂﬂﬁe“di95i la

—————— ————— LRI Ty

publicacién en el Boletin Oficial del Estado del Indice de Referencia Adoptado o del
Sustitutivo, volverdn a utilizarse, con preferencia del primero sobre el segundo, para el
caleulo del tipo de interés nominal anual correspondiente al siguiente periodo de revisidn
determinade con arreglo al epigrafe B) del anterior pacto. D) Diferencial. Es una magnitud
porcentual invariable durante toda la vigencia del crédito. El Diferencial para la primera
disposicién es de un entero quinientas milésimas de punto, cuando resulta aplicable el
indice de Referencia Adoptado, y de medio punto cuando el aplicable sea el Sustitutiwo,
mientras gque para las restantes disposiciones el diferencial e: de un enters setecientas
cincuenta wmilésimas de punto y de cero enteros setecientas cincuenta milésimas de punto,
respectivamente. E) Comunicaciones. La comunicacién a los interesados del Indice de
Referencia se efectuard mediante anuncio a publicar en el Boletin Oficial del Estado ¥ en
el diario "LA VANGUARDIA" dentro de 1la primera guincena del mes natural siguiente al de la
fecha establecida en el epigrafe B) anterior, de este pacto, lo gue podr& acreditarse por
cualquier medio admitido en Derecho. Los Indices de referencia quedarén acreditados por su
publicacidn en el Boletin oficial del Estado o bien por su Justificacidn mediante certifi-
cacidn de la Direccidn General del Tesoro y Politica Financiera o del Banco de Espafia, asi
como también por cualquier otro medic admitido en Derecho. De no convenirle el nuevo tipo
de interés aplicable en el siguiente periodo de revisidn, la PARTE ACREDITADA deberad
comunicarlo a "LA CAIXA" con, por lo menos, quince dias naturales de anticipacidn sobre el
del inicio del siguiente periodo de revisidn, quedando obligada, en tal caso, a cancelar
anticipadamente el ecrédito en el plazo de seis meses, contados a partir de 1la fecha de
entrada en vigor del nueve tipo, durante cuyo plazo los intereses se satisfardn al tipo
nominal anual anterior. Transcurrido diche plaze sin haberse cancelado el crédito "la
Caixa" podra darle por vencide y reclamar judicialmente tanto el crédito como las demds
responsabilidades acceserias a #é1 inherentes. F) Limite a la variacién del tipo de interés
aplicable. A efectos hipotecarios, tanto respecto de la PARTE ACREDITADA como de terceros,
el tipo maximo que puede alecanzar el interés nominal anual aplicable al crédito, durante la
fase sujeta a intereses variables, cerd del nueve enteros por ciento. INTERESES

En caso de no satisfacerse a La CAIXA, a su debido tiempo, las obligaciones pecuniarias
derivadas del crédito, incluso las nacidas por causa de vencimiento anticipade, las sumas
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adeudadas, con indiferencia de que se haya iniciado o nmo su reclamsacidn judicial, produci-
r4n intereses de dewora desde el dia siguiente, inclusive, a aquél en que la falta de page
se haya producido hasta el dia en que se realice el pago, fijéndose a efectos hipotecarios
al tipo de interés nominal anual del quince enteros por cienteo. Los intereses de demora se
devengaran y liguidardn dia a dia. CAUSAS DE RESOLUCION ANTICIPADA. 12) Vencimiento
anticipado por falta de pago de algung de los plazos. LA CAIXA, por lo gque respecta a la
finca hipotecada, podrd dar por vencide el crédito aungue no hubiere transcurrido el total
plazo del mismo y reclamar la totalidad de lo adeudado por capital e intereses, en caso de
falta de pago de alguno de los plazos pactados de intereses y/o cuotas mintas. EI1 venci-
miento +total anticipado supondrd que se solicita que 1la ejecucidn se despache por la
totalidad de la deuda sin perjuicioc de que la Caixa decida comunicar al deudor que, hasta
el dia sefalado para la celebracidén de la subasta, podrd hacer frente a la reclamacidn
mediante 1la consignacién de la cantidad exacta gue por capital, intereses, intereses
moratorios y costas se deba hasta aguel momento. Esta facultad del acreedor constituira un
derecho para el deudor, que este podrd ejercitar por una sola vez en caso de gque el bien
hipptecade sea su vivienda familiar. 20) Vencimiento anticipadoe por otras causas. Igual
facultad ostentara La Caixa respecto a la finca hipotecada aunque no hubiera transcurrido
el total plazo del crédito, en los supuestos siguientes: A} Si no se pagase a su debido
tiempo las contribuciones, impuestos, arbitrios y tasas que la graven, asi como los gastos
de la comunidad en régimen de propiedad horizontal, en su caso, y cualesquiera otros que
gozasen de preferencia legal de cobro sobre la hipoteca. B) 5i estuviera afectada por
alguna carga o gravamen, no conocido en el momento del otorgamiento de la gue se inscribe o
forsalizado con posterioridad, gue tuviera range registral prioritaric a la hipoteca que se
constituye en la escritura gue se inscribe, a excepcidn de las afecciones al pago del
Ispuesto provocadas por la escritura que se inscribe o por cualquier otra previa de igual
fecha. C) B8i, por cualquier causa, disminuyera en la cuarta parte o mas el wvalor de la
garantia hipotecaria que en la escritura gue se inscribe se constituye, si tal disminucidn,
con relacién al valer de tasacién pericial heche constar en la escritura que se inseribe,
resulta de nueva valoracién practicada de conformidad con la normativa del Mercado
Hipotecario. E) Si fuese arrendada por un plaze superior al” seralado para el 'vencimiemncd -
final del préstamo, o con establecimiento de renta que pudiera disminuir gravemente el
valor de la garantia, entendiéndose que concurre dicha dltima circunstancia cuando no  se
estipule cldusula de estabilizacién o cuando, pactandola: I) la renta anual capitalizada al
tanto por ciento que resulte de sumar al interés legal del dinero un cincuenta por ciento
mds, no cubra la responsabilidad total asegurada con la hipoteca; o bien, II) la renta
correspondiente a la periodicidad de pago no cubra la cuota periddica correspondiente de
amortizacién de capital y pago de intereses. CUENTA DE CREDITO. Unicamente podrdn cargarse
en la cuenta de crédito las siguientes partidas: a) Las disposiciones gue la PARTE
ACREDITADA efectde. b) Los intereses a cargo de 1a PARTE ACREDITADA, no satisfechos a sus
respectivos vencimientos, asi como los correspondientes intereses de demora. El cargo por
estos conceptos sélo podrd efectuarse al practicar la liquidacidén del saldo por cierre de
la cuenta. Se abonardn en la cuenta de crédito los importes de las amortizaciones de
capital, tante de las pactadas en este contrato como de las anticipadas. LA CAIXA, a partir
de la fecha de vencimiento anticipads o final del erédito, ya sea en todo o en parte,
practicard la liquidacién de 1la cuenta conforme a sus libros. LA CAIXA notificard a la
PARTE ACREDITADA el extracto de dicha liguidacién por cualguier medio admitido en Derecho,
sin perjuicio de hacerlo por via judicial o notarial, en los supuestos en gue la ley asi lo
prescriba y se entenderd que el vencimiento total del crédite ha tenido lugar en la fecha a
que la ligquidacién se refiera. Se considerard como cantidad liguida y exigible a efectos
del ejercicio de acciones judiciales la que de dicha liquidacidén efectuada por LA CAIXA en
la forma convenida por las partes en el propio titule. El saldo por liguidacién de 1la
cuenta de crédito se acreditara mediante certificacién de "LA CAIXA", a los efectos del
ejercicio de cualquier clase de accidn ejecutiva que le competa, en especial de las gque
recaigan sobre el bien hipotecado. RESPONSABILIDAD HIPOTECARIA. En garantia del pago a la
LA CAIXA del saldo resultante de la liquidacidn de la cuenta de crédito, hasta la cantidad
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de OCHENTA Y DOS MIL QUINIENTOS CINCUENTA EUROS, cantidad que se desglosa en los siguientes
importes y conceptos, a saber: A} hasta SESENTAR Y CINCO MIL EUROS, en concepte de limite
del crédite; B) hasta DOS MIL MNOVECIENTOS VEINTICINCO EURDS, en concepto de intereses
ordinarios devengadaos durante los Gltimos seis meses al tipo mawiso del nueve enteros por
ciento, establecido en la escritura gue se inscribey y C) hasta CATORCE MIL SEISCIENTODS
VEINTICINCO EUROS, en concepto de jintereses de demora de los dltimos dieciocho meses y al
tipo pactado del guince enteros por ciente; y de la cantidad de TRECE MIL EURDS, en
concepto de costas y gastos, tanto los judiciales como los extrajudiciales en conexidn con
la conservacidn y efectividad de la garantia, que puedan generar una afeccidn preferente a
esta hipoteca, sin perjuicie de la responsabilidad personal, solidaria e ilimitada de la
parte acreditada, los citados cédnyuges, duefios de esta finca, constituye hipoteca sobre la
misma, a favor de la CAJA DE AHORROS Y PENSIONES DE BARCELONA, que ésta acepta. EXTENSION
DE LA BARANTIA. Con la finca que se hipoteca quedan asimismo hipotecados cuantos elementos,
bienes y derechos se enumeran en los articulos 109 y 110 de la Ley Hipotecaria, y ademis
por pacto expreso, los enumerados en el articule 111 de la Ley, y los terrenos agrepgados, ¥
los edificios construidos donde antes no los hubiere, en cualgquier caso sin perjuicio de le
establecido en el articulo 112 de dicha Ley. ACCION JUDICIAL. Si la "LA CAIXA" recurriera a
la via judicial para hacer efective su derecho a la recuperacidn del débito, podra ejerci-
tar, a su eleccidn, la accién declarativa o cualgquier claze de accidn ejecutiva que le
competa, en especial las que recaigan sobre el bien hipotecade. Los comparecientes en la
escritura que se inscribe, a los efectos ejecutivos: RA) Tasan la finca hipotecada, a
efectos de subasta; en el importe del walor de tasacidn que se ha hecho constar en el
antecedente segundo de la escritura que se inscribe; ascendente a BESENTA Y CINCD MIL
QUIN 0S NOVENTA Y SIETE i M__OCHENTA Y CENTIMOS. B) Sefialan como domicilie
para la practica de los reguerimientos y notificaciones a gque haya lugar, el de la finca
hipotecada. CESION DEL CREDITO. La parte deudora renuncia al derecho de notificacidn en
caso de cesidn o venta de todo o parte del crédito hipotecario, de conformidad con la Ley
Hipotecaria. SEGUROD DE LA FINCA HIPOTECADA. La parte acreditada se obliga a tener la finca

que se hipoteca asegurada de dafos, incluido el riesgo de incendio, durante toda 1la
vigencia del crédito, en las condiciones establecidas en las normas reguladoras del Mercado

Hipotecario, con expresa designacidén de LA CAIXA como beneficiaria del seguro. Se inserta
en la escritura que se inscribe certificado de tasacidén, expedido por la entidad "Sociedad
de Tasacidn, 5.A.", el dia veintinueve de Junio de dos mil cuatro, del que resulta un valor
de tasacidén de SESENTA Y CINCO MIL QUINIENTDS NOVENTA Y SIETE EURDS CON OCHENTA Y SIETE
CENTIMOS, con arregle a la mnormativa del Mercado Hipotecario. En su wvirtud, inscribo a
favor de la "CAJA DE AHORROS Y PENSIONES DE BARCELONA", su derecho real de hipoteca sobre
esta finca, en los términos expresados, con el convenie expreso sobre vencimiento anticipa-
do por impago de cuota de amortizacidn, y sin perjuicio de lo establecido en la legislacidn
del Mercado Hipotecario. Asi resulta del Registro y de una escritura otorgada en Sevilla,
el dia catorce de Julio de dos wil cuatro, ante su Notario Don Antonioc Rueda Redondo, bajo
el nimero 2.508 de su protocolo, en la que la Entidad acreedora estd representada por su
apoderado Don José Manuel Callejas Escobar, mayor de edad, casado, vecino de Sevilla,
domiciliado a estos efectos en Avenida de la Aerondutica, Edificio Las Camelias, s/n, con
D.N.I. nimero 28.715.214-J, segidn el poder gue dicha entidad le tiene conferido, mediante
escritura otorgada en Barcelona, el dia veinticuatro de Octubre de mil novecientos noventa
y seis, ante el Notario Don Ignacio Manrigque Plaza, inscrita en el Registro Mercantil de
Barcelona, por la inscripcidn 4438, copia autorizada de 1la cual ha tenido a la vista el
Motario autorizante del titulo que se inscribe y cuyas clausulas pertinentes se insertan en
lo menester; cuya comunicacidén con su contenido esencial remitida mediante telefax fue
presentada en este Registro a las diez horas y treinta vy dos minutoes del dia catorce de
Julio Gltimo, bajo el asiento de presentacidén ndmero 955 del Diario 12, habiéndose aportado
primera copia de dicha escritura dentro de los diez dias habiles siguientes, guedando asi
consolidado dicho asiento de presentacidn, siendo retirada posteriormente vy devuelta,
quedando prorrogade el plazo de vigencia de dicho asiento conforme al articulo 18 de la Ley
Hipotecaria, seglin resulta de referido asiento de presentacidn y sus correspondientes notas

marginales. Autoliquidado del Igpjesto,y archiwada la carta de pago. Sevilla, a cuatro de
Octubre del afo dos mil muatro.—p

INSCRIPCION QUINTA DE CESION:
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41038000314992URBANA. Finca descrita en la anterior inscripcién. CARGAS: 1) la
HIPOTECA objeto de la inscripcién 1%, la cual serd objeto de cesidbn por la

presente. 2) E1l EMBARGO objeto de la anotacidén letra A. Calificada
definitivamente de Vivienda de Proteccién Oficial de Promocién Privada. TITULAR
REGISTRAL: Los coébnyuges DON FRANCISCO JAVIER GARCIA RAMOS Y DONA CARMEN

FERNANDEZ DOMINGUEZ, son duefios de esta finca por titulo de compraventa, que
efectudé el citado sefior constante su matrimonio, con cardcter presuntivamente
ganancial, segtn la inscripcién 3% de la finca antes de su traslado. Y ahora,
por la escritura gue se inscribe y que se diréd,la hoy entidad acreedora
"CAIXABANK, S.A.", como titular del crédito hipotecario objeto de la inscripcién
primera, con domiciliada en Valencia, calle Pintor Sorolla, numero dos-cuatro, e
inscrita en el Registro Mercantil de Valencia, al tomo 1.0370, folio 1, hoja V-
178351, inscripcidén 22, con C.I.F. A-08663619. Que con fecha veintisiete de
junio de dos mil once mediante escritura de Segregacidén de rama de actividad,
autorizada por el notario de Barcelona, Don Tomas Gimenez Duart, numero 2.617 de
protocolo, Caja de Ahorros y Pensiones de Barcelona -Caixa d’Estalvis i Pensions
de Barcelona- cedié a Microbank de la Caixa S.A.U., los activos y pasivos
integrantes de su actividad financiera; mediante otra escritura autoriza por el
mismo notario de Barcelona el dia treinta de junio de dos mil once y nuUmero
2.685, Criteria CaixaCorp S.A. y Microbank de la Caixa S.A.U. se fusionaron
mediante absorcidén de la segunda por la primera con extincidén de personalidad
juridica de Microbank de la Caixa S.A.U., sin liquidacidén y traspaso en bloque,
a tirulo universal de su patrimonio a Criteria CaixaCorp, S.A, gque a su vez
adoptdé la denominacidén de CaixaBank S.A, e inscrita en el Registro Mercantil de
Barcelona, tomo 42657, folio 33, hoja B41232, numero 109%, representada por DON
JORGE FERNANDEZ DE CUEVAS ANTUNEZ, mayor de edad, con domicilio a estos efectos
en 08028 Barcelona, Avenida Diagonal numero 621, y con DNI ntmero 46.137.895-X,
el cual estd facultado para el acto del otorgamiento de la que se inscribe en
virtud de poder especial otorgado a su favor en escritura autorizada ante el
Notario de Barcelona, Don Salvador Farrés Ripoll, el dia 30 de noviembre de
2023, con el numero 12.809 de orden de su protocolo, dicho poder fue conferido
por Don Eduardo Peribafiez Bertrédn, Vicesecretario no consejero de Credifimo, su
nombramiento como Vicesecretario, no consejero, resulta de acuerdos elevados a
publico en virtud de escritura autorizada por Don Toméds Giménez Duart, notario
de Barcelona, el dia seis de octubre de dos mil diecisiete con el numero dos mil
seiscientos sesenta y uno de protocolo, causante de la inscripcidén centésimo
decimocuarta de la hoja 44 registral, cuya resefia identificativa y Juicio de
suficiencia consta en la que se inscribe, como titular del crédito hipotecario
objeto de la inscripcién 1%, de una parte y la entidad "PROMONTORIA BACKGAMMON
DESIGNATED ACTIVITY COMPANY", sociedad vé&lidamente constituida bajo las leyes de
la RepUblica de Irlanda, inscrita en el Registro de Compafiias con el numero
752525 y con domicilio social en 3rd Floor Fleming Court, Fleming’s Place -
Dublin 4 Irlanda, en adelante, Promontoria o el Cesionario, con NIF espafiol
numero NO0289576A, representada por DON RICHARD MICHAEL OROZCO LAW, mayor de
edad, soltero, abogado, con domicilio a estos efectos en Madrid, 28.002, calle
Principe de Vergara numero 112, 4°-planta; con DNI/NIF 53.500.165-A, en uso de
las facultades, especiales vy vigentes segun manifiesta que le han sido
conferidas en la escritura de poder, redactado a doble columna en lenguas
inglesa vy espafiola, que el Notario autorizante, conoce, otorgado por Don
Jonathan Hanly, administrador de la sociedad, autorizada ante el Notario de
Dublin, Don James Jones, el dia 2 de febrero de 2024, que se encuentra
debidamente apostillado en esa misma fecha, que se encuentra debidamente
apostillado de conformidad con el Convenio de la Haya por lo que el Notario
autorizante, por su conocimiento de la legislacidén irlandesa en esta materia,
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por estar otorgado ante Notario de dicho pais; cuya resefla identificativa vy
juicio de suficiencia consta en la que se inscribe, de otra parte, EXPONEN: dque,

con fecha 5 de diciembre de 2023, los Cedentes ademads de "CREDIFIMO", son
"CAIXABANK, S.A." e "HIPOTECAIXA", como vendedores, y Promontoria Holding 420
B.V. -Promontoria B.V.-, como comprador, suscribieron un contrato privado de

compraventa de una cartera de créditos, formalizado en lengua inglesa, vy
denominado AGREEMENT FOR THE SALE AND PURCHASE OF A PORTFOLIO OF CREDITS -en
adelante, el Contrato de Compraventa Original-, que ha sido elevado a publico
mediante pdliza intervenida ante el notaria autorizante de la que se inscribe en
unidad de acto junto con la presente Escritura y en virtud del cual acordaron la
cesidén por parte de los Cedentes a Promontoria B.V. de determinados derechos de
crédito titularidad de 1los Cedentes derivados de contratos de préstamos o
crédito, todos ellos vya vencidos, con y sin garantia hipotecaria, frente a
personas fisicas y juridicas, que componen una cartera de préstamos y créditos
garantizados por diferentes derechos reales de hipoteca constituidos sobre las
fincas registrales indicadas méds adelante, asi como préstamos y créditos sin
garantia real -unsecured- -en adelante, los Créditos-, asi como todos 1los
derechos y privilegios accesorios a los referidos Créditos, de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 1.528 del Cdébdigo Civil. Asimismo, los Cedentes vy
Promontoria B.V. acordaron en la Clausula 3.3 del Contrato de Compraventa
Original que la Fecha de Efectividad -Effective Date, tal y como este término se

define en el Contrato de Compraventa Original-, esto es, la fecha en la que,
entre otros, se transmite la titularidad de los Créditos, tendria lugar no méas
tarde del 7 de marzo de 2024. Que, en fecha del dia del otorgamiento de la que

se inscribe, los Cedentes, Promontoria B.V. y el Cesionario, entre otros, han
formalizado un documento privado, en lengua inglesa, denominado ASSIGNMENT
AGREEMENT OF A SALE AND PURCHASE AGREEMENT OF A PORTFOLIO OF CREDITS -en
adelante, el Contrato de Cesidén- en virtud del cual Promontoria B.V., entre
otros, ha cedido su posicién contractual y sus derechos y obligaciones bajo el
Contrato de Compraventa Original a favor del Cesionario. Que adicionalmente a lo
anterior, en fecha del dia del otorgamiento de la que se inscribe, los Cedentes
y el Cesionario, han suscrito y elevado a publico una adenda al Contrato de
Compraventa Original, suscrita en lengua inglesa, denominada ADDENDUM TO A SALE
AND PURCHASE AGREEMENT OF A PORTFOLIO OF CREDITS -el Addendum y, en adelante,
junto con el Contrato de Compraventa Original y el Contrato de Cesidn, el
Contrato de Compraventa-. Las Partes declaran conocer integramente el Contrato
de Compraventa, cuyo contenido han aceptado en su totalidad, al que se remiten
en cuanto fuera menester. Que, entre los Créditos cedidos al Cesionario en
virtud del Contrato de Compraventa se incluyen, entre otros, los derechos de
crédito con garantia hipotecaria que se detallan en el documento unido a esta
matriz como Anexo 1 -en adelante, los Créditos con Garantia Hipotecaria-, asi
como las garantias reales o personales asociadas a los Créditos con Garantia
Hipotecaria. En dicho documento se identifican los Créditos con Garantia
Hipotecaria cedidos y su titular, los deudores, las fincas hipotecadas en
garantia de los mismos -las Fincas-, asi como la responsabilidad por principal
de cada finca hipotecada en garantia de cada Crédito con Garantia Hipotecaria.
Las Partes expresamente manifiestan que -i- los Cedentes no asumen ninguna
responsabilidad ni responderdn frente al Cesionario ni frente a ningln tercero
por errores, inexactitudes o imprecisiones en la referida descripcidén de los
Créditos con Garantia Hipotecaria, ni por el contenido o informacidén que se
desprenda de las notas simples informativas que méds abajo se sefialan, salvo por
lo previsto en el Contrato de Compraventa, quedando, por tanto, la
responsabilidad de los Cedentes integra y exclusivamente limitada a lo previsto
en el Contrato de Compraventa; vy -ii- la descripcidén identificativa de 1los
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Créditos con Garantia Hipotecaria que ha realizado el Notario, asi como las
notas simples informativas que mas abajo se sefilalan se facilitan a efectos
meramente informativos quedando, por tanto, la responsabilidad de los Cedentes
integra y exclusivamente limitada a lo previsto en el Contrato de Compraventa.
El Cesionario manifiesta que los Créditos con Garantia Hipotecaria son derechos
de cobro derivados de contratos de préstamo o crédito hipotecario que se
encuentran actualmente vencidos, por lo que el Cesionario no realiza ni
realizard actividades de contrataciédn o intermediaciédn de préstamos o créditos
hipotecarios con consumidores. Asimismo, con base en su due diligence y bajo su
exclusiva responsabilidad, el Cesionario manifiesta que los contratos de
préstamo o crédito hipotecario de los que proceden los Créditos con Garantia
Hipotecaria -i- fueron suscritos con anterioridad a la entrada en vigor de la
Ley 5/2019, de 15 de marzo, reguladora de los contratos de crédito inmobiliario
-la LCI-; -ii- no han sido objeto de novacidén o subrogacidn desde la entrada en
vigor de la LCI; y -iii- la presente compraventa de Créditos no constituye la
subrogacién del Cesionario en los mencionados contratos de préstamo o crédito,
dado que los mismos se encuentran vencidos; y, en consecuencia, no resulta de
aplicacién lo dispuesto en la LCI, ni en la Ley 2/2009, de 31 de marzo, por la
que se regula la contratacién con los consumidores de préstamos o créditos
hipotecarios y de servicios de intermediacidén para la celebracién de contratos
de préstamo o crédito -la Ley 2/2009-. Adicionalmente, a los efectos de lo
dispuesto en la Ley 2/2009, el Cesionario manifiesta no dedicarse de manera
profesional o habitual a la concesidén de créditos a consumidores. E1 Cesionario
actia a su vez en Espafia a través de la sociedad Finsolutia Spain, S.L. -cuyos
datos se identifican a continuacién- en virtud del contrato de prestacidn de
servicios para la gestién de una parte de los Créditos adquiridos en el dia del
dia del otorgamiento de la que se inscribe por el Cesionario, como receptor de
los servicios, y la sociedad Finsolutia Spain, S.L., como prestadora de los
servicios. En particular: 1.- La sociedad Finsolutia Spain, S.L. -en adelante,
Finsolutia-, con NIF nUmero B87103883, domiciliada en calle Cardenal Marcelo
Spinola, 14, 4°, 28016 Madrid, cuyo objeto es: Prestacién de servicios de
asesoramiento en las areas de valoracidén del riesgo de crédito, cartera de
préstamos y de cualquier otro tipo de activos mobiliarios e inmobiliarios;
inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, en el Tomo 32.891, folio 44,
Seccidén 8, hoja numero M-592172, inscripcidén 1°2. Finsolutia sera la encargada de
llevar a cabo las gestiones que, al amparo de los Créditos con Garantia
Hipotecaria adquiridos por el Cesionario en virtud de la escritura que motiva la
presente, sean necesarias para obtener el cobro de los mismos, vy, sera la
responsable de mantener las comunicaciones con los deudores en nombre y
representacién del Cesionario. 2. A los efectos de la Ley 2/2009, se me ha
acreditado el cumplimiento de lo previsto en los articulos 3 y 7 de dicha ley
mediante la presentacidén de los siguientes documentos, que he tenido a la vista:
Inscripcidén de Finsolutia Spain, S.L. en el Registro Estatal de Empresas, de la
Agencia Espafiola de Consumo, Seguridad Alimentaria y Nutricidén -Ministerio de
Sanidad, Servicios Sociales e Igualdad-, con numero 526/2015 de la seccidn
segunda por Resolucidén de 18 de febrero de 2015 de la seccidn segunda. Pbdliza de
Responsabilidad Profesional numero 00000103312005, suscrita con Zurich, vy
justificante bancario acreditativo de su pago, cuyas fotocopias se adjuntan a la
escritura que motiva la presente como Anexo 2. En todo caso, el Cesionario
manifiesta que la finalidad de la adquisicién de la cartera de Créditos no es
dar financiacién, sino que, tratédndose de Créditos impagados y vencidos, el
propdésito del adquirente se concreta en su recuperacidn, a través de las vias
procedimentales que establece la legislacidén espafiola. DATOS COMUNES A LOS
CREDITOS CON  GARANTIA  HIPOTECARIA. Responsabilidad  hipotecaria: La

LR RV TR VWV REGISTRADORES ORG Pég. 12 de 17
C.S.V.: 241038272DDE833E



Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

responsabilidad hipotecaria de que responden en la actualidad las fincas es la
que consta en las notas simples informativas registrales a las que luego se hace
referencia y que quedan unidas a la matriz de la que se inscribe. Informacién
Registral.- Las fincas estédn gravadas con las cargas que resultan de las notas
simples informativas que se testimonian, sin que ello limite o modifique en
ningun caso la responsabilidad de los Cedentes conforme a lo previsto en el
Contrato de Compraventa. Esta declaracién la realiza el Cesionario a los solos
efectos de lo dispuesto en el articulo 175 del vigente Reglamento Notarial, sin
que ello pueda ser entendido como abdicacién o renuncia de ningun derecho o
accién que pudiera corresponderle. En cuanto a la descripcidén de las fincas, su
titularidad, estado de cargas de las mismas, y responsabilidades hipotecarias
que las gravan por razdn de los Créditos con Garantia Hipotecaria cedidos, las
Partes se remiten a las notas informativas de los Registros de la Propiedad, las
cuales se unen a la presente como Anexo 3 denominado Informacién Registral,
formando parte integrante de la misma. Igualmente, en relacidén con las
novaciones o modificaciones con trascendencia real que, eventualmente, se hayan
podido realizar en los Créditos con Garantia Hipotecaria cedidos, las Partes se
remiten a la informacidén registral unida. Las Partes declaran conocer en toda su
extensién el contenido de la informacidn registral unida, y a ella se remiten en
caso de discordancia con los datos resefiados en la escritura que motiva la
presente. Que, de conformidad con lo previsto y en la Clausula 3.3 del Contrato
de Compraventa Original, las Partes han acordado llevar a cabo en el dia del
otorgamiento de la que se inscribe la transmisién y cesidén de los Créditos -

incluidos los Créditos con Garantia Hipotecaria-, quedando fijada la Fecha de
Efectividad -Effective Date, tal y como este término se define en el Contrato de
Compraventa Original- para la cesidén de dichos Créditos en el dia del

otorgamiento de la que se inscribe. Que la escritura que motiva la presente se
formaliza en cumplimiento de las obligaciones establecidas en el Contrato de
Compraventa, en concreto con la Clausula 3.3.l-a-iv- de dicho contrato el cual
las Partes declaran conocer. En este sentido, las Partes declaran que la
escritura que motiva la presente constituye un acto de ejecucidén de lo
convenido, a efectos obligacionales, en el referido Contrato de Compraventa, por
lo que sus cléusulas, términos y condiciones pactadas por las Partes no quedan
de ningun modo modificadas o restringidas por el otorgamiento de la escritura
que motiva la presente, permaneciendo vigentes entre las Partes de conformidad
con sus propios términos, entendiéndose que lo aqui pactado queda sujeto al
contenido del Contrato de Compraventa con el que se integra. Dichos términos vy
condiciones no se reproducen en la escritura que motiva la presente por no tener
eficacia traslativa ni trascendencia real, al constituir clausulas inter-partes,
ni afectar en modo alguno a la titularidad juridico real de los Créditos con
Garantia Hipotecaria -por lo que no procede, ni se desea, su trasvase registral-
, siendo asi que los efectos reales o traslativos -de carédcter inmobiliario- de
dicha cesidén son uUnicamente los que se concretan en la escritura que motiva la
presente. Que, al objeto de que las Partes puedan hacer efectiva, a todos los
efectos, la cesidén de los Créditos con Garantia Hipotecaria de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 149 de la Ley Hipotecaria, las Partes otorgan la
presente escritura con arreglo a las siguientes, ESTIPULACIONES PRIMERA.- CESION
DE LOS CREDITOS CON GARANTIA HIPOTECARIA. Los Cedentes, aqui representados,
ceden y transmiten al Cesionario, aquil representado, que acepta y adquiere, los
Créditos con Garantia Hipotecaria, junto con las hipotecas y todas sus demas
garantias, asi como todos los derechos accesorios a los referidos Créditos con
Garantia Hipotecaria sin limitacidén alguna, de conformidad con lo dispuesto en
el articulo 1.528 del Cébdigo Civil y en los términos previstos en el Contrato de
Compraventa, que las Partes declaran conocer en todos sus extremos y que en el
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acto del otorgamiento de la que se inscribe expresa e integramente ratifican. A
efectos aclaratorios, el Cesionario manifiesta que dado que los Créditos con
Garantia Hipotecaria consisten en derechos de cobro del crédito hipotecario
correspondiente y proceden de contratos de préstamo o crédito vencidos por los
Cedentes con anterioridad a la presente fecha, el Cesionario no se subroga en la
posicién juridica del prestamista bajo los mismos. SEGUNDA.- PRECIO TOTAL. E1
precio total de la transmisiédn de los Créditos con Garantia Hipotecaria, tal y
como se identifican en el Anexo 1, objeto de la escritura que motiva la presente
asciende a NOVENTA Y SIETE MILLONES CUATROCIENTOS NUEVE MIL NOVECIENTOS UN EUROS
CON TRES CENTIMOS DE EURO -97.409.901,03.-€- -en adelante, el Precio de los
Créditos con Garantia Hipotecaria-. A efectos aclaratorios, el precio global de
los Créditos que componen la cartera de créditos referida en el Expositivo I de
la escritura que motiva la presente de la que forman parte los Créditos con
Garantia Hipotecaria, una vez ajustado conforme a la Cliusulas 3.4.1 y 3.4.2 del
Contrato de Compraventa, es DOSCIENTOS MILLONES NOVECIENTOS TRECE MIL
SETECIENTOS OCHENTA Y NUEVE EUROS CON TRES CENTIMOS DE EURO -200.913.789,03.-€-
-en adelante, el Precio-. Sin perjuicio de que el Precio es un precio global a
tanto alzado por la cartera de la que forman parte los Créditos -incluidos los
Créditos con Garantia Hipotecaria- y que la presente transmisidén se lleva a cabo
alzadamente o en globo, el Cesionario ha determinado las asignaciones
individuales -Individual Allocation, tal y como este término se define en el
Contrato de Compraventa- de los Créditos con Garantia Hipotecaria seglin consta
en el documento que se adjunta como Anexo 4 a la escritura gque motiva la
presente, a los efectos exclusivos de permitir la inscripcidén del Cesionario en
los Registros de la Propiedad correspondientes como nuevo acreedor hipotecario y
el pago de impuestos, correspondiendo a la hipoteca que se transmite por la
presente la cantidad de VEINTE MIL CIENTO TREINTA Y OCHO EUROS. A su vez el
Precio se desglosa en el Pago Inicial -Initial Payment, tal y como este término
se define en el Contrato de Compraventa- por importe de CIENTO NOVENTA Y DOS
MILLONES DOSCIENTOS SESENTA Y OCHO MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y UN EUROS CON
CINCUENTA Y TRES CENTIMOS DE EURO -192.268.861,53.-€- y el Precio Aplazado -
Deferred Price, tal y como este término se define en el Contrato de Compraventa-
, sSi Dbien dicho Precio Aplazado no afecta a los Créditos con Garantia
Hipotecaria objeto de la escritura que motiva la presente. TERCERA.- PAGO DEL
PRECIO Y CARTA DE PAGO. El Pago Inicial =-el cual comprende el Precio de los
Créditos con Garantia Hipotecaria- se abona por el Cesionario mediante
transferencia bancaria a favor de CaixaBank, ordenada en esta fecha, con cuenta
de cargo numero IE19 BARC 9902 1246 8622 01 abierta a nombre del Cesionario en
Barclays Bank Ireland plc, titularidad del Cesionario y cuenta de abono ntmero
IBAN ES19 2100 8740 5902 0022 0849, titularidad de CaixaBank. Las Partes me
entregan para su protocolizacidédn copia de la orden de transferencia emitida por
el Cesionario, que dejaré unidos a esta matriz como Anexo 5. A efectos
aclaratorios, el importe de la transferencia emitida por el Cesionario es
superior al Precio de los Créditos con Garantia Hipotecaria, dado que incluye,
tal y como se ha indicado, ademds del Precio de los Créditos con Garantia
Hipotecaria el precio de otros Créditos incluidos en la cartera referida en el
Expositivo I anterior. Por motivos de operativa bancaria y al ser CaixaBank,
Credifimo e Hipotecaixa entidades del mismo grupo, el Precio de los Créditos con
Garantia Hipotecaria lo recibe integramente CaixaBank que, con posterioridad,
realizard las oportunas transferencias intragrupo para la satisfaccidn efectiva
del Precio de 1los Créditos con Garantia Hipotecaria correspondiente a 1los
Créditos con Garantia Hipotecaria titularidad de Credifimo y de Hipotecaixa -
segln corresponda-. Por consiguiente, CaixaBank declara haber recibido el Precio
de los Créditos con Garantia Hipotecaria a su plena conformidad, otorgando por

LR RV TR VWV REGISTRADORES ORG Pég. 14 de 17
C.S.V.: 241038272DDE833E



Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

la presente la mas completa y eficaz carta de pago por dicho Precio de los
Créditos con Garantia Hipotecaria. Asimismo, Credifimo e Hipotecaixa otorgan por
la presente la mas completa y eficaz carta de pago por dicho Precio de los
Créditos con Garantia Hipotecaria. CUARTA.- En vista de cuanto antecede, las
Partes, en virtud de la escritura que motiva la presente, manifiestan: -i- que
la cesidén de los Créditos con Garantia Hipotecaria deviene plenamente efectiva
en la presente fecha; -ii- que la fecha de 1la ©presente escritura se
corresponderd con la Fecha de Efectividad -Effective Date, tal y como este
término se define en el Contrato de Compraventa- prevista en el Contrato de
Compraventa; y —-iii- haber cumplido en la Fecha de Efectividad -Effective Date,
tal y como este término se define en el Contrato de Compraventa- con las
actuaciones detalladas en la Clausula 3.3 del Contrato de Compraventa. QUINTA.-
SUBROGACION REAL Y PROCESAL. Mediante la cesién operada, y sin limitacién de lo
establecido en el Contrato de Compraventa, el Cesionario ha quedado subrogado en
cuantos derechos, acciones y garantias corresponden a los Cedentes en relacidn
con los Créditos con Garantia Hipotecaria vy, especialmente, en los derechos
reales de hipoteca que garantizan los Créditos con Garantia Hipotecaria, asi
como en el resto de garantias reales y personales y en la posicién procesal de
cuantos procedimientos pudieran existir en relaciédn con la ejecucidn de las
garantias existentes en relacidén con los Créditos con Garantia Hipotecaria. Por
ello, el Cesionario, como adquirente, podrd solicitar ante el Juzgado
correspondiente, acreditando la transmisién, que se le tenga como parte en la
posicién que ocupaban los Cedentes, mediante sucesidén procesal. Certifico que
respecto de la autoliquidacién del impuesto de TPyAJD, firmado electrénicamente
el dia dieciocho de marzo del afio dos mil veinticuatro y que incluye un Cdédigo
Seguro de Verificacidén, he contrastado su autenticidad tras consulta realizada
en la pagina web de la entidad emisora.

En su virtud, previa constancia registral de la fusién por absorcién de la
anterior entidad acreedora, inscribo la hipoteca objeto de 1las inscripcién
primera, a favor de 1la entidad "PROMONTORIA BACKGAMMON DESIGNATED ACTIVITY
COMPANY", por titulo de cesién. Asi resulta del Registro y de la escritura
otorgada en MADRID, el dia cinco de marzo del afio dos mil veinticuatro, ante su
notario DON ANTONIO PEREZ-COCA CRESPO, bajo el ntmero 1114/2.024 de protocolo,
la cual fue presentada telemadticamente en este Registro a las once horas y doce
minutos del dia diez de abril del afio dos mil veinticuatro, bajo el asiento de
presentaciédn numero 487 del Diario 46; al margen de dicho asiento se indicaran
las operaciones relativas a otra finca mas. Autoliquidado el pago del Impuesto y
archivada la carta de pago.

QUINTO: OQue a los efectos de los Articulos 674, 689 y 692 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil y 132 de la Ley Hipotecaria, se hace constar:

1°.- Que la finca figura inscrita a favor de la persona contra la que se
sigue el procedimiento

2° .-

A los efectos de los articulos 689.2 y 659 de la Ley de Enjuiciamiento
Civil, se hace constar que con esta fecha, se han cumplimentado las oportunas
comunicaciones a los titulares registrales posteriores a la hipoteca que se
ejecuta. -Agencia Tributaria de Sevilla- Dicha comunicacidén se remite por Correo
certificado con acuse de recibo a su destinatario.
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3°.- Que las cifras garantizadas por la hipoteca por cada uno de los
conceptos son las que constan en el asiento transcrito, -asi como consta también
en su caso la reduccién del saldo de la deuda-, observdndose que en el

mandamiento presentado se ha incorporado al principal de la deuda cifras
correspondientes a intereses, de modo que en su momento habrd de desglosarse
dicha suma para dar cumplimiento a los preceptos citados y pueda procederse a la
cancelacién de las cargas posteriores.

4° .- Que resulta del Registro ser la vivienda habitual

Todo lo dicho estd conforme con los asientos relacionados a que me remito,
IGUALMENTE CERTIFICO que no existe presentado en el Diario y pendiente de
despacho documento alguno que modifique o contradiga lo anteriormente expresado,
y para que conste extiendo la presente certificacidén que firmo digitalmente en
la fecha indicada en el cédigo de verificacidén de la firma electrdnica, antes de
la apertura del Diario.

NO hay documentos pendientes de despacho

ADVERTENCIAS

Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente
certificacidn a ficheros o bases de datos Iinformaticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente
de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccidén de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacidén de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda
informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral,
los datos personales expresados en la misma han sido y seran objeto de
tratamiento e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo
responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los
recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, 1la cual
sirve de base legitimadora de este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccidén de la Direccidn General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado
que los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o
juridicas que han recabado informacidén respecto a su persona o bienes.-

- El1 periodo de conservacidén de los datos se determinarid de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacidn registral, resoluciones de la Direccidn
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturacidén de servicios, dichos periodos de conservacidn se determinaran
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podrda conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que
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sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacidn
servicio.-

- La informacidén puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene
cardcter intransferible y confidencial y tUnicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la que se solicitdé la informacidn. Queda prohibida la transmisidn
o cesidén de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccidén de la Direccidén General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacidén de los
datos que constan en la informacidén registral a ficheros o bases informaticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o Jjuridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificaciédn,
supresidén, oposicidbn, limitacidn y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del
mismo modo, el usuario podréd reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccidn de
Datos (AEPD) : www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en
contacto con el delegado de proteccidédn de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidén dpo@corpme.es

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por MIGUEL ANGEL MANZANO FERNANDEZ
registrador/a titular de SEVILLA CATORCE a dia treinta y uno de diciembre del dos mil veinticinco.
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Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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