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JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA N° 6 DE ORIHUELA

TELEFONG: 966904109
FAX: 966904107

E_MAIL: orihpiO6_aliflgva.es

N.I.G.:03099-42-2-2015-0009621
Procaedimiento: Ejecucidédn hipotecaria - 001353/2015-MAR

De: D/fia. BANCO MARE NOSTRUM SA con DNI/NIE/NIF: AS6104189
Domicilio:
Procurador/a Sr/a. GRAU GALVEZ, FEDERICOQ

Contra: D/fla. PEDRO ANTONIC PEREZ MARTINEZ y MARIA CARMEN ALCAINA GRANERO con
DNI/NIE/NIF: 22949781J y 74169326F

Domicilio:Calle TOMAS VILLANUEVA,9 ESC 1 3° C BIGASTRO-ALICANTE y Calle TOMAS VILLANUEVA, 9 1
ESC 3° C BIGASTRO-ALICANTE

Procurador/a Sr/a.

Juez/Magistrado-Juez £
Sr./a: MARIA TERESA MARTINEZ¢§®

En ORIHUELA a veintisiete de*d C1embre’de dos mil dieciséis.

ANTECEDENTESQDE HECHO
A F %,

Y,

Primero.- Se ha presentado por el proaurador de los tribunales
D/D® FEDERICO GRAU GALVEZ, acfuafido,  enwnombre y representacién
de BANCO MARE NOSTRUM, demaﬁaa‘vejeCutlva frente a D.PEDRO
ANTONIO PEREZ MARTINEZ W2 o MARIA Q@RMEN ALCAINA GRANERQe, en
ejecuc1on de titulo de prestamov hipotecario, ejercitando su
accién contra el/los sagu1ente/s bien/es inmueble/s

hipotecado/s . ~;_ B @
S Uh Y
D, ¢

Finca Inscrita en el Registro“de la Propiedad DE ORIHUELA
N° 2, al tomo 1680, Libro 53, Feolioc 118, Finca numero 4173

HIPOTECA CONSTITUIDA EN ESCRITURA PUBLICA OTORGADA CON
FECHA 15/04/2013 , ANTE EL NOTARIO DE MOLINA DE SEGURA,

D.SANTIAGO-AUGUSTO RUIZ RODRIGUEZ y n°l084 , DE SU PROTOCOLO.

Segundo.~-Con caracter previo al dictado de la orden general de
ejcucidn, se ha suscitado en este procedimiento incidente en el
que se ha dado audiencia a la parte ejecunatente para gue se
pronuncie acerca del posible caracter abusivo de las clausulas,
apreciacién de oficio prevista en el art.552.1 de la LEC, en su

redaccidén dada por Ley 42/2015, de 5 de octubre.

La parte ejecutante ha realizado alegaciocnes, conforme
escrito gque obra en autos y que en esta resolucidén damos por
reproducido, pasando a continuacidén los autos a la mesa de la
Juzgadora para resolver.
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FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero.- Dispone el articulo 684 de la LEC, en su apartado 1,
parrafo 1°, que para conocer de los procedimientos a que se
refiere el presente capitulo serd competente, si los bienes
hipotecados fueren inmuebles, el Juzgado de Primera Instancia
del lugar en que radique la finca y si ésta radicare en mas de
un partido judicial, lo mismo que si fueren varias y radicaren
en diferentes partidos, el Juzgado de Primera Instancia de
cualguiera de ellos, a eleccidn del demandante, sin gue sean
aplicables en este caso las normas sobre sumisidn expresa o
tacita contenidas en la presenteley. En el caso de autos, la
finca hipotecada se encuentra ubicada en este partido judicial
Yy, €n consecuencia, corresponde a este Juzgado la competencia
territorial, objetiva vy funcional para conocer de la presente

demanda.

Segundo. - La demanda ejecutiva cumple los requisitos
establecidos en el articulo 685"de, la prp E.C., y el titulo que
se acomparia es SUSCeptlble des e jecuclon, conforme al articulo
517.1.4° de la misma ley, poﬂglofque, procede, en virtud de 1o
dispuesto en los articulos 681+y qggulentes en concordancia con
el articulo 551 de 1a L.E. C.ﬂudiptarﬂla presente orden general
de ejecucidn y despacho de Bﬁ mi%ma a favor de la ejecutante
frente al deudor, al haber acreditado aquél su condicidn de
acreedor en el titulo ejecﬁilvo %presentado, y por las
cantidades reclamadas, 51n1 peﬁgultlo de las posteriores

ligquidaciones gue pudieran co*ﬂgsponaer.

Tercero.- Dispone el articulg 682Lde la LEC en su apartado 2
que cuando se persigan bienes, h;potecados, las disposiciones
del presente capitulo se apllcaran siempre que, ademas de lo
dispuesto en el apartado anterlorﬁfse cumplan los requisitos

siguientes:

1° Que en la escritura de constitucidén de la hipoteca se
determine el precio en que los interesados tasan la finca o

bien hipotecado, para que sirva de tipo en la subasta.

2° Que, en la misma escritura, conste un domicilio, que fijaréa
el deudor, para la préactica de los requerimientos y de las

notificaciones.

Cuarto.- En virtud de lo dispuesto en el articulo 551.3 de la
L.E.C., dictado el auto por el juez o magistrado, el Secretario
judicial responsable de la ejecuciédn, en el mismo dia o en el
dia siguiente habil, dictara decreto con 1l1los contenidos

previstos en el citado precepto.

Quinto.- No constando que se haya procedido a practicar el
requerimiento extrajudicial previsto en los articulos 686.2 en
relacidén con el 687.2 y 581.2, todos de la L.E.C, es procedente
requerir de pago al ejecutado , por la deuda reclamada en
concepto de principal e intereses devengados en la presente
ejecucidn, reguerimiento que se verificard Jjunto a 1la
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notificacién de la presente resolucidn.

Sexto.-La Sentencia del Tribunal de Justicia de la Unidn
Europea de fecha 14 de marzo de 2013, en el asunto C-415/11, ha

declarado:

“...1l) La Directiva 93/13/CEE del Consejo, de 5 de abril de
1893, sobre las cléusulas abusivas en los contratos celebrados
con consumidores, debe interpretarse en el senhtido de que se
opone a una normativa de un Estado miembro, como la
controvertida en el litigio principal, que al mismo tiempo que
no prevé, en el marco del ©procedimiento d ejecucidn
hipotecaria, la posibilidad de formular motivos de oposicidn
basados en el cardcter abusivo de una clausula contractual que
constituye el fundamento del titulo ejecutivo, no permite que
el Juez que conozca del proceso declarativo, competente para
apreciar el caracter abusivo de esa clausula, adopte medidas
cautelares, entre ellas, en particular, la suspensién del
procedimiento de ejecucién hipotecaria , cuando acordar tales
medidas sea necesario para garantlzar la plena eficacia de su

decisidén final. n

-z & |
En el referido asuntd%? 15@%§{§la Abogado General Farll
n

Kokott, formuldé en fecha 8 de
conclusiones:

#W%
"Clausula sobre los interese3¢dé‘%émoﬁ§

8l.Por otro lado, es objeto de la% egunda cuestién prejudicial
una cléusula sobre los 1ntereses de demora. En el caso de
autos, la <clausula sexta del Qconbrato controvertido en el
litigio principal establece. ?ﬁma por el hecho de incurrir en
mora, el prestataric, sin% ne%éé?ﬁad de intimacidn, debera
abonar intereses de demora al bipﬁhgﬁhal del 18,75%. El tipo de
interés ordinario pactado 1nf%1aﬁmeﬁte en el préstamo, en

cambic, era de und,87%.

82.En lo que respecta al enfoque general de la apreciacidn
juridica relativa a si una estipulacidén sobre los intereses de
demora como la considerada constituye una cléusula contractual
ineficaz de conformidad con lo dispuesto en el articulo 3,
apartado 1, de la Directiva 93/13, cabe remitirse ante todo a

las consideraciones generales expuestas anteriormente.

83.E1 juez naciocnal debe efectuar primeramente una comparacidn
con el tipo de interés legal, con objeto de comprobar en un
segundo paso, habida cuenta de todas las circunstancias del
casc concreto, si la alteracidn resultante, atendidas las
exigencias de la buena fe, causa en detrimento del consumidor
un desequilibrio importante entre los derechos y obligaciones
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de las partes que se derivan del contrato.

84.En el anexo a la Directiva, al que se remite el articulo 3,
apartado 3, de ésta, se menciona expresamente como ejemplo de

clausulas abusivas, en su numero 1, letra e), las que impongan
al consumidor que no cumpla sus obligaciones una indemnizacidn
desproporcionadamente alta. No obstante, con arreglo al

-articulo 3, apartado 3, de la Directiva, la lista que contiene

el anexo a la Directiva sélo sirve como orientacién sobre qué
tipo de c¢lausulas pueden ser declaradas abusivas, y no tiene
caracter exhaustivo. Por consiguiente, la mera mencién de una
cldusula en el anexo no puede determinar automaticamente y por
si socla que tenga caracter abusivo; no obstante, dicha mencidn
constituye un elemento esencial, en el que el drgano
jurisdiccional puede basar su apreciacidén del caracter abusivo

de la clausula.

85.Para efectuar el examen concreto puede ser relevante qué
tipo de interés de demora suele acordarse en los préstamos
hipotecarios. Si, como aflrma%la Comls;on, el Derecho espafol
limita para los demas credltos*al;consumo el interés de demora
a 2,5 veces el interés legal*delxdlnero, ello puede servir de
lndlClO para apreciar un p051b1éfdeséqulllbrlo, al igual que la
circunstancia de que los costesf"de refinanciacién de las
entidades de crédito en los p ést mos hipotecarios, debido a la
garantia concedida, son por reglé,geﬁeral mucho menores que en

los demas créditos al consumof!

86.En esta ponderacidn tamblén hay -que tener en cuenta qué
finalidades puede tener llclta¢entaxel interés de demora con
arreglo al Derecho nacional: si un;cqpente supone la fijacidn
de wun importe a tanto alzado gue: compense los perjuicios
causados por la mora, o si también debe servir para que la otra
parte cumpla 1o pactado. Las finalidades licitamente
perseguidas mediante el interés de demora pueden serdistintas
en cada Estado miembro. En este sentido, la Directiva no
pretende nivelar las diferencias entre las culturas Jjuridicas

nacionales.

87. Si la finalidad del interés de demora es Unicamente fijar
un importe a tanto alzado para indemnizar los perjuicios
causados por la mora, el tipo de interés de demora sera
claramente excesivo cuando rebase ampliamente los perjuicios
concretos gue previsiblemente cause dicha mora. S$Sin embargo,
parece evidente gue un tipo de 1interés de demora mas alto
incita al deudor a no incurrir en mora en el cumplimiento de
sus obligaciones contractuales y a poner fin réapidamente a la
situacidén de mora en que haya incurrido. Si1 el tipo de interés
de demora, con arregleo al Derecho nacional, pretende que se
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cumpla con lo pactado y, con ello, procura gue se mantenga una
ética de pago, cabra calificarlo de abusivo desde el momento en
gue sea claramente mas elevado de lo necesario para alcanzar

ese objetivo.

88. Por lo tanto, como conclusién parcial, debe serfialarse que,
en el caso de una clausula sobre los intereses de demora, el
6rganc jurisdiccional debe examinar, en particular, en qué
medida el tipo de interés se aparta del tipo de interés legal
que a falta de pacto seria aplicable y si no esta en proporcién

con el objetivo del interés de demora...”

Séptimo.- En el Preadmbulo de la Ley 1/2013, de 14 de mayo, de
medidas para reforzar la proteccidn a los deudores
hipotecarios, reestructuracién de deuda y alquiler soccial,

publicada en el BOE de 15-5-2013, el Legislador manifiesta:

..Este Capitulo (III) recoge también la modificacidén del
procedimiento ejecutivo a efectéds des que, de oficio o a
instancia de parte, el o;gano ud1c1al competente pueda
apreciar la existencia de &1 a0sfLAs.. sabusivas en el titulo
ejecutivo y, como consecuencmaﬁquéf“bar la improcedencia de la
ejecuciébn, o, en su caso, sl cggglnua01on sin aplicacién de
aquellas consideradas abusivas: Brcha modificacién se adopta
como consecuencia de la Se%tan%ra del TJUE de 14-3-2013,
dictada en el asunto por ‘&l ‘aue sa resuelve la cuestidn
prejudicial planteada por el Juzgaab ello Mercantil num. 3 de
Barcelona respecto de la 1nte;pf§€301én de la Directiva 93/13,

del Consejo, de 5 de abril de 1993“”

)

La Ley 42/2015, de 5 de octubre, modlflca la Ley 1/2000, de 7
de enero, de Enjuiciamiento ClVllrrconflrlendo nueva redaccidn

a los articulos 552, 557 y 561:

Uno: Se anade un parrafo al apartado 1 del art. 552 que queda
redactado del siguiente modo:

“"l.- Si el tribunal entendiese que no concurren los
presupuestos y requisitos legalmente exigidos para el despacho
de ejecucién, dictard auto denegando el despacho de ejecucién.

2.- El tribunal examinara de oficio si alguna de las clausulas
incluidas en un titulo ejecutivo de los citados en el art.
557.1 pueda ser calificada como abusiva. Cuando aprecie que
alguna clausula pueda ser calificada como tal dard audiencia
por quince dias a las partes.Oidas éstas, acordara lo
procedente en el plazo de los cinco dias siguientes, conforme a
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lo previsto en el art. 561.1. 3%,

Dos: Se afiade una causa al apartado 1 del art. 557 gque gueda
redactado del siguiente modo:

7%. Que el titulo contenga clausulas abusivas.

Tres: Se afiade un péarrafo al apartado 1 del art. 561 gque queda
redactado del siguiente modo:

“3?%, Cuando se apreciase el cardcter abusivo de una © varias
cléausulas, el auto que se dicte determinard las consecuencias
de tal caradcter, decretando bien la improcedencia de la
ejecucidn, bien despachando la misma sin aplicacidn de aquéllas

consideradas abusivas”. . —

£ T o F
.'_ - 4 B
o _, F’;E“ .{f‘ e ?.

-;e, ’ﬁg.‘ f s“______ &
Respecto de cudl es el cr;ﬁermo legal sobre el tipo de
interés moratorio en prestamost v G5, 4 credltos destinados a la

| adquisicién de viviendas garanfyzgﬁos con hipotecas sobre la

misma vivienda, es recogido en_el @mt 3 del Capitulo II, dque
modifica el art. 114 de lag Ley&$Hlpotecarla, aﬁadiendo un
parrafo: !

“Los intereses de demora+® de pfestamos o créditos para la
adguisicidén de vivienda habltual Kgarantizados con hipotecas
constituidas sobre la misma v1v1enda sno podran ser superiores
a tres veces el interés legal ﬁel dinero y sdélo podran
devengarse sobre el principal pendiente de pago. Dichos
intereses de demora no podrdn ser capitalizados en ningan caso,

salvo en el supuesto previsto en el art. 579.2 a) de la LEC”.

Este precepto establece una limitacién en la fijacidn de los
intereses de demora de préstamos o créditos para la adquisicidn
de vivienda habitual, garantizados con hipotecas constituidas
sobre la misma vivienda y que no podran ser superiores a tres
veces el interés 1legal del dinero y sblo podran devengarse
sobre el principal pendiente de pago; dicho intereses de demora
no podrdn ser <capitalizados en ningun caso, salvo en el

supuesto previsto en el art. 579.2 a) de la LEC.

Esta limitacién serd de aplicacidén a los intereses de demora
previstos en los préstamos con garantia hipotecaria sobre
vivienda habitual constituidos antes de la entrada en vigor de
la Ley que se devenguen con posterioridad a la misma, asi como
a los que habiéndose devengado en dicha fecha no se hubieran

satisfechos y asi DT SEGUNDA.
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Octavo.- En el supuesto de autos, en la estipulacidén Sexta de
la escritura que sirve de titulo a la presente ejecucién se
fija un tipo de interés moratoric de 25 puntos porcentuales al
tipo de interés remuneratorio aplicable y <que resulta
claramente desproporcionado, lo que cabe estimar por superar,
con creces, tanto el interés legal de mora publicado anualmente
a la fecha de suscripcién del préstamo, como el limite fijado
en el art. 20.4 de la Ley 16/11, de 24 de junio, de Contratos
de Créditos al Consumo ( 2,5 veces el interés legal del
dinero), como el limite del art. 114. 3 de la LB { tres veces
el legal del dinero a la fecha del otorgamiento de 1la
hipoteca) .

Por ello, la clausula que fija este tipo de interés es nula por
abusiva, debiendo ser apreciada dicha nulidad de oficio, por el
Juez, obligacién Jjudicial ésta que es aplicable no sdlo en
procesos declarativos sino también en procesos ejecutivos
incluios los de naturaleza hipotecaria, pues si interviene un
consumidor estos contratos y aun cuando consten en tituloc que
lleve aparejada ejecucidén, estan sometidos a la legislacién
protectora de consumidores y usu rios

En definitiva, no podra desggﬁharsgﬁﬁj@cuc1on por cantidades
derivadas de clausulas que Eean guka&fde pleno derecho y el
Juez debe efectuar dicho examen, antes?de despachar ejecucidn.
Declarada la naturaleza abﬂu;g'i.'vag de una clausula la
V% i L
consecuencia juridica, segun el anth%83.l Ley de Consumidores,
es la nulidad de pleno derechm@%gvﬁ posibilidad de integracién

h
pese a los dispuesto en el a%t 831, 7%dey la misma Ley, pues la
fﬁn&o de 2012 ( num. rec.

?

5
Sentencia del TJUE de 14 de N\

C-618/2010) ha declarado, al rEsolyersuna cuestién prejudicial
planteada sobre esta materia que‘ 2 art. 6, partado 1, de la
Directiva 93/13 debe 1ntenpretans:%%én el sentido de que se
opone a una normativa de un Estado miembro, como el art. 83 del
Real Decreto Legislativo 1/200% qué@atrlbuye al juez nacional,

cuando éste declara la nulfﬁadmkde una clausula abusiva
contenida en un contrato celebrado entre u n profesional y un
consumidor, la facultad de integrar el contrato modificando el

contenide de la clausula abusiva”

La unica interpretacién posible de esta Sentencia, cuyo
caracter vinculante para los 6érganos nacionales no ofrece
dudas y es directamente aplicable al tratarse de derecho
comunitario, con independencia del mandato impuesto a los
Secretarios Judiciales en una Disposicién Transitoria, cuya
finalidad es otra bien distinta, es que un Jjuez nacional no
puede modifucar el contenido de una clausula abusiva includida
en un contrato celebrado entre un profesional y un consumidor,
sino que estd obligado a dejar sin aplicacidén esa clausula
contractual a fin de que esta no produzca efectos vinculante
para el consumidor, susbsistiendo el contrato en cuestion sin
otra modificacidén que la resultante de la supresidén de las
cldusulas abusivas, en la medida en gue, en virtud de las
normas del derecho interno, tal persistencia del contrato sea

juridicamente posible.
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Por lo expuesto, debe declararse la nulidad de la clausula que
fija el interés de demora en este caso concreto, reduciendo el
principal a la suma de 38.846,65 €, ( una vez descontada la
cantidad aplicada por demora}), cantidad que comprende principal
e intereses remuneratorios, mas la cantidad presupuestada para
gastos y costas de la ejecucién, asi como el interés legal del
dineroc de los arts. 1101 y 1108 del CC, unico interés aplicable
al procedimiento, al haber sido declarada nula la clausula que
fija el interés convenido y operar por defecto el interés legal
¥y que se mantendra durante la ejecucidén del titulo ejecutivo y
hasta el pago y gque se aplicara desde la liquidacidén inicial
efectuada por la parte ejecutante al dar peor vencido el
préstamo o contrato financiero de que se trate.

El hecho de que la parte haya presentado una nueva liquidacion
de la deuda aplicando el tipo maximoc legal, acompafando
certificado a tal f£fin, no modifica el contenide de esta
resolucién, por cuanto gque la clausula analizada es una
clausula gque aparece en la escritura y la escritura es el
titulo que se ejecuta.No exlsbe escrltura de modificacidén de
dicha cliusula, de modo que ecu%hc;a de la declaracidn
de nulidad de la clausula de éqﬂef ntiene el titulo es la
acordada en esta resolucid gn ente es irrelevante el
caracter de vivienda habltuabﬁgsgﬁ o que la argumentacidén y
doctrina jurisprudencial no %taﬁ en popr este particular.
Este criterio ha sido conflrmado pq;%Auto de la AP de Alicante,

E3

Secc. Novena , de 26 de marzoade;2014F1_Auto nam. 107/14).

PARTE DISPOSITIVA

ACUERDO:

1.-DECLARO nula, por abusiva, la CLAUSULA SEXTA sobre INTERESES
DEMORA contenida en el titulo, pronunciamiento especificoc sobre
el que cabe interponer recurso de apelacidén conforme art. 455

LEC.

-ORDENO que se ejecute el titulo titulo de prestamo
hipotecario.

3.-DESPACHAR ejecucidén a favor de la parte ejecutante BANCO
MARE NOSTRUM SA, frente a la parte ejecutada, por importe de
38.846,65€ en concepto de principal ¥ 11.653,99 €
presupuestados provisionalmente para intereses legales, gastos
¥ costas de la presente ejecucidn, sin perjuicio de su
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posterior liquidacidn y en conformidad con lo establecido en el
FD TERCERO de la presente resolucidn.

Se hace constar que el valor de la finca, establecido en la
escritura publica de de hipoteca, a efectos de subastas es de

4.- REQUERIR al ejecutado de pago a fin que efectie el pago de
las cantidades reclamadas en concepto de principal y de 1los

intereses y costas presupuestados provisionalmente.

El presente auto, Jjunto con el decreto que dictarad el
secretario 3judicial, y copia de la demanda ejecutiva, seréan
notificados simultédneamente a la parte ejecutada, tal y como
dispone el articulo 553 de 1la VL.E.C., sin citacién ni
emplazamiento, para que en cualquier momento pueda personarse

en la ejecuciodn.

Contra este auto no cabe recurs alguno, sin perjuicio de que
la parte ejecutada pueda opo erse ‘als deSpacho de ejecucidén en
los términos previstos en el afﬁ?culo %§6 de la L.E.C. y en el
plazo de DIEZ ©DIAS a contar Jdesde el siguiente a la
notificacidén del presente autofy gelfdecreto que se dicte.
R e IS

Asi lo acuerda el magistrado ]uez*“ﬁBy fe.

s .1_._ u, = ;..
EL/LA MAGISTRADO-JUEZ EL/LA SECRJ;ARIO
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