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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CIUDAD REAL NUMERO DOS. e

Registradores

LYDIA-ESTELA BLASCO LIZARRAGA REGISTRADORA DE LA PROPIE?EQ#
DEL DISTRITO HIPOTECARIO DE CIUDAD REAL N°2 TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE-IRA[ 0
COMUNIDAD DE CASTILLA-LA MANCHA =

CERTIFICA: Que en vista de lo sclicitade en mandamiento expedido por el
Juzgado de Primera Instancia nuUmero seis de Ciudad Real, dimanante del
procedimiento de ejecucién hipotecaria n°® 138/2020, para gque le sea expedida
certificacién que acredite la titularidad registral y cargas de la FINCA DE
CIUDAD REAL N°: 47912/5, que se presentd en este Registro el dia veintiocho de
enero de dos mil veintiuno, bajo el asiento 1747 del Diaric 168, una vez
examinados en todo lo necesario los libros del archivo a mi cargo, RESULTA:

PRIMERO: Que al folio 34 del tomo 1586 del archivo, libro 782 de Ciudad
Real, consta inscrita la finca 47912/5, cuya descripcidén, titularidad y cargas
vigentes son las siguientes:

E.— C.R.0 N2 13012000307786 URBANA.- UNO.- CINCO ENTEROS SETENTA Y UNA
CENTESIMAS POR CIENTO, cuya participacién indivisa manifiestan que se concreta
en la plaza de garaje numero nueve, con una superficie Gtil de once metros y
veinticinco decimetros cuadrados, perteneciente al local destinade a garaje
situado en la planta de sétano, del edificio sito en Ciudad Real, y su calle de
la Mata, numero seis descrito en la inscripcién 1* de la registral 47.912.
Referencia catastral: 0257104VJ2105N0008DI.

Esta finca NO consta coordinada graficamente con catastro.

IT.- Que la finca consta inscrita a favor de los cédnyuges don EULOGIO
GARCIA LOPEZ y dofia MARIA DEL PRADO FERNANDEZ FLORES, con D.N.I. numeros
70.557.235-C y 5.584.975-T, respectivamente, por compra con caracter ganancial,
en virtud de la escritura otorgada en Ciudad Real ante el Notario don Jose
Paulino Arias Pinilla el dieciseis de Octubre de mil novecientos noventa y uno,

segin la inscripcién 12® de fecha veintiocho de noviembre de mil novecientos
noventa y uno.

III.- Que la finca de gue se trata aparece, prescindiendoc de afecciones
fiscales, GRAVADA con:

1.~ HIPOTECA a favor de BANKIA, S.A., constituida en la
inscripcién 42, con fecha seis de Junio del afio dos mil seis. MODIFICADAR Y
AMPLIADA por la inscripcién 52, de fecha dieciocho de febrero de dos mil
quince. Se transcriben a continuacidén literalmente estos asientos, asi como el
de sus inscripciones extensas, sélo en cuanto a las clausulas financieras.

Se hace constar que con fecha de hoy se ha extendido al margen de la
inscripcion 4° de hipoteca, nota expresiva de la expedicién de la presente
certificacién.
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. -Inscripcidn 4* de hipoteca de la finca 47912/5 de Ciudad Real

URBANA.- UNO.- UNA PARTICIPACION INDIVISA DE CINCO ENTEROS, SETENTA Y UNA
CENTESIMAS POR CIENTO, concretada en la plaza de garaje nlimero nueve, descrita en las i mscnpcmncs
1"y 2°. Gravada con las afecciones fiscales que mediante nota constan extendidas al margen de las inscripciones
2%y 3% Libre de arriendos. Los conyuges en régimen de gananciales don Eulogio Garcia Lopez y dofia Maria del
Prado Ferndndez Flores, son duefios de esta participacion indivisa de finca por titulo de compra y con caricter
ganancial, segin la inscripcién 1%, y ahora constituyen hipoteca sobre la misma, y sobre otra finca y otra
participacion indivisa de finca mas, a favor de la Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Madrid, por plazo de
trescientos sesenta meses contados desde la fecha del otorgamiento de la escritura que se inscribe, las cuales
quedan respondiendo en conjunto de la suma de DOSCIENTOS SESENTA Y NUEVE MIL EUROS de
principal, ademds de dieciocho meses de intereses remuneratorios al tipo del cuatro coma veinticinco por ciento,
salvo modificacién pactada, de acuerdo con los términos del contrato que se inscribe y de veinticuatro meses de
'intereses moratorios al tipo de los que resulta establecido para su célculo en la estipulacién sexta, sin que en
ninguno de ambos casos pueda sobrepasarse el limite del trece por ciento, y de la cantidad de cuarenta y tres mil
ochocientos setenta y dos euros y setenta y siete céntimos que se estipulan para costas y gastos. Esta
' participacién_indivisa de finca_queda respondiendo de la suma de DIECINUEVE MIL SETECIENTOS
NOVENTA Y OCHO EUROS CON CUARENTA CENTIMOS DE EURO de principal, ademss de
dieciocho meses de intereses remuneratorios al tipo del cuatro coma veinticinco por ciento, salvo
modificacion pactada, de acuerdo con los términos del contrato que se inscribe y de veinticuatro meses de
intereses moratorios al tipo de los que resulta establecido para su calculo en la estipulacién sexta, sin que en
ninguno de ambos casos pueda sobrepasarse el limite del trece por ciento, y de la cantidad de cinco mil
cuatrocientos treinta y nueve euros con dieciséis céntimos de euro que se estipulan para costas y gastos. Se
tasa esta participacion indivisa de finca como precio de la misma a fin de que sirva de tipo en la subasta, en la
cantidad de diecinueve mil setecientos noventa y ocho euros con cuarenta céntimos de euro. En su virtud,
INSCRIBO a favor de la CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID su derecho de
hipoteca sobre esta finca, en los términos expresados. La extensa es la inscripcion 7* de )a finca registral nimero
47.923, obrante al folio 53 vuelto del tomo 1.991 del Archivo, libro 1.187 de este Ayuntamiento. Ciudad Real a
seis de junio de dos mil seis. Confrontado este asiento, se observara que en la lInca wgésmm tercera se ha

pu&cto por error la cantidad prevista para la subasta, siendo la correcta | T eve mil ochocientos
euros”, con lo que queda rectificado. Ciudad Real fecha anterior. /

-Inscripcién extensa de hipoteca -7% de la finca 47923-
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; . .. CLAUSULAS FINANCIERAS: Primera.- Capital del préstamo. Primero.- £l
mo que la Caja de Abomros y Monte de Piodad de Madrid ha concedido a don Rail Garcia Ferngndez, en
M_MMIQW&WMAYWHH.EMM

de interés pactado se determinard por periodos semestrales, contados desde I fecha de firma del prescate

t wm:mmmammdmmdwuum

aritmética simple de los valores diarios de los dias con mercado de cada mes, del tipo de contado publicado por la
Fedemcidn de Banca Europea para las operaciones de depdsito en curos a plazo de un afio caleulado s partir del
ofertado por una muestra de bancos para operaciones entre catidades de similar calificacion -EURIBOR-, vigente
en el momento de la revisitn, sin redondeo, incrementada en cero coma ochents y cinco puntos porcentunles.
El referido tipo se publica oficislmente por ¢l Banco de Espafia en ¢l Boletin Oficial del Estado. En defecto de
dicho tipo de referencia o de su publicacion oficial, se tomard en la fecha de revisién y para idéntico periodo de
tiempo, con caricter supletorio, €l tipo activo de referencia de las Cajas de Ahorro, vigente en el momento de la
revision, que 1gualmente el Banco de Espafia publica oficial y periédicamente en el BOE, con el mismo criterio
de aplicacién que ¢l tipo de referencia inicialmente previsto. Segundo.- A efectos del derecho real de hipoteca,
hacen constar expresamente las partes que el interés de esta operacion no podrd superar un tipo méximo del trece
por ciento, aunque cxperimente variacion por las causas sciialadas anterionmente, Tercero.- Si fuese legalmente
&lwh%mthMhmwﬁw&Mmmﬂd&ﬁm&l
vencimiento de cada periodo de seis meses. E! muevo tipo de interés se aplicans automiticamente con efectos del
citado vencimicnto, una vez transcumndo ¢l plazo de veinte dias contados a partir de la fecha de dicha
comunicacitn, sin que la parte prestatania haya manifestado oposicion algans en contra. Fl prestatario en caso de
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ro{p‘gsidm tendra derecho dentro del citado plazo de veinte dias, a la cancelacion de Ia operacién al tipo vigente
'a/ntcrior a la variacion operada. SEXTA.- INTERESES DE DEMORA. Primero.- En caso de demora, sin
“perjuicio de la resolucién prevista en la estipulacion correspondiente de este contrato, satisfara la parte prestataria
0 deudora un interés superior en cuatro puntos al tipo vigente en el momento de pago, sobre las cantidades
adeudadas por todos conceptos. Segundo.- Se entendera constituida en mora el prestatario o deudor por el mero
hecho de dejar desatendido uno cualquiera de los pagos a que esté obligada, sin necesidad de aviso previo ni
requerimiento especial alguno. SEXTA BIS.- RESOLUCION ANTICIPADA POR LA ENTIDAD DE
CREDITO. Segundo.- El préstamo se considerara vencido y consiguientemente resuelto y la Caja podra ejercitar
las acciones de todo tipo, incluso judiciales y de ejecucion que correspondan frente a la parte prestataria y demas
obligados en razon del presente contrato 0 como consecuencia de las garantias prestadas a favor de la Caja, que
podré reclamar las cantidades adeudadas, tanto vencidas como pendientes de vencer, con sus intereses incluso los
de demora, gastos y costas procesales en los que se incluirdn los honorarios de Letrado y derechos de Procurador,
en los casos siguientes: a- La falta de pago de una cuota cualquiera de amortizacion, incluidos todos los
conceptos que la integran b.- El impago de un recibo de contribucién o impuesto que grave la finca hipotecada,
aun cuando el recibo de contribucién haya sido pagado por la Caja, adelantando las cantidades precisas. La Caja,
en ¢l caso de que haya adelantado el pago del recibo, podrd exigir el reembolso de las cantidades anticipadas y
sus intereses, al tipo pactado en el contrato que se inscribe, mas el correspondiente recargo por demora previsto
en el mismo. Igualmente se producirdn los mismos efectos cuando se trate del impago de una prima de seguro de
incendios o de todo riesgo a la construccién. ¢.- La no inscripcién de la escritura que motiva este asiento de
préstamo hipotecario en el Registro de la Propiedad, en el supuesto de que se aprecien en ella defectos
subsanables o insubsanables y en todo caso, y cualquiera que sea su causa, en el plazo de seis meses a partir del
otorgamiento de la misma. d.- La existencia registral de cargas o derechos de cualquier clase, con rango
preferente al de la hipoteca que se constituye en la escritura que se inscribe. e.- Incendio de las fincas hipotecadas,
si resultaran destruidas en la cuarta parte de su valor o deterioro de la misma, también en la cuarta parte de su
valor -en ambos casos segin el dictamen pericial del Técnico de la entidad prestamista-, por cualquier otra
circunstancia dependiente o no de la voluntad de su duefio, o expropiacién forzosa por cualquier causa de la finca
hipotecada. A estos efectos, el prestatario apodera irrevocablemente a la Caja para percibir directamente de los
obligados a ello el importe de las indemnizaciones de todo tipo que sean procedentes por dichas causas y
aplicarlas a la cancelacién del préstamo y pago de las cantidades debidas a la entidad prestadora, la cual entregard
el sobrante a quien tuviere derecho al percibo de la indemnizacién. f.- Arrendamiento de las fincas que se
hipotecan por rente que no cubra la cuota de amortizaciéon mas los gastos ¢ impuestos que la graven y la
percepcion de rentas anticipadas sin expresa autorizacion de la entidad prestadora

-Inscripcién 5% de modificacién y ampliacién de hipoteca de la finca 47912/5 de

Ciudad Real

"URBANA.- UNO.- CINCO ENTEROS, SETENTA Y UNA CENTESIMAS POR CIENTO, cuya
participacién indivisa se concreta en la plaza de garaje nimero nueve, con una
superficie atil de once metros, veinticinco decimetros cuadrados,
perteneciente al local destinade a garaje situade en la planta de sdétano, del
edificio sito en esta Capital, y su calle Mata, numero seis, descrito en la
inscripcién 1* de la registral 47912, obrante al folio 173 del tomo 1572,
libro 768. Referencia catastral: 0257104VJ2105N0009DI. GRAVADA con la hipoteca
objeto de la inscripecién 4*, que ahora se modifica y se amplia. DON EULOGIO
GARCIA LOPEZ v DONA MARIA DEL PRADO FERNANDEZ FLORES, son duefios de la finca
de este ntmero por titulo de compra segtn resulta de la inscripcién 1%, vy
ahora, en unién de la parte prestataria del préstamo garantizado con la
hipoteca que grava esta finca y dos mas, don Rall Garcia Fernéndez, y junto
con la entidad acreedora de dicha hipoteca “Caja de Ahorros y Monte de Piedad
de Madrid”, hoy “BANKIA, S.B. " representada por “PONS CONSULTORES
REGISTRALES, S.A.”, que a su vez obra representada por dofia Margarita Gonzalez
Jiménez. Ahora, las partes acuerdan modificar vy ampliar dicho préstamo,
otorgando a tal fin las estipulaciones gue constan en la extensa que se dira.
Entre otras cuestiones modifican el plazo de la operacién gque sera de
cuatrocientos ochenta meses, vy &l tipo de interés, que seria del uno coma
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noventa por ciento fijo durante los doce primeros meses y variable e = A
del plazo, referenciado al EURIBOR A UN ANO mas un diferencial de '@om@%
sesenta puntos porcentuales. BAmpliacién responsabilidad hipotecari Q:Etoﬁﬁa‘
consecuencia de la ampliacién del préstamo, las partes modifijcan ﬁéd%@
responsabilidad hipotecaria pactada en la escritura de préstamo hipo it
procediendo a ampliar la responsabilidad hipotecaria en dieciocho mil
ochenta y cuatro euros con diecinueve céntimos, de los cuales onc <§ﬁ}REP&
trescientos veintinueve euros con setenta y dos céntimos corresponden’-a 'z
principal; dos mil doscientos nueve euros con veintinueve céntimos
corresponden a dieciocho meses de intereses ordinarios, dos mil novecientos
cuarenta y cinco euros con setenta y dos céntimos corresponden a veinticuatro
meses de intereses moratorios que han sido calculados en ambos casos respecto

del principal ampliado al tipo del trece por ciento, establecido a efectos
hipotecarios; mil seiscientos noventa y nueve euros con cuarenta y seis
céntimos corresponden a costas y gastos. En todo caso en el supuesto de
ejecucién si la finca hipotecada siguiera manteniendo el carédcter de vivienda
habitual las costas no podran superar el cinco por ciento de la cantidad que

se reclame. No obstante lo anterior y para el caso que el contrato de préstamo
fuera para adguisicién de wvivienda habitual, el 1limite maximo frente a
terceros en el caso de intereses moratorios no podra ser superior a tres veces

el interés legal del dinero vigente en cada momento. Como consecuencia de la
ampliacidén del préstamo y para mayor claridad, la responsabilidad total por la

gue cgueda respondiendo las fincas hipotecadas tras la ampliacién del préstamo,

es la siquiente: 1).- Responsabilidad por principal: doscientos ochenta mil
trescientos veintinueve euros con setenta y dos céntimos; 2).- Responsabilidad

por intereses ordinarios: dieciocho meses al tipo del uno coma noventa por
ciento anual, salvo modificacién pactada, de acuerdo con los términos del
contrato y sin que en ningin caso pueda sobrepasarse el limite maximo del
trece por ciento nominal anual. 3).- Responsabilidad por intereses de demora:
veinticuatro meses al tipo pactado en esta escritura y sin que en ningln caso
pueda sobrepasarse el limite maximo del trece por ciento nominal anual. No
obstante lo anterior y para el caso que el contrato de préstamo fuera para
adguisicién de vivienda habitual, el limite maximo frente a terceros en el
caso de Iintereses moratorios no podrd ser superior a tres veces el interés
legal del dinero vigente en cada momento. 4).- Responsabilidad por costas vy
gastos: Cuarenta y cinco mil guinientos setenta y dos euros con veintitrés
céntimos. En todo caso en el supuesto de ejecucién si la finca hipotecada
siguiera manteniendo el caracter de vivienda habitual las costas no podréan
superar el cinco por ciento de la cantidad que se reclame. 5) Valor a efectos

de subasta: doscientos sesenta y ocho mil novecientos noventa y ocho euros con
cuarenta céntimos. DISTRIBUCION DE LA RESPONSABILIDAD HIPOTECARIA: A efectos

de la redistribucién de la responsabilidad hipotecaria entre cada una de las
fincas hipotecadas, las partes entregan un cuadro que se 1incorpora.
RESPONDIENDO LA FINCA DE ESTE NUMERO, por la ampliacidén: ochocientos treinta y
tres euros con ochenta y siete céntimos de principal; ciento sesenta vy dos
euros con sesenta céntimos corresponden a dieciocho meses de intereses
ordinarios, doscientos dieciséis euros con ochenta céntimos corresponden a
veinticuatro meses de intereses moratorios que han sido calculados en ambos
casos respecto del ©principal ampliado al tipo del trece por ciento,
establecide a efectos hipotecarios; ciento veinticinco euros con ocho céntimos
corresponden a costas y gastos. Siendo la responsabilidad hipotecaria total de

esta finca, tras la ampliacién del préstamo, la sigquiente: LY =
Responsabilidqd por principal: VEINTE MIL SEISCIENTOS TREINTA Y DOS EUROS CON
VEINTISIETE CENTIMOS; 2).- Responsabilidad por intereses ordinarios: dieciocho

meses al tipo del uno coma noventa por ciento anual, salvo modificacién
pactada, de acuerdo con los términos del contrato y sin que en ningin caso
pueda sobrepasarse el limite maximo del trece por ciento nominal anual. 3).-
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. b\,.Responsabilidad por intereses de demora: veinticuatro meses al tipo pactado en
.esta escritura y sin que en ningin caso pueda sobrepasarse el limite maximo
-del trece por ciento nominal anual. 4).- Responsabilidad por costas y gastos:
~cinco mil quinientos sesenta y cuatro euros con veinticuatro céntimos. 5)
¥ ~Valor a efectos de subasta: DIECINUEVE MIL SETECIENTOS NOVENTA Y OCHO EUROS
JCON CUARENTA CENTIMOS -el misme valor que obra inscrito-. En su vwvirtud,
INSCRIBO a favor de "BANKIA, S.A.”, la hipoteca objeto de la inscripcidn 4%,
por titulo de sucesién en el patrimonio, asi como la modificacién y ampliacién
de dicha hipoteca, en los términcs expresados. Asi resulta de la escritura
otorgada en Ciudad Real, el veintiddés de diciembre de dos mil catorce, ante el
Notario don Luis Francisco Parra Pérez, gue motivd la extensa gue es la
inscripcién 8% de la finca 47923, obrante zal folio 47 de este mismo tomo y
libro. Ciudad Real, a dieciocho de febrero de dos mil gquince." Firmado ¥y
rubricado.

. ,“: 5 ‘pr(\

n. o
Y

N

-Inscripcién extensa de la modificacién y ampliacién -8° de la finca 47923-

"ESTIPULACIONES: PRIMERA.- Acuerdo novatorio: El préstamc inicial es objeto de
novacién con efectos juridicamente, meramente modificativos, por los deudores
prestatarios y BANKIA, en los términos gque més adelante se expresaran. El
CLIENTE manifiesta que ha sido debidamente informado, prestande su
conformidad, a cuantos apuntes de cargoc y abono sean precisos efectuar en la
cuenta asociada al préstamo, a los efectos de dar cobertura operativa a los
términos de la presente escritura, sin que los citados apuntes desvirtien ni
modifiguen la presente operacién. SEGUNDA.- Fecha de pago: E1 CLIENTE elige
como dia para el pago de las cuotas de la presente operacién, el dia diez del
mes correspondiente al vencimiento de las cuotas periddicas de amortizacidn o
de interés, segun corresponda. En consecuencia el CLIENTE reembolsard a Bankia
el préstamo mediante cuotas gque vencerdn con la periocdicidad que corresponda
conforme se pacta en el contrato, computada desde el primer dia elegido por el
CLIENTE como fecha para pagos del préstamo a contar desde la fecha de firma de
este contrato. Los intereses devengados entre la fecha de formalizacidén y el
primer dia diez a contar desde la fecha de firma de este contrato, se
liquidardn y satisfardn por el CLIENTE en ese mismo dia en un recibo unico de
intereses, al tipo de interés wvigente segin lo pactado en la Escritura de
préstamo Hipotecario y en la presente escritura. Como consecuencia de lo
pactado en esta estipulacién, todas las referencias en la escritura a la fecha
de efectos, se entenderan referidas & la fecha de pago segtn ha gquedado
definida en esta estipulacién. TERCERA.- Novacidén por ampliacién del capital
del préstamo: De acuerdo con cuanto gueddé expuesto, Bankia concede y hace
entrega al CLIENTE o PRESTATARIO de la cantidad de once mil trescientos
veintinueve euros con setenta y dos centimos, importe en gque se amplia el
préstamo en su dia concedido y al que se hizo referencia en el apartado de
cargas del expositivo primero, mediante su abono, en uno o varios ingresos, en
la cuenta numero 2038.3375.71.3000290278, abierta a nombre del CLIENTE para la
domiciliacién de los pagos del préstamo. La entrega y abone de los fondos se
efecttia con fecha de valor del dia de la firma de la presente operacién gque es
también la fecha de efectos de la presente Escritura, salve que se haya
pactado otra fecha de efectos en relacidn con alguna otra modificacién pactada
en esta escritura. En esta fecha se procede por parte de Bankia a adeudar en
la cuenta del CLIENTE los intereses devengados desde la uUltima cuota de
amortizacién facturada. EL CLIENTE reitera su compromiso de devolver el
capital del préstamo pendiente de amortizar que previa la regularizacion de
las cuotas de amortizacién facturadas entre solicitud y firma del presente
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contrato, asciende a doscientos veinticinco mil euros y a satisfacer*\lps

intereses y demas pagos legitimos y a cumplir todas las obligacio-géy

establecidas en la presente Escritura y en la Escritura de Préstamo
Hipctecario. CUARTA.- Variacién del tipo de interés: Como consecuencia de las
modificaciones que se pactan, las partes proceden a modificar la estipulacidn
de la escritura de préstamo hipotecario donde quedd pactado el tipo de interés
aplicable, con efectos a partir de la fecha expresada en la estipulacidn
anterior, en los siguientes términos: A partir de la fecha de efectos de la
presente escritura, la cantidad prestada devengard un tipo de interés nominal
del uno coma noventa por ciento anual, que sera fijo durante los doce primeros
meses y variable el resto del plazo. El tipc de interés pactado ss determinara
por periodos anuales, contados desde la fecha de efectos del presente
contrato, siendo durante el primer afio el gue figura en el péarrafo anterior.
Para afios sucesivos, el tipo a aplicar serid la "Referencia Interbancaria a un
afio" o media aritmética simple de los valores diarios de los dias con mercado
de cada mes, del tipo de contado publicado por la Federacién de Banca Europea
para las operaciones de depdsito en euros a plazo de un afio calculado a partir
del ofertado por una muestra de bancos para operaciones entre entidades de
similar calificacidn (EURIBOR), vigente en el momento de la revisidn,
redondeada, en caso necesario, al alza o a la baja, al mas cercano multiplo de
cero punto, incrementado en uno coma sesenta puntos porcentuales, eliminando
del tipo resultante el sexto decimal. El referidoc tipo se publica oficialmente
por el Banco de Espafia en el Boletin 0Oficial del Estado. La mencién a gque
cualguiera de estos valocres (truncamiento, redondeo o margen) es cero supone
la no aplicacidén de los mismos a la hora de determinar el tipo de interés
aplicable. En defecto de dicho tipo de referencia o de su publicacién oficial,
se tomard en la fecha de revisién y para idéntico periodo de tiempo, con
caracter supletorio, el tipo medio de los préstamos hipotecarios a mas de tres
afios para adguisicién de vivienda 1libre, concedidos por las entidades de
crédito en Espafna, vigente en el momento de la revisién, que igualmente el
Banco de Espana publica oficial y peridédicamente en el B.O.E., con el mismo
criterio de aplicacién gue el tipo de referencia inicialmente previsto. Si
fuese legalmente obligatorio, la Caja comunicard a la parte prestataria la
variacién del tipo de interés por correc, a partir del dia siguiente del
vencimiento de cada periodo de DOCE MESES. El1 nuevo tipo de interés se
aplicara automaticamente <con efectos del <citade vencimiento una vez
transcurrido el plazo de veinte dias contados a partir de la fecha de dicha
comunicacién, sin que la parte prestataria haya manifestado oposicién alguna
en contra. La parte prestataria, en caso de oposicién, tendrd derecho dentro
del citado plazo de veinte dias, a la cancelacién de la operacién al tipo
vigente anterior a la variacién operada. Las partes contratantes dan su
expresa conformidad y consentimiento a la modificacién de las condiciones
financieras pactadas en los parrafos anteriores. A efectos informativo se hace
constar que la TAE del préstamo hipotecario, wuna vez pactada, segun la
presente estipulacién, la modificacién de las condiciones del tipo de interés,
es del 1,9505 por ciento. Dicha T.A.E. ha sido calculada conforme a la
normativa vigente. De acuerdo con lo previsto en la citada normativa. a).- En
el «caso de operaciones a tipo de interés variable o gque permitan la
modificacidén de los elementos usados en la determinacién de la TAE, y en la
medida en que dichas variaciones no son cuantificables, dicha TAE tiene la
consideracidn de TAEVariable y su calculeo se ha realizado considerando el
valor de dichos elementecs en el momento de la firma. Asimismo, se informa gue
en el caso de operaciones a tipo variable, la TAEVariable se ha calculado bajo
la hipétesis de que los indices de referencia no varian; por tantc, esta

TAEVariable variard con las revisiones del tipo de interés. b).- De existir
comisién de disponibilidad, dicha comisién no se ha considerado en el calculo
de la TAE. QUINTA.- Plazo. Las partes también acuerdan modificar la
I CERTRRORARTRDH OO0 0L | WWW REGISTRADORES ORG| P4g. 8 de 14
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astipulacién de la escritura de préstamo hipotecario donde quedé pactade el
fplazo de la operacién. Alteracidn del plazo pactado: Con alteracién del plazo

QEP‘ pactado en la escritura de préstamo hipotecario de la que trae causa la

presente novacién modificativa, expresamente se pacta que la duracién maxima
de este préstamo serda de cuatrocientos ochenta meses a contar desde la fecha
de efectos de esta escritura, més los dias gque medien entre la fecha de
formalizacidén y el primer dia diez a contar desde la fecha de firma de este
contrato, realizando el CLIENTE la amortizacidén del mismo en la forma que se
pacta seguidamente. Todas las referencias a la fecha de efectos que se pactan
seguidamente en cuento al sistema de amortizacidn, se entenderan referidas a
la fecha de pago segun quedd ésta definida en la estipulacién PRIMERA del
presente contrato. Los intereses devengados entre la fecha de firma de este
contrato y la fecha de inicio del cébmputo, calculados al tipo establecido en
la cléausula de tipo de interés, se satisfardn por el CLIENTE en la fecha de
inicio del cémputo de un recibo Gnico de intereses. Como consecuencia de la
modificacién anterior, para adaptar el contrato a los sistemas operativos de
la entidad, las partes acuerdan que el sistema de amcrtizacidédn serd el gue se
pacta a continuacién: Con efectos a contar desde la fecha de efectos de la
presente Escritura, el CLIENTE y Bankia, accediendo a lo solicitado por el
CLIENTE, acuerdan gque el préstamo se amortice mediante cuotas de amortizacién
crecientes, con el fin de permitir y facilitar al cliente unas cuotas de
amortizacién de menor importe en los primeros afios de vida de la operacién a
partir de la fecha de efectes indicada. Con caracter previo a este acto, el
CLIENTE y Prestatario declara gue ha sido debidamente informado por Bankia con
anterioridad a la firma de la presente Escritura del alcance, caracteristicas
v peculiaridades de esta férmula de cuotas de amortizacidén crecientes y en
concreto ha sido informado de lo siguiente: 1°) Que las cuotas de amortizacidn
iniciales varian en cada revisién anual en funcién de la razén de la
progresién, fecha en la que se procederd a recalcular la cuota de capital a
pagar por el CLIENTE, por lo que en segunda y sucesivas anualidades pueden ser
superiores a las del primer periodo anual, aplicando la férmula indicada
posteriormente y considerando el capital pendiente de amortizar, el plazo
pendiente y el tipo de interés que resulta aplicable en cada momento.
Asimismo, en operacién a tipo variable, a partir de la primera modificacién
del tipc de interés que, en virtud de lo pactado en este contrato deba
aplicarse a la presente operacién, asi como en las sucesivas modificaciones de
aquel, se procederd también a recalcular la cuota de capital a pagar por el
CLIENTE, aplicando 1la férmula indicada posteriormente y considerando el
capital pendiente de amortizar, el plazo pendiente y el tipec de interés que
resulte aplicable en cada momento. 2°) Que el cuadro de amortizacién que se
facilita al cliente a la firma de esta Escritura, asi como la cuota a gue se
refiere el apartado 2 siguiente denominade Recdlculo de cuotas en cada
aniversario a partir de la fecha de efectos, contempla unas cuotas de
amortizacién calculadas sobre la base gue el tipo de interés no varie y gue
para los casos de estar concertada la operacién a tipo de interés wvariable,
serd necesario proceder al recdlculo y confeccidn del cuadro de amortizacién
en cada anualidad en los términos gue se pactan en el presente contrato. 3°)
Que el recélcule de cuotas en operaciones a tipo de interés variable se
realizard conforme se pacta seguidamente, anualmente y en funcién del capital
pendiente de amortizar en la fecha establecida para el recdlculo de cuotas,
conforme a las amortizaciones de capital en su caso producidas en el periodo
anterior, aplicando la férmula indicada posteriormente vy considerando el
capital pendiente de amortizar, el plazo pendiente y el tipo de interés gque
resulta aplicable en cada momento. Asimismo, a partir de la primera
modificacién del tipo de interés que, en virtud de lo pactado en este contrato
deba aplicarse a la presente operacién, asi como  e€n las sucesivas
modificaciones de aquel, y en la medida en gue no coincidan con la fecha de
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aplicacién de la progresién indicada anteriormente, se procederad ta
recalcular la cuota de capital a pagar por el CLIENTE, aplicando la £
indicada posteriormente y considerando el capital pendiente de amortiz
plazo pendiente y el tipo de interés que resulte aplicable en cada mo
Las cuotas de capital asi determinadas seran las que se apligquen en a
periodo y para su célculo se ha aplicado la razdén de progresidén que se expreﬁégDADQ
mas adelante. Dichas cuotas de capital se incrementar&n con los intereses que ~—
correspondan en cada recibo en funcién del tipo de interés aplicable en cada
periodo. 4°) Que para el casc de gue la operacién fuera a tipo de interés
variable, si se produjera una evolucién al alza en los tipos de interés, las
cuctas a pagar se podrian llegar a destinar exclusivamente al pago de
intereses e incluso, sin afectar a la responsabilidad hipotecaria pactada, el
capital pendiente de amortizar podria llegar a aumentar, con el efecto
consiguiente de gque al final de la vida de la operacién las cuotas de
amortizacién podrian llegar a ser sensiblemente superiores, teniendo el
cliente la opcién de proceder a la amortizacién anticipada de la operacidén sin
que se devengue la comisién por amortizacién anticipada pactada, siempre gque
no fuera posible alcanzar algin otro tipo de férmula o acuerdo novatorio gque
debera ser debidamente documentadec con gastos a cargo del CLIENTE. Teniendec en
cuenta el conocimiento informado del CLIENTE y Prestatario del alcance de lo
pactado, se aplicard la férmula de cuotas de amortizacidén creciente con
arreglo a los siguientes pactos: 1.- Periodicidad en la determinacidn del tipo
de interés: Al objeto de facilitar las operaciones de recédlculo, se modifica
igualmente la Clausula de Tipo de Interés variable al objeto de establecer que
la determinacién del tipo de interés serad por periodos anuales contados desde
la fecha de efectos anteriormente pactada. 2.- Recédlculo de cuotas en cada
aniversario a partir de la fecha de efectos: El préstamo se reembolsara a
Bankia mediante el pago, por meses vencidos, de cuatrocientas ochenta cuotas
comprensivas de capital e intereses, computédndose los meses a partir de la
fecha de efectos de la presente Escritura. Dichas cuotas seran crecientes en
una progresién del dos por ciento anual, siendo dichas cuotas comprensivas de
capital e intereses. La primera cuota de amortizacién de capital e intereses a
partir de la fecha de efectos antes expresada y calculado con arreglo a lo
previsto en la presente Escritura de Novacidén es de cuatrocientos sesenta y
seis euros con ocho céntimos. Tal y como se ha expresado en los precedentes
pactos la precitada cuota de amortizacién ha sido calculada sobre la base de
gque el tipo de interés no varie, de manera que, en caso de variacién del tipo
de interés de conformidad con lo pactado en la presente escritura, la cuota
expresada antericrmente variard en los términos que se pactan en el presente
contrato. Las cuotas a pagar se revisaran en los sucesivos periodos de tipos
de interés, en funcién de la actualizacién del tipo de interés para el periodo
de que se trate, de acuerdo con lo pactado en esta escritura de novacidn. En
caso de que en cualquiera de los meses de vencimiento no hubiera dia
equivalente al inicial del cémputo, se entenderd como fecha de vencimiento el
Gltimo dia del mes, sin gue ello suponga modificacién alguna de las fechas
posteriores de vencimiento. Los pagos deberdn domiciliarse en cuenta abierta
en una oficina de Bankia que designe el deudor. A efectos informativos de los
criterios utilizados para el célculo de la cuota, de conformidad con 1la
legislacién vigente, la férmula matematica, para calcular la cuota de
amortizacién de capital e intereses, es la que consta en esta escritura. a =
Primer término amortizativo (Cucta de préstamo a pagar), comprendida de cuota
de capital m&s cuota de intereses. C0 = Capital inicial. m = Fraccionamiento
de pago o numero de pagos que se realizan en el afo. Si la amortizacidén es
mensual, entonces “m” serd igual a 12, si 1la amortizacién es semestral
entonces “m” serd igual a 2. r = Tipo de interés aplicable a cada periocdo de
pago e igual al tipo de interés del contrato dividido por m. g = Razén de
progresién en tantoc por uno (ejempleo 3% 1,03). n = nuimero de afios completos
que comprende el plazo de amortizacién. nf = nUmero de pagos finales después
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de la ultima revisidén de cuota (entre 0 y m-1). T = numerc de pagos totales,
~igual a la suma de nf y n*m. El cdlculo del importe total de los intereses
devengados en cada periodo de 1liguidacidén se efectuard de acuerdo con la
rsiguiente férmula: Intereses capital pendiente al principio de cada periodo,

“multiplicado por el tanto por uno de interés nominal anual dividido entre el

nimero de pagos anuales. Si el célculo de intereses se efectuase por dias, los
intereses devengados se calculardn de acuerdo con la siguiente férmula:
Intereses Capital pendiente al principio de cada periodo, multiplicado por el
tanto por uno de interés nominal anual y por los dias naturales del periodo, y
dividido por 365 dias. SEXTA.- Comisién de Apertura: La comisidn de apertura
sera del cero por ciento sobre el importe de capital en gque se amplia el
préstamo, a satisfacer por la parte prestataria de una sola vez a la firma del
presente contrato mediante adeudo en la cuenta que mantiene abierta en Bankia,
con el minimo establecido en el Libro de Tarifas de cada momento. En sucesivas
ampliaciones se calculard del mismo modc. SEPTIMA.- Comisién de Estudio: En
concepto de estudio la presente operacidn, se devengara una comisién a favor
de Bankia del cero por ciento, sobre el importe del presente préstamo que el
CLIENTE abonard de una sola vez a la firma del mismo, con un minimo de cero
euros. OCTAVA.- Comisidn Posiciones Deudoras: Bankia podra percibir del
CLIENTE o, en su caso de la parte fiadora, una comisidén de treinta y cinco
euros, para compensar los gastos de gestién de impagados gue se declamen. Esta
comisién se devengard y liguidarié en el momento de reclamarse el pago a la
parte prestataria del recibo o recibos vencidos y no pagados y junto con el
mismo. La presente comisidén podra ser percibida por la Caja cada vez gque
reclame la parte prestataria uno o varios recibos vencidos y no pagados.
NOVENA.- BAmortizacidén anticipada. Cualquier pago anticipado del capital del
préstamo, llevarid aparejado para el CLIENTE, el pago de las siguientes
comisiones por reembolso o cancelacidén anticipado, calculada sobre el importe
reembolsado: 1).- Reembolso anticipado superior al 25% del capital pendiente
en cada momento © reembolso total del préstamo: a).- Si el préstamo es a tipo
fijo o se encuentra en periodo de interés a tipo fijo: 0,00 por ciento. b).-
Si el préstamo es a tipo variable o se encuentra en periodo de interés a tipo

variable: 0,50 por cientc. 2).- Reembolso anticipado igual o inferior al 25%
del capital pendiente en cada momento: a).- Si el préstamo es a tipo fijo o se
encuentra en periodo de interés a tipo fijo: 0,00 por ciento. b).- Si el

préstamo es a tipo variable o se encuentra en periodo de interés a tipo
variable: 0,50 por ciento. Las anteriores comisiones se cobrarén tanto en caso
de cancelacién anticipada voluntaria, como en el supuesto de cancelacidn por
subrogacién de otra entidad en la posicidén acreedora de BANKIA. No obstante,
en caso de cancelaciones subrogatorias en base a la Ley 2/94 en los supuestos
que se indican a continuacién, la comisién a cobrar al CLIENTE ser& la que se
indica en cada uno de los supuestos: 1.- Si la operacién es a tipo fijo, el
importe inicial de 1la operacién es infericr a DOSCIENTOS CUARENTA MIL
CUATROCIENTOS CUATRO EUROS CON OCHENTA Y CUATRO CENTIMOS, la subrogacidn
supone la conversién de la operacién en una operacidén a tipo variable y la
comisién por amortizacién anticipada total pactada anteriormente es superior a
2,50%, la comisién serd del 2,50 por ciento sobre el importe objeto de
subrogacién. 2.- Si la operacién es a tipo de interés variable o mixto, y la
comisién por amortizacién anticipada total pactada anteriormente es superior
al 0,50%, la comisién sera del 0,50 por ciento sobre el importe objeto de
subrogacién. En el supuesto de que en la presente operacidn concurran las
circunstancias previstas en el articuleo 7 de la Ley 41/2.007, de 7 de
Diciembre, en lugar de comisién por amortizacién anticipada, se percibird por
BANKIA, en las cancelaciones subrogatorias y no subrogatorias, totales
parciales que se produzcan, en concepto de compensacidn por desistimiento, una
cantidad equivalente a la pactada anteriormente para la comisidén por
amortizacién anticipada, que no podra ser superior a: Un 0,50 por ciento del
capital amortizado anticipadamente cuande la amortizacién anticipada se
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produzca dentro de los cinco primeros afios de vida del préstamo. Un 0,25
ciento del capital amortizado anticipadamente cuando la amortizacksh

anticipada se produzca en un momento posterior al indicado anteriorment -Cﬂﬂ}M

DECIMA.- Comisién Modificacién Condiciones: En concepto de modificacidn de
condiciones se devengarid a favor de BANKIA, las siguientes comisiones, seqgun
el tipo de modificacién, gque se liquidarén por BANKIA al CLIENTE en el momento
que tenga lugar la modificacién: Modificacién de tipo de interés, indice de
referencia, diferencial sobre indice, sistema o periodicidad de revisién,
plazo de periodicidad de pago y sistema de amortizacién: 0,350 por ciento del
capital pendiente de amortizar. Novacién sujeta a la Ley 2/94 que tenga por
objeto tnicamente la ampliacién del plazo: 0,10 por ciento capital pendiente
de amortizar. Modificacién de garantias: 0,50 por ciento del capital pendiente
de amortizar. Modificacién de comisiones de amortizacién anticipada: 0,50 por
ciento del capital pendiente de amortizar. La comisién por medificacién de
condiciones se aplicard por cada una de las modificaciones gque se produzcan,
incluso cuando tengan lugar simultaneamente la modificacién de wvarias
condiciones del contrato de préstamo, siempre sin superar el importe maximo
tarifado en concepto de apertura del préstamo segun Libro de Tarifas. Para el
caso de gue se produzca la modificacién de varias condiciones dentro de un
mismo apartado solo se podré aplicar una sola vez. UNDECIMA.- Tipo de demora:
En caso de demora, satisfard el CLIENTE o deudor un interés nominal superior
en seis puntos porcentuales al tipo vigente en el momento del pago, sobre las
cantidades adeudadas por todos los conceptos. Los intereses ordinarios y demés
pagos legitimos que sean consecuencia de este contrato, se consideraréan
capital, en su totalidad, desde que se produzca la morosidad. Los intereses
moratorios ligquidados VY no satisfechos podréan capitalizarse con la
periodicidad de pago prevista anteriormente para las cuotas, a los efectos del
cémputo de dichos intereses en lo sucesivo, de conformidad con el articulo 317
del Coédigo de Comercio. Se entenderad constituide en mora el CLIENTE o deudor
por el mero hecho de dejar desatendido uno cualquiera de los pagos a gue este
obligado, sin necesidad de aviso previo ni requerimiento especial alguno"

2.- Una ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO a favor de la entidad Hacienda
Publica, en cuanto a la totalidad de esta finca en reclamacién de treinta y un
mil trescientos setenta y tres euros y ochenta y ocho céntimos de importe
pendiente total; dos mil seiscientos cincuenta y cinco euros y noventa y siete
céntimos de intereses, tres mil euros de costas, habiéndose trabado en otras
diligencias la cantidad de veinticinco euros y noventa y seis céntimos, lo gque
hace un total de treinta y siete mil tres euros y ochenta y nueve céntimos
segln expediente administrativo numero 131723311493Q seguido en la Unidad de
Recaudacidén Ejecutiva de la Agencia Tributaria de Ciudad Real, y en virtud de
mandamiento de fecha veintiuno de noviembre de dos mil diecisiete, expedido por
la Técnico de Hacienda de dicha Unidad, dofia Raguel Mufioz del Real. Anotado con
la letra A, de fecha cuatrc de diciembre de dos mil diecisiete. Expedida el
dia cuatro de diciembre de dos mil diecisiete certificacidén de dominio vy
cargas, en virtud del mandamiento que ha causado la anotacidn letra A.

SEGUNDO: Que la hipoteca objeto del procedimientc se halla inscrita a favor

del ejecutante -BANKIA, S.A.- y se encuentra VIGENTE Y SIN CANCELAR.

TERCERO: Que a los efectos de 1los art. 674, 689 y 692 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil y 132 de la Ley Hipotecaria, se hace constar:

1°.- Que la finca 47.912/5 de Ciudad Real figura inscrita a favor de alguna de
las personas contra las gue se sigue el procedimiento.
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2%.- Que seguidamente a esta certificacién el Registrador practica, la

]Rgmmmun1c301én prevenida en el art. 689.2, por correo certificado con acuse de
recibo, a los titulares de cargas y derechos posteriores.

3°.- Que las cifras garantizadas por la hipoteca por cada uno de los conceptos
son las gue constan en el asiento transcrito, observandose gque en el
mandamiento presentado se ha incorporado una sola cantidad por principal e
intereses, por lo gque en su momento habréd de desglosarse dicha suma para dar
cumplimiento a los preceptos citados y pueda procederse a la cancelacidén de las
cargas posteriores, si las hubiere en su momento.

CUARTO: Que en el Diario de Operaciones a la fecha de expedicidén de la
presente certificacién, no hay documento alguno pendiente de inscripcidn, por
el cual se transfiera, grave o modifique el dominio de la finca de la que se
certifica.

Y PARA QUE CONSTE, en virtud de mandamiento Jjudicial, expido la
presente certificacién en Ciudad Real, a fecha e hoy antes de la apertura del
Libro Diario.

ADVERTENCIAS

A los efectos del Reglamentoc General de Proteccién de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relative a la
proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD"), gqueda
informado:

- De conformidad <con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento
e incorporados a los Libros y archives del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

- Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccidn General de los Registros
y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos dueda
informado que los mismos serédn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho
del titular de 1la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser
informado, a su instancia, del nombre o de la denominacién y domicilic de las
personas fisicas o juridicas gque han recabado informacidén respecto a su persona

o bienes.
El periode de conservacién de los datos se determinara de acuerdo a 1los
criterios establecidos en la legislacién registral, resoluciones de la

Direccidén General de Seguridad Juridica y Fe Publica e instrucciones
colegiales. En el caso de la facturacién de servicios, dichos periodos de
conservacién se determinaran de acuerdo & la normativa fiscal y tributaria
aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro podra conservar los datos
por un tiempc superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos
en aguellos supuestos en que sea necesario por la existencia de
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responsabilidades derivadas de la prestacidn servicio.

- La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene
caricter intransferible y confidencial y unicamente podr4d utilizarse para la
finalidad por la que se solicité la informacidén. Queda prohibida la transmisidn
o cesién de la informacién por el usuario a cualguier otra persona, incluso de
manera gratuita.

- De conformidad con la Instruccién de la Direccién General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 19398 gueda prohibida la incorporacidén de los
datos gque constan en la informacién registral a ficheros o bases informaticas
para la consulta individualizada de persconas fisicas o Jjuridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacién,
supresién, oposicidén, limitacidn y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidén del Registro. Del
mismo modo, el usuario podréd reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccidn de
Datos (REPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse
en contacto con el delegado de proteccién de datos del Registro, dirigiendo un

escrito a la direccidén dpoRcorpme.es_
RPN,
,/’?::‘T“h-'ESC"k
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integridad de su traslado a soporte papel en la dir
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