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TRIBUNAL DE INSTANCIA DE TORREVIEJA
Organo judicial: Seccion Civil del Tribunal de Instancia de
Torrevieja. Plaza n°® 3

Calle PATRICIO ZAMMIT, 50, 03804, Torrevieja, Tlfno.: , Correo electrénico:

N..G: 0313342120210005611

Tipo y niumero de procedimiento: Ejecuciéon hipotecaria 1045/2021
Grupo de trabajo: NEGOCIADO 3

Materia: Otras cuestiones de d° hipotecario y registral

Ejecutante D./D?®.Q FORCE REALTY, S.L.
Abogado/a:
Procurador/a: D.JOSE ANTONIO DIAZ MORALES

Demandado D.VALENTINA KRIVTSOVA y NATALIA VISHNYAKOVA
Abogado/a:
Procurador/a:

EDICTO SUBASTA

Letrado de la Administracion de Justicia D. JAVIER FERNANDEZ CHINCHON
hago saber:

Que en el proceso de Ejecucion hipotecaria seguido en esta oficina
judicial con el n.° 1045/2021, en reclamacion de 86.254,69 euros de
principal y 25.876,40 euros presupuestados para intereses y costas, se
ha acordado convocar subasta publica para la venta de los bienes que se
relacionan a continuacién junto con su valoracién.

Bienes subastados en los siguientes lotes:

e LOTE UNICO:

Finca registral n® 313.038, inscrita en el Registro de la Propiedad
n°3 de Torrevieja al tomo 3009, libro 349, folio 135, INSCRIPCION 62.

DESCRIPCION.- URBANA.- NUMERO SESENTA Y OCHOO.- En El
COMPLEJO INMOBILIARIO RESIDENCIAL ALTOS DE LA BAHIA-X en
término de TORREVIEJA, Unidad de Ejecucion Niumero Dos del Sector
Trece-B, Parcela Veintinueve, Manzana M-Trece, vivienda de tipo A
nimero Sesenta y Ocho en la primera planta alta. Es la quinta de
izquierda a derecha, segin se mira desde Calle FRAY LUIS DE LEON,
existente al Oeste, por donde tiene su acceso a través de la
correspondiente escalera, de FASE o BLOQUE TRES, que es, de los cuatro
bloques con fachada a dicha Calle Fray Luis de Ledn, el segundo de
izquierda a derecha, del expresado Complejo Urbanistico. Tiene una
superficie construida de cincuenta y cinco metros y veinticinco
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decimetros cuadrados y una superficie util de cuarenta y nueve metros y
treinta y cinco decimetros cuadrados, aproximadamente, distribuidos en
varias dependencias. Cuenta, ademas, con un solarium sobre la planta
superior, que tiene una superficie de unos cuarenta y cuatro metros
cuadrados. Linda, segin se mira desde la citada Calle Fray Luis de Ledn
al Oeste: Frente, descansillo de la escalera y el jardin de la vivienda
niumero Sesenta y Siete de este bloque, izquierda, patio de luces y la
vivienda niumero Setenta de esta planta y bloque, derecha, dicho
descansillo de la escalera y la vivienda nimero Sesenta y Seis de esta
planta y bloque, y fondo, el repetido patio de luces y la vivienda nimero
Ochenta y Seis de esta planta y bloque. Anejo.- Le corresponde, como
anejo, el aparcamiento numero Sesenta y Ocho, integrado en el cuarto
grupo de aparcamientos, existente al Norte del bloque nimero Dos del
Complejo, con acceso por vial interior. Tlene una superficie de diez
metros cuadrados, aproximadamente. Linda, segtin se accede: Frente, vial
interior, izquierda, el aparcamiento niuméro Sesenta y Nueve, derecha, el
aparcamiento numero Sesenta y Siete, y fondo, el citado bloque. CUOTA:
En relacion al total valor del expresado Complejo Inmobiliario Privado,
elementos. comunes y gastos generales, se le atribuye la cuota de cero
enteros y treinta y siete centésimas por ciento. Estado constructivo: Obra
nueva finalizada.

IDUFIR: 03059001030902.

Referencia catastral: NO CONSTA.

Localizacion: Calle Fray Luis de Leon, n°68, Blg. 3, Piso 1, Puerta 5,
03183, Torrevieja (Alicante).

Situacion posesoria: NO CONSTA.

Vivienda habitual del ejecutado: NO.

Tasacion a efectos de subasta: 159.004,00 €.

2.- Las cargas, gravamenes y asientos anteriores al crédito de la parte
ejecutante continuaran subsistentes. Por el mero hecho de participar en la
subasta, el licitador o licitadora los admite y acepta quedar subrogado en la
responsabilidad derivada de aquéllos si el remate se adjudicase a su favor.

3.- No consta en el proceso si el/los inmueble/s subastado/s se
encuentra/n o no ocupado/s por personas distintas del/de la ejecutado/a.

Condiciones de la subasta:
Las condiciones de esta subasta son las establecidas en la Ley de
Enjuiciamiento Civil (LEC) para las subastas de bienes inmuebles en sus

articulos 655 y siguientes.

Se puede acceder a la informacién actualizada de esta subasta en el
Portal de Subastas.
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a) Requisitos para participar en la subasta

1.- Para poder participar en la subasta los licitadores y licitadoras
deben cumplir los siguientes requisitos:

1.° Identificarse de forma suficiente.

2.° Declarar que conocen las condiciones generales y particulares de la
subasta. Se entendera que todo licitador acepta como bastante la titulacion
existente o que no existen titulos.

3.° Estar en posesién de la correspondiente acreditacién, para lo que
sera necesario haber consignado el 5 por ciento del valor de los bienes.

Esta consignacion ha de realizarse por medios electrénicos a través del
Portal de Subastas en el modo establecido en el Real Decreto 1011/2015, de
6 de noviembre. No se admite la participacion mediante aval bancario.

2.- La parte ejecutante solo puede participar en la subasta cuando
existan otras personas licitadoras, en cuyo caso puede mejorar las posturas
que se hagan, sin necesidad de consignar cantidad alguna. La parte
ejecutante podra tomar parte en la subasta, aunque no existan otros
licitadores, sin necesidad de consignar cantidad alguna. Necesariamente
habra de hacerlo, en las condiciones previstas en los articulos 650 y 670,
cuando pretenda adjudicarse los bienes. Finalizada la subasta, no podra
mejorar el precio final ofrecido por el mejor postor. Si no hubiera habido
pujas, tampoco podra solicitar la adjudicaciéon de los bienes.

b) Reglas de la subasta
La subasta electrénica se realizara siguiendo las siguientes reglas:

1.?) Tendra lugar en el Portal dependiente de la Agencia Estatal Boletin
Oficial del Estado para la celebracion electrénica de subastas.

Cada subasta estara identificada en dicho portal con un numero
identificador Unico asignado al expediente en que se ha acordado, cualquiera
que sea el numero de bienes que se subasten.

2.%) La subasta se abrira transcurridas, al menos, veinticuatro horas
desde que publique su anuncio en el Boletin Oficial del Estado, cuando se
haya remitido al Portal de Subastas toda la informacion necesaria para el
comienzo de la misma.

3.2) Sélo se pueden realizar pujas electrénicas.

4.%) Las personas interesadas en participar en la subasta deben estar
dadas de alta como usuarias del sistema y disponer de firma electrénica.
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5.%) Las pujas se enviaran telematicamente y el sistema devolvera un
acuse técnico que incluira un sello de tiempo, del momento exacto de la
recepcion de la postura y de su cuantia. Los postores deberan indicar:

- Si consienten o no que se reserve la cantidad previamente consignada
para que pueda aprobarse el remate en su favor en el caso de que la persona
rematante no pague la totalidad del precio de adquisicion.

- Si puja en nombre propio o en nombre de un Tercero.

El portal de subastas so6lo publicara la puja mas alta entre las realizadas
y se admitiran posturas que sean superiores, iguales o inferiores a ésta. En
estos dos ultimos casos se entendera que los postores que las realicen
consienten que se reserve su consignaciéon y sus posturas seran tenidas en
cuenta en caso de que el licitador o licitadora que haya hecho la puja igual o
mas alta no consigne el resto del precio de adquisicién.

6.%) Solo la parte ejecutante o los acreedores posteriores podran hacer
postura reservandose la facultad de ceder el remate a un Tercero.

c) Desarrollo y terminacion de la subasta

1) La subasta admitira posturas durante un plazo de veinte dias
naturales desde su apertura.

La subasta no se cerrara hasta transcurrida una hora desde Ila
realizacién de la ultima postura, siempre que ésta sea superior a la mejor
realizada hasta ese momento, aunque ello conlleve la ampliacion del plazo
inicial de veinte dias antes indicado por un maximo de 24 horas.

En el caso de que el/la Letrado/a de la Administracion de Justicia tenga
conocimiento de la declaraciéon de concurso del deudor, suspendera mediante
decreto la ejecucion y procedera a dejar sin efecto la subasta, aunque ésta ya
se hubiera iniciado. Tal circunstancia se comunicara inmediatamente al Portal
de Subastas.

2) La suspension de la subasta por un periodo superior a quince dias
lleva consigo la liberacién de los saldos retenidos, retrotrayendo la situacién
al momento inmediatamente anterior a la publicacion del anuncio. La
reanudacion de la subasta se realizara mediante una nueva publicacion del
anuncio como si de una nueva subasta se tratase.

3) En la fecha del cierre de la subasta y a continuacién de ésta, el Portal
de Subastas remitira al/la Letrado/a de la Administracion de Justicia
informacién certificada de la postura telematica que hubiera resultado
vencedora, con el nombre, apellidos y direccidon electrénica del licitador. En
el caso de que el mejor licitador no completara el precio ofrecido, a solicitud
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del/la Letrado/a de la Administraciéon de Justicia, el Portal de Subastas le
remitira informacion certificada sobre el importe de la siguiente puja por
orden decreciente y la identidad del postor que la realizd, siempre que éste
hubiera optado por la reserva de postura se refiere el parrafo segundo del
apartado 1 del articulo 652.

4) Terminada la subasta y recibida la informacion, el/la Letrado/a de la
Administracién de Justicia dejara constancia de ésta, expresando el nombre
del mejor postor y de la postura que formulé.

En ese momento, se liberaran o devolveran las cantidades consignadas
por los postores excepto lo que corresponda al mejor postor, que se reservara
en depdsito como garantia del cumplimiento de su obligacion y, en su caso,
como parte del precio de la venta.

A quienes hubieran reservado su postura también se retendran sus
depdsitos para que, si el rematante no entregare en plazo el resto del precio,
pueda aprobarse el remate en favor de los que le sigan, por el orden de sus
respectivas posturas vy, si fueran iguales, por el orden cronoldgico en el que
hubieran sido realizadas.

Las devoluciones siempre se haran a quien efectué el depdsito con
independencia de si hubiere actuado por si como postor o en nombre de otro.

d) Informacion sobre cargas, ocupantes y estado actual del bien
subastado

- Existencia de cargas registrales preferentes. Documentacion
disponible. Se entiende que todo licitador acepta como bastante la titulacion
existente o que no existan titulos.

Las cargas o gravamenes anteriores, si los hubiere, al crédito del actor
continuaran subsistentes entendiéndose por el solo hecho de participar en la
subasta, que el licitador los admite y queda subrogado en la responsabilidad
derivada de aquellos, si el remate se adjudicare a su favor.

La certificacion registral y, en su caso, la titulacion y demas informacion
sobre el inmueble estara a disposicién de los interesados en el Portal de
Subastas de la Agencia Estatal del Boletin Oficial del Estado.

La certificacién registral, en su caso, podra consultarse a través del
Portal de Subastas. De toda finca objeto de licitacion se facilitara desde el
Registro correspondiente, a través del Portal de Subastas, la certificacion que
se hubiera expedido para dar comienzo al procedimiento, asi como la
informacién registral actualizada a que se refiere el articulo 667, la referencia
catastral si estuviera incorporada a la finca e informacién grafica, urbanistica
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o medioambiental asociada a la finca en los términos legalmente previstos, si
ello fuera posible.

El Portal de Subastas se comunicara, a través de los sistemas del
Colegio de Registradores, con el Registro correspondiente a fin de que este
confeccione y expida una informacion registral electronica referida a la finca
o fincas subastadas que se mantendra permanentemente actualizada hasta el
término de la subasta, y sera servida a través del Portal de Subastas. De la
misma manera, si la finca estuviera identificada en bases graficas, se
dispondra la informacion de las mismas. En el caso de que dicha informacion
no pudiera ser emitida por cualquier causa transcurridas cuarenta y ocho
horas desde la publicacién del anuncio, se expresara asi y se comenzara la
subasta, sin perjuicio de su posterior incorporacion al Portal de Subastas
antes de la finalizacion de la subasta.

Informacion sobre la situacion posesoria. Existencia de ocupantes
en el inmueble. Tercer poseedor. La situacion posesoria de la finca, que
consta en el expediente judicial es la que consta en los datos de cada lote
subastado. Se puede informar a la oficina judicial que ha sefalado la subasta
si hay otras personas que ocupen el inmueble. Debera identificarlas a fin de
que se les pueda notificar la existencia del procedimiento de ejecucién y
puedan presentar en el plazo de diez dias ante la oficina judicial que ha
sefalado la subasta los titulos o documentos que justifiquen su posesion.

El ejecutante puede pedir que, antes de anunciarse la subasta, el
Tribunal declare que el ocupante u ocupantes no tienen derecho a
permanecer en el inmueble, una vez que éste se haya enajenado en la
ejecucion. La peticion se tramitara con arreglo a lo establecido en el apartado
3 del articulo 675 y el Tribunal accedera a ella y hara, por medio de auto no
recurrible, la declaracién solicitada, cuando el ocupante u ocupantes puedan
considerarse de mero hecho o sin titulo suficiente. En otro caso, declarara,
también sin ulterior recurso, que el ocupante u ocupantes tienen derecho a
permanecer en el inmueble, dejando a salvo las acciones que pudieran
corresponder al futuro adquirente para desalojar a aquéllos.

Si antes de que se venda o adjudique en la ejecucidon un bien inmueble
y después de haberse anotado su embargo o de consignado registralmente el
comienzo del procedimiento de apremio, pasara a bien a poder de un tercer
poseedor, éste, acreditando la inscripcién de su titulo, podra pedir que se le
exhiban los autos en la Oficina judicial, lo que se acordara por el/la letrado/a
de la Administracién de justicia sin paralizar el curso del procedimiento,
entendiéndose también con él las actuaciones ulteriores. Se considerara,
asimismo, tercer poseedor a quien, en el tiempo a que se refiere el apartado
anterior, hubiere adquirido solamente el usufructo o dominio util de la finca
hipotecada o embargada, o bien la nuda propiedad o dominio directo.
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- Peticion de inspeccion del inmueble. Reduccion de la deuda
hipotecaria hasta un dos por ciento del valor por el que el bien fuera
adjudicado. Durante el periodo de licitacién cualquier interesado en la
subasta puede solicitar del Tribunal inspeccionar el inmueble o inmuebles
ejecutados, quien lo comunicara a quien estuviere en la posesion, solicitando
su consentimiento. Cuando el poseedor consienta la inspeccion del inmueble
y colabore adecuadamente ante los requerimientos del Tribunal para facilitar
el mejor desarrollo de la subasta del bien, el deudor podra solicitar al Tribunal
una reduccion de la deuda de hasta un 2 por cien del valor por el que el bien
hubiera sido adjudicado si fuera el poseedor o éste hubiera actuado a su
instancia. El Tribunal, atendidas las circunstancias, y previa audiencia del
ejecutante por plazo no superior a cinco dias, decidira la reduccion de la
deuda que proceda dentro del maximo deducible.

e) Aprobacion de remate y adjudicacion

- Aprobacion de remate. Si la mejor postura fuera igual o superior al
70 por ciento del valor por el que el bien hubiere salido a subasta, el/la
letrado/a de la Administraciéon de Justicia responsable de la ejecucion,
mediante decreto, el mismo dia o el dia siguiente, aprobara el remate en favor
del mejor postor. En el plazo de cuarenta dias desde la notificacion del
decreto, el rematante habra de consignar en la Cuenta de Depdsitos vy
Consignaciones la diferencia entre lo depositado y el precio total del remate.

- Aprobacion de remate de varios lotes subastados. Para el pago de
las cantidades reclamadas, el/la letrado de la Administracion de Justicia
puede acordar la subasta en lotes separados. Si, finalizadas las subastas, se
comprobara que con el precio obtenido por alguno de lotes se cubriria el
principal, intereses y costas adeudados, debera resolver respecto a qué lotes
son objeto de aprobacidon de remate y adjudicacién teniendo en cuenta el
menor perjuicio que se cause al demandado.

- Existencia de posturas ofreciendo pagar a plazos. Si sélo se
hicieren posturas superiores al 70 por 100 del valor por el que el bien hubiere
salido a subasta, pero ofreciendo pagar a plazos con garantias suficientes,
bancarias o hipotecarias, del precio aplazado, se haran saber al ejecutante
quien, en los veinte dias siguientes, podra pedir la adjudicacion del inmueble
por el 70 por 100 del valor de salida. Si el ejecutante no hiciere uso de este
derecho, se aprobara el remate en favor de la mejor de aquellas posturas, con
las condiciones de pago y garantias ofrecidas en la misma.

- Traslado para mejora de postura. Cuando la mejor postura ofrecida
en la subasta sea inferior al 70 % del valor por el que el bien hubiere salido a
subasta, podra el ejecutado, en el plazo de diez dias habiles, presentar
tercero que mejore la postura ofreciendo cantidad superior al 70 % del valor
del bien a efectos de subasta o que, aun siendo inferior a dicho importe,
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resulte suficiente para lograr la completa satisfaccion del derecho del
ejecutante.

Tratandose de inmuebles que constituyan la vivienda habitual del
deudor, transcurrido el indicado plazo sin que el ejecutado realice lo previsto
en el parrafo anterior, el ejecutante podra, en el plazo de cinco dias, pedir la
adjudicacion del inmueble por el 70 % de dicho valor o por la cantidad que se
le deba por todos los conceptos, siempre que esta cantidad sea superior al
60% de su valor de tasacion y a la mejor postura.

Tratandose de inmuebles diferentes de la vivienda habitual del deudor,
cuando la mejor postura ofrecida sea inferior al 70 por ciento del valor por el
que el bien hubiere salido a subasta y el ejecutado no hubiere presentado
postor, podra el acreedor pedir la adjudicacién del inmueble por el 70 por
ciento o por la cantidad que se le deba por todos los conceptos, siempre que
esta cantidad sea superior a la mejor postura.

Cuando el ejecutante no haga uso de esta facultad, se aprobara el
remate en favor del mejor postor, siempre que la cantidad que haya ofrecido
supere el 50 por ciento del valor de tasacién o, siendo inferior, cubra, al
menos, la cantidad por la que se haya despachado la ejecucién, incluyendo la
previsidn para intereses y costas.

- Pujas inferiores al 50 por ciento del valor de tasacion. Denegacion
de la aprobacion del remate. Si la mejor postura no supera el 50 por ciento
del valor de tasacién o, siendo inferior, no cubre la cantidad por la que se
haya despachado la ejecucion, incluyendo la previsidén para intereses y costas,
el/la letrado/a de la Administracion de justicia responsable de la ejecucidn,
oidas las partes, resolvera sobre la aprobacién del remate a la vista de las
circunstancias del caso y teniendo en cuenta especialmente la conducta del
deudor en relacion con el cumplimiento de la obligacién por la que se
procede, las posibilidades de lograr la satisfaccién del acreedor mediante la
realizacién de otros bienes, el sacrificio patrimonial que la aprobacién del
remate suponga para el deudor, y el beneficio que de ella obtenga el acreedor.

Cuando el/la letrado/a de la Administracién de justicia deniegue la
aprobaciéon del remate, dara traslado al acreedor para que pueda pedir la
adjudicacion de los bienes por el 50 por 100 del valor de tasacién, o por la
cantidad que se le deba por todos los conceptos, o el que corresponda por
tratarse de vivienda habitual.

- Subasta sin postores. Si en la subasta no hubiera ningun postor, el
acreedor puede, en el plazo de veinte dias, pedir la adjudicacion del bien. El
plazo comienza a contar desde el dia siguiente a la fecha de cierre de la
subasta.
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Si no se trata de la vivienda habitual del deudor, el acreedor puede pedir
la adjudicacién por el 50 por cien del valor por el que el bien hubiera salido
a subasta o por la cantidad que se le deba por todos los conceptos.

Si se trata de la vivienda habitual del deudor, la adjudicacién se hara
por importe igual al 70 por cien del valor por el que el bien hubiese salido a
subasta o si la cantidad que se le deba por todos los conceptos es inferior a
ese porcentaje, por el 60 por cien. Cuando el acreedor, en el plazo de veinte
dias, no hiciera uso de esa facultad, el/la letrado/a de la Administracion de
Justicia procedera al alzamiento del embargo, a instancia del ejecutado.

- Cesion de remate por ejecutante y acreedores posteriores. Forma
de efectuarla. Sélo el ejecutante y los acreedores posteriores pueden
participar en la subasta reservandose la facultad de ceder el remate a un
tercero. La cesidén se verificara mediante comparecencia ante el/la letrado/a
de la Administracion de Justicia responsable de la ejecucién, con asistencia
del cesionario. El cesionario deberd aceptar la cesién, previa o
simultaneamente al pago del precio del remate, que debera acreditarse
documentalmente.

- Hipoteca del derecho del rematante. Suspension del plazo para
pagar el resto del precio de remate. Cuando se le reclame para constituir la
hipoteca a que se refiere el numero 12 del articulo 107 de la Ley Hipotecaria
(el derecho del rematante sobre los inmuebles subastados en un
procedimiento judicial) el/la letrado/a de la Administracion de Justicia
expedira inmediatamente testimonio del decreto de aprobacion del remate,
aun antes de haberse pagado el precio, haciendo constar la finalidad para la
que se expide. La solicitud suspendera el plazo para pagar el precio del
remate, que se reanudara una vez entregado el testimonio al solicitante.

- Decreto de adjudicacion del bien subastado. Aprobado el remate y
consignado, cuando proceda, en la Cuenta de Depoésitos y Consignaciones,
la diferencia entre lo depositado y el precio total del remate, se dictara decreto
de adjudicacion en el que se exprese, en su caso, que se ha consignado el
precio, asi como las demas circunstancias necesarias para la inscripcién con
arreglo a la legislacion hipotecaria.

- Subasta por lotes. Si con el producto que se obtenga de la subasta
de alguno o algunos de los lotes se cubriera integramente lo que se deba por
principal, intereses y costas, se dejara sin efecto la subasta de los restantes
lotes.

f) Entrega del inmueble

- Entrega forzosa de la posesion del inmueble. Existencia de
ocupantes. Si el adquirente lo solicita, se le pondra en posesién del inmueble
qgue no se hallare ocupado. Si el inmueble estuviera ocupado, el/la letrado/a
de la Administracion de justicia acordara de inmediato el lanzamiento cuando
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A & el Tribunal haya resuelto que el ocupante u ocupantes no tienen derecho a
ADII‘)‘%NJ{JSST{.}(A:SON permanecer en él. Los ocupantes desalojados podran ejercitar los derechos
que crean asistirles en el juicio que corresponda.

Cuando, estando el inmueble ocupado, no se hubiera resuelto sobre el
derecho a permanecer en él el adquirente podra pedir al Tribunal de la
ejecucion el lanzamiento de quienes puedan considerarse ocupantes de mero
hecho o sin titulo suficiente. La peticion debera efectuarse en el plazo de un
ano desde la adquisicién del inmueble por el rematante o adjudicatario,
transcurrido el cual la pretension de desalojo s6lo podra hacerse valer en el
juicio que corresponda.

La peticion de lanzamiento a que se refiere el apartado anterior se
notificard a los ocupantes indicados por el adquirente, con citacion a una vista
que senalara el/la Letrado/a de la Administracién de justicia dentro del plazo
de diez dias, en la que podran alegar y probar lo que consideren oportuno
respecto de su situacion. El Tribunal, por medio de auto, sin ulterior recurso,
resolvera sobre el lanzamiento, que decretara en todo caso si el ocupante u
ocupantes citados no comparecieren sin justa causa. El auto que resolviere
sobre el lanzamiento de los ocupantes de un inmueble dejard a salvo,
cualquiera que fuere su contenido, los derechos de los interesados, que
podran ejercitarse en el juicio que corresponda.

En Torrevieja, a 30 de julio de 2026.

EL LETRADO DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA

La difusion del texto de esta resolucion a partes no interesadas en el proceso en el que ha sido
dictada, fuera de los casos previstos en una Ley, solo podrd llevarse a cabo previa disociacion de los
datos de cardcter personal que el mismo contuviera y con pleno respeto al derecho a la intimidad, a los
derechos de las personas que requieran un especial deber de tutela o a la garantia del anonimato de
las victimas o perjudicados, cuando proceda.

Los datos personales incluidos en esta resolucion, y en los documentos adjuntos a la misma,
no podradn ser cedidos, ni comunicados con fines distintos a los previstos en las leyes.
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4552/22

JUZGADO DE PRIMERA INbTANCIA N° 3 (antlguo mixto

07)
TORREVIEJA (ALICANTE) | | |
Sl e e e, M“’é‘é‘ii%%ﬁ’:ﬁ%ﬁ”‘m

Procedimiento; Ejecucién hipotecaria [EJH] - 0010452021 . ' Plaza de la Pruita, §- 1.2,

Materia estadistica: Otras.cuestiones de D° hipotecario y registral 03202 ELUHE (Alicante)
_ ' ones _ Tel. 96 670 24 29 - Fax 96 §704983°

Demandante;: GANDARA SV :
Procurador: MARTINEZ RICO, MANUEL
“Abogado: SIE_RRA SANCHEZ, LUIS

Demandado: VALENTINA KRIVTSOVA y NATALIA VISHNYAKOVA -
Procurador;
Abogado:

MANDAMIENTO REGISTRO CERTIFICACION CARGAS EJEC. HIPOTECARIA
{(ART. 688 LECn)

D/D* MARTA AMPARO MARCO MARTINEZ-ARENAS Secretario Judicial del
Juzgado de Primera Instancia nimero 3 de TORREVIEJA (ALICANTE) .

Al Sr. Registrador de la Propiedad del Registro de la Propiedad n°3 de Torrevieja
HAGO SABER: Que en dicho Juzgado y con el n® 001045/2021 se tramita proceso de
ejecucion hipotecaria por las normas establecidas en los articulos 681 y siguientes de la Ley
1/2000, de Enjuiciamiento Civil, a instancia de GANDARA SV frente a NATALIA
VISHNYAKOVA y VALENTINA KRIVTSOVA , en ejecucién de la ESCRITURA
PUBLICA OTORGADA CON FECHA 15/07/2007 ANTE EL NOTARIO D./DNA. JOSE J.
MANTILLA DE LOS RIOS, NOTARIO DFEL ILUSTRE COLEGIO DE VALENCIA Y N°
1160 DE SU PROTOCOLO, sobre reclamacién de una deuda con garantia hipotecaria, de
cuantia 112.131,09€, en el que se ha acordado dirigir a V.S. el presente, a fin de que expida y
remita a este Juzgado certificacién acreditativa de los siguientes extremos:

1°.~La titularidad del dominio y demés derechos reales del bien hipotecado.

2°.-Los derechos de cualquier naturaleza que existan sobre el bien hipotecado, en
especial, relacién completa de las cargas inscritas que lo graven 0, en su caso, que se halla
libre de cargas.

3°.-Que la hipoteca a favor del ejecutante se halla subsistente y sin cancelar o, en su
caso, la cancelacién o modificaciones que aparecieren en el Registro.

La descripcion de los bienes sobre los que se solicita la certificacion es la siguiente:
Finca registral n° 313,038, inscrita en el Registro de la Propiedad n°3 de Torrevieja al
tomo 3009, libro 349, folio 135, INSCRIPCION 62 ‘

Dado en TORREVIEJA (ALICANTE) a cuatro de mayo de dos mil veintidés .

EL/LALETRADO DE LAADMINISTRACION DE JUSTICIA

TORREVIEJA NUMERO TRES

Fecha de Entrada: 18/05/2022 10:21:37 °
Entrada N 4532/2022

Asiento N°/Diarin: 577/438

Caducidad: 11/08/2022 i -

Juzgado: JUZGADO DE PRIMERA INSTANGCIA N° 3 DE TORREVIEJA

Juicio: 1045/2021 Fecha juicio; 04/05/2022 )
Chjeto: CERTIFICAGION EJECUCION HIPOTECARIA :

Retirado el: Devuelto el:
Modo pres.: Persona
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295-2,022.

ALEIANDRO‘IMAR'IA BANON GONZALEZ, REGISTRADOR DE LA PROP AL
DISTRITO HIPOTECARIO DE TORREVIEIA NUMERO TRES, PROV""NCIA DE K]

it es la siguiente: URBAB -
“‘9 NUMERO SESENTA Y OCHO.- En El COMPLEJO INMOBILIARIO RESIDENCIAL, ALTOS

E LA BAHIAHX en tél‘millo de TORREVIEJA Umdad de Ejecucmn Numero Dos del Scctor

e mifa desde Calle FRAY ”
avés de la correspondlente i

\f“;_ i Fray Luls de Leon el segundo de 1zqulerda a derecha del expresado Comp]ejo Urbanistico, T1ene |
it una superficie construida de cincuenta y cinco metros y veinticinco decimetros cuadrados y una !
B suparﬁme atil de cuarenta y nueve mefros y treinta y cinco decimetros cuadrados, ‘!
i apr0x1madamente, distribuidos en varias dependencias. Cuenta, ademaés, con un soldrium sobre la
i planta superior, que tlene una superficie de unos cuarenta y cuatro metros cuadrados Linda, segun
Wil se mira desde la citada Calle Fray Luis de Leon al Oeste [
uf ; j ]ardm de Ia V1V1enda nimert : -

|

e

e = i
_—&ZA

rﬁ|
;‘

‘n:;:r;:s?'

aparcamlent() nﬁmero Sesenta y Ocho, integrado en el cuarto grupo de aparcamlentos ex1stente }
i al Norte del blogue nimero Dos del Complejo, con aceeso por vial interiot, Tiene una superficie de ‘
i diez metros cuadrados, aproximadamente. Linda, seglin se accede: Frente, vial interior, izquierda, el
g aparcamiento niimero Sesenta y Nueve, derccha, ¢l aparcamiento niitero Sesenta y Siete, y fondo,
i el c1tado bloque CUOTA' En relacién al total valor del expresado Complejo Inmoblhamo Prwado
i elementos, comuties y gastos generales, se le atribuye I eYos
1to; Bstado constructivo: Qbra nue

.=$.._
e ".....-—.,,me ¥ riemeras =

se=a

—

n pleno dominio, 4 nom
fo ora,; de ng , Niimmero de Identificac jer
“ s1gu1entes itulos: Una mltad indivisa por compra a MOORSTYLE ESPANA SOCIEDAD
LIMITADA, Codigo de Identificacién Fiscal B-03786415, mediante escritura otorgada el dia 4 de
Julio del afie 2.008 ante Dofia TATIANA MARTIN RUIZ, Notario de Totrevieja, protocolo nimero
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629, cuya ptimera copia causd su inscripcion 2° el dia 18 de Agosto del afio 2.008, y una mitad
_ indivisa por herencia de Dofia VALENTINA KRIVTSOVA, Numero de Identificacién Extranjero
X-09950418-C, mediante escritura otorgada el dia 14 de Octubre del afio 2.0%3 ante Dofia
- TATIANA MARTIN RUIZ, Notario de Torrevieja, protocolo ntimero 3.920, cuya prlmerd copia

causé su inscripcion 4° el dia 25 de Noviembre del afio 2.013. "

III.- Cargas.— Gravada pon las siguientes cargas:

1.- UNA HIPOTECA, en favor de GANDARA SV, constituida sobre esta finca por Dofia
VALENTINA KRIVTSOVA, soltera, Numero de Identificacion Extranjero X-09950418-C, y Dofia
NATALIA VISHNYAKOVA, soltera, Nimero de Identificaciéon Extranjero X-09950241-G, en
garantia de un préstamo que se les concedié de CIENTO ONCE MIL TRESCIENTOS DOS
EUROS Y OCHENTA CENTIMOS de principal, TRES MIL: CUATROCIENTOS EUROS Y
OCHENTA Y CINCO CENTIMOS de intereses remuneratorios, SESENTA Y SEIS MIL,
SETECIENTOS OCHENTA Y UN EUROS Y SESENTA Y OCHO CENTIMOS de intereses
de demora y DIECISEIS MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y CINCO EUROS Y CUARENTA
Y DOS CENTIMOS para costas y gastos, en caso de ejecucion, total responsabilidad
hipotecaria, CIENTO NOVENTA Y OCHO MIL CIENTO OCHENTA EUROS Y SETENTA
Y CINCO CENTIMOS. Resulta de escritura otorgada el dia 4 de Julio del afio 2.008 ante Dofia
TATIANA MARTIN RUIZ, Notario de Torrevieja, protocolo nimero 630, cuya primera copia
causd su inscripeion 3* el dia 18 de Agosto del afio 2.008, transmitida por escritura otorgada el dia
16 de Julio del afio 2.013 ante el Notario de Barcelona, Don TOMAS GIMENEZ DUART, niimero
2.310 de su protocolo, cuyo testimonio caus6 su inscripeion 5° el dia 13 de Marzo del afio 2.015, y
cedida por escritura otorgada el dia 15 de Noviembre del afio 2.019 ante el Notario de Madrid, Don
JOSE BLANCO LOSADA, protocolo nimero 5.244, cuya copia causé su insctipeion 6° el dia 8 de
Encro del afio 2.020. Este gravamen se halla subsistente v sin cancelar. En el margen de su
inscripcion 3* de hipoteca he extendido nota expresiva de la expedicion de la presente
certificacion, :

- La inscripcién 3* de hipoteca es del siguiente tenor: URBANA.- 68.- Finca descrita en la
inscripcion 1* y en su nota al margen. CARGAS: Gravada con una afeccidn urbanistica y con
afecciones fiscales. DONA VALENTINA KRIVTSOVA y DONA NATALIA VISHNYAKOVA,
duefias de esta finca por el titulo de compra que resulta de la inscripcion 2°, constando en la misma
sus circunstancias personales, constituyen hipoteca sobre esta finca a favor de BANCO DE
VALENCIA, SOCIEDAD ANONIMA, CIF A-46002036, domiciliado en Valencia, calle del Pintor
Sorolla, nimero dos, y cuatro, inscrito en el Registro Mercantil de la provincia de Valencia al tomo
3175, libro 489 de la seccién general, folio 1, hoja nimero V-6912, inscripcion 1094%, que acepta,
representada verbalmente por Don Francisco Hernandez Ruiz, mayor de edad, ***, habiendo sido
ratificada la escritura que motiva este asiento mediante diligencia puesta al pie de la misma de
fecha quince de julio de dos mil ocho ante la misma Notario autorizante, por Dofia Raquel Revilla
Linares, mayor de edad, **#, facultado en virtud de escritura de poder otorgada el ocho de mayo de
dos mil seis ante el Notario de Valencia, Don Maximo Catalan Pardo, que causé la inscripcion
2469 en el citado Registro Mercantil, cuya copia autorizada tuvo a Ia vista el Notario autorizante y
juzgd suficientes sus facultades representativas para el otorgamiento de la escritura que se inscribe,
en garantia de un préstamo de CIENTO ONCE MIL TRESCIENTOS DOS EUROS CON
OCHENTA CENTIMOS de principal; los intereses remuneratorios de seis meses calculados
conforme a las disposiciones financieras de la escritura, estableciéndose como tipo maximo de
revision del tipo de interés a efectos hipotecarios el seis enteros ciento once milésimas por ciento es
decir, hasta un total de TRES MIL CUATROCIENTOS EUROS CON OCHENTA Y CINCO
CENTIMOS; los intereses de demora de calculados conforme a las disposiciones financieras de la

CERTIFICACION DE LA FINCA DE 03059001030902 Pég: 2 de 12




! hasta la centidad méxima del SESENTA Y SEIS MIL SETECIENTOS OCI—IENTA Y
i ; UN EUROS CON SESENTA Y OCHO CENTIMOS; y las costas v gastos en caso de ejeoucion,
iy .‘ hasta un méximo de DIECISEIS MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y CINCO EUROS CON
 CUARENTA Y DOS CENTIMOS. Se establece und total responsabilidad hipotecaria de

L ié CIENTO NOVENTA Y OCHO MIL CIENTO OCHENTA EUROS CON SETENTA Y

I | D asi ¢como gastos o pnmas del seguro e incendios, sin perjuicio
i del vencummnto ant1c1pado de la obligacion que de ello pueda resultar. Dicha hipoteca queda sujeta,
el jentte otras, a las siguientes clausolas: PRIMERA.- CONCESION DEL PRESTAMO:
IMPORTE Y FORMA DE ENTREGA Y FINALIDAD. DONA VALENTINA KRIVTSOVA y
DONA NATALIA VISHNYAKOVA que en relacién con las obligaciones dimanantes de esta
uGSCI'ltlll'a mtervxenea en adelante la parte prestataﬂa, ha réclbido de Banco de Valencia, S.A., en
‘ SCIENTOS DOS EUROS y

4 en la cuenta n® *** ghicrta a
, en Torrevieja, Calle Diego
dicho ingreso aportando

%adqmswwn de la vivienda objeto de la hipoteca que se constituye mediante el presente contrato,
I que la parte prestataria ka adquirido en el dia del otorgamiento de la escritura que motiva oste
E asiento, La parte prestataria manifiesta que la vivienda adquitida constituye su segunda vivienda. El
E1ncumphm1ento de dar al préstamo el destino previsto facultara al Banco para dar por resuelto el
. i préstamo y reclamar la totalidad de cuanto 8¢ adeude por todos los conwptos mcluso los mtereses
g {de demord a partir del m ;
i SEGUNDA.- PLAZO DE
l CANCELACION ANTICI : e
5 de julio de 2028 y deberd dovelver cdiante ¢l pago de cuv’tas constantes iiensuales qlie:
comprenden parte de capital y parte de intereses segilin se indica en la tabla de amortizacion que se
une a la escritura que motiva este asiento, La primera cuota vencera el dia 5 de agosto de 2008 y la
 dltima la del 5 de julio de 2028, en total doscientas cuarenta cuotas. Por excepcién, en fecha de §
bl de julio de 2008 se girard una primera liquidacion de intereses por los dfas que transcurran desde la
| focha de oste contrato. b) Forma de Pago: Los pagos correspondwntes a este prestamo més las
"""" 08 Se gl ctuarén mediante adeudo en 1 '

os, en su caso, pudiendos i
i e.poéltados cancelarlos |
7 . ¢) Amortizacion anticipada. ' prestataria podrd realizar
il amortizaciones anticipadas por cantidad no inférior al lmporte equlvalente a 3 cuotas. En este
caso la parte prestatafla podra optar por: Dc,stlnar el unporte entregado a amoruzar ticipadamente
nporte entregado al
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pago de las tltimas cuotas previstas, reduciendo en consecuencia el plazo. En ambos casos se
~ confeccionard una nueva tabla de amortizacién en similares términos que la actual, en la que se
contemplara la opcidn elegida, y a partir de cuyo momento seré la que rija para los sifcesivos pagos
de la operacion hasta su definitiva amortizacion, Dicha tabla no precisara intervencion pﬁf)}ica para
su plena eficacia y servird de documento de liquidacion de la deuda a todos los efectos. En el gaso
de que al efectuar una entrega a cucnta hubiera alguna cantidad pendiente de pago, en todo o en
parte, por cualquier concepto, se imputara la entrega en primer lugar a amortizar dichas partidas y
sélo lo que excediere de ellas se aplicara a amortizacion del capital, de acuerdo con lo dispuesto en
el parrafo 2° del Art. 318 del Cédigo de Comercio. d) Cancelacién anticipada. No obstante el
plazo convenido, la parte prestataria podrd cancelar anticipadamente el préstamo cuando lo
considere conveniente, previo pago del saldo resultante y de la correspondiente liquidacion de
intereses. TERCERA.- INTERES.- a) INTERES INICIAL. El expresado préstamo devenga un
interés nominal anual del seis enteros ciento once milésimas por ciento, al corresponde una
T.A.E. (Tasa Anual de Equivalencia) del seis enteros cuatrocientas veintiuma milésimas por
ciento. Las liquidaciones de intereses se practicaran con la misma periodicidad que el vencimiento
de las cuotas, y se satisfard junto con cada una de ellas segin se indica en la tabla de amortizacion.
Para el calculo de la T.A.E. se aplica ¢l sistema establecido por la Circular del Banco de Espafia n°
8/1.990 de 7 de Septiembre, rectificada por la Circular n® 5/1994, de 22 de julio, y cuya expresion
mmatemdtica es la siguiente: n m Dn (1 + ik) -tn=Rm (1 + ik) -tm n = 1 m = 1 Siendo D=
Disposiciones; R= Pagos por amortizacion, intereses u otros gastos incluidos en el coste o
rendimiento efectivo de la operacién; n= Nimero de entregas; m= Nimero de los pagos
simbolizados por R; tn= Tiempo transcurrido desde la fecha de equivalencia elegida hasta la de
disposicién n; tm= Tiempo transcurrido desde la fecha de equivalencia elegida hasta la del pago m;
ik= Tanto por uno efectivo referido al periodo de tiempo elegido para expresar los tn y tm en
niimeros enteros. Por su patte, el tipo anual equivalente 1 (TAE) a que se refiere la norma octava de
la indicada circular serd: i = (1 + ik)k -1, siendo k el nimero de veces que el afio contiene el periodo
elegido. El devengo de intereses se computard desde la fecha de otorgamiento de esta escritura por
computo anual de 360 dias al afio. Como ha quedado expuesto, el pago de préstamo y sus intereses
se efectta por el sistema de Tabla de Cuota Constante, cuya férmula matematica es la siguiente:
A=c /[ 1«(li/m)-mn/ (i/m) ] Siendo, a= la cuota constante a satisfacer; C= el importe del préstamo;
i= el tipo de interés nominal anual expresa en tanto por uno; n= el ntmero de afios de duracién del
préstamo; m= el nimero de periodos de liquidacion del afio (m=1 para el caso de pagos anuales,
m=2 para el caso de pagos semestrales, m= 3 para pagos cuatrimestrales, m= 4 para ¢l caso de
pagos trimestrales, m= 6 para el caso de pagos bimestrales, m= 12 para el caso de pagos
mensuales). El impotte absoluto de intereses es la suma que resulta de la partida de Intereses que
aparece en la tabla de amortizacion siendo la cantidad total pagada el equivalente a la suma del
capital recibido en préstamo mads los intereses devengados sin perjuicio de la comisién pactada al
inicio de la operacién. By REVISION DEL TIPO DE INTERES. 1.- El tipo de interés pactado se
revisard anualmente siendo la primera revision la que se practicard el préximo dia 5 de julio de
2009. El tipo de interés que serd de aplicacion para cada periodo serd ¢l que resulte de incrementar
en un punto porcentual el tipo de Referencia Interbancaria a un afio (Euribor Hipotecario), del
segundo mes anterior a aquél en que deba realizarse la revision, segun aparezca en las resoluciones
publicadas en el Boletin Oficial del Estado por las que el Banco de Espafia hace piblicos los indices
de referencia oficiales para los préstamos hipotecarios a tipo variable destinados a la adquisicion de
vivienda. De conformidad con lo establecido en 1a Orden de 5 de Mayo de 1994 y Circular 8/90 del
Banco de Espafia, este indice de referencia se define como la media aritmética simple de los valores
diarios de los dias con mercado de cada mes, del tipo de contado publicado por la Federacion
Bancaria Europea para las operaciones de dep0sito en euros a plazo de un afio calculado a partir del
ofertado por una muestra de bancos para operaciones entre entidades de similar calificacion
(EURIBOR). 2.- Tipo de interés sustitutivo.- Si por cualquier causa dejase de publicarse el indice
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4 mas de tres afios del conjunto de entldage del segundo mes anterior a aquel en que
deba reahzafse la revisién, segiin aparezca en las Resoluciones publicadas en el Boletin Oficial del
Estado por las que eI Banco de Espana hace pubhc@s los 1nd1ces de referencia oficiales para los

1994 y Clrcular 8/90 del B
afios del conjunto de entida
: derados por los principales de .
| con garantia hipotcearia de plazo igual o supe or a tres afios para adquisicion de vivienda libre, Qu
5 hayan sido iniciadas o renovadas en el mes a que se refiere ¢l indice por los bancos, cajas de ahorto
E y las soci¢dades de crédito hipotecario. Dichos tipos de interés medios ponderados serdn los tipos
- anuales equivalentes declarados al Banco de Espafia para esos plazos por el colectivo de los bancos,
cajas de a_horro y socledades de crédito h1potecar10 de acuerdo con la norma segunda de la C1rcular

aphoable seria el altimo en V1gor 4.- Las revisiones del tlpo de 1nteres se notificardn por cotreo a la i
iili parte presiataria, asi como la nueva tabld de amortizacidn de la que resultard la cantidad que deba |
i satisfacerse ¢n funcion del capital prestado pendiente de pago, el tipo de interés resultante de la !
rewsmn 1y el plazo que quede por ti'anscumr S1 no sufnese variacion el t1po de mteres se entéﬁdéré

! negativa a Ia variacion del tlpo de 1nteres, devengandose despues de VencIdo este plazo los mtereses
i de demora pactados En todo caso esta cancelacion anticipada devengard una comision por este
Ii: concepto segln se indica mas adelante. CUARTA.- COMISIONES, BEste préstamo devenga a |
I favor del Banco una comisién de apertura del 1,50 % sobre el total importe del préstamo, que el f
B&nco adeudara en la cuenta da abono del prestama lnlclalmente 1ndlcada Por la reclamaclon de ‘

0 de Ia ﬁnca h1potecada con subrogacién del nuevo duekio tanto en la
i hipoteca que s¢ constltuye medidnte esta esetitura, como en la obligacién garantizada, se devengara
i una com1smn de] 1,00 % En caso de novaclon mod1ﬁcativa por mOdlﬁCaC'.lon del tlpo de mtercs 0
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todo caso la maxima que permita la Ley 2/94. Por la amortizacion anticipada y por la cancelacion
total del préstamo como consecuencia de la subrogacion de ofra entidad al amparo de 1a Ley 2/94, o
por la cancelacion total voluntaria o por cualquier otra causa, se percibird una comfignsacion por
desistimiento del 0'50% del capital amortizado si la amortizacién parcial o la cancelaéiéﬁ total se
produce dentro de los cinco primeros, o del 025% si se produce en un momento posterior.
QUINTA.- GASTOS. Son de cuenta de la parte prestataria todos los gastos, incluso de correo por
las comunicaciones que ¢l Banco realice y los impuestos o gravimenes que se devenguen como
consecuencia del presente otorgamiento incluso los de inscripcion de la hipoteca en el Registro de
la Propicdad asi como también los de cancelacién en su dia. También son de su cuenta y cargos los
gastos derivados de la gestion de esta escritura hasta su definitiva inscripeién en el Registro de la
Propiedad, y los que se ocasionen por cualquier concepto como consecuencia de la cancelacion y
gestion para la cancelacion de cargas previas o preferentes en casos de que existiesen. Son también
de cuenta y cargo de la parte prestataria los gastos y costas, judiciales o no, incluidas tasas
judiciales, de cualquiera de los procedimientos que tuviera que emplear el Banco para exigir su
cumplimiento. SEXTA.- INTERES DE DEMORA.- Sin perjuicio de la posibilidad de declarar el
vencimiento anticipado previsto del préstamo, el retraso en ¢l pago a su vencimiento, en todo o en
parte, de una cualquiera de las amortizaciones de capital, devengara diariamente intereses respecto
de las cantidades impagadas al tipo de interés nominal anual de demora del veintinueve por ciento
durante todo el tiempo que dure la situacion de impago. De igual forma, los intereses que no scan
pagados a su vencimiento podran ser capitalizados y como tal, devengarin nuevos réditos
calculados al tipo de interés de demora mencionado anteriormente de conformidad con lo dispuesto
en el inciso segundo del articulo 317 del Codigo de Comercio. No se podran devengar
simultdneamente intereses ordinarios y de demora sobre la misma cantidad impagada. Los intereses
ordinarios dejardn de devengarse respecto de las cantidades impagadas una vez producida la mora.
Se entendera constituida en mora la parte prestataria por el mero hecho de dejar desatendida en todo
0 en parte, una cualquicra de las amortizaciones por capital o intereses, a sus respectivos
vencimientos, Como ha quedado dicho, los intereses de demora pactados se devengaran, incluso,
después del vencimiento del préstamo, tanto si dicho vencimiento se produce por el transcurso
normal del tiempo, como por cualquiera de las causas que dan lugar al vencimiento anticipado del
préstamo. SEPTIMA.- VENCIMIENTO ANTICIPADO. El Banco podrd declarar resuelto el
préstamo y exigir de la parte prestataria y sus fiadores las cantidades que se adeuden por capital,
intereses y comisiones y gastos devengados, con vencimiento anticipado del plazo concedido, y sin
que se requiera su previa notificacion al deudor por esta causa ni a sus fiadores, en los siguientes
casos: A) Por incumplimiento en el pago de cualesquiera obligaciones, de caricter econémico o no,
contraidas en la presente escritura o las demés que los intervinientes tengan pendientes con el
Banco por cualesquicra conceptos, tanto si son de cardcter contractual como de indole legal y lo
mismo por obligaciones pasadas como presentes y futuras, de cualquier indole que éstas fueren y
por cualesquiera conceptos, incluso por causa de avales o afianzamientos prestados por éste en su
nombre o interés. B) Por falseamiento, ocultacion o no presentacién a requerimiento del Banco de
cualesquiera datos relativos a la declaracién de bienes, formulada antes o que deba formularse
después de la firma de este documento a instancias del Banco, a su solo requerimiento, tanto en lo
referente a su activo como al pasivo, respecto del/los prestatario/s o su/s fiador/es. C) Por haberse
protestado o devuelto impagado algun efecto (letra de cambio, cheque, pagaré, recibo, efc.), o por
aparecer registrados como morosos en el Banco de Espafia, R.A.]L. u otro registro privado o publico
de impagados o morosidades, cualquiera de los intervinientes, o por haberse promovido contra
cualquiera de ellos procedimiento judicial o extrajudicial que pueda producir el embargo o subasta
de sus bienes. D) Por enajenacion, transferencia o gravamen, o por cualesquiera actos limitativos
del dominio, sin previa autorizaciéon del Banco, respecto de los bienes integrantes del patrimonio
del/los prestatario/s o su/s fiador/es, comprendidos en la relacion o simple informacién que de los
mismos haya sido presentada al Banco en cualquier momento para la concesién de la operacion a
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que el presente contrato se refiere o cualesquiera que tengan relacion con el mismo. E) Por no llevar
: 0 no presentar las cuentas anuales en el Registro Mercantil o las declaraciones de impuestos que en
Lkt cada caso venga obligada la parte prestataria o sus fiadores, segin la legislacion vigente, F) Por
incurrir tanto el deudor principal como en su caso los fiadores en cualquier situacién de la que se
| prevea razonablemente el mcumphmlento de la obhg"acion segt‘m lo pactado © por mcurrlr en

ido en 10‘s pagos, estruct
" para atender las deudas
un ‘déficit de tesoreria o situacion : :
aquellos casos en que el Banco deba contabilizarse la presente operacién como de dudoso cobro o
| de mily dudoso cobro en cumplitiento de las normas contables v Cireulares del Banco de Espafia.
E H) Por no podetse inscribit la presente escritura con la hipoteca que contiene, en todo o en parte de
i la finca, en ¢l Registro de la Propiedad ootrespondiente/s. 1) Por existir en el Registro de la
”. | Propiedad cargas diferentes de las que se¢ mencionan en la presente esctitura respecto de la fitica
Kg: hipotecada, preferentes 0 no 4 Ia hlpoteca que se const1tuye, asi como por hallarse la finca
i

i arrendada 0:¢ da en todo: 0 de sus usos o partes o en su
] s, arbitrios, tasas o impuestos
i 1 ] r 0-pOs de e ; alin cuando SU Pago no sea
;\'mg;jiq;{g : bilidad directa d ‘gt : VO FINANCIERAS.~ OCTAVA.-
il
E

LUGAR DE CUMPLIMIENTO DE LA OBLIGACION. Se fija como domicilio de

cumplimiento de la obligacién el de la Sucursal concedente de estc préstamo. NOVENA.-
E IMPUTACION DE PAGOS.- Si en el momento de realizar cualquier pago mantuviese la parte
i prestataria deudas con el Banco de Valencia, S.A., por otros conceptos, no imputard la cantidad
ﬁagada al presente préstamo, salvo declaracion expresa de quien realice ¢l pago, y en tal caso, la
' cantidad recibida se aplicara a Saldar Ios mterese‘s de d siiora v ordi

para subasta Fgan como precio para que sirva de tipo en subasta, la cantidad de CIENTO
 CINCUENTA Y NUEVE MIL CUATRO EUROS. Domicilio para notificaciones.- Se ija como
domicilio legal del/los hipotecante/s para toda clase de notificaciones y requerimientos, el de la
finca lupotecada‘ Extenswn La hlpoteca 56 hace extenswa a cuanto legalfneﬂte pi‘oceda de

s actual titular, E]erclcm de ‘acciones judiciales.- El Banco acreedor podrd acudir a la accion
i personal 02 la accion real hlpotecana derlvada de la presente escrltha, por cualqmera de los

/

“§§udad0 dando por F/?ta rg. obllgaclén, con
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vencimiento anticipado y pérdida del beneficio del plazo para la parte deudora. El Banco acreedor
podra pedir la administracién o posesion interina de la/s finca/s hipotecada/s. Los comparecientes
pactan que la cantidad liquida exigible sera la resultante de la liquidacion efectuadaor la entidad
acreedora en la forma convenida en esta escritura que se contenga en la certificacién del saldo
exigible que expedira el Banco de conformidad con lo establecido en el art. 572 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil, o norma legal que en cada caso sea de aplicacion. Procedimiento
Extrajudicial de ejecucion hipotecaria. La acreedora hipotecaria podré ejecutar la hipoteca por el
procedimiento extrajudicial regulado en los articulos 234 y siguientes del Reglamento Hipotecario,
conforme a su nueva redaccién dada por el Real Decreto 290/92 de 27 de marzo, pactandose a estos
efectos y para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 234.1 que el valor en que se tasa la
finca hipotecada para que sirva de tipo en la subasta, es el que se ha consignado anteriormente;
también se acepta el mismo domicilio antes indicado para la prdctica de requerimientos y
notificaciones; y, por Ultimo, se designa a la propia entidad acreedora para que a través de sus
6rganos o representantes otorgue en su caso, escritura de venta de la finca hipotecada, incluso
incidiendo en autocontratacién, en representacién del hipotecante, a cuyo efecto queda conferido
por este instrumento mandato expreso y suficiente a tal fin. Obligaciones del hipotecante.- 1.-
CONSERVACION.- La parte hipotecante se obliga a conservar en perfecto estado la. finca
hipotecada, haciendo en ella las reparaciones necesarias para su conservacion, sin omitir ninguna
actividad necesaria para ello. 2.- SEGUROS.- Se obliga igualmente a tener aseguradas contra dafios
las fincas hipotecadas, por el valor de tasacién a efectos de seguro pagando puntualmente las primas
de dichos seguros y notificando a la aseguradora la existencia de la presente hipoteca para que en el
caso de siniestro y hasta el montante de dicho crédito sea abonada la indemnizacion
correspondiente al Banco acreedor. La parte prestataria autoriza al Banco expresamente, sirviendo
la presente escritura de apoderamiento suficiente sin necesidad de ninguna otra formalidad, para
concertar el seguro referido en su nombre con una compafiia de seguros a eleccion del Banco y
adeudarle en su cuenta todos los gastos, asi como las primas periddica que se devenguen. 4.-
ARRENDAMIENTO.- También se obliga la parte hipotecante a no arrendar las fincas hipotecadas
sin que el contrato contenga clausula valida anual de revisién de renta con arreglo al indice de
precios al consumo o cualquier otro equivalente, de modo que la renta anual, capitalizada al tanto
por ciento que resulte de sumar al interés legal del dinero un cincuenta por ciento mds, cubra la
responsabilidad total asegurada. Si se llegase a concertar dicho arrendamiento en condiciones
menos favorables para el arrendador, el Banco acreedor podrd, ademdas de dar por vencido el
crédito, impugnar el arriendo. 5.- EXPROPIACION.- En caso de que todo o parte del bien
hipotecado fuesen objeto de expropiacién por cualquier persona o entidad publica o privada, el
hipotecante concede (en su caso 'solidariamente’) por medio de la presente escritura poder
irrevocable a Banco de Valencia, S.A., para que pueda compareccer en nombre de aquél en el
expediente que con tal motivo se siga, gestionando y conviniendo cuanto estime necesario al efecto
y sobre el importe de los precios, indemnizaciones y compensaciones que la entidad expropiadora
deba pagar, aplicando las cantidades percibidas al pago de las obligaciones garantizadas por esta
hipoteca; podra el Banco de Valencia, S.A., en su cardcter de mandatario, interponer los recursos
procedentes contra los acuerdos de la Administracién referidos a las expropiaciones pero sin quedar
obligado a ello ni a la realizaciéon de cualquier tipo de gestion al respecto de las mismas y
quedando, al propio tiempo, facultado para sustituir estos poderes en favor de tercero. 6.-
INSPECCION.- BANCO DE VALENCIA, S.A., queda expresamente autorizado para que por si o
por tercero designado, pueda inspeccionar el bien objeto de hipoteca y determinar su estado de
conservacion y de posible abandono o destruccion, a los efectos de la presente hipoteca y su posible
causa de vencimiento anticipado. Cesién del Crédito Hipotecario.- BANCO DE VALENCIA,
S.A., podra ceder este préstamo a cualquier persona o entidad, sin que tenga que notificarlo
previamente a la parte deudora, quien ya desde este momento renuncia al derecho que al efecto le
concede el articulo 149 de la Ley Hipotecaria. Venta de la finca hipotecada y subrogacion del
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comprador~ En caso de venta de/los bienes hipotecado/s, aungue se haya pactado que el
%comprador quede subrogado, no sélo en la responsabilidad de la hipoteca, sino también en la
: obligacion garantizada, no se entenderd desligado el vendedor de dicha obligacion mientras el
: Banco acreedor no lo consienta de forma expresa o tacita, sin petjuicio de lo establecido en el at.

! 118 de la Ley Hipotecaria. DECIMOQUINTA.- APODERAMIENTO.- Banco de Valencia, S A
! ¥ cuantos documentos ptiblicos ;
la presente escritura en lo
] dor de la Propiedad h

L N CRIBO a favor de B NCO DE VALENCIA
i _SOCIEDAD ANONIMA su derecho de HIPOTECA sobre esta finca, con el pacto de
i 5 vencimiento anticipado de la estipulacion séptima de conformidad con el articulo 693.2 de la
\5 i Ley d¢ Enjuiciamiento Civil. Asi resulta del Registro y de la escritura autorizada por la Notario de
TORREVIEJA DONA TATIANA MARTiN RUIZ el dia cuatfo de ]11110 del afio dos m11 ocho

3] diario 378. Autoliquidado el
ho de agosto del afio dos mil

- La inseripcion 5* de sucesién en la titularidad registral de la la hipoteca es del siguiente
| tenor: CREDITO HIPOTECARIO inscrito a favor de la entidad BANCO DE VALENCIA,
5 SOCIEDAD ANONIMA, gue causé la inseripeion 3% Mediante instancia suscrita ol dia veintitrés
|j de febrero de dos mil quince por dofia M. Concepeidén Talavera Rigau, mayor de edad, *#*, en
nombre y representacion de CaixaBank, Sociedad Anbdnima, con CIF A-08663619, domlcﬂlada en
| Barcelona, avenida Diagonal, 621, inscrita en el Reg1stro Mercantﬂ de Barcaf:lonaﬂ hoj Ja B*i 2
bt facultada en virtud de escrit : :
_ BC de Asesoria Hipotecati
I ;Arbona commo sustltuta de «

el dia velntlcu' tro de fabret‘o de dos mll guince, y éste Juzga f‘aculi:ades suf' olentes, dlcha sefiora, en
itacion, que ostenta, SOLICITA que se h

es que resultan de la ¢

| s Entidades Inscritas y del conten gitali: dolai inseripeion n 431 de
hoja registral de la entidad CAIXABANK, S.A., mediante escritura otorgada el dia ZleGISCIS de
} julio de dos mil trece ante el Notario de Barcelona Don Tonias Giménez Duart, hu y ro 2.310 de
it protocolo, presentada en ¢l Registro Mercantil de Madrid el dia diecinueve de Juh/l ¢ dos mil trece
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¢ inscrita €l mismo dia al folio 17 vucito del tomo 43.860, Hoja B-41232, inscripcion 4317, se
aprueba la fusién por absorcion de Banco de Valencia (sociedad absorbida) por CaixaBank
(sociedad absorbente), ajustdndose estrictamente al proyecto comun de fusion«formulado y
aprobado por los Consejos de Administracién de CaixaBank y de Banco de Valencia én sendas
reuniones celebradas el dia 4 de abril de 2013. De conformidad con lo dispuesto en los artlculqs 22
y 23 de la Ley de Modificaciones Estructurales, la citada fusion implica la extincion de la sociedad
absorbida y la transmisién en bloque de su patrimonio social a la sociedad absorbente, que adquiere
por sucesion universal los derechos y obligaciones de la sociedad absorbida. CaixaBank asume
como propios sélo los apoderamientos de Banco de Valencia que se identifican en el listado que se
incorpora a la misma, otorgados a favor de los distintos apoderados por medio de los cuales Banco
de Valencia ha realizado hasta la fecha en el trafico juridico los actos propios de su actividad
financiera, con el objetivo de que no se produzca ningin tipo de interrupcién en la actividad
mercantil {ransmitida con ocasion de la fusién y, por lo tanto, desde los efectos de ésta, fotocopia
cotejada del citado listado queda archivado en el referido Registro Mercantil. En su virtud,
INSCRIBO a favor de la sociedad CAIXABANK, SOCIEDAD ANONIMA, el crédito
hipotecario de la inscripcion 3% Asi resulta del Registro y de la instancia antes relacionada,
presentada a las diez horas v diecisiete minutos del dia doce de marzo de dos mil quince, asiento
844 del Diario 406. Autoliquidado el impuesto y archivada la carta de pago. Torrevigja, a trece de
marzo de dos mil quince.

- La inscripei6n 6* de cesién de hipoteca es del siguiente tenor: Crédito de la inscripcién
3", practicada su sucesion de titularidad por la 5°, objeto de cesion por la presente.
CAIXABANK, S.A., titular del derecho real de hipoteca constituido en la citada inscripcion,
inscrifa en el Registro Mercantil de Barcelona, al tomo 42.657, folio 33, hoja B-41232, inscripcion
109. Y AIIORA, la entidad "CaixaBank, S.A.", domiciliada en Valencia, en la calle Pintor Sorolla,
Numeros 2-4, y con N.LF A-08663619; como parte CEDENTE, y de otra parte, la entidad
GANDARA SV (en adelante, “Gandara” o el “Cesionario”) sociedad de responsabilidad limitada
("'société & responsabilité limitée"), vilidamente constituida y vigente bajo las leyes del Gran
Ducado de Luxemburgo como sociedad de titulizacidn ("securisation company") sujeta a la Ley
luxemburguesa de 22 de marzo de 2004 sobre titulizacion, con domicilio social en 6D, Route de
Tréves, L-2633, Senningerberg, debidamente inscrita bajo el mimero B238625 en el Registro
Mercantil de Luxemburgo, y con N.LF espafiol N-0187684-F; como entidad CESIONARIA. En
virtud de un contrato de compraventa de una cartera de créditos, la entidad CAIXABANK, S.A.,
CEDE Y TRANSMITE a la entidad GANDARA SV, que ACEPTA Y ADQUIERE, aquellos
Créditos con Garantia Hipotecaria que sean de su titularidad, asi como todos los derechos
accesorios a los referidos Créditos con Garantia Hipotecaria, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 1.528 del Cédigo Civil y en los términos previstos en el Contrato de Compraventa, entre los
que se encuentra el crédito garantizado con el referido derecho real de hipoteca constituido sobre
esta finca, por el precio global de DOSCIENTOS DIECINUEVE MILLONES CUATROCIENTOS
SESENTA Y TRES MIL CUARENTA EUROS CON VEINTISIETE CENTIMOS
(219.463.040,27.-€), del cual la cantidad de DOSCIENTOS DIECISEIS MILLONES CINCUENTA
Y TRES EUROS CON VEINTITRES CENTIMOS (216.000.053,23.-€) corresponde a los Créditos
con Garantia Hipotecaria (en adelante, el "Precio de los Créditos con Garantia Hipotecaria"), que ha
sido satisfecho mediante transferencia bancaria a favor de CaixaBank, ordenada en esta fecha, con
cuenta de cargo en la entidad SWIFT CITILULX, abierta a nombre de Gandara en CitiBank,
titularidad del Cesionario y cuenta de abono titularidad de CaixaBank, testimonio por fotocopia de
cuyo justificante se incorpora a la escritura que motiva este asiento. Correspondiendo un precio al
préstamo garantizado con la citada hipoteca que grava la finca de este nimero es de 47.232,59
euros. En su virtud INSCRIBO el derecho real de hipoteca de la inscripeion 3? a favor de la
entidad GANDARA SV, por titulo de cesién de crédito. Asi resulta del Registro y de la escritura
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autonzada por el Notatio de MADRID, DON JOSE BLANCO LOSADA, el quince de noviembre
del afio dos mil diecinueve, protocolo nlimero 5244/2.019. Extensa: la inscripcion 5* de la finca
301653/5, obrante al folio 199 del tomo 3.255, libro 595 de Torrevieja-Tres. Totrevieja, a ocho de
ggi enero del afio dos mil veinte.

80, puedan girarse por ¢l i
20,166 euros y 11 céntimos

IV.- Se expide esta certificacion, de acuerdo coii lo establecido en el articulo 656 de La Ley de
Enjuiciamiento Civil, segiii la redaccién dada por La Ley 19/2.015 de 13 de Julio de medidas de
reforma administrativa en ¢l dmbito de La Administracion de Justicia y Ley 42/2.015 de 5 de
Octubre de reforma de La Ley 1/2.000 de 7 de Enero de Enjuiciamiento Civil.

fories y pendiente de despacho
ente en seis folios dé papel
7432714, C19A17432715,
¢l dia veinticinco de Mayo
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A IOS gfecl‘os del Reglamento Gener g/ de Proteccion de Daitos 2.016/679 del Parlamenio
: Europeo y del Consejo, de 27 de Abril dJV ario 2.016, relativo a la proteccién de las personds
ﬁsic:as en lo que respecty al tratamiento de datos personales ¥ a la libre circulacion de esivs datos,
j’:- {en adelante "RGPD "), queda i‘nformado

! - Conforme al articulo 6 de La Instruccidn de La Direccion General de Los Registros y del
Notariado de 17 de Febrero de 1.998, el titular de los datos queda informado gue los mismos serdn
it cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en El
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Registro a ser informado, a su instancia, del nombre o de la denominacion y domicilio de las
personas fisicas o juridicas que han recabado informacicn respecto a su persona o bienes.

- El periodo de comservacion de los datos se determinara de acuerdo awlos criterios
establecidos en la legislacion registral, resoluciones de La Direccion General de Los Regzstros y
del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso de la facturacion de servicios, dichos pengdos
de conservacion se determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada
momento, En todo caso, El Regisiro podra conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados, conforme a dichos criterios normativos, en aquellos supuestos en que sea necesario por
la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacion servicio.

- La informacion puesia a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene cardcter
intransferible y confidencial y, unicamente, podra utilizarse para la finalidad por la que se solicito
la informacion, Queda prohibida la transmision o cesion de la informacion por el usuario a
cualquier otra persona, incluso de manera gratuita.

- De conformidad con La Instruccion de La Direccion General de Tos Registros y del
Notariado de 17 de Febrero de 1.998, queda prohibida la incorporacion de los datos que constan
en la informacion registral a ficheros o bases informdticas para la consulta individualizada de
personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

- En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Reglstro se
reconoce a los intevesados los derechos de acceso, rectificacién, supresion, oposicion, limitacion y
portabilidad, establecidos en el citado RGPD, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la
direccion del Registro. Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante La Agencia Espafiola de
Proteccion de Datos, (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en
contacto con el delegado de proteccion de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccion
dpo@corpme.es.
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