Seccion Civil. Juzgado de Primera Instancia e Instrucciéon n° 7 de Manresa
Plaza Plaga de I'1 d'octubre, 1 - Manresa - C.P.: 08240

TEL.: 936930549
FAX: 936930488
EMAIL:mixt7.manresa@xij.gencat.cat

Entidad bancaria BANCO SANTANDER:

Para ingresos en caja. Concepto: 3959000006001725

Pagos por transferencia bancaria: IBAN ES55 0049 3569 9200 0500 1274.
Beneficiario: Seccién Civil. Juzgado de Primera Instancia e Instruccion n® 7 de Manresa
Concepto: 3959000006001725

N.I.G.: 0811342120258010365

Ejecucion hipotecaria 17/2025 -C

Materia: Ejecucion bienes hipotecados o pignorados

Parte demandante/ejecutante: BANCO BILBAO Parte demandada/ejecutada: Maria Cristina Rodriguez
VIZCAYA ARGENTARIA, S.A. Rodriguez
Procurador/a: Gemma Donderis De Salazar Procurador/a:
Abogado/a: Ana Enguix Bou Abogado/a:
MANDAMIENTO

MANDAMIENTO REGISTRO CERTIFICACION CARGAS
EJECUCION HIPOTECARIA (ART. 688 LEC)

Cecilia Ballester Picanyol , Letrada de la Administracion de Justicia del Seccion Civil.
Juzgado de Primera Instancia e Instruccion n® 7 de Manresa.

Al/ A la REGISTRO PROPIEDAD N° 1 DE MANRESA hago saber: Que en esta Oficina
judicial y con el n® 17/2025-C se tramita proceso de ejecucion hipotecaria por las
normas establecidas en los articulos 681 y siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil
(LEC), a instancia de BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A. con CIF
A48265169 domiciliado en Plaza SAN NICOLAS 4, 48005 - Bilbao contra Maria Cristina
Rodriguez Rodriguez con DNI 39351336S domiciliado en Calle DE LA MATERNITAT
D'ELNA 12, 4, 3, 08243 - Manresa, sobre reclamacién de una deuda con garantia
hipotecaria, de cuantia 45.030,92 € mas 4.000,00 € de intereses y costas, en el que se
ha acordado dirigirle el presente que subsana el expedido anterior de fecha 2 de julio de
2025, a fin de que expida y remita a esta Oficina judicial certificacion acreditativa de los
siguientes extremos:

.- La titularidad del dominio y demas derechos reales del bien hipotecado.
- Los derechos de cualquier naturaleza que existan sobre el bien hipotecado, en
especial, relacion completa de las cargas inscritas que lo graven o, en su caso, que se

halla libre de cargas.

- Que la hipoteca a favor de la parte ejecutante se halla subsistente y sin cancelar o, en

Doc. electronic garantit amb signatura-e. Adreca web per verificar: Codi Segur de Verificacio:
https://ejcat.justicia.gencat.cat/IAP/consultaCSV.html KOVXCSP7RWFUXXX6VCUHIGZOJO44RLA
Data i hora Signat per Ballester Picanyol, Cecilia;
27/08/2025
08:04
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su caso, la cancelacion o modificaciones que aparecieren en el Registro.

La descripcidn de los bienes sobre los que se solicita la certificacion es la siguiente:

Finca n°® 15.079 inscrita en el Registro de la Propiedad n° 1 de Manresa, en el folio 125,

tomo 2.154, libro 783 de Manresa.

Escritura de hipoteca de fecha 11 de marzo de 2004, ortorgada ante el Notario D.
Jaime Sanchez Parellada, bajo el nimero de 620 de su protocolo.

En Manresa, a 31 de julio de 2025.
La Letrada de la Administracion de Justicia

Doc. electronic garantit amb signatura-e. Adreca web per verificar:
https://ejcat.justicia.gencat.cat/|AP/consultaCSV.html

Codi Segur de Verificacio:
KOVXCSP7RWFUXXX6VCUHIGZOJO44RLA

27/08/2025
08:04

Data i hora Signat per Ballester Picanyol, Cecilia;
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JOSE ERNESTO GARCIA-TREVIJANO HINOJOSA, REGISTRADOR DE LA
PROPIEDAD ACCIDENTAL DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANRESA
NUMERO UNO, conforme al articulo 19 bis de la Ley Hipotecaria, CERTIFICO que:

El presente folio complementa al mandamiento librado el dos de julio del afio dos mil
veinticinco por el Juzgado de Primera Instancia e Instruccion N° 7 de Manresa,
procedimiento de ejecucion hipotecaria ntimero 17/2025-C.

Asiento: 2717/2025 - TITULO,: EXPEDICION CER’ITFICACION

INCIDENCIAS MAS RELEVANTES DEL PROCEDIMIENTO REGISTRAL:
PRESENTADO 07/07/2025, PRORROGADO, 14/07/2025, CALIFICADO DEFECTUOSO
14/07/2025, APORTADA DOCUMENTACION 1 2/09/2025

Previa calificacion, conforme a ,amcula 18 de 1a Ley H1p0tecar1a del documento precedente,
se ha expedido con fecha de hoy la CERTIFICACION de la nota prevenida en el articulo
688 de la Ley de Enjuiciamiento Civil que se interesa en- el mandamiento, por nota al margen
de en la inscripcion 18?% dela ﬁnca 15079 de Manresa CRU 08090000009471

El asiento practicado esta béijb la ’s‘é‘ylvag'f‘u\ardia de 165 Tribunales y produce los efectos
sefialados en los articulos 1, 17, 32, 34, 38,41 y 97 de la Ley Hipotecaria.

HONORARIOS DEVENGADOS

Ley 9/89 y R.D. 1427/89

Base: DECLARADA.

N°®Arancel: 1 -2-3-4.

IMPORTE: Desarrollo en minuta adjunta.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER
PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado del
documento. Para mas informacion, puede consultar el resto de informacion de proteccion de
datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacion del servicio registral solicitado incluyendo la practica
de notificaciones asociadas y en su caso facturaciéon del mismo, asi como dar cumplimiento a
la legislacion en materia de blanqueo de capitales y financiacion del terrorismo que puede
incluir la elaboracion de perfiles.

C.8.V. : 208090089646R9C9



Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una mision realizada en interés piblico o en el ejercicio de poderes publicos
conferidos al reglstrador en cumplimiento de las obhgac1ones legales correspondlentes a51
"como para la ejecucion del servicio solicitado.

Derechos: La legislacion hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial respecto al
gjercicio de determinados derechos, por lo que se atendera a lo dispuesto en ellas. Para lo no
previsto en la normativa registral se estard a lo que determine la legislacién de proteccién de
datos, como se indica en el detalle de la informacidn adicional. En todo caso, €l ejercicio de
los derechos reconocidos por la legislacion de proteccién de datos a los titulares de los
mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la informacion
adicional de proteccion de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se prevén
transferencias internacionales. salvo en su caso, el suministro de la publicidad formal.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos pueden proceder: del propio interesado,
presentante, representante legal, Gestorias/Asesorias, otros Registros, Notarios y Jueces,
Administraciones Publicas.

Resto de informacién de proteccion de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en funcion del tipo
de servicio registral solicitado.

Este documento ha sido firmado con f:.rma electrénica cualificada por JOSE ERNESTO GARCIA-
TREVIJANO HINOJOSA registrador/a acc1dental de REGISTRD DE LA PROPIEDAD DE MANRESA N° 1 a dia
quince de septiembre del dos mil ve:.ntlc:l.nco. .

(*) C.s.V. : 208090089646A9C9

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.ocrg/csv

(*) Este documento tieme el caracter de copia de un documento electrdénico. El Cédigo Seguro de
Verificacidén permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del érgano u organismo pablico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos. ptiblicos. emitidos- por-medios electrénicos y firmados electrénicamente—tendran—la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad
mediante el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo ptUblico emisor. (Art.
27.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimientc Administrativo Comin de las
Administraciones Publicas.).

C.S.V. : 208090089646A9C9



fQInstanCLa e

JOSE ERNESTO GARCIA-TREVIJANO HINOJOSA, REGISTRADOR DE IA PROPIEDAD
ACCIDENTAL DEL REGISTRO: DE LA PROPIEDAD NUMERO UNO DEL DISTRITO HIPOTECARIO
DE- MANRESA, PROVINCIA DE BARCELONA.-

CERTIFICO:

Que en v1sta del mandamlento expedido el 2 de julio de 2025 Y mandamlento,¥7V
adicional expedldo el 31 de julio de 2025, ambos por el Juzgado de Primera
Instruccidn . numero 7 de Manresa, que antecede he examinado en
1o negesario: los libros del archlvo de este Registro de la Propledad a mi

cargo, de los cuales resulta. :

Que al Tomo:-2532. vLibrox <1i6i ;Foiid: 97?4 -Inscripciéﬂ:"iB,V‘apareCé
inscrita la FINCA NUMERO 15079 DE MANRESA, CODIGO REGISTRAL UNICO:
08090000009471, ciya descripcidén es la siguiente:

DESCRIPCION:

fURBANA /A‘I'ICO IZQUIERD:‘_ ENTRANDO de la casa Slta en esta Cludad, en calle
‘Alcalde Montardit, nimero  doce, de superficie 4til cuarenta y cuatro metros

- cuadfadoss Linda: frente, con: dicha calle;. derecha:entrando, con caja de

" escaléray el atico derecha; izquierda, con Angel Vilanova Sellarés; fondo,
con el &tico izquierda trasero; arriba, la cubierta del edificio; vy abajo,
el piso tercero izquierda. Como anejo privativo le corresponde .una terraza
delantera de once metros cuadrados de superficie. COEFICIENTE: CUATRO
ENTEROS POR CIENTO.- Referencia Catastral: 3309015DG0230A0013JF

La posible constancia registral de la referencia catastral no implica la
extensién de los efectos del principio de legitimacién a la .descripcidn
fisica y ubicacidén:dé: la flnca,.nl la presuncién de:su correspondencisg: i
la delimitacién geografica .de la parcela catastral, salvo en los ca:
que la finca esté coordlnada graflcamente con catastro. : :

ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON EL CATASTRO A FECHA -DE,, EXPEDICION
(Arts.9 L.H. y 3-1 L.C. 1ntroduC1do por la Ley 13- 2015 de 24 de Junio): No
coordlnado con catastro.

TITULARIDAD:

Que la citada finca aparece -inscrita a favor de MARIA CRISTINA RODRIGUEZ
RODRIGUEZ = con- D.N.I. 39.351.336-S, en  pleno dominio, por  titulo de.
compraventa, ‘en virtud de escritura autorlzada el dia oncée de marzo de ‘afio.
dos mil cuatro, »por el Notario de Manresa, Jaime Sanchez Parelgada,f‘
:causando:la 1nscr1pc1on 132 de fecha velntltres de abrll del  ano dos mllﬂ
'cuatro, al fOllO 97, del libro 1.161 de Manresa, tomo 2.532 del ‘Archivo.

CARGAS:

DE PROCEDENCIA

| IIINlIIlIIIIIllIIIlIIIIIIIlIlIIlIIIIIIlIIlIllIlIIIlllll

C.S.V. : 20809012D7

Art 225 de la Ley Hipotecaria: La libertad o gravamen delos: blenes mmuebles o-derechos rea{es s6lo podrdn acreditarse en perjuicio de tercero por cerhf icacion del Hegrstro 3
Art; 335 del-Reglamenta Hipotecario: Los Heglstradores de la Propiedad son los Gnicas funcionarios que tienen facultad de certificar lo que resulte dé 1o libros del Registro.

Art; 77 det Reglamento del Registro Mercantif: .a facuitad de certificar de los asientos del Registro corresponderd exclusivamente a los Registradores Meycantiles ..
sera el linico medio de acreditar fehacientementé el contenido de los asientos del Registro.

Art.31.3dela Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas solo podran acreditarse en perjuicio de tercero medlante cemficaclon

»'La certificactén




1).- Afecta al Régimen de Propiedad Horizontal del FEdificio al que
pertenece y Estatutos que lo Regulan.

PROPIAS DE LA FINCA

2) .- HIPOTECA constituida a favor de CAIXA D'ESTALVIS DE CATALUNYA en
garantia de NOVENTA MIL euros de capital; hasta la cantidad maxima de TRES
MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y TRES euros por intereses ordinarios: de 1la
cantidad médxima de DIECISEIS MIL CIENTO DIEZ euros de intereses de demora;
la cantidad de TRECE MIL QUINIENTOS euros para costas y gastos; Plazo de
amortizacidén con fecha de vencimiento del 31 de marzo de 2034; segin
resulta de escritura otorgada el 11 de marzo de 2004, ante el notario de
Manresa Jaime Sanchez Parellada; que motivd con fecha 23 de abril de 2004,
la inscripcidén 142, obrante al folio 97, del tomo 2.532 del archivo, libro
1.161 de Manresa.

Al margen de dicha hipoteca, se harad constar la expedicién de ésta
certificacidén prevenida en el articulo 688 de la Ley de Enjuiciamiento
Civil, en méritos de mandamiento expedido el 2 de julio de 2025 y
mandamiento adicional expedido el 31 de julio de 2025, ambos por el
Juzgado de Primera Instancia e Instruccién nimero 7 de Manresa, en el que
se sigue procedimiento de Ejecucién Hipotecaria, bajo el numero 17/2025-C,
segun consta por nota al margen de la inscripcién 142, de la finca ntmero
15.079.

TRASMITIDA LA HIPOTECA PRECEDENTE COMO SE INDICA EN IA INSCRIPCION 172 Y
19°®

LA HIPOTECA DE LA INSCRIPCION 14® SE ENCUENTRA EN LA ACTUALIDAD SUBSISTENTE
Y SIN CANCELAR, TASADA A EFECTOS DE SUBASTA EN NOVENTA Y SIETE MIL
OCHOCIENTOS TREINTA Y CUATRO EUROS, SIENDO EIL DOMICILIO PARA NOTIFICACIONES
Y REQUERIMIENTOS EL DE LA FINCA QUE SE HIPOTECA, cuya inscripcién literal
se acompafia.

Y EL DEUDOR DE LA CITADA HIPOTECA ES: MARIA CRISTINA RODRIGUEZ RODRIGUEZ

3) .~ HIPOTECA constituida a favor de CAIXA D'ESTALVIS DE CATALUNYA en
garantia de un préstamo de VEINTICUATRO MIL euros de capital; del pago de
sus intereses hasta el méximo de dos afios hasta el maximo del nueve coma
novecientos por ciento anual; de la cantidad méxima de SIETE MIIL CIENTO
CINCUENTA Y DOS euros de intereses de demora; la cantidad de CINCO MIL
euros para costas y gastos; Plazo de amortizacidén de 30 afios, a contar
desde el 01 de abril de 2006 con fecha de vencimiento del 01 de abril de
2036; segln resulta de escritura otorgada el 23 de marzo de 2006, ante el
notario de Manresa Jaime Sénchez Parellada; que motivé con fecha 02 de mayo
de 2006, la inscripcién 162, obrante al folio 97, del tomo 2.532 del
archivo, libro 1.161 de Manresa.

TRASMITIDA LA HIPOTECA PRECEDENTE COMO SE INDICA EN LA INSCRIPCION 17° Y
l9°

4) .- TRANSMITIDO el derecho de hipoteca objeto de la inscripcién 142, a
"BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A.", por fusién por absorcién.
Solicitado mediante escritura autorizada en MAlaga ante Don José Castafio
Casanova el dia veinte de septiembre del afio dos mil veintitrés con el
numero 3888/2023 de su protocolo; que motivé con fecha VEINTINUEVE DE
FEBRERO DEL ANO DOS MIL VEINTICUATRO, la inseripeidn 172, de la finca de

C.S.V. : 20805012D7479992




CERTIFICACION

este numero, al folio 99, del tomo 2532 del archivo, libro 1.161 de
Manresa.

5).- TRANSMITIDO el derecho de hipoteca objeto de la inscripcién 16%, a
"RANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A.", por fusién por absorcién.
Solicitado mediante escritura autorizada en Malaga ante Don José Castafio
. Casanova el dia veinte de septiembre del afio dos mil veintitrés .con el ..
ntmerc 3888/2023 de su protocolo; que motivé con fecha VEINTINUEVE DE |
'FEBRERO * DEL..ANOQ* DOSMIL "VEINTICUATRO, -la‘ inscripciém 177, de la finca: de

. este .n ro;ffalf’leib ©99,. del tomo 2532 del archivo, libro 1.161 de |-~

6).-. Se. ha..presentado.-autoliquidacién del Impuesto de Transmisiones
Patrimoniales 'y Actos Juridicos Documentados. La finca quedafafecta, por
plazo de cinco afios, al pago de las liquidaciones complementarias que
procedan; segin nota de fecha 29 de febrero de 2024 al margen de 1la

inscripcién 172,

; Ly . 3§ﬁSMITIDQjfé1 ige;g¢ho. de ,hipqtecalkobjetq ‘de la inscripcién 14°
% transmitida por la 17°%, a HESTIA PHOENIX, S.A R.L., por CESION mediante
i escritura autorizada en Madrid ante Don Manuel Richi Alberti el dia cuatro

‘de junio del afio dos mil weinticinco .con el namero 2544/2025 de su
protocolo; que motivd la inscripcién 192, de la finca 15078.

SCEERE SRS e,
75 P

22

8) .- TRANSMITIDO el derecho de hipoteca objeto de la inscripcién 16°
transmitida por la 17%, a HESTIA PHOENIX, s.A R.L., por CESION mediante
escritura autorizada en Madrid ante Don Manuel Richi Alberti el dia cuatro
de djunic del afio dos mil veinticinco con el numero 2544/2025 de su
protocolo; gque motivé la inscripeién 197, de la finca 15079.

ST

La inscripcién literal de'la cesién de crédito de la inscripcioén 192 es la

siguiente:

T08090000009471 Es objeto de esta inscripcién la CESION de las hipotecas
de las inscripciones 14° y 16% transmitido el derecho de hipoteca por la
17°, a favor de "BANCO BILBAOC VIZCAYA ARGENTARTA, S.A.", domiciliado en
Bilbao, Plaza. de San Nicoléds, 4, con N.I.F. ntmero 2A48265169. Que, con
fecha veinte de diciembre de dos mil veintitrés, el Cedente,: como vendedor,
y el Cesionario, como comprador, suscribieron un contrato de compraventa
denominado “CONTRATO DE COMPRAVENTA DE UNA CARTERA DE CREDITOS Y DE
DETERMINADOS INMUEBLES” (en adelante, el “Contrato de Compraventa
Original”), que fue elevado a ptblico en la misma fecha mediante poliz;
intervenida por el Notario de.Madrid don. Antonio Morenés Giles, .
nimero 1.521 de su protocolo. Que, en virtud del Contrato de Compraventa -
‘Original, el Cedente y el Cesionario acordaron, entre otras cuestionesf 14
cesién por parte del Cedente al ‘Cesionario de determinados derechos ‘de
crédito, principalmente frente a personas fisicas, asi como frente a
algunas personas Jjuridicas titularidad del Cedente derivados de préstamos y
otras financiaciones bilaterales, incluyendo tanto financiaciones
garantizadas con hipotecas sobre inmuebles ubicados en Espaia, como
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Art. 225 de la Ley Hipotecaria: La libertad 0 gravamen de'los bienss inmuebles o derechos reales $6lo podran acreditarse en perjuicio de tercero per certificacion del Registro.
* Art. 335 del.Reglamenta Hipotecario: Los Registradoras de la Propiedad son'fos. (inicas funcionarios que tienen facultad de certificar lo que resufte de'ios libros del Registro,

Art. 77 def Reglamento del Registro-Mercantif:{a facultad de certificar de los asientos del Registro corresponderd exclusivamente a los Registradores Mercantiles .. La certificacion

serd e/ tinico medio de acreditar fehacientemente el contenido de los asientos.del Registro. )

Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas solo podrén acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificacion.




determinadas financiaciones sin garantia real (unsecured) (en adelante, los
“Créditos”), asi como todos los derechos accesorios a los referidos
Créditos, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 1.528 del Cédigo
Civil. E1 cedente "BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A.", CEDE vy
TRANSMITE al cesionario, la entidad "HESTIA PHOENIX, S.A. R.L.", sociedad.
de responsabilidad limitada, validamente constituida bajo las Leyes del
Gran Ducado de Luxemburgo como sociedad de titulizacién no regulada en el
sentido de la ley luxemburguesa de 22 de marzo de 2004 scbre titulizacidn
en su versidn modificada, con domicilio social en 2, Rue Edward Steichen I-
2540, Luxemburgo, Gran Ducado de Luxemburgo, e inscrita en el Registro
Mercantil de Luxemburgo (Registre de Commerce et des Sociétés) con numero
B282495, con C.I.F. nimero N0288259E, que acepta y adquiere, asi como todos
los derechos accesorios a los referidos Créditos con Garantia Hipotecaria
sin limitacién alguna, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 1.528
del Cbdigo Civil y en los términos previstos en el Contrato de Compraventa,
por PRECIO total de la transmisién de los créditos con garantia hipotecaria
de DIECISIETE MILLONES SETECIENTOS OCHENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS OCHENTA
Y UN EUROS Y CUARENTA Y CUATRO CENTIMOS, correspondiendo al crédito
hipotecario de la finca de este numero la cantidad de treinta ¥ cinco mil
novecientos tres euros con quince centimos. E1 importe a abonar por el
Comprador al Vendedor per los Créditos con Garantia Hipotecaria asciende =
diecisiete millones doscientos noventa y un mil ochocientos ochenta y tres
euros con treinta y ocho céntimos, y se corresponde con el precio de los
Créditos con Garantia Hipotecaria que asciende a diecisiete millones
setecientos ochenta y cuatro mil seiscientos ochenta Yy un euros con
cuarenta y cuatro céntimos mencs los cobros provisionales netos de los
créditos con garantia hipotecaria que ascienden a cuatrocientos noventa y
dos mil setecientos noventa y ocho euros con seis céntimos. No obstante, el
total importe efectivamente satisfecho en el dia de la escritura que se
registra, por parte del cesionario al cedente asciende a la cantidad de
quince millones ochocientos sesenta y dos mil ciento un euros y cuarenta
céntimos, que se corresponde con (i) la suma de los wvalores
individualizados de (a) los créditos con garantia hipotecaria DIECISIETE
MILLONES SETECIENTOS OCHENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y UN EUROS Y
CUARENTA Y CUATRO CENTIMOS (b) los Créditos No Hipotecarios del Cuarto
Cierre CIENTO SETENTA Y DOS MIL CINCUENTA Y TRES EUROS Y SETENTA Y NUEVE
CENTIMOS y (¢) los Créditos Cancelados del Cuarto Cierre UN MILLON
DIECISIETE MIL CUARENTA Y TRES EUROS Y NOVENTA Y TRES CENTIMOS ii) menos
los Cobros Provisionales Netos de: (a) los Créditos <con Garantia
Hipotecaria CUATROCIENTOS NOVENTA Y DOS MIL SETECIENTOS NOVENTA Y OCHO
EUROS Y SEIS CENTIMOS, (b) los Créditos No Hipotecarios del Cuarto Cierre
DOSCIENTOS CUATRO MIL SETECIENTOS OCHENTA Y OCHO EUROS Y CINCUENTRA Y NUEVE
CENTIMOS y (c) los Créditos Cancelados del Cuarto Cierre (DOS MILLONES
CUATROCIENTOS CATORCE MIL NOVENTA Y UN EUROS Y ONCE .CENTIMOS, efectivamente
recibidos por el Cedente hasta la Cuarta Fecha de Cédlculo (exclusive).
Dicho Importe Satisfecho, esto es la cantidad de QUINCE MILLONES
OCHOCIENTOS SESENTA Y DOS MIL CIENTO UN EUROS Y CUARENTZ CENTIMOS ordenada
en esta fecha, titularidad del Cedente, testimoniada. REPRESENTACION: La
entidad cedente, interviene representada por don Fernando Martinez Matute,
mayor de edad, con N.I.F. numero 12.383-197-C, vy don David Emilio Cerezo
Martinez, mayor de edad, con N.I.F. nGmero 51.417.359~P, como apoderados
mancomunados, en cuanto al sefior Martinez, de poder general conferido a su
favor en virtud de acuerdos adoptados por la Comisioén Delegada Permanente
de BBVA en su reunién de fecha catorce de marzo de dos mil veintitrés,
elevado a publico en escritura autorizada el dia veinte de abril de dos mil
veintitrés por el Notario de Madrid, don Rodrigo Tena Arregui, ntumero 603
de protocolo, debidamente inscrito en el Registro Mercantil; y en cuanto al
sefior Cerezo, de poder general conferido a su favor en virtud de escritura
autorizada el dia cinco de junio de dos mil siete, por el Notario de
Madrid, don Ramén Corral Beneyto, con el nlUmero 2405 de su protocolo,
debidamente inscrito en el Registro Mercantil, manifestando el notario

C.S.V. : 20809012D7479992




autorizante tener a la vista copias autorizadas de dichos poderes vy
considera suficientes las facultades representatlvas para el otorgamlento
de la escritura que se inscribe. La entidad cesionaria "Hestia Phoenix, S.A
R.L., interviene representada por don Claudi Panunzio, mayor de edad, con
N.I.E. Y1608400R, -como apoderados, en virtud de poder especial conferido a
su favor por don Stefan Ruppert, administrador de la sociedad, ante el
Notario. de Luxemburgo, don. Edouard Delosch el dia trece de d1c1embre de dos .

"ml' velntltres,. debldamente apostillado ante el Miniesterio -de Asuntos»i%ka

'Extranjeros -y BUXOPEOS, . el .diecinueve de diciembre de dos mi veintitres,
»manifestands el ‘notario autorizante tener a la vista coplas autorizadas- de

~; d1chos.poderes y con31dera ‘suficientes las facultades representatlvas parav*7i

el otorgamiento de la escritura que se inscribe. En su virtud INSCRIBO el
derecho de hipoteca objeto de la inscripcién 14%, a favor de la entidad
"HESTIA PHOENIX, S.A. .R.L.", por el titulo de cesidén de crédito. .Asi
resulta de la escritura otorgada el cuatro de junio de dos mil veinticinco,
ante el Notario ~de. Madrid, Manuel Richi Alberti, con el numero 2544 de
protocolo, presentada. telemdticamente a las diez horas y veinte minutos del
dia seis de junio de dos mil veinticinco, segin el asiento 2233 del Diario
2025‘»L1qu1dada del Impuesto correspondlente Y archiva copia. .
R o : nte‘por JOSE ERNESTO GARCIArTREVIJANO HINOJOSA con NIF.
04848883T reglstrador/a

acc1denta1 de REGISTRO DE La PRQPIEDAD DE MANRESA N° 1, el onée de agosto
del afic dos mil O : i ‘

ve1nt1c1nco (208090067A32E739)" . , 5

9) .- Esta finca queda AFECTA durante el plazo de CINCO ANOS, contados a
partir del diall de agosto de 2025, al ‘pago de la liguidacién o
liquidaciones due, en su - ¢aso,  “puedan girarse por el Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados; segin nota al
margen de la inscripecién: 19* de la finca’ fitmero 15.079. e :

ANOTIFICACIONES AL existir acreedores posterlores se efectuan a los ml”mos
las comunicaciones prev1stas en el articulo 689 de la Ley de Enjulclamlento
Civil, asi como las previstas en el articulo 135 de la Ley Hipotecaria. Se
advierte que en el momento de la expedicién de esta certificacidén se
desconoce el resultado de dichas comunicaciones.

Y no existiendo presentado en el Libro Diario documento alguno, pendlente
{ de dinscripciém; por el cual se transfiera, grave o modifique el domlnlo de
,la flnca“de que ‘se certifica, -extiendola presente en Manresa a Aa ,echa“
que ‘consta mas abajo en la firma electronlca, antes de, la apertu,é 1
Diario. ‘

Se recuerda que, conforme al Anexo de la Ley 4/2016 de 23 de Diciembre,
MANRESA es un municipio definido como drea de demanda residencial fuerte y
acreditada y conforme a la Resolucién TER/2408/2024, de 1 de julio, zona de
mercado residencial tensionado por lo gque, conforme al articulo 2 Decreto-

L AR RAR R A
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Art. 225 de la Ley Hipotecaria: La 11bertad o gmvamen da los btenes mmueb/es o0 derechos reales solo podrdn acreditarse en perjuicio de tercero por cert:f cacfon del F{eglstro
~Art.-335 def:Reglamento Hlpotecano Los Reg;stradores de la Propiedad son los Unicas funcionarios que tienen facultad de certificar lo que resulte ds'los Jibros del-Registro.

A, 77 del Reglamento del Registro Mercantif: La facultad de certificar de los asfentos def Registro cotrespondera exclusivamente a los Registradores Mercantiies:.... La certificacion

serd el nico medio de acreditar fehacientemente él contenido de los asienitos del Registro.

Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro deVenta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas s6lo podrdn acreditarse en perjuicio de tercero medlante cemf icacion:




Ley 1/2015 de 24 de Marzo, de medidas extraordinarias Yy urgentes para la
movilizacién de las viviendas provenientes de procesos de ejecucidén
hipotecaria: 1. La transmisién de las viviendas adquiridas en un proceso de
ejecucién hipotecaria o mediante compensacién o pago de deuda con garantia
hipotecaria que hayan sido adquiridos después de la entrada en vigor de la
Ley 18/2007, de 28 de diciembre, del derecho a la-vivienda, estd sujeta al
derecho de tanteo y retracto de la Administracién de la Generalidad. Este
derecho de adquisicién preferente afecta a la primera Y posteriores
transmisiones de las viviendas durante la vigencia de este Decreto ley. (No
obstante, debe tenerse en cuenta que conforme a resolucidn de la Direccidn
General de Derecho y Entidades Juridicas de 4 de Febrero de 2021 no habrd
lugar a dichos derechos de tanteo y retracto cuando la primera transmisidn
se hubiera producido con anterioridad al 27 de Marzo de 2015.) 2. 1la
transmisién de cualquier vivienda situada en una zona declarada mercado
residencial tensionado gue sea propiedad de un gran tenedor persona
juridica que esté inscrito en el Registro de personas grandes tenedoras de
vivienda, de acuerdo con lo que establece la disposicién adicional
vigesimoséptima de la Ley 18/2007, de 28 de diciembre, del derecho a la
vivienda, o de acuerdo con lo que establece el articulo 3.k) de 1la Ley
12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la vivienda. Este derecho de
adquisicién preferente afecta la primera transmisién y las posteriores de
las viviendas durante la vigencia de este Decreto ley.

Ley 8/1989. Arancel 17-11-1989. B.O.E. 28-11-1989.
HONORARIOS (IVA incluido):

Nam. Arancel: 1, 2, 3 Y 4.

BASE: Declarada.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el
encabezado del documento. Para més informacién, puede consultar el resto de
informacién de proteccién de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacién del servicio registral solicitado
incluyendo la préactica de notificaciones asociadas y en su caso facturacién
del mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacién en materia de
blanqueo de capitales y financiacién del terrorismo que puede incluir la
elaboracién de perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario:
para el cumplimiento de una misién realizada en interés publico o en el
ejercicio de poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de
las obligaciones legales correspondientes, asi como para la ejecucidén del
servicio solicitado

Derechos: La legislacidén hipotecaria y mercantil establecen un régimen
especial respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo gue se
atenderd a lo dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa
registral se estard a lo que determine la legislacién de proteccidén de
datos, como se indica en el detalle de la informacidén adicional. En todo
caso, el ejercicio de los derechos reconocidos por la legislacién de
proteccién de datos a los titulares de los mismos se ajustard a las
exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles
en la informacién adicional de proteccién de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No
se prevén transferencias internacionales.

C.S.V. : 20809012D7479992
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Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacién de proteccidn de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales
en funcién del tipo de sérvicio registral solicitado.

CONDICIONES DE. USO DE LA INFORMACION

La 1nformac1on puesta a 'su disposicidn es para su uso exclu51vo y tlene"
.caracter 1ntransferlble y confidencial y uUnicamente. podrd utilizarse para

la flnalldad por la gque se solicité la informacidn. Queda prohlblda da

" transmisién o cesién de la informacién por el usuario a ctialgquier otra
persona, incluso de manera gratuita. De conformidad con la Instruccidn de
la Direccién General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero-de
1998 queda prohibida la incorporacién de los datos gque constan en la
informacién registral a ficheros o bases informdticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o Jjuridicas, incluso expresando la
fuente de procedencia.

“Hste documento ha sido Ffirmado con firma electrénica cualificada por JOSE ERNESTO GARCIA-
+ TREVIJANO HINOJOSA registrador/ a accidental de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANRESA N° 1 a dia
quince de septiembre del dos mil veinticinco. ’ '

(*) C.S.V. : 20809012D7479992

Servicio Web de Ver:.f:.caca.on https / /e sede reglstradores org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento elect:r:on:l.co. El Ccdlgo Seguro de
Verificacidén permite contrastar 1a  autenticidad de la copia mediante &l acceso ‘a los -archivos
electrénicos del érgano U organlsmo"publ::co;emlser. Las copias. realizadas en soporte .pap nd(e
documentos piiblicos emitidos  por medics electrénicos y firmados electrénicamente. tendran iz
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un coda.go generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad
mediante el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo pdblico emisor. (Art.
27.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las
Administraciones Pblicas.). : : -
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Art 225 de Ia Ley Hipotegaria: La, llbertad =} gravamen de los biengs mmuebles o derectios reales sélo podran acreditarse en perjuicio de tercero por certificacién del Reglstro.
Art: 335 del Reglamento Hrpotecano Los‘Registradoras de la Propledad son los Unicos fungionaries que tienen facultad de certificar lo que resulte de 108 fibros del Reglstra
A F7-del Reglamento del Registro Mercantil: La-factitad de certificar de los asientos del Registro coresponderd exclusivamente a los Registradores Mercantiles .. La certificaclon’
sera el tinico medio de acreditar fehacientemente el contenido de los asientas del Registro.

Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas s6lo podrdn acreditarse en perjuicio de tercero mediante cerfificacion.
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