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CRÉDITO CON GARANTÍA HIPOTECARIA

CAIXA_ CM-ALÜNYA

NUMERO: MIL TRESCIENTOS SETENTA Y CUATRO

En Santander, mi residencia, a catorce de abril

de dos mil tres.-

Ante mí, ERNESTO MARTÍNEZ LOZANO, Notario del

Ilusfcre Colegio de Burgos,

COMPARECEN

De una parte: DON JOSE-ANTONIO LAVIN QUINTANA,

mayor de edad, casado, vecino de esta ciudad, y pro-

visto de D.N.I/N.I.F número 13.700.486-F.

Y de la otra: Don DOMINGO-CARLOS SÁNCHEZ ROMÁN,

mayor de edad, soltero, vecino de Santander, con do -

micilio en la Calle Emilio Pino número 4, 3 °iz-

quierda, y provisto de Documento Nacional de Idenbi-

dad número 13.777.686-L.

Y: los esposos Don DOMINGO SÁNCHEZ GÓMEZ y Doña

MARÍA DEL SAGRARIO ROMÁN DENCHE/ mayores de edad,

casados bajo el régimen legal de gananciales/ veci-



nos de Santander, con domicilio en Fernando Ateca J

número 15, 5° derecha,

y provistos de Documentos Nacionales de Identidad

números 13.641<559-Y y 13.674.849-S respectivamen-

te.

INTERVIENEN:

A) El primero, en nombre y representación de la

CAIXA D ESTALVIS DE CATALUNYA/ que fue constituida

mediante acuerdo de la Diputación Provincial de Bar-

celona/ y comenzó sus actividades el día 26 de octu-

bre de 1.926.

Se^ rige por los Estatutos y Reglamento de Proce-

dimiento para la elección y designación de los miern-

bros de los órganos de Gobierno, aprobados por la

Asamblea de la Institución de fecha 3 de Abril de

1.992, y por el Departament d'Economía i Finances de

la Genera litat de Catalunya, según Resolución del

Consejo de fecha 7 de mayo de 1.992; elevados a Es -

critura Pública el día 16 de junio de 1.992, bajo el

número 1.720 de protocolo, ante el Notario de Barce-

lona Señor Roca Sastre.

Tiene su domicilio en.Barcelona/ Plaza Antonio

Maura número 6. Está inscrita en el Libro Especial

de Cajas de Ahorro Popular del Banco de España con
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el número 16, y en el Registro de Caixes á' Estalvis

del Departament d' Economía i Finances de la Genera-

litat áe Catalunya.

N.I.F: G 08169815.

Número de identificación en el Consejo Superior

Bancario:2013. Inscrita en el Registro Mercantil de

Barcelona al tomo 23.120, folio 87, hoja número B-

47741, inscripción la.

El señor apoderado hace uso para este acto del

poder que tiene conferido el día seis de septiembre

de dos mil uno, ante el Nofcari.o de Barcelona, Don

José Marqueño De Llano/ número 1.922 de protocolo/

el cual me asevera vigente. Copia autorizada del re -

ferido poder he tenido a la vista y juzgo/ con fa-

cultades representativas suficientes para el acto o

contrato que se instrumenta en esta escritura/ fa-

cultándosele solidariamente hasta el límite de SETE-

CIENTOS MIL EUROS (700.000) para conceder y forma-

lizar créditos, cualquiera que sea su garantía y

acepfcar hipotecas a favor de la Caja. Inscrita en el

Registro Mercantil de Barcelona, Tomo 31.985, folio



198, hoja B47741, inscripción 420a.

B) Y los üres" últimos/ en su propio nombre y dere"

cho.

Me aseguro de su identidad por sus reseñados do-

aumentos.

Tienen los comparecientes, a mi quicio y según

intervienen, capacidad legal bastante para formali-

zar la presente escritura de CRÉDITO CON GARANTÍA

HIPOTECARIA, lo cual llevan a efecto/ con arreglo a

las siguientes,

ESTIPULACIONES

PRIMERO.- DISPONIBILIDAD DE CRÉDITO.

CAIXA D/ESTALVIS DE CATALUNYA concede en el día

de hoy/ a Don DOMINGO - CARLOS SÁNCHEZ ROMÁN .(en ade-

lante el Acreditado) una disponibilidad de crédito

hasta el límite de CIENTCL DIECINUEVE MIL EUROS

(119.000).

En caso de ser dos o más los acreditados, todas

las obligaciones que los mismos contraen en virtud

de esfce contrato serán solidarias.

DISPOSICIÓN INICIAL.

Con esta fecha el Acreditado realiza una primera

disposición de CIENTO DIECINUEVE MIL EUROS

(119.000), respecto de la cual fija como fecha de

vencimiento final el treinta de abril de dos mil
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treinta y tres.

DISPOSICIONES POSTERIORES.

En tanfco el saldo pendiente de amortización de la

primera disposición no sea inferior a NOVENTA Y CIN-

CO MIL NOVECIENTOS VEINTICINCO EUROS Y VEINTISÉIS

CÉNTIMOS (95.925,26) , el Acreditado no podrá reali-

zar posteriores disposiciones.

Cada una áe las posfceriores disposiciones de cré-

dito, ninguna de las cuales podrá ser inferior a MIL

QUINIENTOS EUROS (1.500), deberá documentarse por

escrito en el que constará el destino, cuota y plazo

de amorfcización, que no podrá exceder de 10 años y

en ningún caso podrá sobrepasar la fecha de venci-

miento final del crédito. El Acreditado podrá dispo-

ner nuevamente de la parte amortizada de las dispo-

siciones anteriores con sujeción a las mismas condi-

clones, en cuanto a importe y disponibilidad, esta-

blecidas en este pacto, si bien la suma de los capi-

tales pendientes de amortizar de cada una de las

disposiciones no podrá superar en ningún caso el li-

mi te máximo de NOVENTA Y CINCO MIL NOVECIENTOS VEINTICINCO -t



[EUROS Y VEINTISÉIS CÉNTIMOS (95.925,26).

Podrá realizarse una disposición posterior supe -

rior al límifce expresado/ si bien tan solo por el

saldo que se halle pendiente en ese momento/ cuando

ésta sea realizada por un adquirente de la finca ga-

rante cuya subrogación en el crédito concedido al

Acreditado sea aceptada por la CAJA.

A los efectos de realizar nuevas disposiciones,

el límite de disponibilidad durante los últimos cua-

tro años del plazo de disposición establecido en el

pacto segundo, será el que resulte de aplicar la si-

guíente fórmula:

n * Li

LC =

48

donde:

Le = Nuevo límite de crédito.

Li = Limite del crédito pacfcado en "DISPOSICIO-

NES POSTERIORES".

n = Número de períodos que faltan hasta el ven-

cimiento final del crédito.

La CAJA podrá negarse a la realización de nuevas

disposiciones siempre que se dé alguna de las causas

o supuestos de vencimiento anticipado del crédito y
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no opte por declarar vencida la presente operación

de acuerdo con el pacto sexto bis, así como en el

caso de que el Acreditado disminuyera sus ingresos o

incrementara sus obligaciones de pago de forma que

su endeudamiento anual (incluida la disposición so-

licitada) superara el 40% de sus ingresos netos

anuales, a cuyo efecto al solicitarse una nueva dis-

posición deberá presentarse la documentación acredi-

fcativa de su situación económico-financiera (fotoco-

pia de la declaración del Impuesto sobre la Renta y

sobre el Pafcrimonio, en su caso sobre Sociedades,

Ctas. Anuales y Memoria, hoja de nómina actualizada

y justificantes del pago de tales impuestos y cuotas

de seguridad social).

CUENTA DE CRÉDITO.

Las operaciones relacionadas con el presente eré -

dito se instrumentarán a través de la cuenta de eré -

dito número 20131589089600012195/ abierta en la ofi-

ciña 1589-SANTANDER, sita en c/ Lealtad/ 4 , en la

que:

A) Serán partidas de adeudo:



a) la primera y sucesivas disposiciones de crédi-

to.

b) los intereses devengados durante los Períodos

c) los intereses, fcanto remuneratorios como mora-

torios que, devengados, no hayan sido satisfechos al

momento de cerrar y liquidar la cuenta.

B) Serán partidas de abono:

las amortizaciones de capital/

las amortizaciones de los intereses capitaliza-

dos/ devengados en los períodos de ESPERA.

PERIODOS DE ESPERA.

El Acreditado podrá solicitar una o más ESPERAS,

consistentes en períodos de carencia de amortización

de capital y satisfacción de intereses de la primera

disposición del crédito/ siempre que ésta se haya

destinado a la adquisición o construcción de la vi-

vienda habitual del Acreditado.

No podrán concederse ESPERAS en más de cinco oca -

sienes, ninguna de ellas por plazo superior a 12 me-

ses, ni en total por más de 36 meses.

El límite de crédito establecido en el párrafo

primero de este pacto no podrá ser superado como

consecuencia de la capitalización de los intereses

devengados en una ESPERA, a cuyo efecto, si se pro-
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dujera una variación ctel tipo de interés durante una

ESPERA y el saldo previsto de la cuenta de crédito,

una vez capitalizados los intereses a devengar en la

ESPERA, excediera de dicho límifce/ se reducirá la

ESPERA en los meses enteros necesarios/ para que el

saldo al final de la misma no supere el límite de

crédito establecido en el párrafo primero de este

psc t-o.

Será requisito necesario para la obtención de una

ESPERA que las 12 cuotas de amortización anteriores

a la solicitud de la ESPERA, hayan sido safcisfechas

a su vencimienfco sin devengar intereses de mora.----

Serán causas de denegación/ finalización antici-

pada o suspensión definitiva de los períodos de ES-

PERA:

a) la venta de la finca garante y subrogación del

comprador en el crédito concedido.

b) Si el Acreditado se hallare en situación de

mora respecto de otras operaciones crediticias de la

CAJA u otra entidad.

c) Si se da alguna de las causas previstas en el



pacto sexto bis y la CAJA no da por vencido antici-

padamente el crédito.

LIQUIDACIÓN DE LA CUENTA.

Finalizado el plazo áe disposición de crédito es -

tablecido en el pacto segundo/ en su caso, anticipa-

damente por darse alguna de las causas previstas en

el pacto sexto bis, CAIXA D/ESTALVIS DE CATALUNYA

cerrará la cuenta y practicará la liquidación de la

cuenta conforme a sus libros.

A los efectos del artículo 317 del Código de Co-

mercio los intereses se entenderán capitalizados en

el momento en que sean adeudados en la cuenta.

La Caja queda ampliamente facultada para aplicar

a la cancelación de la deuda o al pago de las res -

tantes deudas dimanantes de este contrato cualquier

saldo acreedor que a favor del Acreditado pudiera

resultar en cuenta, depósito en efectivo o de letras

de cambio entregadas en gestión de cobro o el precio

de los valores mobiliarios depositados a su nombre

en cualquier dependencia de la Caja y que ésta ven-

da a tal fin, valores de rescate de los seguros en

que el acreditado sea tomador/ confiriéndole para

ello/ en virtud del presente contrafco, mandato bas-

tante e irrevocable para efectuar las correspondien-

tes transferencias/ cancelar depósitos y para vender
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valores mobiliarios con intervención de fedatario

mercantil y por cualquier medio legal, asi como para

efectuar cualquier clase de operación precisa a los

indicados fines.

SEGUNDO.- PLAZO DE DISPOSICIÓN Y AMORTIZACIÓN DE

LAS DISPOSICIONES.------—---

Sin perjuicio del plazo de amortización elegido

por el Acreditado para cada una de las disposiciones

que realice, el plazo improrrogable durante el cual

podrá el Acredifcado solicitar nuevas disposiciones

de créáifco termina el día 30/04/2033, en cuya fecha

deberá reintegrar a la Caja el saldo ACREEDOR que a

favor de ésta resulte, todo ello sin perjuicio de

las cláusulas de resolución previstas en este con-

trato y de la facultad concedida al Acreditado para

que en cualquier momento pueda cancelar anticipada-

mente el crédito, abonando a. la Caja las cantidades

que adeude por principal, intereses, comisiones e

impuestos.

El Acreditado se obliga a devolver cada una de

las disposiciones de crédito, mediante cuotas men-



suales constantes, comprensivas de capital e intere-

ses, pagaderas el último día de cada mes a partir

del siguiente al de la fecha de cada disposición/

siendo la cuota mensual de amortización correspon-

diente a la primera disposición de QUINIENTOS SESEN-

TA Y OCHO EUROS Y DOCE CENTS (568/12 euros), que en

caso de producirse una variación del tipo de interés

nominal en virtud del contenido de la cláusula ter-

cera bis/ se modificará de acuerdo con tal varia -

/
c ion.

Las cuotas de amortización/ en los supuestos de

variación del tipo de interés a devengar por las

disposiciones de crédito, serán las resultantes de

aplicar la siguiente fórmula de cálculo:

a

1 - (

1

1

/

+

12

i / 12}

x C

-n

donde:

a = importe de la nueva cuota de amortización.---

i = nuevo tipo de interés.

n = periodos de devengo hasta el vencimiento de

la disposición.

C = capital pendiente de amortización de la dis-
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posición.

Cada una de las disposiciones dará lugar a un re-

cibo mensual que podrá ser adeudado parcialmente/

siempre que no existan cuotas anteriores impagadas

de esa u otra disposición que gozarán de preferen-

C 13. .

Las cuotas de amortización, así como los demás

pagos, se harán en la oficina principal de la capi-

tal de la Provincia donde se firma la presente es-

cri tura, autorizando el Acreditado a la CAJA a car -

gar todos tales pagos por razón de intereses/ amor -

tizaciones y cualesquiera otros gastos que se produ-

jeren, en su cuenta corriente al efecto señalada,

obligándose a mantener en ella los saldos necesarios

para cubrir el importe de los recibos en las fechas

de sus respectivos vencimientos. Sin perjuicio de

ello, la Caja podrá aplicar al pago o amortización

de las cantidades dispuestas y de sus intereses a

los respectivos vencimientos cualesquiera cantidades

que existan en ella a favor del acreditado en toda

clase (3e cuentas, depósitos o imposiciones a plazo



sin necesidad de declaración judicial ni preaviso.--

El Acreditado podrá cancelar anticipadamente su

deuda. Asimismo/ al vencimiento de cada recibo/ po-

drá anticipar cantidades a cuenta de la suma adeuda-

da siempre que su importe sea como mínimo del 5% del

principal dispuesto y no exista ninguna cuota ante-

rior impagada de cualquier disposición. Toda amorti-

zación anticipada, total o parcial/ a excepción de

la que pudiera producirse en virtud del pacto terce-

ro bis, devengará una comisión del 1% sobre el im-

porte amortizado que se liquidará y adeudará en la

cuenta de cargo de las cuotas de amortización de las

disposiciones juntamente con el importe del capital

amortizado.

TERCERO.- INTERESES ORDINARIOS .

Las disposiciones de crédito devengarán infcere-

ses/ a los tipos nominales que resulten de este pac -

to y del siguiente. A partir de su primera liquida-

ción los intereses se devengarán con una periodici-

dad mensual/ siendo la fecha de devengo/ liquidación

y pago el último día de cada período.

Al objeto de determinar el tipo de interés nomi-

nal anual que devengarán las cantidades dispuestas,

el plazo de devolución de éstas se divide en dos fa-

ses:
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a) En la primera fase, que comprenderá desde el

día de hoy hasta el treinta de abril de dos mil cua-

tro, el tipo de interés que devengarán las disposi-

ciones será del CUATRO por ciento (4,00%).

b) Durante la segunda fase/ que se iniciará al

finalizar la primera y comprenderá las sucesivas

anualidades de vigencia del crédito, el tipo de in-

teres nominal anual de aplicación será variable y

determinado según el sistema establecido en el pacto

siguiente. ----------------------------------------

El cálculo de los intereses se realizará multi-

plicando el Capital pendiente no vencido de todas

las disposiciones vigentes, al inicio de cada uno de

los períodos de devengo, por el tipo de interés no-

minal aplicable, dividido todo ello por el resultado

de multiplicar por 100 el número de períodos de de"

vengo existentes en un año.

La primera liquidación de intereses de cada dis"

posición se calculará-multiplicando el importe de la

disposición en cuestión por el tipo de interés nomi-

nal y por los días transcurridos desde el día de la



disposición hasta el último día del mes siguiente,

en que deberán abonarse/ dividido todo ello por

36500.

En caso de vencimiento anticipado, por alguna de

las causas previstas en el pacto sexto bis, los in -

tereses se devengarán diariamenfce, pudiendo liqui-

darse asimismo de forma diaria, y su cálculo se rea-

lizará multiplicando el capital pendiente no vencido

de todas las disposiciones vigentes por el tipo de

interés nominal aplicable en ese momento/ por los

días transcurridos desde la última liquidación/ y

dividido todo ello por 36500.

En los períodos de ESPERA el capital pendiente de

amortizar de la primera disposición devengará el

fcipo de interés nominal que resulte de tomar como

nominal el T.A.E. vigente del Crédito en cada momen-

to/ cuyos intereses se devengarán mensualmente, li-

quidándose y adeudándose en la cuenta de crédito/ al

finalizar la ESPERA por cualquier causa. A los efec-

tos del artículo 317 del Código de Comercio los in-

fcereses se entenderán capitalizados en el momento en

que-sean adeudados en la cuenta.

El cálculo de estos intereses se realizará multi-

plicando el Capital pendiente'de la primera disposi-

ción, al inicio del período de ESPERA, por el tipo
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de interés nominal aplicable (descrito en el párrafo

anterior), por los meses de espera solicitados, di-

vidido todo ello por el resultado de multiplicar por

100 el número de períodos de devengo existentes en

un ano. En los casos de finalización anticipada de

un período de espera/ el devengo de los intereses al

tipo descrito se entenderá finalizado, liquidado y

capitalizado, el úlfcimo día del mes anterior.

El nuevo saldo de la primera disposición, a par-

tir de la finalización del devengo de intereses al

tipo establecido para el periodo de ESPERA, devenga-

rá el interés nominal que resulte aplicable al cré-

dito, según las determinaciones del tipo de interés

acordadas en el pacto tercero bis. Asimismo/ el sal-

do de la primera disposición/ una vez capitalizados

los intereses devengados durante la ESPERA, será sa-

tisfecho por el Acreditado en el número de cuotas

que resulten de deducir, de las caue se hallaban pen-

dientes al inicio del período de ESPERA/ las que se

hubieren dejado de.facturar durante la ESPERA-/ a

cuyo efecto se modificará el importe de las cuotas



de amortización de la misma/ adecuándolas al nuevo

saldo.

A efectos informativos, se hace constar que el

total coste de la presente operación de crédifco en

términos de interés efectivo anual pospagable/ bajo

el supuesto de la disponibilidad total del crédito a

su concesión/ es del TRES CON SETECIENTOS OCHENTA Y

DOS por ciento (3.782%) para cuyo cálculo no se han

considerado los gastos a abonar a terceros/ en par -

ticular los corretajes, gastos notariales e impues-

tos; ni los gastos por seguros o garantías. Cual -

quier modificación de las variables de la fórmula

matemática utilizada para su cálculo, que incida en

el coste de la operación, dará lugar a un nuevo cal -

culo de la Tasa de Interés Efectivo Anual pospaga-

ble/ la cual se hará constar en las sucesivas liqui-

daciones/ siendo dicha fórmula matemática la .que

consta en la Circular del Banco de España número

8/1990, de 7 de septiembre/ publicada en el Boletín

Oficial del Estado no 226, de fecha 20 de Septiembre

de 1990, modificada por la Circular del Banco de Es-

paña no 13/1993, de 21 de Diciembre/ publicada en el

Boletín Oficial del Estado no 313, de fecha 31 áe

diciembre de 1.993.

TERCERO bis.- TIPO DE INTERÉS VARIABLE.



oir. oui u ©:

10/2022
^ •S-^3^.

DETERMINACIÁN DEL TIPO DE INTERÉS VARIABLE.

El tipo de interés nominal aplicable durante la

segunda fase, se determinará y aplicará anualmente/

devengándose con la periodicidad establecida en el

pacto anterior/ y será el resultado de incrementar

con un diferencial el tipo de interés de referen-

C Id .

El tipo de interés de referencia está constituido

por el EURIBOR, publicado por el Banco de España

como referencia oficial bajo la denominación de

"Referencia infcerbancaria a un año" , en el Boletín

Oficial del Estado, correspondiente al tercer mes

anterior al de aplicación, siempre que haya sido pu-

blicado con una antelación mínima de 20 días al ini-

ció de la nueva anualidad. En el supuesto de que di-

cho tipo de interés no se hubiese publicado con la

expresada antelación, se considerará como tipo de

referencia el del cuarto mes inmediatamente prece-

dente al de aplicación del nuevo tipo.

Si dicho tipo de referencia "Referencia interban-

caria a un año" dejase de publicarse de forma expre-



sa, o no se hubiese publicado para los meses consi-

aerados en el segundo párrafo de este pacto, se uti-

lizará como sustitutivo el porcentaje publicado por

el Banco de España coino referencia oficial bajo la

denominación de "Tipo medio de los préstamos hipo-

tecarios a más de tres años de Cajas de Ahorros", en

el Boletín Oficial del Estado, con anterioridad a

los 20 días precedentes al inicio de la nueva anua-

lidad, sin realizar ningún tipo de ajuste o conver-

sión, tomándose el publicado como nominal.

El diferencial con el que deberá incrementarse el

tipo de referencia será de UN (1) punto/ si la dis -

posición se destina a la adquisición de la vivienda

del Acreditado, o de DOS CON SETENTA Y CINCO (2,75)

puntos, para el resfco de disposiciones.

La Circular 7/99 del Banco de España/ de 29 de

junio/ publicada en el Boletín Oficial del Estado áe

fecha 9 de julio de 1999, define el índice "Referen-

cia interbancaria a un año", como la media aritmébi-

ca simple de los valores diarios de los días con

mercado de cada mes, del tipo de contado publicado

por la Federación Bancaria Europea para las opera -

ciones de depósito en euros a plazo de un año calcu-

lado a partir del ofertado por una muestra de bancos

para operaciones entre entidades de similar califi-
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cación (EURIBOR).

Asimismo la Circular 5/94 del Banco de España,

publicada en el Boletín Oficial del Estado de fecha

3 de agosto áe 1994, define el índice "Tipo medio de

los préstamos hipotecarios a más de tres años de ca-

jas de ahorros" como la media simple de los tipos de

interés medios ponderados por los principales de las

operaciones de préstamo con garantía hipotecaria de

plazo igual o superior a tres años para adquisición

de vivienda libre/ que hayan sido iniciadas o reno-

vadas en el mes al que se refiera el índice por el

conjunto de cajas de ahorro, siendo los tipos de in-

teres medios ponderados los tipos anuales equivalen-

tes declarados al Banco de España para esos plazos,

por el colectivo de cajas/ de acuerdo con la norma

segunda de la circular 8/1990, de 7 de septiembre/

sobre transparencia de las operaciones y protección

a la clientela (Boletín Oficial del Estado del dia

COMUNICACIÓN:

La comunicación al deudor de los nuevos tipos de



interés nominal se efectuará por escrito remitido al

domicilio de envío de correspondencia que conste en

la cuenta de cargo de los recibos del crédito/ con

una antelación mínima de 10 días antes de su aplica -

ción, renunciando expresamente el Acred.itad.o a cual-

quier otro plazo de espera. Podrá la Acreedora sus -

tituir la anterior comunicación previa por la publi-

cación de la variación de los tipos de interés nomi-

nal en el diario "LA VANGUARDIA", también con una

antelación mínima de 10 días antes de su aplica-

cion.

De no convenirle al deudor el tipo de interés

aplicable deberá comunicarlo por escrito a la Acre -

edora y nunca más tarde del día en que se inicie el

devengo del nuevo tipo de interés, quedando obliga -

do/ en tal caso, a cancelar anticipadamente el cré-

dito en el plazo máximo de un mes, durante el cual

se devengará el interés al último tipo aplicado.

Transcurrido este plazo sin que el deudor haya re-

embolsaáo el principal, intereses e impuestos/ podrá

la Acreedora resolver definitivamente el presente

contrato/ con efectos desde el término del expresado

plazo de reembolso/ y quedando expeditas las accio-

nes judiciales que fueren procedentes y aplicándose

a las cantidades pendientes de reembolso hasta su
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total cobro, el interés de demora que corresponda.

A efectos meramente hipotecarios respecto a ter-

ceros, el tipo de interés que resulte por aplicación

de esta cláusula no podrá superar en más de cinco

puntos el inic.ialmenfce pactado, sin perjuicio de que

dentro del carácter obligacional de este pacto pueda

rebasarse dicho límite.

CUARTO.- COMISIONES.

El presente crédito es mercantil y devengará a

favor de la Caja las siguientes comisiones:

a) Comisión de apertura: DOS CON QUINCE por cien-

to (2,15%) sobre el importe de cada una de las dis-

posiciones/ a liquidar y cobrar de una sola vez/ al

tiempo de concederse la disposición solicitada, si

bien en cuanto a la primera disposición la comisión

de apertura, a liquidar y cobrar en este acto, es

del UNO por ciento (1,00%) sobre el importe dispues-

to, con un mínimo de SEISCIENTOS UN EUROS Y UN CEN-

TIMO (601,01).

b) Comisión de amortización anticipada: toda

amortización anticipada, total o parcial, a excep-



ción de la que pudiera producirse en virtud del pac -

to tercero bis, devengará una comisión del UNO por

ciento (1,00%) sobre el importe amortizado que se

liquidará y adeudará en la cuenta de cargo c3e las

cuotas de amortización de las disposiciones junta-

mente con el importe del capital amortizaáo.

c) En concepto de recuperación de los gastos ha -

bidos por la reclamación extra judicial de cuotas iim-

pagadas/ la CAJA podrá percibir por cada recibo im-

pagado, total o parcialmente, una comisión de DIEZ

(10/00) euros, que se devengará y liquidará al re-

clamarse el pago del recibo mediante adeudo en la

cuenta de cargo de las cuotas de las disposiciones.-

QUINTO.- GASTOS A CARGO DEL ACREDITADO.

Serán de exclusivo cargo del ACREDITADO el pago

de todos los impuestos y gastos de la cuenta de eré -

difco y ae esta escritura/ incluso la primera copia

para la Entidad acreedora, así como los de su ges-

tión ante la Oficina Liquidadora del Impuesto e ins-

cripción en el Registro de la Propiedad, y cancela-

ción en su día, incluso los correspondientes a las

escrituras previas a la presente/ quedando autoriza-

da la acreedora para determinar el profesional que

deba realizar tales trámites; y los de cualquier mo-

dificación posterior del crédito/ en su titularidad
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o garantías; y los judiciales y extrajudiciales para

exigir el pago y cumplimiento de lo pactado/ ya sean

reclamaciones directas, ya incidentales, tercerías,

reconvenciones u otros procedimientos, incluso hono-

rarios de Notario, Letrado y Procurador/ si el acre -

edor los utilizara aún cuando no fueran legalmente

necesarios.

Serán asimismo de cargo del ACREDITADO los gastos

<3e obtención de certificados de valoración de la

finca garante, que la CAJA podrá solicitar cada tres

años a partir de la formalización del presente con-

trafco.

También son a cargo del acreditado las primas del

seguro contra incendios de la finca garante, que de -

berá estar asegurada por cantidad no inferior a su

valor pericial/ en las condiciones establecidas en

el artículo 8 de la Ley 2/81 de 26 de marzo y arti-

culo 30 del R.D. 685/82 de 17 de marzo de Regulación

del Mercado Hipotecario.

La entidad acreedora podrá satisfacer directamen"

te las contribuciones y demás impuestos/ como asi



mismo, los que se originen como consecuencia de las

liquidaciones complementarias de la presente y de

documentos anteriores o posteriores y los arbitrios

y las primas de seguro, que graven la finca hipote-

cada/ en cuyo caso tendrá acción ejecutiva .para re -

clamar su importe del Acreditado o del tercer pose -

edor, pudiendo en todo momento exigirle la exhibí"

ción de los documentos jusfcificafcivos de hallarse al

corriente de los aludidos pagos.

SEXTO.- INTERÉS DE DEMORA.

Todo montante no pagado a su vencimiento devenga -

rá diariamente/ a favor de la Caja, intereses de de -

mora al tipo que resulte de incrementar en CINCO (5)

puntos el que devengue en cada momento la disposi-

ción impagada según lo pactado en la clausula terce-

ra y tercera bis/ desde la fecha en que debió ser

atendido. Estos intereses tendrán la consideración

de indemnización por razón de la mora en que habrá

incurrido el Acreditado y se calcularán multiplican-

do el montante que haya resultado impagado/ por el

tipo de interés de demora aplicable/ por los días

transcurridos desde que tal impago se produjo/ y di -

vidido por 36500/ liquidándose día a día.

SEXTO bis.- CAUSAS DE RESOLUCIÓN Y VENCIMIENTO

ANTICIPADO.
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La Caja podrá declarar vencida la presente opera-

ción y exigir la devolución de las cantidades que

por cualquier concepto se le adeuden/ sin necesidad

de esperar al vencimiento pactado/ si concurre algu"

na de las circunstancias siguientes:

a) El hecho de que por cualquier causa el Señor

Registrador de la Propiedad denegare la inscripción

de esta escritura.

b) Si los datos que figuran en la solicitud en

que se fundamenta esta operación no correspondiesen

a la realidad.

c) Si el Acreditado solicita ser o es declarado

en la situación de concurso de acreedores/ quita y

espera, suspensión de pagos o quiebra; se le regis-

tra devolución de cualquier letra de cambio a su

cargo; se promoviese contra él cualquier procedi-

miento judicial o extra judicial que pueda producir

el embargo o subasta de sus bienes; o si se da algún

otro hecho de semejante naturaleza que haga presumí -

ble una variación en la situación económica del

Acreditado.



d) La falta de pago de una cuota de intereses o

amortización o de la prima del seguro/ una vez

transcurridos treinta días desde su respectivo ven-

cimiento, solicitando expresamente las partes la

constancia de este pacto en los libros del Registro

de la Propiedad.

e) Si concurre alguna de las causas de veneimien-

to anticipado establecidas por la Ley.

f) Si la finca hipotecada fuere objeto de cual -

ciuier gravamen, enajenación, embargo, anotación o

administración judicial/ o redujera su valor, en más

de un 20% sobre el pericial que consta al pie de su

descripción, extremo que se acreditará mediante fca-

sación pericial emitida de conformidad con las dis-

posiciones de la Ley 2/81 de 25 de marzo de 1981 de

Regulación del Mercado Hipotecario; entendiéndose

expresamente por reducción de valor en más de un

20%, el arrendamiento del bien hipotecado por renta

anual que no cubra el pago de todos los gastos e im-

puestos que lo graven/ más las cuotas de amortiza-

ción de las disposiciones vigentes -e igualmente la

percepción de rentas anticipadas sin expresa autori-

zación de la entidad Acreedora.

g) Si no se hicieren efectivas dentro del período

voluntario de recaudación las contribuciones e im-
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puestos que afectan al crédito o a la finca hipote-

cada, incluso como consecuencia de cualquier afec-

ción que la grave por actos o transmisiones anterio-

res .

h) Caso de que una disposición no se invierta de

acuerdo con el destino indicado en la solicitud o

las inversiones no se llegaran a completar.

i) Si el hipofcecante incumpliere la obligación de

realizar en la finca las reparaciones necesarias; o

la de tenerla asegurada contra incendios en Compañía

de notoria solvencia por cantidad equivalente a la

peritación máxima que realice la Compañía de seguros

y pagar puntualmente las primas; o la de exhibir a

la CAIXA D'ESTALVIS DE CATALUNYA los recibos, res -

guardas y cartas de pago acreditativas de que se han

satisfecho a su debido tiempo los impuestos, contri -

buciones y primas de seguro. En caso de siniestro,

CAIXA D'ESTALVIS DE CATALUNYA podrá liquidarlo con

la Compañía aseguradora, fijar el daño y percibir la

indemnización a cuenta de lo que acredite/ conside-

rándose vencido el crédito a su voluntad. Este pacto



deberá ser comunicado a la Compañía aseguradora.----

j) Si el acreditado incumpliera la obligación de

presentar a la Caja, a requerimiento de la misma y

en un plazo de tres meses, la documentación acredi-

tativa de su situación económico-financiera que

aquella estime oportuna.

k) Si el Acreditado incumple cualquiera de las

obligaciones que contrae en virtud del presente con-

trato. -----------------

En cualquiera de estos casos, la Caja podrá re-

clamar judicialmente el cobro del saldo que arroje

la cuenta/ aunque éste exceda del límite del crédi-

to/ por el procedimiento que estime más convenien-

SÉPTIMO.-COMPETENCIA.

Los otorgantes, tal como intervienen/ para todas

las incidencias y derivaciones de este contrato se

someten expresamente a la jurisdicción ordinaria de

los Juzgados y Tribunales del lugar en que se en-

cuentra el inmueble hipotecado -en virtud del presen-

te contrato.

OCTAVO. -TRANSFERENCIA.

Una vez liquidada la cuenta según lo establecido

en el pacto primero/ CAIXA D/ESTALVIS DE CATALUNYA

se reserva la facultad de transferir a cualquier
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otra persona natural o jurídica el crédito resultan-

te, sin necesidad de tener que notificar la cesión o

transferencia al deudor, quien al efecto renuncia al

derecho que le concede el artículo 149 de la Ley Hi-

potecana vigente.

NOVENO.-CONSTITUCIÓN DE HIPOTECA.

En garantía del saldo definitivo resultante de la

liquidación de la cuenta de crédito hasta un máximo

de CIENTO DIECINUEVE MIL (119.000,00) euros/ más un

máximo de CUATRO MIL SETECIENTOS SESENTA (4.760,00)

euros, por el eventual exceso que pudiera producirse

al cerrar la cuenta y adeudar en ella la partida de

intereses a que se refiere el pacto primero, letra

A, del aparfcado cuenta de crédito, y de la cantidad

máxima de VEINTIÚN MIL CUATROCIENTOS VEINTE

(21.420/00) euros, por intereses de demora devenga -

dos a partir del cierre de la cuenta y de la swna de

DIECISIETE MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA (17.850) euroS,

para costas y gastos/ Don DOMINGO - CARLOS SÁNCHEZ RO-

MAN,sin perjuicio de su responsabilidad personal e

ilimitada, constituye hipoteca de máximo de confor-



midad con el artículo 245 del Reglamento Hipoteca-

rio, 142 y 153 de la Ley Hipotecaria, a favor de

CAIXA D'ESTALVIS DE CATALUNYA, quien por medio de su

representación acepta dicha hipoteca/ sobre la si-

guíente finca:- - -

URBANA.- EL PISO SEGUNDO/ de la parte del Este, o

sea la izquierda, de la casa número nueve de la ca-

lie La Concordia/ esquina a la Gravina, hoy Cisneros

número diecinueve de Santander/ la cual se compone

íntegra de planta baja, tres pisos, entresuelo y

buhardilla, toda dividida en dobles habitaciones a

derecha e izquierda/ servidas por un mismo portal y

escaleras; los pisos miden seis metros y cuarenta

centímetros de frente, por trece metros noventa y

tres centímetros de fondo y linda: Este o izquierda

entrando, con dicha calle de Gravina; al Sur o es -

palda. Don Francisco Pedrosa García; al Oeste o de -

recha, con pisos del mismo lado Oeste de la misma

casa de Don Francisco Pedrosa García; y al Norte/

por donde la casa de que forman parfce tiene su en-

fcrada/ con la expresada calle Gravina.

INSCRIPCIÓN REGISTRA!,.- Registro de la Propiedad

Número Cuatro de Santander, Folio 175, Tomo 2223,

Libro 603, Finca 269, inscripción -16°.

TITULO.- El de compra a Don Jose-Manuel Sánchez
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Sampedro, a Doña María-Antonio, a Doña Teresa y a

Don Cándido Sánchez Díaz, según resulta de escritura

otorgada el mismo día de hoy, ante el infrascrito

Notario, número de protocolo inmediatamente anterior

al de la presente escritura.

CARGAS Y ARRENDAMIENTOS.- Según manifiesta la

parte prestataria, libre de cargas, y al corrienfce

en el pago de suministros , impuestos, arbitrios y

contribuciones.

Asimismo, libre de arrendatarios y ocupantes.----

REFERENCIA CATASTRAL.- La referencia catastral de

la finca descrita, es la número 4328405VP3142G 0009

QR, según resulta del título exhibido.

INFORMACIÓN REGISTRAL.- Resulta de telefax que,

previo reintegro, incorporo a esta matriz y cuyo

contenido/ en lo pertinente, se da aquí por reprodu-

c ido.

TASACIÓN PERICIAL.- El valor pericial de la finca

asciende a CIENTO DIECINUEVE MIL NOVECIENTOS SEIS

EUROS Y CINCUENTA Y SIETE CÉNTIMOS (119.906.57), se -

gún certificación que se une a este otorgamiento.---



DÉCIMO.- EXTENSIÓN DE LA HIPOTECA.

La hipoteca se hace expresamente extensiva a los

bienes muebles/ frutos/ rentas que detalla el artí -

culo 111 de la Ley Hipotecaria/ las secesiones,

obras y mejoras en los términos del articulo 110,

como también a las indemnizaciones que en caso de

siniestros o de expropiación sustituyan total o par-

cialmenfce el valor de la finca, los excesos de cabi -

da a que se refiere el artículo 215 del Reglamento

Hipotecario y las mejoras por agregación de terre-

nos, nuevas construcciones y ampliación de la.s exis-

tentes. Incluso las hacederas por tercer poseedor,

quien se entenderá sometido a este pacto, si asume

el pago de la deuda o retiene cantidad para verifi-

car 1 o, quedando obligado el deudor y los terceros

poseedores a tener la finca asegurada contra incen-

dios en Compañía de notoria solvencia.

UNDÉCIMO.- EJERCICIO DE ACCIONES Y POSESIÓN.

Para el ejercicio de las acciones judiciales que

procedan derivadas del presente contrato, incluso en

caso de ejecución/ bastará que a la demanda se acom-

pañe original de la presente escritura con Las for-

malidades exigidas en la Ley y en su caso, las que

se requieran especiaImenfce a efectos de seguir ac~

ción ejecutiva, bien sea la ordinaria o especial so-
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bre bienes hipotecados, todo ello con el fin de

reintegrarse la CAJA del principal, intereses y co-

misiones, más los gastos y costas que se originen en

el procedimiento/ a cuyo efecto todas las partes

prestan su conformidad a que la CAJA pueda obtener

segundas copias de la presente escritura con efectos

ejecutivos.

Las partes pactan que la cantidad exigible en

caso de ejecución será la resultante de la liquida"

ción efecfcuada por la Acreedora, que se acreditará

mediante certificación del extracto de la cuenta in-

tervenida por fedatario público o incorporada a acta

notarial/ acreditativa de haberse practicado la li-

quidación en la forma pactada por las partes en este

contrato, y que el saldo coincide con el que aparece

en la cuenta abierta al Acreditado/ a quien se noti-

£ i cara, así como a los fi adores si los hubiere/ la

cantidad exigible resultante de la liquidación/ con

lo cual el contrato llevará aparejada ejecución, de

acuerdo con lo previsto en la citada Ley de Enjui-

ciamiento Civil.



Desde el momento en que se inicie cualquier pro -

cedimiento/ el hipotecante faculta desde ahora a la

Entidad acreedora para que pueda posesionarse de la

finca hipotecada, administrarla y aplicar sus pro -

ductos al pago de las responsabilidades garantiza-

das, con derecho al cobro de honorarios y renuncia

al perc.ibo de rentas vencidas.

Sin perjuicio de las acciones judiciales que co-

rrespondan a la CAJA para la reclamación de la deu-

da/ la Acreditada y la CAJA acuerdan que se pueda

proceder a la venta extra judicial de la finca hipo-

fcecada en los supuestos de resolución establecidos

en el pacto sexto bis/ así como fijar como precio

para el caso de subasta y domicilio para requerí-

mientas y notificaciones/ el que resulte del pacto

siguiente. Asimismo, la Acreditada designa como man-

datarlo suyo para el caso de venta de la finca hipo-

tecada a la propia CAJA acreedora.

DUODÉCIMO.- TASACIÓN A EFECTOS DE SUBASTA Y DOMI -

CILIO DEL ACREDITADO.

A tenor de lo previsto en la Ley de Enjuicia-

miento Civil/ el deudor señala como domicilio para

la práctica de notificaciones y requerimientos el de

la propia finca hipotecada; y las partes tasan de

común acuerdo la finca hipotecada/ a efectos de su"
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basta, en CIENTO DIECINUEVE MIL NOVECIENTOS SEIS Eü-

ROS Y CINCUENTA Y SIETE CÉNTIMOS (119.906.57).

DECIMOTERCERO.- TRATAMIENTO AUTOMATIZADO DE DATOS

PERSONALES DE LOS INTERVINIENTES.

Los firmantes o titulares de este contrato auto -

rizan a la Caja a incorporar sus datos personales a

los ficheros informatizados de los que ella es res-

ponsable, y que tengan como finalidad el control y

registro de las operaciones a su nombre y, en gene-

ral, la correspondencia, oferta de nuevos productos

y relación contractual entre ellos, pudiendo ceder

dichos datos a las sociedades de su grupo/ para las

finalidades indicadas y para cualesquiera otras re-

lacionadas con las funciones legítimas de cedente y

cesionario.— ---------

Los datos que figuran en esta escritura han sido

facilitados por los intervinientes con carácter

obligatorio, ya que son imprescindibles para mante-

ner la operatoria con los intervinientes, que ten -

drán derecho a acceder, rectificar y cancelar Los

mencionados datos. La Caja podrá conservar los datos



personales de los firmantes o titulares hasta que

prescriban las acciones derivadas del presente con-

trato.

DECIMOCUARTO.- TRANSMISIÓN DE LA FINCA Y SUBROGA-

CION EN LA DEUDA PERSONAL HIPOTECARIA.

En el caso de venta o enajenación de la finca hi~

potecada, por cualquier titulo, únicamente se enten-

derá aceptada la subrogación del nuevo titular en

las obligaciones personales derivadas del presente

crédito hipotecario si la CAJA deja transcurrir, sin

negar aquélla/ más de treinta días naturales a par-

tir de aquél en que queden cumplidas fehacientemente

las condiciones siguientes:

1°.- Traslado a la CAJA de copia simple del docu-

mentó público de adquisición, en el que conste que

el importe del crédito dispuesto por el vendedor, se

descuenta del total precio de la transmisión/ así

como que el adquirente asume .la deuda personal dima-

nante del crédito hipotecario que grava la finca,

acepta el contenido de la presente escritura, copia

de la cual manifieste obrar en su poder, se obliga

al cumplimiento de fcodos sus pactos y condiciones/

se compromete a entregar a la CAJA copia auténtica

del citado documento público una vez inscrito en el

Registro de la Propiedad/ y se autoriza a la CAJA
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para obtener nuevas copias auténticas del mismo en

tanto no conste cancelada registralmente la hipoteca

que afecte a Xa finca transmitida.

En caso de que la escritura de compraventa no

contenga todas las especificaciones exigidas en el

párrafo anterior o que las contenga erróneamente,

para la validez y eficacia de las subrogaciones de

los compradores en la deuda personal hipotecaria

será preciso que antes se otorguen y presenten a la

CAJA las pertinentes escrituras de subsanación o

rectificación.

2°.- Presentación a la CAJA de los recibos, debi-

damenfce satisfechos, correspondientes al último ven-

cimiento de las disposiciones en vigor, junto con

orden de pago de los recibos sucesivos/ suscrita por

el nuevo titular, disponiendo su cargo en una cuenta

o libreta abierta en cualquiera de las oficinas de

la Caja,

3°.- La formalización de una disposición de cré-

dito de cuantía igual a la del principal pendiente

de amortización de las disposiciones en curso, al



objeto de sustituirlas por una sola y prestar con-

formidad al saldo dispuesto de crédito y al tipo de

interés que ésfce devengue. La subrogación del adqui-

rente de la finca en la deuda personal del transmi-

tente, no le facultará en modo alguno para obtener

nuevas disposiciones de crédito/ salvo concesión vo-

lunfcaria de la CAJA.

4°.- Adeudo en la cuenta del adquirenfce de la co-

misión de apertura que corresponda según el pacto

cuarto.

APODERAMIENTO.

La parte acreditada,, en este acto/ confiere poder

a favor de CAIXA D'ESTALVIS DE CATALUNYA, para que/

por medio de sus representantes, pueda por sí sola y

sin intervención de la parte aquí poderdante/ con

plena validez y eficacia legal/ y aunque incurra en

la figura de autocontratación o se detecte oposición

de intereses entre las partes/ ejercer las siguien-

tes facultades: completar, integrar, modificar, sub-

sanar y rectificar, interpretar o suplir la presente

escritura/ en cualquier punto o extremo de la misma

y todo ello en el fin de conseguir la inscripción en

el Registro de la Propiedad y sin limitación alguna/

sin necesidad de rendir cuentas de su actuación.

EXENCIONES FISCALES. La operación contenida en la
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presente escn-fcura está exenta del Impuesto sobre

el Valor Añadido, de conformidad con el artículo

veinte, 1, 18°,• c) de la Ley 37/1992,. de 28 de Di-

ciembre, y con la Sexta Directiva del Consejo de Co-

munidades Europeas.

AFIANZAMIENTO.

En garantía de la operación de crédito que en

este instrumento se formaliza, Don DOMINGO SANCHE_Z

GÓMEZ V Doña MARÍA DEL SAGRARIO ROMÁN DENCHE, aquí

comparecientes, afianzan/ con carácter solidario/ de

suerte que la Caja pueda dirigirse indistintamente

contra el acreditado, confcra fcodos los fiadores o

contra uno sólo de ellos, y con renuncia expresa a

los benef ici os de excusión , división y orden, el

cumplimiento de todas las obligaciones y responsabi-

lidades dimanantes de esta escritura, cuyas cláusu-

las se dan aquí por reproducidas, haciendo extensi-

vas las alusiones que se hacen de la parte acredita-

da a los garantes; cuyo afianzamiento se regirá por

las siguientes normas:

I".-La fianza así prestada no cesará hasta que



hayan sido totalmente reembolsadas el saldo de la

cuenta de crédito, los intereses y los gastos y tri-

butos de la operación, en su caso.

2a."En la determinación del saldo, que se consi-

derará como cantidad líquida exigible a los efectos

del pago y/ eventualmente, del despacho de ejecu-

ción, se procederá en idénticos términos a los pre-

venidos respecto de la parte deudora principal.-----

3a.-El afianzamiento prestado por el garante, se

entiende efectuado únicamente como garantía per so -

nal, sin depósito de capital e importe'alguno.

4a.-Para la práctica de las notificaciones preve-

nidas en la Ley de Enjuiciamiento Civil/ la parte

fiadora designa como domicilio el que figura reseña-

do como propio en la presente escritura.

COMPROBACIONES Y ADVERTENCIAS:

En cumplimiento de mi deber de informar a las

partes del valor y alcance de la redacción de este

instrumento público, conforme a lo dispuesto en la

Orden de 5 de Mayo de 1.994, yo, el NoLario, hago

las siguientes comprobaciones y advertencias:

a) Que no existen discrepancias entre las condi-

clones financieras de la oferta vinculante del pres-

tamo y las cláusulas financieras del documento con-

tractual.
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b) Que el índice o tipo de interés de referencia

sí es uno de los oficiales definidos por el Banco de

España.

c) Que el tipo de interés aplicable durante el

período inicial es superior al que resultaría teóri-

camenfce de aplicar en dicho período inicial el tipo

de interés variable pactado para periodos posterio-

CGS .

d) Que si se han establecido limites a la varia-

ción del tipo de interés.

e) Que sí existe comisión por reembolso anticipa-

do del préstamo/ salvo cuando la amortización anti -

cipada parcial no supere para cada año natural el

VEINTE por ciento (20,00%) del capital pendiente de

amortización al 31 de diciembre del año anterior, en

cuyo caso, la comisión por dicho concepto será del

CERO por ciento (0/00%).

f) Y que ninguna de las cláusulas no financieras

del contrato implican para el prestatario comisiones

o gastos que debieran haberse incluido en las cláu-

sulas financieras.



De todo ello instruyo y advierto expresamente a

la parte prestataria.

E) OTORGAMIENTO Y AUTORIZACIÓN

1. Reservas y advertencias legales. - Las hago a

los señores comparecientes/ entre ellas las de ca-

rácter fiscal y registrñl.

Solicita la parte adquirente que se remita comu-

nicación de esta escritura al Registro de la Propio-

dad para promover el asiento.de presentación; le ad-

vierto a mi vez que el asiento de presentación que

se extienda caducará si en el plazo de los diez días

hábiles siguientes no se presenta en el Registro co -

pia auténtica de la escritura que lo motivó.

De acuerdo con lo esfcablecido en la Ley Orgánica

15/1999, los comparecientes quedan informados y

aceptan la incorporación de sus datos a los ficheros

automatizados existentes en la Notaría, que se con-

servarán-en la misma con carácter confidencial, sin

perjuicio de las remisiones de obligado cumplimien-

to.

2. Lectura.- Permito a los señores comparecientes

la lectura de esta escritura, porque así lo solici-

tan después de advertidos de la opción del artículo

193 del Reglamento Notarial.

3. Consentimiento." Enterados/ según dicen, por
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la lectura que han practicado y por mis explicacio-

nes verbales/ los señores comparecientes hacen cons-

tar su consentimiento al contenido de la escritura.-

4. Firma.- Y la firman.

5. Autorización." Del contenido de esta escritu-

ra, así como de que el consentimiento ha sido libre-

menfce prestado y de que el otorgamiento se adecúa a

la legalidad y a la voluntad debidamente informada

de los otorgantes o intervinientes , y de quedar ex-

tendida en veintitrés folios de papel exclusivo para

documentos notariales, serie 4S, números 7672024,

7672025, 7672026, 7672027, 7672028, 7672029,

7672030, 7672031, 7672032, 7672033, 7672034,

7672035, 7672036, 7672037, 7672038, 7672039,

7672040, 7672041, 7672042, 7672043, 7672044,

7672045, y el del presente, yo/ el Notario/ DOY FE.-

Siguen las firmas de los comparecientes.- Signado D. Ernesto Martínez Lozano.

Rubricado y sellado.-

Esta la Ley de Tasas.-



NOTA: El mismo día, remito por telefax, al Registro de la Propiedad, la

comunicación correspondiente a los efectos de realizar el oportuno asiento de

presentación.- Doy Fe.- Martínez Lozano.- Rubricado.-

NOTA.- Con esta fecha recibí del Registro de la Propiedad, la confirmación a la

comunicación correspondiente, donde me comunica su decisión de practicar

ASIENTO DE PRESENTACIÓN de la presente, al que ha correspondido el número
26/64 del día 15 de Abril de 2003.- Doy Fe.- Martínez Lozano.- Rubricado.-

NOTA: El veintitrés de abril de dos mil tres, y para la "CAIXA Dr ESTAVÍLS DE

CATALUNYA, expido PRIMERA COPIA, en veinticinco folios de la serie 4S,
números 7.657.596 al 7.657.618, 7.657.620 y 7.657.681.- DOY FE.- Martínez

Lozano.- Rubricado.-

NOTA: Doy Fe, que el 3 de Diciembre de 2.019, yo Rafael AguÍrre Losada, Notario-

Archivero de Protocolos de este Distrito, expido segunda copia, con carácter

ejecutivo para BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARÍA, S.A., (antes CAIXA

D ESTALVIS DE CATALUNYA), haciendo constar que ya se ha expedido una

copia con carácter ejecutivo, y acogiéndose a la Cláusula Undécima "Ejercicio de

Acciones y Posesión", en veintiséis folios de papel exclusivo para documentos

notariales, serie EL, números 4010199 y los veinticinco siguientes en orden

correlativo.- Aguirre Losada.- Rubricado.-
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SOLICITUD DE INF-ORWACIQN .REGT.STRAL

(Arciculos 17S del Recrlawent-o NotariaT- v 35A__á®l
Req.Lamento tíinokeca.riol..

DIRIGIDA AL REGISTRO DE LA PROPIEDM) CE SANTANDE?;.
NU^ÍERO CUATRO

NOT/\RIO: Don ERNESTO MARTDTEZ LOZANO
C;XRT2CCXON NOYARTAS

?.!., "c ° iscída .

CODrGO POSTAL
NÚMEROS DE TELSFO^O
K^'M5ñÜE-ÜE TELEPAX

Aveni-da de Calvo bótelo n

33002 SANTANDER.-
9.42 36 33 -? 4 -

942 31 36 25 -

NUMERO DE. SOLICITUP; ICARIOS-CATALUÑA
FECHA D.E SOLXCXTUD -. 8/4/2003

» FINCA 5ÜBRJE LA QUE SE SOLX(EIT^ INT-ORMACJ QN:
tJRBAMA: EL PISO SEGUNDO de la pan.e del Ese. de

la casa número nueve de la calle La Concordia, hoy
CLsnfiros niunero diecinueve de Santander , Kscguioa. a
la de Gravin.3, la cual se compono .í-ptiügra de planta
baja, ent.resafólp, tire ü pisos y boha.rctilla, toda dx •
vidida. <&n doblGs ha.b.itacioneis a derechA e izquierda.
ser^iciaa por u.o, TnisTno pürt:,aJL y e.-scaleras. Mide seiy

metros y cua.rünta. csntímetros de frent-e por trece
metros noventa, y tres ceut.íwetros de fondo. Linda:
Este o izquierda entxando, calle <3e Gravína; Sur o
espalda. Francisco Pedrosa G?Lrcía; Oeste o derecha,
piso del mismo lado Oeste; de la inisina casa de üon
Francisco Pedros^ García; y al Norte, par donde tie-
ne 1^ casa d<s qrue forma parte su enerada, calle Gra-

vina.
rNSCRIVCrON REGISTRAL.' Foliü 175 del Tomo 2.223,

Libro 603. Finca 269, inscripción ifi*.
TTrf'ÜLAí¿Efí REGTSTRALES. - DONA ttAKl-A ANTOWIA SAN-

^ÍEZ DÍAZ KS TJ.TULA1Í OE CINCO ClATOlíCEAVAS PARTES FN -
DFVTSAS, DOÑA MARÍA TERESA SÁNCHEZ DÍAZ. de TRES CA-
TQjRCEAV^S PARTES TNOWISAS. DON C?US(DXDO SANCKEX DÍ^Z
es titular de TRES CATORCEAV^S PAATRS INÜIVISAS y
£3üN JOSÉ MAISIUK).. SÁNCHEZ SAWE1DRO, <3S titulü-r d<? TRES
Í-A'1'ORCEVAS PARTES TNüTVTAS

CARGAS.- SIN ELLAS.
FEC1-LA PARA LA QVE SR SOLICITA LA I.tWORMACION: 11.-

4-2003.GRACIAS.

,^/'';'Tt:-,f;';j?"^,\

^•••'^'^^\^r^^ifi -^-- 'Í1' '¿^

RíC\:;^'^
'í;;%¿&^
''^'h^^^y-;^üí^'
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DE TASACIÓN, S.A.

143b'-

H" INFORME &E S.T. OH6K10CATAO;
? EKI1DAD OFIC. HO 15BS
TIPO M INMIJEBLE VIVIEHÜA EH EIHFICK

19: 1

JAVIER EZCURDIA GARCÍA, ARQUITECTO, colegiado con e1 nQ 115 en e1 Colegio
Oficial de DE ARQUITECTOS DE CANTABRIA, como síntesis del Informe de
Tasación arriba indicado, que ha realizado para Sociedad de Tasación S.A.

CERTIFICA Y SOCIEDAD DE TASACIÓN S.A. RATIFICA

Que a petición de DOMINGO CARLOS SÁNCHEZ ROMÁN y para 1a finalidad del
mercado hipotecario, se ha realizado la presente Tasación, para la que se
han tenido en cuenta los requisitos exigidos por 1a O.M. de 30/11/94.

E1 inmueble valorado tiene la siguiente ubicación : vivienda en CL
CISNEROS. (\Q 19. Planta 2a-I2D, barrio de CENTRO, en SANTANDER, provincia
de Cantabria, y sus datos regístrales en el Registro de 1a Propiedad no 4
de Santander, 1os siguientes:

Elemento Finca Ins Libro Tomo Folio Sección

Vivienda en Edificio **

En la fecha de visitq a1 inmueble, 15/10/2002, conforme a los criterios y
métodos de valoración que se -indican, a ta documentación e información que
se nos ha aportado, las comprobaciones que hemos realizado y, con las
definiciones y alcance que figuran en el reverso de este documento, es
nuestra opinión que:

r e\ VALOR DE TASACÍON del inmueble al 15/10/2002 es de : 119.908,57 Euros

En relac-ión a la opinión de valor indicada, debemos señalar las siguientes

ADVERTENCIAS:

-La descripción reg-istrat aportada se corresponde aparentemente con el
Elemento valorado, aunque hay algunas discrepancias con e1 inmueble
físico que no -inducen a dudas sobre su -ident-ificación. [Tipo A3R]

OBSERVACIONES COMPLEMENTARIAS

(**) ADVERTENCIA:

Los datos Regístrales aportados corresponden a la Finca Matriz, identificada
con el número de Finca Registrad 9.721.

Los valores adoptados serán válidos siempre que el inmueble se Inscriba

Esli'Cc<li1iMdaiio.UiH)(iv.iU?;,siwciiaiiim3do_po(^Apod_e^od^^^^^
[?'i'ic6"<E ^k)'F^u'^;adoVy'n(íslui'u^cab!]rtad'¿>t»e'1a liuaciín icilil.-ida. esli" dth"<lw en 11 uró IXKÍCIW ar >:i

conforme a la hipótesis de División Horizontal adoptada en^^|j^]^[o^s^
lny.wa con el númcio I fMW 430') *;!

REGlSTFtO DE ENTIDADES 0£
1ARACION O EL BrtMCO DE ESPAÑA
con lecha 1 ~! i? DicicmDic ito 198?



CRITERIOS DE VALORACIÓN GENEñAUyENTE ADitíÍTIDOS

Valor de Mercado (VM>:

LS i;' i;tl|)0ft.'~ 'l(;[u ';:i. '.i.-";••;', "n.",': • ;• n;' •¡ -...i/'" .; ' '.'; " i"'

wnc':c]0( [;'ir i'; '-<;;i;:t "t; •.ii'1 .'• i ''...'i •' ir; . '-' ••' •1

V;''tí[f;(:]cn. H1'"'fll91'i1r ll"i'l r."'n'.'l''.!•'-•. ' "'" ••"•'••'•• •r\'-1''. V '••W<<¡-

niL'ii(l^nmC (•>'i;>l(;.'il (ii(;i>n; un con.fr.ii!.';' !';;'' r.;í;l •f"n';.t l.r.''i>f;

ipíncn,-;::;) (t(; Ini (;,if'Kl>;nI,;;;.,i''> i;r. •" i.ir.: ' . ,' •'n'-- ;in;!''"^.

aj(Hi>wfn' y >/(;;i(i('i')r( ^.i.itiiir' i:iff- "i' • I1'- ,' •'" ••'i '•'•'•" ' '• •- '''•'' 'Ifir

fín ;.) ()tn'F;|['.i,''n.

t-IVM (•;; ri rnüHdf flf in'; "ri!^nn;(;'> p'ir ••I n;'''iun'' i)" ;.()iHH;)'<^r)n

ül mctwui (i(; Ciipil,!li/;!::icn '';; ''" rcrl.r; '.;.))' n';.;''- ;i <i" 1.; rt'i^';

actij;]', y lo:; 'n(;i.o;¡o'~> r'''^!d',;ii( •'. '.l>.'r. •". 'i ' ' '':i" '>

El !Hi.'t()()()f)r'comi)tir<K;n'>n i:(;K"in1r.;i . ' '•.'"•i k.(.r'>i)'r,.i";i: i;»:i 'ii;!or;

de inmufíhif"s similaros ril qnr- si. In."!, i n. !";.<'" i" / ii(>'ri(~;fjrnc(.

zorirln l;.ts íli''Tf'incMS fi'<i.'il''nl'':'i.

LGB mctnnw de ^£i|inali/;iCiO"i rlf;<'m;i.;¡" el VM i r.iTr ':"! ";ilf"

ar.kin! 'juc so ohiiofic r;ir*itali/;iii(li). .'» i.r. l<','..'r'; •'!(; ;"';'>. •'.'!(;. •''!

bf>nc;iicin n(;!a atnbt)it)lc; ;il «ifnuaMt; 11 •*n d (•i'i;i;» (ff •;l;':uct.|f-.M

aff(;[id<'i(iur, líi rüiilci [KitFi n.<ií~,t(;nli; 'i l-i lti-.i:.i '!'. •:i '-.iloi.ti-.ion

Los mtílndos fCüidualtí;) (iutijrniiníiii ul VM ii [)ti(!if («'I *,'^i('f ;]<;iu;il
que' si.' puc;lP pclCjilf por tin inruirhlc, (:()n';i(tf'f;ii'f)(' f|i)''' '»i i;n'i:f

Sion f}ru^o(Cion;if9. efi Inn (~HIHI|'.'.K)IU>H rr'f;(l*'is (fu niri;;.'!(ii; iiti;)

rcnlatjilKliiff íidccunfla a su ;K;SÍH).

Valor de Tasación (VT):

De ncuordo con la [)«rm;)iiv;i vnjonlc (;;.,

a. Para ininucülus en construcción o ifhiiüiiinr.ion us c.i Cl'tíi. sin

f:'<Ctideí en ningún caso, dol VM1, cunnclo üxr:(fi.

b Pam inmuebles liníidos n una c>;[3lafaci<)(i (.''conómic;!, el mcnnr

entro el VM y CñM.
c. i-n ül reslo de lys casos, incluido;; loe; edificios en proyecto,

conytfLKXión o fühatiilitacion para líi hipól'.'yis del od[(i[;k>

tciminacfo, oí menor fíiih^ oi VM y VML cuíinrio ii/iKla

Coste do Reemplazamiento - Reposición (CR);

L'(^of\';;;l:'':l!';/:''::L;^\^'(;''r.p'-^^^^^^
IN^:^"1' I;""¿1;" -";^!;i;f—"^^^

H C-Qt''\(: ri;; n(11-lotilrl(''" Nel° n a ';u Siluacion Acluai (CRN):n<

roíiult;i(lo <)n riixiucir dñl CRÜ la tjüfjrccinción lisica y lunciona'Íriri
iniin;(;bk> on ly íf:ch^ d(> In valofi'ición.

; n !.)(¡prfU;1.(;|f)n i iSlCrt cu fods [)<'rffi(j;i de valui, hasla la fecha ".i

'/(ilOf,K:ión, onyinndn IKIF anngii^datl, eslado de co n servad'-1 "j

duíLicicd dr los ulüinonlos c|ue,inl(.;ymn a) inmuehle La Depn;i.
aón f-unauwil (;•; In püididn dfí vglor causada por la defeclL-y

adn»t;i(;ion del mmuohlo a la función a C\UG se destina,

Valor Máximo Legal (VML):

Es i;! pfCLio iHiiximo de vtí(it?i dr; una viviencia sujola a protec.. .,1

pLibhf:;i. c5tril)lccfdo fín la normaliv?) Rspccilica que le sea aplica;;';

VM o CRB para la hipótesis de edificio terminado:

f-.s ul VM •:> el C11ÍJ que prcüisihlemGiilc podía alranza» un edi'.- -

en pfoycjcl". cwiütfiicdün o rchabililacion en la fecha de ;.<

tüfminanon, yi RC cnnslruyR en los plazos estimados y con j;

cíirticlcnsl^is tct;'nc^.s codlcnidos en su proyecto de edificad; •

rRh?)hilil,'iCK)n, sic.-fipFC' t^iic se manlcnüa Iri situación aclual •,
mcrciicfo

LIMITES Y CONDtCIONES DE LA TASACIÓN

1. 1.a présenlo T.-iSdcion su h» ninh¿»úti fin l>nsn ;) una innpcccion

octiliU limil(»'fd, s:n habnisc ItiiVcTlu n cabo nnsnyos cspccificnE

[iiif;i d6lf:mii'i;if <!' üslüdo dR C[}nso!'vnr;ion (ic fa osiruclura (Jfí
!;; ('OiíiCtiCiÓn (QUC so pri1su(nti (;ii btiün nslsii-lnl. '•i i;i (•'yi';l('ni"i;i

c)Q vicios ocijllnt-, en Oí inmunl-ilu HIIC ",c tnsa n en oí edificio que

lo (;f)n|i(;n(i, ()DC puiliomn (it"-vn(ii,-ir <-l Vfili» aiignado,

2. Fl inrniiclilfj y<; wilofii cofiK; tiliru Jn c.irfjas, gfüvíimoiiRS y
limtl.icionot;. .-iHi ^'inn-i ril (.OF;n:ntr de; im|)ue;ilos v pagos

Jotiitios. o^üptf) qmj ;«.• haya indic-<ido lo conlfario. Por lo
l.'into, ifuhcfi (l(xlu<:ifso (in loa valurus cuiint^s cargiis o pagos
dcüiOos pudinf.in Fccnci sobre Gl iitmunljlfi,

3. l>'i (locu-ncnfocinn o información utiti^firin par? d ffaho|0 rio

víilofncion. sunnniütrada por d cliuntL' ü luicorns, v tiuc Su
iwhr/d en oí Inídtmc: dü las.icinn, su considcm fiflr>dir]n;i v

comrilcl;!. Sin umbmna no w nsumG responsalnli(!acJ :,obro S»

•/crficijno y las conGCCuonMS que la (?lta de osla, o de) no

sunnri;,lf^()R(1nanf!f;nlacmn,()uriicran Ifincrsolirc Ití'; valores.

'I H;)K'n []ijc so t:nirc]UC l(j cnnl(;ino fn (;1 Inluimc üf f,'if;ncion se
|)fC!)Oni(.> (|iif:.

-i 1,1 hn(;;i v;ilf;(,l(f;i ',•• (:(»ifi";[)ij(itj(> ;jití;ro(i!cinfínlG con la

Imcn r--:(},<;lMl c()nt,;ind,i cr "I <lf);.(i[iif.-n[o olicial o.sliKfiado

;|iK1 ac nyii(-9 un ni ti];i,(['ti(- itr- [¿•[•¡JICIOD

1). ».•! minucljlc si; ,-.nl(;c[tü u loí, |);mm"!r(;K liin(lnn!('nl,ilül;dol

pinncíimtcnio u(»amsli(;í) vi(jf:n!c

c. el [.'slüdo (d' o(;i;p;icion (.;cl innnn;!)l<, fí'i el quo w. ['^[ionfi

f;n n( Inioimo A; |,T;;]CK)]I. No so ,ISLI(HR ru^nin.^iilniidnri
íiühfü l.i wfnf:iri;t(i rjf; dicha inldtni.icjnn.

5. l:n ios inmucblny (;n consin)?tón, el pFüywto do edificación

viG.iüo por ni cologio |jiufeüi0nnl compílenle, su pfüsnmü ñ

Rlfictos df l;i vcil''.»f;ición, auc os Rorrecto y qeculabte y QL •

co.tRtrucaon v<] a Sur r<.:;ili,'/nd.i ci(; ficuGrrlocon lascondiac

piüvi:iloEi on el. Nn yo ;iKuniüf] <i\¡fíñ conslfucciones (tue
ww '~nnfor,nüD con (;1,

G. Lfi'. m;>l.il,icu)iti'R y cnlkfeiriüK <lo malcnalcs que (iguran (n el
lliforrno ik- i,j!,,n K'IH, •w iddn-.iii t;olf) para quo el leclor pusda
visu;>l¡/;n mojor l9 propifítlad, ya que los valofos que se incican

en lii lasnción ;:c rflitírrr) al ¡nmucble en su con¡unlo. y ho a

paites ^islndas (JRI mriino.

7, tíu prrisurnu nuc; tojas las licencias, ceflilicadfls de ocupaiión
u oirás <iulon/'a(;ionQE; do l;is gulondades adminislralvas
loüiios, nntonomiCiis o cslalatos, o de cualquier entrfad
privada, h;m •siclo, u pucilon Her, oblonirio!) v pueden fenovaise

parad iisoqucscconsidtiraen la eslimacion de valores cmte-
nidos en \;i líisíiuón, fi,ilvo QUC sti indiquü lu conlrano.

íl. l.n cnfnprobación c)(i supcrdciñs en tos terrenos se reali;; en

base 9 los ()lsfio[i y/o rifjcttmcntacnTi rccjislrat ü [;alaslral aMf-

ladas, sin que 'ic h;iyn foalizado un lcvnniamiünto lopogfcfico

por parle del l(;cnico tasador. Por I" tanlo no se asumen reston-
sabihdadcis dtínvadíis du riiler^cionGS del valor motivadas pof

di^fcp;in(;i<-in nnlrü las su^cdicics mdicndas en ta documeiia-

r.ión y l;i real, (iuc no putid.jn •,Cf constnladas por la inspocaon

oculrir limilada quo hGinas fenli^aclo

B. L9 ufilizíición do la víiioración para olrctó dncs dislinlos délos
tísiablccnios ai m^\\¿w el cncijKjo. uximifa o 1<J snciedatíde

cuiilciuier rcsp"n'^hiliri;)d.

10 Otifíila prohibict^ Ifi rcpf0riuc;nó"> loial o parcial rid CtíffifiCido
ü del Informe do lcisadón, o cualquiur reforencia íl los mismos,

en documcfilos, cifcularQR, inlormtíK o publicaciones de

cualqutür iipo, sm la aulonzación escrila de la sociedad.
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SOCIEDAD DE TASACIÓN, S.A.

K9 IHFORHE DE S,T.
? EKTIOAD
UPO OE IKtlUEBLE

-i-^S-
>.Tüü

ope^oocmo;
OFIC. ? 1589

VIVIEN&A EX EÜIFICIC

La dirección de1 '-inmueble que figura descrita en ]a Documentación Registra!
utilizada no se encuentra actualizada, y se corresponde con la que tema
anteriormente.

En la presente valoración se han estimado los siguientes valores en Euros:

Número de finca :

Valor de Mercado Suelo
Coste de Reemplazamiento
Va1.Mercado/Comparación

46.725,19
92.067,09

119.906,57

Valor de Mercado Adoptado

Valor de Tasación
Va1.Vuelo para el Seguro

119.906,57
73.181,38

E1 valor de1 seguro se calcula para cada elemento como diferencia entre su
va^or de mercado, en e1 supuesto de libre de arrendamientos y ocupantes, y
eUvalor de mercado del suelo.

Est^ Certificado consta de 2 páginas y tiene validez hasta el 15/04/2003.

Y p^ra que surta los efectos oportunos se emite en Torrelavega, a
15/1CV2002.

Fdo,: El Apoderado de Sociedad de Tasación
0. José Ramón Sea Fernández

SOCIEDAD DE TASACIÓN, S.A,
lósenla con el núnieio ' icAditío 43(11) del

REGISTRO DE 6NTIRADES DE
TASACiON DEL BANCO DE ESPAÑA
con lecha 17 do DicimntKB de 19SZ

EslC CCTifiudo no InMllti V.IWei si no cslA liiinado pof el /ipodeiado de Socredad rie lasgción. SA^ ,
LOÍ üiKifiOS üú vakMaciín u[ili¡ndos Y nu^slfa ro&ponsaü^klad &obrü la la&ación r^fiiatía, estflrt üeuiJdos £n ia



CRITERIOS DE VALORACÍON GENERALMENTE ADMITIDOS

Valor de Mercado (VM);

Es el importe neto que razonablemente podría esperar fecibir un
vendedor por la venta de una propiedad en la (echa de la
valoración, medianle una comercialización adecuada, y supo-
niendo que existe al menos un comprador potencial correctamente
inlormacfo de las caractenslicas del inmueble, y que ambos,
compradof y vendedor, actúan libfemente y sin un interés parliculaf

en la operación.

E) VM es el menor de los oblenidos por el método de comparación,
el melado de capitalización de las reñías esperadas o de la reñía
actual, y los métodos residuales, dinámico o eslálico.

El mélodo de comparación determina el VM comparando los datos
de inmuebies similares al que se tasa, con los de él y, homogenei-

zando las diferencias exislentes.

Los melados de capilalización determinan el VM a parlir del valor
aclual que se obliene capitalizando, a las (asas de mercado, el
beneficio neto afribuible al inmueble o en el caso de inmuebles
arrendados la reñía neta existente a la (echa de la valoración.

Los méfodos fesíduales determinan el VM a partir del valor actual
que se puede pagar por un inmueble, considerando que su inver-
sión proporcionará, en las condiciones medias de mercado, una
rentabilidad adecuada a su riesgo.

Valor de Tasación (VT):

De acuerdo con la normaliua vigente es:

a. Para inmuebles en consfrucción o rehabilitación es el CRB. sin
exceder en ningún caso, del VML cuando exista.

b. Para inmuebles ligados a una expiolación económica, el menor
entre el VM y CRN.

c. En el resto de los casos, incluidos los edificios en proyecto,
construcción o rehabilitación para la hipótesis de! editicio
terminado, el menor enfre el VM y VML cuando exista.

Coste (fe Reemplazamíento - Reposición (CR):

El Coste de Reemplazamiento - Reposición puede calcularse:
(a Muevo) o Nelo (a la siluación real que prerenfa en la fo^'
valoración),

El Cosle de Reposición Bruto o a Nuevo (CRB): es la suma df
inversiones necesarias para reemplazar, en la (echa de
ción, un inmuebte pof olro nuevo de sus mismas caracten's"¿

Equivale al VMdeHerreno en el que eslá edificado y el de cad";
de los gastos necesarios para edificar, en la lecha de la valoracím
un inmueble de sus mismas caraclerislicas (capacidad.~usn'
calidad, etc.), pero en el que se utilice (ecnologla y malefiapcria
construcción actuales.

El Coste de Reposición Nelo o a su Situación Actual (CRN):@se]
resultado de deducir del CRB la depreciación (isica y funcional del
inmueble en la fecha de la valcxación.

La Deprscíación Frica es toda perdida de valor, hasta la fecha de la
valoración, originada por anligüedad, estado de conservación
duración de los elsmentos que integran el inmueble. La DepreciaJ-
don Funcional es la perdida de valor causada por la defecluosa
adaptación del Inmueble a ta función a que se destina.

Valor Máximo Legal (VML):

Es el precio máximo de ver-1;' de una vivienda sujeta a prolección
pública, aslablecido en la ni >-fr,ativa especifica que le sea aplicable.

VM o CRB para !a hipótesis de edificio terminado:

Es el VM o el CRB que previsiblemenle podrá alcanzar un edilicio
en proyecto, construcción o rehabililación en la (echa de su
termine; -ion, si se construye en los plazos estimados y con las

caracleríslicas iécnicas corttenidas en su proyecto de edilicación o
rehabilitación, siempre que se mantenga la siiuación acfual del
mercado.

LIMITES Y CONDICIONES DE LA TASACIÓN

1. La presente Tasación se ha realizado en base a una mspección

ocular limitada, sin haberse llevado a cabo ensayos especílicos
para determinar el estado de conservación de la estructura de
la edificación (quo so prosymo en buon esttt.do), o (a existencia
de vicios ocullos en e) inmueble que se tasa o en el edificio que
lo contiene, que pudiaran desvirtuar el valor asignado.

•2, B mmueble se valora como libre de cargas, gravámenes y
limitaciones, asi como al corriente de impuestos y pagos
rfebidos, excepto que se haya indicado lo conlrario. Por lo
tanto' dsben deducirse de los valores cuanfas cargas o pagos
debidos pudieran recaer sobre el inmueble.

3. La documentación e información utilizada para el irabajo de
valoración, suministrada por el cliente o lerceros, y que se
indica en e\ Informe de tasación, se considera fidedigna y
completa. Sin embargo, no se asume responsabilidad sobre su
veracidad y las consecuencias que la talla de ésla, o del no
suministro de documenlación, pudieran lener sobre los valores.

4. Salvo que se indique lo conlrario en el Informe de tasación se
presume que:

a. la (inca valorada se corresponde aparentemente con la
(inca regislral contenida en el documento oficiat esludiado
que se indica en el Informe de tasación.

b. et inmueble se adecúa a los parámetfos fundamentales del
pianeamienlo urbaníslico vigenle.

c. el eslado de ocupación del inmueble es el que se expone
en el Informe de tasación. No se asume responsabilidad
sobre la veracidad de dicha información,

5. En los inmuebles en construcción, el proyecto de edificación
visado por el colegio profesional competente, se pr8sume~a

electos de fa valoración, que es correcto y ejecutable y que la
construcción va a ser realizada de acuerdo conjas condiciones
previstas en él. No se asumen oUas construcciones que no
sean conformes con él. • ' !

6. Las instalaciones y calidades de materiales qua figuran en oí
Informe de tasación, se indican sólo para que tíl lector pueda
visualizar mejor la propiedad, ya que los valores que.se indfcan
en la tasación se refieren al inmueble en su Conjunto, y no a
partes aisladas del mismo.

7. Se presume que todas las licencias, certificados de ocupación.'
u otras autorizaciones de las au10fidades~adm¡nistfaliyas;"'
locales, autonómicas o estáfales, o de cualquier entidad.'
privada, han sido, o pueden ser, obtenidos y pueden renovarse:'..

para el uso que se considera en la estimación de valores confe-
nidos en la tasación, salvo que se indique lo contrario,

8. La comprobación de superficies en los terrenos se realiza en
base a los planos y/o documenlación regisiral o catastral apor-
ladas, sin que se haya realizado un tevantamienlO topo9'álico
por parle del técnico tasador. Por lo lanlo no se asumen respon-
sabilidades derivadas de alteraciones del valor motivadas poi
discrepancias entre las superficies indicadas en ta documenla-
ción y la real, que no puedan ser conslaladas por la inspección
ocular limilada que hemos realizado.

9. La ulil¡2ación de la valoración para otros fines dislinlos de tos
establecidos al realizar el encargo, exímiíá a la sociedad de
cualquier íesponsabilidad.

10. Queda prohibida la reproducción total o parcial del Certificado
o del Intorme de fasación, o cualquier referencia a los mismos,
en documentos, circulares, informes o publicaciones de

cualquier tipo, sin la autorización escrila de la sociedad.
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DOY FE, que es tercera copia de su original, con carácter ejecutivo, que signo

firmo, rubrico y sello, obrante en el protocolo general de instrumentos públicos del

Notario para quien se autorizó, al que me remito y donde dejo anotada esta saca, y

acreditado interés legítimo, la expido yo, Rafael Aguirre Losada, Notario-Archivero

de Protocolos de este Distrito para BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARÍA,

S.A, (antes CAIXA D ESTALVIS DE CATALUNYA), haciendo constar que ya se

ha expedido una copia con carácter ejecutivo, y acogiéndose a la Cláusula

Undécima Ejercicio de Acciones y Posesión", en veintisiete folios de papel

exclusivo para documentos notariales, serie HE, números 8010796 y los veintiséis

siguientes en orden correlativo.- En Santander, a diecinueve de julio de dos mil

veintitrés.

fE PUBLICA
MOTARI^í

^56423^

L/-'

AplicH-.;j(';n (k'i ,\i;[nyf. Lry ^/^9

1<c:il ¡)ei.ivt;i i.í.^'S/!(5^;\[f 17 ,,[,. Novicinhiv

! .i;¡'i;! i¡.,' /• n+11'.'n: i\r,t- ^¡i, í'iian;);¡

iMnii. : A;;;iu\~!; í.-nid.s




