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CREDITO CON GARANTIA HIPOTECARIA

CAIXA CATALUNYA

NUMERO: MIL TRESCIENTOS SETENTA Y CUATRO

\ | En Santander, mi residencia, a catorce de abril

\ de dog MLl BPeS. < === » wmmn = mal B RS B & e s sl e =

\ Ante mi, ERNESTO MARTINEZ LOZANO, Notario del

Tlustre Colegio de Burgos,-------------"""""""°"7°°°°

COMPARECEN

De una parte: DON JOSE-ANTONIO LAVIN QUINTANA,

mayor de edad, casado, vecino de esta ciudad, y Pro-

visto de D.N.I/N.I.F nimero 13.700.486-F.------""""~

Y de la otra: Don DOMINGO-CARLOS SANCHEZ ROMAN,
mayor de edad, soltero, vecino de Santander, con do-
micilio en la Calle Emilio Pino nimero 4, 3 °iz-
quiérda, y provisto de Documento Nacional de Identi-
dad numero 13.777.686-L.---------"---""c0tTmonnnnon0

Y: los esposos Don DOMINGO SANCHEZ GOMEZ Yy Dofia

MARIA DEL SAGRARIO ROMAN DENCHE, mayores de edad,

casados bajo el régimen legal de gananciales, veci-



nos de Santander, con domicilio en Fernando Ateca -

nimero 15, 52 derecha, -----=-----mmmmmmmme

Y provistos de Documentos Nacionales de Identidad

numeros 13.641.559-Y y 13.674.849-S respectivamen-

A) El primero, en nombre y representacidén de la
CAIXA D ESTALVIS DE CATALUNYA, que fué constituida
mediante acuerdo de la Diputacidén Provincial de Bar-
celona, y comenzd sus actividades el dia 26 de octu-
bre de 1.926.-------crmmem e iiiaa s

Sq'rige por los Estatutos y Reglamento de Proce-
dimiento para la eléccién y designacidén de los miem-
bros de los drganos de Gobierno, aprobados por la
Asamblea de la Institucién de fecha 3 de Abril de
1.992, y por el Departament d’Economia i Finances de
la Generalitat de Catalunya, segun Resolucidn del
Consejo de fecha 7 de mayo de 1.992; elevados a Es-
critura Publica el dia 16 de junio de 1.992, bajo el
nimero 1.720 de protocolo, ante el Notario de Barce-
lona Sefior Roca Sastre.----------cmmmmauan .

Tiene su domicilio en.- Barcelona, Plaza Antonio
Maura nuimero 6. Estd inscrita en el Libro Especial

de Cajas de Ahorro Popular del Banco de Espafia con
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el numero 16, vy en el Registro de Caixes d’ Estalvis
del Departament d' Economia i Finances de la Genera-
1icat de Catalunya. === == wm oo om0 3 8 08 04 i s Sl i s s =

N.T.F: G 08169815,.--=--=-c-m=m--==ceroo==smnoz-c=-

Numero de identificacién en el Consejo Superior
Bancario:2013. Inscrita en el Registro Mercantil de
Barcelona al tomo 23.120, folio 87, hoja numero B-
474 inseripoidn L., «« we som cm von sons EB R BR o O SR =S s

El sefior apoderado hace uso para este acto del
poder que tiene conferido el dia seis de septiembre
de dos mil uno, ante el Notario de Barcelona, Don
José& Marquefio De Llano, numero 1.922 de protocolo,
el cual me asevera vigente. Copia autorizada del re-
ferido poder he tenido a la vista y juzgo, con fa-
cultades representativas suficientes para el acto o
contrato que se instrumenta en esta escritura, fa-
cultdndosele solidariamente hasta el limite de SETE-
CIENTOS MIL EUROS (700.000) para conceder y forma-
lizar créditos, cualguiera que sea Su garantia y
aceptar hipotecas a favor de la Caja. Inscrita en el

Registro Mercantil de Barcelona, Tomo 31.985, folio

3010797



198, hoja B47741, inscripcién 420%.-----------_ ...

B) Y lostres: dltimos, en su propio nombre y dere-

Me aseguro de su identidad por sus resefiados do-
CUMENEOS . = - === - - - - oo oo e
Tienen los comparecigntes, a mi juicio y segun
intervienen, capacidad legal bastante para formali-
zar la presente escritura de CREDITO CON GARANTIA
HIPOTECARIA, lo cual llevan a efecto, con arreglo a

las siguientes,--------c----o---oooniaa R

ESTIPULACIONES

PRIMERO. - DISPONIBILIDAD DE CREDITO. -------------
CAIXA D'ESTALVIS DE CATALUNYA concede en el dia

de hoy, a Don DOMINGO-CARLOS SANCHEZ ROMAN (en ade-

lante el Acreditado) una disponibilidad de crédito
hasta el limite de CIENTO DIECINUEVE MIIL EUROS
(LG OOM Y= == = 5 5658 5 & 3 mom o e o i o i i i = 5 S v

En caso de ser dos o mads los acreditados, todas

las obligaciones que los mismos contraen en virtud
de este contrato serdn solidariag.----------=------
DISPOSTCION INICIAL.------m==---c-ccmcaeacoanenn-
Con esta fecha el Acreditado realiza una primera
disposicidén de CIENTO DIECINUEVE MIL EUROS
(119.000), respecto de la cual fija como fecha de

vencimiento final el treinta de abril de dos mil
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treinta ¥ Lres.-----r=sca-eor-sccmcmnasnnsscmnc oo
DISPOSICIONES POSTERIORES.------=------=------==-°~
En tanto el saldo pendiente de amortizacidén de la

primera disposicidén no sea inferior a NOVENTA Y CIN-

CO MIL NOVECIENTOS VEINTICINCO EUROS Y VEINTISEIS

CENTIMOS (95.925,26) , el Acreditado no podré reali-

zar posteriores disposiciones.------------------ooo

cada una de las posteriores disposiciones de cré-
dito, ninguna de las cuales podréa ser inferior a MIL
QUINIENTOS EUROS (1.500), deberd documentarse por
escrito en el qgue constard el destino, cuota y plazo
de amortizacién, que no podra exceder de 10 afios ¥y
en ningun caso podra sobrepasar la fecha de venci-
miento final del crédito. El Acreditado podréa dispo-
ner nuevamente de la parte amortizada de las dispo-
siciones anteriores con sujecidn a las mismas condi-
ciones, en cuanto a importe y disponibilidad, esta-
blecidas en este pacto, si bien la suma de los capi-
tales pendientes de amortizar de cada una de las

disposiciones no podra superar en ninguin caso el 1i-

mite méximo de NOVENTA Y CINCO MIL NOVECIENTOS VEINTICINCO -~



[EUROS Y VEINTISEIS CENTIMOS (95.925,26) .- c=- oo __

Podrd realizarse una disposicidn posterior supe-
rior al limite expresado, si bien tan solo por el
saldo que se halle pendiente en ese momento, cuando
ésta sea realizada por un adquirente de la finca ga-
rante cdya subrogacién en el crédito concedido al
Acreditado sea aceptada por la CAJA. ------c-cmmwoo__

A los efectos de realizar nuevas disposiciones,
el limite de disponibilidad durante los ultimos cua-
tro afios del plazo de disposicidn establecido en el
pacto segundo, sera el que resulte de aplicar la si-

guienhbe: BOEmMULEY »om r o o o s s s s s sow 0 2 555 8 90§ B0 mmn s

n * Li
Le = ~------one
48
donde: - - - - e il
Le = Nuewo limite de Lrddifa, ~- —= mme mme ww s ws con 5
Li = Limite del crédito pactado en "bISPOSICIO-

NES POSTERIORES" . -------wooono ..
n = Numero de periodos que faltan hasta el ven-
cimiento final del crédito.----------ceweoemo .
La CAJA podrA negarse a la realizacidén de nuevas
disposiciones siempre que se dé alguna de las causas

O supuestos de vencimiento anticipado del crédito Yy
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no opte por declarar vencida la presente operacidn
de acuerdo con el pacto sexto bis, asi como en el
caso de que el Acreditado disminuyera sus ingresos o
incrementara sus obligaciones de pago de forma que
su endeudamiento anual (incluida la disposicidn so-
licitada) superara el 40% de sus ingresos netos
anuales, a cuyo efecto al solicitarse una nueva dis-
posicién deberd presentarse la documentacidén acredi-
tativa de su situacidn econdmico-financiera (fotoco-
pia de la declaracidén del Impuesto sobre la Renta y
sobre el Patrimonio, en su caso sobre Sociedades,
Ctas. Anuales y Memoria, hoja de ndmina actualizada
y justificantes del pago de tales impuestos y cuotas
de seguridad social).------=-==c--==-=--“c--=--“<----

CUENTA. DE CREDITO: == = mmemis pimadid n 2imi3es 5 mimims 250k - 25 S

Las operaciones relacionadas con el presente cré-
dito se instrumentardn a través de la cuenta de cré-
dito numero 20131589089600012195, abierta en la ofi-

cina 1589-SANTANDER, sita en ¢/ Lealtad, 4 , en la

A) Serdn partidas de adeudo:-------"- oo



a) la primera vy sucesivas disposiciones de crédi-

b) los intereses devengados durante los Periodos

de ESPERA. -~ - mmmmmmmm e oo m oo mme e
“¢) los intereses, tanto remuneratorios como mora-
torios qgue, devengados, no havan sido satisfechos al
momento de cerrar y ligquidar la cuenta.-------------
B) Serédn partidas de abono:----------------------

- las amortizaciones de capital,-----------------

- las amortizaciones de los intereses capitaliza-
dos, devengados en los periodos de ESPERA.----------
PERIODOS DE ESPERA. ------------=---- oo

El Acreditado podrd solicitar una o mas ESPERAS,
consistentes en periodoé de carencia de amortizacidn
de capital y satisfaccidn de intereses de la primera
disposicidén del crédito, siempre que ésta se haya
destinado a la adquisicidén o construccién de la vi-
vienda habitual del Acreditado.----=---=--=---=------
No podran concedefse ESPERAS en mas de cinco oca-
siones, ninguna de ellas por plazo superior a 12 me-
ses, ni en total por mds de 36 meses.--------=------
El limite de crédito establecido en el parrafo
primero de este pacto no podrd ser superado como
consecuencia de la capitalizacidén de los intereses

devengados en una ESPERA, a cuyo efecto, si se pro-
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dujera una variacidén del tipo de interés durante una
ESPERA y el saldo previsto de la cuenta de crédito,
una vez capitalizados los intereses a devengar en la
ESPERA, excediera de dicho limite, se reducira la
ESPERA en los meses enteros necesarios, para qﬁe el
saldo al final de la misma no supere el limite de

crédito establecido en el parrafo primero de este

Serd requisito necesario para la obtencidén de una
ESPERA que las 12 cuotas de amortizacién anteriores
a la solicitud de la ESPERA, hayan sido satisfechas
a su vencimiento sin devengar intereses de mora.----

Seran causas de denegacién, finalizacién antici-

pada o suspensién definitiva de los periodos de ES-

a) la venta de la finca garante y subrogacién del
comprador en el crédito concedido. |

b) Si el Acreditado se hallare en situacidén de
mora respecto de otras operaciones crediticias de la
ORJA v obra enEIHEQ; ~r -85 EE 8 e s WS s n i e s SRR T

c) Si se da alguna de las causas previstas en el

110800



pacto sexto bis y la CAJA no da por vencido antici -
padamente el TIBUITE, ~ mw we = o wm w con 295 £ 55 BE S o mom o s
LIQUIDACION DE LA CUENTA. - - ------==cmmmmoooo_____
Finalizado el plazo de disposicidén de crédito es-
tablecido en el pacto segundo, en su caso, anticipa-
damente por darse alguna de las causas previstas en
el pacto sexto bis, CAIXA D'ESTALVIS DE CATALUNYA
cerrara la cuenta y practicard la ligquidacidn de 1la
cuenta. contorme & Sus LIbras. - ~= = ma ws coe e w w0 s 5
A los efectos del articulo 317 del Cédigo de Co-
mercio los intereses se entenderin capitalizados en
el momento en que sean adeudados en la cuenta.
La Caja queda ampliamente facultada para aplicar
a la cancelacién de la deuda o al pago de las res-
tantes deudas dimanantes de este contrato cualquier
saldo acreedor que a favor del Acreditado pudiera
resultar en cuenta, depdsito en efectivo o de letras
de cambio entregadas en gestidén de cobro o el precio
de los valores mobiliarios depositados a su nombre
en cualquier dependencia de la Caja y que ésta ven-
da a tal fin, valores de rescate de los seguros en
que el acreditado sea tomador, confiriéndole para
ello, en virtud del presente contrato, mandato bas-
tante e irrevocable para efectuar las correspondien-

tes transferencias, cancelar depdsitos y para vender
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valores mobiliarios con intervencién de fedatario
mercantil y por cualquier medio legal, asi como para
efectuar cualquier clase de operacidén precisa a los
indicados fines.--------=----=-=-----------e---------

SEGUNDO. - PLAZO DE DISPOSICION Y AMORTIZACION DE
LAS DISPOSICIONES.---------- B

Sin perjuicio del plazo de amortizacidén elegido
por el Acreditado para ¢ada una de las disposiciones
que realice, el plazo improrrogable durante el cual
podrd el Acreditado solicitar nuevas disposiciones
de crédito termina el dia 30/04/2033, en cuya fecha
deberd reintegrar a la Caja el saldo ACREEDOR que a
favor de ésta resulte, todo ello sin perjuicio de
las cldusulas de resolucidén previstas en este con-
trato y de la facultad concedida al Acreditado para
que en cualguier momento pueda cancelar anticipada-
mente el crédito, abonando a. la nga las cantidades
que adeude por principal, intereses, comisiones e
iMpUESLOS. = == - memmsossss e sm s n e s m T

E1l Acreditado se obliga a devolver cada una de

las disposiciones de crédito, mediante cuotas men-



suales constantes, comprensivas de capital e intere-
ses, pagaderas el Ultimo dia de cada mes a partir
del siguiente al de la fecha de cada disposicién,
siendo la cuota mensual de amortizacidn correspon -
diente a la primera disposicién de QUINIENTOS SESEN-
TA Y OCHO EUROS Y DOCE CENTS (568,12 euros), que en
caso de producirse una variacidén del tipo de interés
nominal en virtud del contenido de la cldusula ter-

cera bis, se modificard de acuerdo con tal varia-

Las cuotas de amortizacidn, en los supuestos de
variacién del tipo de interés a devengar por las
disposiciones de crédito, serdn las resultantes de

aplicar la siguiente fdérmula de cdlculo:

1 - (1 + 4/ 12) -n

sl 1 kT E ppuppp——
a = importe de la nueva cuota de amortizacidn.---
i = nuevo tipo de Interég.---------cmcmamniananas
n = periodos de devengo hasta el vencimiento de

la disposicidn. v =cvosicn i mnc i rn et v e s e s

C = capital pendiente de amortizacidén de la dis-
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cada una de las disposiciones dard lugar a un re-
cibo mensual que podra ser adeudado parcialmente,
siempre que no existan cuotas anteriores impagadas

de esa u otra disposicién que gozaran de preferen-

Las cuotas de amortizacién, asi como los demas
pagos, se hardn en la oficina principal de la capi-
tal de la Provincia donde se firma la presente es-
critura, autorizando el Acreditado a la CAJA a car-
gar todos tales pagos por razédn de intereses, amor-
tizaciones y cualesguiera otros gastos que se produ-
jeren, en su cuenta corriente al efecto sefialada,
obligandose a mantener en ella los saldos necesarios
para cubrir el importe de los recibos en las fechas
de sus respectivos vencimientos. Sin perjuicio de
ello, la Caja podrd aplicar al pago © amortizacién
de las cantidades dispuestas Yy de sus 1ntereses a
los respectivos vencimientos cualesquiera cantidades
gque existan en ella a favor del acreditado en toda

clase de cuentas, depdsitos o imposiciones a plazo



sin necesidad de declaracién judicial ni preaviso. - -

El Acreditado podré cancelar anticipadamente su
deuda. Asimismo, al vencimiento de cada recibo, po-
drd anticipar cantidades a cuenta de la suma adeuda -
da siempre que su importe sea como minimo del 5% del
principal dispuesto y no exista ninguna cuota ante-
rior impagada de cualguier disposicién. Toda amorti-
zacidén anticipada, total o parcial, a excepcidn de
la que pudiera producirse en virtud del pacto terce-
ro bis, devengard una comisién del 1% sobre el im-
porte amortizado que se liquidard y adeudard en la
cuenta de cargo de las cuotas de amortiiacién de las
disposiciones juntamente con el importe del capital
BHICELIZB0, =~ o= wmvs o2 09 00 518 5 B pam sos = e o w meim e o s 8 5

TERCERO. - INTERESES ORDINARIOS.-------=cnccmceoo-

Las disposiciones de crédito devengardn intere-
ses, a los tipos nominales que resulten de este pac-
to y del siguiente. A partir de su primera liquida-
cidén los intereses se devengardn con una periodici-
dad mensual, siendo la fecha de devengo, liquidacién
y pago el dltimo dia de cada periodo.---------------

Al objeto de determinar el tipo de interés nomi-
nal anual que devengardn las cantidades dispuestas,

el plazo de devolucién de éstas se divide en dos fa-
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a) En la primera fase, que comprenderd desde el
dia de hoy hasta el treinta de abril de dos mil cua-
tro, el tipo de interés que devengaran las disposi-
ciones serd del CUATRO por ciento {4, 008)., ~~ =~ 5 g5 =

b) Durante la segunda fase, gue se iniciafé al
finalizar la primera Yy comprendera las sucesivas
anualidades de vigencia del crédito, el tipo de in-
terés nominal anual de aplicacién sera variable vy
determinado segun el sistema establecido en el pacto
SigUiBEEE, & = se o mm s sm ms R m S S s e nmn R EE AT T -

E1 cdlculo de los intereses Se realizard multi-
plicando el Capital pendiente no vencido de todas
las disposiciones vigentes, al inicio de cada uno de
los periodos de devengo, pPOT el tipo de interés no-
minal aplicable, dividido todo ello por el resultado
de multiplicar por 100 el nimero de periodos de de-
vengo existentes en un afio.---------“""°"“""°"°"°"°"°°° i

La primera ligquidacién de intereses de cada dis-
posicidén se calculard multiplicando el importe de la
disposicidén en cuestién por el tipo de interés nomi-

nal y por los dias transcurridos desde el dia de la

HESOL10

<O

oy



disposicidén hasta el dltimo dia del mes siguiente,

en que deberédn abonarse, dividido todo ello por

En caso de vencimiento anticipado, por alguna de
las causas previstas en el pacto sexto bis, los in-
tereses se devengardn diariamente, pudiendo liqui-
darse asimismo de forma diaria, y su cdlculo se rea-
lizard multiplicando el capital pendiente no vencido
de todas las disposiciones vigentes por el tipo de
interés nominal aplicable en ese momento, por los
dias transcurridos desde la Wdltima liquidacién, y
dividido todo €110 POr 36500 . - - = - - - ammmomm oo

En los periodos de ESPERA el capital pendiente de
amortizar de la primera disposicidén devengard el
tipo de interés nominal que resulte de tomar como
nominal el T.A.E. vigente del Crédito en cada momen-
Lo, cuyos intereses se devengaréan mensualmente, 1i-
quidéndose y adeudadndose en la cuenta de crédito, al
finalizar la ESPERA por cualguier causa. A los efec-
tos del articulo 317 del Ccédigo de Comercio los in-
tereses se entenderdn capitalizados en el momento en
que -sean adeudados en la cuenta., ---------=cmwmeo.

El cédlculo de estos intereses se realizard multi-
plicando el Capital pendiente de la primera disposi -

cién, al inicio del periodo de ESPERA, por el tipo
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de interés nominal aplicable (descrito en el parrafo
anterior), por los meses de espera solicitados, di-
vidido todo ello por el resultado de multiplicar por
100 el numero de periodos de devengo existentes en
un afio. En los casos de final izacidn anticipada de
un periodo de espera, el devengo de los intereses al
tipo descrito se entenderd finalizado, liquidado y
capitalizado, el Ultimo dia del mes anterior.------- '

E1l nuevo saldo de la primera disposicién, a par-
tir de la finalizacidén del devengo de intereses al
tipo establecido para el periodo de ESPERA, devenga-
r4 el interés nominal que resulte aplicable al cré-
dito, segun las determinaciones del tipo de interés
acordadas en el pacto tercero bis. Asimismo, el sal-
do de la primera disposicidén, una vez capitalizados
log intereses devengados durante la ESPERA, sera sa-
tisfecho por el Acreditado en el numero de cuotas
que resulten de deducir, de las qgue se hallaban pen-
dientes al inicio del periodo de ESPERA, las que se
hubieren dejado de facturar durante la ESPERA, a

cuyo efecto se modificard el importe de las cuotas

o

00



de amortizacidén de la misma, adecuindolas al nuevo
SALAO . = mm e e

A efectos informativos, se hace constar gue el
total coste de la presente operacidén de crédito en
términos de interés efectivo anual pospagable, bajo
el supuesto de la disponibilidad total del crédito a
Su concesidén, es del TRES CON SETECIENTOS OCHENTA Y
DOS.por ciento (3.782%) para cuyo cdlculo no se han
considerado los gastos a abonar a terceros, en par -
ticular los corretajes, gastos notariales e impues-
tos; ni los gastos POr seguros o garantias. Cual-
quier modificacién de las variables de la fdérmula
matemdtica utilizada para su calculo, que incida en
el coste de la operacidn, dara lugar a un nuevo cal-
culo de la Tasa de Interés Efectivo Anual pospaga-
ble, la cual se hari constar en las sucesivas ligqui-
daciones, siendo dicha férmula matemédtica la que
consta en la Circular del Banco de Espafia numero
8/1990, de 7 de septiembre, publicada en el Boletin
Oficial del Estado n°® 226, de‘feché 20 de septiembre
de 1990, modificada por la Circular del Banco de Es-
pafia n°® 13/1993, de 21 de Diciembre, publicada en el
Boletin Oficial del Estado n°® 313, de fecha 31 de
diciembre de 1.993.-----uooomn .

TERCERO bis.- TIPO DE INTERES VARIABLE. - - - - - - - -
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DE'I‘ERMINACI?&N DEI. TIPO DE INTERES VARIABLE.------
El tipo de interés nominal aplicable durante la
segunda fase, se determinard y aplicard anualmente,
devengandose con la periodicidad establecida en el
pacto anterior, Yy serd el resultado de increméntar

con un diferencial el tipo de interés de referen-

El tipo de interés de referencia estd constituido
por el EURIBOR, publicado por el Banco de Espafa
como referencia oficial bajo la denominacién de
wReferencia interbancaria a un afio", en el Boletin
Oficial del Estado, correspondiente al tercer mes
anterior al de aplicacidn, siempre que haya sido pu-
blicado con una antelacién minima de 20 dlag al Sa1-~
cio de la nueva anualidad. En el supuesto de gue di-
cho tipo de interés no se hubiese publicado con la
expresada antelagién, se considerard como tipo de
referencia el del cuarto mes inmediatamente prece-
dente al de aplicacidén del nuevo L0 ¢ o8 w5 s = dm mom mon e

si dicho tipo de referencia "Referencia interban-

caria a un afio" dejase de publicarse de forma expre-



Sa, O no se hubiese publicado para los meses consi-
derados en el segundo parrafo de este pacto, se utj-
lizard como sustitutivo el porcentaje publicado por
el Banco de Espafia como referencia oficial bajo la
denominacién de "Tipo medio de los préstamos hipo-
tecarios a mids de tres afios de Cajas de Ahorros", en
el Boletin Oficial del Estado, con anterioridad a
los 20 dias precedentes al inicio de la nueva anua-
lidad, sin realizar ningin tipo de ajuste o conver -
sidén, toméndose el publicado como nominal.----------

El diferencial con el qgue deberd incrementarse el
tipo de referencia serd de UN (1) punto, si la dis-
posicidén se destina a la adquisicién de la vivienda
del Acreditado, o de DOS CON SETENTA Y CINCO (2,75)
puntos, para el resto de disposiciones.------------.

La Circular 7/99 del Banco de Espafia, de 29 de
junio, publicada en el Boletin Oficial del Estado. de
fecha 9 de julio de 1999, define el indice "Referen-
cia interbancaria a un afic", como la media aritméti -
ca simple de los valores diarios de los dias con
mercado de cada mes, del tipo de contado publicado
por la Federacidn Bancaria Europea para las opera-
ciones de depdésito en euros a plazo de un afio calcu-
lado a partir del ofertado POr una muestra de bancos

para operaciones entre entidades de similar califi-
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Asimismo la Circular 5/94 del Banco de Espaifla,
publicada en el Boletin Oficial del Estado de fecha
3 de agosto de 1994, define el indice "Tipo medio de
los préstamos hipotecarios a mas de tres afios de ca-
jas de ahorros" como la media simple de los tipos de
interés medios ponderados por 1os principales de las
operaciones de préstamo con garantia hipotecaria de
plazo igual o superior a tres afios para adquisicidn
de vivienda libre, gque hayan sido iniciadas 0 reno-
vadas en el mes al que se refiera el indice por el
conjunto de cajas de ahorro, siendo los tipos de in-
terés medios ponderados los tipos anuales equivalen-
tes declarados al Banco de Espafia para esos plazos,
por el colectivo de cajas, de acuerdo con la norma
segunda de la circular 8/1990, de 7 de septiembre,
sobre transparencia de las operacioneé v proteccidn

a la clientela (Boletin Oficial del Estado del dia

La comunicacién al deudor de los nuevos tipos de

HE8010806



interés nominal se efectuard por escrito remitido al
domicilio de envio de correspondencia que conste en
la cuenta de cargo de los recibos del crédito, con
una antelacién minima de 10 dias antes de su aplica-
cidén, renunciando exﬁresamente el Acreditado a cual-
quier otro plazo de espera. Podrd la Acreedora sus-
tituir la anterior comunicacidn previa por la publi-
cacién de la variacidén de los tipos de interés nomi -
nal en el diario "LA VANGUARDIA", también con una

antelacién minima de 10 dias antes de su aplica-

De no convenirle al deudor el tipo de interés
aplicable deberd comunicarlo por escrito a la Acre-
edora y nunca mads tarde del dia en que se inicie el
devengo del nuevo tipo de interés, quedando obliga-
do, en tal caso, a cancelar anticipadamente el cré-
dito en el plazo méximo de un mes, durante el cual
se devengard el interés al dltimo tipo aplicado.
Transcurrido este plazo sin que el deudor haya re-
embolsado el principal, intereses e impuestos, podréa
la Acreedora resolver definitivamente el presente
contrato, con efectos desde el término del expresado
plazo de reembolso, y quedando expeditas las accio-
nes judiciales que fueren procedentes y aplicandose

a las cantidades pendientes de reembolso hasta su



PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

HE8010807

1072022

total cobro, el interés de demora que corresponda.

A efectos meramente hipotecarios respecto a ter-
ceros, el tipo de interés que resulte por aplicacién
de esta cléusula no podrd superar en mads de cinco
puntos el inicialmente pactado, sin perjuicio dé que
dentro del caréacter obligacional de este pacto pueda
rebasarse dicho limite.------------"-""°"""7°°7°7°7°°°°°7

CUARTE, ~ COMLGIONES.. ~ - =~ = wew = =i 8 5 5500 Sif s mme w7 '

El presente crédito es mercantil y devengara a

a) Comisidn de apertura: DOS CON QUINCE por cien-
to (2,15%) sobre el importe de cada una de las dis-
posiciones, & liguidar y cobrar de una sola vez, al
tiempo de concederse la disposicién solicitada, si
bien en cuanto a la primera disposicién la comisidn
de apertura, a liquidar y cobrar en este acto, es
del UNO por ciento (1,00%) sobre el importe dispues-
to, con un minimo de SEISCIENTOS UN EUROS Y UN CEN-
PIMO (601,01).----=-=-----=-"""ToTTTTTITIITIIITITI

b) Comisidén de amortizacidn anticipada: toda

amortizacidn anticipada, total o parcial, a excep-



cidén de la que pudiera producirse en virtud del pac-
to tercero bié, devengard una comisidén del UNO por
ciento (1,00%) sobre el importe amortizado gue se
liquidard y adeudard en la cuenta de cargo de las
cuotas de amortizacién de las disposiciones junta-
mente con el importe del capital amortizado. ------- -

C) En concepto de recuperacién de los gastos ha-
bidos por la reclamacidn extrajudicial de cuotas im-
pagadas, la CAJA podrd percibir pPor cada recibo im-
pagado, total o parcialmente, una comisidén de DIEZ
(10,00) euros, que se devengard y liquidard al re-
clamarse el pago del recibo mediante adeudo en la
cuenta de cargo de las cuotas de las disposiciones. -

QUINTO. - GASTOS A CARGO DEL ACREDITADO. ----------

Seradn de exclusivo cargo del ACREDITADO el pago
de todos los impuestos Y gastos de la cuenta de cré-
dito y de esta escritura, incluso la primera copia
para la Entidad acreedora, asi como los de su ges-
tién ante la Oficina Liquidadora del Impuesto e ins-
cripcidn en el Registro de la Propiedad, y cancela-
cién en su dia, incluso los correspondientes a las
escrituras previas a la>presente, quedando autoriza-
da la acreedora para determinar el profesional que
deba realizar tales tramites; y los de éualquier mo -

dificacién posterior del crédito, en su titularidad
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o garantias; y los judiciales y extrajudiciales para
exigir el pago y cumplimiento de lo pactado, ya sean
reclamaciones directas, ya incidentales, tercerias,
reconvenciones u otros procedimientos, incluso hono-
rarios de Notario, Letrado y Procurador, si el acre-
edor los utilizara auin cuando no fueran legalmente
REEEEAT R . oo wws onms w0 o s pon w e B8R BRGS0 8 SR g mn sis n =

Seran asimismo de cargo del ACREDITADO los gastos
de obtencién de certificados de valoracidén de la
finca garante, que la CAJA podr4 solicitar cada tres

afios a partir de la formalizacidn del presente con-

También son a cargo del acreditado las primas del
seguro contra incendios de la finca garante, que de-
berd estar asegurada por cantidad no inferior a su
valor pericial, en las condiciones establecidas en
el articulo 8 de la Ley 2/81 de 25 de marzo Yy arti-
culo 30 del R.D. 685/82 de 17 de marzo de Regulacidn
del Mercado Hipotecario.-------------""-°-°""°"°°°7°7°°°°7

La entidad acreedora podréd satisfacer directamen-

te las contribuciones Yy demds impuestos, como asi



mismo, los que se originen como consecuencia de las
liquidaciones complementarias de la presente y de
documentos anteriores o posteriores y los arbitrios
Yy las primas de seguro, que graven la finca hipote-
cada, en cuyo caso tendrd accidén ejecutiva para re-
clamar su importe del Acreditado o del tercer pose-
edor, pudiendo en todo momento exigirle la exhibi -
cidén de los documentos justificativos de hallarse al
corriente de los aludidos DPAGOS. - ======cm === wom e

SEXTO.- INTERES DE DEMORA.----~‘--------—“---;--—

Todo montante no pagado a su vencimiento devenga -
rda diariamente, a favor de la Caja, intereses de de-
mora al tipo que resulte de incrementar en CINCO (5)
puntos el que devengue en cada momento la disposi-
cién impagada segun lo pactado en la clausula terce-
ra y tercera bis, desde la fecha en que debid ser
atendido. Estos intereses tendrén la consideraciédn
de indemnizacién por razdn de la mora en gque habréa
incurrido el Acreditado y se calcularan multiplican-
do el montante que haya resultado impagado, por el
tipo de interés de demora aplicable, por los dias
transcurridos desde que tal impago se produjo, y di-
vidido por 36500, liquiddndose dia a dia.-----------

SEXTO bis.- CAUSAS DE RESOLUCION Y VENCIMIENTO

ANTTCTPADD « = = 55 505 = » i mim miom m = o s 0 s 20 20 2 2 508 6 68 mm i mm o m m
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La Caja podrd declarar vencida la presente opera-
cién y exigir la devolucidén de las cantidades que
por cualquier concepto se le adeuden, sin necesidad
de esperar al vencimiento pactado, 1. concurre algu-
na de las circunstancias siguientes:---------------~

a) El1 hecho de que por cualquier causa el Sefior
Registrador de la Propiedad denegare la inscripcidn
de esta escritura.--------------ccc-o-ssoTosooomToT '

b) Si los datos que figuran en la solicitud en
que se fundamenta esta operacidén no correspondiesen
a la realidad.-----------------"°""s°°"-----ofmomoToET

c) Si el Acreditado solicita ser O es declarado
en la situacidén de concurso de acreedores, guita y
espera, suspensién de pagos O gquiebra; se le regis-
tra devolucidn de cualquier letra de cambio a su
cargo; se prbmoviese contra él1 cualguier procedi -
miento judicial o extrajudicial que pueda producir
el embargo o subasta de sus bienes: o si se da algun
otro hecho de semejante naturaleza gue haga presumni -

ble una variacién en la situacidén econdmica del

Acreditado,-----------c--=sos-oosooooooTTTTTTTTETTOS



d) La falta de pago de una cuota de intereses o
amortizacidén o de la prima del seguro, una vegz
transcurridos treinta dias desde su respectivo ven-
cimiento, solicitando expresamente las partes 1la
constancia de este pacto en los libros del Registro
de la Propiedad.----====-ecosooiti ittt n e n e

e) Si concurre alguna de las causas de vencimien-
to anticipado establecidas por la Ley.-----=-------.

f) 8i la finca hipotecada fuere objeto de cual-
quier gravamen, enajenacidén, embargo, anotacidn o
administracidn judicial, o-redujera su valor, en méas
de un 20% sobre el pericial que consta al pie de su
descripcidn, extremo que se acreditara mediante ta-
sacidén pericial emitida de conformidad con las dis-
posiciones de la Ley 2/81 de 25 de marzo de 1981 de
Regulacidn del Mercado Hipotecario; entendiéndose
expresamente por reduccidén de valor en mas de un
20%, el arrendamiento del bien hipotecado por renta
anual que no cubra el pago de todos los gastos e im-
puestos qgue lo graven, méds las cuotas de amortiza-
cién de las disposiciones vigentes ‘e igualmente la
percepcidn de rentas anticipadas sin expresa autori -
zacién de la entidad Acreedora. -------- oo .

g) Si no se hicieren efectivas dentro del periodo

voluntario de recaudacidn las contribuciones e im-
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puestos que afectan al crédito o a la finca hipote-
cada, incluso como consecuencia de cualguier afec-
cién que la grave por actos o transmisiones anterio-
PG, & B S S 3 S e e = i e nones T e = e mie B SIS SR £ RIS R 98

h) Caso de gue una disposicién'no se invierﬁa de
acuerdo con el destino indicado en la solicitud o
las inversiones no se llegaran a completar.---------

i) Si el hipotecante incumpliere la obligacidén de
realizar en la finca las reparaciones necesarias; O
la de tenerla asegurada contra incendios en Compaifiia
de notoria solvencia por cantidad equivalente a la
peritacién mdxima que realice la Compafiia de seguros
y pagar puntualmente las primas; o la de exhibir a
la CAIXA D’'ESTALVIS DE CATALUNYA los recibos, res-
guardos y cartas de pago acreditativas de que se han
satisfecho a su debido tiempo los impuestos, contfi-
buciones y primas de seguro. En caso de siniestro,
CATXA D'ESTALVIS DE CATALUNYA podrd liquidarlo con
la Compafiia aseguradora, fijar el dafio y percibir la
indemnizacién a cuenta de lo gue acredite, conside-

rdndose vencido el crédito a su voluntad. Este pacto



deberd ser comunicado a la Compafiia aseguradora.----

J) Si el acreditado incumpliera la obligacidn de
presentar a la Caja, a requerimiento de la misma y
en un plazo de tres meses, la documentacidn acredi-
tativa de su situacién econdmico-financiera que
aquella estime oportuna.----------------~-----___._._

k) Si el Acreditado incumple cualquiera de las

obligaciones gue contrae en virtud del presente con-

En cualquiera de estos casos, la Caja podrd re-
clamar judicialmente el cobro del saldo que arroje
la cuenta, aungue éste exceda del limite del crédi-

to, por el procedimiento que estime mds convenien-

SEPTIMO. -COMPETENCTIA, - =~ ------ == cmoomamaa oo
Los otorgantes, tal como intervienen, para todas
las incidencias y derivaciones de este contrato se
someten expresamente a la jurisdiccidn ordinaria de
los Juzgados y Tribunales del lugar en que se en-
cuentra el inmueble hipotecado en virtud del presen-
L& CONEXARQ. - == ==s o= b8 658 L mim = i e 5 im s =i m 5 v i &
OCTAVO. - TRANSFERENCTA . - = - - -~ - = <= <<= e oo __
Una vez ligquidada la cuenta segﬁn lo establecido
en el pacto primero, CAIXA D'ESTALVIS DE CATALUNYA

se reserva la facultad de transferir a cualguier
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otra persona natural o juridica el crédito resultan-
te, sin necesidad de tener que notificar la cesidn o
transferencia al deudor, guien al efecto renuncia al
derecho que le concede el articulo 149 de la Ley Hi-
potecaria vigente.------‘-~-----~u-~----------~;-—--

NOVENO. -CONSTITUCION DE HIPOTECA.--------"-"-"°"77°7

En garantia del saldo definitivo resultante de la
liquidacién de la cuenta de crédito hasta un maximo
de CIENTO DIECINUEVE MIL (119.000,00) euros, mis un
maximo de CUATRO MIL SETECIENTOS SESENTA (4.760,00)
euros, por el eventual exceso que pudiera producirse
al cerrar la cuenta y adeudar en ella la partida de
intereses a que se refiere el pacto primero, letra
A, del apartado cuenta de crédito, y de la cantidad
maxima de VEINTIUN MIL CUATROCIENTOS VEINTE
(21.420,00) euros, poOr intereses de demora devenga-
dos a partir del cierre de la cuenta y de la suma de
DIECISIETE MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA (17.850) euros,
para costas Yy gastos, Don DOMINGO-CARLOS SANCHEZ RO-
MAN,sin perjuicio de su responsabilidad personal e

ilimitada, constituye hipoteca de maximo de confor-



midad con el articulo 245 del Reglamento Hipoteca-
rio, 142 y 153 de la Ley Hipotecaria, a favor de
CAIXA D'ESTALVIS DE CATALUNYA, quien por medio de su
representacidn acepta dicha hipoteca, sobre la si-
guiente finca:--<-------c-oo ool

URBANA. - EL PISO SEGUNDO, de 1la parte del Este, o
sea la izquierda, de la casa numero nueve de la ca-
lle La Concordia, esquina a la Gravina, hoy Cisneros
nimero diecinueve de Santander, la cual se compone
integra de planta baja, tres pisos, entresuelo y
bohardilla, toda dividida en dobles habitaciones a
derecha e izquierda, servidas pPOr un mismo portal y
escaleras; los pisos miden seis metros Yy cuarenta
centimetros de frente, por trece metros noventa y
tres centimetros de fondo y linda: Este o izquierda
entrando, con dicha calle de Gravina; al Sur o es-
palda, Don Francisco Pedrosa Garcia; al Oeste o de-
recha, con pisos del mismo lado Oeste de la misma
casa de Don Francisco Pedrosa Garcia; y al Norte,
por donde la casa de que forman parte tiene su en-
trada, con la expresada calle Gravina.-------------.

INSCRIPCION REGISTRAL. - Registro de la Propiedad
Nimero Cuatro de Santander, Folio 175, Tomo 2223,
Libro 603, Finca 269, IASCELPEROn dB% . « ro mms s = wow e =

TITULO.- El de compra a Don Jose-Manuel Sanchez
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sampedro, a Dofia Maria-Antonio, a Dofia Teresa y a
Don Candido Sanchez Diaz, segun resulta de escritura
otorgada el mismo dia de hoy, ante el infrascrito
Notario, numero de protocolo inmediatamente anterior
al de la presente escritura.--~*--------——-—“--;~-—-

CARGAS Y ARRENDAMIENTOS.- Segun manifiesta la
parte prestataria, libre de cargas, y al corriente
en el pago de suministros, impuestos, arbitrios ¥y
contribuciones.-----~-----~-————~--~—----------—~-?ﬁ

Asimismo, libre de arrendatarios y ocupantes.----

REFERENCIA CATASTRAL.- La referencia catastral de
la finca descrita, es la numero 4328405VP3142G 0009
QR, segun resulta del titulo exhibido.----------""-~

INFORMACION REGISTRAL.- Resulta de telefax que,
previo reintegro, incorporo a esta matriz y cuyo

contenido, en lo pertinente, se da aqui por reprodu-

TASACION PERICIAL.- El valor pericial de la finca
asciende a CIENTO DIECINUEVE MIL NOVECIENTOS SEIS
EUROS Y CINCUENTA Y SIETE CENTIMOS (119.906.57), se-

gun certificacidén que se une a este otorgamiento.---



DECIMO. - EXTENSION DE LA HIPOTECA. ---------=--=-.

La hipoteca se hace expresamente extensiva a los
bienes muebles, frutos, rentas que detalla el arti-
culo 111 de la Ley Hipotecaria, las accesiones,
obras y mejoras en los términos del articulo 110,
como también a las indemnizaciones que en caso de
siniestros o de expropiacidn sustituyan total o par-
cialmente el valor de la finca, los excesos de cabi -
da a que se refiere el articulo 215 del Reglamento
Hipotecario y las mejoras por agregacidén de terre-
nos, nuevas construcciones y ampliacidén de las exis-
tentes, incluso las hacederas por tercer poseedor,
quien se entenderd sometido a este pacto, si asume
el pago de la deuda o retiene cantidad para verifi-
carlo, quedando obligado el deudor y los terceros
poseedores a tener la finca asegurada contra incen-
dios en Compafiia de notoria solvencia.--------------

UNDECIMO. - EJERCICIO DE ACCIONES Y POSESION. - - - - -

Para el ejercicio de las acciones judiciales que
procedan derivadas del presente contrato, incluso en
caso de ejecucidn, bastard que a la demanda se acom-
pafie original de la preéente escritura con las for-
malidades exigidas en la Ley v en su caso, las que
Se requieran especialmente a efectos de seguir ac-

cién ejecutiva, bien sea la ordinaria O especial so-
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bre bienes hipotecados, todo ello con el fin de
reintegrarse la CAJA del principal, intereses y coO-
misiones, mds los gastos y costas que se originen en
el procedimiento, a cuyo efecto todas las partes
prestan su conformidad a que la CAJA pueda obtener
segqundas copias de la presente escritura con efectos
R O IR = == = s e wom i o i i o v e e 5 805 SO 8 4 o Mk

Las partes pactan gque la cantidad exigible en
caso de ejecucidén sera la resultante de la liguida-
cién efectuada por la Acreedora, que se acreditafé
mediante certificacién del extracto de la cuenta gun ke
tervenida por fedatario publico © incorporada a acta
notarial, acreditativa de haberse practicado la 1i-
quidacién en la forma pactada por las partes en este
contrato, y que el saldo coincide con el gque aparece
en la cuenta abierta al Acreditado, a guien se noti-
ficard, asi como a los fiadores si los hubiere, la
cantidad exigible resultante de la liquidacidén, con
lo Eual el contrato llevard aparejada ejecucidn, de
acuerdo con lo previsto en la citada Ley de Enjui-

slaniento Givil, === e mmmosfiame Soamsems s mems RER SRS
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Desde el momento en que se inicie cualquier pro-
cedimiento, el hipotecante faculta desde ahora a la
Entidad acreedora para que pueda posesionarse de la
finca hipotecada, administrarla y aplicar sus pro-
ductos al pago de las responsabilidades garantiza-
das, con derecho al cobro de honorarios Y renuncia
al percibo de rentas vencidas.-----------------«.--.

Sin perjuicio de las acciones judiciales que co-
rrespondan a la CAJA para la reclamacidn de la deu-
da, la Acreditada y la CAJA acuerdan que se pueda
proceder a la venta extrajudicial de la finca hipo-
tecada en los supuestos de resolucidn establecidos
en el pacto sexto bis, asi como fijar como precio
para el caso de subasta y domicilio para requeri-
mientos y notificaciones, el que resulte del pacto
siguiente. Asimismo, la Acreditada designa como man-
datario suyo para el caso de venta de la finca hipo-
tecada a la propié CAJA acreedora. ------------——-«---

DUODECIMO. - TASACION A EFECTOS DE SUBASTA Y DOMI -
CILIO DEL ACREDITADO.-------- Tttt

A tenor de lo previsto en la Ley de Enjuicia-
miento Civil, el deudor sefiala como domicilio para
la prdctica de notificaciones y requerimientos el de
la propia finca hipotecada; Yy las partes tasan de

comin acuerdo la finca hipotecada, a efectos de su-
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basta, en CIENTO DIECINUEVE MIL NOVECIENTOS SEIS EU-
ROS Y CINCUENTA Y SIETE CENTIMOS (119.906.57).------

DECTMOTERCERO. - TRATAMIENTO AUTOMATIZADO DE DATOS
PERSONALES DE LOS INTERVINIENTES.------------------~

Los firmantes o titulares de este contrato auto-
rizan a la Caja a incorporar sus datos personales a
los ficheros informatizados de los que ella es res-
ponsable, y que tengan como finalidad el control vy
registro de las operaciones a su nombre y, en gene-
ral, la correspondencia, oferta de nuevos productos
y relacién contractual entre ellos, pudiendo ceder
dichos datos a las sociedades de su grupo, para las
finalidades indicadas y para cualesquiera otras re-
lacionadas con las funciones legitimas de cedente y
cesionario.----------f---ssso-ssssssoooscTmoSoTTTTTT

Los datos que figuran en esta escritura han sido
facilitados por los intervinientes con caracter
obligatorio, ya gue son imprescindibles para mante-
ner la operatoria con los intervinientes, gue ten-
dran derecho a acceder, rectificar y cancelar 1los

mencionados datos. La Caja podrd conservar los datos

HE8010814



personales de los firmantes o titulares hasta que

prescriban las acciones derivadas del presente con-

DECIMOCUARTO. - TRANSMISION DE LA FINCA Y SUBROGA -
CION EN LA DEUDA PERSONAL HIPOTECARIA. -« --- =« -« __

En el caso de venta o enajenacidén de la finca hi-
potecada, por cualquier titulo, ﬁnicamente se enten-
dera aceptada la subrogacidén del nuevo titular en
las obligaciones personales derivadas del presente
crédito hipotecario si la CAJA deja transcurrir, sin
negar aguélla, mds de treinta dias naturales a par -
tir de aquél en que queden cumplidas fehacienteménte
168 EoHfiricohes Shgulenbon s - o ve vw mim o mo s ws oo v s 5

l1°.- Traslado a la CAJA de copia simple del docu-
mento publico de adquisicidn, en el gque conste que
el importe del crédito dispuesto por el vendedor, se
descuenta del total precio de la transmisidén, asi
como que el adquirente asume .la deuda perscnal dima-
nante del crédito hipotecario que grava la finca,
acepta el contenido de la presente escritura, copia
de la cual manifieste obrar en su poder, se obliga
al cumplimiento de todos sus pactos y condiciones,
se compromete a entfegar a la CAJA copia auténtica
del citado documento piblico una vez inscrito en el

Registro de la Propiedad, Y Se autoriza a la CAJA
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para obtener nuevas copias auténticas del mismo en
tanto no conste cancelada registralmente la hipoteca
que afecte a la tipes tranamitida., == = s s mme s w50

En caso de que la escritura de compraventa no
contenga todas las especificaciones exigidas en el
parrafo anterior o que las contenga errdneamente,
para la validez Yy eficacia de las subrogaciones de
los compradores en la deuda personal hipotecaria
serd preciso gue antes se otorguen y presenten a la
CAJA las pertinentes escrituras de subsanacién o
rectificacidn.----------------c-coooEooToTTITETTTTTT

2¢ . Presentacién a la CAJA de los recibos, debi-
damente satisfechos, correspondientes al vltimo ven-
cimiento de las disposiciones en vigor, junto con
orden de pago de los recibos sucesivos, suscrita por
el nuevo titular, disponiendo su cargo en una cuenta

o libreta abierta en cualgquiera de las oficinas de

3°.- La formalizacion de una disposicién de cré-
dito de cuantia igual a 1la del principal pendiente

de amortizacién de las disposiciones en cCurso, al



objeto de sustituirlas por una sola y prestar con-
formidad al saldo dispuesto de crédito y al tipo de
interés que éste devengue. La subrogacién del adgqui -
rente de la finca en la deuda personal del transmi-
tente, no le facultard en modo alguno para obtener
nuevas disposiciones de crédito, salvo concesidn vo-
luntaria de la CAJA.-----------ccmmmomm

4°.- Adeudo en la cuenta del adquirente de la co-
mision de apertura que corresponda segin el pacto
CURTEEQ . ~= == & =% Sia 20 65 HiS % 7 2 & men 2on s mo s it = 850 B0 s S0 s 5

APODERAMIENTO. - === - === - - = s s e oo it i i a

La parte acreditada, en este acto, confiere poder
a favor de CAIXA D'ESTALVIS DE CATALUNYA, para gque,
por medio de sus representantes, pueda por si sola y
sin intervencién de la parte aqui poderdante, con
plena validez y eficacia legal, y aungue incurra en
la figura de autocontratacidén o se detecte oposicidn
de intereses entre las partes, ejercer las siguien-
tes facultades: completar, integrar, modificar, sub-
sanar y rectificar, interpretar o suplir la presente
escritura, en cualquier punto o extremo de la misma
Yy todo ello en el fin de conseguir la inscripcidn en
el Registro de la Propiedad y sin limitacidn alguna,
sin necesidad de rendir cuentas de su actuacidn.

EXENCIONES FISCALES. La operacidén contenida en la
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presente escri-tura estd exenta del Impuesto sobre
el Valor Afiadido, de conformidad con el articulo
veinte, 1, 18°, c) de la Ley 37/1992, de 28 de Di-
ciembre, y con la Sexta Directiva del Consejo de Co-
munidades EUXopeasg, -~--====-=cmssmn o= simn die ohs S s e ;-—--

AFTANZAMLENTO., = == 5 = cpar = wns i miisis e s o m0m Do e SUsm ses o

En garantia de la operacidén de crédito que en

este instrumento se formaliza, Don DOMINGO SANCHEZ

GOMEZ y Doifia MARIA DEL SAGRARIO ROMAN DENCHE, aqui

comparecientes, afianzan, con caracter solidario, de
suerte que la Caja pueda dirigirse indistintamente
contra el acreditado, contra todos los fiadores o
contra uno sdlo de ellos, y con renuncia expresa a
los beneficios de excusidén, divisidén y orden, el
cumplimiento de todas las obligaciones Yy responsabi -
lidades dimanantes de esta escritura, cuyas cldusu-
las se dan aqui por reproducidas, haciendo extensi-
vas las alusiones que se hacen de la parte acredita-

da a los garantes; cuyo afianzamiento se regira por

1* -La fianza asi prestada no cesara hasta que



hayan sido totalmente reembolsadas el saldo de la
cuenta de crédito, los intereses y los gastos y tri-
butos de la operacidn, en Su CaSO.---------=-“-c-«o-.

2".-En la determinacidén del saldb, que se consi-
derard como cantidad liguida exigible a los efectos
del pago y, eventualmente, del despacho de ejecu-
cidén, se procederd en idénticos términos a los pre-
venidos respecto de la parte déudora principal.-----

3*.-El afianzamiento prestado por el garante, se
entiende efectuado Unicamente como garantia perso-
nal, sin depdsito de capital e importe ‘alguno.------

4*.-Para la préctica de las notificaciones preve-
nidas en la Ley de Enjuiciamiento Civil, la parte
fiadora designa como domicilio el que figura resefia-
do como propio en'la presente escritura.------------

COMPROBACIONES Y ADVERTENCIASS - == - == == == = % o5 = wm £

En cumplimiento de mi deber de informar a las
partes del valor y alcance de la redaccidn de este
instrumento publico, conforme a lo dispuesto en la
Orden de 5 de Mayo de 1.994, Y0, el Notario, hago
las siguientes comprobaciones y advertencias: -------

a) Que no existen discrepancias entre las condi -
ciones financieras de la oferta vinculante del pres-
tamo y las cldusulas financieras del documento con-

Eraotmal o2 55 mr 0 mm mios s com wrss wom 5 95 SRR B 5 e i e s e s
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b) Que el indice o tipo de interés de referencia

s{i es uno de los oficiales definidos por el Banco de

c) Que el tipo de interés aplicable durante el
periodo inicial es superior al que resultaria tedri-
camente de aplicar en dicho periodo inicial el tipo

de interés variable pactado para periodos posterio-

d) Que si se han establecido 1imites a la varia-
cién del tipo de interés.------------tooonTTTTTTTTTT

e) Que si existe comisién por reembolso anticipa-
do del préstamo, salvo cuando la amortizacidén anti-
cipada parcial no supere para cada afio natural el
VEINTE por ciento (20,00%) del capital pendiente de
amortizacién al 31 de diciembre del afio anterior, en
cuyo caso, 1la comisién por dicho concepto sera del
CERO por cilento (0,00%).-----—-----~---------~---4--

£) Y que ninguna de las cldusulas no financieras
del contrato implican para'el prestatario comisiones
O gastos que debieran haberse incluido en las clau-

sulas financieras.----------=-----foTTToTTomTTTIETS



De todo ello instruyo y advierto expresamente a

la parte prestataria.-----—---------~**"; -----------

E) OTORGAMIENTO ¥ AUTORIZACION

1. Reservas y advertencias legales.- Las hago a
los sefiores comparecientes, entre ellas las de ca-
racter fiscal y registral.-------=------ o s  m ol

Solicita la parte adquirente que se remita comu-
nicacidén de esta escritura al Registro de la Propie-
dad para promover el asiento.de presentacidén; le ad-
vierto a mi vez que el asiento de presentacidn gue
se extienda caducard si en el plazo de los diez dias
hdbiles siguientes no se presenta en el Registro co-
pia auténtica de la escritura que 1o motivd.--------

De acuerdo con lo establecido en la Ley Orgdnica
15/1999, los comparecientes quedan informados \
aceptan la incorporacién de sus datos a los ficheros
automatizados existentes en la Notaria, que se con-
servaran- en ia misma con cardcter confidencial, sin

perjuicio de las remisiones de obligado cumplimien-

2. Lectura.- Permito a los sefiores comparecientes
la lectura de esta escritura, porque asi lo solici-
tan después de advertidos de la opcién del articulo
193 del Reglamento Notarial. <« =«s we smw &5 2 54 v mm v mom——

3. Consentimiento.- Enterados, segin dicen, por
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la lectura que han practicado y por mis explicacio-
nes verbales, los sefiores comparecientes hacen cons-
tar su consentimiento al contenido de la escritura.-

4. Firma.- Y la firman.-----;——-; ----------------

5. Autorizacidn.- Del contenido de esta esciitu-
ra, asi como de que el consentimiento ha sido libre-
mente prestado y de que el otorgamiento se adecta a
la legalidad y a la voluntad debidamente informada
de los otorgantes o intervinientes, y de quedar ex-
tendida en veintitres folios de papel exclusivo para
documentos notariales, serie 4S, numeros 7672024,
7672025, 7672026, 7672027, 7672028, 7672029,
7672030, 7672031, 76722032, 7672033, 7672034,
7672035, 7672036, 7672037, 7672038, 7672039,
7672040, 7672041, 7672042, 7672043, 7672044,

7672045, vy el del presente, yo, el Notario, DOY FE.-

Siguen las firmas de los comparecientes.- Signado D. Ernesto Martinez Lozano.-
Rubricado y sellado.-------------=mmmmmmmmmmom o mmmm oo oo oo o -

Esta la Ley de Tasas.-----------======n=nmn=nmmm- e



NOTA: El mismo dia, remito por telefax, al Registro de la Propiedad, la
comunicacion correspondiente a los efectos de realizar el oportuno asiento de
presentacion.- Doy Fe.- Martinez Lozano.- Rubricado,-----------scememcem .

NOTA.- Con esta fecha recibi del Registro de la Propiedad, la confirmacion a la

comunicacion correspondiente, donde me comunica su decision de practicar
ASIENTO DE PRESENTACION de la presente, al que ha correspondido el nimero
26/64 del dia 15 de Abril de 2003.- Doy Fe.- Martinez Lozano.- Rubricado.----=------

NOTA: El veintitrés de abril de dos mil tres, y para la “CAIXA D" ESTAVILS DE
CATALUNYA, expido PRIMERA COPIA, en veinticinco folios de la serie 48,
nameros 7.657.596 al 7.657.618, 7.657.620 y 7.657.681.- DOY FE.- Martinez
Lozano.- Rubricad0.--=-===mm e

NOTA: Doy Fe, que el 3 de Diciembre de 2.019, yo Rafael Aguirre Losada, Notario-
Archivero de Protocolos de este Distrito, expido segunda copia, con caracter
ejecutivo para BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A., (antes CAIXA
D ESTALVIS DE CATALUNYA), haciendo constar que ya se ha expedido una
copia con cardcter ejecutivo, y acogiéndose a la Clausula Undécima “Ejercicio de
Acciones y Posesion”, en veintiséis folios de papel exclusivo para documentos
notariales, serie EL, nimeros 4010199 y los veinticinco siguientes en orden
correlativo.- Aguirre Losada.- Rubticado.-=sssmsesammomamm oo eeeeem
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SQLICITUD DE INFORMACTON REGISTRAL
(Articulosg 175 del Reglamento Notarial y 354 del
Reglamenta Hipolkecario). .
DIRIGIDA AL REGISTRO DE LA FROPIEDAD T SANTANDER
NUMERO CUATRO

NOTARIO: Don ERNESTO MARTINE? LOZANO

DIRECCION NOTARIAS : Avanida de Calvo Sotele n'
$* izyda. ‘

CODIGO POSTAL : 39002 SANTANDER. -

NUMEROS DE TELEFONO: 942 36 33 74 -

NUMEROES T DE TELEFAX : 942 31 36 25

D
|+

NUMERO DE SOLICITUD: L1CARLOS-CATALUNA
FECIA DE SOLXCITUD : 8/4/2003

* FINCA SOBRE LA QUE SI2 SOLIEITA INFORMACION:

URBANA: EL PISO SEGUNDQ de la parte del Ese, de
1a casa numero nueve de la calle La Concordia, hoy
Cisneros numero diecinueve de Santandex, esguina a
1a de Gravipa. la cual se compone integra de planta
baja, entresuelp, tres pisos y bohardilla, toda ai-
vidida en dobles habitaciones a derecha e izquierda,
servidas por um mismo portal y escaleras. Mide seis
metros y cuarenta centimetros de frente por trece
metros noventa y tres centimetros de fondo. Linda:
Este o izgquiexrda entrando, calle de Gravina; Sur o
espalda. Francisco Pedrosa GArcia; Oeste o derecha,
piso del mismo lado Oeste de la misma casa de Don
Francisco Pedrosa Garcia; y al Norte, por donde tie-
ne lua casa de que forma parte su entrada. calle Gra-
vina.

INSCRTPCION REGISTRAL.- Folio 175 del Tomo 2.223,
Libro 603, Finca 269, inscripcidm 16°.

TIPULARES REGISTRALES. - DONA MARLTA ANTONIA SAN-
CHEZ DIAZ ES TILTULAR DE CINCG CATOKCEAVAS PARTES IN-
DIVISAS, DONA MARIA TERESA SANCHEZ DIAZ, de TRES CA-
TORCEAVAS PARTES INDIVISAS. DON CANDIDO SANCHEZ DILIAZ
es titular de TRES CATORCEAVAS PARTES INDIVISAS Yy
pON JOSE MANUEIL SANCHEZ SAMPEDRO, es titular de TRES
CATORCEVAS PARTES INDIVIAS

CARGAS.- SIN ELLAS.

FECHA PARA LA QUE SE SOLICITA LA INTFORMACION: 11
4-2003. GRACIAS.
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SANTANDER

°4
2 de P=ia 2, 3% Sancandsr, 323002
fo. 942212466 Fax 9422103860
Fanderd@registrosdelapropiedad.ory

Articuleo 354 R.H.

solicitud: 1CARLOS-CATALUNA de Don Erneste Martinez Lozano

DATOS DE LA FINCA

Municipio: SENTANDER Finca N°: 269
Maturalaza de la finca: URBAMA
URBAMA: EL PISC SEGUNDG, d= la parte del Este d= la casa namero
nueve de la calle La Oonecordia hoy Cisneros numere diecinueve de
santander, esqguina a2 la de Gravina, ia cual se compone integra de
planta kaja, entresuclo, tres pisos y behardiiia, ftoda dividida en
dolbles habitaconcs & derecha e *Nagwmhsﬂ. sarvidas por un mismo
portal y escaileras, los ﬁwm miden @eis metros y cuarenta
cenrimecros de frente por trac ;mﬁHOm noventa y tres centimetros
de fondc y linda: Ests o FN@chngw entrando, calle de Gravina; Sur
o espalda, Francisco Pedrosa Garcia; Oeste ¢ derecha, piso del
mismo lado Oeste de la misma casa de Don Francisco Pedrosa Garcia;
y a1l Norte, poor donde Liens la casa de jue forma parte su entrada,
calie Gravina
TITULARES .
MLRIA ANTONIA SENCHEZ DIAZ, nl2ne dominic de cince catorceavas
partcs, TERESAR SANCHE DIAZ, pleno dominie de tres catcrcesvas
partes, CANDIDC SANCHEZ DIAZ, pleno dominice d& tres g¢atorceavas
parres, v JOSE MANUZLL SEMPEDRO, vwlieno dominio de tres
caterceavas partes, de herencia, sagun  escriturs
otorgada el 28 da feb 13 ante la Notario de Torrelavega
Dorta Paula de Paralita ,nﬁm@m. Inscrite con fecha 28 de marzo de
2003.
CARGAS DE LA FINCA
TI3RE Dz CRRGAS
OBSERVACIONES
La expreszada finca se halla inscriza en el folic 175 del bomd
2223, libre 603, Inscripciédn/anotacidn L&,
SIMN ASS ;m.//fJ PENLDIENTES
. Vo ...../

. o% DE LKBRRIL DFE [28 MIL TRES

.pmnmaaﬁewahmmwﬁ\

Anktes

de la apertura asl diario,
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HO INFORME DE S.T. 0176400CATAD;

KO ERTIDAD OFIC. KO 1589

SOCIEDAD DE TASACIQN, S.A. TIPO DE INMUEBLE VIVIENDA EX EDIFICIC

JAVIER EZCURDIA GARCIA, ARQUITECTO, colegiado con el n0 115 en el Colegio
Oficial de DE ARQUITECTOS DE CANTABRIA, como sintesis del Informe de
Tasaci6n arriba indicado, que ha realizado para Sociedad de Tasacion S.A.

CERTIFICA Y SOCIEDAD DE TASACION S.A. RATIFICA

Ja finalidad del &

Que a peticion de DOMINGO CARLOS SANCHEZ ROMAN vy para

mercado hipotecario, se ha realizado la presente Tasacion, para la que se G
han tenido en cuenta los requisitos exigidos por la 0.M. de 30/11/94. %%

0

El inmueble valorado tiene la siguiente ubicacion vivienda en CL
CISNEROS, nQ 19, Planta 2a-IZD, barrio de CENTRO, en SANTANDER, provincia
de Cantabria, y sus datos registrales en el Registro de la Propiedad n2 4
de Santander, los siguientes:

Ins Libro Tome Folio Seccion

Elemento Finca

Vvivienda en Edificio *¥

En la fecha de visita al inmueble, 15/10/2002, conforme a los criterios ¥
métodos de valoracién que se indican, a la documentacién e informacién que
se nos ha aportado, las comprobaciones que hemos realizado y, con las
definiciones y alcance que figuran en el reverso de este documento, es

nuestra opinion que:

r
| el VALOR DE TASACION del jnmueble al 15/10/2002 es de : 119.906,57 Euros

L

En relacién a la opinién de valor indicada, debemos sefalar las siguientes

ADVERTENCIAS:

—La descripcion registral aportada se corresponde aparentemente con el
Elemento valorado, aunque hay algunas discrepancias con el inmueble
fisico que no inducen a dudas sobre su identificacién. [Tipo A3R]

OBSERVACIONES COMPLEMENTARIAS

(*%) ADVERTENCIA:

Los datos Registrales aportados corresponden a la Finca Matriz, identificada

con el namero de Finca Registral 9.721.

Los valores adoptados seran validos siempre que el inmueble se inscriba
conforme a la hipotesis de Divisidn Horizontal adoptada en

CION, S.A.

Inscrila con el namero | {cbdiga 4301) del
REGISTAO DE ENTIDADES DE
TASACION DEL BANCO DE ESPANA
con facha 17 de Diciembre de 1982

iedad de Tasacion, SA .
Esie Centficada no tendra valdez si no estd firmado par el Apoderado de Sociedad Sfcslén SN s en 1a cara posieior de esle O

T AN e
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CRITER!IOS DE VALORACION GENERALMENTE ADMITIDOS

Valor de Mercado (VM):

Es ¢l importe nato ¢
vondedor por in ue g
valoracion, maediante uni Lomaorgiis
niendn Que exasla al menos un corsprads: e
nforrado de las caracle
comprador y vendeder, actdan B e
e opercion,

g da
YSU00-

nrentn

EILVM ¢ el menor de tos abtanidos por el mdionn e caomparacon
¢l métoano de capitalizs 15 el ronta
aclual, y los mélados r

en,

El meiodo de comparacion determina UV comprnande s dalus
de inmuebles sinidares al que se ass, confos de ety homogenaer-
zando las diferencias existenlos,

Los malonos de capitalizacion delermizan of VAL parke coebvalor
acluatl aue sc oblicne captalizando, o Lis 1asas e morcass, of
benclicio neta alnbuible al inmucblc o en ¢l caso do mmuctles
arrendados la renta nela axislente a la fecha deoa valomcion

Los métodos residuales delerminan el Vv a pacic ael vaior actual
aue se puede pagar por un inmuchle, considerando que sinver
SI0N proparcionard, en las condiciones madias do mercade. una
rentabilidacd adecuada a su nesgo.

Valor de Tasacién (VT):

De acuerdo con la normative vigonlo os

a. Para nmuebles en construcaion o rehabililacion es ci CHE, sin
cxeeder en ningun caso, del VML cuando exista.

b, Parainmuebles ligados a una explotacion economica, el menor
cnlre el VM y CRN.

¢ kn el resto de los casos, incluidos los edilicios en PIOYECIO,
construecion o rehabilitacion para la hipotesis del edilicio
lerminado, el menor entre ei VM y VML cuando oxsta

Coste de Reemplazamiento - Reposicion (CR):

(BRI A

Meto a

' pLece caicularse

; Hryy
ia en la fechg .

£5€

dola

7 Muevo (CRB): es 13 SUMA dg Ja

o S i Wlazar en ia facha de 1 vl

cion, un nmuchle o 0o nuevo de sug MISINAS caracterisycas
; i

; Shicas,

wvale al VM dei terreno en of que esta edificado
5 gastos necesanos para edificar, en la lech
wmnuehle do sus

v el de cady ung
A de 1a valoragg,
ITH ! Mismas caractenisticas (capacidad, e,
cahaad, clo), poro en el Gue se clihce lecnologia v materialeg ﬁé
construccon acléaies.

Cir

£ Cosle de Reposiedn Neto o a su Situacion Actual (CRN): 05 g
resultado de deducic del CRE la depreciacion lisica y lunciona—| del
mnmueble en la lecha de la valoracion,

La Deprecizcinon Fisica os toda perdida de valor, hasla la fecha nely
valorasion, ongmada por anliguedad, eslade de conservacien ¥
duracion de los clementos que integran el inmueble. La Deprs a.
can Funcional es la pérdida de valor causada por la delecl,-s3
adaptacion del inmuchle a la funcion a que se destina,

Valor Maximo Legal (VML):

Es ¢l precio maximo de venta de una vivienda sujeta a prolec. .-
publica, establecido en la normativa especilica que le sea aplicat:;

VM o CRB para la hipotesis de edificio terminado:

Es ¢l VM o of CRB que previsiblemente podrd alcanzar un edr ;-
en proycolo, construccion o rehabilitacion en la fecha de “
lerminacion. si se constiuye en 1os plazos estimados y Con s
caraclensticas leenicas conlenidas en su proyecto de edilicacic - -
rehabilitacion, siinpre que se manlenga la situacion aclyal
mercado,

LIMITES Y CONDICIONES DE LA TASACION

1. Lapresente Tasacion se ha realizado en base a una inspeceon
ccular lmnitada, sin haberse llevado a cabo ensayos especificos
para delerminar ¢! estado de conservacion de la eslruciura de
fa adiicacion (que se presume en buen estadal, o ia axicloncia
de vicios ocullos en el inmueble que se hsa o on ol edilicio que
lo contiene, que pudieran desvituar of valor asignado,

2. Flmmueble se valora como libre do rgas, gravimenes y
limithciones, asi como al cornenle de impueslos y pagos
debidos, exceplo que s haya indicado lo conlrario, Por lo
lanto, deben deducirse de los valores cuantas cargas o pagos
debidos pudieran recaer sobre ¢l inmucble.

3. La documcnlacion e informacion utilizada para el lrabajo de
valoracion, suninistrada por el chente o leraoros, Y que s¢
indica en el Informe de lasacion, se considera lidedigna y
compleld. Sin embargo, no se asume responsabilicdad sobre su
veracidao y 1as consecuencias que la lalta de ésta, o del no
sumiistro de documentacion, pudicran tener sobre los valores,

4. Salvo que se indique 1o conlrano cn el Informe de tasacion se
presume que;

Ao I finca valoracia cortesponde aparcntemente con 1a
linca registeal contenida en ol documento oficial esludiado
que se ndica en el ntorme de lasacion.

chinmueble se adecua a los parmmatros lundamentales del
planeamiento urbanishico vigente

o ¢lestado de ocupacion del inmuchlo as ¢l que se expone
en el Iniorme de 1asacion. No se asuma responsabilidad
sobire 1 veracidad de dicha informacion,

5. Fn los inmuebles en construccion, el proyecto de edilicacion
visado por el colegio profesional compelenle, se presume a

eleclos de la valoracian, que es correcto y ejeculable ¥ qu
construceion va a ser realizada de acuerdo con las condicic

previstas en el No se asumen olras conslrucciones que
conn canformoo con &l

6. Las instalaciones y ealidades de maleriales que figuran en el
Informe de iasacian, se indican salo para que el leclor pleda
visualizan mejor la propicdad, ya que los valores que se indcan
en la lasacion se reheren al inmueble en su conjunlo, ¥ hoa
parles aisladas del mismo,

7. Se presume que todas las licencias, cerlificados de ocupasion
u olras aulonzaciones de las auloridades administralvas
locales, autonamicas o eslalales, o de cualquier entdad
privada, han sido, o pueden ser, oblenidos y pueden renovarse
para el uso que se considera en la estimacion de valores conle-
nicios en la lasacian, salvo que se indique lo conlrario.

8. La comprobacion de superlicies en los lerrenos se realizé en
base a los planos y/o documentacion regislral o catastral aaor
ladas, sin que se haya realizado un levantamienlo lopogrédico
por parte del lecnico tasador. Por o lanlo no se asumen resgon-
sabilidades denvadas de alteraciones del valor motivadas por
discrepancias entre las superlicies indicadas en fa dncume'ﬂ_a.
cion y la real, que no puedan ser conslaladas por la inspecuon
ocular limilada que hemos realizado.

9. La ulilizacion de la valoracion para olros lines dlslinlqs delos
eslablecidos al realizar el encargo. eximira a la sociedac de
cualquier responsahilidad.

10 Queda prohibida la reproduccion tolal o parcial del Cerh_llmdo
o del Informe de lasacion, o cualquier relerencia a los mismos,
en documenlos, circulares, infarmes o publicaciones de
cualquier tipo, sin la aulorizacion escrila de la sociedad.
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NO INFORME DE §.T. 0176400CATADZ
NO ENTIDAD OFIC. KO 1589
TIPO DE INMDEBLE YIVIENDA EN EDIF
SOCIEDAD DE TASACION, S.A. feic

La direccidn del “inmueble que figura descrita en la Documentacidén Registral
utilizada no se encuentra actualizada, y se corresponde con la que tenia
anteriormente.

En la presente valoracidn se han estimado los siguientes valores en Euros:

Ndmero de finca : *%

valor de Mercado Suelo 46.725,18
Coste de Reemplazamiento 92.067,09
Val .Mercado/Comparacién 119.906,57

Valor de Mercado Adoptado 119.906, 57

. & valor de Tasacidn 119.906,57
% val.Vuelo para el Seguro 73.181,38

E1 valor del seguro se calcula para cada elemento como diferencia entre su
o 4 vajor de mercado, en el supuesto de libre de arrendamientos y ocupantes, y
f el\valor de mercado del suelo.
Certificado consta de 2 paginas y tiene validez hasta el 15/04/2003.
surta los efectos oportunos se emite en Torrelavega, a

%] Fdo.: E1 Apoderado de Sociedad de Tasacion
JAYIER EYCURTIA GARCIA 0. José Ramén Gea Fernandez

Aegisiro Mercantt e Macng, iemo

; SOCIEDAD DE TASACION, S.A. |

Insciila con el nimero 1 (cédigo 4301) del
REGISTRO DE ENTIDADES DE
TASACION DEL BANGO DE ESPANA
con lecha 17 de Diciembre de 1982

¥ Fste Cenlicado no tandiA validez si no esia fiimado por el Apodetado de Sociedad de Tasacidn, SA. .
% Los ciionos 60 {-‘;’.o'.’ac..{"ﬂ Utiizatos ¥ r?&cg:; mgpogsabimggdseuro 1a Iasacién realizada, esldn definidos en 1a cara posierior de este documento.




CRITERIOS DE VALORACION GENERALMENTE ADMITIDOS

Valor de Mercado (VM):

Es el importe neto que razonablemente podria esperar recibir un
vendedor por la venta de una propiedad en la fecha de la
valoracion, mediante una comercializacion adecuada, y supo-
niendo que exisle al menos un comprador polencial correclamente
informado de las caraclerislicas del inmueble, y que arpbos.
comprador y vendedor, aclian libremenle y sin un inlerés particular
en la operacion,

EI'VM es el menor de los oblenidos por el método de comparacidn,
el mélodo de capitalizacion de las renlas esperad@; o de la renla
aclual, y los mélodos residuales, dinamico o esldlico.

El mélodo de comparacion determina el VM comparando los dato_s
de inmuebles similares al que se tasa, con los de él y, homogenei-
zando las diferencias exislenles.

Los mélodos de capilalizacion delerminan el VM a parlir del valor
aclual que se obliene capilalizando, a las lasas de mercado, el
benelicio neto alribuible al inmueble o en el caso de inmuebles
arrendados la renla nela exislente a la fecha de la valoracién,

Los mélodos residuales determinan el VM a partir del valor actual
que se puede pagar por un inmueble, considerando que su inver-
sion proporcionard, en las condiciones medias de mercado, una
renlabilidad adecuada a su riesgo.

Valor de Tasacién (VT):

De acuerdo con la normaliva vigente es:

a. Para inmuebles en conslruccion o rehabilitacién es el CRB, sin
exceder en ningin caso, del VML cuando exista.

b. Parainmuebles ligados a una explotacion econdmica, el menor
enlre el VM y CRN.

¢. En el reslo de los casos, incluidos los edificios en proyecto,
construccién o rehabilitacion para la hipdlesis del edificio
terminado, el menor entre el VM y VML cuando exista.

LIMITES Y CONDICIONES DE LA TASACION

1. La presente Tasacion se ha realizado en base a una inspeccién
ocular limilada, sin haberse llevado a cabo ensayos especificos
para delerminar el estado de conservacion de la esiruclura de
la edilicacién (quo so presume en buen eslado), 0 la existencia
de vicios ocultos en el inmueble que se tasa o en el edificio que
lo contiene, que pudieran desviruar el valor asignado.

“2. El inmueble se valora como libre de cargas, gravdmenes y
limitaciones, asi como al corriente de impueslos y pagos
debidos, exceplo que se haya indicado lo conlrario. Por lo
tanlo, deben deducirse de los valores cuantas cargas o pagos
debidos pudieran recaer sobre el inmueble.

3. La documentacién e informacién utilizada para el lrabajo de
valoracion, suminisirada por el clienle o lerceros, y que se
indica en el Informe de lasaci6n, se considera fidedigna y
completa. Sin embargo, no se asume responsabilidad sobre su
veracidad y las consecuencias que la falla de ésla, o del no
suministro de documentacion, pudieran lener sobre los valores.

4. Salvo que se indique lo conlrario en el Informe de lasacion se
presume que:

a. Iz_a finca valorada se corresponde aparentemenle con la
finca regislral contenida en el documento olicial esludiado
que se indica en el Informe de lasacion.

b. el inmueble se adecua a los paréamelros fundamentales del
planeamiento urbanislico vigente.

¢. el eslado de ocupacion del inmueble es el que se expone
en el Informe de tasacion. No se asume responsabilidad
sobre la veracidad de dicha informacién.

5, E_n los inmuebles en construccién, el proyeclo de edificacion
visado por el colegio profesional compelente, se presume a

10. Queda prohibida la reproduccion tolal o parcial de! Certilicado

—h“‘-‘-—-____‘_—-—____'___::

Coste de Reemplazamiento - Reposicién {CR):

Ei Coste de Reemplazamiento - Reposicion puede calcularse;
(a Nuevo} o Nelo (a la siluacion real que presenta en 12 fecha
valoracion).

Bruto
dely

El Cosle de Reposicion Brulo o a Nuevo (CRB): es |.
inversiones necesarias para reemplazar, en la fech:
cién, un inmueble por olro nuevo de sus mismas
Equivale al VM del lerreno en el que estd edilicado y el de cada yng
de los gastos necesarios para edificar, en la fecha de la valoracign
un inmueble de sus mismas caraclerislicas (Capacidadl Uso'
calidad, etc.), pero en el que se ulilice tecnologia y malerialeg dé
construccién acluales.

a SUma de Jag
a de la valora.
caraclerislicas,

El Coste de Reposicion Neto o a su Situacién Actual (CRNJ): es of
resultado de deducir del CRB la depreciacion fisica ¥ funcional dg|
inmueble en la lecha de la valoracion.

La Depreciacién Ficica es toda pérdida de valor, hasta lafecha dela
valoracion, originada por anligiiedad, estado de conservacion y
duracién de los elementos que inlegran el inmueble, La Deprecia-
cion Funcional es la pérdida de valor causada por la defecluosa
adaplacion dél inmueble a la funcién a que se deslina,

Valor Médximo Legal (VML):

Es el precio méximo de ver'a de una vivienda sujela a proleccidn
publica, establecido en la ne /m.ativa especifica que le sea aplicable,

Vi o CRB para la hipdtesis de edificio terminado:

Es el VM o el CRB que previsiblemenle podrd alcanzar un edilicio
en proyeclo, construccion o rehabilitacion en la fecha de su
lerminz .idn, si se construye en los plazos estimados Y con las
caraclerislicas lécnicas contenidas en su proyecto de edilicacion o
rehabilitacion, siempre que se mantenga la situacién aclual del
mercado.

electos de la valoracion, que es correclo y ejeculable y que la
conslruccion va a ser realizada de acuerdo conylas condiciones
previstas en él. No se asumen olras conslru ciones que no
sean conformes con él. ]

6. Las inslalaciones y calidades de maleriales que, figuran en el -
Informe de tasacion, se indican solo para que ¢l lector pueda
visualizar mejor la propiedad, ya que los valores quese indican” !
en la lasacioén se refieren al inmueble en su ¢onjunlo, ynoa
partes aisladas del mismo, ! .

J

7. Se presume que todas las licencias, cerlilicados de ocupacién

u olras aulorizaciones de las auloridades ™ administralivas

locales, autonémicas o eslalales, o de cualquier 'enl_ldé}d %

privada, han sido, o pueden ser, oblenidos y pueden renovarse: :

para el uso que se considera en la estimacion de valores conle-
nidos en la lasacion, salvo que se indique lo conlrario.

8. La comprobacién de superficies en los lerrenos se realiza en
base a los planos y/o documentacion regislral o cataslral apor-
tadas, sin que se haya realizado un levantamiento lopogrélico
por parte del lécnico tasador. Por lo lanto no se asumen respon-
sabilidades derivadas de alleraciones del valor molivadas pof
discrepancias entre las superficies indicadas en la documenla-
cidn y la real, que no puedan ser constatadas por la inspeccion
ocular limitada que hemos realizado.

9. La ulilizacién de la valoracion para olros fines dislinlos de los
eslablecidos al realizar el encargo, eximira a la sociedad de
cualquier responsabilidad.

0 del Informe de tasacién, o cualquier referencia a los mismos,
en documentos, circulares, informes o publicaciones de
cualquier lipo, sin la autorizacion escrila de la sociedad.

—
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DOY FE, que es tercera copia de su original, con caracter ejecutivo, que signo
firmo, rubrico y sello, obrante en el protocolo general de instrumentos publicos del
Notario para quien se autorizo, al que me remito y donde dejo anotada esta saca, y
acreditado interés legitimo, la expido yo, Rafael Aguirre Losada, Notario-Archivero
de Protocolos de este Distrito para BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA,
S.A., (antes CAIXA D ESTALVIS DE CATALUNYA), haciendo constar que ya se
ha expedido una copia con cardcter ejecutivo, y acogiéndose a la Cldusula
Undécima “Ejercicio de Acciones y Posesion”, en veintisiete folios de papel
exclusivo para documentos notariales, seric HE, nimeros 8010796 y los veintiséis
siguientes en orden correlativo.- En Santander, a diecinueve de julio de dos mil
VI €S = = m o e

fE PUBLIC,4 Fie
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Copia d¢ Agetfivo: base sin cuantia
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