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Agrupacion Técnica del Valor, S.A

Agrupacion Técnica del Valor, S.A. Sociedad de Tasacidn inscrita en el Registro de Sociedades de Tasacion del Banco de Espaia con el nimero 4633:

CERTIFICA

Que segun los datos del informe de tasacién con nimero de expediente 006725-33-25-V.01 realizado por D. Paula Meana Vega, consistente en  la
valoraciéon del inmueble 1 oficina + 1 vivienda en edificio de uso mixto situado en Calle URIA, N° 24, Piso 22-72, Puerta VARIAS, Municipio de Oviedo,
Provincia de Asturias, Cddigo postal 33003, se informa:

Mandatario:

Solicitante:

CIF:

Situacion:

Municipio:

Provincia:

Estado del inmueble:
Situacion legal:
Situacion de ocupacion:
Tipo de propiedad:
Registro de la propiedad:

. Finca registral

Referencia Catastral:

Idufir:
. Finca registral

Referencia Catastral:

Idufir:

JDO. PRIMERA INSTANCIA N°1 EIVISSA
S07130

Calle URIA, N° 24, Piso 22-72, Puerta VARIAS
OVIEDO (33003)

Asturias

Terminado

Inmueble Libre

Desconocido

Pleno Dominio

N° 4 OVIEDO

11624 T.3249 L.2224 F.90 Ins.1 Sec.3
9253018TP6095S0004HI
33030000618149

5652 T.2851 L.2106 F.150 Ins.6 Sec.3
9253018TP6095S0009ZD
33030000349722

FINALIDAD DEL INFORME /OTRAS FINALIDADES.

La finalidad de la tasacion no esta incluida dentro de las finalidades que se integran como obligatorias en el &mbito de aplicacion de la Orden ECO
805/2003. de 27 de marzo, (BOE num.85 de 9 de abril) y determinados derechos para ciertas finalidades financieras como EHA/3011/2007 vy
EHA564/2008.

No obstante, el informe Sl se ha realizado de acuerdo a dicha Orden, ECO 805/2003 y se han aplicado los principios comprobaciones, métodos,
procedimientos y demas disposiciones que se incluyen en la citada Orden y son de aplicacién en funcién de la naturaleza del bien objeto de tasacion.

RESUMEN DE SUPERFICIES, VALORES Y METODOS (€)

FINCA USO CONSIDERADO SUPERFICIE REGISTRAL SUPERFICIE CATASTRAL SUPERFICIE COMPROBADA  SUPERFICIE ADOPTADA
11624 Oficina 2° 60,59 m? (SCR) 100,00 m? (SZK) 60,59 m?
5652 Piso 7° 63,00 m? (SCR) 69,00 m? (SZK) 63,00 m?
TOTAL 123,59 m? 169,00 m? 123,59 m?
SCR: Superficie construida registral
SZK: Superficie construida con partes comunes catastral
FINCA USO CONSIDERADO M. COSTE COMP SUELO SEGURO SEGURO VALOR

6 ) (3) TASACION
11624 Oficina 22 61.713,34 78.119,90 32.884,62 45.235,28 48.047,87 78.119,90
5652 Piso 7° 116.614,26 144.140,22 75.109,86 69.030,36 69.174,00 144.140,22
TOTAL GENERAL 178.327,60 222.260,12 107.994,48 114.265,64 117.221,87 222.260,12
(1) Valor de comparacion ajustado igual al valor de comparacion.
(2) Valor del seguro segun el RD 716/2009 (VT-Vsuelo).
(3) Valor del seguro segiin Orden EC0O/805/2003 (VRB-Vsuelo).

Superficie

usos Tipologias Unidades Util Cconstruida Adoptada VALOR TASADO
Terciario Oficina S/Acceso 1 60,59 m? 78.119,90 €
Residencial Piso 1 63,00 m? 144.140,22 €
TOTALES 2 123,59 m? 222.260,12 €

VALOR DE TASACION 222.260,12 EUROS

Valor de Tasacion se corresponde con el Valor de Mercado calculado por el Método de Comparacion
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CONDICIONANTES

[[CP2][C2]] EI valor de tasacién queda CONDICIONADO a que pueda realizarse VISITA INTERIOR del inmueble y, con ella, corroborarse la
correspondencia entre los datos considerados en el presente informe (relativos a identificacion, superficies, calidades, instalaciones, estado de
conservacion, servidumbres y estado de ocupacion), y la realidad fisica del inmueble.

ADVERTENCIAS GENERALES

[[DUE5][A2]] Se ADVIERTE que no se ha dispuesto de los Estatutos de la Comunidad de Propietarios a que pertenece la finca y/o Certificacion
expedida por el Administrador de la misma, por lo que se desconocen las posibles limitaciones al uso del inmueble que aquellos pudieranhaber
establecido.

[[ADV51]-[A1]]. Se Advierte que el inmueble valorado esta afectado por un Derecho Real de Usufructo Vitalicio a nombre de Diia .BENEDICTA PEREZ
CIDAD. El valor de tasacién considerado corresponde al pleno dominio del inmueble.

OBSERVACIONES

La fecha de la nota simple registral aportada es de: 28-05-2025.

Titular Registral: DOCUMENTO DE IDENTIFICACION: 10469597C
Propietario: ADOLFO GONZALEZ ALVAREZ BUYLLA

Tipo de Propiedad: Pleno Dominio

% Propiedad real: 4,66

% Propiedad: 4,66. Pleno Dominio

DOCUMENTO DE IDENTIFICACION: 748081Y

Propietario: SANTIAGO GONZALEZ ALVAREZ BUYLLA
Tipo de Propiedad: Pleno Dominio

% Propiedad real: 4,66

% Propiedad: 4,66. Pleno Dominio

DOCUMENTO DE IDENTIFICACION: 10469598K
Propietario: FRANCISCO GONZALEZ ALVAREZ BUYLLA
Tipo de Propiedad: Pleno Dominio

% Propiedad real: 1,33

% Propiedad: 1,33. Pleno Dominio

DOCUMENTO DE IDENTIFICACION: 10515222J
Propietario: MARIA COVADONGA JACOBA GONZALEZ VILLAMIL PEREZ
Tipo de Propiedad: Pleno Dominio

% Propiedad real: 1,33

% Propiedad: 1,33. Pleno Dominio

DOCUMENTO DE IDENTIFICACION: 10515511A
Propietario: ANGELA MARTA GONZALEZ VILLAMIL PEREZ
Tipo de Propiedad: Pleno Dominio

% Propiedad real: 1,33

% Propiedad: 1,33. Pleno Dominio

DOCUMENTO DE IDENTIFICACION: 10515221N
Propietario: MARIA TERESA GONZALEZ VILLAMIL PEREZ
Tipo de Propiedad: Pleno Dominio

% Propiedad real: 1,33

% Propiedad: 1,33. Pleno Dominio

DOCUMENTO DE IDENTIFICACION: 10512936G
Propietario: VICENTE JUAN GONZALEZ-VILLAMIL PEREZ
Tipo de Propiedad: Pleno Dominio

% Propiedad real: 1,33

% Propiedad: 1,33. Pleno Dominio

DOCUMENTO DE IDENTIFICACION: 105573822
Propietario: MARIA RAMONA TELMA GONZALEZ VILLAMIL PEREZ
Tipo de Propiedad: Pleno Dominio

% Propiedad real: 1,33

% Propiedad: 1,33. Pleno Dominio

DOCUMENTO DE IDENTIFICACION: 9681480K
Propietario: JUAN EUGENIO GONZALEZ VILLAMIL PEREZ
Tipo de Propiedad: Pleno Dominio
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% Propiedad real: 1,33

% Propiedad: 1,33. Pleno Dominio

DOCUMENTO DE IDENTIFICACION: 10486232A

Propietario: MARIA DOLORES CARMEN ANGELES GONZALEZ FERNANDEZ
Tipo de Propiedad: Pleno Dominio

% Propiedad real: 10,00

% Propiedad: 10,00. Pleno Dominio

DOCUMENTO DE IDENTIFICACION: 10445714B

Propietario: BENEDICTA PEREZ CIDAD

Tipo de Propiedad: Pleno Dominio

% Propiedad real: 2,00

% Propiedad: 2,00. Pleno Dominio

DOCUMENTO DE IDENTIFICACION: 10471318Q

Propietario: MARIA ENCARNACION CLOTILDE GONZALEZ FERNANDEZ
Tipo de Propiedad: Pleno Dominio

% Propiedad real: 10,00

% Propiedad: 10,00. Pleno Dominio

DOCUMENTO DE IDENTIFICACION: 10471407J

Propietario: MARIA ENCARNACION MORALES GONZALEZ

Tipo de Propiedad: Pleno Dominio

% Propiedad real: 8,33

% Propiedad: 8,33. Pleno Dominio

DOCUMENTO DE IDENTIFICACION: 10517291N

Propietario: TOMAS NICOLAS FRANCISCO MORALES GONZALEZ
Tipo de Propiedad: Pleno Dominio

% Propiedad real: 8,33

% Propiedad: 8,33. Pleno Dominio

DOCUMENTO DE IDENTIFICACION: 10505201C

Propietario: MIGUEL MORALES GONZALEZ

Tipo de Propiedad: Pleno Dominio

% Propiedad real: 11,66

% Propiedad: 11,66. Pleno Dominio

DOCUMENTO DE IDENTIFICACION: 10485353K

Propietario: MARIA ANGELES FRANCISCA MATEA MORALES GONZALEZ
Tipo de Propiedad: Pleno Dominio

% Propiedad real: 8,33

% Propiedad: 8,33. Pleno Dominio

DOCUMENTO DE IDENTIFICACION: 10521502Z

Propietario: MARIA JOSEFA COVADONGA GONZALEZ CUESTA
Tipo de Propiedad: Pleno Dominio

% Propiedad real: 10,00

% Propiedad: 10,00. Pleno Dominio

DOCUMENTO DE IDENTIFICACION: 10501654S

Propietario: RAMON GONZALEZ CUESTA

Tipo de Propiedad: Pleno Dominio

% Propiedad real: 12,72

% Propiedad: 12,72. Pleno Dominio
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TASADOR

Este certificado consta de 4 paginas numeradas de la 1 a la 4 y no tendra validez si carece del nUmero de expediente y firma de ATValor S.A.

ATValor , S.A, no se hace responsable de los posibles vicios ocultos del inmueble. El valor de tasacion no contempla las cargas hipotecarias que pudieran
recaer sobre el inmueble.

Para que conste y surta los efectos oportunos firmo el presente certificado.

TECNICO FACULTATIVO REPRESENTANTE DE LA SOCIEDAD
Paula Meana Vega. Arquitecto Técnico Angeles Aguilar Viyuela
N° de Colegiado: 1530 Director General

Fecha de visita: 10/06/2025 Fecha de emision: 20/06/2025 Fecha de caducidad: 20/12/2025
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ATVa'Of‘ INFORME DE TASACION

1 OFICINA + 1 VIVIENDA EN EDIFICIO DE USO MIXTO

1 SOLICITANTE DE LA TASACION Y FINALIDAD

SOLICITANTE

JDO. PRIMERA INSTANCIA N°1 EIVISSA
07800 - Baleares (EIVISSA)

FINALIDAD
OTRAS FINALIDADES

La presente tasacidon se ha realizado de acuerdo con los requisitos de la Orden ECO/805/2003, de 27 de Marzo, sobre normas de
valoracion de bienes inmuebles y de determinados derechos para ciertas finalidades financieras, publicada en el BOE del 9 de Abril
de 2003., modificada por las Ordenes EHA/3011/2007, de 4 de octubre, publicada en el B.O.E. del 17 de octubre de 2007 vy
EHA/564/2008, de 28 de febrero, publicada en el B.O.E. de 5 de marzo de 2008

2 IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

DESCRIPCION DEL INMUEBLE
1 OFICINA + 1 VIVIENDA EN EDIFICIO DE USO MIXTO

ESTADO DEL INMUEBLE
Terminado

DIRECCION
Calle URIA, N° 24, Piso 22-72, Puerta VARIAS
Se identifica el inmueble mediante la coincidencia entre la direccién postal actual y los datos reflejados en la documentacion registral.

Superficies
usos Tipologias Unidades Util Cconstruida Adoptada VALOR TASADO
Terciario Oficina S/Acceso 1 60,59 m? 78.119,90 €
Residencial Piso 1 63,00 m? 144.140,22 €
TOTALES 2 123,59 m? 222.260,12 €
MUNICIPIO
33003 OVIEDO PROVINCIA Asturias
DATOS REGISTRALES
Registro de la Propiedad n° 4 de OVIEDO
Finca DENOMINACION LIBRO TOMO FOLIO SECCION IDUFIR REFERENCIA CATASTRAL SUP.ADOP.
11624 Oficina2® 2224 3249 90 3 33030000618149 9253018TP6095S0004HI 60,59 m? (SM)
5652 Piso7° 2106 2851 150 3 33030000349722 9253018TP6095S0009ZD 63,00 m? (SZC)
TOTAL GENERAL 123,59 m?

3 COMPROBACIONES Y DOCUMENTACION

COMPROBACIONES REALIZADAS
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AT Valor

Agrupacion Técnica del Valor, S.A

. No existe Resolucion Administrativa que pueda dar lugar a Expropiacién
. No hay incoado Expediente que pueda dar lugar a Expropiacion

. Correspondencia con finca registral

. Comprobacién Planeamiento Urbanistico

. Correspondencia con finca catastral

. No existe procedimiento de expropiacion

. Régimen Proteccion Patrimonio Arquitectonico

. Adec. planeamiento urbanistico vigente

. Régimen proteccion publica

. No existe Plan o Proyecto de expropiacion

DOCUMENTACION UTILIZADA

. Plano de situacion

. Plano urbanistico

. Reportaje fotografico

. Nota Simple

. Documentacion catastral

4 LOCALIDAD Y ENTORNO

4.1 GRAFICOS

POBLACION
Se analiza la demanda potencial de viviendas desgranando la piramide de poblacién, en gradientes por tramos de edad, y tipode
inmigracién demandante segun proporcion nacionalidad y renta.

Poblacional por edades Poblacién por nacionalidad y edad Nimero de habitantes 217.369
s i BnierEs Mayores de G5 afios 15

[ 'ssanam > 65 afios Entre 45y 64 afios 32

I 502 94 HE Entre 25y 44 afios 22
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— 502 50—
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En el municipio gy En la provincia Resto de Espafia Extranjero con renta baja gy Extranjero resto de rentas
29,49% 26,26% 13,13% 101%
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EMPLEO Y RENTA
Se analizan otros factores clave que afectan a la demanda potencial y su acceso a la vivienda.

Evolucién y tendencia de la tasa interanual de paro y renta per capita

Municipio  Provincia
18.000 15%
Tasa de paro * 11,3%  12,1% Renta Municipio Renta Provincia === Paro Muniipio Paro Provincia c
17.000 14%
Menores de 25 afios 6,2% 0,9%

Entre 25y 45 afios 12,9% 4,5% 16000

e —

15.000 e — __f—

Renta per capita (anual) 17.002 € 4,505

* Tasa de Paro se define como el nimero de parados registrados
sobre el total de poblacién entre 16y 64 afios. Cierre de ejercicio 13.000 0 oot 2022 2023 2024 2025 2026 2027 208 9%

4.2 LOCALIDAD

TIPO DE NUCLEO

TIPO DE NUCLEO: Capital de provincia y de comunidad auténoma. El concejo de Oviedo se sitia en el centro del Principadae
Asturias, ocupando 186,65 km? entre los rios Nalon y Nora (los dos rios mas importantes del concejo, junto al rio Trubia), aunque
ninguno de ellos cruza el casco urbano. Limita al norte con Llanera; al este con Siero y Langreo; al sur con Mieres, Ribera de Arriba y
Santo Adriano; y al oeste con Grado y Las Regueras. Constituye el centro comercial, de negocios, administrativo y universitario de la
region; también es la sede de la Archididcesis de Oviedo. Es el segundo municipio mas poblado de la regién. La altura del concejo
varia entre los 80 msnm que marca el rio Nalon y los 709 msnm que alcanza el Monte Picayo, en el macizo de La Grandota, situado en
el limite con Langreo. La ciudad esta protegida de los vientos del norte por el Monte Naranco; al sur esta la sierra del Aramo, en la que
se encuentra el puerto de montafia Angliru. El casco urbano ocupa una topografia accidentada, que se traduce en bruscos desniveles
de mas de 100 metros entre el barrio de El Cristo (315 m)y La Tenderina (190 m); normalmente se utiliza como referencia para el
casco urbano la altura a la que se encuentra el Teatro Campoamor (227 m). A pesar de esta topografia, el concejo representa el primer
ambito de cierta horizontalidad al norte de la Cordillera Cantabrica, que es continuada por los concejos de Llanera y Siero.

OCUPACION LABORAL Y NIVEL DE RENTA
OCUPACION LABORAL: Es multiple, predominando la actividad de servicios y construccion. La actividad industrial queda centradaen

ciudades como Avilés y Gijéon. Como capital de provincia se concentra en ella todas las principales actividades administrativas. NIVEL
DE RENTA: Medio.

POBLACION

Segun el padrén del Instituto Nacional de Estadistica de 2023: 217.584 habitantes de derecho.
La tendencia, respecto al padrén de 2022, es: Creciente

EVOLUCION Y DENSIDAD DE LA POBLACION

EVOLUCION DE LA POBLACION: La tendencia, respecto al padrén de 2022, es creciente.
DENSIDAD DE POBLACION: La densidad de poblacién en el entorno es media.

4.3 ENTORNO

DELIMITACION Y RASGOS URBANOS

ANTIGUEDAD DEL ENTORNO: Variable.

ATRACTIVO COMERCIAL: Medio-alto.

DESARROLLO: Terminado.

GRADO DE CONSOLIDACION: Completo (No existen solares libres en el entorno préximo).
NIVEL DE OCUPACION LOCALES: Medio-alto (Ocupacién entre el 60 y 80%).
SIGNIFICACION: Zona residencial para primera vivienda con actividad comercial y terciaria.
TIPIFICACION: Ordenacién en manzana cerrada.

TRAFICO DE VEHICULOS: Intenso.

TRANSITO PEATONAL: Intenso.

CONSERVACION DE LA INFRAESTRUCTURA

El entorno dispone de los servicios minimos (suministro de energia eléctrica, abastecimiento de agua, acceso rodado y evacuacion de
aguas residuales), encontrandose en buen estado de conservacion.
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EQUIPAMIENTO

ASISTENCIAL: Centros asistenciales publicos y privados en el entorno préximo. Hospital Central de Asturias.

COMERCIAL: Mdiltiple. En el centro urbano del municipio, densidad comercial elevada. La mas importante zona comercial de  Oviedo
es la calle Uria, eje en el que se instalan las sedes de bancos, compafias de seguros, asi como grandes almacenes y multitud de
tiendas. Existen ademas diversas grandes superficies, Centro Comercial Los Prados, centro comercial Parque Principado, y Centro
Comercial Espacio Buenavista, en el Palacio de Congresos Princesa Letizia.

DEPORTIVO: Abundante. Instalaciones polideportivas diversas en el entorno préoximo. Estadio Municipal "Carlos Tartiere".
ESCOLAR/EDUCATIVO: Equipamiento de todo tipo, incluido universitario.

LUDICO: Abundante.

ZONAS VERDES: Abundantes. Su principal parque es el Campo de San Francisco situado en el centro de Oviedo. Otras zonas verdes
importantes son El Campillin, Parque de Invierno; Parque de Purificacion Tomas; Parque del Oeste; Parque de Santullano; y Parque de
San Pedro de los Arcos.

APARCAMIENTO: Escaso.

COMUNICACIONES

AUTOBUSES: Autobuses urbanos e interurbanos de linea regular. La red de autobuses urbanos esta gestionada por la empresa TUA
(Transportes Unidos de Asturias), perteneciente al grupo Alsa que dispone de 13 lineas mas una de buho nocturno. Ademas
empresas como Alcotan, Alsa, Alvarez Gonzalez, Easa, Enferbus, Hortal, Llanera y Turytrans ofrecen sus servicios regionales,
interregionales o internacionales desde la nueva estacion de autobuses de Oviedo o desde distintas paradas en la ciudad.
METROPOLITANO: No existe.

FERROCARRIL: Existe estacion de cercanias y largo recorrido en el entorno préximo. El municipio dispone de dos estaciones: la
Estacion del Norte y la estacion de La Corredoria y de varios apeaderos, Llamaquique, Argafiosa-Lavapiés, Las Campas y Las Mazas,
etc.

RED VIARIA: La A-66 que comunica Serin con Sevilla. Esta ruta es la entrada desde Madrid y Mieres y forma parte de la autopistaY"
que comunica Oviedo, Gijéon y Avilés. La A-63 que comunica Oviedo con La Espina hasta la A-8 o Autovia del Cantabrico. Esta via
comunica las poblaciones de Trubia, Grado y Salas. La A-64 que une la A-66 a la altura del Centro Comercial Parque Principado con la
A-8 a la altura de Villaviciosa. Esta autovia pasa por El Berrén y Pola de Siero. Aparte de estas carreteras, pasan por Oviedo la N-630
que une Gijon con Sevilla y la N-634 que une Santiago de Compostela con San Sebastian. Recientemente se ha realizado el
desdoblamiento de la antigua carretera de Oviedo - Gijon que ahora tiene la denominacion de AS-ll y la categoria de autovia.
AEROPUERTO: El Aeropuerto de Asturias, situado a 45 km de la ciudad y bien comunicado por autovia.

5 DATOS DEL EDIFICIO

DIRECCION DEL EDIFICIO

Calle URIA, N° 24, Piso 22-72, Puerta VARIAS
Se identifica el inmueble mediante la coincidencia entre la direccion postal actual y los datos reflejados en la documentacién registral.

33003 - OVIEDO
ASTURIAS

CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO

ESTADO ACTUAL

CATEGORIA CALLE

CALIDAD EDIFICIO

PORTERIA

De Origen

ZONAS COMUNES

Principal

ANO CONSTRUCCION

Media

ANO REHABILITACION

No

PLANTA BAJO RASANTE

No

ANTIGUEDAD

1900

ASCENSORES

0

COORDENADAS UTM

0

PLAN. SOBRE RASANTE

MAS DE 100 ANOS

1

x: -5.850195200
y: 43.363543800

8
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6 DESCRIPCION Y SUPERFICIE DE LA EDIFICACION

6.1 DESCRIPCION DEL CONJUNTO O EDIFICIO

CALIDAD GENERAL: Media.

CALIDAD ZONAS COMUNES: Media, en buen estado de conservacion.

ELEMENTOS COMUNES: El edificio dispone de portal, escalera, ascensor y patio interior.
TIPOLOGIA: Edificacién de viviendas colectivas en manzana cerrada.

USOS: Mixto (residencial, oficinas y comercial).

NUMERO DE PLANTAS BAJO RASANTE: 0.

NUMERO DE PLANTAS SOBRE RASANTE: Baja+ 7.

NUMERO TOTAL DE PLANTAS: 8.

6.2 DISTRIBUCION Y SUPERFICIES

TERCIARIO OFICINA S/ACCESO

Planta Segunda Se desconoce la distribucién actual de la finca tasada al no haberse facilitado acceso a la misma.
RESIDENCIAL PISO

Planta Séptima Se desconoce la distribucion actual de la finca tasada al no haberse facilitado acceso a la misma.

SUPERFICIES (m?)

Constru  Constru CCC
USO CONSIDERADO Registral Catastral Catastral Adoptada
Oficina 22 60,59 92,00 100,00 60,59
Piso 7° 63,00 63,00 69,00 63,00

Segun Orden ECO/805/2003, de 27 de marzo, modificada por la EHA/3011/2007 de 4 de octubre y EHA/564/2008, de 28 de febrero,
cuando no sea posible comprobar la superficie del inmueble a valorar, se utilizard la menor entre las superficies catastral y registral.

6.3 CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS
ELEMENTOS FUNDAMENTALES DE LA EDIFICACION
CIMENTACION: Hormigén.

ESTRUCTURA: Hormigon armado.

FACHADA: Fabrica de ladrillo con terminacion en pintura.
FORJADO: Vigueta y bovedillas, forjado unidireccional.
CUBIERTA: Inclinada con cubricidn de teja ceramica.

TERCIARIO OFICINA S/ACCESO

TERMINACIONES
PLANTA SEGUNDA PAVIMENTOS PAREDES TECHOS
Distribucion Se desconoce Se desconoce Se desconoce

RESIDENCIAL PISO

PLANTA SEPTIMA PAVIMENTOS PAREDES TECHOS
Dormitorio

Baro

Distribucion Se desconoce Se desconoce Se desconoce
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6.4 CARPINTERIA EXTERIOR
TERCIARIO OFICINA S/ACCESO

Se desconoce el tipo de carpinteria exterior del inmueble valorado al no haberse podido visitar interiormente.

6.5 CARPINTERIA INTERIOR
TERCIARIO OFICINA S/ACCESO

Se desconoce el tipo de carpinteria interior del inmueble valorado al no haberse podido visitar interiormente.

INSTALACIONES ESPECIFICAS

PORTERGO. Si, dispone.

ASCENSORES. Si, dispone.

AIRE ACONDICIONADO.

INSTALACION DE GAS.

OBSERVACION DE INSTALACIONES. Se desconocen las instalaciones especificas existentes del inmueble valorado ya que no se ha
podido acceder al interior del mismo. A efectos de valoracion se considera que dispone de las instalaciones necesarias para el uso
residencial, y adecuadas a la calidad exterior del edificio.

6.6 ESTADO ACTUAL
SITUACION ACTUAL

Se desconoce el estado de conservacion real del inmueble, ya que no se ha podido acceder al interior del mismo para su inspeccion,
por lo que se ha estimado un estado de conservacion interior acorde con el del exterior, siendo bueno.

ANTIGUEDAD

USO CONSIDERADO ANO CONSTRUCCION ANO REHABILITACION Uso Ppal./Vida util
Oficina 22 1.900 --- Residencial/100
Piso 7° 1.900 --- Residencial/100

La antigliedad informada del inmueble es la que se detalla en la documentacion catastral obtenida de la Sede Electrénica del Catastro.

7 DESCRIPCION URBANISTICA

PLANEAMIENTO VIGENTE. Plan General de Ordenacion Urbana de Oviedo.

Aprobacion definitiva de fecha 6 de febrero de 2006. Texto refundido publicado en el BOPA de fecha 25 de marzo de 2006.
CLASIFICACION DEL SUELO. Urbano.

CALIFICACION URBANISTICA. Ordenanza RC: Edificacién Residencial Cerrada.

REGIMEN PARTICULAR DE USOS. 1.  Uso Caracteristico: Residencial.

2. Usos Compatibles:

a) Industrial: En planta baja e inferiores a la baja.

b) Oficinas: En cualquier situacion.

c) Comercial: En plantas semisétano y baja, o en régimen de edificio de uso exclusivo. Cabra su autorizacién en planta primera cuando
forme parte de un local de planta baja.

d) Hotelero: En situacion de planta semisdtano, baja y primera, o en régimen de edificio de uso exclusivo.

e) Hosteleria: En planta semisétano y baja. En primera planta, cuando forme parte de un local de planta baja.

f)  Salas de reunién y espectaculos: En planta semisétano y baja, o en edificio exclusivo. En planta primera sélo cuando estén ligadas a
un local de planta baja.

g) Dotacional Publico: En cualquier situacion.

h)  Dotacional Privado: en edificio de uso exclusivo, en planta baja y primera y en local con acceso independiente desde el exterior.

i)  Garaje-aparcamiento: En plantas bajo rasante, planta baja o edificio de uso exclusivo. Se permite el uso de aparcamiento o garaje
bajo rasante en RC L, parcela libre de edificacion.

j)  Enlas plantas bajas abiertas se permiten, mediante su correspondiente cerramiento y habilitacion, los usos dotacionales, o los de
servicios destinados a las respectivas comunidades de propietarios.

3. Usos prohibidos: Los no indicados y las situaciones no contempladas en los epigrafes anteriores.

ADECUACION AL PLANEAMIENTO. El inmueble cumple plenamente con todas las condiciones urbanisticas que determina las
Ordenanzas municipales.
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PROTECCION PATRIMONIO ARQUITECTONICO. Edificio incluido en el Catalogo Urbanistico del Concejo de Oviedo.
Tipologia: Edificacion Residencial de Manzana o entre Medianeras.

Nombre de la Ficha: URIA, 24.

Grado de Proteccion: Parcial 2 (P2).

8 REGIMEN DE PROTECCION, TENENCIA Y OCUPACION

TENENCIA Y LIMITACIONES

Propietario (Pleno Dominio) : DOCUMENTO DE IDENTIFICACION: 10469597C
Propietario: ADOLFO GONZALEZ ALVAREZ BUYLLA
Tipo de Propiedad: Pleno Dominio
% Propiedad real: 4,66
% Propiedad: 4,66. Pleno Dominio
DOCUMENTO DE IDENTIFICACION: 748081Y
Propietario: SANTIAGO GONZALEZ ALVAREZ BUYLLA
Tipo de Propiedad: Pleno Dominio
% Propiedad real: 4,66
% Propiedad: 4,66. Pleno Dominio
DOCUMENTO DE IDENTIFICACION: 10469598K
Propietario: FRANCISCO GONZALEZ ALVAREZ BUYLLA
Tipo de Propiedad: Pleno Dominio
% Propiedad real: 1,33
% Propiedad: 1,33. Pleno Dominio
DOCUMENTO DE IDENTIFICACION: 10515222
Propietario: MARIA COVADONGA JACOBA GONZALEZ VILLAMIL PEREZ
Tipo de Propiedad: Pleno Dominio
% Propiedad real: 1,33
% Propiedad: 1,33. Pleno Dominio
DOCUMENTO DE IDENTIFICACION: 10515511A
Propietario: ANGELA MARTA GONZALEZ VILLAMIL PEREZ
Tipo de Propiedad: Pleno Dominio
% Propiedad real: 1,33
% Propiedad: 1,33. Pleno Dominio
DOCUMENTO DE IDENTIFICACION: 10515221N
Propietario: MARIA TERESA GONZALEZ VILLAMIL PEREZ
Tipo de Propiedad: Pleno Dominio
% Propiedad real: 1,33
% Propiedad: 1,33. Pleno Dominio
DOCUMENTO DE IDENTIFICACION: 10512936G
Propietario: VICENTE JUAN GONZALEZ-VILLAMIL PEREZ
Tipo de Propiedad: Pleno Dominio
% Propiedad real: 1,33
% Propiedad: 1,33. Pleno Dominio
DOCUMENTO DE IDENTIFICACION: 105573822
Propietario: MARIA RAMONA TELMA GONZALEZ VILLAMIL PEREZ
Tipo de Propiedad: Pleno Dominio
% Propiedad real: 1,33
% Propiedad: 1,33. Pleno Dominio
DOCUMENTO DE IDENTIFICACION: 9681480K
Propietario: JUAN EUGENIO GONZALEZ VILLAMIL PEREZ
Tipo de Propiedad: Pleno Dominio
% Propiedad real: 1,33
% Propiedad: 1,33. Pleno Dominio
DOCUMENTO DE IDENTIFICACION: 10486232A
Propietario: MARIA DOLORES CARMEN ANGELES GONZALEZ FERNANDEZ
Tipo de Propiedad: Pleno Dominio
% Propiedad real: 10,00
% Propiedad: 10,00. Pleno Dominio
DOCUMENTO DE IDENTIFICACION: 10445714B
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ESTADO DE OCUPACION
Ocupado:
Destino previsto:

Propietario: BENEDICTA PEREZ CIDAD

Tipo de Propiedad: Pleno Dominio

% Propiedad real: 2,00

% Propiedad: 2,00. Pleno Dominio

DOCUMENTO DE IDENTIFICACION: 10471318Q

Propietario: MARIA ENCARNACION CLOTILDE GONZALEZ FERNANDEZ
Tipo de Propiedad: Pleno Dominio

% Propiedad real: 10,00

% Propiedad: 10,00. Pleno Dominio

DOCUMENTO DE IDENTIFICACION: 10471407J

Propietario: MARIA ENCARNACION MORALES GONZALEZ

Tipo de Propiedad: Pleno Dominio

% Propiedad real: 8,33

% Propiedad: 8,33. Pleno Dominio

DOCUMENTO DE IDENTIFICACION: 10517291N

Propietario: TOMAS NICOLAS FRANCISCO MORALES GONZALEZ
Tipo de Propiedad: Pleno Dominio

% Propiedad real: 8,33

% Propiedad: 8,33. Pleno Dominio

DOCUMENTO DE IDENTIFICACION: 10505201C

Propietario: MIGUEL MORALES GONZALEZ

Tipo de Propiedad: Pleno Dominio

% Propiedad real: 11,66

% Propiedad: 11,66. Pleno Dominio

DOCUMENTO DE IDENTIFICACION: 10485353K

Propietario: MARIA ANGELES FRANCISCA MATEA MORALES GONZALEZ
Tipo de Propiedad: Pleno Dominio

% Propiedad real: 8,33

% Propiedad: 8,33. Pleno Dominio

DOCUMENTO DE IDENTIFICACION: 105215022

Propietario: MARIA JOSEFA COVADONGA GONZALEZ CUESTA
Tipo de Propiedad: Pleno Dominio

% Propiedad real: 10,00

% Propiedad: 10,00. Pleno Dominio

DOCUMENTO DE IDENTIFICACION: 10501654S

Propietario: RAMON GONZALEZ CUESTA

Tipo de Propiedad: Pleno Dominio

% Propiedad real: 12,72

% Propiedad: 12,72. Pleno Dominio

Se desconoce

Desconocido
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9 ANALISIS DE MERCADO

9.1 OFERTA

ESTUDIO DE LA OFERTA: Existe oferta de inmuebles similares al valorado en el entorno préximo.

VALORES OFERTADOS: Los valores ofertados oscilan en funcién de las ubicaciones, antigiiedades, calidades y superficies delos
inmuebles.

9.2 DEMANDA

ESTUDIO DE DEMANDA: Existe un relacion estable en el mercado de la zona entre la oferta-demanda, con una demanda tipo medio.

9.3 INTERVALOS DE PRECIOS ACTUALES DE VENTA O DE ALQUILER

Los precios de oficinas en esta zona oscilan entre los 900 €/m? y los 1.500 €/m? dependiendo de la ubicacion, del estado de
conservacion y del tamafio de los inmuebles ofertados. Las viviendas oscilan entre los 2.000 €/m? y los 2.700 €/m?. Este precio se
considera por metro cuadrado construido con inclusion de zonas comunes.

9.4 EXPECTATIVAS DE OFERTA-DEMANDA Y DE REVALORIZACION

AFECCIONES: No se prevé a corto plazo degradacion del entorno por causas extrinsecas al inmueble que puedan afectar al valor de
tasacion adoptado.

PERSPECTIVAS DEL MERCADO: Las perspectivas de revalorizacion del inmueble se consideran bajas, con incrementos interanuales
similares al IPC.

RENOVACION: La zona se encuentra completamente desarrollada y consolidada, por lo que no se prevén actuaciones en el actual
Planeamiento que alteren las ofertas existentes.

10 DATOS Y CALCULO DE LOS VALORES TECNICOS

Para el célculo de los valores técnicos de este informe se han empleado los siguientes métodos:
- Método del coste.
- Método de comparacion.

10.1 METODO DEL COSTE

Mediante este método se calcula un valor técnico que se denominara valor de reemplazamiento. Dicho valor podra ser bruto o neto.
VALOR DE REEMPLAZAMIENTO BRUTO (art. 18 Orden ECO)

El valor de reemplazamiento bruto o a nuevo de un inmueble es la suma de las inversiones que serian necesarias para construir, en la
fecha de la valoracion, otro inmueble de las mismas caracteristicas (capacidad, uso, calidad, etc.) pero utilizando tecnologiay
materiales de construccion actuales.

Para calcular el valor de reemplazamiento bruto se han sumado las siguientes inversiones:
VRB = Valor del Suelo + Costes de Construccion + Gastos Necesarios

1. Valor del suelo

El valor del suelo en el que se encuentra el edificio o el del edificio a rehabilitar. Se utiliza bien el método de comparacién, bien el
método residual dinamico o estatico, segun se detalla en el apartado correspondiente del informe.

2. Costes de construccion

Se considera como coste de construccion el de ejecucion por contrata, que sera la suma de los costes de ejecucion material de la
obra, sus gastos generales, en su caso, y el beneficio industrial del promotor. No se incluye en dicho coste el de los elementos no
esenciales de la edificacion que sean facilmente desmontables ni los costes de los acabados e instalaciones no polivalentes.

El coste de construccién del inmueble a valorar se calcula utilizando los costes unitarios de referencia que la Sociedad establece de
forma periddica en funcion de la clasificacion por zonas geograficas. Los unitarios de referencia se obtienen a partir de andlisis de
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presupuestos realizados con el programa CYPE, para viviendas plurifamiliares de calidad media en varias ubicaciones. Los resultados
se han cotejado con publicaciones especializadas y datos de organismos oficiales para asegurar su precision.

Una vez determinada el area econdmica homogénea a la que pertenece el inmueble y su unitario de referencia correspondiente, para
cada inmueble obtenemos el coste medio, ponderando dicho unitario de referencia con unos coeficientes de conversion segin su
uso, tipologia y categoria basados en el cuadro de coeficientes del valor de las construcciones del RD 1020/1993.

3. Gastos necesarios

Los gastos necesarios seran los medios del mercado segun las caracteristicas del inmueble objeto de valoracion, con independencia
de quien pueda acometer el reemplazamiento. Se incluyen, entre otros, los siguientes: Honorarios técnicos por proyecto y direccion
de las obras, Impuestos no recuperables y aranceles necesarios para la formalizacion de la adquisicion del terreno, o del edificio a
rehabilitar, y, en su caso, para la declaracion de obra nueva del inmueble, Costes de licencias y tasas de la construccién, Seguros
obligatorios de construccidon y honorarios de control técnico, Gastos de administracion del Promotor, Gastos debidos a otros estudios
necesarios.

No se consideran dentro de dichos gastos ni el beneficio del promotor, ni cualquier clase de gastos financieros o de comercializacion.

VALOR DE REEMPLAZAMIENTO NETO (art. 19 Orden ECO)

Para calcular el valor de reemplazamiento neto hemos restado del valor de reemplazamiento bruto la depreciacion fisica y, en su caso,
funcional del inmueble en la fecha de la valoracion.

VRN = VRB - Depreciacion Fisica y Funcional

La depreciacion fisica es la pérdida que experimenta el VRB de un bien en funciéon de su antigliedad, estado de conservacion vy
duracién de sus componentes.

La depreciacion funcional es la pérdida que experimenta el VRB de un bien atendiendo a las pérdidas producidas en el inmueble por
obsolescencia, disefio, falta de adaptacion a su uso, etc.

SUPERFICIES ~ * VALOR DEL SUELO COSTES DE CONSTRUCCION GASTOS NECESARIOS
USO CONSIDERADO (m?) UNIT (€/m?)  TOTAL(€)  UNIT (€/m?) TOTAL (€) %  UNIT (€/m?) TOTAL (€)
Oficina 22 60,59 542,74 32.884,62 650,00 39.38350 22,00 143,00 8.664,37
Piso 7° 63,00 1.192,22 75.109,86 900,00 56.700,00 22,00 198,00 12.474,00
VRB DEPRECIACION VRN
USO CONSIDERADO UNIT (€/m?) TOTAL (€) % UNIT (€/m?) TOTAL (€)
Oficina 22 1.335,74 80.932,49 40,0 1.018,54 61.713,34
Piso 7° 2.290,22 144.283,86 40,0 1.851,02 116.614,26

(*) Calculo detallado en el apartado correspondiente

OBSERVACIONES SOBRE LA ANTIGUEDAD Y CONSERVACION

10.2 CALCULO DEL VALOR DEL SUELO POR METODO RESIDUAL ESTATICO
Mediante este método se calculara un valor técnico que se denominara valor residual, aplicando la siguiente férmula:

F= VM * (1-b) - Sumatorio[Ci]

Donde:

F = Valor del suelo

VM = Valor de mercado del inmueble a nuevo

b = Margen o beneficio neto del promotor

Ci = Cada uno de los pagos necesarios considerados= C.cons + Gn + Gc +Gf
- C.Cons = Costes de construccion

- Gn = Gastos necesarios

- Gc = Gastos de comercializacion
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- Gf = Gastos financieros

1. Valor de mercado a nuevo

El valor de mercado a nuevo de cada uno de los usos especificados se corresponde con un estudio en el mercado local del posible
valor en venta de un inmueble de obra nueva de caracteristicas medias en la zona, a promover para la hipétesis de edificio terminado
en la fecha de la tasacion.

2. Beneficio del promotor

El margen de beneficio del promotor se fija a partir de la informacion que dispone sobre promociones de semejante naturaleza, y
atendiendo al mas habitual en las promociones de similares caracteristicas y emplazamiento.

3. Costes de construccion

Se considera como coste de construccion el de ejecucion por contrata, que sera la suma de los costes de ejecucion material de la
obra, sus gastos generales, en su caso, y el beneficio industrial del promotor, segun se detalla en el epigrafe del método del coste.

4. Gastos necesarios, de comercializacion y financieros

Los gastos necesarios para realizar el reemplazamiento seran los medios del mercado segun las caracteristicas del inmueble objeto
de valoracién, con independencia de quién puede acometer el reemplazamiento, segun se detalla en el epigrafe del método del
coste.

Los gastos de comercializacion y, en su caso, los gastos financieros seran los normales para un promotor de tipo medio y para una
promocion de caracteristicas similares a la analizada.

VALOR COSTE  GASTOS  GASTOS  GASTOS BENEFICIO VALOR
MERCADO CONSTRUC. NECESARL FINANC. COMERC. PROMOTOR  REPERC. SUELO

USO CONSIDERADO (€/m?) (€/m?) (€/m?) (€/m?) (€/m?) (€/m?) (€/m?) €
Oficina 22 1.805,05 650,00 143,00 54,15 36,10 379,06 542,74 32.884,62
Piso 7° 2.974,32 900,00 198,00 89,23 59,49 535,38 1.192,22 75.109,86

10.3 METODO DE COMPARACION

El método de comparacion se basa en el principio de sustituciéon de la Orden EC0O/805/2003, segun el cual el valor de un inmueble es
equivalente al de otros activos de similares caracteristicas sustitutivos de aquél.

Para calcular el valor por comparacion hemos seguido las siguientes reglas generales:

1. Hemos establecido las cualidades y caracteristicas del inmueble tasado que influyen en su valor.

2. Hemos analizado el segmento del mercado inmobiliario de comparables y, basandonos en informaciones concretas sobre
transacciones reales y ofertas firmes, apropiadamente corregidas en su caso, hemos obtenido precios actuales de compraventaal

contado de dichos inmuebles.

3. Hemos seleccionado, entre los precios obtenidos tras el analisis indicado, una muestra representativa de los que correspondan a
los comparables, para aplicar el procedimiento de homogeneizacion necesario.

4. Para homogeneizar se han tenido en cuenta aquellos parametros que se han considerado mas idéneos en relacion con los
elementos que se valoran.

Se ha realizado la homogeneizacién de cada uno de los comparables seleccionados, comparando cada caracteristica del comparable
con la correspondiente del inmueble a valorar, estimando su diferencia y estableciendo un coeficiente corrector del valor de mercado.

5. El valor de tasacion se ha obtenido por la media aritmética de los diferentes precios homogeneizados de los comparables.

6. El valor por comparacion obtenido se ajustara, en su caso, para obtener un valor por comparacion ajustado cuando concurrarios
requisitos que se mencionan en el articulo 12.3 de la Orden ECO/805/2003.
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OBSERVACIONES GENERALES DE LOS TESTIGOS VINCULADOS A LA TASACION

Los testigos empleados corresponden a elementos de caracteristicas similares de la zona en la que se ubica el inmueble valorado, en
lo referente a uso, tipologia y clasificacion urbanistica. Se dispone de informacidn suficiente de sus precios de transmision o de oferta,
de sus ubicaciones precisas y de sus caracteristicas principales. Las muestras, informaciones y datos, se refieren, como maximo, a los
a los 12 meses anteriores a la fecha de tasacion.

A los precios de los testigos se les ha descontado, en su caso, un porcentaje en concepto de negociacion (en funcion de la fuente:
particular, API, promotor, etc.) y/o un porcentaje en concepto de comercializacion (en casos de ofertas procedentes de API), por lo que
se considera que representan razonablemente la situacion actual del mercado zonal.

Los datos de mercado empleados son libres de elementos especulativos, salvo que en el informe se exprese lo contrario.

COMPARABLES EN VENTA DE TERCIARIO OFICINA S/ACCESO

Comparables de mercado seleccionado:

Comp. 1 Calle CAVEDA, N° 14, Planta 62, OVIEDO(OVIEDO), 33002

Comp. 2 Calle MARTINEZ MARINA, N° 3, Planta 12, OVIEDO(OVIEDO), 33009
Comp. 3 Calle MANUEL PEDREGAL, N° 10, Planta 22, OVIEDO(OVIEDO), 33001
Comp. 4 Calle QUINTANA, N° 13, Planta 12, OVIEDO(OVIEDO), 33009

Comp. 5 Calle MELQUIADES ALVAREZ, N° 20, Planta 22, OVIEDO(OVIEDO), 33003
Comp. 6 Calle CAVEDA, N° 16, Planta 12, OVIEDO(OVIEDO), 33002

Cuadro de caracteristicas diferenciales y calculo de homogeneizacion:

Caracteristicas(*) Comp.1 Comp.2 Comp.3 Comp.4 Comp.5 Comp.6 Inm. Val
Tipo Oficina Oficina Oficina Oficina Oficina Oficina Oficina
S/Acceso S/Acceso S/Acceso S/Acceso S/Acceso S/Acceso S/Acceso
Fecha 20/06/2025 20/06/2025 20/06/2025 20/06/2025 20/06/2025 20/06/2025 20/06/2025
Transaccioén Oferta Oferta Oferta Oferta Oferta Oferta
Fuente Portal de Portal de Portal de Portal de Portal de Portal de
Internet Internet Internet Internet Internet Internet
Antiguiedad 33 29 29 49 49 63 125
Calidad Edif. Media Media Media Media Media Media Media
Uso del Edif. Residencial Residencial Residencial Residencial Residencial Residencial Residencial
Ascensor Si Si Si Si Si Si Si
Ext-int Exterior
Calidad elemento Media Media Media Media Media Media Media
Estado conservacién Regular\Medio Regular\Medio Regular\Medio Regular\Medio Regular\Medio Regular\Medio Regular\Medio
N° plantas edificio 1 2 1 2 1 1 8
Precio Oferta (€) 74.000,00 116.000,00 57.500,00 110.000,00 105.000,00 150.000,00
Unitario Oferta (€/m?) 1.027,78 1.274,73 1.369,05 1.375,00 1.458,33 1.530,61
% Desc 5,00% 5,00% 5,00% 5,00% 5,00% 5,00%
SC [m2adopt] 72 m? 91 m? 42 m? 80 m? 72 m? 98 m? 60 m?
Unitario con descuento (€/m?) 976,39 1.210,99 1.300,60 1.306,25 1.385,42 1.454,08
Homogeneizacion Comp. 1 Comp. 2 Comp. 3 Comp. 4 Comp. 5 Comp. 6
Superficie 1,06 1,15 0,91 1,10 0,94 1,19
Ubicacion del Edificio 1,04 1,00 1,10 1,00 1,00 0,90
Antigiedad del Edificio 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,95
Calidad 1,00 0,93 1,05 0,90 1,00 0,90
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Representatividad 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Coeficiente global 1,10 1,08 1,06 1,00 0,94 0,94
Unitario homogeneizado 1.074,03 1.307,87 1.378,64 1.306,25 1.302,29 1.366,84
Valor homogeneizado total 1.289,32
Valor de Mercado por Comparacion de uso Terciario Oficina S/acceso (€/m?) 1.289,32
Valor de Mercado por Comparacion de uso Terciario Oficina S/acceso (€) 78.119,90
(*) En caso de caracteristicas que no se conocen con certeza se incluye una estimacion.
COMPARABLES EN VENTA DE RESIDENCIAL PISO
Comparables de mercado seleccionado:
Comp. 1 Calle Quintana, N° 9, (OVIEDO), 33009
Comp. 2 Calle Matematico Pedrayes, N° 11, (OVIEDO), 33005
Comp. 3 Calle COVADONGA, N° 5, Planta 3, (OVIEDO), 33002
Comp. 4 Calle GIL DE JAZ, N° 4, Planta 2, (OVIEDO), 33004
Comp. 5 Calle CAVEDA, N° 11, Planta 06, (OVIEDO), 33002
Comp. 6 Avenida VALENTIN MASIP, N° 2, Planta 2, (OVIEDO), 33013
Cuadro de caracteristicas diferenciales y calculo de homogeneizacion:
Caracteristicas(*) Comp.1 Comp.2 Comp.3 Comp.4 Comp.5 Comp.6 Inm. Val
Tipo Piso Piso Piso Piso Piso Piso Piso
Fecha 02/01/2025 10/01/2025 20/06/2025 20/06/2025 20/06/2025 17/02/2025 20/06/2025
Transaccién Oferta Oferta Oferta Oferta Oferta Oferta
Fuente API API Portal de Portal de Portal de API

Internet Internet Internet

Antiguiedad 52 62 50 52 55 55 125
Calidad Edif. Media Media Media Media Media Media Media
Planta 4 1 3 2 6 2 ---
Ascensor Si Si Si Si Si Si Si
Ext-int Exterior Exterior Exterior Exterior Exterior Exterior Exterior
Pisc/Deport/ZV No/No/No No/No/No No/No/No No/No/No No/No/No No/No/No No/No/No
Calidad elemento Media Media Media Media Media Media Media
Estado conservacién Regular\Medio Regular\Medio Regular\Medio Regular\Medio Regular\Medio Regular\Medio Regular\Medio
N° plantas edificio 6 8 1 1 1 7 8
Dormitorios 2 1 2 1 1 2 1
Bafio/Aseo 2 1 1 1 1 2 1
Precio Oferta (€) 165.000,00 150.000,00 179.000,00 144.000,00 190.000,00 175.525,00
Unitario Oferta (€/m?) 2.200,00 2.307,69 2.486,11 2.526,32 2.567,57 2.925,42
% Desc 8,00% 8,00% 7,85% 7,85% 7,85% 8,00%
SC [m2adopt] 75 m? 65 m? 72 m? 57 m? 74 m? 60 m? 63 m?
Unitario con descuento (€/m?) 2.024,00 2.123,08 2.290,95 2.328,00 2.366,01 2.691,38
Homogeneizacion Comp. 1 Comp. 2 Comp. 3 Comp. 4 Comp. 5 Comp. 6
Superficie de Vivienda 1,06 1,01 1,05 0,97 1,05 0,98
Ubicacion del Edificio 1,00 1,02 1,00 1,00 1,00 1,00
Antigiedad del Edificio 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Calidad Constructiva 1,00 1,00 0,98 1,00 0,90 0,96
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Anexos y Terrazas 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Coeficiente global 1,06 1,03 1,03 0,97 0,95 0,94
Unitario homogeneizado 2.145,44 2.186,77 2.359,68 2.258,16 2.247,71 2.529,90
Valor homogeneizado total 2.287,94
Valor de Mercado por Comparacion de uso Residencial Piso (€/m?) 2.287,94
Valor de Mercado por Comparacion de uso Residencial Piso (€) 144.140,22
(*) En caso de caracteristicas que no se conocen con certeza se incluye una estimacion.
VALOR DE MERCADO (€/m?)
METODO DE COMPARACION
USO CONSIDERADO V.HOMOG. D.REALES E.RECUP. D.FUNCI. V.MERCADO

Oficina 22 1.289,32 --- --- --- 1.289,32

Piso 7° 2.287,94 --- --- --- 2.287,94
10.4 RESUMEN DE VALORES Y METODOS (€)
FINCA USO CONSIDERADO COSTE COMPARACION SUELO SEGURO SEGURO

() @)

11624 Oficina 22 61.713,34 78.119,90 32.884,62 45.235,28 48.047,87
5652 Piso 7° 116.614,26 144.140,22 75.109,86 69.030,36 69.174,00
TOTAL 178.327,60 222.260,12 107.994,48 114.265,64 117.221,87

FINCA USO CONSIDERADO V. TASACION

11624 Oficina 22 78.119,90
5652 Piso 7° 144.140,22
TOTAL 222.260,12

(1) Valor del seguro segun el RD 716/2009 (VT-Vsuelo).
(2) Valor del seguro segun Orden EC0O/805/2003 (VRB-Vsuelo).

11 VALORES DE TASACION

USO CONSIDERADO M SUPERF. V.ADOPTADO V.UNIDAD V.AGRUPACION

(m?) (€/m?) © €

Oficina 22 M 60,59 1.289,32 78.119,90 78.119,90

Piso 7° M 63,00 2.287,94 144.140,22 144.140,22
Método (M):

(M): (Coste y Comparacion)

VALOR DE TASACION 222.260,12 EUROS
Asciende el valor de la tasacion a la expresada cantidad de DOSCIENTOS VEINTIDOS MIL DOSCIENTOS SESENTA EUROS CON
DOCE CENT.

Valor minimo a cubrir por el seguro ... 114.265,64 €

12 CONDICIONANTES Y ADVERTENCIAS

CONDICIONANTES
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[[CP2][CZ]] El valor de tasacion queda CONDICIONADO a que pueda realizarse VISITA INTERIOR del inmueble y, con ella,
corroborarse la correspondencia entre los datos considerados en el presente informe (relativos a identificacion, superficies, calidades,
instalaciones, estado de conservacion, servidumbres y estado de ocupacion), y la realidad fisica del inmueble.

ADVERTENCIAS GENERALES

n[[DUES][AZ]] Se ADVIERTE que no se ha dispuesto de los Estatutos de la Comunidad de Propietarios a que pertenece la fincg/o
Certificacion expedida por el Administrador de la misma, por lo que se desconocen las posibles limitaciones al uso del inmueble que
aquellos pudieran haber establecido.

E[[ADV51]-[A1]]. Se Advierte que el inmueble valorado estd afectado por un Derecho Real de Usufructo Vitalicio a nombre de Diia
.BENEDICTA PEREZ CIDAD. El valor de tasacién considerado corresponde al pleno dominio del inmueble.

13 OBSERVACIONES

La fecha de la nota simple registral aportada es de: 28-05-2025.

14 FECHA DE EMISION, CADUCIDAD Y FIRMAS

El presente informe consta de 15 péaginas
Fecha limite de validez: 20 de Diciembre de 2025
El inmueble ha sido visitado por ultima vez el 10/06/2025

Tasador REPRESENTANTE DE LA SOCIEDAD
ﬁ %;L“Vn Z//“\/

Paula Meana Vega Angeles Aguilar Viyuela

Arquitecto Técnico Col. N° 1530 Director General

15 DOCUMENTACION ANEXA AL INFORME

Ver anexos aportados en la documentacion.
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COMPARABLES EN VENTA
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ANEXO DE TESTIGOS

DIRECCION

CALLE MATEMATICO PEDRAYES, N° 11, OVIEDO

ubicado en una de las zonas mas
DATOS GENERALES CARACTERISTICAS INMUEBLE SUPERFICIES ] -
exclusivas de la ciudad y rodeado de

33005 EXTERIOR sl SUPERFICIE UTIL (m?) 51,59 10 (i Gl citeos, Souhlea @
DISTRITO/ZONA PLANTA 1 SUP CONSTRUIDA (m?) 60,19 Bimeraplantadelunlediticio
LATITUD 43.3624153 DORMITORIOS 1 SUPERFICIE CCC (m?) 65,00
LONGITUD -5.856572 BAROS 1
TPODE OFERTA __ VENTA ___ ASCENSOR s
USO ACTUAL RESIDENCIAL GARAJE NO REF CATASTRAL 8752005TP6085S  ADMITE NEGOC.
DESTINO 1% 0 2* Residencia__ TRASTERO NO SUP CATASTRAL (m2) 60,00 DESC. NEGOC. (%) 5,00
FECHA TESTIGO 10/01/2025 PISCINA NO DESC. COMERC. (%) 3,00
N° TESTIGO W00076 Z. DEPORTIVA NO
CALIFICACION B Z. VERDE NO SUP TERRAZA (m?) .- PRECIO OFERTADO ___ 150.000,00
ARO EDIFICAC. 1963 SUP PARCELA (m?) .- GARAJE .- |
ANO REFORMA - SUP SOTANO (m2) --- TRASTERO --- |
FUENTE API CAL ACABADOS MEDIA SUP PATIO/JARDIN (m2) -
DETALLE https:/www.idealista.c CONSERVACION MEDIA OTRAS SUP. (m?) --- PRECIO OFERTADO CORREGIDO (€)
TELEFONO 984051993 VISTAS Espacios abiertos
EMAIL neutros 138.000,00
N° PLANTAS EDI 8

TIPOLOGIA RESIDENCIAL PISO
DIRECCION CALLE QUINTANA, N° 9, OVIEDO N° 1
Piso en venta en zona centro de
Oviedo (Asturias, Esparia).; ; Precio:
i 165.000 .; Superficie construida: 75
= m?.; 2 habitaciones y 2 bafios.; 4
ki planta posterior.; Trastero incluido.; ;
™ 1 Piso en venta en pleno centro de
| Oviedo (Asturias). Situado en un
edificio construido en 1973, sin
DATOS GENERALES o
- barreras arquitecténicas y con
CP 33009 EXTERIOR Si SUPERFICIE UTIL (m?) 57,25 servicios centrales y ascensor.; La
DISTRITO/ZONA PLANTA 4 SUP CONSTRUIDA (m?) 66,96 vivienda, que se encuentra en muy
LATITUD 43.3587646 DORMITORIOS 2 SUPERFICIE CCC (m?) 75,00
LONGITUD -5.8473587 BANOS 2
TPODEOFERTA _ VENTA  ASCENSOR i
USO ACTUAL RESIDENCIAL GARAJE NO REF CATASTRAL 9448003TP6094N  ADMITE NEGOC.
DESTINO 1% 0 2% Residencia ~ TRASTERO NO SUP CATASTRAL (m?) 67,00 DESC. NEGOC. (%) 5,00
FECHA TESTIGO 02/01/2025 PISCINA NO DESC. COMERC. (%) 3,00
N° TESTIGO W00070 Z. DEPORTIVA NO
CALIFICACION B Z.VERDE NO SUP TERRAZA (m?) .- PRECIO OFERTADO 165.000,00 |
ANO EDIFICAC. 1973 SUP PARCELA (m?) --- GARAJE --- |
ANO REFORMA 5 SUP SOTANO (m?) ooo TRASTERO ooo |
FUENTE API CAL ACABADOS MEDIA SUP PATIO/JARDIN (m2) ---
DETALLE https://www.idealista.c CONSERVACION MEDIA OTRAS SUP. (m?) --- PRECIO OFERTADO CORREGIDO (€)
TELEFONO 984051993 VISTAS Espacios abiertos
EMAIL neutros 151.800,00
N° PLANTAS EDI 6
TIPOLOGIA RESIDENCIAL PISO

N 2D
OBSERVACIONES DEL ANUNCIO

Piso en venta en zona centro de
Oviedo (Asturias, Espafia).; ; Precio:
150.000 .; Superficie construida: 65
m?2.; 1 habitacién y 1 bafio.; 12 planta
exterior.; ; Tour virtual 3D disponible.;
Piso en venta situado en la calle
Matematico Pedrayes, Oviedo. Esta
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COMPARABLES EN VENTA
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TIPOLOGIA

RESIDENCIAL PISO

DIRECCION

CALLE COVADONGA, N° 5, PLANTA 3, OVIEDO

DATOS GENERALES CARACTERISTICAS INMUEBLE SUPERFICIES

N 3
OBSERVACIONES DEL ANUNCIO

33004 EXTERIOR

DISTRITO/ZONA PLANTA
LATITUD 43.36407 DORMITORIOS
LONGITUD -5.852323 BANOS
TIPO DE OFERTA VENTA ASCENSOR
USO ACTUAL RESIDENCIAL GARAJE
DESTINO 12 0 2° Residencia TRASTERO
FECHA TESTIGO 20/06/2025 PISCINA

N° TESTIGO WO00161 Z. DEPORTIVA
CALIFICACION B Z.VERDE

ANO EDIFICAC.

DATOS DE LA FUENTE ANO REFORMA
FUENTE Portal de Internet  CAL ACABADOS
DETALLE https://www.idealista.c CONSERVACION
TELEFONO 626494976 VISTAS

EMAIL

N° PLANTAS EDI

sl
2
1
1
si
NO
NO
NO
NO
NO
1973
MEDIA
MEDIA

Espacios abiertos

neutros
1

33002 EXTERIOR sl SUPERFICIE UTIL (m?) 58,00

DISTRITO/ZONA PLANTA SUP CONSTRUIDA (m?) 67,67
LATITUD 43.363987 DORMITORIOS 2 SUPERFICIE CCC (m?) 72,00
LONGITUD -5.848028 BANOS 1
TPODE OFERTA _ VENTA ___ ASCENSOR si
USO ACTUAL RESIDENCIAL  GARAJE NO REF CATASTRAL 9354403TP6095S  ADMITE NEGOC.
DESTINO 120 2% Residencia  TRASTERO NO SUP CATASTRAL (m?) 72,00 DESC. NEGOC. (%) 5,00
FECHA TESTIGO 20/06/2025 PISCINA NO DESC. COMERC. (%) 3,00
N° TESTIGO W00159 Z. DEPORTIVA NO
CALIFICACION B Z. VERDE NO SUP TERRAZA (m?) aoc PRECIO OFERTADO _ 179.000,00 |

ARO EDIFICAC. 1975 SUP PARCELA (m?) ooc GARAJE soc |
ARIO REFORMA . SUP SOTANO (m?) noo TRASTERO noo .
FUENTE Portal de Internet  CAL ACABADOS MEDIA SUP PATIO/JARDIN (m?) ooc
DETALLE https:/lwww.idealista.c CONSERVACION MEDIA OTRAS SUP. (m?) nac PRECIO OFERTADO CORREGIDO (€)
TELEFONO 984650399 VISTAS Espacios abiertos
EMAIL neutros 164.948,50

N° PLANTAS EDI 1
TIPOLOGIA RESIDENCIAL PISO
DIRECCION CALLE GIL DE JAZ, N° 4, PLANTA 2, OVIEDO N° 4

DATOS GENERALES CARACTERISTICAS INMUEBLE SUPERFICIES

SUPERFICIE UTIL (m?2)
SUP CONSTRUIDA (m?)
SUPERFICIE CCC (m?)

DATOS CATASTRALES

REF CATASTRAL
SUP CATASTRAL (m?)

OTROS DATOS

SUP TERRAZA (m?)
SUP PARCELA (m?)
SUP SOTANO (m?)

SUP PATIO/JARDIN (m?)

OTRAS SUP. (m?)

OBSERVACIONES DEL ANUNCIO

45,24

52,78

57,00

9054013TP6085S ADMITE NEGOC.

57,00 DESC. NEGOC. (%) 5,00
DESC. COMERC. (%) 3,00
“- PRECIO OFERTADO 144.000,00
ooo GARAJE ooo |
om0 TRASTERO ooo |

PRECIO OFERTADO CORREGIDO (€)

132.696,00
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TIPOLOGIA RESIDENCIAL PISO
DIRECCION CALLE CAVEDA, N° 11, PLANTA 06, OVIEDO

naal

DATOS GENERALES CARACTERISTICAS INMUEBLE SUPERFICIES

N 5
OBSERVACIONES DEL ANUNCIO

33002 EXTERIOR sl SUPERFICIE UTIL (m?) 59,00

DISTRITO/ZONA PLANTA 6 SUP CONSTRUIDA (m?) 68,52
LATITUD 43.36452 DORMITORIOS 1 SUPERFICIE CCC (m?) 74,00
LONGITUD -5.848117 BANOS 1
TPODE OFERTA __ VENTA ___ ASCENSOR si
USO ACTUAL RESIDENCIAL  GARAJE NO REF CATASTRAL 9354202TP6095S  ADMITE NEGOC.
DESTINO 120 2% Residencia  TRASTERO NO SUP CATASTRAL (m?) 74,00 DESC. NEGOC. (%) 5,00 |
FECHA TESTIGO 20/06/2025 PISCINA NO DESC. COMERC. (%) 3,00 |
N° TESTIGO W00160 Z. DEPORTIVA NO
CALIFICACION B Z. VERDE NO SUP TERRAZA (m?) aoc PRECIO OFERTADO __ 190.000,00

ARO EDIFICAC. 1970 SUP PARCELA (m?) ooc GARAJE soc |
ARIO REFORMA . SUP SOTANO (m?) noo TRASTERO noo .
FUENTE Portal de Internet  CAL ACABADOS MEDIA SUP PATIO/JARDIN (m?) ooc
DETALLE https:/lwww.idealista.c CONSERVACION MEDIA OTRAS SUP. (m?) nac PRECIO OFERTADO CORREGIDO (€)
TELEFONO 984260964 VISTAS Espacios abiertos
EMAIL neutros 175.085,00

N° PLANTAS EDI 1
TIPOLOGIA RESIDENCIAL PISO
DIRECCION AVENIDA VALENTIN MASIP, N° 2, PLANTA 2, OVIEDO N° 6

DATOS GENERALES CARACTERISTICAS INMUEBLE SUPERFICIES

33013 EXTERIOR Si

DISTRITO/ZONA PLANTA 2
LATITUD 43.36158 DORMITORIOS 2
LONGITUD -5.85988 BANOS 2
TIPO DE OFERTA VENTA ASCENSOR Si
USO ACTUAL RESIDENCIAL GARAJE NO
DESTINO 1% 0 2% Residencia  TRASTERO NO
FECHA TESTIGO 17/02/2025 PISCINA NO
N° TESTIGO W00185 Z. DEPORTIVA NO
CALIFICACION B Z.VERDE NO

ANO EDIFICAC. 1970
FUENTE API CAL ACABADOS MEDIA
DETALLE https://www.idealista.c CONSERVACION MEDIA
TELEFONO 985201500 VISTAS Espacios abiertos
EMAIL neutros

N° PLANTAS EDI 7

OBSERVACIONES DEL ANUNCIO

Los Prados, Superf. 65 m?, 2
habitaciones, bafios, exterior,
ascensor, calefaccion (CIUDAD),
trasteros, pvc, gas ciudad. Estado
certificacion: En tramite.

SUPERFICIE UTIL (m?) 47,62
SUP CONSTRUIDA (m?) 55,56
SUPERFICIE CCC (m?) 60,00

DATOS CATASTRALES

REF CATASTRAL 8352407TP6085S ADMITE NEGOC.

SUP CATASTRAL (m?) 57,00 DESC. NEGOC. (%) 5,00 |
DESC. COMERC. (%) 3,00 |
]
SUP TERRAZA (m?) --- PRECIO OFERTADO 175.525,00
SUP PARCELA (m?) --- GARAJE --- |
SUP SOTANO (m?) --- TRASTERO --- |

SUP PATIO/JARDIN (m2) .-
OTRAS SUP. (m?) .-

PRECIO OFERTADO CORREGIDO (€)

161.483,00
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AT Valor : ANEXOS

Agrupacion Técnica del Valor, S.A

DOCUMENTACION ANEXA AL INFORME

Plano de situacion
Plano urbanistico
Reportaje fotografico
Nota Simple

Documentacion catastral
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AT Vaor @ DOCUMENTACION GRAFICA

Vista del entorno Vista del entorno

Vista exterior del inmueble

Calle URIA, N° 24, Piso 22-72, Puerta VARIAS de Oviedo (Asturias)
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AT Valor

Agrupacién Técnica del Valor, S.A.

Vista exterior del inmueble Vista exterior del inmueble
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AT Vaor @ DOCUMENTACION APORTADA

PLANOS DE SITUACION

Fotografia aérea

Luanco.

o ——"Cudillero’ j
“Cadaveu” o ‘.__Tf..!il!s. -~

- .:La sires

Pravia

[VGrado—

__L'-angreo

Mieres del  pajade
Cal:nino Laviana
y
/ Parque Natural
]( de Redes
Pargue Natural Parque Natural s
de/Somiedo) - Lasitbinasta. (A,
sy TS Meass 4 s
{=Reservade la Parqie B i
Biosfera Valle: Naturalde | Reserva dela
de Laciana Babia y Luna «  Biosfera-el
@ i Q{ -Alto.Bernesga, {
L Map data ©2025 Googie, Inat, Geogr. Nacional

Plano de provincia
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AT Valor i

Agrupacion Técnica del Valor, S.A.
PLANOS DE SITUACION

Constante
e Villameji

lglema de San Julian de
los Prados - Sa ntul!ancs

ercristo. @) cofitovieds | |
; } . ~ Parquede

Plano de municipio

) ® Oviedo/Uviéu

. o
W ¥ 'QP: - -
s Q@% *‘E
e T 2
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2, o @0 = @
\ 58 eo
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#7 A 1 - L
= T\ & 3 II_.
s l' . nit
I e N . o
“Avige O% N NN San\Franetsco \ q?’d§' ", Plaza Riego
:Qf\_ \“_ g '."( \_, ’_<-._-_g~. »
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- ~ £\
& ¢
o

X B
Map data ®2025 Google, |nst. Geogr. Naciona!

Plano de entorno
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AT Valor

Agrupacion Técnica del Valor, S.A.

PLANOS DE SITUACION

Plano catastral
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EXP: 006725-33-25-V.01

AT Vaor @ DOCUMENTACION APORTADA

NOTA SIMPLE REGISTRAL

Registradores INFORMACION REGISTRAL

Informacion Registral expedida por:
MARTA ISABEL FERNANDEZ URRUSUNO

Registrador/a de la Propiedad de OVIEDO N° 4

CALLE ARZOEISPO GUISASOLA, N* 42 BAJO
33008 - OVIEDO (ASTURIAS)
Telefono: 985223255
Fax: 885213238

Correo elecironico’ oviedod@registrodelapropi d.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
AGRUPACION TECNICA DEL VALOR S.A

con DNI/CIF: AB7467361

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion para conftratacion o interposicién de acciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: PB1HN32H
{Citar este identificador para cualguier cuestion

reigcionsda con esis nota simple)
Su refersncia; 6725/25 {2)

0 AR ARTRTORERA LA 0 0 |WWiN REGISTRADORES ORG
C.5.V.: 23303028BEDS3TC40

Pag. 1 de 16
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AT Valor | y ’

- NOTA SIMPLE REGISTRAL

Registfadores INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 4 DE OVIEDO

NOTA INFORMATIVA DE DOMINIO Y DE CARGAS

Fecha de Emisién: 28/05/2025
FINCA NUMERO 11624 DE OVIEDO SECC. 3°
CODIGO IDUFIR: 33030000618149

DATOS REGISTRALES

324 Tibrxreot 2229 FEolio: &0

DESCRIECION

URBAZNL.- NOUMERO TRES -.- Piso de la planta segunda, destinado a oficinas y
despachos, y susceptible de ser destinade a otros usos; de un edificio situade
detras y a la derecha de la casa nimero veinticuatro de la calle Uria, de esta
de SESENIA £
=i acceEso

veinticuatro
deracha: de tal 33 : iRt 2] g =St t ia -alucids
| fonde
gque; par
planta

Palacigc Valdée
al gue
el

cho £rente lexa d= ==5t=
il finge registr ~B42; iz
de Ronda;, ] tiene Iueces y

ST

idés ds £

CooL

REFERENCIA CATASTRAL: NO CONSTA

nmm
E.5.¥,: 2

LI W REGISTRADORES. ORG Pig- 2015
303028ENE37C40

3
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AT Valor ;

Agrupacién Técnica del Valor, S.A.

NOTA SIMPLE REGISTRAL

INFORMACION REGISTRAL

Registradores

raleza del
Caractery..
Fecha del

derecho:

g o el et  of o S D e
AfEErIdads i St se et
Sede Antoridadiaii weat

=19}

derscho:

raleza del

Tejuca Pendas

249 LIBRO; 2.224 FoLID: 8]

Estado Civi

aleza del gde

| WWW REGISTRADORES ORG Pég. 3 de 16
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Fecha: 20/06/2025

AT Valor ; '

- NOTA SIMPLE REGISTRAL

Registradores INFORMACION REGISTRAL

ralezg del
Caracter,..

derecho:

Fecha del

privativo

Tejugs Peadas

3.2492 LIBBL; 2.224 PROLIC; 048

VAREEZ BUYLLL

................. Propi o izental
PACICR. Wi figk J,600087% 4150
nraleza del 4 =ho: -nuda prop: a
£ privativo

Tejucs Pendas

1=  ToMO: 3.24% LIBRO: 2.224 FOLIO:
FPecha de inscripeifn..: 2&/08/2004

()

0 ZONZBLEZ ALVRAREZ BUYLLA

Naturaleza del derssho:

Ly

LRI g |WWiN REGISTRADORES ORG Pag. 4 de 16
23303028EDEITCAD

ATValor S.A. Inscrita en el Registro de Sociedades del Banco de Espafa con el n® 4633 . CIF A87467361 Registro Mercantil de Madrid, T 34.398, Sec-8, H-M-618747



EXP: 006725-33-25-V.01
Fecha: 20/06/2025
5

AT Valor ;

Agrupacién Técnica del Valor, S.A.

NOTA SIMPLE REGISTRAL

Registradores INFORMACION REGISTRAL

564
Lmisg Alfonsc Tejucs Pendas
Oviedo

& ToMO: 3

26/04/2

FRZNCISCO SONZLLE LWVE . BOYLLE

1e468

Fecha del
BEHLTNES wiaiei sse 068

Lutoridad.
Sede RButc

Inscripo

Naturgleza del
Caracte=. ..
Fecha del

Autoridad.

Sede Dute

Caract
Fecha de

Prot. ABUED wwvaieissslvet S50

Imis nlfonse Tejucs Pendas

(e8]
T
'S

SEYipgi F.248 LIBRD: 2.2

3

Ly

N0 O OO | Wi REGISTRADORES ORG Pég. 5 de 16
S02028EDE3TC40
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AT Valor ;

Agrupacién Técnica del Valor, S.A.

NOTA SIMPLE REGISTRAL

INFORMACION REGISTRAL

Registradores

ANGELS MERTL CONZATLEZ VE PEREZ
Naturaleza
Caractery.«
Fecha del
POLTO: 80

CONZALEZ VILLOMIL PEREZ

con garacter privativo
0502/ 2004

369

Ini Tejuca Pendas
Cwi

»24% LIBRD: 2.274 FOLIO: 84

CONZLLEZ VILLEMTII, PEREZ

| WWW REGISTRADORES ORG Pég. 6 de 16
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AT Valor ;

Agrupacién Técnica del Valor, S.A.

NOTA SIMPLE REGISTRAL

Registradores INFORMACION REGISTRAL

raleza del derecho:

. Tejuca Pendas

3,249 LIBRD: 2.224 FoLIO: 84

GONZALEZ-VILLEMTIL PEREZ

Otra documentacibn:

Titula

Naturaleza del
Caracter..
Fecha del

derecho:

Erepiedad Eorizontal
0;666687% ( )

Hatura id nsnuda pE

Earacktery.
Fecha-del

3 HBlfonsc Tejucs Pendas
Owviedo
1® ToMo: §.24% LIBRG; 2.224 FOLIO: (88
26/04/200

~ TELME GONZLLEZ VILLDMIL, PEREZ

| WWW REGISTRADORES ORG Pég. 7 de 16
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Fecha: 20/06/2025

AT Valor ; i

- NOTA SIMPLE REGISTRAL

Registradores INFORMACION REGISTRAL

560

Imis Alfsnse Tejucz Pendas

Oviedo

& TOMO: 3.24% ©LIBRO: '2.224 FOLIG: -840

26/04/2004

TELMA GONZALEZ VILLAMIL PEREZ

Erop
0, B6eEETE
nuda propizdad

Broto i Iiute: piotnoey st
algEredadyny Do iiwiaset
Sede Autoridadiaii weat
FHEETUNE IR i

Fecha de inser

FPEREZ

pleno demir
con cardcter
g5/02/2904

FOLID: ‘84
Tejuca Fendas
Ovisde
& TOMO: 3.24% LIBRO: 2.224 FOLIO: 84
28/04/2004
| WWW REGISTRADORES ORG Pég. 8 de 16
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AT Valor ; i

- NOTA SIMPLE REGISTRAL

Registradores INFORMACION REGISTRAL

B r T P EC TN, v s e s

Naturaleza del derscho:

TOMZ:; 3,298 LIBRO; 2.224 FOLIS; 24
6/04/2004

BENEDICTR: B
104457148

11
i
o]
%)

=)
(]
o

Nembreaw viees voweaddns s MARTR ENCARNACION CLOD GONZRLEZ FERMNANDEZ
N,I.F. 104713180
Estado Civi Casada
P IMPPOR i = . 43y T -1 & i (& b qaid e b ks W
IRV DALTLO RN AT | WA REGISTRADORES ORG Pig. 34118
C.5.V.: 23303028BEDS3TC40
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AT Valor ;

Agrupacién Técnica del Valor, S.A.

NOTA SIMPLE REGISTRAL

INFORMACION REGISTRAL

Registradores

con gar
g5/02 /2
5649
Imis alfonse Tejucs Pendas
Oviedo

12  ToMo:

28/04/2004

HNaturaleza
Cardcter,. ter privativo
Fecha del 045/02/2004

Bt fALYe seasswairoray 360

Zut ad.
Sede Ruto

Ingeriped

Eendas

LIBRQ: 2.224 FEOLIO: 50

Fecha de inscr

MORHLES GONZINIEZ

[te)

I# ToME: 3.24% LIBRDE; 2.224 FOLIO:
2g/048/2004

CMORRLES GONZELEZR

alfonsc: Tejuca Pepndas

| WWW REGISTRADORES ORG Pég. 10 de 16
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AT Valor ; :

- NOTA SIMPLE REGISTRAL

Registradores INFORMACION REGISTRAL

Sede Auteriddd.cue. vt Owieds

InsEripcitn. «. 4

Fechs de inscripeidn..:

: GONEZLEZ

Naturaleza del
Caractery..
Fecha del

g o el et  of o S D e
AfEErIdads i St se et
Sede Autoridad

.24% LIBRO: 2.224 FOLIQ: 80

GONZRLEZ

ad Horizont
5 )

raleza del derecho: plenc g T
i eon gxracter privabiwve

as/02/2008

50

Tuis Alfsnse Tejucs Bendas

Owiedo

3..2459 LIBRO; 2.224 POLID: /90

Estado Civi

aleza del gde

Fecha.de
sfRuTo

Sede RDutoxids

InSoripolonce i 224 FoOLIO: B4
Fecha de ingezi
AT o b s b b » MORAKLES: GONZALEZ
| WWW REGISTRADORES ORG Pag. 11de 16
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AT Valor ; b

- NOTA SIMPLE REGISTRAL

Registradores INFORMACION REGISTRAL

raleza del derecho:

Caracter,..

Fecha del

can caracter privativo
as/f02/2004

Tejugs Peadas

3.2492 LIBBL; 2.224 PROLIC; 048

CEVADONER

PACICR. Wi i
nraleza del 4 =ho

Tejucs Pendas

3

3.245% ©LIBRO: 2.224 EOLIC: &4

i

Naturaleza del derssho:

Ly
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AT Valor | ,

Agrupacion Técnica del Valor, S.A

NOTA SIMPLE REGISTRAL

Registfadores INFORMACION REGISTRAL

. de embargo

3 y nusve
= vencides; y de
simos de Eure
Oviedo, &

prude'}m

- BNOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO.
Zravadas con la anotacidn preventlva de embargo letra B) sgbre &1 pler a3
de Ia o indivisa de OCHO ENTEROS TREINTA ¥ TRES CEN'T‘ESIMAS LDE OTRO
ENTERO POR CIENTO pertensci z-a faveor de DON JUAN
FELIX INURRITA GALARRAGHA 21

€ra Ingtancia XN® 1 ge

origen: OVE Ghicio Verbal e reclamac
DIECINUEVE MIL SETECIENTOS SETENTA Y TRES EUROS CON TRECE CENTIMOS d= o
CU'ATRQ MIL QUINIEN‘I‘OS EUROS Dara gastos ifntereses, 'y coHLag

=5gagque 1isva inp ta ls ekped

preventiva de pré

desde 1z fecha de 1a

WWW REGISTRADORES ORG Pég. 13 de 16
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AT Valor | ,

Agrupacion Técnica del Valor, S.A

NOTA SIMPLE REGISTRAL

INFORMACION REGISTRAL

Registradores

asientoe 2303 del Diariec 2024, ante la :meos:_bllldad
téecnica del despacho telematico de la certificacién por el medic utilizade en la
primera presentacidn. Cwisdo, 1z firma eclectrénica

PRORROGADAS LAS CONDICIONES DE LA ANOTACION PRECEDENTE COMO SE INDICA EN LA
ANOTACION C.

D= confeormidad con la sentencia del Tribunal Supremc 37/2021 de 4 de mayo,
FPRORROGADA LA ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO LETRA B) por la ANOTACION LETRA c)
par ur o afigs mas -z co

ente conm la de
fina prorroga

1z fecha de

n de lLa
gcidn, al evar dicha
1z misma pcr el ‘indicade

Wm0

Documentes

asientc de

W0 hay deocumenteos pen

iientes de despacho

E=z NOTA INFORMATIVA confcrme al Zrt®. 332 y 334 a) d=l Reglam ociegario

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

2l encabezade
informacifin de

Finalidad del tratamiento: Prestacit
incluyendo la practica de
gome dar

asi

e
f de olandues de
i d

elaboracion

cic:s al :ec:s::ad::, an

4 &31 como para la ejecucion del

establecen un

L o

WWW REGISTRADORES ORG Pég. 14 de 16
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AT Valor ;

Agrupacién Técnica del Valor, S.A.

NOTA SIMPLE REGISTRAL

Registradores INFORMACION REGISTRAL

'
|
m

Categorias de datos: Ide

info

atives, de contacto, otros datos disponikies-en
1 e datos.

iacion adicicnal «de pr

cc

Destinataries: Se prevé el tratamiente de ‘datos por gtzos destingtarig

preven-transferencias internacicnales,

Fuentes de las gue proceden los datos: ILcos datos pusde proceder:
L

presentanie, represencants legal,

Resto de informacidn de proteccion
htensz s cregistradeores /po ipa-de—privacidad-servicics-registralas
funeca Tipeo de servicic registral

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION
La informacisn pussta a su disposicidn es pars sy usc sxelusive y tisne ‘cardcter
intransferikble 3 confidencial .y uGnicamente 3 izarse: para la Tinal
poxr 1a gue =se splicité la la Transmis

de 1a el
gratuita. ad
Registros ¥ Notariado ae 17 de la
incorporacién de los dates ‘que censtan
bases; informatieas parse: la conmsulta Iindividualizadas de [
juridicasy inclusc expresande la fuente de procedencial

nota se refieren al dia 2B/05/Z0E2T,

i

OVIED!

Este documento incorpora un sello electrénico para garantizer su origen =& integridad creado por =l
RECISTRO PROPIEDAD DE OVIEDD 4 a2 dia weintieocho de mayo del dos mil weinticinco.

(=} C.5.W. : 2330302BETIS3TC40

Servicioc Web de Verificaciém: httpa://sede.registradores.org/csv

Ly

N0 O OO |WWiN REGISTRADORES ORG Pag. 15 de 16
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AT Valor ; *

Agrupacién Técnica del Valor, S.A.

NOTA SIMPLE REGISTRAL

Registradores INFORMACION REGISTRAL

(*) Este documento tiene el cardcter de copia de un documento electrénico. EL Codige Segurc de
Verificacion permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el accesc a los archivos
elactrénicos del ér\gann u organismo pablico emiscr. Las copias vrealizadas en soporte papel de
docuomentos publicos emitidos por medios electrdinices y i 4 electroni t
consideracién de copias auténticzs siempre que
electronicamente u otros :
el acceso a loa archivos
33/2015, de 1 de octubre,

tendran 1la
incluyan la impresgidon de un cédigo generado
sistemas de werificacién gue permitan contrastar su autenticidad mediante
electronicos del organc u Organismo piblico emizor. (Art. 27.3 de la Ley
del Procedimiento Administrative Comun de las Administraciones Pablicas.).

0 AR ARTRTORERA LA 0 0 | WWiY REGISTRADORES ORG g 16 890
C.5.V.: 23303028BEDS3TC40
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Fecha: 20/06/20?5
7
AT Valor v

Agrupacién Técnica del Valor, S.A.

NOTA SIMPLE REGISTRAL

Registradores INFORMACION REGISTRAL

Informacion Registral expedida por:
MARTA ISABEL FERNANDEZ URRUSUNO

Registrador/a de la Propiedad de OVIEDO N° 4

CALLE ARZOEISPO GUISASOLA, N* 42 BAJO
33008 - OVIEDO (ASTURIAS)
Telefono: 985223255
Fax: 885213238

Correo elecironico’ oviedod@registrodelapropi d.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
AGRUPACION TECNICA DEL VALOR S.A

con DNI/CIF: AB7467361

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion para contratacion o interposicion de acciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: PB1HN26U
{Citar este identificador para cualguier cuestion

relgcionsda con esia nota simple)}
Su referencia: 6725/25 (1)

0 XA ARTRTOR R ANALC 0 ORI Aldnt |WWiN REGISTRADORES ORG
C.5.V.: 2330302800AE06FS
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EXP: 006725-33-25-V.01
Fecha: 20/06/2025

AT Valor ; "

- NOTA SIMPLE REGISTRAL

Registradores INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 4 DE OVIEDO

NOTA INFORMATIVA DE DOMINIO Y DE CARGAS

Fecha de Emisién: 28/05/2025
FINCA NUMERC 5652 DE OVIEDO SECC. 3°
CODIGO IDUFIR: 33030000349722

DATOS REGISTRALES

Comst 2851 Tibred 2406 Holiol Inggripeitn: 6

EVE.— Piso desginadc =2 vivi

05; ¥ ©8n .Lerrazas en la
1z cass: sefaladacon sl antmero veint i
Cvizdo.. Ocupa la vivisnds uns Supe
su entrada p iz &3calera del
e Izguierda antrande, con

NUMERG B

Bes Y Ber

ila derecha, =d
or el “fondo, ool
ene ademids entrzds a
sslgns una cuota
ig-de DG5S ENTERDS FOR CLED

Fechs de

Ly

LRI R WWiY REGISTRADORES ORG FapEge M
2330302800AE06FS
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EXP: 006725-33-25-V.01
Fecha: 20/06/2025

AT Valor ; "

- NOTA SIMPLE REGISTRAL

Registradores INFORMACION REGISTRAL

Naturaleza ds
Caxact
Fecha del

Caracter
Fecha de

Inscripclon.. i 2.B851 LIBRO FOLIL: 150
Fecha de dingezripcid

BUYLLR
Caracter.u
Fecha .del
Inscripolidani:. 2.i0s FOLIO: L350

Fecha de insger

FEEZNCISCO GONZALEE ALVAREZ BU

InSCEiBCIOT s o vaive s ve wvt FPOLIO: 1350

Fechs de inscripcidn..:

0 XA ARTRTOR R ANALC 0 ORI Aldnt | WWiY REGISTRADORES ORG Fig- 3027
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EXP: 006725-33-25-V.01
Fecha: 20/06/2025

AT Valor ; .

- NOTA SIMPLE REGISTRAL

Registradores INFORMACION REGISTRAL

GONZIRILEZ ALVLEEZ

Caxracte
Fecha del

COVADCONGE JRCOBL GONZATEZ VILL

30/11/1874
ice Tou

inseripcion.

L CONZELEZ VILLAMTIL, PEEREZ
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EXP: 006725-33-25-V.01
Fecha: 20/06/2025

AT Valor ; :

- NOTA SIMPLE REGISTRAL

Registradores INFORMACION REGISTRAL

FOLIO: 150

Facha del
e

Inseripo

Fecha de. i

o
i
[t}

v GONEZELEZ-VILLIMII, PEREZ

7.108 148
VICENTE JUAN, GONZALEZ-VILLI
(AR RO MR ACRR IR O | WiV REGISTRADORES. ORG Fif: e 14
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Fecha: 20/06/2025
22

AT Valor ;

Agrupacién Técnica del Valor, S.A.

NOTA SIMPLE REGISTRAL

S INFORMACION REGISTRAL

Registradore

Naturgleza del derechod
rECEEY .. ivo
Fechsg del
Inzcr & ToMO: 2.85Y LIBRO: 2. 150

GONZELEZ VI

8GET

Ingoripoion

Fechade inscripe

PO R PR Herencia
S CTREE Oy pien e b OpobER0TE (143150}
L LALLM LR |WWiN REGISTRADORES ORG Fapma
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AT Valor ;

Agrupacién Técnica del Valor, S.A.

NOTA SIMPLE REGISTRAL

Registradores INFORMACION REGISTRAL

Naturalsaza del
Cardcter
Fecha de

2.106 PBOLIG: 450
2,106 FOLET 14¢%
CUESTZ
¥ 2 e P
raleza del derecho:
Caracter.. E:
Pecha del
Owisdo
28 ToME: 2.851 LIBRD: 2.I10% FOLID: 140
2g/0d/2

GONZIRLEZ FERNANDEZ

| WWW REGISTRADORES ORG Pég. 7 de 14

ATValor S.A. Inscrita en el Registro de Sociedades del Banco de Espafa con el n® 4633 . CIF A87467361 Registro Mercantil de Madrid, T 34.398, Sec-8, H-M-618747



EXP: 006725-33-25-V.01
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AT Valor ; :

- NOTA SIMPLE REGISTRAL

Registradores INFORMACION REGISTRAL

InSCripeltno.. e wrziot I 3 1 2.108 FOLIO: 150
Fecha de i

CARMEN ANGELES GONZALEZ FERNANDE

PEELieipaeisn. cowa o
Naturaleza desl
Caraeterg.:
Fecha del

Solar

26/04/2004

WEMmLP B e e b e T BENE DT ET
14457145

turaleza del derecho:

H

Elfonsc Tejucs Pendas

4% TOMO: 2.851F LIBRO: 2
26/04/2004

EOLIO: 450

BENEDICTR

L]

b}

EREZ CIDAD

cipacién... ‘
raleza del derecho:

Ly

IR | WY REGISTRADORES. ORG Farsge)
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Fecha: 20/06/2025

AT Valor ; ”

- NOTA SIMPLE REGISTRAL

INFORMACION REGISTRAL

Registradores

150

Cardcter,.
Fecha del

ooz vy o R e e e

Antaridad. i-Inaiz Alfonss Tejucs Pendas

Sede Imtori Cwiedn )

Inscripe vwiy SR TOMD: 2.851 LIBRO: 2.10& FOLIO:

Fecha de cei 28/04/2004

MLRTL LNGELE
bus F3R
Estado €1 : Casada con

FROANCISCAR MATER MORALES

CARRIZO con M.

-
B

Tejuca Bendas

(S ]
i

&

e e 188 ToMO: 2985 LIBRD: 210

so1 ZES04/2004

TCOLAS FRANETECD

(&
l%
=
14
(]
]
(=]
=
=1
F

1
(&}
(i)

Naturaleza del derechc:
Caracter.: 3

Fecha del
R INE Lo e e SR
Auboridads veevaiv e et

Sede Suto

Fechs de inscrzipcidn..: 26/04/2004

1=

Ly

IR | WiV REGISTRADORES. ORG Fig- 31 14
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AT Valor ;

Agrupacién Técnica del Valor, S.A.

Registradores

Naturaleza ds
Caxact
Fecha del

Naturalsza
Cazrdcbez. ..

Inscripeion

Fecha de. 1 a
Nonhzey 4w vaiv e me e
T a4 o L ) L e

Ly

LR I
2330302800AE06FS

EXP: 006725-33-25-V.01
Fecha: 20/06/2025
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NOTA SIMPLE REGISTRAL

INFORMACION REGISTRAL

GONZALEZ

b=
3
Bl
con caractser privativo
05/02/2004
ST
Inaisg
Owiedn
58 TOMO: 25 B5T BOLIO: 1506
26/04/20064
MARTR2 ENCARMLCICN MORLLES GONZELEZ
14714073
Casada

ter gzivative

14

onss Tejucs Pendas

2,85 LIBRG: 2.3i0 FOLID: “I50

Zg/04/ 2004
MARIE ANGELES FRANCISCA MATHZ MORRLES CCNZALEZ
IG4E5353%
Casada

Tejuca Pendas

2.851

LIBROD: 2.308 FOLIO: 150
TOMAS NICOLAS FRANCISCO MORALES GONZALEZ

10,517 .281-N
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AT Valor ; !

Agrupacién Técnica del Valor, S.A.

NOTA SIMPLE REGISTRAL

Registradores INFORMACION REGISTRAL

FOLIO: 150
MORATLES: GONZZLEZ
oic
i b B e S e b e
Participacidn, .
HNaturslsza del
Caractes...
Inscripocidn.. g2 T Z.851 LIBRO FOLIC: 150
Fecha de insc 28/04/2004
Liegado
23333
plenc 2
con caracter -privatiwg
0%/ 02/2004
558
Zuis Alfonsc Tejucs Pendas
Cwiedo
&8 ToMO: 27851 LIBRG: 2.10E FOLIOD: 156
2g/04/2004
ATVAREZ BU
Bar
Naturalsza del dexscho:
Caracter, .
Fechsg del
PEOG BREE ot srmpmii i s
L LALLM LR |WWiN REGISTRADORES ORG Py, 14
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AT Valor | ,

Agrupacion Técnica del Valor, S.A

NOTA SIMPLE REGISTRAL

INFORMACION REGISTRAL

Registradores

= 150
Fechz de insc
CARGAS
Sujeta. a afeccicnes fiscales
BOR R EROK
For i proced
- ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO.
-"avad‘a coen la anotac:.on prevent:l_va de ‘embargo letra &) sckre &l pleno dominic
de la participacsd indivisz de OCHO ENTEROS TREINTA Y TRES CENTESIMAS DE OTRO
ENTERO POR CIENTO psxrtenscient Den Tom8s Morales Gonza 2z a fzver d= DON JUAN
FELI¥ INURRITA GCALARRAGA, ud fami rada por el Juzgade de

Primera Instancia ¥N° 1 de =n l_,_.462/2023, Proced
JVD Juicio Ver: Desahucic "‘360/2‘023 =2n reclamac
DIECINUEVE MIL SETECIENTOS SETENTA Y TRES EU'RDS CON TRECE CENTIMOS de rprinci
y de CUATRO MIL QUINIENTOS EUROS para gastos, iIntereses ¥y €costas des
cince de ssptismbre del cafic dos

Fecha: de

ra &) ‘figura Ia s5i
ic ¥y cargas pars

roga dus liswva iny
anotacion preventiva de prorroga letra 'B} » DEEERE
contar :desde la: fecha de ia referida exped I

Suprema 2377520 de. 4 de mayo.
nstancia numero

T discinueve de afic
cuatrc, beajc =1 asiento 2245 del Diaric 2024, practlcand.ose asiento
complementarlo a las nueve horas del mismo dia diecinueve, 2246 del Diario
2024, ante la impesibilidad técnica del despache telematiceo de la cert1f1car_‘.10n

por el medio utilizade en la primera presentacidén. Oviede, fecha de

=lans
PRORROGADAS LAS CONDICIONES DE LA ANOTACION PRECEDENTE COMO SE INDICA EN LA
ANOTACION B.

Dz confcrmidad con la sentencia del Tribunal Supremo 37/2021 de 4 de mayo,
PRORROGADA LA ANOTACION PREVENTIV'A DE EMBARGO LETRA A) por la BNOTACION LETRA B)
3 iegde: 1a fecha de la sxpedi

LR I VWi REGISTRADORES ORG 129
OAEQGFS
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AT Valor

Agrupacion Técnica del Valor, S.A

NOTA SIMPLE REGISTRAL

Registfadores INFORMACION REGISTRAL

Documentes relatiwvs

asiente de preser
de sxpedicicn

w
(3
[

N0 hay documentos pendisente degpacho

E=z NOTA INFORMATIVA confcrme sl Zrt®, 232 y 354 a) de=l Reglamsnte

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

encabezx

Responsable del Tratamiento: Registradcr—a/Entidad ogus consta en = ol
Imacidn de

del Heotiumente. Para mas informacion, pusde ¢consultar &1 résto de

bl

[
(]

preteccion de datos.

Finalidad del tratamiento: Erestacién del servigis sglicitade
incluyendo la practica de notificaciones asociadas .y en del
mismc, asi <omo ‘daxr a iz legislacifén e1 de

terzgrismo gue ‘pusde de

cac

pex

Base juridica del tratamiento: EL
realizada -en

azi como parsa

Derechos: L=
respectg al

dispussto en

Categorias de datos:

informacion adicional de profeceidn ds daton.

Destinatarics:

preven transfe

Fuentes de las gue proceden los datos: Loz datcs
1

'_;".:EIESZC:S, pressntante;: reprgssntante

Resto de informacion de proteccién de

httpsa//www. registradores. erg/ pelitica-de—privacidad-—servicies-zegistrales er

funcidn el po derservicic registral selicitade:

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

igas pars: ia

Iuso expresande

0 XA ARTRTOR R ANALC 0 ORI Aldnt VWi REGISTRADORES ORG T e 9
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AT Valor

Agrupacién Técnica del Valor, S.A.

NOTA SIMPLE REGISTRAL

Registfadores INFORMACION REGISTRAL

AVISO: Los datos cCon3ignades =n la press
antes de la apert

ge refiersen 31 d¥a 28/05/20Z5,

o
(8]
of
£

o
i
il
=}
m
(e
i}
£
B}

Este documento incorpora un selle electronico para garantizar su origen e integridad creade por el
REGISTRO PROPIEDAD DE OVIEDD 4 2 dia wveintiochc de mayo del dos mil weinticineo.

(*) 'C.5.W. : 2330302800AE06FE

Servicio Web de Verificaciém: https://sede.registradores.crgfocsv

[*} Este documento tienme el caracter de copia de un documento electronico. ELl Codigo Seguro de
Verificacidon permite contrastar la autenticidad de 1la copia mediante el acceso a los archivos
electrinicos del é&rganc u organisme pablico emiscr. Las copias realizadas en soperie papel de
documentos publicos emitidos por medios electronices y firmados electronicamente tendran 1la
consideracidén de copias anténticas siempre que incluyan la impresiém de un cédigo generade
electrinicamente u otros sistemas de wverificacidn gue permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos slectrénicos del érganc u Organismo piblico emisor. (Art. 27.4 de la Ley
3%/2015, de 1 de octubre, del Procedimiente Administrative Comin de las Administracicnes Pablicas. ).

LRI LN LR |WWiN REGISTRADORES ORG g
30302B00AE0GFS
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EXP: 006725-33-25-V.01
Fecha: 20/06/2025

AT Valor DOCUMENTACION APORTADA
FICHA URBANISMO

_ Registro de Planeamiento y Gestion Urbanistica

Informacion urbanistica
Coordenadas: 269051.64, 4805131.87

Informacién catastral
Referencia Catastral: 9253018TP6025S

CL URIA 24 OVIEDC (ASTURIAS)

Informacién urbanistica basica

CLASIFICACION DE SUELO: OVIEDO
Clase; Suelo Urbano
SUELO URBANOC: OVIEDO
Categoria: Consolidado
USO PORMENORIZADC: EDIFICACION RESIDENCIAL CERRADA
Uso predominante: Residencial
ELEMENTO CATALOGADO (AREA): URIA, 24
Nivel de proteccion: Parcial
Tipe de patrimonio: Cultural
Informacién de planeamiento
Planeamiento Territorial
Directrices Regionales Ordenacion del Territorio (DROT)
Directrices Sectoriales Ordenacion Territorio Energia Eolica (DSOT)
Directrices Sectoriales Equipamiento Comercial (DSOT)
Planeamiento General

Plan General de Ordenacion de Ovieda

L infarmasidn fstics faciitada no tiene cardcter vi te y estd sujets 3 su obligada confirmacién por parte de los servicios téonicos municipales en materia de urt
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Fecha: 20/06/2025

AT Valor , ’

| FICHA CATALOGO URBANISTICO

Catéloge Urbanistico del Soncejo de Ovieds

URIA, 24
REFERENCIA: 1048

- IDENTIFICA

Tipologia: Edificacion Residencial de Manzana o entre Medianeras
Nombre de la Ficha: URIA, 24

Codigo Postal: 33003

Direccion: Uria, 24

Referencia Catastral: Urbana: 5252018

- CARACTERISTICAS HISTORICAS

- Fases Constructivas
Fase: Mayo de 1.935
Autor: Francisco Gonzalsz Villamil
Observaciones: El proyecto fue encargado para F i G | glelies y d te la ion del edificio se reformé el proyecto dal
ultimo pizo.

- Intervenciones
Intervencién/Reforma: Desconocida.
Autor Intervencidn: Desconocido.
Observacianes (Intervencion): E piso superior de 1a fachada es fruto de un recrecido posterior a la construccion del inmushle.
Intervencian/Reforma: Desconocida.
Autor Intervencion: Desconocido.
Observaciones (Intervencion): Sobre el piso recrecido; tras la linea de fachads, se disponen de forma escalonads varios cuerpos ocultos
desde el exterior.
Intervencién/Reforma: Principios s. XXI
Autor Intervencion: Desconocido.
Observaciones (Intervencion): En el entresuelo s ha consfruido recientements un bafio para servicio def complejo de oficinas.

- DESCRIPCION ESTADO DE CONSERVACION

Sistema Estructural. Conservacion.

El edificio s sncusnira en uso ¥ con las necesanas labores de mantenimisnto. por lo que sl estado del mismo es bueno. No ss aprecian
grietas ni deformacionss gue hagan prever un deisriors estructural.

Cerramientos Verticales Exteriores. Conservacion
La fachada. se encusnira en un buen estado de conzerva
en los chapados de piedra caliza ni en [as molduras realizadas "
Cubiertas. Conservacion.

El edificio se encuenirs en uso, con lss necesarias Iabores de mantenimiento. i bien no s= ha podido accedsr a la cubierta, su estado de
congervacion se supone busno.

Carpinteria. Conservacion.

La carpinteria del edifico estd compuesta por elementos de diferentes antigiiedades y materiales. si bien sstado de conservation de todas elio
=5 bueno, estando la totalidad del edificic en uso y con correcias labores de mantenimiento.

La carpinteria del portal, tanto de su puerts exierior como de su cortavientos interior esta en un excelents estado de conservacion

do sido reci
situ” con morieros.

nente pintada. Mo se aprecian pérdidss de slementos

- PROTECCION LEGAL Y REGULACION DETALLADA

1.- Proteccidn Legal.
Incoacion de BIC. Fecha de Publicacion: Mo
Declaracion de BIC. Fecha de Publicacion: No.
Posee Inventario: No
Inventariado. Fecha de publicacion: nio
Posee Catalogacion: si
Instrumentos de Planeamiento Urbanistico Fecha de Publicacion:
Gatalogo 2.005.

2.- Normas Generales de Proteccion.
Grado de Proteccién:
Parcial 2 {P2]
Obras Admisibles:
Conservacion y reparacion
Restauracion
Rehahbilitacion y reforma
Reestructuracion parcial o mayoritaria
Ordenanzas Aplicables:
{RC) Residencial Cerrada v las reflejadas en la presente normastiva.
Instrumentos de Gestion Urbanistica: N/D

3.- Condiciones generales de uso.
Uso Caracteristico:
Residencial
Usos Compatibles:
Oficinas en cualquisr situacion.
Comercio en planta baja y primera, cuando integren un mizsmao local

uris, 24 Pépinz 1
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AT Valor

- FICHA CATALOGO URBANISTICO

Catéloge Urbanistico del Soncejo de Ovieds

Hosteleria en planta baja y planta primera cuando integren un mismo lecal.
Zalas de revniones o espectaculos en planta baja y primera:

Usos Prohibidos:
Los restanies.

4.- Normas Particulares segin Nivel de Proteccion.

- Condiciones de la Edificacion.

Parcela:

Proteccion extendida a toda la parcela. Se prohibe ocupar los espacios libres exi y las segregacionss en nuevas parcelss
Ocupacion:

Perimatro edificacién suistente.
Altura:

Edificacion existente.
Posicion de la Edificacion:
Se conservaran lss-ali i

& interior

- Condiciones Estéticas y Compositivas:

Conservar la composicion formal existente de los lienzos de fachada y huecos.
Respetar los revestimientos.

Conservar el espacio y los acabados del portal.

Conservar los husces de ventana comidos £n el cuerpo central

Se prohibe £f uso de-garaje-aparcamiento en el edificio.

uriz, 24 Pépina 2
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VICEPRESIGENCIA sEChETARA DE TADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
PRIMERA DEL GOBIERNG  DE HACENDA
m m DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
DE HACIENDA. Sacanme Referencia catastral: 9253018TPB025S0004HI
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 431 m2
Participacion del inmueble: 3,3500%
Tipo: Parcela con varios inmuebles [division horizontal]

Localizacién:
CL URIA24 Es:1 P102 Pt01
33003 OVIEDO [ASTURIAS]

——
Clase: URBANO

Uso principal: Residencial
Superficie construida: 100 m2
Afio construccion: 1900

CONSTRUCCION

Desting Escalers/Plants/Puerta Siiparficie m?
VIVIENDA 0201 ez
Elementos comunes k-3

TRz

>,

B 038 o 00 %3 108 Escalat
L L 1/1000

2w

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus.datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos tatastrales no protegidos de la SEC"

Martes , 10 de Junio de 2025
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9253018TP6095S0009ZD

— St CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
. PRIMERA DEL GOBIERNG DE HACIENDA
m oo DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 9253018TP8025800097D

DEECCION GENERAL

DE HACIENDA DEL CATASTRO

DATOS BESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

PARCELA
Locaksacidh: iu:r!ime.;ira:e!af 431 n'EI o
CLURIA24 Es:1 PLO7 P01 St clpaclor.| el |ﬂrﬂu= e 2 o
5 Tipo: Parcela con varios inmuebles [division horizontal]
33003 OVIEDO [ASTURIAS]
s ~
Clase: URBANO . N

Uso principal: Residencial

Superficie construida: 89 m2

Afio construccion: 1900

CONSTRUCCION

Desting Escalera/Plants/Puerta Suparficie m?
VIVIENDA w0701 a2
Elementos comunes

TRz

\

/)

Bl a0
L

2w

Escalat
1/1000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus.datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos tatastrales no protegidos de la SEC"

Martes , 10 de Junio de 2025
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Antigliedad. Es el nimero de afios transcurridos entre la fecha de construcciéon de un inmueble o la de la dltima rehabilitacién integral del
mismo, y la fecha de la valoracion.

Comparables. Son inmuebles que se consideran similares al inmueble objeto de valoracién o adecuados para aplicar la homogeneizacion,
teniendo en cuenta su localizacién, uso, tipologia, superficie, antigliedad, estado de conservacion, u otra caracteristica fisica relevante a dicho
fin.

Depreciacion fisica. Es la pérdida que experimenta el valor de reemplazamiento bruto (VRB) de un bien en funcién de su antigliedad, estado
de conservacion y duracién de sus componentes.

Depreciacion funcional. Es la pérdida que experimenta el valor de reemplazamiento bruto (VRB) de un bien atendiendo a su  defectuosa
adaptacion a la funcion a que se destina. Comprende las pérdidas producidas en el inmueble por obsolescencia, disefo, falta de adaptaciona su
uso, etc.

Edificio. Es cualquier tipo de construccion, soélida, durable y apta para albergar uno o varios espacios destinados al desarrollo de cualquier
actividad.

Edificio destinado a uso determinado. (residencial, de oficinas, etcétera). Es todo edificio en el que la superficie sobre rasante destinadaa un
uso determinado es igual o superior a dos tercios de la superficie total sobre rasante del mismo.

Edificio en construccion. Es toda obra de nueva edificacién iniciada y no terminada que cuente con la correspondiente licenciay se  realice
de acuerdo con un proyecto visado por el colegio profesional correspondiente.

Edificio en proyecto. Es cualquier tipo de construccién (obra nueva o rehabilitacion) que se realizara sobre un terreno o finca determinada
con arreglo a un proyecto visado por el colegio profesional correspondiente. A estos efectos, se entenderan como obras de rehabilitacion las
que cumplan los requisitos sefalados en la definicién de inmueble en rehabilitacion.

Elementos comunes de un edificio. Son todos aquellos espacios que, no siendo de uso privativo, deban ser tenidos en cuenta a efectos de
computo de superficie.

Elemento de un edificio. Es toda unidad fisica, funcional o registral, que forme parte de un edificio compuesto por mas unidades destinadas al
mismo u otros usos y que sea susceptible de venta individualizada.

Elementos especulativos. Son aquellos datos, ofertas o escenarios que aun siendo relevantes para la determinacién del valor de mercado
traigan causa, bien de un comportamiento ligado a la intencién de un operador de beneficiarse a corto plazo con las fluctuaciones en los precios
de los activos inmobiliarios, bien de expectativas de cambio de uso o edificabilidad, bien de otros factores extraordinarios (tales como nuevas
infraestructuras o inversiones que impliquen una revalorizacién de los inmuebles) cuya presencia futura no esté asegurada.

Finca rastica. Aquel terreno de nivel urbanistico Il que se dedique o pueda dedicarse al desarrollo de una actividad agraria.

Inmueble en rehabilitaciéon. Es todo edificio o elemento de edificio en el que se hayan iniciado obras que relnan los siguientes requisitos:
a) Que cuenten con la correspondiente licencia.
b) Que se realicen de acuerdo con un proyecto visado por el colegio profesional correspondiente.
¢) Que alterando o no sus elementos estructurales impliquen el acondicionamiento de al menos el 50 por 100 de su  superficie
edificada antes del inicio de las obras. A estos efectos se consideraran como obras de acondicionamiento las destinadas a  mejorar
las condiciones de habitabilidad de un edificio mediante la sustitucién, restauracion o modernizacion de sus diferentes  elementos
constructivos e instalaciones, y las que tengan por objeto alterar sustancialmente la morfologia de la edificacion, amplienono la
superficie edificada.
d) Que el coste presupuestado de las obras alcance al menos el 50 por 100 del valor de reemplazamiento bruto de la  edificacién
(excluido el valor del terreno).
Cuando la valoraciéon se refiera a un edificio completo y se esté procediendo a su reforma parcial, la definicién precedente podra aplicarse a la
parte afectada por las obras cuando éstas alcancen al menos una planta completa.
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Inmueble ligado a una actividad econémica. Es todo edificio, o elemento de edificio, de uso monovalente que esta o puede estar vinculado a
una explotacion econémica (...).

Homogeneizacion de precios de inmuebles comparables. Es un procedimiento por el cual se analizan las caracteristicas del inmueble que
se tasa en relacion con otros comparables, con el objeto de deducir, por comparacion entre sus similitudes y diferencias, un precio de
compraventa o una renta homogeneizada para aquel.

Instalaciones polivalentes. Son las instalaciones que, habiendo sido concebidas o instaladas para un uso concreto, permitan, a juicio del
tasador, su utilizacion para otros permitidos.

En ningln caso se entenderan como instalaciones polivalentes aquéllas con caracteristicas y elementos constructivos que limiten o  dificulten
usos distintos a los existentes, como son las camaras acorazadas; camaras frigorificas; instalaciones de lavanderia, cocina y de servicios
especificos en establecimientos de hosteleria.

Mercado local. El inmobiliario del entorno urbano o rural homogéneo (barrio, pedania, localidad, comarca) donde se encuentre el inmueble
(edificio, elemento de edificio, finca rustica o terreno), o, cuando su uso o caracteristicas no permitan disponer de comparables en dicha area, el
mercado inmobiliario sectorial (oficinas, centros comerciales, hoteles, explotacion agraria del cultivo dominantes correspondiente) siempre que
resulte representativo para su comparacion dentro del territorio nacional.

Niveles urbanisticos del terreno. A efectos de su tasacion los terrenos se clasificaran en los siguientes niveles:
Nivel I. Incluira todos los terrenos que no pertenezcan al Nivel Il.
Nivel Il. Incluirda los terrenos clasificados como no urbanizables en los que no se permita edificar para usos diferentes a su
naturaleza agricola, forestal, ganadera o que estén ligados a una explotacién econémica permitida por la normativa vigente.
También se incluirdan los terrenos clasificados como urbanizables que no estén incluidos en un ambito de desarrollo del planeamiento urbanistico
o que estandolo, no se hayan definido en él las condiciones para su desarrollo.

Proteccidn publica. Es cualquier régimen legal que limite el precio de venta o alquiler del inmueble objeto de valoracion.

Superficie comprobada. Es el area medida por el tasador teniendo en cuenta las definiciones de superficie Gtil o construida y el
correspondiente plano acotado.

Superficie construida con partes comunes. Es la superficie construida sin partes comunes mas la parte proporcional quele corresponda
segun su cuota en la superficie de los elementos comunes del edificio.

Superficie construida sin partes comunes. Es la superficie Util, sin excluir la superficie ocupada por los elementos interiores mencionados en
dicha definicién e incluyendo los cerramientos exteriores al 100 % o al 50 %, segun se trate, respectivamente, de cerramientos de fachada o
medianeros, o de cerramientos compartidos con otros elementos del mismo edificio.

Superficie util. Es la superficie del suelo delimitado por el perimetro definido por la cara interior de los cerramientos externos de un edificio o
de un elemento de un edificio, incluyendo la mitad de la superficie del suelo de sus espacios exteriores de uso privativo cubiertos (tales como
terrazas, balcones y tendederos, porches, muelles de carga, voladizos, etc.), medida sobre la proyeccién horizontal de su cubierta.

No se considerara superficie util la superficie ocupada en planta por cerramientos Interiores fijos, por los elementos estructurales verticales, y
por las canalizaciones o conductos con seccion horizontal superior alos 100 centimetros cuadrados y la superficie del suelo cuya altura libre
sea inferior a 1,5 metros.

Tampoco se considerara superficie Util la ocupada por los espacios exteriores no cubiertos.

Superficie utilizable o computable. Es la superficie utilizada en las tasaciones para determinar los valores técnicos.

Valor de mercado o venal de un inmueble (VM). Es el precio al que podria venderse el inmueble, mediante contrato privado entre un
vendedor voluntario y un comprador independiente en la fecha de la tasacion en el supuesto de que el bien se hubiere ofrecido publicamente en
el mercado, que las condiciones del mercado permitieren disponer del mismo de manera ordenada y que se dispusiere de un plazo normal,
habida cuenta de la naturaleza del inmueble, para negociar la venta.

A tal efecto se considerara:
a. Que entre vendedor y comprador no debe existir vinculacién previa alguna, y que ninguno de los dos tiene un interés personal o

profesional en la transaccion ajeno a la causa del contrato.

b. Que la oferta publica al mercado conlleva tanto la realizacion de una comercializaciéon adecuada al tipo de bien de que se  trate,
como la ausencia de informacion privilegiada en cualquiera de las partes intervinientes.

c. Que el precio del inmueble es consecuente con la oferta publica y que refleja en una estimacion razonable el precio (mas
probable) que se obtendria en las condiciones del mercado existentes en la fecha de la tasacién.
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d. Los impuestos no se incluiran en el precio. Tampoco se incluiran los gastos de comercializacién.

Valor del inmueble para la hipétesis de edificio terminado. Es el valor que previsiblemente podra alcanzar un edificio en  proyecto,
construccién o rehabilitacion en la fecha de su terminacién, si se construye en los plazos estimados y con las caracteristicas técnicas
contenidas en su proyecto de edificacion o rehabilitacion.

Valor de reemplazamiento (VR) o coste de reemplazamiento o de reposicién puede ser: bruto o a nuevo y neto o actual.

El valor de reemplazamiento bruto o a nuevo (VRB) de uninmueble es la suma de las inversiones que serian necesarias para construir,en la
fecha de la valoracién, otro inmueble de las mismas caracteristicas (capacidad, uso, calidad, etc.) pero utilizando tecnologia y materiales de
construccioén actuales

El valor de reemplazamiento neto o actual (VRN) es el resultado de deducir del VRB la depreciacion fisica y funcional del inmueble enla  fecha
de la valoracion.

Valor de tasacion (VT). Es el valor que la presente Orden establece como tal para cada tipo de inmueble o derecho a valorar. Dicho  valor
sera el valor juridico o con efectos juridicos para las finalidades integrantes del ambito de aplicacion de la misma.

Valor hipotecario o valor a efecto de crédito hipotecario (VH). Es el valor del inmueble determinado por una tasacién prudente de la  posibilidad
futura de comerciar con el inmueble, teniendo en cuenta los aspectos duraderos a largo plazo de la misma, las condiciones del mercado
normales y locales, su uso en el momento de la tasacion y sus usos alternativos correspondientes.

Valor maximo legal (VML). Es el precio maximo de venta de un inmueble o vivienda, en su caso, sujeto a proteccion publica, establecido en la
normativa especifica que le sea aplicable.

Valoracién intermedia de obra. Es cualquiera de las valoraciones que se emiten con posterioridad a la tasacién inicial y durante la
construccion o rehabilitacion de un elemento o edificio, en los que se refleja el avance de las obrasy el porcentaje de la obra ejecutada vy
cualquiera otra circunstancia de la construccién que pueda afectar al valor de tasacién. Su emisién no implica la actualizacion de los  valores
contenidos en la valoracion inicial.

Vivienda para primera residencia. Es aquélla que por sus caracteristicas y ubicacion tenga como destino mas probable su uso como vivienda
habitual, independientemente de su destino actual.

Vivienda para segunda residencia. Es aquélla que por sus caracteristicas y ubicacion tenga como destino mas probable su uso  como
residencia temporal, independientemente de su destino actual.

Vida atil. Es el plazo durante el cual un inmueble estard en condiciones de ser usado para el fin a que se destina. Sera total si se calcula
desde el momento de la construccion o ultima rehabilitacion integral y sera residual si se calcula desde la fecha de la tasacion.
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Uso del presente informe
El presente informe se ha realizado para uso exclusivo de su solicitante de acuerdo con su finalidad, no pudiendo ser considerado como una

recomendaciéon de compra o venta, ni como una due diligence técnica, fiscal, legal o urbanistica. Las comprobaciones realizadas para el
calculo del valor son las estrictamente exigidas en atencion a la finalidad y metodologia utilizada.

ATVALOR no asume responsabilidades por el uso del presente informe por parte de terceros, salvo en el supuesto que la finalidad sea Garantia
hipotecaria de créditos o préstamos (Art. 2 Orden ECO/805/2003, de 27 de marzo sobre normas de valoracion de bienes inmueblesy  de
determinados derechos para ciertas finalidades financieras) y respecto de las Entidades financieras a que se dirija el mismo. La informacién
contenida en el presente informe de tasacién prevalecera en caso de discrepancia, sobre la transmitida en cualquier otro formato  y/o
documento relativo a la presente valoracion.

Inspeccion ocular limitada
Las tasaciones se realizan en base a una inspeccion ocular limitada de los inmuebles a valorar, sin llevarse a cabo, respecto de las

edificaciones, ensayos especificos para determinar el estado de conservacién de la estructura, elementos ocultos o instalaciones de los
mismos, que a efectos de la valoracién se presumen en estado de uso normal, sin la existencia de defectos o vicios ocultos. Respecto de los
terrenos, no se efectuan estudios medioambientales, o sobre su estabilidad y composicion salvo que en el informe se exprese otra cosa.

Cargas o pagos debidos
Salvo que se indique lo contrario el inmueble se valora bajo el supuesto de encontrarse libre de cargas, gravamenes y limitaciones, asi como al

corriente de impuestos y pagos debidos. Por lo tanto, deben deducirse del valor cuantas cargas o pagos debidos pudieran recaer sobre los
mismos.

Procedimientos
Salvo que se indique lo contrario se presume que no existen procedimientos administrativos o judiciales que alteren la legalidad, el uso o la

propiedad del inmueble valorado.

Veracidad y legalidad de la documentacion
La documentacion e informaciéon necesaria para la emisién de los informes de tasacion, facilitada por el solicitante o por las personas que le

representen, asi como las licencias, autorizaciones y certificados emitidos por entidades y organismos publicos o privados, se entiende integra y
veraz, por lo que ATValor no asume responsabilidad alguna derivada de las incorrecciones o falsedades en la informacion facilitada o por la
ocultacion de informacion relevante y de las consecuencias que pudiera tener sobre el valor.

Inmuebles arrendados
En el caso de inmuebles arrendados, no se llevan a cabo averiguaciones sobre el estado financiero o solvencia de los inquilinos, y se presume

que estos pueden hacer frente a sus obligaciones y que estan al corriente de las mismas.

Inmuebles en construccion
En los inmuebles en construccién o rehabilitacion, se presume que el proyecto de edificacion visado por el colegio profesional competente es

ejecutable técnica y legalmente. Las técnicas constructivas y materiales se estiman en base a los proyectos facilitados; nuestros informes
reflejan el porcentaje consumido respecto al presupuesto total estimado; no realizamos mediciones ni comprobamos si la calidad de las
unidades terminadas se corresponde con las proyectadas o con las buenas normas de la construccion; en consecuencia, los informes  no
sustituyen la certificacién de la obra emitida por la direccion facultativa. En caso de que los inmuebles se encuentren en fase de construccién o
se haya terminado recientemente, no se realiza ninguna minoraciéon en el valor, en consideracién a los pagos pendientes por las obras no
satisfechas, u otras obligaciones derivadas de dicha construccién, salvo que expresamente se exprese lo contrario.

Caracteristicas constructivas
Las caracteristicas constructivas, materiales, instalaciones y acabados son apreciados por el tasador a partir de una inspeccion ocular limitada.

En el caso de inmuebles ya edificados las técnicas constructivas y materiales no visualizados se han estimado en base a los mas usuales en la
zona y probables para el inmueble tasado. En los inmuebles en construccion o rehabilitacion las técnicas constructivas y materiales se estiman
en base a los proyectos que nos sean facilitados, en su caso, por el cliente.

Desglose de valor
El desglose de valor entre edificacion y terreno - y en su caso anejos inseparables- se manifiesta a efectos meramente informativos, y no

pueden utilizarse los valores parciales, de manera indistinta y separada, salvo que se indique expresamente otro criterio en el informe. Los
valores que se indican en la tasacién se refieren a los inmuebles en su conjunto, y no a partes aisladas del mismo. Conclusiones alcanzadas
mediante un analisis parcial de partes del informe pueden desvirtuar las conclusiones globales del mismo.
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Medicién superficie

La comprobacion de la superficie no supone un levantamiento planimétrico (en el caso de edificaciones) durante la inspeccién ocular. El
croquis realizado por el Tasador es simplemente a efectos de comprobacion de las superficies, pudiendo existir ciertas discrepancias entre la
superficie comprobada y la real, asi como en la geometria de los inmuebles representados de los que ATValor no se hace responsable. Los
valores se determinan en base a la superficie construida de los inmuebles con inclusién, en su caso, de la parte proporcional de elementos
comunes.

La comprobacion de superficies en los terrenos se realiza en base a los planos y/o documentacion registral o catastral aportadas, yen su
ausencia mediante croquis realizado durante la visita el inmueble, sin que se realice por tanto un levantamiento topografico por parte del técnico
tasador, salvo que se indique otra cosa. En consecuencia, no se asumen las alteraciones del valor motivadas por discrepancias entre las
superficies indicadas y la real, que no puedan ser constatadas por una mera inspeccién ocular.

Licencias
Se presume que todas las licencias, certificados de ocupacion u otras autorizaciones de las autoridades administrativas locales, autonémicas o

estatales, o de cualquier entidad privada, han sido, o pueden ser obtenidos y pueden renovarse para el uso que se considera en la estimacion
de valores contenidos en la tasacion.

Informacion urbanistica

La informacion urbanistica tiene caracter limitado y se obtiene mediante consulta verbal a las autoridades locales y examen de la informacion
publica del planeamiento, en la fecha de la tasaciéon. Salvo que se exprese lo contrario y en su caso se acompaiie al informe, no se han
solicitado informes vinculantes de la administracion competente sobre la situacion urbanistica del inmueble. El resultado de la valoracién puede
verse alterado si la informacién recogida y explicitada en el informe no fuese correcta.

ATValor no asume responsabilidad por la existencia de afecciones de caracter administrativo sectorial, ni por la modificacion de las condiciones
de legalidad urbanistica del inmueble derivados de cambios de planeamiento que no estuviesen publicados a la fecha de la valoracién o como
resultado de la ejecutividad de resoluciones administrativas o judiciales, salvo que las mismas se hubiesen trasladado como contenido del
planeamiento municipal o hubiesen sido puestas en conocimiento de ATValor por los técnicos municipales o por el propio solicitante de la
valoracion.

Documento Electrénico
El presente Informe y el Certificado de Tasacion que lo sintetiza, son documentos originados electronicamente y estan firmados mediante firma

electronica reconocida, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica. La copia completa de los
mismos, obra en nuestros archivos, en forma electrénica, de acuerdo con la Disposicién Adicional Cuarta de la Orden ECO/805/2003, de 27  de
marzo, sobre normas de valoraciéon de bienes inmuebles y de determinados derechos para ciertas finalidades financieras.

Solicitud de Aclaraciones o Revisiones
Si el encargo de valoracién hubiese sido solicitado por mediacién de un tercero, este ultimo debera acreditar su condicién de mandatario para

efectuar, en su nombre, cualquier consulta o reclamacion, y para la recepcion de toda informacién que solicite al Grupo ATValor. En elcaso  de
que el mandatario sea una Entidad Financiera se entendera que ésta dispone de la autorizacién del cliente, tanto para solicitar al Grupo  ATValor
cualquier aclaracién o revision de la valoracion como para recibir del Grupo ATValor la correspondiente respuesta. Se entendera también  que
la Entidad Financiera informara puntual y suficientemente de ello a su cliente.

Confidencialidad y proteccion de datos de caracter personal

El Grupo ATValor manifiesta su compromiso de cumplimiento del Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de
abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de estos
datos (en adelante, GDPR ) y demas legislacién que en el futuro viniere a complementar o sustituir a este ultimo, en relacion a los datos de
caracter personal (identificativos y de circunstancias sociales) que al Grupo ATValor, en calidad de destinatario, le hayan sido comunicados  con
el fin de poder llevar a cabo la valoracion contratada.

El Grupo ATValor, a la hora de realizar el presente informe, ha ostentado la condicion de responsable o encargado del tratamiento en  funcion
de lo previsto en el contrato del que dicho informe trae causa, habiéndose cumplido, a la hora de realizar la presente valoracion, las previsiones
requeridas por el GDPR y demas normativa vigente en materia de proteccion de datos, asi como las contenidas en el mencionado  contrato,
relativas al tratamiento y conservacion de datos de caracter personal.

Todo documento y cualquier otra informacién a la que se haya podido tener acceso como consecuencia de la tasacion contratada ha tenido  la
consideracién de informaciéon confidencial, manteniéndose el deber de secreto respecto de la misma, no habiendo sido revelada a terceros
ajenos a la presente relacion contractual, sin perjuicio de lo dispuesto por el articulo 11 del RD 775/1997 de 30 de mayo, sobre el Régimen
Juridico de Homologaciéon de los Servicios y Sociedades de Tasacion, y salvo los supuestos que en su caso hubieren sido establecidos en el
contrato del que el presente informe trae causa, o en caso de requerimiento legal, e implicando el tratamiento de dicha informacion las
operaciones de consulta, conservacion, cotejo y estructuracion.

De conformidad con el GDPR y demas normativa vigente, los datos de caracter personal utilizados para la realizacion del presente informe y
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facilitados por el SOLICITANTE han sido recogidos en ficheros titularidad del Grupo ATValor, con el fin de poder soportar el contenido de  dichos
datos y realizar gestiones encaminadas al cumplimiento de la tasacion contratada.
El titular de los datos podra efectuar una reclamacioén ante una Autoridad de Control si lo estimase necesario, y asimismo ejercitar sus derechos

de acceso rectificacion, oposicion, supresion, limitacion al tratamiento y portabilidad, mediante correo electronico enviado a
atencionalcliente@atvalor.es
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