COLEGIO OFICIAL DE AGENTES DE LA PROPIEDAD INMOBILIARIA DE GRANADA

EXPEDIENTE SICTA 66/22

£l Hustre Colegio Oficial de Agentes de !é Propiedad Inmobiliaria de
Granada acusa recibo de la presentacion valoracion de mercado: PISO.

IDENTIFICACION:
-Piso, en término municipal de Armilla, sefialada con la letra C, de la planta
primera de la edificacion , da a dos calles , entrada por Mufioz Seca n?2.

FINCA REGISTRAL:
- Urbana,ntimero 8. Finca de Armilla numero 5971, del Registro de la propiedad

de Amilla.

REFERENCIA CATASTRAL:
- 4614347VG4141D000TWR

SOLICITANTE: |
- Juzgado de 12 Instancia e Instruccién numero 1 de Granada r.-

PROCEDIMIENTO:
- Ejecucion de titulos judiciales 178/2021.-

Dicha tasacién ha sido presentada a este Colegio, por D. Antonio
Hernandez-Carrillo Pineda con n® 243. |

El ndmero de registro de la tasacion es ef 66/22 archivandose copia de la
misma en este Colegio e incorpordndola a la base de datos de valores
inmobiliarios que, a efectos de estudios de mercado y servicio al colegiado,
Entidades Publicas, Juzgados y otros, este Colegio mantiene.

En Granada 17/10/22.

NOTA: Este documento (copia) se incorporara a fa tasacién como prueba de intervencién colegial; si bien, antp
cualguier eventualidad que pueda surgir, se archivard en el colegio su original, firmado por el Secrelario det Colegic
junto con la copia de la tasacion presentada a los efectos de poder certficar su contenido, frente a cualguiera que
acredite interés legitimo, con excepcién de dates de caracter personal, salvo que sg trate de uno de los supuestos del
art. 11.2 de la L.0. 15/1,999 de 13 de diciembre sobre proteccién de datos de cardcter personal.
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INFORME PERICIAL

D. Antonio Herndndez-Carrillo Pineda con DNI 290804D7N , Agente de la propiedad
inmobiliaria n° 243 del Colegio de Granada, vecino de esta ciudad en ¢/ Altan® 26, de
Padul, en Granada. .;

MANIFIESTO

Que designado en el procedimiento, Ejecucion dé titulos judiciales
178/2021.- seguidos ante el Juzgado de 1° Instancia e Instruccién nimero 1
de Granada y aceptado el mismo por mi, procedd, conforme lo solicitado, al

avaliio pericial conforme a mi objetividad en la presente actuacion.

17 de octubre de 2022 . proc:Ejtit judiciales 178/2021
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Valoracion de las finca registral:

1.

Finca Urbana,ntimero 8. Finca de Armilla pﬁmero 5971, del Registro

de la propiedad de Armilla.

Finca urbana:

1. Identificacion

1.1 Municipio: Armilla 1.2 Provincia: Granada

1.3 Cédigo postal: 18100 1.4 Urbanizacién: Residensial
1.5. Direccion:calle Mufioz Seca n°2- 1°C | |

1.6 Ampliacién de direccién , linderos:

Piso, en termino municipal de Armilla, sefialada con la letra C, de la planta primera de

la edificacion , da a dos calles , entrada por Mufioz Seca n®2,

Titular Registral:
Salvador Castillo Ruiz. con NIF: 24218407M

2. LOCALIDAD Y ENTORNO

17 de octubre de 2022 : proc:Ej tit judiciales 178/2021

2.1 Tipo de micleo;

Tipo nticleo: municipio auténomo perteneciente al partido judicial de Granada
Actividad principal: la actividad principal es el sector servicios y comercios en
el casco urbano de la Armilla. |

2.2 Ocupacion laboral v nivel de renta:

Nivel de renta: nivel medio.
Ocupacion Jaboral: la poblacion se ocupa mayoriitariamente en las labores
propias de la actividad del nticleo, siendo esta zo.fna demandada como lugar
especialmente residencial y cercania al ayuntamiento de Armilla

2.3 Poblacién: |

Segiin el padron del Instituto Nacional de Estadlstlca de 2018, la poblacion es de
29.368 habitantes.

La tendencia, respecto al padrén de 2016, es: crejciente

2.4 Evolucién y densidad de la poblacién:
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La poblacién de hecho experimenta un pequefio crecimiento. La densidad del
entorno es alta y bastante consolidada |

2.5 Delimitacion v rasgos urbanos: :

Entornio: el entorno donde se sitfia el inmueble corresponde a una situacién
residencial, y turistico. |

Antigtiedad: 1a antigiiedad del entorno proximo esta entre quince y veinte afios,
y esta muy consolidado la edificacién. | |

Consolidacion: el grado de consolidacion del entorno préximo se estima en un
noventa por ciento. |

Hoinogeneidad o nivel de desarrollo: medio

Infraestructura: las propias de suelo urbano; pavirfnentacizén, acerado y
alumbrado piiblico, redes de saneamiento y de di$tribuci6n de agua potable,
energia eléctrica en baja tension y telefonia. | |

Usos dominantes: Residencial,

2.6 Conservacion de la infraestructura.

Agua potable: buena

Alcantarillado: bueno

Alumbrado piblico: bueno

Flectricidad: bueno

Pavimentacion: buena

Red de saneamiento: buena

Red teléfonica: buena

Zonas ajardinadas: buenas

2.7 Equipamiento

Suficientes; posee centros asistenciales priblicos y centros deportivos.

1.8 Comunicaciones

Buenas comunicaciones por carretera, tanto por la red interurbana (autobuses) y
por la red de carretera. '

1.9 Otras caracteristicas del entorno.

centros educativos cercanos, y centros deportivos municipales.etc.todo ello en

Armilla

2. EL TERRENO
17 de octubre de 2022  proc:Ej it judiciales 17872021
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17 de octubre de 2022  prociEjtitjudiciales 178/2021

3.1 Infraestructuras existentes: EI terreno dispone de todas las infraestructuras

propias del suelo urbano, siendo bueno el estado de conservacion de las

infraestructuras.

EL EDIFICIO Y/ O SUS ELEMENTOS.

4.1 Descripcion del conjunto o edificio

Edificio plurifamiliar de viviendas nso habitual No poseé ascensor y no
presenta reformas.

4.2 Superficies.

1.Finca: piso

Superficie construida:75 m>.

4.3 Situacién actual.

1.El estado de conservacion del piso es medio, para reforma.

4.4 Antigitedad. _
1.La finca es de 1978 . Estado de conservacion bfaj 0.

SITUACION URBANISTICA |
Adecuacién al planeamiento; en la visita realizada a la finca, no se ha observado
ningéin indicio que indique irregularidad en la situacién urbanistica del

inmueble.

INFORMACION DE MERCADO.

6.1 Oferta

La oferta de pisos es media .

6.2 Demanda

Caracteristicas: pisos de 90 m? titiles y con ascenisor
Intensidad: |

La demanda de fincas a la venta de esta tipologfa es media.

Nivel de renta. Medio

6.3 Precios actuales de venta paralizados, dados la actualidad economica

6.4 Revalotizacion

La relacion oferta/ demanda en el entorno se encuentra equilibrada.
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Se adjunta certificacion catastral:
Piso. Ref.: 4614347VG4141D0007WR

Msétodo empleado para fijar su valor:

Método de comparacién: visita personal al lugar donde esta ubicada la finca,
aplicando por comparacién de otras fincas del lugar de similares
caracteristicas y ubicadas en la zona de referenciét, atendiendo a las
variables de localizacién, servicios y demanda de :inmuehles de las
tipologias estudiadas, y a mi mejor entender, estimo que el valor de mercado

de 1a finca peritada es y teniendo en cuenta su especial situacién de uso:

Valor de la finca, en su totalidad :

Finca :74.000 euros (setenta y cuatro mil euros).é

Adjunto: .fotografias y consulta catastral

Puerta inmuble

17 de octubre de 2022 . proc:Ej it judiciales 178/2021
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Fachada del edificio 5

17 de octubre de 2022 . proc:Ej it judiciales 178/2021
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sspleisb CERTIFICACION CATASTRAL
' DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referenéia catastral: 4614347VG4141D0007WR

THEECLIGN CERERAL
DEL UATASTRO

Clase: Urbano
Uso principal: Residencial

Superficie canstruida: 58 m2 Aiio construccion: 1978

Titufaridad S B

Apeliidos Nombre / Razénsosial ’ - L UNIFMHIE Deracho, . - Domiclio fi scal

CASTILLO ORTIZ SALVADOR 24248407V 100,00% de CL MURNOZ SECA 2 Es:1 F'E 01 Pl o

prepiedad 18100 ARMILLA [GRANADA]

Construccion _ _ N
Esc,/plta.fPrta, Desting : _ . | Superficiemt. Ese/PiE/Priag Desting,
101G VIVIENDA _ 58 ‘

superficie grafica; 371 m2 Parcela con varios inmuebles [division harizontal] . Coeficiente de participacion: 5,1900 %
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L L HACIENERA .

DIMECLMIN GEMERAL
DELCATASTRS

Referencia catastral: 4614348V G 4141 DoomTz

Localizacidn: CL MURNQZ SECA4
ARMILLA [GRANADA]

_Titylaridhd principal

Referencia catastfal: 4614345VG4141D0061Q2

tocalizacidn: CL GANIVET 14
ARMILLA [GRANADA]

Titularidad principal o
- Apellidos Nonibre fRazén saéial 1o N!F_:' i

Referencia catastral: 4614346VG414100001PZ

Locatizacién: CL. CHUDAD REAL 1
ARMILLA [GRANADA]

Apellides Nombre / Razonsacial w0 .0 N!E- e
MARTIN GONZALEZ OSCAR 44284039T CL MUNOZ SECA4

s CERTIH(;ACiéN CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 4614347VG4141D0007TWR

18100 ARMILEA [GRANADA]

ormicilia fis

HITA CONTRERAS MANUEL 23342744K  CL GANIVET 14
. 18100 ARMILLA [GRANADA]
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MORENC BULLON MARIA FELISA 274914561“; CL CIUDAR REAL 1 %
18100 ARMILLA {GRANADA} ©
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