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CRISTINA TORRES HUG

JDO.1A.INST.E INSTRUCCION N.4 DE TOTANA Abcgada
Pso. Maritimo, 201, 1°, 18
08860 CASTELLDELFELS (Barcelona)
_ Tel. 893 636 28 21

e-mail; i
DE TSTICTA C/ SANTA BARBARA 38 gestioncthug@yahoo.es

Teléfono: 968427644, Fax: 968425189
Correo electrénico: .

=}
g
z
4k
§.
®]
@
> M

A

Equipo/usuario: 001
Modelo: H302BO

' RUIZ EASTEL
PROCURADORS

N.I.G.: 30039 41 1 2022 0001609
EJH EJECUCION HIPOTECARIA 0000130 /2022

Procedimiento origen: /

S Sobre OTRAS MATERIAS

EJECUTANTE D/fia. PROMONTORIA OMEGA DAC
Procurador/a Sr/a. RICARD RUIZ LOPEZ
Abogado/a Sr/a. MIGUEL ANGEL MUNOZ FERNANDEZ
- D/fla. EL MUSTAPHA BOUIDI, AMAR BROUIDI
Procurador/a Sr/a. ,

Abogado/a Sr/a. ,

MANDAMIENTO®O

D./D* MIRIAM OSETE VILLALBA, LETRADO DE LA ADMINISTRACION DE
JUSTICIA DEL JDO.1A.INST.E INSTRUCCION N.4 DE TOTANA

AL SR. REGISTRADOR DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE TOTANA.

ATENTAMENTE SALUDO Y PARTICIPO:

Que en este oOrgano judicial se siguen autos de EJECUCION
HIPOTECARIA, con el numero 0000130 /2022, a instancia de
D./Dia. PROMONTORIA OMEGA _DAC, con domicilio social en
Fitxwilliam Pace 28, Dublin 2, Dublin, Irlanda, e inscrita en
el Registro Mercantil de Irlanda con el nuimero 636778 Con
N.I.F. espafiol N-0074258E contra D./Diia. EL MUSTAPHA BOUIDI,
AMAR BOUIDI, NIE X~-3375374-D, AMAR BOUIDI, con NIE n°® X-
2937362-D, ambos con domicilio en C/ Cerémica 7, 2° A, Totana
en reclamacién de 101.292,91 euros de principal, més 30.387
euros presupuestaddg___ﬁﬁfa' gastos vy costas, cantidad
garantizada con el/los Dbien/es que se dird/n teniéndolo
acordado en Auto y Decreto del dia de la fecha, ejecutables,
en virtud de lo establecido en el articulo 688 en relacidébn con
el apartado 1 del articulo 656, ambos de la L.E.C., dirijo el
presente, por duplicado, a ese Registro de su cargo a fin de
que a la mayor brevedad posible remita a este 6rgano judicial
“ ) Certificacién en la que consten los extremos previstos en el
antedicho apartado 1 del articulo 656 de la L.E.C., asi como

Firmado por: MIRIAM OSETE VILLALBA
29/06/2022 13:31
Minerva
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NDE NISTICTA

insercién literal de la inscripcidén de la hipoteca que se haya
de ejecutar y en la que se exprese, ademds, que la hipoteca a
favor del ejecutante en estos autos se halla subsistente y sin
cancelar o, en su caso, la cancelacién o modificaciones que
aparecieren en ese Registro. En todo caso, serd de aplicacidn
lo dispuesto en el apartado 3 del articulo 656.

Al mismo tiempo, hAgase constar en ese Registro, por nota
marginal en la inscripcidén de hipoteca, que se ha expedido la
certificacién de dominio y cargas, expresando su fecha y la
existencia del presente procedimiento, debiendo igualmente
proceder, en su caso, a 4las notificaciones previstas en el
articulo 659 y siguientes de la L.E.C.

Asimismo, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 656.2
de la L.E.C., el registrador notificard, inmediatamente y de
forma telemdtica, al Letrado de la Administracidén de Justicia
y al Portal de Subastas el hecho de haberse presentado otro u
otros titulos que afecten o modifiquen la informacidn inicial
a los efectos del articulo 667.

En tanto no se cancele por mandamiento del Letrado de 1la
Administracién de Justicia dicha nota marginal, el registrador
no podréd cancelar la hipoteca por causas distintas a la propia
ejecucidn.

El/los bien/es objeto de la certificacidén reclamado es/son:
FINCA NUMERO 34449 -Y0S -1y

{'GE>’lQQ
Una vez expedida la certificacidén requerida, remitase la misma
a este oérgano judicial por el conducto del recibo del presente

mandamiento o, en su caso, nota comprensiva de las causas due
impidiesen su cumplimiento.

Dado en TOTANA a veintinueve de junio de dos mil veintidéds .

EL/LA LETRADO DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA

La difusién del texto de esta resolucidn a partes no interesadas en el proceso en el que ha
sido dictada sbélo podra llevarse a cabo previa disociacién de los datos de carécter personal
que los mismos contuvieran y con pleno respeto al derecho a la intimidad, a los derechos de
las personas que requieran un especial deber de tutelar o a la garantia del anonimato de las
victimas o perjudicados, cuando proceda.
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REGIS_TRO DE LA PROPIEDAD DE TOTANA

~ CERTIFICACION : T

A DON JOSE MIGUEL COLL RODRIGUEZ REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL REGISTRO DE
LA PROPIEDAD DE TOTANA, JURISDICCI()N DEL TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA
. COMUNIDAD AUTONOMA DE LA REGION DE MURCIA

CERTIF I C A: Que para expedir la certificacién que se interesa en el
~ documento que’ precede, .presentado bajo el asiento 667 del Dlarlo 177, he
_‘examlnado los llbros del archivo a mi cargo y de ellos resulta'

ERIMERO' Que la flnca de Totana n°' 34449 "CRU 30034000892311 tiéne,«la ’ -
51gu1ente descripcidn: .. ‘URBANA:. Vivienda en planta primera . alzada,’ de tipo ‘AL, |-
con éntrada -por la escalera nﬁmero dos de un edificio sito en ‘Totana, partido de
la Balsa Nueva y el Bosque,: en el sitio llamado Huerto de Burgos, hoy calle
"Cgramlqa, nimero sieté. Dicha v1v1enda se compone de comedor- estar, cuatro
-dormitorios, cocina con lavadero,‘ cuarto .de baio, cuarto de aseo y terraza
solana ‘a fachada. Ocupa una -superficie construida. de ciento’ veintidés metros Yy
.veintidés decimetros cuadrados, de -la cual es util 1la de noventa metros
cuadrados. ‘Linda, segin se entra: derecha, local B1; 1zqu1erda, patio de luces y
local Al de la escalera uno; y. espalda, calle Presbitero Martlnez .Romero. . Le
corresponde como, anexo. la plaza de garaje numero VEINTE. Es el. local numero
‘f‘VEINTE de. los _que 1ntegran el- ed1f1c1o.:CUOTA' -DOS ENTEROS Y SETENTA Y CUATRO
1 CENTESIMAS POR CIENTO. : [ S

'L'REFERENCIA CATASTRAQ 1009101XG3810G00061R
‘ Coordlnaclon grafica con el Catastro Nb consta.

SEGUNDO Que dicha flnca aparece 1nscr1ta a favor de: ’

Don EL " MUSTAPHA BOUIDI, N.I.E. X3375374D, tltular, con caracter pfivativo, del
_pleno. dominio de ‘una mitad, 1nd1v1sa de esta finea, en virtud de la:.escritura de
Compra otorgada en. Cartagena,,ante Don JESUS DE LA FUENTE GALAN, el 9 de Febrero
it de 2005, segun la inscripcién 92, al fOllO 105 del Libro 590 del térmlno
Wﬁﬁg municipal de. Totana, Tomo 1. 732 del Archivo, de fecha 7 de Abril de,2005.

Don AMAR BOUIDI, N.I.E. X2937362D tltular, con caracter prlvatlvo, del pleno
domlnlo de una mitad 1nd1v1sa de esta flnca,'en virtud de la escrltura de’ Compra
otorgada en Cartagena, ante - Don JESUS DE TA. FUENTE GALAN, el 9 de’ Febrero de
2005, segun '1la inscripeién 92, al folio 105 del Libro 590 del termlno mun1c1pal
.de Totana, Tomo 1.732 Qel_Archlvq, de fecha 7 de Abril de 2005.

TERCERO: Que dicha finca se halla gravada con las siguientes CARGAS VIGENTES:

- HIPOTECA: . L . _

Segun, la Inscr1pc10n 10a 'de fecha 25 de Abril de 2005, al folio 105 'del
ibro 590 del término mun1c1pal de Totana, Tomo.1732, en virtud de la escrltural
-{ de Hipoteca otorgada en-Cartagena, ante Don JESUS DE LA FUENTE GALAN, ‘con ndméro
.}de protocoloi 324, el 9 de. Febrero de 2005, la.totalidad de esta finca bropledadj

de EL Mustapha BOUldl y BAmar Bouidi, se encuentravgravada con una HIPOTECA,

const1tu1da 1n1c1almente a favor de la entidad Ca]a de Ahorros de.. Salamanca y
< Sorla, CEDIDA ‘a-la entidad Promontorla Omega Dac, Segun . 1a Inscr1p016n 11a “de
. fecha 9. de Abril de 2019, al folio 114 del lero 705 del término municipal de
Totaqa, Tomo 1984, en v1rtud de 1la escrltura otorgada en Madrid,- -ante --Don
ANTONIO DE LA ESPERANZA_ RODRIGUEZ, . con .nimero de protocolo 1.250, el 21 de
Febrero de 2019, respondiendo por un importe.de 106.000 euros-de principal,
devengando unos intereses ordinarios al tipo inicial del 3, 59 del principal y’
maximo del 8%, por un total de 8.480 euros; intereses de demora del -18% .del
principal, por un total de 38. 160 euros; con unas costas Yy gastos por un total
de -15.900 euros, . con un plazo de 360 meses, a contar desde el 9 de Feprero -de

Art; 225 de la Ley Hipotecana La libertad 0 gravamen de Ios bfenes inmuebles o derechos reales sdlo podran acreditarse en perjuicio de tercero por certificacién del Registro.
- Art 335 del Reglamento Hipotecario: Los Reg‘stradores de la Propiedad son los tnicos funéionarios que tienen facultad de certificar lo que resulte de los.libros del Registro.
Art. 77 del Reglamento del Registro Mercantil: £.2 facultad de certificar de los asientos def Registro comrespondera exclusivamente a los Registradores Mercantlles . La certificagién
serd e/ Gnico medio de acreditar fehacientemente el contenido de los asientos del Registro.
Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscrilas s6lo podrdn acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificacion.




2005 con fecha de vencimiento del 9 de Febrero de 2035; respondiendo -la finca de
un total de 168.540 euros; con un valor de subasta de 168.540 euros. P /!{
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Dicha hipoteca se encuentra en la actualidad SUBSISTENTE Y SIN CANCELAR a favor
del actor. B

El contenido de las indicadas inscripciones es del siguiente tenor literal:

La 10%: URBANA: Vivienda descrita en 1la inscripcién quinta. REFERENCIA
CATASTRAL la indicada en 1la inscripcién anterior. CARGAS: Afecta flscalmente,
sequin se 1nd1ca en notas puestas al margen ‘de las inscripciones” septlma, -octava
y novena. Don El Mustapha Bouidi y don Amar ‘Bouidi, mayores de edad, solteros,
de nacionalidad marroqui, residentes en Espafia, vecinos de Totana, con domicilio
en calle Ceramica, 2, 2° A, con tarjetas de residencia ntmeros E-04289586 y E-
704291166y N.I:E. X-3375374-D-y X-2937362-D, 'respectivamente, son .duefios de esta
‘finca, por compra, por mitad y proindiviso entre ellos, con caracter privativo,
segin la inscripcién ‘anterior. Dichos sefiores, en adelante la parte prestataria
e hlpotecante, CONSTITUYEN HIPOTECA VOLUNTARIA sobre esta flnca a favor de CAJA
" DE“AHORROS' DE SALAMANCA Y SORIA, domiciliada en Salamanca, “Plaza de los  Bandos,
15-17, inscrita-en el Registro Mercantil de Salamanca en ‘el -tomo 13, folio 141,
‘hoja numero SA-447, inscripcién 12, ‘con C.I.F. G-37244191, en garantia de un
préstamo concedido por dicha entidad, de sus  interesés remuneratorios vy
moratorios, ¥ de las costas y gastos, en la cuantia que después se dira, bajo
las siguientes CLAUSULAS FINANCIERAS: PRIMERA. Capital del préstamo. DON EL
MUSTAPHA BOUIDI y DON AMAR BOUIDI reconocen haber recibido de la Caja de Ahorros
de “Salamanca y Sorla, en calidad de prestamo y en las condiciones reflejadas en
la - escritura -que ‘me ocupa; la cantidad ‘de ‘CIENTO SEIS  MIL EURO$._ SEGUNDA.
‘Duracién’ y amortizacién. Duracién. EI' préstamo tendrad una duracidén de TREINTA
ANOS, contados a partir de la fecha de otorgamiento de la que se 1nscr1be, pdr
" lo que vencera el dia NUEVE DE FEBRERO DE DOS ‘MIL TREINTA Y CINCO. Per:.od:.c:l.dad
y cuantia de los pagos.— La amortizacidon del principal del préstamo y pago de
los intereses se llevara a cabo mediante el abono de TRESCIENTAS SESENTA cuotas
mensuales, compren51vas de cap1ta1 e 1ntereses, de ‘CUATROCIENTOS “SETENTA Y CINCO
EUROS CON NOVENTA Y NUEVE CENTIMOS' las” DOCE- primeras. El importe de -las “ciiotas
posteriores vendrd condicionado por la revisién del tipo de interés prevista en
la clausula Tercera-bis. El pago de la primera“cuota se efectuara “al cumplirse
_un mes de v1genc1a del presente contrato, es decir, el dia NUEVE DE MARZO DE DOS
MIL CINCO. Las restantes cuotas se 1ran pagando a medlda que se vayan cumpllendo
""" ~la- vigencid -del

‘préstamo, la Gltima el dia NUEVE -DE FEBRERO DE DOS MIL TREINTA Y CINCO. TERCERA.
Intereses. El tipo de interés nominal anual aplicable en favor de la Caja de
Ahorros durante el primer ANO de vigencia de este contrato es el TRES CON
CINCUENTA,EOR CIENTO. Este tipo de interés variard por la revisién que del mismo
“sé” prevé en ‘la Clausula "Tercera-Bis. Los' intereses se devengaran. por dlas,
‘tomando como base ‘el afio - comercial, “y & “liquidaran conjuntamente con’*la
amortlzac1on en la’ cuota ‘mensuyal’ correspondlente. El importe absoluto de -los
intereses’ devengados sera determlnado,, a partir del tipo de interés nominal
anual, aplicando la siquiente férmula: ‘capital’ pendiente de pago en cada
momento, por tlpo de interés nominal anual aplicable, por nimero de dias de cada
perlodo,‘con51derando “todos 105 ‘meses “dé*-‘tréinta ‘dias’’ ‘dividido™ por treinta y
seis mil. El tipo de interés nominal anual maximo del OCHO POR CIENTO servira de
base para el célculo de los intereses ordinarios garantizados con la hipoteca,
sin perjuicio de 1o establecido en el articulo 147 de 1la Ley Hipotecaria
respecto al exceso de los nusmos, que pudiere - resultar de las var1ac1ones del
- tipo de 1nteres prev1stas en 1la Clausula 51gu1ente, y de 1la p051b111dad ‘de
ejerc1tar las acciones personales pertlnentes ‘para 1la reclamacidn de dichas
cantidades. ° TERCERA-BIS. Revisién del tipo de -intexés. Transcurrido este
. periodo inicial, el tipo aplicable seréd revisado con periodicidad anual hasta la
cancelacién del prestamo. El ‘tipo- de 1nteres “nominal aplicable se fijara, -al
inicio de” cada sucesivo ‘periodo anual adicionando 'un dlferenc1al de UNO’ -CON
CINCUENTA puntos ‘porcentuales al- “indice de referencia denominado "EURIBOR
ANUAL". A ‘los efectos de este contrato, se entiende por EURIBOR la -media
aritmética s1mple de los valores diarios de los dias con mercado, del penultlmo
mes natural ‘inmediatamente anterlor al de la fecha en que proceda la revisién,
del tipo de- contado publicado por la Federacién Bancaria Europea para las
operaciones ‘de -‘dep6sito en euros a ‘plazo de un afior calculado a partir del
ofertado por una miéstra de bancos para operaciones entre entidades de similar
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE TOTANA ¢

T CERTICAGION G

calificacién. Tendra.la consideracién de .eficaz medio de prueba la. opdr_tuna
+ ~publicacién que de este ‘tipo de interés se efectiia mensualmente en el B.O.E. 'Si
este "tipo de’ réferencia desapareciera o dejara de publicarse se.utilizarad como
sustitutivo, durante el periodo en que no pueda aplicarse, el tipo activo de
I referencia de las Cajas-de Ahorros publicado en el B.O.E. La Caja de Ahorros
\-\iét;i,g . comunicard .a la parte prestataria, en el recibo de aviso de cada periodo, ‘el
,,’jf(” iif -tipo de interés apllcable al préstamo a  la siguiente liquidacién.. Cuando -.la
fﬁ"%’l",v .parte prestatarla discrepase. del calculo efectuado -por la Caja de -Ahorros del
.. tipo- de lnteres aplicable, esta pone a su disposicidén el servicio del” Defensor

-del - Cllente.- SJ.n perjuicio . de. 1o anterior, las partes. .acuerdan que, el tlpo
1nterés apllcable en cada momento, independientemente del que ‘resulte._conforme a
la revisién efectuada, en-ningin caso serd inferior al TRES CON CINCUENTA POR

~ CIENTO nominal anual. SEXTA. Intereses de demora: a) .De cucdtas de amortizacién:
.. En el supuesto de retraso en el pago, a su vencimiento, de una o varias cuotas:
de amortizacién, el importe .de’ las cantidades ‘demoradas devengara el "tipo de
interés nominal anual del DIRCIOCHO POR 'CIENTO. b) Demoras consentidas: Si 1la
Caja 'de Ahorros concede proérrogas en el pago de las cuotas de amortizacidén
‘correspondientes,. a’ los. importes prorrogados les .serda aplicado el tipo- de
Ainterés nominal "resefiado en el apartado ‘anterior. Los intereses de demora se
devengaran por dias, tomando como-base el afo.civil, y seran liquidados, para -su
"abono, .al tiempo que la’ parte prestataria efectue entregas 'de capital para“ la
amortizacién del principal-del préstamo y de. los intereses ordinarios. En.caso
de reclamacién judicial, los-intereses de demora serén liquidados 'junto con el
"-capltal’ del -préstamo. y ‘los intereses ordlnarlos para la detennlna01on del
‘importe de “dicha reclamacién judicial.’ SEXTA-BIS. Resolucién ant:.c:.pada por la
Entidad de crédito. No obstante el plazo de duracién pactado para este contrato,
la Caja de Ahorros de Salamanca y Soria podra dar por- vencido el préstamo, y
"exigir ‘cuanto se le adeude por capital y demas cantidades que acredite, tanto
vencidas como pendientes de -vencer, en los siguientes casos: a) Falta _ de pago,-
-en+'1la fecha que proceda, de una’ cuota de amortizacién. d) Cuando se le haya
ant1c1pado registralmente cualquier titulo de rango preferente por el cual se
‘grave o limite el dominio de- la finca hipotecada. e) Si la Parte Prestataria
hubiese realizado o realizase en el future con respecto al bien- hipotecado,
cualquier acto dispositivé .o de adrnlnlstraclon en virtud -del cual pudiera: verse
disminuida la p031b111dad ‘de ejecuCJ.on de la garantia o dlsmlnuyese el valor--del
1 inmueble ‘con ‘respecto ‘a su ‘valor- de tasa01on, cons;.stente en . CIENTO TREEINTA Y
'SEIS MIL CATORCE EUROS CON SESENTA Y DOS CENTIMOS, o S)_ la’ Parte Prestatarla.
i agase gastos o ‘cantidades. como los de comunidad, primas de seguros que
?ecten a 'la finca’ hlpotecada, o en dgeneral cualquier otra deuda que pudiera
tiener preferenc1a con respecto a la garantia hipotecaria constituida a favor de
a Parte Prestamista por la parte prestatarla. d) 'En caso de ‘que, a juicio del-
perlto nombrado por la Caja de Ahorros, el inmueble desmereciese ‘en ‘mas de un
veinte por ciento con ‘respecto’ @l valor deé la tasacidn efectuada, por 1ncend10 o)
cualquier otra causa,  y la Parte Prestataria no ampliase la -hipoteca a otros
"~ ‘bienes--suficientes para cubrir la relacién- ‘eéxigible entre el valor de- los blenes
. "y ‘el ¢réditoi que-garantiza, o en su caso, "practicado el: requerlmlento a ‘que ‘se .
“lcgiis - réfiere el art. 29 del R.D. 685/1982, sobre regulacién’ del Mercado Hipotecario, .
o B ""-’no devolviese la parte del préstamo que exceda’ del' importe resultadnte de apllcar,
a la tasacién.. actual el porcentaje utlllzado ‘para determinar inicialmente .la
'~cuant1a del mlsmo. En cualquiera de los casos previstos, vencido el préstamo y
hasta el pago definitivo por parte de los prestatarios, las cantidades- adeudadas X
devengaran intereses de demora al tipo sefialado en-la Clausula Sexta. CLAUSULAS c -
GENERALES: OCTAVA. Otras obligaciones de 'la parte prestataria. La Parte |
Prestataria y/o la hipotecante se obliga: a) A contratar un seguro de dafios del-
inmueble hlpotecado, incluido el de incendios, por capital que cubra su 'valor.
'La parte deudora deberi estar al corriente en el pago de la prima del sequro.” c)
A conservar: el inmueble ‘hipotecado con toda diligencia y a efectuar en: €l . las
reparac1ones necesarias. . NOVENA Artendamento De conformidad con el artlculo

Art 225de !a Ley Hipotecaria: La libertad o gravamen de los bienes inmuebles o derechos reales sélo podran acreditarse en perjuicio de tercero por certificacion del Reglstm
_ Art; 335 del Reglamenta Hipotecario: Los Registradores de la Propiedad son fos unicos funcionarios que tienen facultad de certificar lo que resufte de los libros del Registro.

Art77 del Reglamento del Registro Mercantil: La facultad de certificar de los asientos del Registro correspondera exclusivamente a los Registradores Mercantiles..... La cenl{:cacldn

serd el Gnico medio de acreditar fehacientemente el contenido de los asientos del Registro.

Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas solo podrén acreditarse en perjuicio de tercero mediante certifi cacion.




219.2° del Reglaxﬁénto Hipétecério; la parte hlpotecante, y cualquier dueno o
usufructuario futuro de la finca que ahora se grava, no podra arrendarla, enf

tanto subsista la hipoteca, por cantidad inferior a la necesaria para que la\,
renta anual, capitalizada al seis por ciento, cubra la responsabilidad total"‘

aseqgurada. De incumplirse esta obligacién, la Caja podra dar por vencido el
préstamo y exigir cuanto se le adeude., quedando ademds resuelto el contrato de
arrendamiento concertado. DECIMA. Constitucién de- hipoteca. Sin perjuicio de 1la
responsabilidad personal ilimitada y solidaria de la parte prestataria dimanante
de la que me ocupa, DON EL MUSTAPHA BOUIDI y DON AMAR BOUIDI, con arreglo a lo
dispuesto en el articulo 217 del Reglamento Hipotecario, constituyen primera
‘hipoteca voluntaria ‘a favor de la Caja de Ahorros de Salamanca y. Soria, que la
acepta, sobre esta finca,  para asegurar el pago de::.a) CIENTO SEIS MIL .EUROS de
principal; b) 1la cantidad maxima 'de OCHO -MIL: CUATROCIENTOS OCHENTA EUROS por
intereses ordinarios, al tipo maximo del OCHO .POR 'CIENTO nominal anual; c¢) la
cantidad maxima de TREINTA Y OCHO 'MIL CIENTO SESENTA EUROS por intereses
moratorios, -al tipo del: DIECIOCHO: POR CIENTO. anual; y d) y OUINCE..MIL
.NOVECIENTOS EUROS mas, ‘que se presupuestan’  para costas y gastos. Se hace constar
expresamente que conforme a lo -dispuesto .en. el . articulo 114 de la Ley
Hipotecaria la .suma garantizada por intereses no supera, ni.para los ordinarios
ni para los moratorios, . la. resultante .del calculo de cinco afios de  intereses.
DECIMOPRIMERA. Extension.. La- hipoteca sé extiende a las mejoras de toda-clase
irque..puéedan “introducirse en la finca gravada, excepcidén hecha de lo previsto en
@l articulo 112 de la Ley Hipotecaria, -za las. agregaciones de nuevos terrenos
cualquiera que sea la forma en que se realicen, a las nuevas construcciones de
edificios donde antes  no . los hubiere, a las indemnizaciones por siniestro o
"expropiacién. forzosa de la finca- hipotecada. 'y, -en general, a cuanto determinan
"los articulos 109, 110 y:111 .de 1la.-Ley Hipotecaria,- y articulo. 215 .del
- Reglamento Hipotecario, -cuye contenido las partes: declaran conocer. DUODECIMA.
Cesién. La Caja de Ahorros de Salamanca y Soria se -reserva la facultad de
transferir a cualquier otra persona, fisica o juridica, los derechos, acciones y
obligaciones dimanantes de la escritura que me ocupa, sin necesidad de tener que
.notificar la cesién a la parte deudora, quien renuncia al derecho que le concede
el.-articulo 149: de la Ley Hipotecaria. DECIMOTERCERA. Acciones judiciales. Para
ejecutar Jjudicialmente este préstamo, transcurrido el plazo pactado o vencida
-anticipadamente. la_ obligacién,.. la -Gaja de Ahorros podrd utilizar cualquier
procedimiento - de ,los, prev1stos en la Ley .de Enjuiciamiento Civil, - Ley
Hipotecaria y en -su Reglamento. Los contratantes convienen, de. acuerdo con la
Ley de Enjuiciamiento Civil, que la cantidad- exigible en caso de ejecucién, sea
la. resultante de la liquidacién efectuada por -la Caja en la forma concertada por
las partes en la escritura que me ocupa, sin que ello 1mpl.1que alteracidn de .la
naturaleza de la presente operacién ni-de la preferencia de cobro que conlleva.
En estos casos la Caja de Ahorros debera notificar previamente al deudor el
lmporte de la cantidad exigible. DECIMOCUARTA. Procedmento de- Ejecucién. Para
-el caso de que se utilice el procedimiento de ejecucién, las partes contratantes
conv1enen. a) Se tasa la finca ‘hipotecada, para que sirva de tipo en la subastd,
en la cantidad de CIENTO SESENTA Y OCHO MIL QUINIENTOS CUARENTA  EUROS. b) La

parte prestataria fija como dOIlllClllO para notificaciones y requerimientos el de

la finca hipotecada. c¢) La Caja de Ahorros podra _pedir la admlnlstrac1on y
posesién interina de la finca hipotecada, s:.n perju101o de contJ,nuar, el
procedimientp, perc1b1endo las rentas. vencidas y no satisfechas, y los f:;utbs,
rentas y productos posteriores para aplicarlos a cubrir los gastos de
conservacién y explotacién de los bienes, y el sobrante, al propio crédito. Para

la ejecucidén de la hipoteca bastara 1la presentacién de una certificacién del -

. Registro de 1la Propiedad que acredite 1la inscripcién y subsistencia de. la
hipoteca, completandose - con cualquler copia autorizada de. 1la . escrltura de
. hipoteca, que podra ser parc1al comprendiendo ‘tan solo. la finca o flncas objeto
de la ejecucién. E1l bien también podra reallzarse por medio de las personas o
entldades espec1allzadas a que alude el lero IIT, Titulo 1V, Capltulo IV de 1la
Ley- de Enjuiciamiento Civil. DECDIOSEPTIMA Fuero. En orden a la determinacién
del Tribunal competente, _las partes se someten a, cuanto establezca . la Ley de
Enju101am1ento Civil. En. su virtud, inscribo a favor de la CAJA DE. AHORROS DE
- SATLAMANCA Y SORIA su derecho de hipoteca sobre esta finca, en 1los térmlnos
expresados. Asi resulta del. Registro y de .una primera.copia_de la escritura .de
hipoteca otorgada en Cartagena el nueve de febrero de dos mil cinco, ante -el
Notario Don Jesis de la Fuente Galan, nimero de protocolo 324, por los citados
don El1 Mustapha- Bou1d1 .Y don Amar Bouidi, en su propio nombre y derecho; y por
-don Jesis Contrer,as. Parra,» mayor de edad, casado, vecino de Cartagena,

L
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CERTIFICACION

.domiciliado en calle San Francisco, con D.N.I. ntmero 22.407.885-C, en nbmbfe y
representacion de la .CAJA DE AHORROS DE SALAMANCA Y SORIA, en virtud al poder
que le fue conferido mediante escritura otorgada en Salamanca el veintidds de
septiembre de dos' mil cuatro, ante el Notario Don Restituto Manuel BAparicio
Pérez, numero 1. 262 de protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de Salamanca
en el tomo 16, folio 75, seccidén 82, hoja SA—447 inscripcidén 5392, copia de la
cual tuvo a 1la .vista el Notario autorlzante de 1la gque me ocupa, en la que se
transcrlbe lo pertlnente de. aquella- Una primera copla .de 1la ~reléc1onada
-escritura de hlpoteca se presento a las nueve horas y dlec151ete mlnutos del
d1ec151ete de : marzo . ultlmo, -segin el asiento 1389 del. Biario 144 Pagado ‘el
1mpuesto por. autollqu1dac1on, cuya carta de pago archivo. Totana, ve1nt1c1nco de_
o abrll de dos mil cinco.. : .
,LéAii':.CREDITO-HiPOTECARIO'fegistrado_pon4la inscripcién DECIMA, para el que
fue expedida certificacién para su ejecucién, segdn nota puesta a su.margen.. El
CRU de esta finca es CRU 30034000892311. SIN CARGAS dicho crédito. UNICAJA
' BANQO, S.A., con C.I.F. A-93139053, domiciliada ‘en M&laga, Avenida de Andaluc1a,
10-12, inscrito en el Reglstro Mercantll de Malaga en el tomo 4.952, libro
| 3.859, folio 1, hO]a ‘MA-111.580, inscripcién.l1l®, en adelante EL CEDENTE Ccomo .
{actual "titular del referido crédito hipotecario, ya que CAJA DE AHORROS' DE
SALAMANCA Y SORIA se fu510no con CAJA DE. ESPANA DE INVERSIONES, CAJA.DE AHORROS
Y MONTE DE PIEDAD, mediante escritura otorgada: en Leén-el uno de octubre de dos
fmil dlgz, ante el - Notario. Don José Maria Sanchez Llorente, numero 1. 800 de
protocolo,  que se inscribié en el. Registro Mercantll de’ Lebén en el tomo 1.194,
folio '1 . hoja LE-20. 566, creandose la entldad CAJA ESPANA DE INVERSIONES
SALAMANCA Y SORIA CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD, -con transmlslon en blogque
a ésta, a titulo universal, la. totalidad de los patrimonios de. las Cajas
disueltas, quedando subrogada -la nueva Caja en todos los derechos, acciones,
expectativas, obligaciones, responsabilidad y cargas de las mismas, con caracter
general,. sin reserva, ni limitacion alguna, permaneciendo v1gentes pof tal
-subrogacioén, sin modificac1on, gravamen o perjuicio, los derechos y garantias de
terceros, seguin resulta de. testimonio expedldo por el Notario Don José Maria

. Sanchez. Llorente, el cuatro de octubre de. dos mil diez, que tuvo a. la vista. el

Notario autorizante de la que “me’ ocupa. Posteriormente, medlante eséritura
otorgada en Ledén el veinticuatro dé nov1embre de dos mil once, ante el Notarlo
Don , Lorenzo Poblacién’ Rodrlguez, numero 2. 671 de protocolo, . se segrego el
patrlmonlo(, asi, como --el. -negocio f1nanc1ero de la entidad CAJA ESPANA - DE
-INVERSIONES, SALAMANCA Y .SORIA, CAJA DE AHORROS. Y MONTE DE PIEDAD, mediante la
transmlslon en bloque, a titulo unlversal .de la totalidad de su patrlmonlo, a
excepc1én de .los bienes. expresamente exclu1dos (Monte de Piedad), recogidos en.
dicha escrltura, a favor de la nueva entldad constituida en esa escrltura,‘BANCO
" DE CAJA ESPANA DE INVERSIONES, SALAMANCA 'Y SORIA, S:A., que se inscribié en el
Reglstro Mercantil de Madrid en el tomo 29.418, " folio. 1, hoga M-529. 500,
':1nscr1pc1on 12. Y por ultlmo, UNICAJA BANCO, S. A.,.absorblo a BANCO DE CAJA
ESPANA .DE : INVERSIONES, SALAMANCA Y SORIA, S.A., medlante escrltura otorgada ‘en
Malaga ‘el siéte de septiembre de dos mil dieciocho, ante el. Notario. Don: Federlco -F
- Péréz-Padilla Garc1a, numero 1.966 .de protocelo, por la que esta. dltima entldadg
quedo dlsuelta y extlngulda,'51n liquidacién, mediante el traspaso en. bloque de .
"la. totalidad- de su ‘patrimonio a la sociedad absorbente, que asumid 1a totalldad
--dé los derechos y obligaciones de 1la. sociedad.. disuelta, lo que causé la
1nécr1pc1on 1192 de la hoja de UNICAJA BANCO, S.A., en el Registro Mercantll ‘de
.Malaga. Y .la compafiia .denominada PROMONTORIA OMEGA DAC, .constituida con ‘arreglo
a las Leyes de Irlanda, con domicilio social en Fitxwilliam Pace 28, ‘Dublin 2,
Dublin, Ir;anda, 1nscr1ta en el Reglstro Mercantil de Irlanda con el numero
. 636778, . con C.I.F. Espanol N-0074258E, _en adelante EL . CESIONARIO, Yy
conjuntamente las dos .entidades las partes. La escritura que me ocupa se otorga
en .relacidn con un contrato- denominado - "CONTRATO -MARCO DE COMPRAVENTA : DE:. UNA -,
CARTERA DE CREDITOS .CON GARANTiA HIPOTECARIA Y ACTIVOS INMOBILIARIOS” suscrlto

Art:225 de la Ley Hipotecaria: La libertad 0 gravames de los -bienes inmusebles 0 derechos reales sGlo podran acreditarse en perjuicio de tercero por cerhf icacion del Registro.
_ Art, 335 del Reglamenta Hipotecario:, Los-Registradores de la Propiedad son los Unicos funcionarios que tienen facultad de certificar lo que resufte de losJibros del Registro.

Art: 77 dél Reglamento del Registro Mercantil: La facuftad de certificar de los asientos del Registro corresponderd exclusivamente a los Registradores Mercantiles ....-La ceﬂlﬁcaclén

serd él Gnico medio de acreditar fehacientemente el contenido de los asientos del Registro.

Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas solo podrén acreditarse en perjuicio de tercero mediante certifi ficacion.
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-~ CcERTIFIcAcioN .. (I

por el ‘citado Notario. de Dublin, .debidamente apostillada Asegl’m la Convencién de
La.Haya, redactada a doble columna en los idiomas inglés y espaifiol, que acredita
que: (i) el Cesionario es una sociedad debidamente existente de acuerdo con las
leyes- de Irlanda; (ii) la firma de los otorgantes del poder, don Jonathan Hanly
y don Ian Garvan, son legitimas; (iii) que dichos sefiores son administradores-
directores del cesionario, y en tal condicién,.actuando de manera conjunta,
tienen facultades suficientes para conferir el poder de referencia y estéan
.-facultados K para otorgarlo; (iv) -que en - el - otorgamiento del poder se han. [, .
fi-.observado ¥ cumplido. todas. las formalidades requeridas por_ la 1eg1slac1on -de | 7
'-Irlanda, por ' 1o . que . los actos realizados y los negocios celebrados por
cualquiera’ de. los . apoderados designados en el poder en reoresentac1on ‘del
CeSionario , seran actos o ‘negocios validamente realizados o celebrados por. el
Ce51onar10, por "lo que el Notarlo autorlzante de 1la que me ocupa, por su
conocimiento de la leglslac1on en Irlanda en esta materia, por estar otortjado
ante Notario de dicho pais y conforme a la legislacidén de Irlanda, porque 1los
poderes alli y asi otordgados surten los mismos efectos en el pais de -origen,
porque los poderes especiales no se inscriben en el Registro ‘Mercantil - de
Irlanda, porque el Notario de "Irlanda se asegura de la 1dent1dad,_ capac1dad.
4. legal y cumplimiento de todas las formalidades nacionales y porque el acto gque
contiene es valido conforme a las normas de derechos internacional , privado,
considera, a los efectos del articulo 36 del Reglamento Hipotecario y de la
Disposicién Adicional Tercera de la Ley 15/2015, de Jurisdiccién’ Voluntaria,
cumplldo .el principio 'de equivalencia de formas y funciones, y considera
.suf1c1entes las facultades representativas acreditadas del apoderado para el
! otorgamlento de la escrltura que me ocupa, VY hacé constar que el poder por el
que interviene dicho sefior es funcionalmente equivalente . a2 los efectos de
acreditar 1a representac1on en el trafico juridico internacional. PRECIO. A
"pesar de que el precio total que debe abonar el Cesionario al Cedente por la
Cartera de Créditos, de acuerdo con lo previsto en el Contrato de Compraventa
(el Précio de la Cartera) se ha conflgurado como un precio conjunto y unico en
el Contrato de Compraventa, y por tanto, las partes no han a51gnado un precio
individualizado a cada uno de los créditos que componen la Cartera de Créditos,
las partées manifiestan que a los s6los efectos de facilitar la inscripcidén de la
escritura que me .ocupa, '€l que se ha de tomar en conSJ.deraCJOn, a los efectos
anteriores, para el crédito hlpotecarlo objeto de esta 1nscr1pc16n es el de
=} _NUEVE MIL SETECIENTOS CUARENTA 'Y CINCO EUROS CON TREINTA Y TRES CENTIMOS PAGO
/DEL ‘PRECIO. El1 precio ha sid6é satisfecho por:el cesionario del 51gu1ente modo:
-Un VEINTICINCO POR CIENTO, mediante una transferencia bancaria de mayor importe
(por comprender el denominado pago inicial del precio .de 1la.:cartera, que
engloba, entre otros, el precio de la venta de los créditos hipotecarios objeto
de cesién por la que me ocupa), ordenada el  dia de otorgamiento de la .-misma,
efectuada por el cesionario desde la cuenta cuyo niimero consta .en ésta; abierta
en la entidad ABN AMRO BANK, ‘N.V., a la cuenta del Cedente y beneficiario de la
transferencia, cuyo nimero también consta en la escritura, abierta. en la entidad
UNICAJA BANCO, S.A. Y el SETENTA Y CINCO POR CIENTO restante queda aplazado -de
pago 'para - ser satisfecho ‘por el Cesionario al Cedente en el plazo: maximo “de "
y s cuatro afios -a contar desde -el otorgamlento de: la escrltura que me ocupa. Los
‘}f\sﬂgﬁu'i"ffondos "utilizados - para’ el pago de la compraventa' articulada .'proceden -del
Wl Cesionario y- comprénden el precio de los créditos hipotecarios transmitidos en
virtud de la. que me ocupa y el precio de .otras transmisiones instrumentadas en.
. escrituras cuya firma se lleva a cabo en unidad de acto en el marco de una
operacién compleja que incluye la venta de una cartera de derechos de crédito.
El -cedente declara haber recibido el veinticinco por ciento del precio a su
plena conformidad, otorgando por-la que me ocupa la mias completa y -eficaz carta
de .pago por dicho importe. 'SUBROGACIf)N OBLIGACIONAL Y REAL Y .SUCESI(')N PROCESAL.
"Mediante la cesién- operada, el Cesicnario ha quedado subrogado ‘en cuantos
“derechos. y - acciones corresponden- al- Cedente en relacién con los -Créditos. con |
Garantia Hlpotecarla\y, espec1a1mente, en las hlpotecas constituidas en garant1a4

! ‘:H
o fitg,
m\rr"

- fatens

Art 225 de Ia Ley Hlpotecana La libertad 0 gravamen de los bienes inmuebles o derechos reales sélo podrén acreditarse en perjuicio de tercero por certificacién del Registro.
o Art 335 del Reglamenta Hipotecario: Los Registradoras de la Propiedad son los dnicos funcionarios que tienen facultad de certificar lo que resufte de los libros det Registro.

i Art. 77 del Reglamento del Registro Mercantil: La facultad de certificar de los aslentos del Registro corresponderd exclusivamente a los Registradores Mercantiles ... La certificactén

seré el unico medio de acreditar fehacientements el contenido de los asientos del Registro.

Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas s6lo podrén acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificacion.




de éstos, asi como en el resto de garantias reales y personales y en*la pogicién
procesal de cuantos procedimientos pudieran existir en relacién con los créditos
hipotecarios. LEY APLICABLE. La escritura que me ocupa se redgira por la ley
comin espafiola. En su virtud, INSCRIBO el CREDITO HIPOTECARIO registrado por la
inscripcién DECIMA, a favor de PROMONTORIA OMEGA DAC, por titulo de cesién por
precio, previa las operaciones de fusién y de segregacidén de negocio financiero
expresadas. Asi resulta del Registro y de una primera copia de la escritura de
cesién de créditos hipotecarios otorgada en Madrid el veintiuno de febrero de
dos mil diecinueve, ante el Notario Don Antonio de la Esperanza Rodriguez,
namero 1.250 de protocolo, que se presenté a las doce horas del veintisiete de

‘marzo Wdltimo, segin el asiento 1050 del Diario 173. Pagado el -impuesto por

autoliqiidacién, c¢uya c¢arta' de- pago archivo. Totana, -nueve de abril(de»dos mil

diecinueve.

"Se hace constar la“ expedicién de la presente cert1f1cac1on. por sendas notas
puestas al margen ‘de las referldas 1nscr1pc1ones 107y 11°. '

— AFECCION: AUTOLIQUIDADA"DE TRANSMISIONES. ) : ' :
Segin la nota nimero 1 ‘al margen de la’ 1nsc/anot 11, de fecha 9 de Abril: de

- 2019

CUARTO: No se practican las” comunicaciones prevenidas en los articulos 689.2 y
659 de la Ley de Enjuiciamiento- Civil (Ley 1/2000, de 7 de enero), por no
aparecer titulares de derechos 1nscr1tos o anotadés con posterlorldad al del

' gravamen que se ejecuta.

QUINTO Documentos relativos ‘a la- finca presentados y pendlentes de despacho,
v1gente el a31ento de presentaclon.'

No'hay documentos pendientes de despagho.

: _ADVERTENCIAS :

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del
Parlamento Eurcpeo y del Consejo, deA 27 de ‘abril de 2016, relativo a la
protecc1on de las personas fisicas-en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la ‘libre circulacién de estos datos (en adelante, RPPD ' )queda
informado: - Do St : ) S

De gonformidad' con lo dispuesto en' la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma -han sido y seran objeto de tratamiento

- e incorporados a los Libros'y archivos del Registro, cuyo responsable es ‘el

Régistrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos

' ‘expresamente en la normatlva registral, la cual sirve de base legitimadora de
" este tratamlento. - . .

—Conforme al art. 6 de la Instruccién de ‘la Direccidén General de los Reégistros y
del Notariado de 17.de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado
que los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de - la/s finca/s o derecho/s 'inscritos en el Registro a ser informado, a su

. instancia, del nombre o de la denominacidén y domicilio de las personas fisicas o

juridicas que han recabado informacién respecto a su persona o bienes.

- El1 periodo de .conservacidén de los datos se determinara de acuerdo a los

-criterios establecidos- en la legislacidén registral, resoluciones de la Direccién

General de-los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el  caso
de la facturacidén de servicios, dichos periodos de conservacién se determinaran
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podra conservar los datos por .un tiempo superior. a los
indicados- conforme a dichos criterios normativos en aquellos. supuestos en .que
sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la.prestacién
servicio.

~ La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene

icardcter intransferible y confidencial .y unicamente podra utilizarse para la
finalidad por -la que se solicité la informacién. Queda prohibida la transmisién
‘0 cesién de la informaciém por el usuario a cualquier otra persona, incluso -de

manera gratuita.
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~ De conformidad con la Instruccién de la Direccién General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de 1los
datos que constan en la informacién registral a ficheros o bases informaticas

para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.
resulte, compatlble con la normativa especifica

'e reconoée

Datos (AEPD) : www.agpd.es. Sln perjuicic de ello, el 1nteresado pod ”ponerse en
contacto con el delegado de proteccidén de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidn dpocorpme.es :

Y para que conste se tiende la presente rtificacién, queée se firma y
sella, en estos folios eros C15A14113842 y los\puatro siguientes en orden,
antes de la apertura dgl Libro Diario, en Totana, \a las nueve horas de. hoy,
cinco de julio del afio.flos mil veintidés.

HONS.

seguin minuta.

serd el nico medio de acreditar fehacientements el contenido de los asientos del | Reglstro
Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas solo podran acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificacion.
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