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Certificacion con informacién continuada (articulo 354 R.H.) expedida por:
JOSE ANTONIO JORDANA DE POZAS GONZALBEZ

Registrador de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD SALAMANCA N° 2

SANTA BRIGIDA, 8
37008 - SALAMANCA (SA)
Teléfono: 923269161
Fax: 923272235
Correo electronico: salamanca2@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
MENSAJERIA 'Y TRAMITACION JURIDICA SL

con DNI/CIF: B86613940

INTERES LEGITIMO ALEGADO:

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: IDF37010001139689-3701011500
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Registradores

JOSE ANTONIO JORDANA DE POZAS GONZALBEZ, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL
DISTRITO HIPOTECARIO DE SALAMANCA N° 2, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTI\CIA«;;DE
CASTILLA Y LEON.
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CERTIFICA: OQue con arreglo al mandamiento gque precede, expedido el dia
23/06/2023 por el Letrado de la Administraciéon de Justicia del Juzgado de
Primera Instancia numero n® 5 de Salamanca, en los autos del Procedimiento de
Ejecuciéon Hipotecaria seguidos con el nimero 27/2023 para que le sea expedida
certificacién gue acredite la titularidad registral y cargas de la FINCA DE SAN
CRISTOBAL DE LA CUESTA N°: 8021, cuyo cODIGO UNICO DE FINCA REGISTRAL es
37010001139689, he examinadc en todo lo necesario los libros del archivo a mi
cargo de los gue RESULTA:

PRIMERO: Que la descripcién tomada de su inscripecién 29, es como sigue:

URBANA: NUMERO DIECIOCHO.- VIVIENDA, sefialada con la letra "D", situada en
la PLANTZ PRIMERA, la segunda a la derecha del pasillo de acceso a esta planta
de viviendas, del Edificio sito en SAN CRISTORAL DE L& CUESTA -Salamanca-, entre
la Avenida de Salamanca, numero 23, y la Calle Principe de Asturias, numero 3/5.
Ocupa una superficie util de treinta y ocho metros y setenta Yy nueve decimetros
cuadrados, construida de cuarenta vy seis metros y cincuenta decimetros
cuadrados, y construida total con inclusién de elementos comunes de cincuenta y
tres metros y setenta y nueve decimetros cuadrados. Consta de Pasillo, Saldn-
Comedor-Cocina, un Dormitorioc, y Cuarto de Bafic. Linda: Frente, por donde tiene
su entrada, con el pasille de acceso a esta planta del edificio, y la vivienda
letra “E” de su misma planta; Derecha, entrando, con la vivienda letra “C"” de su
misma planta; Izgquierda, con la Avenida de Salamanca, y la vivienda letra “E” de
su planta; y, Fondo, con la Calle Principe de Asturias, a la gue tiene dos
huecos. Se le asigna una cucta de participacién sobre los elementos comunes y en
relacién al total valor del inmueble de CUATRO ENTEROS Y CINCUENTA Y TRES
CENTESIMAS DE OTRO ENTERO PCR CIENTO -4,53%~-. Referencia Catastral:
0054104TL840550018B%

SEGUNDO: Que la finca descrita aparece inscrita a favor de

VICENTE MIGUEL de la MADRID MIGUEL, con D.N.I. 07.879.786-D, titular de LA
TOTALIDAD DEL PLENC DOMINIO con caracter privativeo, en virtud de escritura de
Compraventa Y otorgada en Salamanca, el veintitrés de marzo del afio dos mil
doce, ante su Notario Don/Dofia Alberto Maria Rodero Garcia, con numero de
protocolo 449, segin consta en la inscripcién 3*, al folio 36, del tomo 3902,
libro 56 del término municipal de San Cristebal de la Cuesta, de fecha once de
abril del afio dos mil doce, por titulo de Tomo: 3502 Libro: 56 Folio: 36
Inscripcién: 3 Fecha: 11/04/2012, obrante al Tomo: 3954 Libro: 58 Folio: 88
Inscripcién: 5 Fecha: 07/04/2022.

TERCERO: Que la finca de la gue se trata aparece GRAVADA con:

HIPOTECA a favor de BANCO POPULAR ESPANOL SA, respondiendo de cuarenta y
tres mil setecientos ochenta y dos con sesenta y seis euros de principal; por la
cantidad total de ocho mil quinientos treinta y siete con sesenta y uno euros de
intereses ordinarios; por un total de doce mil cuarenta con veintitrés euros
para intereses de demora; por la cantidad de seis mil gquinientos sesenta y siete
con treinta y nueve euros para costas y gastos judiciales; con un plazo de
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amortizacidén de 360 meses con fecha de vencimiento del 04 de enero QE\Y2040'

Domicilio legal de la parte deudora a efectos de notificacichés'x,v

requerimientos: LA FINCA HIPOTECADA. Tasada para subasta en la cantidad{lgds\!

cuarenta y tres mil setecientos ochenta y dos con sesenta y seis euros.
Formalizada en escritura autorizada por el/la Notario de Salamanca, Alberto
Maria Rodero Garcia, el dia veintiséis de 3junio del afic dos mil nueve.
Constituida en la inscripcidén 2° al folio 36 del libro 56, tomo 3.902, con fecha
01 de septiembre de 2009.

MODIFICADAS LAS CONDICIONES DE LA HIPOTECA PRECEDENTE COMO SE INDICA EN LA
INSCRIPCION 4% y 5%.

SE MODIFICA la hipoteca de la inscripcién 2® de esta finca quedando de la
siguiente manera:

AMPLIACION DE HIPOTECA a favor de BANCO POPULAR ESPANOL SA, respondiendo de
setenta y cuatro mil seiscientos ocho con treinta y siete euros de principal;
por la cantidad total de catorce mil quinientos cuarenta y ocho con sesenta y
tres euros de intereses ordinarios; por un total de wveinte mil guinientos
diecisiete con treinta euros para intereses de demora; por la cantidad de once
mil ciento noventa y uno con veintiseis euros para costas y gastos judiciales;
con un plazo de amortizacion de 300 meses con fecha de vencimiento del 04 de
abril de 2037 Domicilio legal de la parte deudora a efectos de notificaciones y
requerimientos: LA FINCA HIPOTECADA. Tasada para subasta en la cantidad de
setenta y cuatro mil seiscientos ocho con treinta y siete euros.

Formalizada en escritura autorizada por el/la Notario de Salamanca, Alberto
Maria Roderoc Garcia, el dia wveintitrés de marzo del afio dos mil doce.
Constituida en la inscripcidén 4° al folio 36 del libro 56, tomo 3.902, con fecha
13 de abril de 2012.

SE MODIFICA la hipoteca de la inscripcién 2* de esta finca quedando de la
siguiente manera:

HIPOTECA a favor de BANCO SANTANDER SA, respondiendo de setenta y cuatro mil
seiscientos ocho con treinta y siete euros de principal; por la cantidad total
de catorce mil quinientos cuarenta y ocho con sesenta y tres euros de intereses
ordinarios; por un total de veinte mil gquinientos diecisiete con treinta euros
para intereses de demora; por la cantidad de once mil ciento noventa y uno con
veintiselis euros para costas y gastos judiciales; con un plazo de amortizacion
de 300 meses con fecha de vencimiento del 04 de abril de 2037 Domicilio legal de
la parte deudora a efectos de notificaciones vy requerimientos: LA FINCA
HIPOTECADA. Tasada para subasta en la cantidad de setenta y cuatro mil
seiscientos ocho con treinta y sieteeuros.

Documento privado de fecha 01/09/2021 ., el dia uno de septiembre del afio dos
mil veintiuno. Constituida en la inscripcidén 5% al folio 88 del libro 58, tomo
3.954, con fecha 07 de abril de 2022.

AFECCION: Afecta a la posible revisién por la autoligquidacién del Impuesto de
Transmisicnes Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados durante el plazo de 5
afios, segun nota al margen de la insc/anot 5, de fecha 07 de abril de 2022.

CUARTO: A los efectos del parrafo 1° del articule 688 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil, se hace constar que la hipoteca relacionada se halla
SUBSISTENTE y SIN CANCELAR , inscrita a favor de BANCO SANTANDER S.A..
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QUINTO: De acuerdo con lo dispuesto en el parrafo 2° del articulo 688 de
la Ley de Enjuiciamiente Ciwvil, se ha hecho constar la expedicién de esta
certificacién por nota al margen de la inscripcion 2°.

SEXTO: De conformidad con lo previsto en los articulcs 659 y 689 de la Ley
de Enjuiciamiento Civil, no se ha practicado notificacién alguna por no existir
titulares de derechos posteriores al del actor.

SEXTO: De conformidad con lo previsto en el articulc 689 de la Ley de
Enjuiciamiente Civil, en el dia de hoy guedan extendidas las pertinentes
comunicaciones a los titulares de los derechos comprendidos en los asientos
posteriores al del actor. En el caso gue nos ocupa se notifica, por correoc
certificade con acuse de recibo, a

SEPTIMO: Observando lo dispuesto en el articulo 656.2 de 1la Ley de
Enjuiciamiento Civil, se NOTIFICARA, inmediatamente y de forma telematica, al
Secretario judicial y al Portal de Subastas, el hecho de haberse presentado otro
u otros titulos gque afecten o modifiquen la informacidn contenida en este
certificado.

SEPTIMO-BIS: Las notificaciones sefialadas en el anterior parrafo se
efectuaran por tele-fax hasta que se implanten las aplicaciones informaticas
precisas para llevarlas a cabo en 1 modo establecido en le Ley de
Enjuiciamiento Ciwil.

OCTAVO: De conformidad con lo previsto en el articulo 688.1 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil, a continuacién SE INSERTA LITERALMENTE la hipoteca objeto
del referido procediendo de ejecucion.

NOVENO: NO hay documentos pendientes de despacho

Asi resulta de los asientos relacionados a los gue me remito, y para gue conste,
expido la presente (en formato papel porgue no es posible la recepcidn
telematica en formato electrénico por el Juzgado expendedor] por continuacidn
del mandamiento al principioc expresado, gue fue presentado a las 13:32:24 del
dia 20/06/2023, Dbajo el asiento 1437 del diarie B84 Salamanca, a fecha de la
firma electrénica.-

Y no existiendo, salvo el referidoc con anterioridad presentade en el Libro
Diaric documento alguno, pendilente de inscripcién, por el cual se transfiera,
grave o modifique el deminio de la finca gue se certifica, extiendo la presente
{en formato papel porgue no es posible la recepcion telemédtica en formato
electrénico) que firmo en Salamanca, 4 de julio de 2023.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacidn de los datos de esta nota a
ficheros o bases informdticas para la consulta lindividualizada de personas
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fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de informacidn
27/02/1888) .

De conformidad con lo dispuesto en el articuloc 10.4 de la LH se hace constar que
aun en el caso de que aparezca la referencia catastral ello no significa que la

finca esté coordinada graficamente con el Catastro a fecha de hoy.

A los efectos de la Ley Orgdnica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccidn de
Datos de cardcter personal queda informado de que:

1.- Conforme a lo dispuesto en las cldusulas informativas incluidas en el modelo
de solicitud los datos personales expresados en el presente documento han sido
incorporados a los libros de este Registro y a los ficheros que se llevan en
base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.

Z2.- En cuanto resulte compatible con la legislacidn especifica del Registro, se
reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidén, cancelacién y
oposicién establecidos en la Ley Orgdnica citada pudiendo ejercitarlos
dirigiendo un escrito a la direccidén del Registro.

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por JOSE ANTONIO JORDANA DE POZAS
GONZALBEZ registrador/a de REGISTRO DE LA PROPIEDAD N°® 2 Y MERCANTIL DE SALAMANCA a dia cuatro de
julio del dos mil wveintitrés.

(*) C.5.V. : 23701027B029332B

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrodonico. El Cédige Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrdénicos del organc u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electronicos y firmados electrénicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un codigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archives electroénicos del organc u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrative Comin de las Administraciones Publicas.).
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INSCRIPCIONES

Queda modificado el tipo de interés nominal pactado en la relacicnada escritura de préstang
hipotecario, quedando el mismo establecido en la forma siguiente: "a- Desde la fecha d4
otorgamiento de la presente escritura de novacién, el capital del préstamo devengard dia 3
di{a, sobre las sumas no reembolsadas y hasta la amortizacién final del mismo, los interesed
que a continuacién se indican, los cuales serdn variables por periodes anuales a excepcidy
del primer perfodo de interés en el que se devengardn intereses a tipo fijo: Hasta el 04 dd4
Febrero de 2.013 se aplicard el tipo de interés nominal fijo del DOS POR CIENTO -2,00%4
anual. A partir de la fecha antes indicada, el tipo de interés anual aplicable sq
determinard mediante la adicién de un margen o diferencial de CERO COMA CINCUENTA PUNTO
-0,50%- porcentuales al tipo bAsico de referencia establecido en este mismo apartado. E
tipo bAsico do referencia se establece que serd a estos efectos el tipo interbancario a u
afio -EURIBOR-, publicado mensualmente en el B.0.E. como indice o tipo de referencia oficial
definide en el apartado 7 del Anexo VIIT da la Circular 8/1990 del Banco de Espafia
introducide por la Circular 7/1999, de 29 de Junio. Aungue el tipo de interés de raferencig
corresponda a operaciones cuya periodicidad de pagos sea distinta a la deol préstamo objetgd
de este contrato, no se efectuard ningin ajuste o conversién en el tipo de interés dq
referencia antes de calcular el tipo de interés aplicable. En el caso eventual de que dich
tipo bAsico de referencia dejara, de publicarse definitivamenta se aplicard como tipo basic
de referencia sustitutorio "el tipo medio de los préstamecs hipotecarics nuevos a mids da tred
afics para adquisicién de vivienda libre concedidos por los Bancos” elaborado por el Banco dg
Espafia como indice o tipc de referencia oficial, segin se define en el apartado 1 del Anex
VIII de la Circular del Banco de Espafia 8/90. Se entenderd gue dicho tipo de interés df
referencia ha dejado de publicarse definitivamente por la nc aparicién en el Boletin Oficia
del Estado de tal tipo de referencia durante tres meses consecutivos computados de fecha
fecha y que uno de ellos fuera base para la referencia. Los intereses y las amortizacione
serdn liquidados y abonados por la parte prestataria de acuerdo con lo dispuesto en el
presente apartado y en el apartado siguiente de esta nisma Clausula. El cdlculo de interese
. se efectuard de acuerdo con la férmula: Interés C.R.T. 36.000, donde: C Principal def
= _\ préatamo pendiente de amortizar. x R Tipo de interés nominal anual. T Periodo de tiemp
%3 N e | transcurrido desde la anterior liquidacién. Liaites a la variacién del tipo de interé
! 2 ¥ ; aplicable. No obstante lo previsto en los apartados anteriores, se acuerda y pact
1 S A HNED d ] expresamente por ambas partes, que el tipo de interés nominal anual minimo aplicable en est
A L / contrato serd del 2,00%. Revisién del interés pactado. Serdn de aplicacién las siguiente
= ] reglas en orden a la fijacidn del tipo bésico de referencia y del tipo de interés aplicabl
3 al segqundo y posteriores periodos de interés: a-. A tal efecto, el segundo y posteriore
pericdos de interés del presente préstamo tendrén una duracién de doce meses, computados
partir del 04 de Febrero de 2.013. b-. Para dichos segundo y posteriores perfodos el tipo d
interés a aplicar serd el gue resulte de lo establecido en esta misma cldusula, tomando com
tipo de interés de referencia el ultimo publicado el segundo dia h&bil anterior a la fech
de revisién. c-. Salvo en los casos en los que, por disposicién legal, este relevado d
hacerlo, el Banco comunicard a la parte prestataria, por cualquier procedimiento escrito, e
nuevo tipo de interés aplicable a la operacion, con carécter previo a su aplicacién
entrando en vigor el nueve tipe en la fecha de revisién indicada anteriocrmente. d) si1
parte prestataria no aceptara el nuevo tipo de interés, deber& comunicarlo por escrito a
Banco en un plazo de diez dias naturales desde la fecha de notificacién, debiende cancela
el préstamo en el plazo méximo de un mes a contar desde su negativa, liguidandose tambié
este perfocdc al tipc que sé le venia eplicando. e- Transcurrido el mea indicado en e
pirrafo anterior sin que la parte prestataria haya reembolsado el principal y los interese
correspondientes, el Banco podrd considerar vencido definitivamente el contrato, quedand
expeditas para el Banco las accicnes que se derivan del mismo y que se reflejan en 1
clausula TERCERR de la escritura de préstamo objéto de novacién. f) Se pacta expresament
que si por cualquier razén el prestatario no comunicare, o el Banco no recibiera, en tiemp
y forma indicados, su decisidn al respecto, se antenderd gque acepta el tipo de inter
comunicado por el Banco, continuando en vigor el presente préstamo con aplicacién del nuev
tipo. g- Como consecuencia de la revisién del tipo de interés, el importe de las nueva
cuotas de amortizacién serd el resultante de aplicar el nueve tipo de interds al capita
pendiente hasta el venciniento del préstamo, sin perjuicio de las nuevas modificacionas g
puedan corresponder por aplicacién de esta cléusula. Fecha de inicio de devengo de 1
interesas y su periodicidad. Desde la fecha de formalizacién de la escritura, los interes
se devengardn diariamente scbre las sumas dispuestas y no raexbolsadas, ligquidindose 1
dias 04 de cada mes, de conformidad con lo establecido en el presente apartado. Nimero d
dias del afio para pericdos de liguidacién inferiores al afio. Para realizar el calculo
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