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Sobre OTRAS MATERIAS

EJECUTANTE D/fia. BANCO SANTANDER S.A.
Procurador/a Sr/a. ALEJANDRO VILLALBA RODRIGUEZ
Abogado/a Sr/a. ESTRELLA MARIA LOPEZ DIAZ
EJECUTADO D/fia. MARIA DE LOS ANGELES JURADO RUIZ
Procurador/a Sr/a. MARIA DEL HENAR SASTRE MINGUEZ
Abogado/a Sr/a.

EDICTO

JAVIER MARTIN IGLESIAS, Letrado de la Administracidén de Justicia, jefe de
la Unidad de Subastas Judiciales de Salamanca, integrada en el Servicio
Comun de Ejecucidén de Salamanca, HAGO SABER:

Que por el Tribunal de Instancia seccidén ejecuciones hipotecarias y no
judiciales se tramita procedimiento de EJH 109/2018, seguido a instancias
del procurador ALEJANDRO VILLALBA RODIRUGEZ en representacién de BANCO
SANTANDER SA con CIF A39000013 contra MARIA DE LOS ANGELES JURADO RUIZ
representado por el/la Procurador/a MARIA DEL HENAR SASTRE MINGUEZ en
reclamacién de.41465,14 euros en concepto de principal e intereses
ordinarios y moratorios vencidos, mads otros 12.439,53 euros que
se fijan provisionalmente en concepto de intereses que, en su
caso, puedan devengarse durante la ejecucidén y las costas de
ésta, sin perjuicio de su posterior liquidacién.

En dicho expediente se ha ordenado la celebracién de subasta electroédnica
de la siguiente/s finca/s:

DATOS DE LOS BIENES SUBASTADOS Bienes subastados:

URBANA VIVIENDA.- NUMERO TREINTA Y TRES, ubicada en la PLANTA
PRIMERA del edificio sito en Pelabravo (Salamanca), recayente a la
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calle Santa Lucia, donde estad seflalado con el numero 6, y a las
calles San Juan y del Pozo.
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Est4d identificada como VIVIENDA-2.

Tiene una superficie Gtil de cuarenta y cinco con cuarenta y tres
metros cuadrados y una superficie construida de cincuenta y siete
con treinta y cinco metros

cuadrados.

Estd distribuida interiormente en diversas habitaciones vy
dependencias.

Inscripcién: Inscrita en el Registro de la Propiedad numero 2 de
Salamanca, al tomo 3707, libro 65, folio 72, finca n°® 5.153,
inscripcidén 2°.

Titulo: El de declaracidén de obra nueva, y constitucién del régimen
de propiedad horizontal, en escritura autorizada por el notario DON
JULIAN JOSE BLANCO POLLO, el dia tres de agosto de dos mil seis, con
el numero 1.133 de protocolo

LA VIVIENDA SE ENCUENTRA OCUPADA

- Depdsito necesario para participar: Para tomar parte en la subasta las
personas postoras, previamente a efectuar sus pujas, deberidn hacer un
depdsito de al 5% del valor de la finca a efectos de subasta. El depdsito
se realizard por medios electrdnicos a través del Portal de Subastas del
Boletin Oficial del Estado, que utilizard los servicios telemdticos que la
Agencia Estatal de la Administracién Tributaria pone a su disposicidn,
quien a su vez recibird los ingresos a través de entidades colaboradoras.

CONDICIONES GENERALES DE LA SUBASTA
APLICABLES A CADA UNO DE LOS LOTES

(Se subastan de modo independiente)

La subasta se sujeta a las condiciones generales establecidas por la Ley de
enjuiciamiento civil, en sus articulos 643 y siguientes, segun la redaccidn
anterior a la reforma operada por la Ley Organica 1/2025, de 2 de enero, de
medidas en materia de eficiencia del Servicio Publico de Justica, gque, no
obstante, podréd ser aplicada de modo complementario o en aspectos no
regulados expresamente por la normativa anterior que quedardn reflejados en
el presente edicto.

El Portal del Subastas del BOE informa de la aplicacién del régimen de esta
subasta mediante el siguiente aviso: “Durante el plazo de ejecucidén de esta
subasta, la puja mas alta realizada es publica y existe posibilidad de
prorroga hasta un maximo de 24 horas”.

A. REQUISITOS PARA PARTICIPAR

A.l.- Para tomar parte en la subasta los licitadores se deben cumplir los
siguientes requisitos:

1.° Identificarse de forma suficiente.
2.° Declarar gque conocen Yy aceptan las condiciones generales vy
particulares de la subasta.
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3.° Estar en posesidén de la correspondiente acreditacidédn, para lo que
es necesario haber depositado el 5 por ciento del wvalor de los
bienes. Ese depdsito se efectlia por los servicios telemdticos de la
Agencia Estatal de la Administracidén Tributaria mediante retencidén de
saldo de cuenta corriente. No esta permitida la participacién
mediante aval bancario. El procedimiento es el previsto por el Real
Decreto 1011/2015, de 6 de noviembre, por el que se regula el
procedimiento para formalizar el sistema de consignaciones en sede
electrbénica de las cantidades necesarias para tomar parte en las
subastas Jjudiciales y notariales.. Los licitadores interesados
disponen de la posibilidad de participar en los términos previstos
por la Resolucidén de 13 de octubre de 2016, por la que se establecen
el procedimiento y las condiciones para la participacién por via
telematica en los procedimientos de enajenacidén de bienes a través
del portal de subastas de la Agencia Estatal Boletin Oficial del
Estado.

A.2.-E1 ejecutante sdbélo puede tomar parte en la subasta si existen otros
licitadores, pudiendo mejorar las posturas que se hicieren. No es necesario
que deposite cantidad alguna.

A.3. Solo el ejecutante o los acreedores posteriores pueden hacer postura
reservandose la facultad de ceder el remate a un tercero. Su participacidn
en la subasta se entiende realizada con reserva de esa facultad, sin
necesidad de manifestacidén expresa, ya que el portal de subastas no permite
efectuar esa reserva al hacer la puja.

B. MOMENTO Y FORMA DE CELEBRACION DE LA SUBASTA

B.1.- La subasta electrdénica se realizard con sujecidn a las siguientes
reglas:

1.% La subasta tendré lugar en el Portal dependiente de la Agencia
Estatal Boletin Oficial del Estado para la celebracidén electrdénica de
subastas, en la direccién https://subastas.boe.es

La Agencia Estatal Boletin Oficial del Estado tiene habilitado un
formulario de contacto existente en la sede electrdénica de la AEBOE
para prestar asistencia respecto a las condiciones del depdsito para
intervenir, dindmica de la subasta vy funcionalidades para 1los
interesados y postores, al que puede accederse a través del siguiente
enlace:

https://www.boe.es/contactar/formulario simple.php?tipo=SUB

Cada subasta estd dotada con un numero de identificacién dunico
asignado al expediente en que se ha acordado, cualgquiera que sea el
numero de lotes de los que esté compuesta. El Portal enumerard cada
uno de los lotes.

2.2 La subasta se abrird a partir de las veinticuatro horas
siguientes al momento en que se haya publicado su anuncio en el
Boletin Oficial del Estado. Este anuncio contiene exclusivamente la
fecha del mismo, la Oficina Jjudicial ante la que se sigue el
procedimiento de ejecucidn, su numero de identificacidén y clase, asi
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como la direccidén electrdédnica que corresponda a la subasta en el
Portal de Subastas.

La publicacién del anuncio en el Boletin O0Oficial del Estado se
producird wuna vez se haya efectuado el pago de la tasa dque
corresponda, salvo que esté exenta. Corresponde a la parte ejecutante
efectuar el pago del anuncio y, si no lo efectuara en el plazo de
diez dias desde la remisidén de la subasta al portal, podréa efectuarlo
la parte demandada. En todo caso, se informard al tribunal, mediante
escrito con traslado a las partes personadas, de que se ha efectuado
el pago del anuncio. El coste de la publicacidén serd incluible en la
tasacidén de costas.

32, La subasta admite posturas durante un plazo de veinte dias
naturales desde su apertura. No obstante, la subasta no se cerrara
hasta transcurrida wuna hora desde 1la realizacién de la ultima
postura, siempre que ésta fuera superior a la mejor realizada hasta
ese momento, aunque ello conlleve la ampliacidén del plazo inicial de
veinte dias a que se refiere este articulo por un maximo de 24 horas.

4.% Una vez abierta la subasta solamente se pueden realizar pujas
electrbénicas con sujecidén a las normas de esta Ley en cuanto a tipos
de subasta, consignaciones y demas reglas que le fueren aplicables.
En todo caso el Portal de Subastas informard durante su celebracidén
de la existencia y cuantia de las pujas publicando la puja maxima
hasta ese momento.

5.2 Para poder participar en la subasta electrénica, los interesados
deben estar dados de alta como usuarios del sistema, accediendo al
mismo mediante mecanismos seguros de identificacién y firma
electrdénicos de acuerdo con lo previsto en la Ley 59/2003, de 19 de
diciembre, de firma electrdénica, de forma que en todo caso exista una
plena identificacidén de los licitadores. El alta se realiza a través
del Portal de Subastas mediante mecanismos seguros de identificacién
y firma electrdénicos e incluird necesariamente todos los datos
identificativos del interesado. A los ejecutantes se les identificara
de forma que les permita comparecer como postores en las subastas
dimanantes del procedimiento de ejecucidén por ellos iniciado sin
necesidad de realizar consignacién.

6.% Las pujas se enviaran telemdticamente a través de sistemas
seguros de comunicaciones al Portal de Subastas, que devolvera un
acuse técnico, con inclusién de un sello de tiempo, del momento
exacto de la recepcidén de la postura y de su cuantia. E1l postor debe
también indicar si consiente o no la reserva a que se refiere el
parrafo segundo del apartado 1 del articulo 652 y si puja en nombre
propio o en nombre de un tercero. Son admisibles posturas por importe
superior, igual o inferior a la mas alta ya realizada, entendiéndose
en los dos ultimos supuestos que consienten desde ese momento la
reserva de consignacidén y seran tenidas en cuenta para el supuesto de
que el licitador que haya realizado la puja igual o mas alta no
consigne finalmente el resto del precio de adquisicién. En el caso de
que existan posturas por el mismo importe, se preferird la anterior
en el tiempo. El portal de subastas s6lo publicard la puja mas alta
entre las realizadas hasta ese momento.
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C. DESARROLLO Y TERMINACION DE LA SUBASTA. PAGO DE LA DEUDA Y POSIBILIDAD
DE REHABILITACION DEL PRESTAMO HIPOTECARIO

C.1. El1l ejecutante, el ejecutado o el tercer poseedor, si lo hubiera,
pueden, bajo su responsabilidad y, en todo caso, a través de la Oficina
judicial ante la que se siga el procedimiento, enviar al Portal de Subastas
toda la informacién de la que dispongan sobre el bien objeto de licitaciédn,
procedente de informes de tasacidén u otra documentacidén oficial, obtenida
directamente por los o6rganos judiciales o mediante Notario y que a juicio
de aquéllos pueda considerarse de interés para los posibles licitadores.
También podréd hacerlo el/la letrado/a de la Administracién de justicia por
su propia iniciativa, si lo considera conveniente.

C.2. En el caso de que el/la letrado/a de la Administracién de justicia
tenga conocimiento de la declaracién de concurso del deudor, suspendera
mediante decreto la ejecucidn y procederd a dejar sin efecto la subasta,
aunque ésta vya se hubiera iniciado. Tal circunstancia se comunicaréa
inmediatamente al Portal de Subastas.

C.3. La suspensidén de la subasta por un periodo superior a quince dias
hébiles lleva consigo la liberacidén de los saldos retenidos, retrotrayendo
la situacién al momento inmediatamente anterior a la publicacidén del
anuncio. La reanudacién de la subasta se realizard mediante una nueva
publicacién del anuncio como si de una nueva subasta se tratase. La
suspensién por un periodo que no supere los quince dias naturales supone la
mera paralizacién de la subasta, que se reanudaria por el tiempo dque
restara ©para concluir, permaneciendo retenidos los depdsitos de 1los
postores.

C.4. En la fecha del cierre de la subasta y a continuacién del mismo, el
Portal de Subastas remitird al letrado/a de la Administracidén de Jjusticia
informacién certificada de la postura telemdtica que hubiera resultado
vencedora, con el nombre, apellidos y direccidén electrdnica del licitador.

C.5. Recibida 1la informacién, el/la letrado/a de la Administracién de
justicia dejaréd constancia en el expediente, expresando el nombre del mejor
postor y de la postura que formuld.

En ese momento se liberaran o devolveran las cantidades consignadas por los
postores excepto lo que corresponda al mejor postor, que se reservarad en
depdsito como garantia del cumplimiento de su obligacién y, en su caso,
como parte del precio de la venta.

A quienes hubieran reservado su postura también se les retendran sus
depdsitos para que, si el rematante no entregare en plazo el resto del
precio, pueda aprobarse el remate en favor de los que le sigan, por el
orden de sus respectivas posturas vy, si fueran iguales, por el orden
cronoldégico en el que hubieran sido realizadas.

Esta retencidén no se producird si el mejor postor ha sido el ejecutante, en
cuyo caso se devolveran inmediatamente los depdésitos a todos los
participantes y quedaran sin efecto sus reservas de postura.
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Las devoluciones al postor siempre se haradn mediante transferencia a la
cuenta utilizada para efectuar el depdsito con independencia de si hubiera
actuado por como postor en nombre propio o de otra persona.

C.6. En cualquier momento anterior a la aprobacidén del remate o de la
adjudicacidén al acreedor, puede el deudor pagar integramente lo que debe al
ejecutante por principal, intereses vy costas y liberar los Dbienes
embargados o hipotecados. También el tercer poseedor puede liberar el bien
satisfaciendo lo que se deba al acreedor por principal, intereses y costas,
dentro de los limites de la responsabilidad a que esté sujeto el bien.

C.7. La ley permite reclamar la totalidad de lo adeudado por capital y por
intereses de un préstamo hipotecario si se hubiese convenido el vencimiento
total en caso de falta de pago de algunos recibos mensuales. Si el bien
hipotecado es la vivienda habitual, el deudor, aunque no lo consienta el
acreedor, puede liberar el bien mediante la consignacién de la cantidad
exacta que por principal e intereses estuviere vencida en la fecha de
presentacién de la demanda, incrementada, en su caso, con los vencimientos
del préstamo y los intereses de demora que se vayan produciendo a lo largo
del procedimiento y resulten impagados en todo o en parte.

Liberado un bien por primera vez, puede liberarse en segunda o ulteriores
ocasiones siempre que, al menos, medien tres afos entre la fecha de 1la
liberacién vy la del requerimiento de pago Jjudicial o extrajudicial
efectuada por el acreedor.

Si el deudor efectuase el pago en las condiciones previstas en 1los
apartados anteriores, se tasardn las costas, que se calcularan sobre la
cuantia de las cuotas atrasadas abonadas, con el limite del cinco por
ciento de la cantidad que se reclame en la demanda ejecutiva y, una vez
satisfechas éstas, el/la Letrado/a de la Administracién de Justicia dictara
decreto liberando el bien y declarando terminado el procedimiento. Lo mismo
se acordaréd cuando el pago lo realice un tercero con el consentimiento del
ejecutante.

D. INFORMACION SOBRE CARGAS, OCUPANTES Y ESTADO ACTUAL DEL BIEN SUBASTADO

D.1. Existencia de cargas registrales preferentes y estado actual del
inmueble. Documentacién disponible. Se entiende que todo licitador acepta
como bastante la titulacidén existente o que no existan titulos. Las cargas
o0 gravamenes anteriores, si los hubiera, al crédito del actor continuaréan
subsistentes entendiéndose por el solo hecho de participar en la subasta,
que el licitador los admite y queda subrogado en la responsabilidad
derivada de aquellos, si el remate se adjudicare a su favor.

La certificacién registral y, en su caso, la titulacidén y demés informacidn
sobre el inmueble estard a disposicidén de los interesados a través del
Portal de Subastas de la Agencia Estatal del Boletin Oficial del Estado. Si
fuera posible, deberdn constar la identificacién de la finca o fincas
objeto de la subasta, sus datos registrales, incluido el cdédigo registral
unico, y la referencia catastral si la tuvieran, asi como la documentacidn
qgue contenga cuantos datos y circunstancias sean relevantes para la subasta
y, necesariamente, la certificacién de dominio y cargas que se hubiera
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expedido al inicio de la ejecucidén, el avalto o valoracidn que sirve de
tipo para la misma, incluyendo, a estos efectos, el informe de tasacidén
extrajudicial, cuyo certificado conste en el titulo ejecutivo, y que
hubiera servido como referencia para determinar el valor de subasta; la
minoracién de cargas preferentes, si las hubiera, mediante la incorporacidn
de 1las comunicaciones donde conste la situacidén actualizada de esos
créditos; y su situacidén posesoria, si consta en el procedimiento de
ejecucion.

Si estuvieran operativos, el Portal de Subastas se comunicaria, a través de
los sistemas del Colegio de Registradores, con el Registro correspondiente
a fin de que este confeccione vy expida wuna informacién registral
electrédnica referida a la finca o fincas subastadas que se mantendria
permanentemente actualizada hasta el término de la subasta, y seria servida
a través del Portal de Subastas. De la misma manera, si la finca estuviera
identificada en bases graficas, se dispondria la informacién de estas, la
referencia catastral si estuviera incorporada a la finca e informacidn
grafica, urbanistica o medioambiental asociada a la finca en los términos
legalmente previstos, si ello fuera posible. En el caso de que dicha
informacién no pudiera ser emitida por cualquier causa transcurridas
cuarenta y ocho horas desde la publicacidén del anuncio, se expresard asi y
se comenzard la subasta, sin perjuicio de su posterior incorporacidén al
Portal de Subastas antes de la finalizacidn de la subasta.

D.2. Informacidén sobre la situacidén posesoria. Existencia de ocupantes en
el inmueble. Tercer poseedor. La situacién posesoria de la finca, que
consta en el expediente judicial es la que figura en los datos de cada lote
subastado. Se puede informar a la oficina judicial que ha seflalado la
subasta si hay otras personas que ocupen el inmueble. Deberd identificarlas
a fin de que, si asi se acordara, se les pueda notificar la existencia del
procedimiento de ejecucidén y puedan presentar en el plazo de diez dias ante
la oficina judicial que ha sefialado la subasta los titulos o documentos que
justifiquen su posesidn.

El ejecutante puede pedir que, antes de anunciarse la subasta, el Tribunal
declare que el ocupante u ocupantes no tienen derecho a permanecer en el
inmueble, una vez que éste se haya enajenado en la ejecucidén. La peticidn
se tramitard con arreglo a lo establecido en el apartado 3 del articulo 675
y el Tribunal accederd a ella y hard, por medio de auto no recurrible, la
declaracidén solicitada, cuando el ocupante u ocupantes puedan considerarse
de mero hecho o sin titulo suficiente. En otro caso, declararéd, también sin
ulterior recurso, que el ocupante u ocupantes tienen derecho a permanecer
en el inmueble, dejando a salvo las acciones que pudieran corresponder al
futuro adquirente para desalojar a aquéllos.

Si antes de que se venda o adjudique en la ejecucidén un bien inmueble vy
después de haberse anotado su embargo o de consignado registralmente el
comienzo del procedimiento de apremio, pasara a bien a poder de un tercer
poseedor, éste, acreditando la inscripcidén de su titulo, podrad pedir que se
le exhiban los autos en la Oficina judicial, lo que se acordard por el/la
letrado/a de la Administracién de Justicia sin paralizar el curso del
procedimiento, entendiéndose también con él las actuaciones ulteriores. Se
considerard, asimismo, tercer poseedor a guien, en el tiempo a que se
refiere el apartado anterior, hubiere adquirido solamente el usufructo o
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dominio util de la finca hipotecada o embargada, o bien la nuda propiedad o
dominio directo.

Cuando el poseedor consienta la inspeccién del inmueble, el deudor podra
solicitar al Tribunal una reduccidén de la deuda de hasta un 2 por cien del
valor por el que el bien hubiera sido adjudicado si fuera el poseedor o
éste hubiera actuado a su instancia. E1l Tribunal, atendidas las
circunstancias, y previa audiencia del ejecutante por plazo no superior a
cinco dias, decidird la reduccidén de la deuda que proceda dentro del maximo
deducible.

E.- APROBACION DE REMATE Y ADJUDICACION

E.l1.- Aprobacién de remate. Si la mejor postura fuera igual o superior al
70 por ciento del valor por el que el bien hubiere salido a subasta, el/la
letrado/a de la Administraciédn de Justicia responsable de la ejecucidn,
mediante decreto, el mismo dia o el dia siguiente, aprobard el remate en
favor del mejor postor. En el plazo de CUARENTA DIAS HABILES, el rematante
habra de consignar en la Cuenta de Depdsitos y Consignaciones la diferencia
entre lo depositado y el precio total del remate

E.2. Aprobacién de la reserva de postura. En el caso de que el mejor
licitador no completara el precio ofrecido, a solicitud del/la letrado/a de
la Administraciédn de Justicia, el Portal de Subastas le remitira
informacién certificada sobre el importe de la siguiente puja por orden
decreciente y la identidad del postor que la realizbd, siempre que este
hubiera optado por la reserva de postura a que se refiere el parrafo
segundo y que se cumplan las condiciones establecidas por el apartado 1 del
articulo 652 LEC.

Segun este precepto, el remate se podrd aprobar en favor del postor que le
hubiese seguido en el orden de su postura siempre que se hubiese producido
la reserva y que la cantidad ofrecida por éste, sumada al depdsito del
primer postor, alcance el importe del remate principal fallido, que
constituird el precio de adjudicacidén. En ningun caso se aprobarad el remate
en favor del segundo postor cuando, con el depdsito constituido por el
primer rematante, se puedan satisfacer el capital e intereses del crédito
del ejecutante y las costas.

E.3. Aprobacién de remate de varios lotes subastados. Para el pago de las
cantidades reclamadas, el/la letrado de la Administracidén de Justicia puede
acordar la subasta en lotes separados. Si, finalizadas las subastas, se
comprobara que con el precio obtenido por alguno de lotes se cubriria el
principal, intereses y costas adeudados, deberd resolver respecto a qué
lotes son objeto de aprobacidén de remate y adjudicacidén teniendo en cuenta
el menor perjuicio que se cause al demandado.

E.4. Existencia de posturas ofreciendo pagar a plazos. Si s6lo se hicieren
posturas superiores al 70 por 100 del valor por el que el bien hubiere
salido a subasta, pero ofreciendo pagar a plazos con garantias suficientes,
bancarias o hipotecarias, del precio aplazado, se hardn saber al ejecutante
quien, en los veinte dias siguientes, podra pedir la adjudicacidén del
inmueble por el 70 por 100 del valor de salida. Si el ejecutante no hiciere
uso de este derecho, se aprobard el remate en favor de la mejor de aquellas
posturas, con las condiciones de pago y garantias ofrecidas en la misma.
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Para que se admita a tréamite la peticidén de aplazamiento se requiere, en
primer lugar, que, en la subasta de ese lote, s6lo se hubieran hecho
posturas superiores al 70% del valor de subasta, y, en segundo lugar, que
todas esas pujas lo fueran ofreciendo pagar a plazos con garantias
suficientes, bancarias o hipotecarias.

De modo que, si en la subasta, ademds de la de ese postor, hubiera una sola
puja ordinaria, sin propuesta de pago aplazado, cualquiera gque sea su
importe, se inadmitird de plano la peticidén y se requerird al postor para
que pague el precio ofrecido en el plazo de cuarenta dias habiles, con
apercibimiento de pérdida del depdésito si no 1o hiciera. Ello con
independencia de si el interesado pudiera o no conocer la existencia de esa
puja ordinaria y de si al pujar se hubiera hecho o no reserva de postura.

E.5. Traslado para mejora de postura. Cuando la mejor postura ofrecida en
la subasta sea inferior al 70 % del valor por el que el bien hubiere salido
a subasta, podra el ejecutado, en el plazo de diez dias hébiles, presentar
ante el tribunal, mediante el correspondiente escrito, a un tercero que
mejore la postura ofreciendo cantidad superior al 70 % del valor del bien a
efectos de subasta o que, aun siendo inferior a dicho importe, resulte

suficiente para lograr la completa satisfaccién del derecho del ejecutante.

Tratandose de inmuebles que constituyan la vivienda habitual del deudor,
transcurrido el indicado plazo sin que el ejecutado realice lo previsto en
el parrafo anterior, el ejecutante podra, en el plazo de cinco dias, pedir
la adjudicacién del inmueble por el 70 % de dicho valor o por la cantidad
que se le deba por todos los conceptos, siempre que esta cantidad sea
superior al 60% de su valor de tasacidén y a la mejor postura.

Tratdndose de inmuebles diferentes de 1la vivienda habitual del deudor,
cuando la mejor postura ofrecida sea inferior al 70 por ciento del valor
por el que el bien hubiere salido a subasta y el ejecutado no hubiere
presentado postor, podréd el acreedor pedir la adjudicacidédn del inmueble por
el 70 por ciento o por la cantidad que se le deba por todos los conceptos,
siempre que esta cantidad sea superior a la mejor postura.

Si por la cuantia de la puja, se pudiera ejercitar la facultad de mejorar
la postura, el letrado o letrada de 1la Administracién de Justicia,
transcurrido el plazo indicado, realizaréd 1la preceptiva notificacidén a
quien hubiera resultado mejor postor informdndole, en su caso, que la
persona presentada por el ejecutado o el ejecutante han mejorado el precio
ofrecido en la subasta y que se ordena la inmediata devolucidén del depdsito
efectuado para participar en ella.

Si no hubiera habido mejora, o ésta finalmente no se hubiera llevado a
efecto, aprobado el remate, se requerird al mejor postor para que en el
plazo de cuarenta dias efectle el pago del resto del precio que ofrecid,
descontado el depdsito. Verificado el ingreso, se dictard el decreto de
adjudicacién. Si no realizara el pago, perderd su depdsito, que se aplicara
a los fines de la ejecucidn.

IMPORTANTE.- El traslado a las partes para mejorar el precio resultante de
la subasta comenzard a contar automadticamente desde la fecha de
finalizacidén de la subasta, de modo sucesivo para demandado y demandante, y
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sin necesidad de notificacidén expresa. Los demandados tendran los primeros
diez dias habiles y el ejecutante los cinco habiles siguientes. De modo que
si transcurridos quince dias habiles desde la finalizacién de la subasta
ninguna de las partes ha presentado ese tercero, la Unidad de Subastas
Judiciales requerird al mejor postor para que ingrese el resto del precio
ofrecido siempre que supere el 50 por ciento del valor de subasta o la
cantidad reclamada por todos los conceptos, si fuera inferior

E.6.- Pujas inferiores al 50 por ciento del valor de tasacidén. Denegacidén
de la aprobacién del remate. Si la mejor postura no supera el 50 por ciento
del valor de tasacidén o, siendo inferior, no cubre la cantidad por la que
se haya despachado la ejecucidén, incluyendo la previsidén para intereses vy
costas, el/la letrado/a de la Administracién de justicia responsable de la
ejecucidén, oidas las partes, resolverd sobre la aprobacién del remate a la
vista de las circunstancias del caso y teniendo en cuenta especialmente la
conducta del deudor en relacidén con el cumplimiento de la obligacidén por la
que se procede, las posibilidades de lograr la satisfaccidén del acreedor
mediante la realizacidén de otros bienes, el sacrificio patrimonial que la
aprobacidén del remate suponga para el deudor y el beneficio que de ella
obtenga el acreedor.

Cuando el/la letrado/a de la Administracién de Jjusticia deniegue la
aprobacidén del remate, dard traslado al acreedor para que pueda pedir la
adjudicacién de los bienes por el 50 por 100 del valor de tasacidn, o por
la cantidad que se le deba por todos los conceptos, o el que corresponda
por tratarse de vivienda habitual.

E.7.- Subasta sin postores. Si en la subasta no hubiera ningun postor, el
acreedor puede, en el plazo de veinte dias, pedir la adjudicacidén del bien.
El plazo comienza a contar desde el dia siguiente a la fecha de cierre de
la subasta

Si no se trata de la vivienda habitual del deudor, el acreedor puede pedir
la adjudicacién por el 50 por cien del valor por el que el bien hubiera
salido a subasta o por la cantidad que se le deba por todos los conceptos.

Si se trata de la vivienda habitual del deudor, la adjudicacidén se harad por
importe igual al 70 por cien del valor por el que el bien hubiese salido a
subasta o si la cantidad que se le deba por todos los conceptos es inferior
a ese porcentaje, por el 60 por cien. Cuando el acreedor, en el plazo de
veinte dias, no hiciera uso de esa facultad, el/la letrado/a de la
Administracidén de Justicia procederd al alzamiento del embargo, a instancia
del ejecutado.

E.8.- Cesidén de remate por ejecutante y acreedores posteriores. Forma de
efectuarla. Solo el ejecutante o los acreedores posteriores pueden hacer
postura reservandose la facultad de ceder el remate a un tercero. Su
participacién en la subasta se entiende realizada con reserva de esa
facultad, sin necesidad de manifestacidén expresa. La cesidn se verificaréd
mediante comparecencia ante el/la letrado/a de la Administracién de
Justicia responsable de la ejecucidén, con asistencia del cesionario. E1
cesionario deberd aceptar la cesidn, previa o simulténeamente al pago del
precio del remate, que deberd acreditarse documentalmente. Igual facultad
corresponde al ejecutante si solicitase, en los casos previstos, la
adjudicacién del bien o bienes subastados.
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No obstante, el tribunal podrd admitir que la cesidén puede efectuarse
mediante escrito firmado por cedente y cesionario al que se adjuntaréan los
documentos que permitan acreditar la identidad, facultades y representacién
de los firmantes, si no constaran ya en el expediente.

Si la cesidén ha sido mediante precio, se acreditard documentalmente el pago
de la cantidad total por la que el cesionario hubiera obtenido la cesiédn.
El precio de la cesidén de remate podréd ser inferior al del remate o
adjudicacién sin perjuicio de que la minoracidén de deuda para el ejecutado
deberd corresponderse con el importe total del remate o adjudicacidn.

Si hubiera sobreprecio también se aplicard a los fines de la ejecucidn, vy
asi se haréd constar en el decreto de adjudicacidén como un concepto distinto
del precio de adjudicacién. Si, a consecuencia de ese sobreprecio,
existiera sobrante respecto al crédito total reclamado, se requerira al
ejecutante para que proceda a su ingreso en la cuenta del juzgado en el
plazo de diez dias. Si no efectuara el pago en el plazo de diez dias, el
tribunal podria declarar la quiebra de la subasta y descontar del crédito
del ejecutante el importe equivalente al depdésito exigido a los deméas
postores para participar en esa subasta, corriendo a su cargo los gastos de
celebracién de la nueva subasta.

E.9.- Hipoteca del derecho del rematante. Suspensién del plazo para pagar
el resto del precio de remate. Cuando se le reclame para constituir la
hipoteca a que se refiere el numero 12 del articulo 107 de 1la Ley
Hipotecaria (el derecho del rematante sobre los inmuebles subastados en un
procedimiento judicial) el/la letrado/a de la Administracién de Justicia
expedird inmediatamente testimonio del decreto de aprobacidén del remate,
aun antes de haberse pagado el precio, haciendo constar la finalidad para
la que se expide. La solicitud suspendera el plazo para pagar el precio del
remate, que se reanudard una vez entregado el testimonio al solicitante.

E.10.- Decreto de adjudicacién del bien subastado. Aprobado el remate vy
consignado, cuando proceda, en la cuenta de depdsitos y consignaciones, la
diferencia entre lo depositado y el precio total del remate, se dictaréa
decreto de adjudicacién en el gque se exprese, en su caso, dJque se ha
consignado el precio, asi como las deméds circunstancias necesarias para la
inscripcidén con arreglo a la legislacién hipotecaria.

F.- ENTREGA DEL INMUEBLE

F.1l.- Entrega forzosa de la posesidén del inmueble. Existencia de ocupantes.
Si el adgquirente lo solicita, se le pondrd en posesidén del inmueble que no
se hallare ocupado. Si el inmueble estuviera ocupado, el/la letrado/a de la
Administracidén de justicia acordard de inmediato el lanzamiento cuando el
Tribunal haya resuelto que el ocupante u ocupantes no tienen derecho a
permanecer en ¢él. Los ocupantes desalojados podran ejercitar los derechos
que crean asistirles en el juicio que corresponda.

Cuando, estando el inmueble ocupado, no se hubiera resuelto sobre el
derecho a permanecer en él el adquirente podrad pedir al Tribunal de 1la
ejecucidén el lanzamiento de quienes puedan considerarse ocupantes de mero
hecho o sin titulo suficiente. La peticidén deberd efectuarse en el plazo de
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un afio desde la adgquisicidén del inmueble por el rematante o adjudicatario,
transcurrido el cual la pretensién de desalojo sélo podréd hacerse valer en
el juicio que corresponda.

La peticidén de lanzamiento a que se refiere el apartado anterior se
notificard a los ocupantes indicados por el adquirente, con citacidén a una
vista que seflalaré el/la letrado/a de la Administracién de justicia dentro
del plazo de diez dias, en la que podran alegar y probar lo que consideren
oportuno respecto de su situacidén. E1 Tribunal, por medio de auto, sin
ulterior recurso, resolverd sobre el lanzamiento, gque decretard en todo
caso si el ocupante u ocupantes citados no comparecieren sin justa causa.
El auto que resolviere sobre el lanzamiento de los ocupantes de un inmueble
dejard a salvo, cualquiera que fuere su contenido, los derechos de 1los
interesados, que podréan ejercitarse en el juicio gque corresponda.

Y en cumplimiento de lo acordado libro el presente en Salamanca a 15 de
mayo de 2026.

En SALAMANCA, a nueve de junio de dos mil veintiséis.

EL/LA LETRADO DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA,

La difusién del texto de esta resolucidén a partes no interesadas en el proceso en el que ha
sido dictada sélo podrd llevarse a cabo previa disociacién de los datos de caracter personal
que los mismos contuvieran y con pleno respeto al derecho a la intimidad, a los derechos de
las personas que requieran un especial deber de tutelar o a la garantia del anonimato de las
victimas o perjudicados, cuando proceda.

Los datos personales incluidos en esta resolucidén no podrén ser cedidos, ni comunicados con
fines contrarios a las leyes.
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