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JDO. PRIMERA INSTANCIA N. 5 DE VALLADOLID

} C/NICOLAS SALMERON 5, PLANTA 3°*

= P Teléfono: 0983413381, Fax: 983413265

ADMINISTRACION Correo electréniceo: instanciab.valladolid@justiciz.es
DE JUSTICIA

i

Equipo/usuario: A
Modelo: E302B0 MANDAMTO.RGTRC CERTIFIC DOMINIO Y CARGAS.ART.688.1

N.I.G.: 47186 42 1 2023 0001116
EJH EJECUCION HIPOTECARIA 0000018 /2023

Procedimiento origen: /
Scbre OTRAS MATERIAS
EJECUTANTE D/fia. PROMONTQRIA BACKGAMMON DESIGNATED ACTIVITY COMPANY

Procurader/a Sr/a. JUAN ANTCNIO DE BENITO GUTIERREZ
Abogado/a Sr/a. MIGUEL FRANCISCO BRAVO TOLEDC
EJECUTADO , EJECUTADO D/fia. PATRICIA DORADO RODRIGUEZ, ANGEL MARIA CABALLERO MIGUEZ

Procurador/a Sr/a.
Abogadofa Sr/fa.

MANDAMIENTO®O

D./D® JORGE DEL BIEN GARCIA, LETRADOC DE LA ADMINISTRACION DE
JUSTICIA DEL JDO. PRIMERA INSTANCIA N. 5 DE VALLADOLID

AL SR. REGISTRADOR DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD n® 7 DE
VALLADOLID .

ATENTAMENTE SALUDO Y PARTICIPO:

Que en este O6rganc Jjudicial se siguen autos de EJECUCION
HIPOTECARIA, con el numero 0000018/2023, a instancia de la
entidad PROMONTORIA BACKGAMMON DESIGNATED ACTIVITY COMPANY,
representada por el Procurador Sr. De Benito Gutiérrez, contra
D./Difia. PATRICIA DORADO RODRIGUEZ (44905436Y), ANGEL MARIA
CABALLERO MIGUEZ (12383.965Y), con domicilio en Laguna de
Duero (Valladolid) c/ Abedul n°® 5, en reclamacidén de
304.670,94.-€ de principal mas 91.401.-€ presupuestados para
intereses, gastos y costas, cantidad garantizada con el/los
bien/es gque se diré/n teniéndclo acordade en Auto y Decreto
dictados en fecha 15.01.24, despachando ejecucién,
ejecutables, asi como Rute de Adieién de 20.02.24, Auto de
Cesién de fecha 26.03.25 y Diligencia de Ordenacidén dictada en
el dia de hoy cuyo tenor literal es como sigue:

DILIGENCIA DE ORDENACION

8r./a. Letrado/a de la Administracidén de Justicia
D./Difia. JORGE DEL BIEN GARCIA

En VALLADOLID, a veintiocho de mayc de dos mil veinticinco.

REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 7 DEVALLADOLID
Entrada N°: 3288/2025

Asiento N°Diario: 1522/2025aducidad: 16/09/2025
Fecha Presentacion, 19/06/2025 10:26.00
Objeto: CERTIFICACION JUDICIAL

Presentante: JUAN ANTO
Telf.: 983350043 NIO DE BENITO GUTIERREZ

Retirado el

Codige Seguro do Verlficaclon E04790402-0:7vMe-W6EBi-tJkbFpZ-K  Puede verificar aste doci
Uevureito el:
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Unase escrito del Procurador Sr, De Benito Gutiérrez y como interesa,
expedidc por error al Rg® de la Propiedad n° 3 de Valladolid en fecha
15.01.24 que se despachdé ejecucién, Mdt® de Certificacién de Cargas, cuwando
deberia haberse expedido al Rgt® de la Propiedad n® 7 de valladolid,
procédase a su remisidn a este Rgt®.

MODO DE IMPUGNACION: recurso de reposicién en el plazo de cinco dias, desde
su notificacién, ante el Letrado de la Administracién de Justicia que la

dicta.
Asi lo acuerdo y firmo. Doy fe.

EL/LA LETRADO DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA.

.~Dictadec en fecha 26.03.25, Auto de Cesién a favor de la
nueva entidad PROMONTORIA BACKGAMMON DESIGNATED COMPANY :

AUTO

Juez/a/Magistradc/a-Juez/a
Sr./a: JESUS MANUEL GONZALEZ VILLAR.

En VALLADOLID, a veintiséis de marzo de dos mil veinticinco.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- Por el procurador Sr. JUAN ANTONIO DE BENITO GUTIERREZ en nombre
y representacién de PROMONTORIA BACKGAMMON DESIGNATED COMPANY, se ha
presentado escrite solicitando la sucesidn procesal de la entidad CAIXABANK
5A, que ocupa la condicién de ejecutante en las presentes actuaciones.

SEGUNDO.- Alega la parte solicitante que acta en su condicién de sucesor
del objeto litigiosc de quien figura como ejecutante en el titulo,
acompafiando a tal efecto documentes fehacientes en que aguella consta.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- En el presente proceso por la entidad CAIXABANK ocupande la
posicidén de ejecutante, se cedid en contrato de cesién de créditc elevado a
ptblico de fecha 05.03.24 ante D. Antonio Pérez-Coca Crespo, Notario de
Madrid, el crédito litigioso a la entidad PROMONTORIA BACKGAMMON DESIGNATED

COMPANY .

SEGUNDO.- De conformidad con lo dispuesto en el art. 540 de la LEC, procede
continuar la ejecucién despachada por quien ha acreditado ser sucesor del
que figura como ejecutante en el titule ejecutivo.

Vistos los articulos citados y demés de general y pertinente aplicacién:

FIRMA (1): Jorge Del Bien Garcia (26/05/2025 11:29)
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PARTE DISPOSITIVA

1.- 8e acuerda la Sucesidén procesal instada por el procurader D. JUAN
ANTONIO DE BENITO GUTIERREZ, en nombre y representacidén de PROMONTORIA
BACEGAMMON DESIGNATED COMPANY en la condicién de ejecutante a los efectos
de la presente ejecucién frente a PATRICIA DORADO RODRIGUEZ, ANGEL MARIA

CRBALLERC MIGUEZ continuando con la ejecucién.
2.- Notifiquese la sucesién a los ejecutados.

3.- Tener por perscnado al procurador D. JUAN ANTONIC DE BENITC GUTIERREZ
en nombre y representacidédn de PROMONTORIA BACKGAMMON DESIGNATED COMPANY y
contindese con la tramitacidén del procedimiento.

MODO DE IMPUGNACION: recurso de reposicién en el plazo de cinco dias ante
este tribunal sin efectos suspensivoes.

Conforme a2 la D.A. Decimoquinta de la L.0Q.P.J., para la admisién del
recurso se deberd acreditar haber constituido, en la cuenta de depésitos y
consignaciones de este o6rgano, un depdsito de 25 euros, salvo gque el
recurrente sea: beneficiario de Justicia gratuita, el Ministerioc Fiscal, el
Estado, Comunidad Autdénoma, entidad local u organismo auténomo dependiente
de alguno de los anteriores.

El depdsito deberd constituirlo ingresando la citada cantidad en el , en la
cuenta de este expediente indicando, en el campo "concepto™, la indicacién
"Recurso” seguida del cédigo "00 Civil-Reposicidén™. Si el ingreso se hace
mediante transferencia bancaria deberd incluir, tras la cuenta referida,
separados por un espacic la indicacién "recurso” seguida del cddigo "00
Civil-Reposicidn”. En el casc de que deba realizar otros pages en la misma
cuenta, deberd verificar un ingreso por cada conceptc, incluso si obedecen
a otros recurses de la misma o distinta clase indicando, en este caso, en
el campo observaciones la fecha de la resclucidén recurrida con el formato

DD/MM/RRRA.

Asi lo acuerda y firma S5*. Doy fe.

EL MAGISTRADO EL LETRADO DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA

.~En fecha 15.01.24 se despachd ejecucidén con el dictado de
las siguientes resoluciones:

AUTO

Magistrado-Juez
Sr®*: MARIA ELENA ESTRADA RODRIGURZ.

En VALLADOLID, a guince de enero de dos mil veinticuatro.

ANTECEDENTES DE HECHO

FIRMA (1): Jorge Dei Bien Garcia (28/05/2025 11:29)
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Primerc. - Se ha presentado por el procurader D. JUAQUIN MARIA JANEZ RAMOS,
actuande en nombre y representacién de la entidad CAIXABANK SA con CIF:
A0NB6B63619, demanda ejecutiva frente a DN® PATRICIA DORADC RODRIGUEZ con DNI
44905436Y v D. ANGEL MARIA CABALLERC MIGUEZ con DNI 12383965Y, ambos como
deudores hipotecantes, en ejecucidn de:

Egcgritura Pablica de Préstamo Hipotecario otorgada el dia 10.10.2006 ante
el Notario de Valladolid D. Juan Carlos Gonzdlez Espinal al n® 4623 de su

Protocolo.

Dicha escritura fue novada el 29.01.2009 ante l1la Notaric de Castilla y
Ledn, DA* M* Cruz Cano Torres al n® 141 de su Protocolo.

Con posterioridad en Escritura Piiblica de fecha 17.04.2013 se procedid a la
novacién del préstamo hipotecario ante la Notario de Castilla y Ledn, Dii®
M*® Carmen Fernindez-Prida Casado al n° 388 de su Protocelo.

ejercitande su accidn contra el siguiente bien inmueble hipotecado:

"Finca registral n°® 18132, inscrita en el Rgt® de la Propiedad n° 3 de
Valladolid, al tomo 1.417, libre 277, fdélio 153. .Referencia catastral:
7243803UM5074S0001FD .Parcela Urbana resultante del provecto de actuacién
con reparcelacidn del sector doce “E1 Pino” del plan general de ordenacidn
urbana de ZLaguna de Duerec (Valladolid) Parcela VP-4bc. Mide trescientos
cingco metros y ochenta y un decimetros cuadrados (305,81 m2) y linda al
Norte con parcela VP-d4a, en linea de 13,14 metros al Sur con calle Abedul,
en linea de 13,02 m., al Egte con parcela VP-bE, en linea de 25,21 m. y
parcels VP-4a, en linea de 3,66 m., y al Oeste con parcela VP-4bE, en linea
de 21,64 m.

Sobre dicha parcela se ha construido la siguiente edificacidn:

VIVIENDA UNIFAMILIAR PAREADA TIPO C. Consta de plantas baja, primerz y
bajo-cubierta, unidas por medioc de una escalera interior. La planta baja
mide setenta y nueve metros y dos decimetros cuadrados (79,02 m2)
construidos, y estd destinada a garaje, que mide catorce metros y treinta y
ocho decimetros cuadrados (14,38 m2) construidos, y a diversas habitaciones
y sexrvicios propios de vivienda, la planta primera mide ochenta y tres
metros y setenta y nueve decimetros cuadrados (83,79 m2) construidos, y
esté destinada a otras habitaciones y servicios propios de vivienda, y la
planta bajo-cubierta, que mide treinta y dos metros y sesenta y ocho
decimetros cuadrados (32,68 m2), estd destinada a trasterco y zona abierta
sin uso predeterminado.

La superficie construida total es de ciento noventa y cinco metros y
cuarenta y nueve decimetros cuadrados (195,49 m2), y la ¢til de ciento
sesenta y siete metros y setenta decimetros cuadrados (167,70 m2), y la
superficie de parcela ocupadas por la edificacién, de setenta y nueve metros
vy dos decimetros cuadrados (79,02 m2). La parte no edificada de la parcela
se destina a jardin y accesos, sitos por uno de los laterales y al frente y
21 fondo de la edificacidn, teniendo en conjunto los mismos linderos gue la
parcela en que se construaye.

La vivienda construids sobre la parcela descrita estd exenta por su lateral
dereche ,mirando desde la calle con la que linda la parcela, y adosa por el
lateral izquierdo con la casa construida en la parcela con la gque la
referida linda por ese lado.

.-Ia fince se tasa para su subasta en la cantidad fijada en el Titulo,
352.272.-€.
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.-La parte deudora e hipotecante fija el domicilio para requerimientos y
notificaciones an el de la finca hipotecada, Laguna de Duerc (Valladelid)

c/ Abadul n° 5,

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero- Dispone el articulo 684 de la LEC, en su apartade 1, péarrafo 1°,
que para conocer de los procedimientos a que se refiere el presente
capitule serd competente, si los bienes hipotecados fueren inmuebles, el
Juzgado de Primera Instancia del lugar en que radique la finca y si ésta
radicare en mas de un partido judicial, lo mismoc que si fueren wvarias y
radicaren en diferentes partidos, el Juzgado de Primera Instancia de
cualguiera de elles, a eleccién del demandante, sin que sean aplicables en
este caso las normas sSobre sumisidn expresa o tacita contenidas en la
presente Ley. En el casc de autes, la finca hipotecada se encuentra ubicada
en este partide judicial y, en consecuencia, correspende a este Juzgado la
competencia territorial, cobjetiva y funcional para conocer de la presente

demanda.

Sagundo- La demanda ejecutiva cumple los requisitos establecidos en el
articulo 685 de la L.E.C., y el titulo que se acompafla es susceptible de
ejecucidén, conforme al articulo 517.1 y 2.,4° de la misma ley, por lo que,
procede, en virtud de lo dispuesto en los articulos 681 y siguientes en
concordancia con el articulo 551 de la L.E.C., dictar la presente orden
general de ejecucidédn y despacho de la misma a favor del ejecutante frente
al deudor, al haber acreditade aquél su condicién de acreedor en el titule
ejecutive presentade, y por las cantidades reclamadas/fijadas, sin
perjuicic de las posteriores liquidaciones que pudieran corresponder.

Tercero - Dispcne el articulo 682 de la LEC en su apartado 2 que cuando se
persigan bienes hipotecados, las dispcsiciones del presente capitule se
aplicardn siempre que, ademds de lo dispuesto en el apartado anterior, se
cumplan leos requisitos siguientes:

1° Que en la escritura de constitucién de la hipoteca se determine el
precio en que los interesados tasan la finca o bien hipotecado, para gue
sirva de tipo en la subasta, gque no podraé ser inferior, en ningin caso, al
75 por c¢ien del wvalor sefialade en la tasacidn realizada conforme a las
disposiciones de la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacién del Mercado

Hipotecario.

2% Que, en la misma escritura, conste un demieilio, que fijard el deudor,
para la practica de los requerimientos y de las notificaciones. También
podréd fijarse ademds una direccién electrénica a los efectos de recibir las
correspondientes neotificaciones electroénicas, en cuyo casc sera de
aplicacién lo dispuesto en el pérrafc segunde del apartado 1 del articulo
660 de la LEC.

En la hipoteca sobre establecimientos mercantiles se tendrad necesariamente
por domicilio el local en que estuviese instalado el establecimiento gque se

hipoteca.

Cuartoe. - En virtud de lo dispuestc en el articuleo 551.3 de la L.E.C.,
dictado el auto por el juez o magistrado, el Letradc de la Administraciédn
de Justicia responsable de la ejecucidén, en el mismo dia o en el dia
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siguiente habil, dictarad decreto con les contenidos previstos en el citado
preceptoe.

Quinto. - No constande gue se haya procedide a practicar el requerimiento
extrajudicial previsto en los articulos 686.2 en relacidén con el 687.2 ¥y
581.2, todos de la L.E.C, es procedente requerir de pagc a los ejecutados
DN® PATRICIA DORADO RODRIGUEZ con DNI 44905436Y y D. ANGEL MARIA CABALLERO
MIGUEZ con DNI 12383965Y, por la deuda reclamada y fijada en concepto de
principal e intereses devengados en la presente ejecucidén, gque asciende a
304.670,94.-€ de los que 291.883,24.-€ corresponden & capital pendiente de
amortizacién, 7.433,34.-€ de amortizaciones impagadas y 5.292,84.-€ de
intereses de demora, y 61,52.-€ de intereses ordinarios desde wvencimiento
de cmota de 17,05.2021 & 29.11.2022, més 91.401.-€ presupnestados para
intereses, gastos y costas, requerimientce que se verificard junto a la
notificacién de la presente resclucién. En dicho requerimiento, de acuerde
con lo dispuesto en el art. 686.2 de la LEC, habran de incluirse las
indicaciones contenidas en el articulc 441.5 de dicha ley, produciendo

iguales efectos.

Vistos los preceptos legales citados y demas de general y pertinente
aplicacidn:

PARTE DISPOSITIVA

Acuerdo:

1.- Ordenar que se ejecute el titulec de: Escritura Piblica de Préstamo
Hipotecario otorgada el dia 10.10.2006 ante el Notario de Valladolid D.
Juan Carlos Gonzdlez Espinal al n° 4623 de su Protoceolo.

Dicha escritura fue novada el 29.01.2009 ante la Notaric de Castilla y
Leén, DfA" M" Cruz Cano Torres al n° 141 de su Protocolo.

Con posterioridad en Escritura Pablica de fecha 17.04.2013 se procedid a la
novacién del préstamo hipotecario ante la Notario de Castilla y Ledn, Dii®
M* Carmen Fernédndez-Prida Casado al n° 388 de su Protecolo.

P
"Finca registral n"\{:gr 132, inscrita em el Rgi® de la Propiedad n® 3 de
Valladolid, al tomeo 1.417, libro 277, f£fdélioc 153. .Referencia catastral:
7243803UM5074S0001FD .Parcela Urbana resultante del proyecto de actuacidn
con reparcelacién del sector doce “El1 Pino” del plan general de ordenacidn
urbana de Laguna de Duerc (Valladolid) Parcela VP-4bc. Mide trescientes
cinco metros y cahents: v un decimetros cuadrados (305,81 m2) y linda al
Norte con parcela VP-4a, en linea de 13,14 metros al Sur con calle Abednl,
en linea de 13,02 m., al Este con parcela VP-bE, en linea de 25,21 m. y
parcela VP-4a, en linea de 3,66 m., y al Ceste con parcela VP-4bB, en linea
de 21,64 m.

Sobre dicha parcela se ha construide la siguiente edificacidn:

ejercitando su accién 99;1561 el siguiente bien inmueble hipotecado:
8

VIVIENDA UNIFAMILTAR PAREADA TIPQO C, Consta de plantas baja, primera y
bajo-cubierta, unidas por medio de una escalera interior. La planta baja
mide setenta y nueve metros y dos decimetros cuadrados (79,02 m2)
construidos, y estd destinadas a garaje, que mide catorce metros y treinta y
ocho decimetros cuadradeos (14,38 m2) construidos, y a diversas habitaciones
¥V servicios propios de vivienda, la planta primera mide ochenta y tres
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metros y setenta y nueve decimetros cuadrados (83,79 m2}) construidos, y
estd destinads a otras habitaciones y servicios propios de vivienda, y la
planta bajo-cubierta, que mide treinta y dos metros y sesenta y ocho
decimetros cuadrados (32,68 m2), estid destinada a trastero y zona abierta
sin uso predeterminado.

La superficie consiruida total es de ciento noventa y cinco metros y
cuarenta y nueve decimetros cuadrados (195,49 m2), y la util de ciento
sesenta y siete metros y setenta decimetros cuadrados (167,70 m2), y la
superficie de parcela ocupada por la edificacién, de setenta ¥y nueve metros
¥y dos decimetros cuadrados (79,02 m2), La parte no edificada de la parcela
se destina a jardin y accesos, sitos por unco de los laterales y al frente y
al fondo de la edificacidén, teniendo en conjunto los mismos linderos gue la
parcela en gue se construye.

La vivienda construida scbre la parcela descrita estd exenta por su lateral
derecho ,mirande desde la calle con la que linda la parcela, y adosa por el
lateral izquierdo con la casa construida en la parcela con la que la
referida linda por ese lado.

2.- Despachar ejecucidn a favor de la parte ejecutante CAIXABANK SA con CIF
B0B663619, frente a DN® PATRICIA DORADO RODRIGUEZ con DNI 44905436Y y D.
ANGEL MARIA CABALLERO MIGUEZ con DNI 12383965Y parte ejecutada, por importe
de 304.670,94.-€ de los que 291.883,24.-€ ccrresponden a capital pendiente
de amortizacidn, 7.433,34.-€ de amortizacicnes impagadas y 5.292,84.-€ de
intereses de demora, y 61,52.-€ de intereses ordinarios, desde wvencimiento
de cuota de 17.05.2021 & 29.11.2022, mis 91.401.-€ presupuestados para
intereses, gastos y costas, que, en su caso, puedan devengarse durante la
ejecucidén y las costas de ésta, sin perjuicio de su pesterior ligquidacién.

3.- Reguerir =z los ejecutados de DN® PATRICIA DORADO RODRIGUEZ con DNI
44905436Y y D. ANGEL MARIA CABALLERO MIGUEZ con DNI 12383965Y pago a fin
que efectuen <l page de las cantidades reclamadas y fijadas en las sumas de
304.670,94.-€ de los gue 291.883,24.-€ corresponden a capital pendiente de
amortizacién, 7.433,34.-€ de amortizaciones impagadas y 5.292,84.-€ de
intereses de demora, y 61,52.-€ de intereses ordinarios, desde vencimiento
de cuota de 17.05.2021 a 29.11.2022, més 91.401.-€ presupuestados para
intereses, gastos y costas. En dicho requerimiento, de  acuerdo con 1lo
dispueste en el art. 686.2 de la LEC, habran de incluirse las indicaciones
contenidas en el articulo 441.5 de dicha ley, produciende iguales efectos.

4,- Se tiemen por efectuadas las manifestacionas que indica en el primer
otrosi de la Demanda.

El presente auto, junto con el decreto que dictard la Letrado de 1la
Administracién de Justicia, vy copia de la demanda ejecutiva, serén
notificadeos simulténeamente a la parte ejecutada, tal y como dispone el
articulo 553 de la L.E.C., sin citacién ni emplazamiento, para que en
cualquier momento pueda personarse en la ejecuciédn.

Contra este auto ne cabe recurso alguno, sin perjuicic de que la parte
ejecutada pueda oponerse al despacho de ejecucidén en les términoes previstos
en el articulo 695 de la L.E.C. y en el plazo de DIEZ DIAS a contar desde
el siguiente a la notificacién del presente auto y del decreto gque se

dicte.
Asi lo acuerda el Magistrado-Juez. Doy fe.

LA MAGISTRADO LA LETRADO DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA

FIRMA (:I.)_:jorge Del Bien Garcla {28/05/2025 11:29)
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DECRETQOQ
Sr./a Letrado/a de la Administracidn de Justicia:
D./Diia. AMAYA FERNANDEZ LOPEZ.

En VALLADOLID, a gquince de enero de deos mil vwveinticuatro

ANTECEDENTES DE EECHO

Onico. - En las presentes actuaciones se ha dictado auto con orden general
despachando ejecucién de fecha de hoy, a favor del ejecutante CAIXABANK SA
frente a los ejecutados DN® PATRICIA DORADO RODRIGUEZ y D. ANGEL MARIA

CABALLERC MIGUEZ.

FUNDAMENTQOS DE DERECHO

Primero. - Dispone el articulo 551.3 de la L.E.C., gque dictado el auto
despachando ejecucién, el Letrado de la Administracién de Justicia
responsable de la misma, en el mismo dia o en el siguiente dia hdbil,
dictard decreto en el gque se contendran:

1° Las medidas ejecutivas concretas que resulten procedentes, incluido si
fuera posible el embargo de bienes.

2° Las medidas de localizacién y averiguacién de los bienes del ejecutado
que procedan, ccnforme a lo previsto en los articulos 589 y 5%0 de la

L.E.C.

3° El contenido del requerimiento de pago gque deba hacerse al deudcr, en
los casos en que la ley establezca este requerimiento y si  éste se
efectuard por funcicnarios del Cuerpo de ARuxilio Judicial o por el
Procurador de la parte ejecutante, si lo hubiera solicitado.

Segundo.- Dispcne el articulo 686.1 de la L.E.C., en su péarrafc segundo,
que en el requerimientc de pago a que se refiere el parrafo anterior,
habrén de incluirse las indicaciones contenidas en el articule 441.5 del
citade texto legal, produciendo iguales efectos.

Tercero. - Establece el articule ¢88.1 de la L.E.¢. que cuando la ejecucién
se siga sobre bienes hipotecados, se reclamaré del Registrador
certificacién en la que consten los extremos a que se refiere el apartado 1
del articulo 656, asi como insercidén literal de la inscripcién de hipoteca
que se haya de ejecutar, expresandose gque la hipoteca en favor del
ejecutante se halla subsistente y sSin cancelar o, en Su caso, la
cancelacién o modificacicnes que aparecieren en el Registro. En todo caso
serd de aplicacién lo dispuesto en el apartado 3 del articulo 656.

PARTE DISPOSITIVA

Acuerdo:

FIRMA (1): Jorge Del Bien Garcia {28/05/2025 11:29)
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- Expedir mandamientoc al Registro de la FPropiedad n° 3 de Valladolid de
para gue remita certificacién relativa al bien "“Finca registral n° 18132,
inscrita en el Rgt®° de la Propiedad n® 3 de Valladolid, al tomo 1.417,
libro 277, félio 153. .Referencia catastral: 7243803U0M5074S0001FD .Parcela
Urbana resultante del proyecto de actuacidén con reparcelacién del sector
doce "El Pino” del plan gemeral de ordenacién urbana- de Laguna de Duero
{Valladolid) Parcela VP-4bc. Mide trescientos cinco metros y ochenta y un
decimetros cuadrados (305,81 m2) y linda al Norte con parcela VP-da, en
linea de 13,14 metros al Sur con calle Abedul, en linea de 13,02 m., al
Este con parcela VP-BE, en linea de 25,21 m, y parcela VP-4a, en linea de
3,66 m., v al Oaste con parcela VP-4bB, en linea de 21,64 m.

Sobre dicha parcela se ha construido la siguiente edificacién:

VIVIENDA UNIFAMILIAR PARFADA TIPO C. Consta de plantas baja, primera y
bajo-cubierta, unidas por medio de una escalera interior. ILa planta baja
mide setenta y nueve metros y dos decimetros cuadrados (79,02 m2)
construidos, y estd destinada a garaje, gue mide catorce metros y treinta y
ocho decimetros cuadrados (14,38 m2) construidos, y a diversas habitaciones
¥ servicios propios de vivienda, la planta primera mide ochenta y tres
metros y setenta y nueve decimetros cuadrados (83,79 m2) construidos, y
estd destinada a otras habitaciones y servicios propios de vivienda, y la
planta bajo-cubierta, que mide treinta y dos metros y sesenta y ocho
decimetros cuadrados (32,68 m2), estd destinada a trastero y =zona abierta
sin uso predeterminado.

La superficie construida total es de cienteo noventa y cinco metros y
cuarenta y nueve decimetros cunadrados (195,49 m2), v la dtil de ciento
sesenta y siete metros y setenta decimetros cuadradeos (167,70 m2), y la
superficie de parcela ocupada por la edificacidn, de setenta y nueve metros
¥ dos decimetros cuadrados (79,02 m2). La parte no edificada de la parcela
se destina a jardin y accesos, gitos por unoc de los laterales y al frente y
al fondo de la edificacidn, teniendo en conjunte los mismos linderos que la
parcela en gue se construye.

La vivienda construida sobre la parcela descrita estid exenta por su lateral
derecho ,mirando desde la calle con la gque linda Iz parcela, y adosa por el
lateral izquierdo con la casa construida en la parcela con la gue la
referida linda por ese lado.

.—La finca se tasa para su subasta en la cantidad fijada en el Titulo,
352.272.-€.

.-La parte deudora e hipotecante fija el domicilio para requerimientos y
notificaciones en el de la finca hipotecada, Laguna de Duerc (Valladolid)
C/ Abedul n® 5,

comprensiva de los siguientes extremos:

1® La titularidad del dominio y demids derechos reales del bien o derecho
gravado.

2° Los derechos de cualquier naturaleza gque existan sobre el bien
registrable embargade, en especial, relacién completa de las cargas
inscritas que lc graven o, en s caso, que se halla libre de cargas.

3° 51 la hipoteca en favor del ejecutante se halla subsistente y sin
cancelar o, en su c¢aso, la cancelacidn o mecdificacicnes que aparecieren en
el Registro.

FIRMA (1): Jorge Del Bien Garcia (28/05/2025 11:29})
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- Requerir de pagc = los ejecutados por la cantidad reclamada y fijada en
concepto de principal e intereses devengados en la presente ejecucién, que
asciende a 304.670,94.-€ de los que 291.883,24.-€ corresponden a capital
pendiente de amortizacidn, 7.433,34.-€ de amortizaciones impagadas v
5.292,84.-€ de intereses de demora, y 61,52.-€ de intereses ordinarios
desde vencimiento de cuota de 17.05.2021 & 29.11.2022, mas 91.401.-€
presupuestados para intereses, gastos y costas, requerimientc que se
verificard junto con 1la notificacién de la presente resolucién en el
demicilic que resulte wvigente en el Registro conforme lo previsto en el
articule 686.2 de la L.E.C., y con el apercibimiento de gue si no 1lo
efectia en el plazo de VEINTE DIAS se continuard con la ejecucién adelante,
con la realizacién de los bienes hipeotecados.

De conformidad ceon lo establecido en el parrafo segundo del articulc 686.1
de la L.E.C., hagase saber al ejecutado la posibilidad gue tiene de acudir
a los serviciocs scciales, y en su caso, la posibilidad de autorizar al
6rganc judicial competente la cesién a éste de sus datos, a los efectos de
gue puedan apreciar la posible existencia de una situacién de
vulnerabilidad, entendiende en todo casc que pasados CINCO DIAS desde el
requerimiento sin que haya manifestado nada en contraric se entenderd que
autoriza dicha cesién de sus datos.

Una vez recibida esta autorizacién, o transcurrides CINCO DIias sin
manifestacién en contrario del ejecutado, comuniquese la existencia del
procedimientc a los servicios sociales para que si en ejercicio de sus
funciones confirma que el hogar afectado se encuentra en situacién de
vulnerabilidad scocial y/o econdmica lo notifigque a este organo Jjudicial
inmediatamente.

Recibida la comunicacién positiva de los servicios sociales, se suspenderd
el preocese hasta que se adopten las medidas que les mismos estimen
oportunas, durante un plaze maximo de suspensidén de un mes a contar desde
la recepcién de la comunicacién de los servicios sociales al 6érganc
judicial, o de tres meses si el demandante es una perscona juridica. Una vez
adoptadas las medidas o transcurrido el plazo se alzard la suspensién y
continuaréd el preocedimiento por sus tramites.

De cenfeormidad con lo establecide en el articule 441,5 de la L.E.C., se
hace constar que los datos de identificacidén de los Servicios Sociales
competentes en esta materia a los gue puede acudir en su localidad son:

HAGASE SABER A AMBAS PARTES que tienen la posibilidad de recurrir a una
negociacién para intentar solucionar el conflicto, incluide un recurso a
una mediacidn, en cuyo caso deberdn indicar en la wvista su decisién al
respecto y las razones de la misma; de conformidad con lo previsto en el
segundoc parrafo del articulo 440 de la L.E.C., tras la modificacién
intreducida por la Disposicién Final Tercera de lz Ley 5/2012, de 6 de
Julic, de mediacién en asuntos civiles y mercantiles, publicada en el BOE
de 7 de Julio de 201Z2.

— Siendo el inmueble hipotecade la vivienda habitual del ejecutado, de
conformidad con lo establecido en el articulo 693.3 de la L.E.C., el deudor
podra, adn sin el consentimiente del acreedor, liberar el bien mediante la
consignacién de las cantidades expresadas en el parrafo segundo del mismo
articule. Liberade un bien por primerz vez, podrd liberarse en segunda ©
ulteriores ocasicnes siempre que, al menos, medien tres afios entre la fecha
de la liberacién y la del requerimientc de pago Jjudicial o extrajudicial
efectuada por el acreeder.

FIRMA (1): Jorge Del Bien Garcla (28/05/2025 11:29)
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El presente decretec se notificard en la forma dispuesta en el autc que
autoriza la ejecucidn.

MODO DE IMPUGNACION O COMO RECURRIR:

En casc de desacuerdo con este Decreto se podrd presentar un recurso (en
este caso, llamado recurso de revisién} en el plazo de CINCO (5) dias
hébiles, gue empezard a contar al dia siguiente de la fecha en gque se haya
recibido la notificacién de esta resclucidn.

Este escrito deberd indicar que infraccién, en su opinibén, ha cometido una
resolucién.

La presentacidon del recursc nc suspenderéd los efectos de este Decreto, por
tanto, todas las decisiones o actuaciones que se hayan resuelto seguirén su
curso sin interrumpirse, ¥ en ningin caso se pedrda actuar en sentido
contrario a lo que se haya resueltc (articulo 454 bis de la Ley de

Enjuiciamiente Civil).

Para la admisién del recurso se debe acreditar haber la constitucidn de un
depésito de 25 euros en la cuenta de depédsitos y consignaciones de este
6érgano judicial, con el n°® de la entidad . Salve que el recurrente sea:
beneficiario de Justicia gratuita, el Ministerio Fiscal, el Estado,
Comunidad Auténoma, Entidad Leocal u Organisme Autdnomo dependiente.

En casc de que el ingresc se realice en efective o cheque debera acudirse a
una oficina o cajeroc del banco Santander para realizar la operacidn, siendo
imprescindible conccer el coédige de la cuenta expediente correspondiente a
este procedimiento, que consta de 16 digites y puede solicitarse a este

Juzgado.

En casc de que . ingieso se realice por transferencia bancaria, el Cédigo
de Cuenta Cliente (CCC) de destino del ingreso sera . Es imprescindible gque
en el campo de concepto de la transferencia se indique el cddigo de la
cuenta expediente correspondiente a este procedimiento, que consta de 16
digitos y puede solicitarse a este Juzgado.

Existe infcrmacién adicional disponible scbhre el modo de ingreso y depébsito
en la sede electrénica del Ministeric de Justicia, a la que se puede
acceder desde la direccidn web
https://www.njusticia.gob.es/es/ciudadania/tramites/gestiones~
personales/cuentas—-depositos

Lo acuerdo y firmo. Doy fe.

EL/LA LETRADO/A DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA

.~ Dictado en fecha 20.02.24 Auto de Adicién:
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AUTO

Magistrade-Juez
Sr®*; MARIA ELENA ESTRADA RCDRIGUEZ.

En VALLADCLID, a veinte de febrerc de dos mil veinticuatro.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.—- En el presente procedimiente se ha dictade con fecha 15.01.24
Ruto despachando ejecucidn el cual ha sido notificada a las partes.

Segundo.- Por la parte ejecutante se presenta escrito sefialando que 1la
cantidad de 61,52.-€ de intereses ordinarics desde vencimientc de cuota de
17.05.21 & 29.11.22 son intereses de demora y que la cantidad de 5.292,84.-
€ son intereses ordinarios, solicitando al amparo del art. 214 de la LEC en
relacién con el art. 267 LOPJ la aclaracién de ese extremo

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero.- El articule 214.1 de la L.E.C. establece que los tribunales no
podran variar las resoluciones que pronuncien después de firmadas, peroc si
aclarar algan ccncepto oscuro y rectificar cualquier errcor material de que
adolezcan. En el presente caso, se consigné conforme se indicaba en el
documento saldo deudor presentade por el ejecutante la referencia de
61,52.-€ de intereses ordinarios.., cuandc esa suma €S de intereses de
demora v la cantidad de 5.292,84.-€ son intereses ordinarios.

Por lo gque procede la aclaracién en los términos interesados.

Vistos los preceptos legales citados y demés de general y pertinente
aplicacién:

PARTE DISPOSITIVA

Acuerdo:

ACLARAR el BAuto dictado con fecha 15.01.24, donde dice 61,52.-€ de
intereses ordinarios desde vencimiento de cucta de 17.02.21 & 29.11.22,
debe de decir "61.52.-€ de intereses de demora, y la cantidad de 5.292,84.-
€ se corresponden a intereges ordinaries” con los efectos de la aclaracidn
en las resoluciones dictadas consecuencia del despacho de ejecucién.

MODO DE IMPUGNACION: contra esta resolucidén no cabe recurse alguno, sin
perjuicio de los recurscs gque procedan, en su caso, contra la resolucidn
que agqul se aclara/adiciona.

FIRMA (1): Jorge Del Bien Garcia {28/05/2025 11:29)
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Asi lo acuerda y firma S5.8%.; doy fe.-

LA MAGISTRADO LA LETRADO DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA

en virtud de lo establecido en el articulo 688 en relacién
con el apartado 1 del articulo 656, ambos de la L.E.C., dirijo
el presente, por duplicado, a ese Registroc de su carge a fin
de gque a la mayor brevedad posible remita a este d&rgano
judicial Certificacién en la gque consten los extremos
previstos en el antedicho apartado 1 del articuleo 656 de la
L.E.C., asi como insercidén 1literal de la inscripcién de la
hipoteca que se haya de ejecutar y en la gue se exprese,
ademds, que la hipoteca a favor del ejecutante en estos autos
se halla subsistente y sin cancelar o, en su caso, la
cancelacién o modificaciocnes que aparecieren en ese Registro.
En todo caso, serd de aplicacién lo dispuesto en el apartado 3
del articuloc 656.

Al mismo tiempo, hdgase constar en ese Registro, por nota
marginal en la inscripcién de hipoteca, que se ha expedido la
certificacién de dominio y cargas, expresando su fecha y la
existencia del presente procedimiento, debiendo igualmente
proceder, en su caso, & las notificacicnes previstas en el
articulec 659 y siguientes de la L.E.C.

Asimismo, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 656.2
de la L.E.C., el registrador notificard, inmediatamente y de
forma telematica, al Letrado de la Administracidén de Justicia
y al Portal de Subastas el hecho de haberse presentadc otro u
otros titulos que afecten o modifigquen la informacién inicial
a los efectos del articulo 667.

En tanto no se cancele por mandamiento del Letrade de la
Administracién de Justicia dicha nota marginal, el registrador
ne podra cancelar la hipoteca por causas distintas a la propia
ejecuciédn.

Una wvez expedida la certificacién requerida, remitase la misma
a este érgano judicial por el conductc del recibo del presente
mandamiento o, en su caso, nota comprensiva de las causas que
impidiesen su cumplimiento.

Dado en VALLADOLID a veintiocho de mayo de dos mil
veinticinco

EL/LA LETRADO DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA

FIRMA {1): Jorge Del Bien Garcia (28/05/2025 11:29)
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| Registraddre

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE VALLADOLID N°7

Dofia ANA MARIA CRESPO IRIBAS, Registradora titular del Registro de la Propiedad de
Valladolid n° 7, conforme al articule 19 bis de la Ley Hipotecaria, CERTIFICO que:

Este folio forma parte del Mandamiento expedide el veintiocho de mayo del afio
dos mil veinticinco por Letrado de la Administracién de Justicia del Juzgado de
Primera Instancia n® 5 de Valladolid, de Ejecucién Hipotecaria, ntmero 18/2023.

Asiento: 1522/2025 - TITULO: CERTIFICACION JUDICIAL

Presgentante: DON JUAN ANTONIO DE BENITO GUTIERREZ

INCIDENCIAS MAS RELEVANTES DEL PROCEDIMIENTO REGISTRAL: PRESENTADQ 19/06/2025,
SIN NECESIDAD DE LIQUIDAR 19/06/2025

Previa calificacién y examen de los precedentes del Registro, se expide con
focha de hoy certificacién de dominio y cargas de la hipoteca de la inscripecién 52, a
que se refiere el art. 688 en relacién con el art. 656 de la Ley de Enjuiciamiento
Civil, conforme al art. 143 del Reglamentc Hipotecario, ordenada en Jjuicio de
ejecucidén hipotecaria numero 18/2023, seglin resulta de mandamiento expedido por Don
Jorge de Bien Garcia Letradeo de la Administracién de Justicia del Juzgado de Primera
Instancia N°® 5 de Valladolid, de veintiocho de mayo del afio dos mil veinticinco, de
la que ha dejado constancia por nota al margen de la de la inscripcién de traslado a
folio electrénico, tal y como consta en la propia certificacién.

El asiento practicade, en cuanto se refiere al derecho inscrito, esté bajo la
salvaguardia de los Tribunales y producird los efectos prevenidos en nuestra
legislacién, especialmente los articules 17, 20, 32, 38 ¥y 41 de la Ley Hipotecaria,
mientras no se declare su inexactitud en los términos establecidos en ella.

Valladolid a fecha de la firma electrénica.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado del
documento. Para mas informacién, puede consultar el resto de informacién de

proteccidn de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacién del servicio registral solicitado incluyendo la
practica de notificaciones asociadas y en su caso facturacién del mismo, asi como dar
cumplimiento a la legislacién en materia de blanqueo de capitales y financiacidn del
terrorismo que puede incluir la elaboracién de perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una misién realizada en interés piblico ¢ en el ejercicio de poderes
ptblicos conferidos al registrador, en cumplimiento de 1las obligaciones legales
correspondientes, asi come para la ejecucién del servicio solicitado.

Derechos: La legislacién hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se atenderd a lo dispuesto
en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estard a lo que determine
la legislacién de proteccién de datos, como se indica en el detalle de la informacidn
adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos reconocidos por la legislacién
de proteccién de datos a los titulares de los mismos se ajustard a las exigencias del

T
C.8.V. : 2470190BEER252D0




procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la
informacién adicional de proteccidén de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se prevén
transferencias internacionales, salvo en su caso, el suministro de la publicidad

formal.
Fuentes de las que procaden los datos: Los datos pueden proceder: del propio

interesado, presentante, representante legal, Gestorias/Asesorias, otros Registros,
Notarios y Jueces, Administraciones Publicas.

Rasto da informacién de proteccién de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en funcién
del tipo de servicio registral solicitado.

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por ANA MRRIA CRESFO IRIBAS ragistrador/a
titular de REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 7 DE VALLADOLID a dia ocho da julio dael dos mil veinticinco.

(*) C.s.Vv. : 24701S0BEEB252D0

Servicio Web de Varificacién: https://sede.registradoras.org/cav

{*) Este documento tiene el carécter de copia de un documento electronico. EL Codigo Seguroe de
Varificacioén permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el accesc a los archivos electrénicos
del érganc u organismo piblico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de documentes piblicos
emitidos por medics electrdnicos y firmades electrénicamente tendrin la consideracién de copias auténticas
siempre que incluyan la impresién de un cédigoe generado electrénicamente u otros sistemas de verificaeién
que permitan contrastar su autenticidad mediante el acceso a los archives electrénicos del érganc u
Organiamo piiblico emisor. (Art. 27.3 de la Ley 3%/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo

Comiin de las Administraciones Pablicas.).
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l:tegistr::gdoresa CERTIFICACION REGISTRAL

DE ESPARA

Certificacion con informacion continuada (articulo 354 R.H.) expedida por:
ANA MARIA CRESPO IRIBAS

Registrador/a de la Propiedad titular de REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 7 DE
VALLADOLID

Calle Estacion n° 5, primera planta
47004 - VALL ADOLID (VA)
Teléfono: 983900607
Fax:
Correo electrénico: valIadulid?@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
JUAN ANTONIO DE BENITO GUTIERREZ

con DNI/CIF: 09298173D

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Soy autoridad en el ejercicio legitimo de las funciones que tengo atribuidas.

IDENTIFICADCR DE LA SOLICITUD: IDF47012001041686-4701916315
(Citar aste identificador pera cualquier cuestion

relacionada con esta centificacion)
Su referencia;

LRI esroosson



CERTIFICACION REGISTRAL

Registradores

B ESPANA

S Registradores

DONA ANA MARIA CRESPC IRIBAS, TITULAR DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD NUMERO 7 DE
VALLADOLID, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE CASTILLA Y LEON(BURGOS)

Certifieco: Que en vista del mandamiento expedido por don Jorge del Bien
Garcia, Letrado de la administracién de Jjusticia del Juzgado de primera
instancia n® 5 de Valladolid, de fecha veintiocho de mayo del afio dos mil
veinticinco, en ejecucidén hipotecaria ntGmeroc 18/2023, he examinado los libros
del archivo a mi cargo de los cuales resulta la siguiente certificacidn de
deminio y cargas del art. 656 y 688 LEC:

PRIMERO:

DESCRIPCICN DE LA FINCA:

FINCA NUMERO 18132 DE LAGUNA DE DUERO
C.R.U.: 47012001041686

NATURALEZA: URBANA: Vivienda unifamiliar
REFERENCIA CATASTRAL: NO CONSTA

DESCRIPCION LITERAL: URBANA: PARCELA RESULTANTE VP-4bC, sita en Laguna de Duero,
perteneciente al Proyecto de Actuacidédn con Reparcelacidén del Sector 12 "EL
PINO", del Plan General de Ordenacién Urbana de Laguna de Duero. Tiene una
superficie de 305,81 metros cuadrados. Linda: al Norte, en linea guebrada de
13,14 metros con parcela VP-4a; Sur, en linea recta de 13,02 metros con viario
piblico de C/Abedul; Este, en linea recta de 25,51 metros con Parcela VP-4b-E y
en linea recta de 3,66 metros con parcela VP-4a; Oeste, en linea recta de 21,64
metros c¢on parcela VP-~4b-B. EDIFICABILIDAD: 153,94 metros cuadrados. US0:
Residencial Unifamiliar. Sobre esta parcela se ha construido: VIVIENDA
UNIFAMILIAR PAREADA TIPO C. Consta de plantas baja, primera y bajo—cubierta,
unidas por medio de una escalera interior. La planta baja mide setenta y nueve
metros y dos decimetros cuadrados construidos, y estd destinada a garaje, que
mide catorce metros y treinta y ocho decimetros cuadrados construidos, y a
diversas habitaciones y servicios propios de vivienda, la planta primera mide
ochenta y tres metros y setenta y nueve decimetros cuadrados construides, y esta
destinada a otras habitaciones y servicios propios de wvivienda, y la planta
bajo—cubierta, gque mide treinta y dos metros y sSesenta y ocho decimetros
cuadrados, estd destinada a trasteroc y zona abierta sin uso predeterminade. La
superficie construida total es de ciento noventa y cinco metros y cuarenta y
nueve decimetros cuadrados, y la Gtil de ciento sesenta y siete metros y setenta
decimetros cuadrades y la superficie de la parcela ocupada por la edificacién,
de setenta y nueve metros y dos decimetros cuadrados. La parte no edificada de
la parcela se destina a jardin y accesocs, sitos por uno de los laterales y al
frente y al fondo de la edificacién, teniendo en conjunto los mismos linderos
que la parcela en gque se construye. Esta finca estd exenta por su lateral
izquierdo, mirando desde la calle con la que linda la parcela, y estd adosada
por su lateral derecho con la casa construida en la parcela con la que linda por

ese lado.
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DF ESPANA

La posible constancia registral de la referencia catastral no implica 1la
extensién de los efectos del principic de legitimacién a la descripcién fisica y
ubicacién de la finea, ni la presuncién de su correspondencia con la
delimitacién geogréfica de la parcela catastral, salvo en los casos en que la
finca esté coordinada graficamente con catastro.

ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON EL CATASTRO A FECHA DE EXPEDICION de
conformidad con el articulo 10 de la Ley Hipotecaria: No coordinado con catastro

TITULARTIDADES:

Los cdnyuges ANGEL MARIA CABALLERO MINGUEZ y PATRICIA DORADO RODRIGUEZ, con
N.I.F. numeros 12.383.965-Y y 44.905.436-Y, respectivamente, son titulares con
caracter ganancial, del pleno dominic de esta finca por titulo de Compraventa.
Formalizada en escritura otorgada el dia diez de octubre del afic dos mil seis,
autorizada en Valladolid, por Don Juan Gonzialez Espinal, n° de protocclc 4622.
Que causd la inscripcién 4° de esta finca al Tomo 1417, Libro 277, Folio 153 de
fecha quince de diciembre del afio dos mil seis.

PUBLICIDAD INFORMATIVA

Sobre esta finca ha sido acreditada la constitucién de lag garantias previstas
en el articulo 19 de la Ley de Ordenacidén de la adificacidén, mediante sequro
decenal a la edificacién sobre la construcclioén terminada, con el nlmero de
péliza 650500000168/3, de fecha 5 de Septiembre de 2006 -sobre esta y otras 13
edificaciones mas-, contratado con la Sociedad Reale Seguros.

CARGAS :

HIPOTECA a favor de PROMONTORIA BACKGAMMON DESIGNATED ACTIVITY COMPANY, segun
consta en la inscripcién 5*, ampliada y modificada por la 7*, ampliada y
modificada por la 8%, objeto de moratoria por la 92 y cedida por la 10%, cuyo
contenido se reproduce exactamente por fotocopia en las hojas de papel comin que

se une a la presente, firmadas por mi. Dicha hipoteca se encuentra vigente ¥ sin

cancelar a favor del actor.

AFECCION en favor de Hacienda, al Impuesto de Transmisiones Patrimoniales vy
Actos Juridicos Documentados, segfin nota marginal 1, de la insc./anot. 9, de
fecha 22/03/21.

AFECCION en favor de Hacienda, al Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y
Actos Juridicos Documentados, seguiin nota marginal 1, de la insc./anot. 10, de

fecha 26/04/24.

SEGUNDO: . - Que no existen documentos a relatives a 1la finca, presentades vy
pendientes de despacho, vigente el asiento de presentacidén, al cierre del Libro
Diario del dia anterior a la fecha de expedicidén de la presente certificacién.

Y para que asi conste, expido y firmo la presente en esta hoja de papel en
Valladolid a fecha de la firma electrénica.
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DE £5PARA

ADVERTENCIAS:
A los efectos del Reglamento General de Proteccidén de Datos 2016/679 del

Parlamento Eurcpeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relative a la
proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamientc de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda
informado:

l.- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad
registral, los datos personales expresados en la misma han sido y serén objeto
de tratamiento e incorporados a los Libros y archives del Registro, cuyo
responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los reccgidos
y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base
legitimadora de este tratamiento.

2.- Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccidén General de los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos
queda informado que los mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el
derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser
informado, a su instancia, del nombre o de la denominacidén y domicilio de las
personas fisicas o juridicas gque han recabado informacidn respecto a su persona
o bienes.

3.—- E1l pericdo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a
los criterios establecidos en la legislacidén registral, resoluciones de la
Direccién General de los Registros y del Notariadeo e instruccicnes colegiales.
En el caso de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacién se
determinarén de acuerde a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada
momento. En todo caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo
superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos
supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas
de la prestacidén servicio.-

4,- La informacién puesta a su disposicidén es para su uso exclusivo y
tiene caracter intransferible y confidencial y uUnicamente podra utilizarse para
la finalidad por la que se solicité la informacidédn. CQueda prohibida 1la
transmisién o cesién de la informaciédn por el usuaric a cualgquier otra persona,
incluso de manera gratuita.-

5.- De conformidad con la Instruccién de la Direccién General de los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la
incorporacién de los datos gue constan en la informacidén registral a ficheros o
bases informAticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.-

6.~ En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable
al Registro, se reconocce a los interesados los derechos de acceso,
rectificacién, supresién, oposicidn, limitacidn y portabilidad establecidos en
el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del
Registro. Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Esparfiola de
Proteccidén de Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado
podrid ponerse en contacto con el delegado de proteccién de datos del Registro,
dirigiendo un escrito a la direccidén dpolcorpme.es

ANEXO:

INSCRIPCION 5* HIPOTECA
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URBANA:~ Descrita en las inscripciones 1* y 2°.- CARGAS: Las detalladas en la
inscripcién 4* y la afeccién de la nota a su margen.- Los cényuges Don Angel
Maria Caballero Minguez y Dofia Patricia Dorado Rodriguez, son duefios de esta
finca segun la inscripcién anterior, donde constan sus circunstancias; vy
constituyen sobre la misma HIPOTECA a favor de la Caja de Ahorros de Valencia,
Castelldn y Alicante, Bancaja, Entidad de Crédite de naturaleza fundacional vy
caracter Benéfico Social, fundada en el afic 1878 con la denominacién de "Caja de
Ahorros y Monte de Piedad de Valencia", con domicilio social en Castelldn, calle
Caballeros, nimero dos, de duracién indefinida, integrada en la Federacidn
Valenciana de Cajas de BAhorros y en la Confederacién Espafiola de Caja de
Ahorros, inscrita en el Registro Mercantil de Castellén, al Tomo 532, Libro 99
de la Seccién General,Hoja numero CS-2749, Folio 1, Inscripcién 1°. ¥y sometida
al protectorado de la Generalitat Valenciana., La referida Entidad es resultado
de la integracién de diversas instituciones, la cual se rige por sus Estatutos
adaptados al Texto Refundido de la Ley de Cajas de Ahorros, aprobado por Decreto
Legislativo 1/1997, de 23 de julio del Gobierno Valencianoc, y demis normas que
la desarrollan, autorizados mediante Rescluciones del Instituto Valenciano de
Finanzas de 8 de octubre de 1997. Con C.I.F. numeroc G-46/002804, habiendo
adoptado su actual denominacién social, en escritura autorizada por el Notario
de Valencia, Don Antonio Beaus Codes el 29 de mayo de 1992, que causd la
inscripcién 30* del citado Registro Mercantil, Entidad que tiene personalidad
juridica y plena capacidad de obrar, y para el cumplimiento de sus fines
desarrolla actividades crediticias y bancarias, que acepta representada por Don
Manuel Francisco Girdn Vicente, mayor de edad, vecino de Valladolid, facultado
en virtud de escritura de poder otorgada el dia 30 de Noviembre de 2004, ante el
Notario de Valencia, Don José Luis Pavia Sanz, que motivé la inscripcién 7952
del citado Registrc Mercantil de Castelldén, en garantia de un préstamo que dicha
entidad concede a los duefios de esta finca, que declaran haber recibido, cuyo
importe es de DOSCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL OCHOCIENTOS SEIS EUROS de
capital; del 15 por ciento para costas; de dos afios de intereses al tipo maximo
del 3,80 por ciento de tres afios al tipo miximo del 9,80 por ciento para
cobertura, en su caso, de posibles intereses de demora, calculados en ambos
supuestos sobre el principal garantizado por la finca; y de hasta un 2,00 por
ciento del principal garantizado para cobertura, en su caso, por otros gastos.
La duracién del préstamo serd desde el dia del otorgamiento de la escritura que
motiva este asiento hasta el dia CINCO DE NOVIEMBRE DE DOS MIL CUARENTA Y SEIS.
Se tasa la finca para SUBASTA en la cantidad de TRESCIENTOS CINCUENTAZ Y DOS MIL
DOSCIENTOS SETENTA Y DOS8 EUROS., Como domicilio para 1la practica de
requerimientos y notificaciones la parte deudora e hipotecante fija el que
tienen en Laguna de Duerc -Valladolid- calle Hernan Cortés 17. El contrato se ha
celebrado, entre otras, con arreglo a las estipulaciones siguientes: BA)
FINANCIERAS.- 2°.- AMORTIZACION.- Hasta el vencimiento del dia 5 de Noviembre de
2008, inclusive, no serid exigible amortizacién alguna a cuenta del capital del
préstamo y solamente se pagarin intereses vencidos sobre el capital pendiente de
devolucién, en las fechas a continuacién indicadas para los vencimientos de las
cuctas constantes. Una vez superado el periodo de carencia, la amortizacién del
préstamo se realizarad por el sistema de cuota constante, comprensiva de capital
e intereses, que se recalculard en cada periocdo de interés sucesivo en funecién
del capital pendiente de amortizacién al inicio del periodo y del tipo nominal
anual de interés que resulte aplicable; debiendo efectuarse la devolucién del
capital con sus intereses mediante el pagoc de cuatrocientas ecincuenta v seis
cuotas mensuales, con vencimientos los dias 5 de cada mes, debiendo efectuarse
el pago de la primera y dltima de las mismas los dias 5 de Diciembre de 2008 Yy 5
de Noviembre de 2046, respectivamente. 3*.- INTERESES ORDINARTOS.- a) El capital
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del préstamo pendiente de devolucion devengara diariamente intereses a favor de
la Caja acreedora al tipo nominal anual del TRES CON OCHENTA POR CIENTO. Dicho
tipo permanecera vigente hasta el dia 5 de Mayoc de 2007. b) El1 inicio del
devengo de intereses se producird el dia del otorgamiento de la escritura que
motiva este asiento. La periodicidad de la liguidacidén de intereses sera
mensual.—- 3* BIS.- TIPO DE INTERES VARIABLE.- 1. Definicidn del tipo de interés
aplicable. A partir del dia seflaladoc en el apartade a) de la estipulacién
anterior para la primera revisién del tipo de interés, se aplicard por periodos
sucesivos de doce meseas, que se denominarédn periodos de interés, el tipo de
interés nominal anual resultante de sumar el tipoc de interés de referencia y el
margen o diferencial de 0,80 puntos. No obstante, en cada periodo de interés, el
margen ¢ diferencial indicado se reducird en 0,10 puntes por cada una de las
circunstancias detalladas en el titulo gque haya concurrido durante el periodo de
interés anterior -consideréndose a estos efectos que el plazo de aplicacién del
tipo de interés inicial es el periodo de interés anterior al primer periodo de
interés—. 2. Identificacidén y ajuste del tipo de interés o indice de referencia.
a) Indice de referencia: El indice de referencia es la referencia interbancaria
a un afio =Buribor-. Dicho indice se define comc la media aritmética simple de
los valores diarios de los dias con mercade de cada mes, del tipo de contado
publicado por la Federacién Bancaria Eurcpea para las operaciones de depdsito en
euros a plazo de un afic calculado a partir del ofertade por una muestra de
bancos para operaciones entre entidades de similar calificacién. El1 citado
indice es calculado por el Banco de Espafia, quien dard una difusién adecuada al
mismo que, en todo caso, se publicard mensualmente en el Boletin Oficial del
Estado. b) A los efectos del cédlculo del tipo de interés nominal anual aplicable
a cada uno de los periocdos de interés, el indice de referencia que se utilizara
es el del segundo mes anterior a aquél en gque corresponda la aplicacidén de un
nueve tipo de interés. En dicho indice de referencia no se efectuarid ningun
ajuste o conversibén para el calculo del tipo de interés nominal anual aplicable.
3., Tipo de interés sustitutivo. Si por cualquier causa dejase de publicarse el
indice de referencia aplicable se aplicara el tipo de interés sustitutivo, gque
serd el tipo de interés nominal anual obtenidec de conformidad con las siguientes
reglas: a) Como indice de referencia se aplicaréd el tipo medio de los préstamos
hipotecarios a mas de tres afios para adgquisicién de wivienda libre concedidos
por el conjunto de las entidades de créditc. Dicho indice se define como la
media simple de los tipos de interés mediocs ponderados por los principales de
las operaciones de préstamo con garantia hipotecaria de plazo igual ¢ superior a
tres afios para adquisicién de vivienda libre, gque hayan side iniciadas o
renovadas en el mes a que se refiere el indice por los bancos, las cajas de
ahorros y las socledades de crédito hipotecario. Dichos tipos de interés medios
penderados seradn los tipos anuales equivalentes declarados al Banco de Espaifia
para escos plazos por el colectivo de bancos, cajas de ahorre y sociedades de
crédito hipotecario. El citado indice es calculado por el Banco de Espafia, gquien
darid una difusién adecuada al mismo gue, en todo caso, se publicard mensualmente
en el Boletin Oficial del Estado. - b) A los efectos del cidlculo del tipo de
interés nominal anual sustitutivo, el indice de referencia que se utilizard es
el del tercer mes inmediato anterior a agquél en gue corresponda la aplicacién de
un nueve tipo de interés. En dicho indice de referencia se efectuard un ajuste o
conversidén mediante la aplicacidén de la férmula que ceonsta en el documento que
motiva este asiento. e) El tipe de interés nominal anual sustitutivo sera el
resultante de sumar el tipoc de interés de referencia y el margen o diferencial
de 0,25 puntos. d) Si dejasen de publicarse los dos tipos de interés de
referencia antes indicados, el tipo de interés aplicable a cada uno de los
periodos siguientes seria el vigente en el momento de la no publicacidén. Las
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comunicaciones de las variaciones del tipo de interés, asi como su aceptacidén o
no, se llevard a cabo conforme determina el documento que motiva este asiento.
6.~ INTERESES DE DEMORA.- En caso de demora ¥y sin perjuicio del wvencimiento
anticipado previsto en la estipulacién financiera 62. bis, el retraso en el pago
a su vencimiento, en todo ¢ en parte, de una cualquiera de las amortizaciones de
capital devengard diariamente intereses de demora respecto de las cantidades
impagadas al tipo resultante de incrementar en seis puntos porcentuales el tipo
de interés nominal anual ordinaric wvigente en cada momento, durante tode el
tiempo que dure la situacién de impago. Se entenderad constituide en mora el
deudor por el merc hecho de dejar desatendida, en tode o en parte, una
cualquiera de las amortizaciones por capital o intereses, a sus respectivos
vencimientos, sin necesidad de aviso previo ni requerimiento especial alguno ¥y
aun cuando dichas demoras fueran consentidas por la propla Entidad acreedora. €%
BIS.- RESOLUCION ANTICIPADA POR LA ENTIDAD DE CREDITO.- La Caja podré declarar
vencida anticipadamente la obligacién y exigir el inmediato pago de cuanto se le
adeude por capital e intereses, inclusc de demora, por cualquiera de los
procedimientos indicados en las siguientes estipulaciones no financieras 72 ¥
8%, perdiendo consecuentemente la parte prestataria el beneficio del plazo
convenido para la devolucién del préstamo, cuando concurra alguna de las
siguientes circunstancias: a) 8i la parte deudora no abona a su vencimiento, en
todo o en parte, alguna de 1las amortizaciones de capital ¢ intereses de
conformidad con lo pactado en la escritura que motiva este asiento. b) Si la
parte hipotecarte no hiciese efectivas las obligaciones de pago que, en relacién
con cualquiera de la finca hipotecada, tengan preferencia legal de cobro sobre
el gravamen gque se constituye. d) Si apareciera algiun gravamen, carga o
limitacién no declarados en la escritura que motiva este asiento de rango
preferente a la hipoteca que se constituye. &) Si la parte hipotecante arrendase
la finca que se hipoteca concurriendo la siguiente circunstancia:l) por renta
anual que, capitalizada al tanto por ciento que resulte de sumar al interés
legal del dinero un 50 por ciento mas, no cubra la responsabilidad total
asegurada, como sefiald la resolucidén de la Direccién General de los Registros y
del Notariado de 27 de enero de 1.986. B) NO FINANCIERAS.- 3%.- EXTENSION
OBJETIVA.- La hipoteca se extenderd a las accesiones, mejoras e indemnizaciones
comprendidas en los articulos 109 y 110 de la Ley Hipotecaria ¥, por pacto
expreso, a los objetos muebles, frutos y rentas menciecnados en su artieculo 111,
5in perjuicio de lo dispuesto en el articulo 112 de 1la misma Ley. 4*.- CESION
DEL CREDITQ HIPOTECARIO.- La Caja acreedora podri ceder el crédito, en todo o en
parte, a cualquier persona o entidad, sin que tenga que notificarlo a la parte
deudora, quien renuncia al derecho que al efecto le concede el articulo 149 de
la Ley Hipotecaria. 6®.- ADMINISTRACION Y POSESION INTERINA.- Para todos los
casos de reclamacién judicial y, en general, cuando legalmente proceda, se
concede a la Entidad acreedora el derecho de pedir la administracién ¥ posesidn
interina de los bienes hipotecados, con facultad de cobrar las rentas vencidas ¥
las que fueren venciendo. 7°.- EJERCICIO DE ACCIONES Y PRESUPUESTOS PROCESALES .-
1. La Caja, para reclamar lo que se le adeude, podri acudir a la accién personal
contra la parte deudora o a2 la accién real hipotecaria por cualquiera de los
procedimientos admitidos en Derecho, sin perjuicio de lo dispuesto en la
estipulacidén siguiente. La accién hipotecaria podrad ejercitarse directamente
contra los bienes hipotecados sujetando su ejercicio a lo dispuests en el Titulo
IV del Libro III de la Ley de Enjuiciamiento Civil, con las especialidades que
se establecen en su Capitulo V. 3. Si bien del presente préstamo resulta una
deuda liquida desde el mismo momento de entrega de la cantidad prestada, ambas
partes convienen a efectos procesales -sin que ello suponga alterar dicha
liquidez ni la naturaleza real del préstamo y la consiguiente preferencia vy
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prelacién de cobro que en su caso proceda gue, en caso de ejecucidn, la cantidad
exigible serd la resultante de la liquidacidn efectuada por la Caja en la forma
convenida por las partes en el contrato gue motiva este asiento. 8".- VENTA
EXTRAJUDICIAL DE LA FINCA HIPOTECADA.- Para el casc de falta de cumplimiento de
la obligacién garantizada se pacta también que podrd procederse a la venta
extrajudicial del bien o© bienes hipotecados conforme a lo dispuesto en el
articulo 1.858 del Cédigo Civil, que se realizard por medio de Notaric con las
formalidades establecidas en el Reglamento Hipotecario. A tal efecto, las partes
convienen: 3, La parte hipotecante designa a la Caja acreedora como mandataria
suya para representarle en la venta de la tinca. 4. Si bien del presente
préstamo resulta una deuda liquida desde el mismoc momento de entrega de la
cantidad prestada, ambas partes convienen a efectos procesales -sin que ello
suponga alterar dicha ligquidez ni la naturaleza real del préstamo y la
consiguiente preferencia y prelacién de cobro que en su caso proceda gque, en
caso de venta extrajudicial, la cantidad exigible serd la resultante de la
liquidacién efectuada por la Caja en la forma convenida por las partes en el
contrato que motiva este asiento. En su virtud INSCRIBO a favor de CAJA DE
AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA, su derecho de HIPOTECA sobre
ésta finca, en los término expresados, con el pacto de resolucidén anticipada de
la clausula financiera 6* bis a). Asi resulta de una escritura autorizada por el
Notario de Valladolid, Don Juan Gonzalez Espinal, el diez de Octubre de dos mil
seis, que se presentd a las nueve horas del dia sigqguiente, con el asiento 866
del diariec 73. Pagado el impuesto segun nota en el titulo, y archivada copia del
ejemplar de la autoliguidacién. Valladolid, veinte de Diclembre de dos mil seis.

INSCRIPCION 7* AMPLIACION Y MODIFICACION DE HIPOTECA

Urbana: VIVIENDA UNIFAMILAR descrita en las inscripciones 1® y 2°*. GRAVADA con
los gastos de urbanizacién y las afecciones fiscales gque se indican en la
inscripcién 1%, la hipoteca de la 5%, que por este asiento va a ser objeto de
modificacién y ampliacién y con las afeccicnes gque constan al margen de las
inscripciones 1* a 6%. Pertenece, segin la inscripcidén 4*, con caracter
ganancial, por titulo de compra, a Don Angel Maria Caballero Minguez y Dofia
Patricia Dorado Rodriguez. AMPLIACION DEL PRESTAMO.~ "Caja de Ahorros de
Valencia, Castellén y Alicante, Bancaja", titular de la citada hipoteca,
representada por Dofia Sonia Conde Bustinza, cuyas facultades derivan de
escritura otorgada en Valencia, el veinte de abril de dos mil siete, ante el
Notario Don José Luis Pavia Sanz, n®1150 de protocolo, debidamente inscrita en
el Registro Mercantil, suficiente a juicic del Notario autorizante, concede al
citado titular, una ampliacién del préstamc por importe de SESENTA Y DOS MIL
QUINIENTOS CUARENTA Y OCHO CON DIECISIETE EUROS, por lo que la cantidad adeudada
a los prestatarios asciendo a trescientos wveinte mil euros, doscientos cincuenta
y siete mil cuatrocientos cincuenta y uno con ochenta y tres euros son el
capital pendiente de devolucién y sesenta y dos mil guinientos cuarenta y oche
con diecisiete euros como ampliacidén del crédito, que le son entregados mediante
abono en cuenta. NOVACION DE HIPOTECA. Ambas partes han decidido modificar la
hipoteca que constan en la inscripcidén 5*, constando a continuacién las
modificaciones gue tienen trascendencia real., 2%, AMORTIZACION. La duracién del
presente préstamo sera hasta el dia einco de febrero de dos mil cincuenta y
tres. Hasta el vencimiento del dia c¢inco de febrero de deos mil doce, inclusive,
no sera exigible amortizacién alguna a cuenta del capital del préstamo y
solamente se pagaran intereses vencidos scbre el capital pendiente de
devolucién, en las fechas a continuacién indicadas para los vencimientos de las
cuotas constantes. Una vez superado el pericdo de carencia, la amortizacidén del
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préstamo se realizard por el sistema de cuota constante, comprensiva de capital
e intereses, que se recalcularid en cada periodo de interés sucesivo en funcién
del capital pendiente de amortizacién al inicio del periodo y del tipo nominal
anual de interés que resulte aplicable; debiendc efectuarse la devolucidn del
capital con sus intereses mediante el pago de 492 cuctas que deberéan
satisfacerse con la periodicidad que se indica en el apartado "Periodicidad de
amortizacién” del cuadro de amortizacién que se incorpora al presente contrato,
con vencimientos los dias que se indican en el apartadc "Dia de pago" del cuadro
de amortizacidn, de cada mes; debiendo efectuarse el pago de la primera cuota el
dia cinco de marzo de dos mil doce y el pago de la tltima cuota el dia del
vencimiento del plazo del préstame, fijado anteriormente. Para el ejercicio de
la facultad de reembolso anticipado del préstamo se establecen las siguientes
condiciones: La parte prestataria podrad ejercitar la facultad de reembolso
anticipado del capital del préstamo, total o parcial, en cualgquier momento. E1
reembolso anticipade total debera comprender, ademas del capital, los intereses
devengados hasta ese momento que estén pendientes de pago. En los casos de
reembolso anticipado, la parte deudora vendri obligada a satisfacer, ademés, lo
siguiente: a} Si al tiempo de efectuarse el reembolso anticipado, la hipoteca
recae sobre una vivienda y el prestatario es persona fisica, o si el prestatario
es persona juridica y tributa por el régimen fiscal de empresas de reducida
dimensién en el Impuesto sobre Sociedades, la parte deudora vendrs obligada a
satisfacer una compensacién por desistimiento, que ser& la siguiente: a. 1)} Si
la amortizacidén anticipada se produce dentro de cinco afics desde heoy, 1la
compensacién por desistimiento ser4d del 0, 50 por ciento, si el reembolso
anticipado es total, o del 0, 50 por ciento, si el reembolso anticipado es
parcial, calculada en ambhos supuestos sobre el capital amortizado
anticipadamente. a. 2) Si la amortizacién anticipada se produce una vez
transcurridos cinco afios desde hoy, la compensacién por desistimiento serd del
0, 25 por ciento) por ciento, si el reembolso anticipado es total, o del 0, 25
por ciento, si el reembolso anticipado es parcial, calculada en ambos supuestos
sobre el capital amortizado anticipadamente. a. 3) No obstante, en el supuesto
de subrogacién de otra Entidad en la posicién acreedora del préstamc hipotecario
conforme a lo establecido en la Ley 2/1994, de 30 de marzo, la compensacién por
desistimiento seri del 0, 5 por ciento sobre el capital amortizado
anticipadamente si la amortizacién anticipada se produce dentro de cinco afios
desde hoy, © del 0, 25 por ciento sobre el capital amortizadoe anticipadamente si
la amortizacién anticipada se produce en un momento posterior. b} En los demas
supuestos, la parte deudora wvendrd obligada a satisfacer 1la comisién por
cancelacién anticipada del 1, 00 por ciento, si el reembolso anticipado es
total, o la comisién por amortizacién anticipada del 1, 00 por ciento, si el
reembolso anticipado es parcial, calculada en ambos supuestos sobre el capital
cancelado o amortizado anticipadamente. No cobstante, en el supuesto de
subrcgacién de otra Entidad en la posicién acreedora del préstamc hipotecario
conforme a lo establecide en la Ley 2/1994, de 30 de marzo, la comisién por
cancelacién anticipada serd del 0, 50 por 100 scbre el capital cancelado
anticipadamente. 3®., INTERESES ORDINARIOS. a) El capital del préstamo pendiente
de devolucién devengarid diariamente intereses a favor de la Caja acreedora al
tipo nominal anual gque se indica en el apartade "Tipo de interés" del cuadro de
amortizacidén que se incorpora al presente contrato. Dicho tipo permaneceré
vigente hasta el dia del dltimo de los vencimientos que se incluyen en el cuadro
de amortizacién, en el gque se produciréd la primera revisién del tipo de interés.
bj El inicio del devengo de intereses se produciréd el dia de hoy. ¢) Cuando sea
preciso convertir el tipo de interés nominal anual en un tipo de interés nominal
diario para efectuar el calculo de los intereses devengados durante pericdos
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inferiores a un afio, se considerard que el afio tiene 360 dias. 3*. bis. TIPC DE
INTERES VARIABLE. 1. Definicién del tipc de interés aplicable. A partir del dia
sefialado en el apartado a) de la estipulacién anterior para la primera revisidn
del tipo de interés, se aplicard por periodos sucesivos cuya duracidén en meses
se indica en el apartade "Duracién de los sucesivos periodos de interés" del
cuadro de amortizacién gue se incorpora al presente contrato, que se denominaran
periodos de interés, el tipo de interés nominal anual resultante de sumar el
tipo de interés de referencia y el margen o diferencial de 1, 00 puntos. 2.
Identificacién y ajuste del tipo de interés o indice de referencia. a) Indice de
referencia: El1 indice de referencia es la referencia interbancaria a un afio
{Euribor). Dicho indice se define como la media aritmética simple de los valores
diarios de los dias con mercado de cada mes, del tipo de contado publicade por
la Federacién Bancaria Europea para las operaciones de depésite en euros a plazo
de un afic calculado a partir del ofertado por una muestra de bancos para
operaciones entre entidades de similar calificacién. E1 citado indice es
calculado por el Banco de Espafia, gquien dard una difusién adecuada al mismo que,
en todo caso, se publicard mensualmente en el Boletin Oficial del Estado. b} A
los efectos del cdlculo del tipo de interés nominal anual aplicable a cada uno
de los periodos de interés, el indice de referencia que se utilizarad es el del
segundo mes anterior a agquél en que corresponda la aplicacidén de un nuevo tipo
de interés. En dicho indice de referencia no se efectuvard ningin ajuste o
conversién para el cllculo del tipo de interés nominal anual aplicable., 3. Tipo
de interés sustitutivo. 5i por cualquier causa dejase de publicarse el indice de
referencia aplicable se aplicara el tipo de interés sustitutivo, que sera el
tipo de interés nominal anual obtenido de conformidad con las siguientes reglas:
a) Como indice de referencia se aplicard el tipo medio de los préstames
hipotecarios a miAs de tres afios para adquisicidén de vivienda libre concedidos
por el conjunto de las entidades de crédito. Dicho indice se define como la
media simple de los tipos de interés medios ponderadcs por los principales de
las operaciones de préstamo con garantia hipotecaria de plazo igual o superior a
tres afios para adquisicidén de wvivienda 1libre, que hayan sido iniciadas o
renovadas en el mes a que se refiere el indice por los bancos, las cajas de
ahorros y las sociedades de crédito hipotecario. Dichos tipos de interés medios
ponderados serdn los tipos anuales equivalentes declarados al Banco de Espafia
para esos plazos por el colectivo de bancos, cajas de ahorro y sociedades de
crédito hipotecario. E1l citado indice es calculado por el Banco de Espafia, gquien
dard una difusién adecuada al mismo que, en todo caso, se publicarad mensualmente
en el Boletin Oficial del Estado. b) A los efectos del calculo del tipo de
interés nominal anual sustitutiveo, el indice de referencia que se utilizard es
el del tercer mes inmediatoc anterior a aquél en gque corresponda la aplicacidn de
un nueve tipo de interés. c) El tipo de interés nominal anual sustitutive seréd
el resultante de sumar el tipo de interés de referencia y el margen o
diferencial de 0, 25 puntos. d) Si dejasen de publicarse los dos tipos de
interés de referencia antes indicados, el tipo de interés aplicable a cada uno
de los periodos siguientes seria el vigente en el momento de la no publicacién.
4, Comunicacién al prestatario del tipo de interés aplicable. Las revisiones del
tipo de interés se comunicarédn por escrito a la parte prestataria con una
antelacién minima de quince dias respecto de la fecha de su aplicacién, conforme
a las normas aplicadas y criterios del Banco de Espafia al momento de aplicacién
del nuevo tipo, A dicha comunicacién las partes contratantes reconocen
expresamente plena virtualidad juridica sustantiva y probatoria, asumiendo sus
consecuencias en orden a la aplicabilidad de las variaciones correspondientes de
los tipos de interés. La parte deudora, asimismo, podrd tomar conocimiento y
obtener la informacién pertinente del nuevo tipo de interés en el domicilio de
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la Entidad prestamista o en cualquiera de sus Oficinas mediante entrega, si asi
lo solicitare, de nota escrita y sellada comprensiva de dicha informacién,
pudiendo la Caja exigir la firma del duplicado. Si la parte prestataria no
aceptase este nuevo tipo de interés deberd a su vez, inexcusablemente, antes del
dia en que se inicie un nuevo perioedo de interés, notificar a la Caja por
cualquier modo fehaciente el rechazo del nuevo tipo de interés comunicado en la
forma antes determinada. En tal caso, dispondra del plazo de un mes para
reembolsar la totalidad del préstamo, periodo que se liquidard al dltimo tipo
aplicado, asi como, seglin corresponda, la compensacién por desistimiento o
comisién por cancelacién anticipada previstas en este contrato. Una vesz
transcurrido dicho plazo, si no se hubiese cancelado el préstamo, la Caja podra
darlo por vencide y reclamar judicialmente el capital, intereses y demas
responsabilidades accesorias que acredite, independientemente de las dem&s
causas generales de vencimiento anticipado previstas en este contrato. Se
conviene expresamente que si la parte prestataria no comunicare a la Caja, en el
tiempo y forma indicados, su decisién al respecto, se entenderd que acepta el
tipo de interés comunicade por la Entidad acreedora por todo el periodo en que
éste deba permanecer vigente segin lo convenido anteriormente. 4*. COMISIONES.
1. Comisién de apertura. Sin perjuicio de la comisién pactada en la escritura de
concesién del préstamo, la ampliacién del mismo devengara por una sola vez, a
favor de la Caja, una comisién de apertura de 625, 52 euros, cuya liquidacién y
pago se realiza el dia de hoy, adeudéndose en la cuenta en la que se abona el
importe de la ampliacién del préstamo. 2. Otras comisiones y gastos. Ser&n
también a cargo del prestatario: a) La cantidad que haya de abonar el
prestatario con ocasién del reembolse anticipado, conforme a lo dispuesto en la
estipulacién financiera 2®. b} Los gastos de la operacién mencionados en la
siguiente estipulacién financiera 5°. ¢) Las siguientes comisiones, en los
supuestos respectivos: Cuando se constituya en mora la parte deudora, se
devengard una comisién en concepto de reclamacidén de posiciones deudoras
vencidas de 30 euros por cada una de las cuotas impagadas, en todc o en parte,
que se liquidara al cobro de las mismas. Si a propuesta del prestatarioc y previa
aceptacidn por la Caja se produjera la modificacién del contrato o de sus
garantias, se devengarid una comisién por modificacién del 2, 00 por ciento scobre
el capital pendiente de amortizar, con un minimo de 0, 00 euros, que se
liquidara en el momento de la modificacién. Asimismo, si a propuesta del
prestatario y previa aceptacién por la Entidad acreedora se produjese la
subrogacién por un tercerc en la deuda pendiente del préstamo, se devengarid por
una sola vez una comisién por subrogacién por cambio de deudor, a cargo del
subrogado, del 1, 00 por ciento sobre el importe del capital subrogado. 4°. bis.
TABLA DE PAGOS Y TIPO DE INTERES ANUAL EQUIVALENTELa cuota total gque
correspondera satisfacer al prestataric en cada uno de los vencimientos que se
produzcan hasta la fecha de la primera revisién del tipo de interés inicial se
especifica en el cuadro de amortizacién referido a dicho periodo que se
incorpora al presente contrato, como parte integrante del mismo. Al efectuarse
cada revisidn del tipo de interés, esa informacién se renovarid mediante entrega
al prestatario o remisién al mismo por correc ordinaric de un nuevo cuadro de
amortizacién referido al periodo en que el tipo revisado deba estar vigente.
Asimismo, a efectos informativos, se especifica en nota anexa que se protocoliza
en este documento el tipo de interés anual equivalente, que variard con las
revisiones del tipo de interés. 5%. GASTOS A CARGO DEL PRESTATARIO. Serin a
cargo del prestatario los gastos ocasionados por: a) Tasacién del inmueble
hipotecado. b} Aranceles notariales y registrales ocasionados por la
constitucidén, modificacién o cancelacién de la hipoteca y demids garantias
prestadas, si las hubiere. ¢) Impuestos ocasionados por los mismos conceptos. d)
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Gastos de Gestoria, por la tramitacidén de la escritura ante el Registro de 1la
Propiedad y la Oficina liquidadora del Impuesto. e} Los gastos de Notaria,
Registro, Impuestos y Gestoria que sean de aplicacidn a los titulos publicos gque
se hubiesen otorgado con caracter previo y necesario para la inscripcién
registral de la escritura en la que se formaliza esta operacidn, asi como los
que se ocasionen o deriven de la cancelacién de las cargas o gravamenes
preferentes a la ampliacién de hipoteca que se formaliza en esta escritura. f)
Los derivados de la conservacién del inmueble hipotecado, asi come del seguro de
dafios del mismo. ¢g) Los gastos extrajudiciales derivados del incumplimiento por
el prestatario de su obligacién de pago, sin perijuicio de las costas judiciales
que en su caso proceda. h} Los gastos suplidos previos producidos por 1la
obtencién de certificaciones y notas simples del Registro de la Propiedad. i)
Los gastos de correo y envic derivados de esta operacidén. 6®. INTERESES DE
DEMORA En caso de demora y sin perjuicio del vencimiento anticipado previsto en
la estipulacién financiera 6*. bis. , el retraso en el pago a su vencimiento, en
todo o en parte, de una cualquiera de las amortizacicnes de capital devengara
diariamente intereses de demora respecto de las cantidades impagadas al tipo
resultante de incrementar en seis puntos porcentuales el tipo de interés nominal
anual ordinario wvigente en cada momento, durante todo el tiempo que dure la
situacién de impago. De igual forma, los intereses gque no sean pagados a su
vencimiento seran capitalizados a los solos efectos de devengar nueves réditos
calculados al tipo de interés de demora expresadc en este mismo parrafo. Se
entenderid constituido en mora el deudor por el mero hechc de dejar desatendida,
en todo o en parte, una cualquiera de las amortizaciones por capital o
intereses, a sus respectivos vencimientos, sin necesidad de aviso previo ni
regquerimiento especial alguno y aiin cuando dichas demoras fueran consentidas por
la propia Entidad acreedora. No se podrdn devengar simultédneamente intereses
ordinarios y de demora sobre 1la misma cantidad impagada. Los intereses
ordinarios dejaran de devengarse respecto de las cantidades impagadas, una vez
producida la mora. Los intereses de demora se liquidarédn en la fecha en que se
satisfagan o, en su caso, cuando se produzca el vencimiento natural o anticipado
del préstamo. 6*. bis. RESOLUCION ANTICIPADA POR LA ENTIDAD DE CREDITO. La Caja
podréd declarar vencida anticipadamente la cbligacidén y exigir el inmediato pago
de cuanto se le adeude por capital e intereses, incluso de demora, por
cualquiera de los procedimientos indicados en las siguientes estipulaciones no
financieras 7®* y 8%, perdiendc consecuentemente 1la parte prestataria el
beneficio del plazo convenide para la devolucién del préstamo, cuandc concurra
alguna de las siguientes circunstancias:; a) 8i la parte deudora nec abona a su
vencimiento, en todo © en parte, alguna de las amortizaciones de capital o
intereses de conformidad con leo pactado en esta escritura. b) Si la parte
hipotecante no hiciese efectivas las obligaciones de page que, en relacién con
cualquiera de las fincas hipotecadas, tengan preferencia legal de cobro sobre el
gravamen constituido en garantia del préstamo. d) Si apareciera algin gravamen,
carga o limitacidén no declarados en este instrumento de rango preferente a la
ampliacién de hipoteca gque agqui se formaliza. Este supuesto sélo podrid ser
ejercitado por la Caja dentro del afic siguiente a la inscripcidén de la presente
escritura. e) S8i 1la parte hipotecante arrendase las fincas hipotecadas
concurriendo cualquiera de las siguientes circunstancias: 1) por renta anual
que, capitalizada al tanto por ciento que resulte de sumar al interés legal del
dinero un 50 por ciento més, no cubra la responsabilidad total asegurada, como
sefialdé la Resolucidén de la Direccidn General de los Registros y del Notariado de
27 de enero de 1. 986. 2} con préorroga forzosa. 3) por plazo superior a cinco
afios. 4} sin incluir en el contrato de arrendamiento clausula valida de
estabilizacién anual de las usuales en el trafico; ello sin perjuicio de que 1la
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acreedora se reserva el derecho que le asiste a instar la purga de los derechos
posteriores al gravamen o la accién de devastacién que autoriza el articulo
2192° del Reglamento Hipotecario. £} Si el principal de la ampliacién del
préstamo no se aplica al destino que se sefiala en la estipulacién financiera 1°%.
B) ESTIPULACIONES NO FINANCIERAS 2*. GARANTIA REAL DEL PRESTAMO. Sin perjuicio
de la responsabilidad perscnal, ilimitada y solidaria, en su casoc, de la parte
deudora, quedard concretada y ampliada al final de esta escritura la garantia
hipotecaria que, directamente, como ampliacién de la anterior, asegure las
distintas obligaciones pecuniarias derivadas de este contrato. 3*. EXTENSION
OBJETIVA. La hipoteca se extenderd a las accesiones, mejoras e indemnizaciones
comprendidas en los articulos 109 y 110 de la Ley Hipotecaria y, por pacto
expreso, a los objetos muebles, frutos y rentas mencionados en su articulo 111,
sin perjuicio de 1lo dispuesto en el articulo 112 de la misma Ley. 5°.
OBLIGACIONES DEL HIPOTECANTE. 1) La parte hipotecante, durante la vida de este
contrato y por lo gue respecta a la(s) finca(s} hipotecada(s}, se obliga a tener
contratado un seguro de dafics que cubra, al menos, los riesgos de incendio ¥
ruina por valor igual o superior al fijado en la tasacién efectuada para 1la
concesién de este préstamo hipotecario, asi como a satisfacer las primas
correspondientes, consintiendo en que, si no lo hiciere, lo haga la Entidad
acreedora por cuenta de la hipotecante y adeude el importe del recibo satisfecho
en cualquier cuenta abierta a nombre de{l/los) obligado(s) al pago, sin
perjuicio de lo dispuesto en la estipulacién financiera 6°. bis. Asimismo, se
compromete a establecer en la pdliza de seguro de dafios una cléusula en virtud
de la cual, en caso de siniestro, la Entidad aseguradora no pagari al asegurado
cantidad alguna sin el previo consentimiento de la Entidad acreedora, la cual
quedara subrogada en los derechos del asegurade con preferencia a cualquier otro
beneficiario. En dicha cldusula también se dispondrad que la Entidad aseguradora
se obliga a poner en conocimiento de la Caja acreedora la anulacién, renovacién,
modificacién y, en general, cualguier vicisitud afectante al segurc contratado.
2) Igualmente queda obligado a pagar dentro del pericde voluntario de
recaudacidn, las contribuciones, impuestos y arbitrios que le correspondan por
razén de la finca hipotecada, asi como los gastos de comunidad del edificio en
gque se integra, pudlendo la Entidad acreedora hacer los pagos correspondientes
por cuenta del hipotecante en los términos establecidos en el nimero primerc de
esta estipulacién. 3) Si el hipotecante arrendase la finca hipotecada, debers
hacer constar en el contrate de arrendamiento la existencia de la hipoteca
constituida en garantia del préstamo. E1 hipotecante se compromete a no
concertar ¢l arriendo en circunstancias que puedan provocar el vencimiento
anticipado del préstamo, de conformidad con lo pactado en esta escritura. 62.
ADMINISTRACION Y POSESION INTERINA Para todos los casos de reclamacién judicial
Y, en general, cuando legalmente proceda, se concede a la Entidad acreedora el
derecho de pedir la administracidén y posesién interina de 1los bienes
hipotecados, c¢on facultad de cobrar las rentas vencidas y las gque fueren
venciendo. 7*. EJERCICIO DE ACCIONES Y PRESUPUESTOS PROCESALES. 1. La Caja, para
reclamar lo que se le adeude, podra acudir a la accién personal contra la parte
deudora o a la accién real hipotecaria por cualquiera de los procedimientos
admitides en Derecho, sin perjuicioc de lo dispuesto en la estipulacidn
siguiente. La accién hipotecaria podrid ejercitarse directamente contra los
bienes hipotecados sujetando su ejercicio a lo dispuesto en el Titule IV del
Libro III de la Ley de Enjuiciamiento Civil, con las especialidades que se
establecen en su Capitulo V. 2, A tales efectos, la parte deudora e hipotecante
fija como domicilio para la practica de requerimientos y notificaciones en el de
la finca hipotecada (calle Abedul n® 5 de Laguna de Duero, Valladolid) y, como
precio para su subasta, se tasa(n) la(s} finca{s) hipotecada({s) en trescientos
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cincuenta y dos mil doscientos setenta y dos euros. 3. Si bien del presente
préstamo resulta una deuda liquida desde el mismo momente de entrega de la
cantidad prestada, ambas partes convienen a efectos procesales sin que ello
suponga alterar dicha 1liquidez ni 1la naturaleza real del préstamo y la
consiguiente preferencia y prelacidén de cobro gque en su caso proceda gque, €n
caso de ejecucidn, la cantidad exigible serda la resultante de la ligquidacién
efectuada por la Caja en la forma convenida por las partes en el presente
contrato. 8%, VENTA EXTRAJUDICIAL DE LA FINCA HIPOTECADA. Para el caso de falta
de cumplimiento de la obligacién garantizada se pacta también que podra
procederse a la venta extrajudicial del bien o bienes hipotecados conforme a lo
dispuesto en el articulec 1. 858 del Cédigo Civil, que se realizaréd por medic de
Notario con las formalidades establecidas en el Reglamento Hipotecario. A tal
efecto, las partes convienen: 1. Como precio para su subasta, se tasa(n}) la{s)
finca{s) hipotecada(s) en la cantidad trescientos cincuenta y dos mil doscientos
setenta y dos euros. 2. La parte deudora e hipotecante sefala como domicilio
para la practica de requerimientos y notificaciones el establecido en 1a
estipulacién anterior. 3. La parte hipotecante designa a la Caja acreedora como
mandataria suya para representarle en la venta de la finca. 4. S5i bien del
presente préstamo resulta una deuda liguida desde el mismo momento de entrega de
la cantidad prestada, ambas partes convienen a efectos procesales sin que ellio
suponga alterar dicha 1liquidez ni la naturaleza real del préstamo y la
consiguiente preferencia y prelacién de cobroc que en su caso proceda gque, en
casco de venta extrajudicial, la cantidad exigible serd 1la resultante de la
liquidacién efectuada por la Caja en la forma convenida por las partes en el
presente contrato. RESPONSABILIDAD HIPOTECARIA: La finca tras la ampliacién
queda respondiendo de las siguientes cantidades: a) Responsabilidad por
principal y costas Jjudiciales: La finca descrita gqueda hipotecada por
trascientos veinte mil trescientos cincuenta y cuatre con diecisiate eurcs
(320.354,17 euros) de capital y un 5%. b) Responsabilidad por intereses:
Asimismo, la/cada finca responderd, ademis, de dos afics de intereses al tipo
maximo del 3, 50 por ciento y de tres afios al tipo maximo del 9, 50 por ciento
para cobertura, en su caso, de posibles intereses de demora, calculados en ambos
supuestos sobre el principal {respectivamente) garantizado por la/cada finca. c)
Responsabilidad por gastes: Igualmente, la/cada finca responderda de hasta un
maAximo equivalente al 2 por ecien del principal garantizade para cobertura, en su
caso, de los gastos, impuestos y tributos devengados sobre la finca hipotecada y
que hubieran sido satisfechos por la Entidad acreedora de conformidad con lo
dispuesto en la estipulacién no financiera 5* de esta escritura. d) Precio para
subasta: La finca se tfasa para su subasta en la cantidad de trescientos
cincuenta y dos mil doscientes setenta y dos euros (352.272 eurcs). Las partes
aceptan esta escritura en todos su extremos y, a los efectos legales oportunos,
la Caja hace entrega a la parte deudora, en este acto, de un folleto que
contiene las tarifas de comisiones y normas de valoracidén aplicables a 1la
cperacidén concertada. Mantenimiento de las restantes condiciones.- En lo no
modificado se mantienen las estipulaciones pactadas en la escritura de préstamo
que motivd la inscripcidén 5°. En su virtud, INSCRIBO a favor de CAJA DE AHORROS
DE VALENCIA, CASTELLON y ALICANTE, BANCAJA, la ampliacién y modificacién de
hipoteca en los términos expresados. Asi resulta del Registro y de una escritura
autorizada por el Notario de Valladolid, Dofia Maria De La Cruz Cano Torres, el
veintinueve de Enero del afio dos mil nueve, con niimerc de protocolec 141/2.009,
gue se presentd a las nueve horas del dia treinta de Enerc del afio dos mil
nueve, con el asiento 1372 del diario 186, retirada por su presentante ha sido
reportada el diecisiete de marzo del corriente. Valladolid, wveintisiete de marzo
del afio dos mil nueve, CONFRONTADO: En la linea 8* de este asiento después de la
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palabra "otorgada" se ha omitide lo consignar lo siguiente: "en Barceliona el
trece de junio de dos mil ocho, ante el notario don Juan Francisco Boisan
Benito, n® 2278 de protoceclo, y se subapoderd el poder en escritura otorgada”™,
que debe entenderse intercalado. Valladolid fecha anterior

INSCRIPCION 8* AMPLIACION Y MODIFICACION DE HIPOTECA

URBANA: VIVIENDA UNIFAMILIAR descrita en las inscripciones 1°® y 22, Refaerencia
catastral: No consta. GRAVADA con la hipoteca de la inscripcién 52, ampliada y
modificada por la 7%, que por este asiento va a ser objeto de ampliacidn y
modificacién y con la nota de afeccién fiscal al margen de la inscripecién 72.
Los conyuges don Angel Maria Cakallero Minguez y dofia Patricia Dorado Redriguesz,
mayores de edad, vecinos de Laguna de Duero -Valladolid-, con domicilioc en 1la
calle Abedul, nimerc 5, con NIF numeros 12.383.965-Y vy 44.905.436-Y
respectivamente, son duefios del pleno dominio de esta finca, con caréacter
ganancial, por titulo de compra, segin la inscripcién 42 precedente. AMPLIACION
DEL PRESTAMO. CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE -BANCAJA- es
titular de la hipoteca de la inscripeién 5°, ampliada y modificada por la 7*%,
mediante segregacién de los negocios bancarios de ésta Entidad junto con Caja de
Ahorros y Monte de Piedad de Segovia, Caja Insular de Canarias, Caja de Ahorros
¥ Monte de Piedad de Madrid, Caixa Laietana, Caja Avila y Caja Rioja, a favor de
Bankia SAU, previa segregacidén a favor del Banco Financiero y de Ahorros SA, en
virtud de escrituras autorizadas por el Notario de Madrid, don Javier Fernandez
Merino el dia dieciséis de Mayo de dos mil once, -nimeros 618 y 627 de
protocolo-, gque causaron las inscripciones 155* y 156* en Llos Registros
Mercantiles de Valencia y Madrid, respectivamente, y en virtud de dicho proceso
y por sucesidén universal ha transmitido la posicién contractual gue ostentaba
dicha Caja a la sociedad beneficiaria de la segregacién BANKIA SA, domiciliada
en Valencia, calle Pintor Sorolla n®° B8, con CIF nimero A-14010342, inscrita en
el Registro Mercantil de Valencia al tomo 9.341, libro 6.623, folio 104, hoja
nimero V-17.274, inscripcién 183® y en el Registro de Bancos y Banquerops del
Banco de Espafla con el nGmero 2.038, estando esta ultima entidad representada
pPor GRUPC BC DE ASESORIA HIPOTECARIA 8L, domiciliada en Madrid, calle San
Bernarde, numero 64~3°, con CIF ntmerc B-81207078, en virtud de escritura
otorgada en Madrid, el dia diez de mayoer de dos mil once, ante el Notario don
Ignacio Paz-Ares Rodriguez, nUmero 719 de protocolo, que a a su vez esta
representada por dofia Ana Maria Casado Roman, mayor de edad, con NIF namero
9.323.546-J, cuyas facultades para este acto resultan de de escritura otorgada
en Barcelona, el dia nueve de mayo de dos mil once, ante el Notarioc don Juan
Francisco Boisan Benito, némero 1508 de protocolo, debidamente inscrita en el
Registro Mercantil y suficiente a juicio del notario autorizante, por importe de
CINCO MIL SEISCIENTOS SESENTA Y UNO CON VEINTIDOS EUROS -5.661,22- NOVACION DE
HIPOTECA.- Ambas partes han decidido modificar la hipoteca que consta en la
inscripcién 5%, ampliada y modificada por la 7%, cosntando a continuacién las
modificaciones que tienen trascendencia real: ESTIPULACIONES: PRIMERA. Acuerdo
novatorio: Con efectos a contar desde la firma de la escritura que motiva este
asiento, el préstamo hipotecario de la inscripcién 5® es objeto de novacién con
efectos meramente modificativos, por el deudor prestatario y BANKIA, en los
términos que mAs adelante se expresaran. SEGUNDA. Novacidn por ampliacién del
capital del préstamc: De acuerdo con cuanto quedd expuesto, BANKIA concede Yy
hace entrega al CLIENTE o PRESTATARIO de la cantidad de CINCO MIL SEISCIENTOS
SESENTA Y UN EUROS CON VEINTIDOS CENTIMOS, importe en que se amplia el préstamo
en su dia concedido, mediante su abono, en uno ¢ wvarios ingresos, en la cuenta
nimero 2038. 7580. 67, 3000140530, abierta a nombre del CLIENTE. La entrega vy
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abono de los fondos se efectlla con fecha de wvalor del dia de la firma de 1la
presente operacion gue es también la fecha de efectos de la presente Escritura.
En esta fecha se procede por parte de BANKIA a adeudar en la cuenta del CLIENTE
los intereses devengados desde la dltima cuota de amortizacién facturada. EL
CLIENTE reitera su compromiso de devolver el capital del préstamo pendiente de
amortizar que asciende a TRESCIENTOS VEINTIDOS MIL EUROS y a satisfacer los
intereses y demds pagos legitimos y a cumplir todas las obligaciones
establecidas en la escritura de este acto y en la Escritura de Préstamo
Hipotecario. TERCERA. Novacién de otras condicionaes: De conformidad con 1la
exposicién las partes acuerdan la modificacién de las siguientes condiciones
financieras: 1. Variacién del tipo de interés: Como consecuencia de las
modificaciones que se pactan, las partes proceden a modificar la estipulacidn de
la Escritura de Préstamo Hipotecario donde gueddé pactade el tipo de interés
aplicable, con efectos a partir de la fecha expresada en la Estipulacidn
anterior, en los siguientes términos: A partir de la fecha de efectos de la
escritura de este acto la cantidad prestada devengard un interés nominal del UNC
CON CINCUENTA Y CINCO POR CIENTO (1,55%) ANUAL, que sera fijo durante los DOCE
{12) primeros MESES y variable el resto del plazo. El tipo de interés pactado se
determinara por periodos anuales, contados desde la fecha de firma del presente
contrato, siendo durante el primer afio el que figura en el parrafo anterior.
Para afios sucesivos, el tipo a aplicar serd la “REFERENCIA INTERBANCARIA A UN
ANO” o media aritmética simple de los valores diarios de los dias con mercado de
cada mes del tipo de contado publicado por la Federacién de Banca Europea para
las operaciones de depdsitc en euros a plazo de un afio calculado a partir del
ofertado por una muestra de Bancos para operaciones entre entidades de similar
calificacién (EURIBOR), vigente en el momento de la revisién, redondeada, en
caso necesaric, al alza ¢ a la baja, al mds cercano miltiplo de CERC de punto,
incrementada en UN ENTERO CON CINCUENTA POR CIENTO (1,50 PUNTO PORCENTUAL)., E1
referido tipo se publica oficialmente por el Banco de Espafia en el Boletin
Oficial del Estade. La mencidén a que cualguiera de estos valores (redondeo o
margen} es cero supone la no aplicacidén de los mismos a la hera de determinar el
tipo de interés aplicable. Asi mismo, el tipo resultante aplicable a cada
periode no podrad ser inferior al valor del indice definidoe en el parrafo
anterior en el momento de cada revisidén. En defecto de dicho tipo de referencia
o de su publicacidén oficial, se tomard en la fecha de revisidon y para idéntico
periodo de tiempo, con cardcter supletoric, el tipo medic de los préstamos
hipotecarics a méas de tres afios para adquisicién de vivienda libre, de Cajas de
Ahorro, vigente en el momento de la revisién, que igualmente el Banco de Espaifia
publica oficial y periédicamente en el B.0.E. , con el mismo criterioc de
aplicacién que el tipo de referencia inicialmente previsto. Si fuera legalmente
obligatorio, BANKIA comunicaréd al CLIENTE la variacidén del tipo de interés por
correo, a partir del dia siguiente del wvencimiento de cada periodo de doce
meses. El nuevo tipo de interés se aplicard automdticamente con efectos del
citado vencimiento una vez transcurrido el plazo de veinte dias contados a
partir de la fecha de dicha comunicacidén, sin gque el CLIENTE haya manifestado
oposicién alguna en contra. E1 CLIENTE, en caso de oposicidn, tendra derecho
dentro del citado plazo de veinte dias, a la cancelacidn de la operacidn al tipo
vigente anterior a la variacidn operada. Las partes contratantes dan su expresa
conformidad y consentimiento a la modificacién de las condiciones financieras
pactadas en los parrafos anteriores., A efaectos del derecho real de hipoteca,
hacen constar expresamente las partes, que el interés de esta operacién no podra
superar, en perjuicio de tercercs, el tipec maximo establecido en la Escritura de
Préstamo Hipotecario, aungue experimente variacién por las causas sefialadas en
los parrafos anteriores. 2. Alteracién del plazo pactade. Las partes también
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acuerdan modificar la estipulacién de la escritura de Préstamo Hipotecaric donde
quedd pactado el plazo de la operacién. En consecuencia, con alteracién del
plazo pactado en la escritura de préstamo hipotecario de la que trae causa la
presente novacidn modificativa, expresamente se pacta que la duracién maxima de
este préstamo, serd de CUATROCIENTOS OCHENTA {480} MESES contados desde la fecha
de efectos de la Escritura de este acto, realizando el CLIENTE la amortizacién
del mismo en la forma que se pacta seguidamente., Los intereses devengados entre
la fecha de firma de este contrato y la fecha de inicio de cdmputo, calculados
al tipo establecido en la clausula de tipoc de interés, se satisfaran por el
CLIENTE en la fecha de inicioc de cémputo en un recibo #inico de intereses. Como
consecuencia de la modificacidén anterior, para adaptar el contrato a los
sistemas operativos de la entidad, las partes acuerdan que el sistema de
amortizacién serd el que se pacta a continuacién., Con efectos a contar desde la
fecha de efectos de la presente Escritura, las partes acuerdan la modificacién
del método o sistema de amortizacién gque pasard a ser de cuotas de amortizacidn
crecientes, con el fin de permitir y facilitar al cliente unas cuotas de
amortizacidén de menor importe en los primeros afios de vida de la operacidn a
partir de la firma de la presente escritura. Teniendo en cuenta el conocimiento
informado del CLIENTE y Prestatario del alcance de la modificacién acordada, las
partes, seglin gquedd expresado, proceden a modificar el sistema de amortizacidn
del préstamo que pasa a ser de cuotas de amortizacidén creciente con arreglo a
los siguientes pactos: 1. Periodicidad en la determinacién del tipo de interés:
Al objeto de facilitar las operaciones de recilculo, se modifica igualmente 1la
Clédusula de Tipo de Interés variable al objeto de establecer que la
determinacién del tipo de interés serd por periodos anuales contados desde la
fecha de efectos anteriormente pactada. 2. Recadlculo de cuotas en cada
aniversario a partir de la fecha de efectos: El préstamo se reembolsard a BANKIA
mediante el pago, por MESES wvencidos, de cuotas comprensivas de capital e
intereses, computéndose los MESES a partir de la fecha de la escritura de este
acto. Dichas cuotas serdn crecientes en una progresién del DOS POR CIENTO
(2,00%) ANUAL, siendo dichas cuotas comprensivas de capital e intereses, La
primera cuota de amortizacién de capital e intereses a partir de la fecha de
efectos antes expresada y calculade con arreglo a lo previsto en la presente
Escritura de Novacién es de SEISCIENTOS VEINTIUN EUROS CON QUINCE CENTIMOS. Las
cuotas a pagar se revisaran en los sucesivos periodos de tipos de interés, en
funcién de la actualizacién del tipo de interés para el periodo de que se trate,
de acuerdo con lo pactado en esta escritura de novacién. En caso de que en
cualquiera de los meses de vencimiento no hubiera dia equivalente al inicial del
cémputo, se entenderd como fecha de vencimiento el tltimo dia del mes, sin que
ello suponga modificacién alguna de las fechas posteriores de vencimiento. Los
pagos deberan domiciliarse en cuenta abierta en una oficina de BANKIA que
designe el deudor. CUARTA. Ampliacién de responsabilidad hipotecaria: Como
consecuencia de la ampliacién del préstamo, las partes modifican la
responsabilidad hipotecaria pactada en la Escritura de Préstamo Hipotecario,
procediende a ampliarla en la cantidad total de SIETE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y
SEIS EUROS CON CUARENTA Y SEIS CENTIMOS, de los cuales CINCO MIL SEISCIENTOS
SESENTA Y UN EUROS CON VEINTIDOS CENTIMOS corresponden a principal; DOSCIENTOS
NOVENTA Y SIETE EUROS CON VEINTION CENTIMOS corresponden a dieciocho meses de
intereses ordinarios, MIL SETENTA Y CINCO EUROS CON SESENTA Y TRES CﬁNTIMDS,
corresponden a veinticuatro mensualidades de intereses moratorios, y OCHOCIENTOS
CUARENTA Y NUEVE EUROS CON DIECIOCHQ CENTIMOS, corresponden a costas y CIENTO
TRECE EUROS CON VEINTIDOS CENTIMOS para gastos. En consecuencia, para mayor
claridad, la responsabilidad total por la que queda respondiendo 1la finca
hipotecada tras la ampliacién del préstamo, es la siguiente: 1). Responsabilidad
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por principal: TRESCIENTOS VEINTISEIS MIL QUINCE EUROS CON TREINTA Y NUEVE

CENTIMOS. 2). Responsabilidad por intereses ordinarios: Asimismeo, 1la finca
responderd, ademds, de dieciocho (18) meses de intereses al tipo maximo del
3,50%, calculado sobre el principal garantizade por la finca. 3).

Responsabilidad por intereses de demora: La finca responderd, ademds, de
veinticuatro {24} meses al tipo méaximo del 9,50%, calculados sobre el principal
garantizado por la finca. 4). Responsabilidad por costas, una cantidad igual al
guince por ciento del principal, y para gastos, el dos por ciento del mismo
principal. b5). Valor a efectos de subasta: TRESCIENTOS CINCUENTA Y DOS MIL
DOSCIENTOS SETENTA Y DOS EUROS. Mantenimiento de las restantes condicicnes: En
lo no modificadc se mantienen las estipulaciones pactadas en la escritura de
préstamo hipotecario que motive la inscripcidén 5°. En su virtud, INSCRIBO a
favor de BANKIA 8.A. la ampliacién y modificacién de su derecho de hipotaca en
los términos expresados, previa transmisién del crédito por segregacidn. Asi
resulta del Registro y de una escritura otorgada en Valladeolid, el dia
diecisiete de abril de dos mil trece, ante el Notario dofia Carmen Fernandez-
Prida Casado, numero 388 de protocolo, que se presentd telemdticamente a las
dieciséis horas del dia diecisiete de abril de dos mil trece, asiento 314 del
diario 194, aportédndose la correspondiente liquidacidn del impuesto el dia nueve
de mayo de dos mil trece. Autecliguidade el pagoe del impueste y archivada la
carta de pago. Valladolid a veinticuatro de mayo de dos mil trece.

INSCRIPCION 9* MORATORIA DE HIPQTECA

URBANA: VIVIENDA UNIFAMILIAR descrita en las inscripcicones 1* y 2*. GRAVADA con
la hipoteca de la inscripcidédn 5*, ampliada y modificada por la 7° y 8%, y con
las notas de afeccidén fiscal al margen de las inscripciones 7* vy 8%, Los
conyuges don Angel Maria Caballero Minguez y dofia Patricia Dorado Rodriguez, son
duefics del pleno dominio de esta finca, con caracter ganancial, por titulo de
compra, segin la inscripcidén 4* precedente. BANKIA 8.A., titular de la hipoteca
de la inscripcién 52, ampliada y modificada por la 7% y 8%, (antes ALTAE BANCO
S. A. ), con CIF. numerc Al4010342, domiciliada en Valencia, calle Pintor
Sorolla ntmero 8, inscrita en el Registroc Mercantil de Valencia, al tomo 9.341,
folio 104, 1libro 6.623, Hoja V17, 274, inscripcién 183" y en el Registro de
Bancos y Bangqueros del Banco de Espafia con el nimero 203B8. Representada en este
acto por dofia Margarita Garcia Mourelo, mayor de edad, con NIF nimero 11829446-
V, sus facultades para representarla resultan de las siguientes escrituras de
poder: Actia como apoderada/o de “QIPER UGH GLOBAL, 8. L. * (sociedad
Unipersonal), con NIF numero B5091%604, domiciliada en 28037 Madrid, calle
Miguel Yuste, numero 26; constituida, por tiempo indefinido, con la denominacién
de “UNIGN DE GESTION HIPOTECARIA, S. L. “, mediante escritura autorizada para el
protocolo del Notario de Zaragoza, don José Santos Garcia Heredia, el 5 de
febrero de 2002 ; inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo 20. 178,
seccidén 8%, hoja M367. 751. Sus facultades para este acto, resultan de 1la
escritura de poder otorgada por la representacién de la mercantil “QIPER UGH
GLOBAL, S. L. * (sociedad unipersonal), autorizada para el protocolo del notario
de Madrid, don Alejandro RuizAyltcar Seifert, el 17 de octubre de 2018, numerc 4.
608 de protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, inscripcién 366°.
En virtud de escritura autorizada por el notario de Madrid, don Enrique Javier
de Bernardo Martinez Pifielro, el 13 de julio de 2020, BANKIA, S. A. ha otorgado
poder vigante hasta el 31 de diciembre de 2021 a “QIPER UGH GLORAL, S. L. *
{sociedad Unipersonal), suficientes a juicio del notario autcrizante, ELEVA A
PUBLICO UNILATERAILMENTE EL ACUERDO DE MORATORIA CONVENCIONAL DE PRESTAMO
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HIPOTECARIO, constando a continuacién las modificaciones con trascendencia real:
III. Que como consecuencia de la situacién de emergencia sanitaria, social y
econémica a nivel mundial provocada por el COVID19, cuya pandemia fue declarada
el 11 de marzo de 2020, el Deudor ha solicitado a Bankia, respecto al Préstamo
indicado, acogerse al régimen de la moratoria convencional prevista en el Real
Decretoley 19/2020, de 26 de mayo, que Bankia ofrece a sus clientes en el marco
del "Acuerdo Sectorial scbre aplaramiento de operaciones de financiacién a
clientes afectados por la crisis del Coronavirus a aprobado por CECR el dia 16
de abril de 2020, al que Bankia se ha adherido y que se encuentra publicade en
la web www. ceca. es {el "Acuerdo Sectorial"}, Yy en la web del Banco de Espafa
www. bde. es. IV, Que Bankia ha comprobade la legitimidad de la solicitud
cursada por Deudor por la cual, y en base dicha solicitud, le ha conferido la
moratoria convencional sobre el indicado Préstamo. V. Que Bankia ha entregado al
Deudor con caradcter previo a la formalizacién de la moratoria convencional, la
Informacidén Simplificada a la que se refiere el apartade 6 del articulo 7 del
Real Decretoley 15/2020, junto con una propuesta del acuerde de novacién para
establecer dicha moratoria, en los términos y con el contenido previstos en el
articulo 7 del referide Real Decretoley 19/2020. Se acompafia, para su
protocolizacién en la presente, la Informacién Simplificada entregada con el
justificante de su recepcién por parte del Deudor, junto con el cuadro de
amortizacién del Préstamo. VI. Que, tras 1la recepcién de la Informacién
Simplificada y la propuesta del acuerdo de novacién indicados, el Deudor y el
resto de las interesados se han acogido a la moratoria convencional que Bankia
ofrece a sus clientes en el marco del referideo "Acuerdo Sectorial™ con motivo
del COVID19, y conforme a lo previsto en los articulos 7 y 8 del Real Decretoley
19/2020, de 26 de mayo el Deudor y, en su caso, el resto de intervinientes en el
Préstamo (fiadores y resto de garantes), han suscrito en la fecha indicada en el
mismo un acuerdo de novacién con Bankia gque el/la compareciente me entrega para
su incorporacidn a esta escritura y elevacién a pablico. VII. Manifiesta que la
declaracién responsable gque me entrega ha sido emitida por Bankia y en este
acto, en ejercicio de las facultades que expresamente le han sido concedidas
para ello por Bankia en la escritura de poder resefiada en la intervencién, la
ratifica y suscribe, firméndola en mi presencia. VIII. Que no se ha acordado
prérroga alguna de seguros de proteccién de pagos o de amortizacidén del
préstamo, en su caso, contratados. IX. Que el Deudor no ha manifestado su
voluntad de comparecer ante notario para el otorgamiento bilateral de la
presente escritura por la gque se formaliza la moratoria convencional. X. Y en
consecuencia, DECLARA Y DISPONE: PRIMERO. Moratoria convencional. Elevacién a
phiblico. Bankia, a través de su representante, conforme a Lo dispuesto en el
art. 8 del Real Decretoley 19/2020, de 26 de mayo, formaliza y eleva a publico
el acuerdo moratoric resefilado en la parte expositiva, incorporado a esta matriz
junto con Los documentos complementarios, por el que se ha acordado 1lo
siguiente: a) Ampliar en DOCE (12) meses la duracidén del Préstamo referido en el
Expositivo II anterior, de tal forma el vencimiento del mismo tendra lugar el
17/4/2054; y b) Que los DOCE (12) meses siguientes a la liquidacién de la cuota
del Préstamo que tuvo/tendrd lugar el dia 17/2/2020, ser4n de carencia (periodo
de "Carencia") y los restantes hasta el vencimiento del préstamo seran de
amortizacién (periodo de "Amortizacién"). Durante este periodo de Carencia, el
capital pendiente de amortizacién del Préstamo devengara unicamente intereses,
que se liquidaran en las fechas de liquidacién previstas en la Escritura del
Préstamo, y una vez finalizado el periodo de Carencia, se reactivari el periodo
de Amortizacién del Préstamo mediante el devengo de cuotas mixtas, comprensivas
de capital e intereses, que se liquidardn con la periodicidad y en las fechas Vs
conforme al sistema de amortizacién acordados en la Escritura del Préstamo, y
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asi sucesivamente hasta La nueva fecha de vencimiento estipulada en el presente
protocolo. Mantenimiente de las restantes condiciones.- En lo no medificado se
mantienen las estipulaciones pactadas en la escritura de préstamo que motivd la
inscripeién 5%, ampliada y modificada por la 7* y 8%, En su virtud, INSCRIBO la
moratoria convencional prevista en el Regal Decreto Ley 19/2020 de la hipoteca
de la inscripcién 5%, en los términos expresados. Asi resulta del Registro y de
una escritura autorizada por el Notario de Madrid, Don Luis Garay Cuadros, el
diecinueve de Enero del afioc dos mil wveintiuno, con numero de protocolo
163/2.021, gue se presentd telemdticamente a las nueve horas del dia veintiséis
de Enero del afioc dos mil veintiuno, con el asiento 451 del diarioc 203,
aportédndose la correspondiente liquidacién del impuesto el dia cince de marzo de
dos mil wveintiunc. Autcliquidade el pago del impuesto y archivada la carta de
pago. Valladolid a veintidds de marzo de dos mil veintiuno.

INSCRIPCION 10* CESION DE CREDITO

El crédito hipotecario garantizado con la hipoteca gue grava esta finca segin su
inscripcién 5*, ampliada y modificada por las inscripciones 7%, 8° y 9%,
constituido a favor de la entidad BANKIA SA, en la actualidad por sucesidén a
titulo universal en virtud de segregaciones y absorcién de la rama de actividad
de la titular registral, inscrita en el Registro Mercantil que se diréa,
"CAIXABANK, S.A.", domiciliada en Valencia, Calle Pintor Sorolla nuimeros 2-4,
con N.I.F. A-0B663619, inscrita en el Registro Mercantil de Valencia al tomo
10370, folio 1, hoja nimero V-178351, inscripcién 2%, y en el Registro de
entidades del Banco de Espafia c¢on el Cdédigo 2100, constituida por tiempo
indefinide, con la denominacién de "Grupo de Servicios, S5.A."; BANKIA SA
sociedad unipersconal, con CIF numerc A-14010342, mediante escritura de fusidn
por absorcién de Bankia SA -Sociedad absorbida y CAIXABANK (sociedad absorbente)
otorgada el dia 25 de marzo de 2021, ante el Notario de Valencia, don Alfocmnso
Maldonado Rubio, numero 2329 de protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de
Valencia, al tomo 10804, 1libro 8083, folio 121, seccidén 8, hoja V-178351,
inscripcidén 504®*, en cuanto a Caixabank y en el mismo Registro Mercantil de
Valencia, al tomo 10602, 1libro 7883, folio 219, seccién 8*, hoja V-17274,
inscripcidén 911®, en cuanto a Bankia; en virtud de la cual CAIXABANK ha asumido
como propios todos los poderes otorgados por Bankia, desde el 1 de junio de
2011, domiciliada en Valencia, calle Pintor Sorolla, ntimero 2-4, inscrita en el
Registro Mercantil de Valencia, tomo 10370, folie 1, hoja V-178351, con CIF A-
08663619; se CEDE y TRANMITE por dicha entidad que actua representada por DON
JORGE FERNANDEZ DE CUEVAS ANTUNEZ, mayor de edad, con domicilio en Barcelona,
Avenida Diagonal 621, y con DNI numero 46137895-X, facultade para el
otorgamiento del titulec que inscribo, en virtud de poder especial otorgadc a su
favor en escritura de poder especial autorizada ante el Notario de Barcelona,
Don Salvador Farrés Ripoll, el dia 22 de noviembre de 2023, numero 12.361 de
protocolo, no siendo necesaria su inscripcién; dicho poder fue conferido por Don
Gonzalo Gortézar Rotaeche, quien fue designado consejero delegado de 1la
sociedad, con todas las facultades legal y estatutariamente delegables, por
acuerdo del Consejo de Administracién de 1la sociedad celebradc en sesién
celebrada el mismo 31 de marzo de 2023 al finalizar la citada Junta General de
BRccionistas, elevado a publico en escritura autorizada ante la notario de
Barcelona, dofia Maria Dolores Giménez Arbona el 12 de mayo de 2023, numerc 935
de protocolo, inscrita en la hoja del Registro Mercantil de Valencia a nombre de
la sociedad, hoja V178351, tomo 11.348, folio 31, inscripcién BB8*; copia
autorizada de dicha escritura de poder ha tenido a la wvista el notario
autorizante y juzga con facultades suficientes para el otorgamiento del titulo
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que inscribe; a la sociedad denominada PROMONTORIA BACKGAMMON DESIGNATED
ACTIVITY COMPANY, sociedad validamente constituida bajo las leyes de 1la
Repiblica de Irlanda, inscrita en el Registro de Compafiias con el ntmero 752525
¥y con domicilic social en 3rd Floor Fleming Court, Fleming’s Place - Dublin 4
Irlanda, cuyo objeto consiste en llevar a cabo el negocio de una sociedad de
titulizacién, tiene NIF espafiol nimero N0289576A - en adelante, “Promontoria” o
el “Cesionario”-; que lo acepta y adquiere, junto con las hipotecas y todas sus
demas garantias, asi como todos los derechos accesorios a los referidos créditos
con garantia hipotecaria sin limitacién alguna, de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 1528 del Cédigo Civil y en los términos previstos en el contrato
de compraventa, representada por DON RICHARD MICHAEL OROQZCO LAW, mavor de edad,
soltero, con domicilio en Madrid, calle Principe de Vergara ndmero 112, 4°-
planta, con DNI 53500165-A, facultade para el otorgamiento del titulo que
inscribo en escritura de poder, redactade a doble columna en lenguas inglesa y
espaficla, otorgado por don Jonathan Hanly, administrador de la sociedad,
autorizada ante el notario de Dublin, don James Jones, el dia 2 de febrero de
2024, que se encuentra debidamente apostillado en esa misma fecha, de
conformidad con el Convenie de la Haya, copia autorizada de dicha escritura ha
tenido a la vista el notario autorizante y juzga con facultades suficientes para
el otorgamiento de la escritura que motiva este asiento. Con fecha 5 de
diciembre de 2023, los cedentes, como vendedores Yy Promontoria Holding 420 B.V.
como comprador, suscribieron un contrato privade de compraventa de una cartera
de créditos, formalizado en lengua inglesa, y denominado “AGREEMENT FOR THE SALE
AND PURCHASE OF A PORTFOLIO OF CREDITS” -en adelante,-el “Contratoc de
Compraventa Original”-, que ha sido-elevado a publico mediante péliza
intervenida ante el notario de Madrid don Antonie Perez Coca Crespo en unidad de
acto junto con el titulo que motiva este asiento y en virtud del cual acordaron
la cesién por parte de los Cedentes a Promontoria B.V. de determinados derechos
de créditos titularidad de los Cedentes derivados de contratos de préstamos o
crédito, todos ellos ya vencidos, con y sin garantia hipotecaria, frente a
perscnas fisicas y juridicas, que componen una cartera de préstamos y créditos
garantizados por diferentes derechos reales de hipoteca constituidos sobre
varias fincas registrales, correspondiendo a este Registro esta y dos fincas
mas, asi como préstamos y créditos sin garantia real- unsecured- -en adelante,
los ™“Créditos”-, asi como todos los derechos y privilegios accesorios a los
referidos Créditos, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 1.528 del
Codigo Civil. Asimismo, acordaron que la fecha de efectividad tendria lugar no
mas tarde del 7 de marzo de 2024. Con fecha 5 de marzo de 2024 los cedentes,
Promontoria B.V,. y el cesionario, entre otros, formalizaron un documento
privado en lengua inglesa denominado ASSIGNMENT AGREEMENT OF A SALE AND PURCHASE
AGREEMENT OF A PORTFOLIC OF CREDITS, el contrato de cesién, en virtud del cual
Promontoria B.V. entre otros, ha cedido su posicién contractual y sus derechos y
obligaciones bajo el contrato de compraventa original a favor del cesionarioc. En
fecha 5 de marzo de 2024 los cedentes y el cesionario han suscrito y elevado a
piblico una adenda al contrato de compraventa original. Las partes declaran
conocer el contrate de compraventa, cuyo contenide han aceptado en su
integridad. El1 Cesionario manifiesta que los Créditos con Garantia Hipotecaria
son derechos de cobro derivados de contratos de préstamo o crédito hipotecario
que se encuentran actualmente vencidos, por lo que el Cesionarioc no realiza ni
realizard actividades de contratacién o intermediacién de préstamos o créditos
hipetecarios con consumidores. Asimismo, el Cesionario manifiesta que los
contratos de préstamo o crédito hipotecario de los que proceden los Créditos con
Garantia Hipotecaria (i) fuereon suscritos con anterioridad a la entrada en vigor
de la Ley 5/2019, de 15 de marzo, reguladora de los contratos de crédito
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inmobiliario; (ii} no han sido objeto de novacién o subrogacién desde la entrada
en vigor de la LCI; y {iii) la presente compraventa de Créditos no constituye la
subrogacién del Cesicnario en los mencionados contratos de préstamo o crédito,
dado que los mismos se encuentran vencidos; y, en consecuencia, no resulta de
aplicacién lo dispuesto en la LCI, ni en la Ley 2/2009%, de 31 de marzo, por la
que se regula la contratacidén con los consumidores de préstamos o créditos
hipotecarios y de servicios de intermediacién para la celebracidén de contratos
de préstamo o crédito -la “Ley 2/2009”). El Cesionarioc manifiesta no dedicarse

de manera profesional o habitual a la concesidén de créditos a consumidores. El
Cesionario acttia a su vez en Espafia a través de la sociedad COPERNICUS SERVICING
5.L. -en adelante, “Copernicus”-, con NIF nimero B~86641180, domiciliada en

calle Rafael Calvo 3-5 primera planta, 28010, Madrid, inscrita en el Registro
Mercantil de Madrid en el tomo 30175, folio 211, hoja M-543169, inscripcibn 12;
en virtud de contrato de prestacién de servicios para la gestidn de una parte de
los Créditos adquiridos por el cesionario el dia 5 de marzo de 2024, como
receptor de los servicios, y la sociedad COPERNICUS SERVICING S.L., como
prestadora de los servicios. En particular: 1.- La sociedad ™“COPERNICUS
SERVICING S.L.” cuyo objeto es, entre otros,la prestacién de servicios de
gestidén y asesoramiento en relacidn con activos morosos, fallidos o adjudicados,
siendo su actividad principal la de “SERVICER” y prestador de servicios de
asesoramiento financiero. ™Copernicus Servicing S.L."” serd la encargada de
lilevar a cabo las gestiones que, al amparo de los Créditos c¢on Garantia
Hipotecaria adgquiridos por el Cesionario en wvirtud de la escritura gque motiva
este asiento, sean necesarias para obtener el cobro de los mismos, y, sera la
responsable de mantener las comunicaciones con los deudores en nombre ¥y
representacién del Cesionario. 2. A los efectos de la Ley 2/2009, se ha
acreditado el cumplimiento de lo previsto en los articules 3 y 7 de dicha ley
mediante la presentacién de los siguientes documentos: - Inscripcién en el
Registro Estatal de Empresas, de la BAgencia Espafiola de Consumo, Seguridad
Alimentaria y Nutricidén -Ministerio de Sanidad, Servicios Sociales e Igualdad-,
gque ha comprobade mediante acceso telematico la Registradora gque suscribe, con
numero 633/2016 de la seccidédn segunda. - Péliza de Responsabilidad Profesional
nimero MDABK1O08007, suscrita con Liberty Mutual Insurance Europe, Sucursal en
Espafia, citados documentos se insertan en la escritura que motiva este asiento,
asi como copia del certificado de cobertura de la Péliza de Responsabilidad
Profesicnal y justificante de pago. 3. A los efectos de la Ley 5/2019, de 15 de
marzo, reguladora de los contratos de crédito inmeobiliario -“la “Ley 5/201%"- se
ha acreditado el cumplimiento de lo previsto en los articulos 27 y 29 de dicha
ley mediante 1la presentacién de los siguientes documentes: - Pdliza de
Responsabilidad Profesional nUmero PI-7545572301, suscrita con LIBERTY MUTUAL
INSURANCE EURCPE S.E., cuya copia se inserta en el titule que inscribo vy
justificante bancario acreditativo de su pago. Copernicus Servicing SL se
encuentra inscrito en el Registro del Banco de Espafia con el numero D718, que ha
comprobade mediante acceso telematico la Registradora que suscribe, se adjunta
copia de la notificacién de inscripcién en el Registro del Banco de Espafia. El
Cesionario manifiesta que la finalidad de la adquisicién de la cartera de
Créditos no es dar financiacidn, sineo que, traténdose de Créditos impagados y
vencidos, el propésito del adquirente se concreta en su “recuperacién”, a través
de las wvias procedimentales que establece la legislacidn espafiola. El PRECIO
total de la transmisidén de los Créditos con Garantia Hipotecaria, objeto de la
escritura gque motiva este asiento asciende a NOVENTA Y SIETE MILLONES
CUATROCIENTOS SEIS MIL TRESCIENTOS SESENTA Y TRES EUROS. A efectos aclaratorios,
el precic glocbal de los Créditos que componen la cartera de créditos referida
del que forman parte los Créditos con Garantia Hipotecaria, una vez ajustado
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conforme a las Clausulas 3.4.1 y 3.4.2 del Contrato de Compraventa, es
DOSCIENTOS MILLONES NOVECIENTOS TRECE MIL SETECIENTOS OCHENTA Y NUEVE EUROS CON
TRES CENTIMOS, en adelante, el ™“Precio”, correspondiendc a la finca de este
nimero la cantidad de ciento veintitrés mil novecientos sesenta Yy nueve euros. A
su vez el Precio se desglosa en el Pago Inicial por importe de CIENTO NOVENTA Y
DOS MILLONES DOSCIENTOS SESENTA Y OCHO MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y UN EUROS CON
CINCUENTA Y TRES CENTIMOS y el Precio Aplazado por importe de OQOCHO MILLONES
SEISCIENTOS CUARENTA Y CUATRO MIL NOVECIENTOS VEINTISIETE EUROS CON CINCUENTA
CENTIMOS ,el cual se deduce del Precio de los Créditos con Garantia Hipotecaria.
PAGO DEL PRECIO Y CARTA DE PAGO. El Cedente abona en el acto de firma del titule
que Iinscribo un importe de OCHENTA Y OCHO MILLONES SETECIENTOS SESENTA Y UN MIL
CUATROCIENTQS TREINTA Y CINCO EUROS CON CINCUENTA CENTIMOS -el “Primer Pago del
Precio de los Créditos con Garantia Hipotecaria”—. Dicho importe resulta de
restar al Precio de los Créditos con Garantia Hipotecaria el importe del Precio
Aplazado indicado en la estipulacién anterior. El Precio Inicial, el cual
comprende el Primer Pago del Precio de los Créditos con Garantia hipotecaria- se
abona por el Cesicnaric a los Cedentes mediante transferencia bancaria a favor
de CaixaBank, ordenada en esta fecha, con cuenta de cargo numerc IE19 BARC 9902
1246 8622 01 abierta a nombre del Cesionario en Barclays Bank Ireland plc,
titularidad del Cesicnaric y cuenta de abono namerc IBAN ESI1S 2100 8740 5902
0022 0849, titularidad de CaixaBank, copia de la orden de transferencia emitida
por el Cesionario, se inserta en el titule que inscribo. B efectos aclaratorios,
el importe de la transferencia emitida por el Cesiomnario es superior al Primer
Pagc del Precio de los Créditos con Garantia Hipotecaria, dado que incluye, tal
y como se ha indicade, ademds del Primer Pago del Precio de los Créditos con
Garantia Hipotecaria, el precio de otros Créditos incluidos en la cartera
referida. Por motivos de operativa bancaria el Primer Pago del Precioc de los
Créditos con Garantia Hipotecaria lo recibe integramente CaixaBank que, con
posterioridad, realizard 1las oportunas transferencias intragrupo para la
satisfaccién efectiva del importe del Primer Pago del Precio de los Créditos con
Garantia Hipotecaria correspondiente a los Créditos con Garantia Hipotecaria
titularidad de Credifimo y de Hipotecaixa seqgin corresponda. CaixaBank declara
haber recibido el Primer Pago del Precio de 1los Créditos con Garantia
Hipotecaria a su plena conformidad, otorgando por la presente carta de page por
dicho Primer Pago del Precio de los Créditos con Garantia Hipotecaria. El pago
del Precio Aplazade que corresponde a la parte restante del Precic de los
Créditos con Garantia Hipotecaria seri abonado por el Cesionario a los Cedentes
de conformidad con lo establecido en el contrato de compraventa. Caixabank SA
por medic de su representante manifiesta el caracter no esencial de los activos
objeto de esta transmisién. En su wvirtud, previa inscripcién de la citada
hipoteca a favor de "Caixabank, S.A.", por sucesién a titulo universal en virtud
de fusidn por absorcidén de la titular registral, INSCRIBO a favor de la entidad
PROMONTORIA BACKGAMMON DESIGNATED ACTIVITY COMPANY su derecho de hipoteca sobre
esta finca, objeto de este asiento, por titulc de CESION DE CREDITO HIPOTECARIO
en los términos expresados. Asi resulta de la escritura autorizada por el
Notario de MADRID, DON ANTONIO PEREZ COCA CRESPO el cinco de marzo de dos mil
veinticuatro protocolo numero 1113, que contiene diligencia expedida por citado
notario con fecha quince de marzo de dos mil veinticuatro per la dque se
rectifica el titulo que inscribo, que se presentd a las nueve horas del dia
cinco de abril del afic dos mil veinticuatro, con el asiento 1925 del diario 207.
Autoliquidado el impuesto y archivada carta de pago. Valladolid
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Este documento ha sido firmade con firma electrénica cualificada por ANA MARTA CRESPO IRIRAS
ragistrador/a titular de REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 7 DE VALLADOLID a dia oche de julic del dos mil

veinticinco.

{*) C.8.V. : 24701927D2DE51EE

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene @l cardcter de copia de un documento electrénico. El Cédige Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oSrgano u organismo piblico emiscr. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos piblicos emitides por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendrén la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédige genarado
electrénicamente u otros sistemas de varificacién que parmitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo piblico emisor. {Art. 27.3 de la Ley
35/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Piblicas,).
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