REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEREUSN.° 1

DONA GEMA MARIA CELDRAN CANTO, REGISTRADORA DEL REGISTRO DE
LA PROPIEDAD DE REUS NUMERO UNO., PROVINCIA DE TARRAGONA.
TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE
CATALUNYA, conforme al articulo 19 bis de la Ley Hipotecaria, CERTIFICO que:

Este folio se incorpora al mandamiento para expedicion de Certificacién de Cargas art.
688 L.E.C. Procedimiento de Ejecucion hipotecaria 636/2020-E11 firmado
electronicamente el dia nueve de abril del afio dos mil veintiséis, objeto del asiento de
presentacion:

Asiento: 2845/2026 - TITULO: CERTIFICACION TELEMATICA POR
EJECUCION HIPOTECARIA

Numero de entrada: 6835/2026

Fecha de presentacion: treinta de junio del afio dos mil veintiséis

Procurador: Meritxell Castellnou Suazo

Presentante: L.ozano Abogados Slp

INCIDENCIAS  MAS RELEVANTES DEL PROCEDIMIENTO REGISTRAL:
PRESENTADO 30/06/2026

Previo examen y calificacion del precedente mandamiento, después de examinar los
antecedentes del Registro. el Registrador que suscribe ha practicado en el dia de hoy, fecha
de la certificacion de despacho, nota marginal de expedicion de certificacion de
dominio y cargas con informacién continuada -ART. 688 LEC- al margen de la
inscripcion 7* de apertura de folio real electrénico por la 5* de hipoteca objeto del
procedimiento cedida por la 6" y 8%en la/s siguiente/s finca/s:

FINCA: N° 11759 del municipio de REUS. CERTIFICO QUE EL CODIGO
REGISTRAL UNICO de esta finca es: 43012000578040. REFERENCIA CATASTRAL:
2160816CF4526A0001PM.

No se ha cancelado por caducidad carga alguna.

CERTIFICO que el precedente documento es traslado de su original electronico
habiéndose comprobado la autenticidad y validez del mismo mediante consulta y
verificacion del CSV en la pagina web de la entidad autorizante.

Se acompana certificacion electronica estructurada del estado de la/s finca/s de
conformidad con el articulo 19 bis de la Ley Hipotecaria.

Los asientos practicados quedan bajo la salvaguarda de los Tribunales y produciran todos
los efectos establecidos en los Articulos 1. 17, 20, 32, 34, 38 y 41 de la Ley Hipotecaria y
demas concordantes de la misma.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER
PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado del
documento. Para mas informacion, puede consultar el resto de informacidén de proteccion

LA



de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacion del servicio registral solicitado incluyendo la
practica de notificaciones asociadas y en su caso facturacion del mismo. asi como dar
cumplimiento a la legislacién en materia de blanqueo de capitales y financiacion del
terrorismo que puede incluir la elaboracion de perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una mision realizada en interés publico o en el ejercicio de poderes
publicos conferidos al registrador. en cumplimiento de las obligaciones legales
correspondientes. asi como para la ejecucion del servicio solicitado.

Derechos: La legislacion hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial respecto
al ejercicio de determinados derechos, por lo que se atendera a lo dispuesto en ellas. Para
lo no previsto en la normativa registral se estard a lo que determine la legislacion de
proteccion de datos, como s¢ indica en el detalle de la informacion adicional. En todo caso,
el ejercicio de los derechos reconocidos por la legislacion de proteccion de datos a los
titulares de los mismos se ajustara a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos. de contacto, otros datos disponibles en la
informacion adicional de proteccion de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se prevén
transferencias internacionales, salvo en su caso, el suministro de la publicidad formal.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos pueden proceder: del propio interesado.,
presentante, representante legal, Gestorias/Asesorias, otros Registros, Notarios y Jueces,
Administraciones Publicas.

Resto de informacion de  proteccion de  datos:  Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en funcion del
tipo de servicio registral solicitado.

HONORARIOS DEVENGADOS

Ley 9/89 y R.D. 1427/89

Base: DECLARADA.

N° Arancel: 1 -2-3-4.

Honorarios: Desarrollo en minuta adjunta.

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por GEMA MARIA CELDRAN
CANTO registrador/a titular de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE REUS N° 1 a dia tres de julio
del dos mil veintiséis.

ARV

* S.V. 430120886
Servicio Web de Verificacién: https://sede. registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El1 Codigo Seguro
de Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a les
archivos electrénices del oérgane u organismoc publico emisor. Las copias realizadas en
soporte papel de documentos piblicos emitides por medics electrdonicos y firmados
electrénicamente tendran la consideracidén de copias auténticas siempre gue incluyan la
impresién de un cédigo generado electrénicamente u otros sistemas de verificacion que
permitan contrastar su autenticidad mediante el acceso a los archivos electrénicos del
érganc u Organismo piiblico emisor. (Art. 27.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimientc Administrativo Comun de las Administracicnes Piablicas.).

C.S.V. : 24301208B6964572



CERTIFICACION REGISTRAL

GEMA MARTA CELDRAN CANTO, REGISTRADCR DE LA PRCPIEDAD TITULAR DEL REGISTRC DE LA
PROPIEDAD DE REUS N° 1, conforme al articule 19 bis de la Ley Hipotecaria
CERTIFICO:

DATOS DE LA FINCA

Finca: 11759
Municipio/Seccién: REUS
CRU: 43012000578040

Naturaleza: URBANA
Estado constructivo: Cbra nueva terminada
VBO: No

Descripcion literal de la finca

URBANA: INMUEBLE, sito en la calle Notari Rull, numero cincuenta y dos, de Reus.
Tiene su acceso a través de la propia calle, asi comeo por el pasillo de su
propiedad, ubicado junto a su fachada de la derecha del edificio mirdndolo desde
dicha calle. Consta de: a) EDIFICIO compuesto de planta baja, destinada a local
comercial, con una superficie edificada de CIENTC CINCUENTA METROS CUADRADCS, y
planta primera, destinada a wvivienda propiamente dicha, con una superficie
edificada de CIENTO VEINTIDOS METROS CUADRADOS. b) ¥ de un LOCAL destinado a
garaje almacén, gque consta de planta baja, y se compeocne de una scla estancia,
con una superficle construida de CINCUENTA Y QOCHC METROS CUADRADQS. La porcidn
de terreno no ocupada por la edificacién se destina a pasille lateral, gque
arranca de la propia calle Notari Rull, y a patio intericr, gque separa ambas
edificaciones, y a través del cual se accede a ambas. El solar tiene una
superficie de CUATROCIENTOS UN METROS CUADRADOS. Linda: al Norte, con la parcela
nimero diez del plano de parcelacién, propiedad de Antonioc Lara v Benita Pérez;
al Sur, con Juan Jiménez y pasillo de la parcela nimero dos, propiedad de Angel
Torres, Antonio Pons y Juana Carmona, y con Emilio Batista y esposa; al Este,
con Maria Casas y Juan Jiménez; ¥y al Oeste, con la calle Notario Rull,

Datos catastrales
Refaerencia Catastral: 21608B16CFAR26A0001EM

Coordinacidén de la finca con catastro
Estado cocordinacién: No Cobrdinada

TITULARIDAD

Datos titular

Titular: YOUMIN WU, N.I.E. X2475645V

Cényuge: SUPING PAN, N.I.E. X3441698R

Porcentaje: 100,000000 %

Tipo derecho: Plenc dominic

Titulo: COMPRAVENTA

Caracter adguisicidn: Otros

Otro caracter: con sujecidén a su régimen econémice matrimenial
Asiento: Inscripcién 4 de fecha 08/11/2005

Fecha documento: 04/10/2005

Notario: JOSE MARIA NAVARRO VINUALES
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CERTIFICACION REGISTRAL

OBRA NUEVA

Asiento: Inscripecién 3 de fecha 08/07/2002
Fecha documento: 29/05/2002
Notario: FRANCISCO JAVIER DPAJARES SANCHEZ

CARGAS PROCEDENCIA
No hay cargas registradas

CARGAS PROPIAS

OTRAS CARGAS

Tipo derecho: Otra Carga

Texto literal: Por procedencia delante

Tipeo de carga: Otras

gLra tigo: Servidumbre

Texto contenido: Por razédn de la finca de procedencia registral 6.124,

obrante al folio 224 del Tomo 400, Libro 189, existe constituida una SERVIDUMBRE
real y reciproca entre las fincas segregadas y vendidas y el resto de finca, en
los siguientes términos: Los vendedores podrén extraer por los medios mecanicos
que elijan aguas subterrdneas en el resto de finca matriz, sin limitacién alguna
de distancias por razén de linderos o de alumbramientos anteriocres.

Asiento: Inscripeién 1 de fecha 30/08/1865

Fecha documento: 28/12/1964

Notario: BAUDILIC PAGES QUER

HIPOTECA

& favor de: CAIXA D'ESTALVIS DE TARRAGONA, C.I.F. G43003538
Tipo derecho: Hipoteca

Titulo: HIPOTECA

Principal: 231.069,80 euros

Fecha de vencimiento: 30/11/2025

Duracién: 240 meses

Intereses ordinarios

Inicial: 3 %

Maximo: 12 %

Duracién: 12 meses

Intereses demora

Importe: 86651,18 euros

Costas y gastos

Importe: 23.106,98 eurcs

Asiento: Inscripcién 5 de fecha 10/11/2003

Fecha documento: 04/10/2005

Notario: JOSE MARIA NAVARRO VINUALES

Certificaciones de carga

Fecha certificacién: a3/67/202

Titulo: CERTIFICACION TELEMATICA POR EJECUCION HIBOTECARIA
Protocole/Juicio: 636/2020

Notaric/Juzgado: SECCION CIVIL N® 2 TRIBUNAL DE INSTANCIA DE REUS

Texto certificacién: EXPEDIDA CERTIFICACION con fecha dos de julio del afio dos
mil veintiséis al margen de la inscripcién 7° de traslade a folio electrénice en
cuantc a la inscripcidn 5% de hipoteca, SUBSISTENTE Y SIN CANCELAR, se ha
extendido nota expresiva de haberse expedido CERTIFICACION DE DOMINIO Y CARGARS,
en virtud del mandamiento expedido el dia veintinueve de abril del afic dos mil
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CERTIFICACION REGISTRAL

veintisels, Procedimiento de Ejecucidén Hipotecaria numerc 636/2020-E11, que se

sigue en la SECCIGN CIVIL DEL TI DE REUS. LAZA N® 3- (JUZGADC DE PRIMERA
INSTANCIA NUMERC 3 DE REUS) Servicio Comin de Ejecucidén de Reus. Seccién Civil
¥ Social, seglun previene la regla 2® del articulo 688 de 1la Ley de

Enjuiciamiento Civil.
CEDIDA por la inscripciédn 6
CEDIDA por la inscripecidn 8

ANOTACION

A favor de: AJUNTAMENT DE REUS, C.I.F. P4312500D
Tipo derecho: Anctacidn

Titulo: ANQTACION DE EMBARGO ADMINISTRATIVO
Tipo anctacién: Embargo administrativo

Clase de procedimiento: APREMIC ADMINISTRATIVO

Fecha de providencia: 02/10/2018

Capital principal: 4.919,498 euros

Importe costas (Costas): 200,00 eurocs

Intereses de democra: 1.222,81 euros

Total: 6.342,30 eurcs

Protocolo: SFM/2012/347

Asiento: Anotacidén A de fecha 11/01/2019
Bdministracidn: AJUNTAMENT DE REUS

Fecha documento: 18/12/2018

PRORROGADA por la anotacién C

ANOTACION

A favor de: AJUNTAMENT DE REUS, C.I.F. P4312500D
Tipo derecho: Anotacidn

Titulo: ANOTACION DE EMBARGO ADMINISTRATIVO
Tipo ancotacién: Embargo administrativo

Clase de procedimiento: APREMIO ADMINISTRATIVO

Fecha de providencia: 02/10/2018

Capital principal: 3.498,18 euros

Importe costas (Costas): 200,00 eurcs

Intereses de demora: 605,22 euros

Total: 4.303,40 euros

Protocolo: SFM/2016/3851

Asiento: Anotacion B de fecha 11/01/2019
Administracidn: AJUNTAMENT DE REUS

Fecha documento: 18/12/2018

PRORROGADA por la anotacidn D

CESION HIPOTECA

A favor de: BANCO BILBAQ VIZCAYA ARGENTARIA SA, C.I.F. R4B265169
Porcentaje: 0,000000 %

Tipo derecho: Cesitn de Hipoteca

Titulo: HIFOTECA

Texto literal: La hipoteca de la inscripcién 5* ha sido objeto de

fusidn por absorcidn, en wvirtud de escritura auterizada ante el Notarie Don
Rodrige Tena Arregul, el dia 01/038/2016 protocolo 1823, siendo el nuevo acreedor
hipotecarioc BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, SiiBicy seguin resulta de la
inscripeidn 6°.

Capital principal: 231.069,80 euros

Fecha de wvencimiento: 30/11/2025
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Duracién:

Intereses ordinarios
Inicial:

Maximo:

Duracidn:

Intereses demora
Importe:

Costas v gastos
Importe:

Lsiento:

Fecha documento:
CEDIDA la inscripcidn 5

CERTIFICACION REGISTRAL

240 meses

3 %
12 %
12 meses

86651,18 euros
23.106,98 euros

Inscripcién 6 de fecha 30/03/2019
04/03/2015%

CEDIDA por la inscripcién 8

PRORROGA ANOTACION

A favor de:

Tipo derecho:

Titula:

Tipo anotacion:

Clase de procedimiento:
Fecha de providencia:
Capital principal:
Importe costas
Intereses de demora:
Total:

Protocolo:

Asiento:
Administracion:

Fecha documento:
PRORRCGADA la anotacion

PRORROGA ANOTACION

A favor de:

Tipo derecho:

TilLlulo:

Tipo anotacidn:

Clase de progedimiento:
Fecha de providencila:
Capital principal:
Importe costas
Intereses de demora:
Total:

Protocolo:

Asiento:
Administracidn:

Fecha documentoc:
PRORROGRDA la anotacion

ANOTACION

A favor de:

Tipo derecho:

Titulo:

Tipo anotaciodn:

Clase de procedimiento:

(Costas):

{Caostas) :

AJUNTAMENT DE REUS, C.I.F. P4312500D
Prérroga de Anotaclon

PRORROGA EMBARGO

Prérroga

expediente administrativo de apremio
29/12/2022

4.919,49 euros

200,00 euros

1.222,81 euros

6.342,30 euros

SFM/2012/347

Anotacién C de fecha 20/01/2023
AJUNTAMENT DE REUS

29/12/2022
A

AJUNTAMENT DE REUS, C.I.F. P4312500D
Prérroga de Anotacion

PRORROGA EMBARGO

Prorroga

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVC DE APREMIO
29/12/2022

3.498,18 euros

200,00 euros

605,22 euros

4 303,40 euros

SFM/2016/3891

Anotacion D de fecha 20/01/2023
AJUNTAMENT DE REUS

29/12/2022

AJUNTAMENT P4312500D
Anctaclion

EMBARGO

Embargo administrativo

APREMIO ADMINISTRATIVO

DFE REUS, C.I.F.
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CERTIFICACION REGISTRAL

Fecha de providencia: 13/08/2025
Capital principal: 9.283,57 euros
Importe intereses {Interel.744,55 euros
Importe costas (Costas): 146,03 euros

Recargo de apremio: 1.856,72 euros

Conceptos de las cantidadl.80%,63 euros

Total: 14.840,50 eurcs

Protccolo: 2023EXP1A000G7T4

Asiento: Anotacidén E de fecha 24/02/2026
Administracidn: AJUNTAMENT DE REUS

Fecha documento: 26/01/2026

Certificaciones de carga

Fecha certificacidon: 24/02/2026

Notario/Juzgado: AJUNTAMENT DE REUS

Texto certificacién: Consta al margen de dicha anctacién de embargo nota de
haberse ezpedido certificacidén de dominio y cargas a instancias del mandamiento
gue la motiva y con la misma fecha en gue la anotacién se practica.

CESION HIPQTECA

A favor de: MAHMOUD QASSEMY, N.I.E. X6829520Q

Tipo derecho: Cesldn de Hipoteca

Titulo: CESION DE HIPOTECA

Carédcter adgquisicién: Otros

Otre cardcter: con sujecidn a su régimen matrimonial extranjero
Cényuge

Nombre: KARIMA AMAATACUI, N.I.E. XB237330H

Asiento: Inscripcidén 8 de fecha 22/06/2026

Fecha documento: 31/07/2025

Notario: MARIA ARGENTINA JARA RODENES

Certificaciones de carga

Fecha certificacién: 03/07/2026

Titulo: CERTIFICACION TELEMATICA POR EJECUCION HIPOTECARIA
Protocolo/Juicio: 636/2020

Notario/Juzgado: SECCION CIVIL N° 3 TRIBUNAL DE INSTANCIA DE REUS

Texto certificacién: EXPEDIDA CERTIFICACION con fecha dos de julio del afio dos
mil veintiséis al margen de la inscripcién 7% de traslado a folio electrénico en
cuante a la inscripcién 8® de cesién de crédito hipotecario, SUBSISTENTE Y SIN
CANCELAR, se ha extendido nota expresiva de haberse expedido CERTIFICACION DE
DOMINIO Y CARGAS, en virtud del mandamiento expedido el dia wveintinuewve de abril
del afic dos mil wvelntiséis, Procedimiento de Ejecucién Hipotecaria numero
636/2020-E11, que se sigue en la SECCION CIVIL DEL TI DE REUS. PLAZA N°® 3-
(JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA NUMERO 3 DE REUS) Servicioc Comin de Ejecuclion de
Reus. Seccidn Civil y Soclal, segin previene la regla 2°® del articulo 688 de la
Ley de Enjuiciamiento Civil.

CEDIDA la inscripcién 5

AFECCION

Tipo derecho: Afeccién

Tipo: Transmisiones autoliguidada
Flazo: 5 afios

Fecha de la afecciodn: 22/06/2026

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO
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CERTIFICACION REGISTRAL

No hay documentcs pendientes de despacho

REUS a 03/07/2026 08:10:24.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrader-a/Entidad que consta en el encabezado del
documento. Para mas informacién, puede consultar el resto de informacidn de
proteccidn de datos.

Finalidad del tratamiento: Frestacioén del servicic registral solicitado incluyendo
la practica de notificaciones asociadas y en su casc facturacidn del mismo, asi
como dar cumplimiento a la legislacidn en materia de blangueo de capitales y
financiacién del terrorismo gque puede incluir la elaboracién de perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una misién realizada en interés publico o en el ejercicio de
poderes plblicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, asi como para la ejecucién del servicio solicitade

Derechos: La legislacién hipotecaria y mercantil establecen un regimen especial
respecto al ejercicioc de determinados derechos, por lo gue se atendera a lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estara a le
que determine la legislacién de proteccién de datos, como se indica en el detzlle
de la informacien adicional. En tedo caso, el ejercicio de los derechos
reconocides por la legislacién de proteccién de dates a los titulares de los
tismos se ajustara a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la
informacién adicional de proteccléon de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otrog destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacidn de proteccidn de datos: Disponible
en https: lwaw . régistradored . crg/onlitiga-de—privacidad=sesrvicios—registra.es en
funcién del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USQ DE LA INFORMACION

La informacién puesta a su disposicidn €s para su uso exclusivo y tiene caracter
intransferible y confidencial y unicamente podrd utilizarse para la finalidad por
la gue se selicité la informacidédn. Queda prohibida la transmisién o cesidn de la
informacién por el usuaric a cualquier otra persona, inclusoc de manera gratuita.
De conformidad con la Instruccién de la Direccidn General de los Registros y del
Notariade de 17 de febrero de 19398 queda prohibida la incorporaciéon de los datos
que constan en la informacién registral a fichercs o bases informaticas para la
consulta individualizada de perscnas fisicas ¢ juridicas, incluso expresandc la
fuente de procedencia.

Este documento ha sido firmado con firma electrdni¢a cualificada por GEMA MARIA CELDRAN CANTO
registrador/a titular de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE REUS N° 1 a dia tres de julio del dos mil
veintiséis.

R
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CERTIFICACION REGISTRAL

Servicio Web de Verificacidn: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El1 Codigo Seguro de
Verificacion permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el accese a los archivos
electronicos del o6rgano u organismo piblico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrdnicos y firmados electrénicamente tendran la
consideracion de copias auténticas siempre que incluyan la impresion de un cédigo generado
electronicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del drganc u Organismo piblico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Piblicas.).
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

Certificacion con informacion continuada (articulo 354 R.H.) expedida por:
GEMA MARIA CELDRAN CANTO

Registrador/a de la Propiedad titular de REUS N° 1

Carrer General Moragues, n° 76-78
43203 - REUS (TGNA.)
Telefono: 977326221
Fax: 977331998
Correo electrénico: reus1@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
LOZANO ABOGADOS SLP

con DNI/CIF: B11879911

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion para contratacion o interposicion de acciones.

IDENTIFICADOR DE LA SCLICITUD: IDF43012000578040-4301261316
(Citar este identificador para cualguier cuestion

relacionada con esta cerfificacion)
Su referencia.

0 R ERRAENA L D | WWIVREGISTRADORES ORG Py dder
C.S.V.: 24301227BFCAF667



Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

DONA GEMA MARIA CELDRAN CANTO, REGISTRADOR DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE REUS
NUMERO UNO, PROVINCIA DE TARRAGONA, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA
COMUNIDAD AUTONOMA DE CATALUNYA

CERTIFICA: Que en virtud de 1la peticién convertida en telemdtica ndmerc
IDF43012000578040-4301261316 de fecha treinta de Jjunio del afo dos mil
veintiséis, con entrada numero 6835, a instancia de: Cristian Catalin Negroiu
Mosat con NIF 42399220P, en representacién de: LOZANO ABOGADOS SLP, siendo el
Procurader: Meritxell Castellnou Suazo, para que le sea expedida certificacién
con informacidn continuada -de conformidad con el articulo 688 LEC- gque acredite
la titularidad registral y las cargas de la FINCA DE REUS N°: 11759, alegando
interés legitimo scbre: Investigacidén para contratacién o interposicién de
acciones; he examinado los libros del Registro a mi cargo y de ellos resulta:

PRIMERO: DESCRIPCION LITERAL DE LA FINCA A LA QUE SE REFIERE LA CERTIFICACION
Que la finca a que dicha solicitud se refiere tiene la siquiente descripcién:

URBANA: INMUEBLE, site en la calle Notari Rull, numero cincuenta y dos, de Reus.
Tiene su accesc a través de la propla calle, asi como por el pasillo de su
propiedad, ubicado junto a su fachada de la derecha del edificio mirandolo desde
dicha calle. Consta de: a) EDIFICIO compuesto de planta baja, destinada a local
comercial, con una superficie edificada de CIENTO CINCUENTA METROS CUADRADOS, y
planta primera, destinada a wvivienda propiamente dicha, con una superficie
edificada de CIENTO VEINTIDOS METROS CUADRADOS. b) Y de un LOCAL destinado a
garaje almacén, que consta de planta baja, y se compone de una sola estancia,
con una superficie construida de CINCUENTA Y QCHO METROS CUADRADOS. La porcién
de terrenc no ocupada por la edificacién se destina a pasillo lateral, gque
arranca de la propia calle Notari Rull, vy a patio intericr, que separa ambas
edificaciones, y a través del cual se accede a ambas. El solar tiene una
superficie de CUATROCIENTOS UN METROS CUADRADOS. Linda: al Norte, con la parcela
numero diez del plano de parcelacién, propiedad de Antonio Lara y Benita Pérez;
al Sur, con Juan Jiménez vy pasillc de la parcela numerc dos, propiedad de Angel
Torres; Antonio Pons y Juana Carmona, ¥ con Emilio Batista y esposa; al Este,
con Maria Casas y Juan Jiménez; y al COeste, con la calle Notario Rull.

CODIGO REGISTRAL UNICO DE LA FINCA DE ESTE NUMERQO ES: 43012000578040.

(VBPO: NO) REGIMEN VPO: CALIFICACTION:

REFERENCIA CATASTRAL: 2160B16CF4526A0001PM.

Obra nueva terminada.

Declarada la obra nueva mediante Escritura Piblica otorgada en Reus, ante el
Notaric Don Francisco Javier Pajares Sanchez, el dia 29 de mayc de 2002, segun
la Inscripcién 3%, de fecha 8 de julio de 2002, al Folio 9, del Libro 1148, Tomo
1730 del Archive..

No coordinado con catastro.

Si la finca no estd coordinada con Catastreo, la expresidtn de la referegncia
catastral no sustituye a la descripcion de la finca en el Registre ni implica
una incorporacién implicita de linderos y superficie catastral en el Registro,
sino gue Unicamente determina un dato mas sobre la localizacidén o situacidn de
la finca en un determinade entecrno o zena.

SEGUNDO: TITULARIDAD
Que la finca descrita aparece INSCRITA a favor de:
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Los cényuges YOUMIN WU y SUPING PAN, con N.I.E X2475645V vy con N.I.E
X3441698R, respectivamente, titulares con sujecién a su régimen econémico
matrimonial del pleno dominioc de 100,000000% de esta finca, en wvirtud de la
escritura, por titulo de Compraventa.

AUTORIZANTE : JOSE MARIA NAVARRCO VINUALES, REUS
N°PROTOCOLO: DE FECHA: 04/10/2005
INSCRIPCION:4® TOMO:1.730 LIBRO:1.148 FOLIO:9 FECHA:08/11/05%

TERCERO: CARGAS
Que la finca de gue se trata se halla GRAVADA con:

Por razdn de la finca de procedencia registral 6.124, obrante al folio 224 del
Tome 400, Libro 189, existe constituida una SERVIDUMBRE real y reciliproca entre
las fincas segregadas y wvendidas y el restoc de finca, en los siguilentes
términos: Los vendedores podrédn extraer por los medios mecanicos que elijan
dguas subterransas en el resto de Ifinca matriz, sin limitacion alguna de
distancias por razdén de linderos o de alumbramientos antericres.Por procedencia
delante

Una hipoteca peor la inscripcidn 5* a favor de CAIXA D'ESTALVIS DE TARRAGONA con
una participacién de 100,000000%, para responder de las siguientes cantidades:
con un principal de 231.069, eurcs, un interés inicial del 3%, un interés
maximo del 12%, durante 12 meses, por un total de 86.651,18 euros de intereses
de demora, 23.106,98 euros de costas y gastos; con un plazo de amertizacién de
240 meses con fecha de vencimiento del 30 de noviembre de 2025. Convenioco
vencimisnte total en caso de Falta de Pago de ZRlguno de los plazos de
conformidad con el Art. 693.2 de la L.E.C. Tasacién subasta: trescientos seis
mil ciento cuarenta eurocs. Domicilioc notificacicnes: el de la finca hipctecada.

Formalizada en escritura con fecha 04/10/05, autorizada en REUS, por DON JOSE
MARIA NAVARRO VINUALES, n® de protocolo 2262/2005. Inscrita en el Tomo 1.730,
Libre 1.148, Felie 9 econ fecha 10/11/2005

EXPEDIDA CERTIFICACION con fecha dos de julio del afio dos mil veintiséis al
margen de la inscripecién 7% de traslade a felio electrénico en cuanto a la
inscripcién 5% de hipoteca, SUBSISTENTE Y SIN CANCELAR, se ha extendide nota
expresiva de haberse expedide CERTIFICACION DE DOMINIO Y CARGAS, en virtud del
mandamiento expedido el dia wveintinueve de abril del afic dos mil veintiséis,
Procedimiento de Ejecucién Hipotecaria numero 636/2020-Ell, que se= sigue en la
SECCION CIVIL DEL TI DE REUS. PLAZA N° 3- (JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA NUMERO
3 DE REUS) Servicio Comin de Ejecucién de Reus. Seccién Civil y Socilal, segun
previene la regla 22 del articulc 68€ de la Ley de Enjuiciamiento Ciwvil.

Una ANOTACION DE EMBARGO LETRA A sobre La Totalidad de esta finca,
propiedad de Youmin Wu, a favor de la entidad AJUNTAMENT DE REUS, por un
principal de cuatro mil ngvecientos diecinueve euros con cuarenta y nueve
céntimos; costas: doscientos euros; Iintereses de demora: mil dosclentos
veintiddés euros con ochenta y un céntimos; IMPORTE TOTAL: seis milil trescientos
cuarenta v dos euros con treinta céntimaos.
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Mandamiento de fecha 18/12/18, DE AJUNTAMENT DE REUS n°% de procedimiento
SFM/2012/347/0.Enotacién letra A, del tomo 1.720, libro 1.148, feolio 10 con
fecha 11/01/2018

Unz ANOTACION DE EMBARGO LETRAR B scbre La Totalidad de esta finca,
propiedad de Youmin Wu, a favor de la entidad AJUNTAMENT DE REUS, por un
principal de tres mil cuatrocientos noventa y ocho euros con dieciocho céntimos;
costas: doscientos euros: intereses de demora: seiscientos cinco euros con
veintidds céntimos; IMPORTE TOTAL: cuatro mil trescientos tres eurcs con
cuarenta céntimos.

Mandamiente de fecha 18/12/18, DE AJUNTAMENT DE REUS n® de procedimiento
SFM/2016/3891/0.Rnotacién letra B, del tomo 1.730, libro 1.148, folic 10 con
fecha 11/01/201% .

La hipoteca de la inscripcidén 5% ha sido objeto de fusidn por absorcidn, en
virtud de escritura autorizada ante el Notario Don Rodrigo Tena Arrequi, el dia
01/09/2016 protocolo 1823, siendo el nuevo acreedor hipotecaric "BANCO BILBAO
VIZCAYA ARGENTARIA, S.A.", segin resulta de la inscripcion 67. Constituida por
la inscripcion 6° de fecha treinta de marze del afio dos mil diecinueve al Tomo
17340, Libro 1148, Folio 11.

PRORROGADA la anotacién de la letra A por la anctacién de la letra C a favor de
AJUNTAMENT DE REUS. En virtud de lo ordenadc por el/la AJUNTAMENT DE REUS, segun
resulta del mandamiento de fecha veintinueve de diciembre del afio dos mil
veintidés, procedimiento n® SFP 2012/0347. Anotacién Letra C de fecha veinte de
eneroc del afio dos mil veintitrés.

PRORROGADA 1z anctacién de la letra B por la anotacion de la letra D a favor de
AJUNTAMENT DE REUS. FEn virtud de lo ordenado por el/la AJUNTAMENT DE REUS, segun
resulta del mandamiento de fecha veintinueve de diciemkre del afio dos mil
veintidés, procedimiento n® SFE 2016/3861. Anotacion Letra D de fecha veinte de
enero del afio dos mil veilntitres.

Una ANOTACION DE EMBARGO LETRA E scbre La Totalidad de esta finea,
propiedad de Youmin Wu, =a favor de la entidad AJUNTAMENT DE REUS, por un
principal de nueve mil doscientes ochenta y tres euros con cincuenta y siste
céntimos; intereses: mil setecientos cuarenta y cuatrc euros con cincuenta ¥y
cinco céntimos; costas: ciento cuarenta y sels euros con tres céntimos; recargo:
mil ochecientos cincuenta y seis euros con setenta y dos céntimos; IMFORTE
TOTAL: catorce mil ochocientos cuarenta euros con cincuenta céntimos.

Exp. CERTIFICACION: Consta al margen de dicha anotacién de embargo nota de
haberse expedido certificacién de dominio y cargas a instancias del mandamiento
gque la motiva y con la misma fecha en que la anotacién se practica.

Mandamiento de fecha 26/01/26, DE AJUNTAMENT DE REUS n® de procedimiento
2023EXP1A000674/.Anotacién letra E, con fecha 24/02/202%&

CEDIDA la hipoteca de la inscripcién 5% por la inscripecién 8%; a favor de Don
MAHMOUD QASSEMY y Dofia KARIMA AMAALAOUI, por mitad y proindiviso, con sujecién a
su régimen matrimonial extranjero. En virtud de escritura autorizada por el
Notaric Dofia Maria Argentina Jara Rodenes de Reus, el dia treinta y unc de julio
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del afio dos mil wveinticinece, nimero de protocolo 2104/2025. Constituida por la
inscripcidén 8% de fecha veintidés de junio del afio dos mil veintiséis.

Expedida certificacién con fecha dos de Jjulio del afio dos mil veintiséis:
EXPECIDA CERTIFICACION con fecha dos de julic del afic dos mil veintiséis al
margen de la inscripcion 7% de traslado a folio electrénico en cuantoc a la
inscripeién 8% de cesiéon de crédito hipotecario, SUBSTISTENTE Y SIN CANCELAR, se
ha extendido nota expresiva de haberse expedido CERTIFICACION DE DOMINIO Y
CARGAS, en virtud del mandamientc expedido el dia wveintinueve de zabril del afic
dos mil veintiséis, Procedimiento de Ejecucién Hipotecaria numero 636/2020-El1l,
que se sigue en la SECCION CIVIL DEL TI DE REUS. PLAZA N° 3- (JUZGADO DE
PRIMERA INSTANCIA NUMERC 3 DE REUS) Servicio Comun de Ejecucién de Reus.
Seccidén Ciwvil y Secial, segun previene la regla 2% del articulo 688 de la Ley
de Enjuiciamiento Ciwil.

- AFECCION. AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

Esta finca queda afecta durante el plaze de CINCO ANDS al page de la
liguidacidn o liquidaciones gque, en su caso, puedan girarse por el acto a que se
refiere 1a inscripcidn adjunta. Por gagutoliguidacidn comprobada de la gue se
archiva copia, ha satisfecho la cantidad de 570,00 euros. Reus.

NOTA NUMERO: 1 MARGEN: £ TOMO: LIBRO: FOLIO: FECHA: 22/06/26

CUARTO: NOTA DE EXPEDICION DE CERTIFICACION AL MARGEN DE LA HIPOTECA A FAVOR DEL
EJECUTANTE, LA CUAL SE HALLA SUBSISTENTE Y SIN CANCELAR:

En la fecha indicada en el cédigo de verificacién de la firma electrdnica, se ha
hecho constar por nota al margen de la inscripcién 7% de traslade a folio
electrénico en cuanto a la inscripcidn 5% de hipoteca cedida por la 6° y en
cuanto a la cesion de la B8?, la expedicién de esta certificacién de dominio y
cargas en virtud del Procedimiento de Ejecucién Hipotecaria nimero 636/2020-El1,
gque se sgigue en el Juzgado de 1° Instancia 3 de Reus, a resultas de la hipoteca
que motivé dicha inscripcién, seguin previene la regla 2* del articulo 688 de la
Ley de Enjuiciamiente Civil.

QUINTO: DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO
NO hay documentocs pendisntes de despacho

SEXTO: SOLICITUD NOTARIAL DE INFORMACION PENDIENTE
No hay consultas de Notas online remitidas en este plazo sobre esta finea.

SEPTIMO: CANCELACION CARGAS
Que NC se ha practicado cancelacion alguna.

OCTAVO: COMUNICACIONES

Y por tltimo CERTIFICO que conforme a lo establecido en la Ley de Enjuiciamiente
Civil, se COMUNICA por correc con acuse de recibo, la expedicién de la
certificaciédn anterior, conforme al articule 689, en relacién con el articulo
659 de la misma Ley a los siguientes titulares de derechos posteriores:

-AGENCIA TRIBUTARIA DE CATALUNYA, por afeccicnes fiscales.

-AJUNTAMENT DE REUS, por los embargos de las anctaciones letra A prorrogada por
la €, letra B prorrogada por la D y por la E.
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Se hace constar, gque conforme dispone el articulo 660-1, la certificacién se
entrega al presentante sin esperar la devolucidén cumplimentada de los acuses de
recibo originados por las comunicaciones. Caso de gque por este medio no se pueda
llegar a practicar tal comunicacién, se practicarid nueva comunicacidn mediante
edicto que se fijara en el BOLETIN QFICIAL DEL ESTADO.

NOVENO: Que se acompafia fotograficamente copiada en nueve hojas la inscripcién
5% de hipoteca de la indicada finca objeto de la certificacién, Jjunte con su
extensa: inscripcidén 5* de la finca registral 18346 de Reus; de conformidad con
el apartado 1 del articule 688 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, modificado por
la Ley 19/2015 de 13 de julio.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad gque consta en el
encabezado del documento. Para mas informacién, puede consultar el resto de
informacién de proteccidén de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacién del servicic registral sclicitade
incluyendo la practica de notificaciones asociadas y en su caso facturaciédn
del mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacidén en materia de blanguec
de capitales y financiacidn del terrorismo que puede incluir la elaboracion
de perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para
el cumplimiento de una misién realizada en interés piublico o en el ejercicio
de poderes piblicos conferides al registrador, en cumplimiento de las
obligaciones legales correspondientes, asi como para la ejecucién del
servicio solicitado

Derechos: La legislacién hipotecaria y mercantil establecen un régimen
eéspecial respecto al ejercicio de determinados dereches, por lo que se
atenderid a lo dispuestc en ellas. Para lo no previste en la normativa
registral se estard a lo gue determine la legislacién de proteccién de datos,
como ge& indica en el detalle de la informacién adicional. En tode caso, el
ejercicio de los derechos reconocidos por la legislacién de proteccidn de
datos a los titulares de los mismos se ajustarda a las exigencias del
procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificatives, de contacto, otros datos disponibles en
la informacién adicicnal de proteccion de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiente de dates por otros destinatarios. No
se prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio
interesade, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de proteccion de datos: Disponible en

.org/politica-de—privacidad-ssrvicios—registrales

en funcién del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene
caricter intransferible y confidencial vy uUnicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la que se solicitd la informacién. Queda prohibida la
transmisién o cesién de la informacién por el usuarico a cualguier otra
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persana, ineluso de manera gratuita. De conformidad con la Instrucecidén de la
Direccién General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998
gueda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la informacién
registral a ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de
perscnas fisicas o juridicas, incluso expresando lz fuente de procedencia.

HONORARIOS:
Resultan de la factura gue se adjunta al mandamiento.

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por GEMA MARIA CELDRAN CANTO
registrador/a titular de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE REUS N® 1 a dia tres de julio del dos mil
veintiséis.

C.5.V. : 24301227BFCAF667

Servieio Web de Verifieacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electronico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacion permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el accesc a los archivos
electrénicos del érgano u organisme piblice emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos piblicos emitidos por medios electroéonicos y firmados electronicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre gque incluyan la impresidén de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrdnicos del érgano u Organismeo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrative Comin de las Administraciones Publicas.).
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NOTAS MARGINALES

FINCA N, ®__11.753-H

f A e

TPpEGoEDPHOAAD A STODRAC S

PdﬁEID _-RBNO con su EDIFICIO ¥ LOCAL descrito en las inscripoidm 38.

REFPERENCIA CATASTRAL: consta en la inscripcidm 3#. CARGAS: Las ipdicadaz en
la inmcripeién 48 y afecclidn de pgo del Impuesto que resulta de la nota al
margen de la inscripcidn 48. DON YOUMIN WU, cuyas circunstancias pearsonales y
de titularidad constan an la inscripcidn 48, tras manifestar gue gue la finca
daegcrita no constituye residencia familiar habictual, CORSTITUYE/N¥ HIPOTECA
sobre esta finca a favar de la CATYXA D'ESTALVIS DE TARRAGONA, con domicilio
an Tarragona, Plaza Imperial Tarrace, 6, con Tarjeta de Identificacion Fiscal
némers G-43-003938, inscrita en el Registro Mercantil, representada por Dofa
Maria-Carmen-Concepcion Sauras Beleaguer, 4 = —— " L S

eon D.N.XI. 39.846.901-E ¥ Dona Magas Lisurado Canalda,

con D.H.T.
39.854.762-V, facultadses en virtud de la escritura de poder otorgada en
Tarragona, el dfia discinuave ds Febrero del dom mil uno, ants el Notario Don
Martin BGarride Melero, inscrita 2n el Registro Mercantil. I- PRESTAMO.- Que
la CAIXA D'ESTALVIS DE TARRAGONA v DON YOUMIN WU, conciertan contrato de
préstame con garantia hipotecaria y con destino a la adguisicisn de vivienda.
CONDICTONES FTIHANCTERAS: PRIMERA. - CABITAL ¥ ENTRECA DEL PRESTAMO: a)
CAPITAL DEL PRESTAMO.- Bote préstamoc se conviene por un importe de DOSUIERTOS
TREINTA Y UN MIL SESENTA Y NUEVE EUROCS COM OCHERTA CENTIMOS. b} ENRTREGA.—
Caixa de Tarragona entrega integramente a2l importe del prédstamoc, mediante su
abone =&n la cuenta ordinaria del cliente ablerta en la propia Caixa
Tarragona, a nombrs de DON YOUMIN WU, con e1 n# .
reconcociande 2l prestataris haber recibide dicho importe. SECUNDA .

AMORTTIZACION. 12.- Este préstamo deberd amortizarse en VEBINTE AROS, contado




PRGND, Ao BTAG e ral TiERG] Toma |
T. REUS -1 REUS 1148 | 1730

TARRAGDNA REUS N° 1 REUS i1ag 1730
NOTAS MARGIMALES A8 OAOEN. O FIRGR e 2R 46

E1l =Y bip io de la hipotsca
ia adjunta inscripcidn 5° bha sido objF
d= Fuaibn por absarcidén poxr
inscripcion 6°, que sigue.

Firmado Digitalmence {2410120789495PC2)

a 10 da Marzo de 2019

a partir del dia UNO DE NOVIEMBEE DE DOS MIL CINCO, medianta el pago ds
DOSCIENTOS CUARENTA PLAZOS mensuales, comprensivos de devolueidn de capital y
page de intereses, seglin las cuctas gue rasulten en cada momsnto. K1 importe
de cada una de las cuctas mensuales, mientras no varie #l tipo de intercés
inieial, serd de MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y UK EUROS CON CIKCUENTA CENWTIMOS.
2%,- La primera cucta, comprensiva de amortizacidm e Intereses vencera el dia
TREINTA ©DE NOVIEMBRE DE DOS MIL CINCO y la dltima 21 dia TREINTA DE OCTUBRE
DE DOS MIL VEIRTICINCO, dia de vencimienta final de la opsracidn. Los
intereses entre el dia del otorgamientno dea la ascritura que sa inscribe y =1
dia de inicio dal pariodo de amortizacidén se davengardn y ligquidardn el dia
TREINTA de cada une de los messs qua Transcurran hagta 8l inieile de dicho
periodo de amortizscidm. 382.- a) Cowisién por cancelacidn anticipada, UNO POR
CIENTO. b} Comisién amortizacién parcial anticipada; UNO PCR CIBNTOC, ceon

entrega minima de SEISCIENTOS EUROS . T A.- IRT ORDINARIDS. a)
12. - pDegde @&l dia del otorgamientc de la escritura gue se inscribe hasta el
dia VEIRTINUEVE DE OCTUBRE DEL DOS MIL SEIS, un interés fijo del TRES POR
CIENTO nominal anual. b) El devengo de interases se inicia en el dia de la
formalizaciton del préstamo, ¥y @me liguidaran =1 dia TREINTA de cada mes
natural de vigencia de la opseracidn. TERCERA BIS.- TIPO DE INTERES

VARIABLE. a} El1 tips d& intarés nominal anual variable aplicable sera el
reasultante de anadir el margen constante gue S& dira al tipo de interés ~“Tipo
medio de los préatamos hipotecarlios a més de tres ahos de Cajas de Ahozzeo®.
a.1} MHargen incentivado: DIEZ CENTESIMAS DE PUNTO. a.2) Margen ordinario.
TREINTA Y CINCO CENTESIMAS DE PUNTO. Tipos de interés da refsrencia
sustitutivos: 19.- K1 1Indice de referencia de Préstamos Hipotecarios,
referido al Conjunto de Entidades, gque se publica en el Bolatin Oficial del
Estado, por sl Banco de Espafia. 22.- El Tipo de Interéa Activo de Referencia
de las Cajas de Ahorro que ss publica en al Boletin Oficial del Estado, por
al Baneo de Espafia. C) Limites a la variacidn del tipo de interés aplicable:
No podra ser inferior al TRES CON SETENTA ¥ CINCO POR CIENTO ni superior al
BOCE POR CIENTO. CUARTA.- COMISIONES: 10.- Comisién de apertura: D08 POR
CIENTO, gue representa un importe de CUATRO MIL SEISCIENTOS VEINTIUN EUROS

CON CUARENTA CENTIMOS. 29.- Comisidén de cancelacisn anticipada: UNO POR
CIENTO. 232,- Comisién de amortizacidn anticipada: UNO POR CIENTO. 49.-
Comisisn de asubrogacidn. Dpos POR  CIANTO, <on un minime de CUATROCIENTOS
CINCUENTA EUROS. 52.- Comisién de recobro.- ODIBECIOCHO EUROS CON TRES
CENTIMOS. CONDICIONES NO FINARCIERAS. PRIHMERA. - LUGAR ©DE PAGC. Sera
domicilio para cualgulier clasw de pagu =1 de CAIXA TARRAGONA =n REUS, OFPICINA
0333, REVUS, SANT JORDI. SEGUNDA. - OBLIGACIONES DE LA PARTE DEUDORA.
Compania BEAQUIros: CASER, sin gque conste el ndmero de pdliza. IXu=
CONSTITUCION DE HIPOTECA. Bn garantia del capital prestado, de los

interessas ordinarios pactados de UNA ANUALIDAD, de los intereses de demora
hasta la cantidad mAaxXima de OCHENTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS CINCUERTA Y UR
EUROS CON DIECIOCHO CENTIMOS y de la cantidad de VEINTITRES MIL CIERTO SEIS
EURCS COR NOYENTA Y OCHC CENTIMOE que se fija para eostas y gastos, EL
PRESTATARTO, ein perjuoicioc de =8y responsabilidad personal e ilimitada,
CONSTITUYE HIPOTECA a favor de CAIXA TARRBAGONA, gque acepta, sobre la finca de
este ndmero. Los intereses ordinarios garantizados por la hipoteca se pactan
al tipe mAximo de interés nominal del DOCE POR CIENTD anual. TERCERA. -
EJECUCION Y CUARTA . - VENTA EXTRAJUDICIAL.- Para ambas cldusulas: Queds
taszadas la finca a efectos de eiacucisn y para que sirva de tipo en la subasta
en TRESCIENTOS SEIS MIL CIENTO CUARENTA EUROS. Se especifica como domicilio
para notificaciones de& toda indole, EL DE LA FINCA HIPOTEHCADA. TASA ANUAL DE
BEQUIVALENCIA: 3°'957%. En lo no modificads por lo dicho antariorments astae
préstame se rige por los pactos contenideg én la inseripeidn sxtensa gue as
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1la 53 de la finca 18,346, al folio 77 del tomo 1593, Libro 1048 de Reus. En
su wvirtud inscribe a favor de CAIXA D'ESTALVIS DE TARRAGOMA, su DERECHO DE
HIPOTECA y =1 CORVENIO DE VENCIMIENTD TOTAL EN CASC DE PALTA DE PAGO DE
ALGUNC DE LOS PLAZOS, de conformidad con al articule €23.2 de la Ley de
Bniuiciamiente Ciwil, sobre esta finca. Asi resulta de la escritura otorgada
por el Hotario de Reus, Don Jose Maria Navarroc Vifivales, el dia cuatro de
Qerubre dltimo, gue e s

i d i.12°'23 horas del wmismo dia, segdin
al asiento 31756 dgz_ = 4l ate el ITmpussto. Reus, a diez de
Rovienbre del des mif .
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Que la CAIXA D'ESTALVIS DE TARRAGONA y la parte deudora, conclertan contrato
de préstamo con garantia hipotecaria y con destino a atender necesidades de
temorsri{a. 81 contrato de préstamo se conclerta de conforamidad con las
siguientes: CONDICIONES FINANCILRAS: PRIMERA. - CAPITAL Y ENTREGA DEL
PRESTAMO: a] CAPITAL DEL PRESTAMD.- Este préstamo e conviene por un importe
de CUARENTA Y DOS MIL BUROB. b) ENTREGA.- Caixa d¢ Tarragona antraga
intagramente el importas dal préstame, medlante su abono en la cuenta
grdinaria del ecliente abiarta an 1la propia Caixa Tarragona con &l n®
reconociendo el prestatario haber recibido dicho importe.
EGUNDA. — AHORTIZACION. 14, - Este préstamo deberd amortizarse en
VEINTICINCO AROS, contados a partir del dia UNO DE OCTURBRE DE DOS MIL DS,
mediante el pago de TRESC T ENT 09 plazss mensualas, compransivos de
devolucién de capital y pago de inrerasas, magin las cuotas gue resulten en
cada moments. El1 importe de cada una de las cuotas mensuales, mientras no
varie &1 tipo de interés inicial, sard de DOSCIENTOS CUARENTA Y CINCO EUROS
CON CINCUENTA ¥ DOS CBNTIMOS. EL importe de las cuotas variard cuando se
produzca una variacién en =l tipo de interés, y la nusve cuota se calculara
de acuerde con la correspondiantsa farmula matamatieca. 29.- La primera cuota,
comprensiva de amortizacién ¢ Intersses vepcerd el dia treinta y uno de
ooctubre de dos mil dos y la dltima s]1 dia TREINTA DE SEPTIEMBRE DE DUS MIL
VEINTISIETE, dia de vencimiento final de la operacisén, Los intereses sntre sl
dia del otorgamientc de la escritura gue se insoribe y el dia de intcio del
periodo de amortizacitn se devengaran y liquidardn =1 ULTIMO DIA d= cada uno
de los mesas gue <Trapnscurran hasta el inicio de dicho periodo de
amortizaecién. 32.- a) E! prastartario podra cancelar anticipadamente el total
importe del préstame y los intereses pendientes, an cualguier momenta de
vigencia de la opsracion, S1 Dien deberd satisfacer una comisidén por cantidad
antizipada del uno por ciento sobre el capital pandiente de amortizacién b)
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Tambidn podrd 2l prestataric reembolasar parcizlmeénteé el importe del préstamo,
&n cualquier momento de la vida de la opesracidn, con entrega minima de §01.01
euros, Si bilen debersd satisfacer una comisidn por amortizacidén anticipada dal
UK0O POR CIENTO sobre =21 capital anticipado. Dicha anticipacién producird el
afecto de reducir la cuota de amortizacion pactada o la reduccidn del plazo
de amortizacion, santeniends, en este Gltimo caso, Sin variacisén la custa, a
eleccitn del prestatario, que deberd mantensr =l sistema elegido an sucesivas
amartizaciones parciales antlcipadas. TERCERA.- INTERESES ORDINARIOE. a)
Este préstamc devengard en favor de la Entidad acreadora los tipos de interés
siguientes: 1%,- Desde el dia del otorgamiento de la escritura que ae
inscribs hasta =1 dia 29 DE SEPTIEHBRE DE 2.003, un inter#s f1jo del CIRCO
ENTEROS por cisntoc nominal anual. 2¢,- Desde =1 dia siguiente al fijade #n =l
apartade antarior ¥ hasta la total amortizacidm del préstamo, £sta se
subdivide en anualidades sucesivas, siendo 21 tipo de interéds nominal
wvariable gue e aplicard a cada una de ellas el que se indica en la condiciodn
tercara bis. b) Bl devengoc de intersses se& inicia en el dia de la
formalizacién del préstame, ¥y =8 liguidardn al fin de cada mez natural de
vigencia de la opsracidn, segdn la siguleate formula de aplicacitn: Interesas
igual a Capital pendiente por periodo por tipo da interéds anual dividide por
treinta y seis mil. En el caso gue el dia de pago gue se ssfiala 2n el parrafe
anterior, no eaxista para alguno de los meses de ligquidacidn, en dichos meses
los intereses se liguidardn el @ltimo dia del mes. El periodo serd de 30
dias. ¢! A efectos del calculo de interesas de cada periode se considerard un
afic de 360 dias. TERCERA BIS.- TIPO DE INTERES VARIABLE, a| El tipo de
interés nominal anual variable aplicable serd el resultante de afadir el
margen constante gque se dird al tipo de refersncia “Tipo medio de los
préstamcs hipotecarios 2 miAs de tres afios de Cajas de Ahorro™, publicado
mensualments an el Boletin Oficial del Estade por el Banco de Espafia,
redondeado por sxceso al cuarto de punto superior. El tipo de referencia gue
ae tendra en cuenta a efectos del cdlculo del tipo de interds nominal anual
aplicable a cada Una de las anualidades, ssra &l Qlvime publicado en sl
Boletin Oficial del Estado con anterioridad a la fecha establecida para dicha
variacién da acuerdo con el punto 22 de la Condicidn Tercera aj. Diche tipo
g2 define como la media simple de loe tipos de intarés medios pondaradom por|
los principales de las oparaciones de préstama con garantia hipotecaria de
plazo igual o wsuperior a tres afios para adguisicion de vivienda libre gus
hayan sido iniciadas o repnovadas an el mes al gue se refiers el indice por el
Conjunte de Cajas de Ahorro. Gobre el tipo de interés de refereancia, de
cémputo anual, no se realizard aningtn tipo de ajuste por razén de la distinta
periodicidad de pagos pactada, tomindose el publicado comc base para calcular
¢l tipo ds interés nominal aplicable. El margen a qué Z& refiere el primar
parzafo de sste apactado letra a) serd el que resulte de la aplicacidn de lasx
slgulientes reglas: a.l} Margen incentivado: Se aplicarA el margen de D.25
puntas i el prestatarioc o, caso de ser variocs, alguno de elloa, domicilia en
1a cusnta designada como cuenta de cargo de Ias obligacionas derivadas del
préstamc el cobro de su nomina o pensicn o abona en la mencionada cuenta los
ingresos de su actividad profasional o empresarial siespra gus para todos los

P tog manoi a, s cumplan las siguientaz condiciones: (a) gue el
preaatataric gqua redna ese reguisito sea una persona fisica, (b) que el
importes minimo mensual de la ndmina, pensidn o ingresos de la actividad sea
igual o supaerior al salario minimo laterprofesional de cada moWents ¥ al
mismo tismpo s=a igual o supere el imports aguivalente a dos Cuotas mensuales|
del préstamo, Yy (c) gue CAIXA TARRAGONMA tenga constancia expresa por|
comunicacidn previa del interesado de dicha domiciliacidn o ingresos. Una vez

g2 haya iniciade la aplicacién del margen incentivado, serd necesaric para
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mantenarla gus, ademis dal cumplimiente de los requisitos sencionados, 88
abonen efectivamente la nomina, pensicn o ingresos de la actividad de formal
ininterrumpida., Si se hubiese perdide la aplicacidén del margen incentivado
por las causas previstas an aste apartadc para recuperarlo serd nacesario gue
se complan las tres condicionss resefiadas en las letras (a),(b) y (c)
anteriores vy, ademés, raspacto de éEsta Qltima, gue haya ingresadn|
efectivamente el importe de la némina, pensisén o ingresos de la actividad en
1ss seis meses antariores al mes en que haya de aplicarsa el nuavo margen,
que para este caso, colncidira siempre con la fecha de la revisién del tipo
48 interss, a.2) Margen ordinarico:r Se aplicard =1 margen de 0.50 PUNTOS si no
ge disra alguna de las condiciones previstas en el apartado a.l) o dejase de
ser aplicable el wmargen inceativade a tenor de lo dispuasto en el mismo.
Manifiestan amsbas partes gue por Concurrir los requisitos previstos en el
apartade a.1) anterior, y sisspre ¥ cuando £stos se mantengan, a] invarés gue
se aplicard en la primera revisién serd el resultante de aplicar el margen
incentivado el tipe de interés de referencia. B) Tipos da interés de
referencia sustitutives: En =1 caso que en la fecha prevista para la
variacién del tipa de interée nominal anual correspondiente a la anualidad
sigulente, hubliere transcurrido mas de un afo, contado de fecha a fecha, sin
gue el oitads tipe de referencia se hubiere publicade en 21 Boletin oficial
de! Estado, me adoptars como tipo de referencia para realizar dicha variacion
2l primero de 1los relacionados a continuacisén, a no ser que asimisme dicho
tipe de referencia llavara un afic sin ser publicado, en cuyo casc as
adoptaria el segundo. Bl cualquier caso ss tomaria como basa para el caleculo,
el dltimc publicads an el Bolatin Oficial del Estado, y el diferencial a
afiadir marfa al wmisms del punto a} de esta condicidn. Tipos de interés de
refarencia sustitutivos: 1®.~ Bl indice de referencia de Préstamos
Hipotecarios, refarido al Conjunto de Entidades del Sistema Financiero qus se
publica en el Bolectin Oficial del Bstada, por el Bance Bapafia. 2%2.- El Tigpo
de interés Activo de Rafsrencia de las Cajas de Ahorrs que =e publica en el
Boletin Oficial del BEstado, por =l Banco de Espada. 81 se reemprandisss la
publicacién del tipe de referencia adoptado, en &l Boletin Oficial del
Estade, volveria a utilizarse para sl calculo del tipo de interés nominal
anual correspondiente a la anualidad siguiente, c) Limites a la variaciém del
tipo de 1interes aplicable: A efectos meramente hipotecarics, la revisidn da
los tipos de interés no podrd superar el siximo del QUINCE POR CIENTO de
interés nominal anual, sin perjuicis de gue dentro del carfcter obligacional
de este contrato pueda rebasarse diche limite. d] Comunicacion al prestatario
del tipo de interés aplicable, d&.1) Por variacién del tipo de interés da
referencia. Todos los interesados y la parte prestataria podrdn Tomar
conocimiento d= los tipos da interés de referancia -de los que, conforme a lo
a¥pussts, resultaran los tipos de interds aplicables al préstamo en wada
anualidad- a través de las correspondientes publicaciones oficiales o bien
wediante el rablén de anuncios de las oficinas de CATIXA TARRAGONA. Taoda ello
sin periuicio de gue CATER TARRAGOWA, fuars dzl mareo obligacional de aste
contrate gque se inscribe, remita por corrso ardinario o por cualguier otro
medio de reparto privado, la citada informacién =l domicilio del prestatario,
conforme a la préctica habitual informativa de la propia CATXA TARRAGOKA.
d4.2) Por vartaciémn del mazgen. BEa =l supussto des aplicacidn dal margen
ordinario previsto en el apartado a.2) anterior por pérdida de alguna de las
condicisnas nscasarias para la aplicacidn del margen incentivado, CAIEA
TARRAGUNA fomunicara 2l prestatario el opuevo @margen ordinarias y e&n
consecuencia &i nuevo Tipo da interdés aplicable al préstamo con dos mases ds
antelacioén a la efactiva modificacidn,; si por el contrario, la variacisn
vinisge impuesta por concurrir de nuevo aguellas condicisnes CAIXA TARRAGONA
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lo comunicard al prestatario cuande remita la informacisdn a gus se refisze =l

& segundo parrago del apartado d.1) anterior, y serd sfectiva la aplicacidn del

margen incentivado en 1la primera revisisn gues deba efectuarsa del tipo de
interés, da conformidad con lo pactado en al apartado a.l) antarior. En
cualquiay cass, de no convanirle el nueve tipe de interée aplicable, la parte
prestataria daber& comunicarle a Caixa Tarragona, antes de guince dias a
contar desde el siguiente a la fecha de entrada en vigor de agquel, gquadando
obligada en tal caso la parte prastataria a cancelar anticipadamente el
préstamo en wun plazo de un mes a contar desde la fecha de entrada enm vigor
del nuevo tipo de interds, durante cuyo plazo los intereses se satisfarén al
tipe anterior. CUARTA. - COMISIONES: 19.- Comisidén de apertura. Estes
préstamo devengard, por una sola vez, una comision de apesrtura del 1°50 POR
CIENTO sobre =1 principai del préstameo, gue representa un importe de
SEISCIENTOS TREIHTA BUROS, ligquidable y que se cargs a la formall=acisén del
mismo. 20¢.- Comisién de cancelacisn anticipada. 8e devengard al tipe indicade
del 1.00 por ciento en el caso previsto en la Condicidm Segunda 3% a} de esta
eRcritura. 3%.- Comisidn de amortizacion anticipada. Se devengara al tipa
indicade del 1.00 por ciento 2n al caso previsto en condicion 3@ b) de asta
escritura. 49,- Comisién de crecobro.- Por las gestiones de reclamacidén de
impagados se devengari una comisidén de recobro de 18.03 euros, cada vez gue
8¢ hagan gestiones extrajudiciales de reclamacidn por una nueva cuata
impagada y serd liquidable y exigible cuando se produzca el hecho que la
mativa. HEETA. - INTERESES DE DEMORA.- La parte prestataria incurrira en
mora automidticaments sin necesidad de intimidacién o reclamacidn alguna, si
dejase da pagar al vencimiento correspondients la cantidad a su cargo por
intaresss o amortizacidén. En cass de damora de la parte prestataria en el
paga de dichas sumas, se pacta expresamente, conforme a los articulos 316 y
417 dal Cédige de Comercic, gue dichas cantidades devengaran interaszas de
demora a favor de CAIXKA TARRAGONA al tips del DIBCIOCHO CON SETENTA ¥ CINCO
POR CIENTO, desde sl dia sigulente a agquel sn gua me debaria habsr hecho el
page hasta el dfa en gque #¢ haga efectiva la deuda, ambom incluidos, Los
interesss de demora se producirémn y secan liguidables dia & dia, ¥ su importe
se calculard aplicande la f£érmula pravista sn el Condicidn Tercara b). De
conformidad con el articules 317 del Cddige de Comerclio, los intereses
vencidos y no pagados se capitalizaran, devengando como aumento del capital a
estos solog efectos el interéds ordinario que corresponds segin lo pactado mas
el intereses de demcta antes establecido. Tode ello, sin perjuicio del
derscho de Caixa Tarragona de dar por vencido el préstamo. SEPTIMA. -
RESOLUCION ANTICIPADA POR LA ENTIDAD D5 CREDITG. La entidad acreedora podré
dar per vencido el total préstamo, con anterioridad al plazo estipulado, en
les =siguientes cases: a) La falta de pago por la parte prestataria dal
capital e intereges del préstamc en los plazos estipulades, 21 vapnciera
alguno de =allos sin cumplir el deudor su obligacif6n. b) La falta de pago de
las contribuciones, impuestos o primas de ssguro gue afecten al préstamo o a
1a finca hipotecada. Igualmente con el caf&cter de obligacifn perscnsl de la
prestataria, #&sta faculta a Caixa Tarragona, para que ésta pueda, asimismo,
dar poer vencido el préstaso, anticipadamente al plazo estipulado, en los
casos siguisntss: ¢} S1 el importe del préstamo no se destinara al objeto
pactado, CONDICICHEE KO FPINANCIERAS. PRIMERA. - LUGAR DE PAGO. Sera
domicilio para ogualquier class de pago al de CAIXA TARRAGONA en Reus, Barri
Gaudi . SEGUNDA. - OBLIGACIONES DE LA PARTE DEUDORA. La parte deudora ssta
obligads a tener asegurada de incendios y de gualguier riesgo catastrofico la
finca gue ge hipotecara, designando como beneficiario a la Caja de Ahorros
Provincial de Tarragona, por todo su valor y tiempo minimoc dea la duracion de
esta prestamo, ¥ welloc en cospafiia de noterdia solvencia, satisfaciendo
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puntualmente las primas del smequro. A efectos de la anterior estipulacion, la
parta prestataria indica gque la finca hipotecada esta assqurada an la
Compafila CASER, mediante poliza ndmero ¥y se ebliga a oo
modificarla o cancelarla sin auteorizacidn sxpresa ¥ por escrito de la Caja, 3
la gue por otra parte autoriza, desde ahora y para &n su casc, a satisfacer
las primas pendisntes e&n cualguier moments gue no hubiere satisfecho,
cargandolas en sus cuentas en la Caja, y d= no haber saldo suficiente,
reclamarlas de la propia parte deudora, incluso sjecutivamente, con base a la
presante escritura v a los recibos o pagos satisfechoa. A sus efesctos senala
que, &0 ¢aso de exproplacidn forzasa o siniestro total o parcial de la fince
a hipotecar, 1la prestataria confiere poder irreveosable a la Caja para
intervanir en todos las tramites derivados de la axpropiacion o del
sinisstro, 4inclusoe fijande vy cobrando indesnizaciones, gue aplicara, hasta
donde procada, al pago de intersses y comisiones pendientes y del principal
del prestamoc. II.-— CONSTITUCION DE HIPOTECA. En garantia del capital
prostade, da lss intereses ordinarios pactadog de dos anualidades, de los
interszas de demora haszta 1a canridad maxima de QUINCE MIL SETECIENTOS
CINCUENTA EUROS, y de la cantidad de CUATRO HIL DOSCIENTOS EUROS, que sa fija
para costas ¥ GARTLAE, la parts prestataria, sin perjuicic de s5u
responsahilidad parsonal, constituye HTPOTECA a favor de CAIXA TARRAGONA, que
acepta, sobre la finca de este nimerc. Los interases garantizades por la
hipoteca sa pactan a3l m&ximo del QUINCE por ciente anual. Ambas partes
sujstan esta hipoteca & las siguientss, CLAUSULAS. PRIWERA.- EXTENSION
OBJETIVA. La hipoteca se extenderd a todos los muebles frutos y rentas que
detalla el artisulo 111 da la Ley Hipotecaria, a las asccesionas y mejoras en
los términos del asrticule 110 del mencionado cuerpe legal, incluso a las
agragaciones ¥ toda clase da construcciones, wayores elevaciones,
ampliacionss y obras en profundidad o nuevas. SEGUMDA.- CESION. La par
deudora renuncia & wser npotificada en caso de cesion © subhipoteca.
TERCERA. — BJECUCION. Queda tasada la fineca, a efectos de sjeacucidén en CIEN
MIL CIENTO TREINTA EUROS CON DIECISELIS CENTIMOS. Sa especifica como domicilio
para notificsciones de toda indole, el de la finca hipotecada. Asimismo gueda
convenido gue exista dersche a la administracion o posesisn interina del
articulo 690 de la Ley de Bejuiciamiento Ciwvil, percibiendo la Entidad
acreadora las rentas vencidas y no satisfechas y los Irutos y rentas
posteriores, cubriendo conm 2llo los gastos de conservacidn y explotacidn que
la misma finca exiia ¥y despues su propic crédito. Para la reclamacicn
judicial de la deuda, CAIXA TARRAGOWA podrd utilizar a su eleccidn, y llegado
qua 84 al sass, las pracesos declarativoe, al proceso de ajecucidn dineraria
ordinario © el espacial @obre bienes hipotecados. Sin perjuicio de la
liquidez de las cantidades adeudadas, para cualguisr reclamacidén judicial de
la deuda, para cualquier reclamacidn judicial de la deuda, y #n especial para
el casc de ejecucidén, se pacta expresamente gue junto con la pressante
agcritura Caixa Tarragona podrd presentar la liguidacidén por ella practicada
-sn 1la Eforma convenida en aste titulo que se inscrihe- para determinar ia
deuda mediante la oportuna certificacidn gque recoja la cantidad sxigida,
CUARTA. - VENTA BETRAJUDICIAL. Queda igualmente pactade gue para el casg de
incumplimiento de la obligacidn garantizada con la hipoteca, pusda
procederse, para el pago a la Eptidad acreadors a la venta sxitrajodicial por
medio d&e npotarie, con las Cformalidades =stablecidas en el Reglamento
hipotecario, & cuyo fin: El valor en gue se tasa la finca para que =msirva de
tipo en la subasta sn CTEN MIL CTIENTO TREINTA BUROS, DIECISEIS CENWTIMOS. La
parte hipoteacante sehala comg domicilio para la practica de los
requerimiencos y las notificaciones el de la finca hipotecada. La parte
hipotecante designa rapressntante suyo para gue en su dia otorgue la venta da
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la finca hipotecada a CAIXA TARRAGONA. TASA ANUAL DE EQUIVALEMCTIA.- A efactos
intormatives, se hace constar que el T.A.B. es del 5°7461. En su virtud
inscribo a favor de CAIXA D ESTALVIS DE TARRAGOMA su derscho de HIPOTECA y
el CONVENIO DE VERCTMIENTO TOTAL por falta de pago de alguno de los plazos de
conformidad con el artieuls £93.2 de la Ley de Bniuiciamisnts Civil, sabre
eata finca. Asi critura otorgada en Reus, al dia diez de

1 ig Don José Luis de Prada Jungquera,
el doce de septismbhra de dos
Reus, a catorce de




