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Yo, D. Victor Allande-Valledor Pérez, Agente de la Propiedad Inmobiliaria, adscrito al
Colegio de Agentes de la Propiedad Inmobiliaria de Cantabria con el n® 121, designado Perito
en el Procedimiento de Ejecucién de Titulos No Judiciales 1226/2018, que se sigue en el Juzgado
de 1° Instancia n° 8 de Santander, emito el siguiente informe pericial.

1.- DESCRIPCION REGISTRAL DEL BIEN A VALORAR
Se solicita que por parte de este perito se proceda a valorar el siguiente bien:

e Finca n® 8105 de Comiillas. inscrita en el Registro de la Propiedad de San Vicente,
con la siguiente descripcién: Urbana, nUmero tres vivienda de planta baja, planta
primera, segunda y desvan, de una casa en la Calle Torre de Trasiera, nimero tres
de Comiillos..... Referencia catastral 584002UP9054N0049YE.

2.- DESCRIPCION FISICA DEL BIEN A VALORAR

No ha sido posible contactar con la empresa demandada, aunque se ha intentado
repetidas veces mediante llamadas telefénicas y presencialmente en el domicilio fiscal
conocido.

Se ha girado visita el dia 3 de diciembre. Decir que segin la ficha urbanistica y la
catastral la direccién del bien se corresponde con la C/Gonzalo de la Torre, 1.

La finca forma parte del Catdlogo Histérico del Ayuntamiento de Comillas y sus
caracteristicas se recogen en la ficha n® 94. Cuenta con las siguientes protecciones:

e Muros y estructura protegidos
¢ Jardin con proteccién ambiental
¢ Las dlineaciones de fachada son las existentes
¢ No se permiten ampliaciones ni nueva edificacién.
El suelo es urbano consolidado y considerado de Bien de Interés Cultural.

Atendiendo a la ficha antes comentada y a la descripcion registral, se frata de un
edificio sefiorial, ubicado en el centro de Comillas, construido con anterioridad al afio 1850,
que se desarrolla en planta baja, mas dos, mas bajo cubierta. Presenta escudo en su fachada
sur, arcos de silleria en la planta baja y balconada abierta en la planta +2. La superficie
construida es de 913 m2.

No siendo Comillas un ndcleo urbano extenso, el bien estd situado cerca de la plaza de
la Villa y del Ayuntamiento y por tanto muy céntrico.

En la visita girada se observa en su fachada sur un cartel anunciando un alojamiento
extra-hotelero con seis usos independientes.

La fachadas, aleros y carpinteria del edificio atestiguan una reforma reciente.

3.- VALORACION

Para la valoracién se han tomado testigos de anuncios de edificaciones con similitudes
en la poblacién, exiraidos de agencias inmobiliarias de la zona.

Los testigos de anuncios no son exactamente iguales y por ello se ha establecido un
factor de comrelacion en funcién de diversos aspectos:

o Superficie

e Jardin
e Vistas 2/9
¢ Aparcamiento
e Situacion
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La valoracion en todo caso presenta subjetividad e incerfidumbre por las siguientes
razones:

Nos encontramos en un estado de pandemia

El mercado en Comillas es bastante restringido y mas ain en el caso de este
fipo de inmuebles

Las operaciones que se redlizan implican mucho tiempo antes de materializarse

Contamos con testigos similares, aungue no idénticos

Testigos de valoracion

festigo_ habitaciones | aseos ent jar - Tpo
115 8 2.695.000 € 1317 2.046 € Si Casona
2 12 6 1.650.000 € 594 2778 € Si Casona
3 - 2 195.000 € 130 1.500 € No Piso en edificio antiguo
4 13 3 690.000 € 588 1.173 € Si Edifico antiguo
Buhardilla en edifico
5 1 1 105.000 € 55 1.909 € antiguo
n 3 1 132,000 € 48 2750 € No Casa antigua
6 1.600.000 € 743 2.153 € Si Casa rehabilitada

Valor aplicando correlaciéon

festigo | comelacién.

venta [m2

1.886.500 € 1432 €

1 .07

2 0,65 1.072.500€ | 1.806 €
3 0.7 136.500 € 1,050 €
4 1,31 906857 € | 1.542€
L5 0,75 78.750 € 1.432 €
L6 0.5 66.000 € 1.375 €
§ 7 0,7 1.120.000 € 1.507 €

Cono todo ello se llega a un valor promedio de 1.440€ el m2.

A este valor le aplicaremos una parte del coste de la reforma que entendemos que se
puede haber realizado. Decimos una parte, ya que, aungue se reconoce en una operacion de
compra-venta, dicho reconocimiento no lliega al 100%. Por todo ello estimamos un 60% de un
valor promedio de reforma que por prudencia estimamos en 700€/m2.

Con todo resulta un valor repercutible de la reforma de 383.460€ con lo que el valor final
que estimamos para el bien es de 1.697.734€

El presente informe ha sido realizado bajo el juramento de decir la verdad,
tomando en consideracidén tanto lo que pueda favorecer como lo que sea
susceptible de causar perjuicio a cualquiera de las partes, y conociendo las
sanciones penales en las que podria incurrir si incumpliese el deber como
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T Y para que conste a los efectos oportunos
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FOTOGRAFIAS

Fachada este
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Placa de alojamiento extra-hotelero
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FICHA DE CATALOGACION DEL BIEN
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ficha nimero 9 I

nivel de proteccion

Situacton: calle GONZALO DE LA TORRE n° 1, Comillas
Referencia catastral: 5848002

Régimen de propiedad:  Divisién horizontal ESTRUCTURAL

DESCRIPCION-VALORACION DE LA PARCEL | | PLANO DE SITUACION

L4}

e: 112000
=

%

| Superficie de parcela: 1795 m2
Superficie construida: 4381 m2
Edificabilidad: 2,44 m2/m2
Ocupacion: 68 %

Espacio libre

Uso: Jardin
Interés: Vegetal
Cierre:

Interés:

Comentarios:

A excepeion de la casona, la parcela fue edificada en gran parte
a mediados de los aiios 80 del pasado siglo. Se construyeron un
bloque de viviendas con garajes en semisotano y un edificio
comercial en el frente al corro de Campios.

DESCRIPCION-VALORACION DEL EDIFICI FOTOGRAFiA
Epoca de construccion  Anterior a 1850
| Tipologia: Casona

Uso: Vivienda

N° de plantas B+2+B¢

Forma de crecimiento  Levante y anejo, integrados
Estado convervacion ~ Mantenido
Interés: Arquitectonico, Ambiental

Comentarios:

' ACTUACIONES

Edificacion catalogada: Las establecidas con caracter general para el grado de proteccion Estructural.
Espacio libre: Las establecidas con caracter general para el grado de proteccion Ambiental.

INVENTARIO Y CATALOGACION DE PATRIMONIO EDIFICADO. CASCO HISTORICO

Plan General de Ordenacion Urbana de Comillas. Plan Especial de Proteccion del Casco Historico de la Villa de Comillas



H

Victor Allande
m * Proyectos e informes técnicos

FICHA CATASTRAL
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CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 5848002UP9054N0049YE

RICOION TENERAL
DEL CATASTRD

Superficie grafica: 1.725m2
Participacion del inmueble: %

Tipo: Parcela con varios inmuebles [division horizontal]

Localizacidn:

CL GONZALO TORRE 1 Es.E PI.00 P1:.01
39520 COMILLAS [CANTABRIA]

Clase: URBANO B
B 2
Uso principal: Residencial az ;
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Jueves , 3 de Diciembre de 2020



